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DATE DE IDENTIFICARE TEREN:
Strada Petre Ghelmez (fost bd. CFR), Numar cadastral 4574, inscris in Cartea Funciari Nr. 31319

Suprafata = 664 mp din acte / 656 mp din masuritori;

PLANSA 0.1 - INCADRAREA IN TERITORIU
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LEGENDA:

Localizare teren aflat in studiu

T Limitd Municipiul Giurgiu
s Traseu drum national (DN)
s Traseu drum judetean (DJ)
Traseu drum comunal (CD)
=== Traseu linie cale ferata (CF)
o Gara

[]  Vama

In cea ce priveste infrastructura rutierd si feroviara,
terenul aflat in studiu se afla in partea sudica a
drumului judetean DJ 507 care se intersecteaza in
partea esticd a orasului cu drumul national DNS5.
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INSTITUTII PUBLICE SISERVICIH pﬁ Terenul ¢e face obiectul Planului
4 1. Consiliul Judetean Giurgiu A Urbanistic Zenal se afla situat intre :
il e 2. Priméria Municipiului Giurgiu 1 11 inelul central'si cel principal, la limita
il ooing 3. Sediu bancar ' dintre zona centrald si zona rezidentiala.
4. DSP Giurgiu - P
5. Agentia Nationala pentru Protectia Mediului -;-J;, Consecinta amplasiri terenului la limita
6. Spitalul Judetean de Urgenta Giurgiu VI . |& N\ celor douda zone functionale este
7. Casa Judeteana de Asigurari de Sinatate Giurgiu \ J 7 d . oo aglomerarea de institutii publice,
8. Colegiul National Ion Maiorescu ;_ V/ & . _ servicii, dar si de spatiipublice verzi.
‘ -

COMERT SIALIMENTATIE PUBLICA

Spatii comerciale de dimensiune mica si medie
Municipiul Giurgiu, resedinta judetului cu paj ' o g 1

acelasi nume este situat in partea sudica a tarii,

M.
N ok

1 ; lul sta | Dundrii. 1 SPATII VERZI
“11 . ugic}:]a_ s& gg ;na B SNy Bk DunaEg, 38 g Spatiu verde la intersectia strazilor Sirenei, Vlad ;
altitudinea de 23-26 m. Tepes si piata Oinac )\ ﬁ;; :
_ : N 2. Cimitirul Smarda o ; 504 Q 4
Giurgiu se afla la 64 km de capitala tarii, pe i3 | 3 Pardill Stenya Dushrii . ) Nk
‘Bucuresti - Sofia - Atena sau Bucuresti - 4 ¢\l Marin Anastasovici LL ) A\ RS .,
B, 5. Parcul Mihai Viteazul | : J L
6. Parcul Orient
Teritoriul administrativ al municipiului Giurgiv ' pareul Clopoari A
S 2 i <
> estieimz}r%mlt spre sud-est, pe distantade 7,3 km, 8. Spatiu verde la intersectia strazii Pacii cu aleea y
de fluviul Dunirea. Sbricade Zakie

Orasul Giurgiu a fost din totdeauna amplasat la

v riscrucea unor vechi si importante drumuri LEGENDA: \
comerciale, astfel ca acesta a avut mereu un rol 0. T fatimernd; \
insemnat in evolutia istoricd a Romaniei, Ocalizarc (erer glabarr ST us :

numarandu-se printre localitatile cu populatia

autohtona atestata de secole. Inel central

Inel principal
Inel median

Din plansa de incadrare in teritoriu conform ;
Inel de centura

P.U.G. Municipiu Giurgiu aprobat prin H.C.L.
37/10.03.2011 se observd cum in orasul
resedintd de judet converg toate cdile de
comunicatie rutierd si feroviara.

)~ Localizare activitdti institutii publice,
7 servicii, comert si spatii publice verzi

Cu toate acestea, se orbesrva faptul ca
intr-un areal inscris intr-un cerc cu raza
de 400m (8-10min de mers pe jos)nu se
regaseste niciun spatiu comercial.
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656 mp (masuritori) -
WY
V2
INDICATORI URBANISTII
EXISTENTI CONFORM P.U.G.
GIURGIU

ZONA V2 - Zona spatiilor verzi tip
parcuri §i scuaruri

P.O.T. max = se ia in considerare
gradul de ocupare a terenurilor cuprinzand
x constructii, platforme, circulatii

', carosabile si pietonale si va fi de maxim
: 15%;

C.U.T. max = 0,20mp ADC/mp
teren sau conform normelor specifice in
vigoare si P.U.Z. avizat conform legii;

RH max = cu exceptia instalatiilor,
indltimea maxima a cladirilor nu va depasi
P+1 niveluri.
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PLANSA 0.4. - SINTEZA ANALIZEI SI ELEMENTE DE CONCEPT | MUNICIPIUL GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

DIFERENTE REGIM DE INALTIME POTENTIALUL TERENULUI STUDIAT
Terenul studiat se afla intr-o
zona de intersectie, atat din
punct de vedere fizic, Intru-cat
se afla amplasat la intersectia
mai multe artere de circulatie,
dar si functional, fiind amplasat
in punctul de tangenta al zonei
rezidentiale, al zonei de
servicii si comert, zonei de
spatii verzi si zonei de institutii
publice. Stilul arhitectural, dar
si regimul de inaltime diferit
reprezinta diferente ce creazi o
serie de consecinte negative
asupra spatiului urban din jur.

Nevoia de completare
a fronturilor ce delimiteazi
spatiul publie

Diferente mari ale
indltimilor aliturate
genereazdi capete de
perspectivi nefavorahile L 4

Punct de atractie pentru investitori
Oferta de locuri de munci
Respectarea tendinfei actuale
de dezvolatre a zonei
Generarea procesului de conversie
functionalid

Punctul in care se afla terenul
raportat la forma insulei urbane DIFERENTE DIN PUNCT DE VEDERE FUNCTIONAL POTENTIALUL TERENULUI STUDIAT

3 . - Configuratia intersectiei este una complexi, fiind vorba despre o intersectic a §
d in care acesta faCC pal"[C are striizi rezolvatil prin intermediul unei giratii. Amenajarea spatiilor verzi existent]
rolul de Capﬁ de persp ecti\'ﬁ, s-a Ficut astfel incit si se inscrie intr-un cere, iar traseele aleilor pietonale descriy

limita acestuia,

acesta putand fi observat de pe
fiecare strada care strapunge
sensul giratoriu. In ciuda
faptului ca terenul este vizibil
din mai multe directii, acest
capat de paerspectiva nu este
valorificat, intrucit se¢ observa
din strada fundul de lot si
lateralele terenurilor din
spatele terenului studiat,
anexele gospodiaresti ale
constructiilor principale de pe

terenurile vecine, alcatuit astfel / ;’n"":r ;;:::";:n“;*;;::“& At
o ima g ine urbana Tendintd de dezvoltare functional, al regimului de

a sectorului tertiar indiltime si al stilului arhitectural Limita posterioard a terenului studiat reprezinti un tronson al cercului

Ileatl‘actiVﬁ Sl i“estetic ﬁ. astfel ¢ amenajarea unui spativ verde vine in completarea amenajirii acestei
interseetii.

In concluzie, se simte nevoia de articulare a celor doud subzone, in vederea dobandirii unui spatiu
public coerent, lizibil, unitar si armonios.

Accesibilitatea crescuta a zonei datoratd bunei deserviri a transportului public (statia de autobuz
amplasatd chiar pe limita sudica a terenului) si amplasarea acesteia in imediata vecinatate a centrului
Mununicipiului Giurgiu fac ca terenul studiat sa fie un loc propice dezvoltirii unui imobil destinat
comertului, care se aliniaza la situatia existenta din punctul de vedere al fondului construit, functional,
din punctul de vedere al tendintelor de dezvolatare.

Spatii publice
urbane
relationate

Nevoia de articulare a celor

Lipsa unor constructii pe
terenul studiat amplifica
evidentierea calcanelor din
zona. In plus aceastd lipsa
genereaza o ruptura in fesutul
existent ce face ca spatiul
public amenajat in intersectia
strazilor sa fie unul incomplet
si neomogen. Sc¢ simte astfel
nevoia de ,inchegare” a
spatiuluir public prin
completarea frontului de
cladiri.

Trecere bruscd de la un
regim de indltime mediu (P+2¢)
la unul lipsit de constructii =>
generarea unei imagini urbane
neatractive
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P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 1.0. - SITUATIE EXISTENTA - ZONIFICARE FUNCTIONALA

DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosta CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319
Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori;
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ZONA INSTITUTIL SERVICIT ST COMERT

ZONA CIRCULATIE CAROSABILA /
PIETONALA

ZONA CONSTRUCTII EDILITARE

ZONA SPATIU VERDE
RESTRICTII TEHNICE

F———] ALINIEREEXISTENTA

SIMBOLURI

41— curBEDENIVEL

; © B | ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI)
__~ " | PRELUATEDIN SUPORTUL TOPOGRAFIC

é & ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL
TOPOGRAFIC (STALP, CAMIN, GEIGER)

Consiliului

Local al Oragului Magurele in anul 2018
@ 4

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
ZONA V2 - zona spaiilor verzi tip parcuri si scuaruri

» P.O.T. max=se ia in considerare gradul de ocupare a terenurilor
cuprinzand constructii, platforme, circulatii carosabile si
pietonale si va fi de maxim 15%;

» C.U.T. max = 0,2mp ADC/mp teren; sau conform normelor
specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SUPRAFATA | PROCENT
Fond construit 0,00 mp 0,00 %
Circulatii si platforme 0,00 mp 0,00 %
Spatii verzi 656,00 mp 100,00 %
TOTAL TEREN 656,00 mp 100,00 %
COORDONATE TEREN
| No. Outline points coord. Lef;gths
AP [ v | e

120 | 266742.887 | 578136.244 | 7.356
121 | 266745.577 | 578143.091 | 22.928
122 | 266753.960 | 578164.432 | 1.808
123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805
124 | 266753.878 | 578167.973 | 1.247
125 | 266753.217 | 578169.030 | 1.234
126 | 266752.306 | 578169.862 | 1.306
127 | 266751.128 | 578170.426 | 1.598
128 | 266749.548 | 578170.668 | 1.567
129 | 266748.015 | 578170.345 | 38.359
130 | 266715.516 | 578149.967 | 1.840
131 | 266715.943 | 578148.177 | 29.468

A(1)=656.13mp P=110.518m

51040 mﬁp /

PROIECTANT: SEMNATURA:

SEF PROIECT: SEMNATURA:

PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200 PROFIL B-B' - Strada Vlad Tepes - Sc. 1:200

/} 40/111000/2017, CUT 37883598

S.C. LOGIC PLAN S.R.L.

Urb. Laura-Elena TUCAN

Atestat R.U.R. cu literele
D, D3, DZ0, E, G5

DENUMIRE PROIECT:

PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURL:

STRADAL

PROPRIETATE
AX

PROPRIETATE

PROPRIETATE

LIMITA DE

PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire spatiu comercial parter inalt

Urb. Andreea-Diana DOBRESCU

Urb. Antonia PANAITESCU
Urb. Elena-Cristina PELMUS

- DENUMIRE PLANSA: SITUATIEEXISTENTA- SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 8/18.10.2021
1 s A 1 7 J ol ZONTFICARE FUNCTIONALA DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
7 2 | 4 v v
/ NUMAR PLANSA: PLANSA 1.0. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

P L UOZ L PLAN URBANISTIC ZONAL ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosta CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319

v 8. % Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori:
PLANSA 1.1. - SITUATIE EXISTENTA - REGIM DE INALTIME. STAREA CLADIRILOR ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

——— \ : —

— o —

> Plans! Urbasistc Geseral Migurcie
. B ~ apwobar pein Hotirdrea Coosliul Local of Oregulei Migarele in amul 2018
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LEGENDA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
1 ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scoaruri
LIMITA ZONA ANALIZATA + P.OT. max=se i in considerare gradul de ocupare & terenurilor
o o= wm wm ) | [MITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU cuprinzind coastructii, platforme, circulatii carosabile si
LIMITA PARCELAR pictonale si va fi de maxim 13%;
LIMITA CONSTRUCTII o CU.T. max =0.2mp ADC/mp teren; sau conform normelor
SPATII VERZI specifice in vigoare st P.U.Z. avizat conform legil.
- CIRCULATIE RUTIERA
CIRCULATII BILANT TERITORIAL EXISTENT
CIRCULATIE RUTIFRA —
REGIM DE INALTIME Fond construit 0,00 0.00%
(LA }{&Gm DE INALTIME e -
u_ CLADIRICU REGIM DE INALTIME Circulatii si platforme 0,00 o 0.00%
P+1E| P+1E+M
CLADIRICU REGIM DE INALTIME P#2E Spatii verzi 636.00 mp 100.00%
CLADIRI CU REGIM DE INALTIME P+3E Bree— e S
I 0 CUREGIM DE INALTIME PHE ; ' o i

STAREA CLADIRILOR COORDONATE TEREN
777777/ STARE FOARTE BUNA LOURDONALE TEREN

o — l LN N NN STARE BUNA
=T STAReMEDEE

—

:Na' Culive pomnts coord. | Leegihs

[Pl x| ovam | L

XEXXRRA STARE REA 1120 | 208742887 | 578136244 | 7356
: | 121 | 205745577 | STB143001 | 229G

INRENOVARE /1122 | 208753960 | 5T8164.432 | 1306
RESTRICTIH TEHNICE R e | iy
: A 1124 |2es7RasTa | STRMETETI | 1247

ALINIERE EXISTENTA 1125 208753217 | 572169.000 | 1234

: 125 | 285752306 | 573160862 | 1306
SIMBOLURI | 127 | 265751128 | STBITOAZE | 1568
H - - ~{ CURBE DE NIVEL ;1_35 | 256749.548 STEVTOBEE | 1867
L 1 I | ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI 13| 206715516 | srstdaser | 1840
PRELUATE DIN SUPORTUL TOPOGRAFI 131 265715943 | 78148077 | 22408

Rl !
| AL11=058,13mp P=110518m |

e Y | 7 1 B = T o o | ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL
: | - » b TOPOGRAFIC {STALP, CAMIN, GEIGER]

i | = = PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMINATURA:
S B . CAN
PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Se. 1:200 === GC AN i T-L oA
e _ Atestat R.UR. cu litercke
= S.C LOGIC PLANSR.L. D, D3, DZ0, E, G3
J40111000:2017, CUL 37883598
2 DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
< — . Ueb. Andreca-Diara DOBRESCU
. g gl"g:ul'kn‘\‘ ISTIC ZOIN\I]{' f h Urh. Antonss PANAITESCU
: ; oistruire Spajiu comercial parier ina Ub. Elea-Cristine PELMUS
@ @ - S ; W €12 3T ) DENUMIRE PLANSA: SITUATIE EXISTENTA - REGIM DE SCARA: 1500 PROIECT NR.: 818102021
4,50 R \ VN 3N : $—tp J - 4 A F/ A i ~
T H¥ § ; = — | PALTDIESTAREACLIDRLOY I AT ELABORARE: NOIEMBRIE 21
yed = e . 2 NUMAR PLANSA: PLANSA LI, BENEFICIAR: OOSTEA GRORGE, COSTEA NKCOLETA




P U Z PLLAN URBANISTIC ZONAL DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosti CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319

Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori;
TUDIU FOTOGRAFIC. ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

‘ \\\TS\/ 77

Planul Urbanistic General Orasul Magurele
aprobat prin Ho

NR CAD 31336

3

LEGN DA o | INDICTORI URBANISTICI EXISTENTI

LIMITE o ) ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri
UM]T’} ZONA ANALIZATA » P.0O.T. max=se ia In considerare gradul de ocupare a terenurilor
[ = = == == LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU cuprinzand constructii, platforme, circulatii carosabile i
LIMITA PARCELAR pietonale si va fi de maxim 15%;
| LIMITA CONSTRUCTII « CUT. max =0,2mp ADC/mp teren; sau conform normelor
SPATII VERZI specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.
CIRCULATIE RUTIERA
CIRCULATIH ) BILANT TERITORIAL EXISTENT
CIRCULATIE RUTIERA

CIRCULATIE PIETONALA SUPRAFATA | PROCENT

FOND CONSTRUIT Fond construit 0,00 mp 0,00 %
CONSTRUCTII EXISTENTE
STUDIU FOTOGRAFIC Circulatii si platforme 0,00 mp 0,00 %
FOTOGRAFII REALIZATE IN PERSPECTIVA | Spatii verzi 656,00 mp 100,00 %
LA NIVELUL OCHIULUI UMAN
‘ : TOTAL TEREN 656,00 mp 100,00 %
P W\ . ~ COORDONATE TEREN
FOTOGRAFII REALIZATE N PERSPECTIVA
g { ‘ DESCENDENTA Outline points coord. | Lengths
P‘+‘ A W coia No. sides
K./ Pobl Xm] | Ym) L(i,i+1)
Y RESTRIC I TEHNICE o1 | e o7t | iasnst | Aais
ALINIERE EXISTENTA 122 | 266753.960 | 578164.432 | 1.808
SIMBOLURI 123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805
2 124 | 266753.878 | 578167.973 1.247
CURBE DE NIVEL 125 | 266753.217 | 578169.030 | 1.234
& (2 | ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI) 10| soaloc | Aot Lab
: E * | PRELUATE DIN SUPORTUL TOPOGRAFIC | Saoaltes | eroen| e
] © o | ELDMENTERELUATE DIN SUPORTUL Emnn nae
2 TOPOGRAFIC (STALP, CAMIN, GEIGER) 131 | 266715.943 | 578148.177 | 29.468
A{1)=656.13mp P=110.518m

S, MR CAD d0e7e

PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
LOGC PN Urb. Laura-Elena TUCAN
Atestat R.U.R. cu literele
S.C. LOGIC PLAN S.R.L. D, D3,DZ0, E, G5
J40/111000/2017, CUT 37883598
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:

Urb. Andreea-Diana DOBRESCU

Urb. Antonia PANAITESCU
Urb. Elena-Cristina PELMUS

PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire spatiu comercial parter inalt

DENUMIRE PLANSA: SITUATIE EXISTENTA - FOND SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 8/18.10.2021
CONSTRUIT STUDIEFOTOGRATIC 171 A TX ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
NUMAR PLANSA: PLANSA 1.2. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




7 | PJU.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL DATE DE IDENTIFICARE TEREN:
" —E et et b ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosti CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319
# < < Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori;
" " PLANSA 2.0. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU
P \ \ ng ~/ 8 _ Planul Urbanistic General Orasul Migurele
P \ o RS o T Zona LM2 aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Orasului Magurele in anul 2018
\.\ \ o ‘ PO'T maic«:_ max 35% N\ :_-'fmmmum e LA _sﬂ‘ ’ Vogh”
B e | s ~ A A N il -
RHmgx = max P¥2E (10,(0m) ‘ﬂ}l } .‘ , 7
a " 1 v
/,// ]P H) ¥R CAD 3447 O h g -";—:.,—,"
R CAD 31936 ]}) < e %ﬁ‘:{;—myhﬂm& '\'
RtV -
v [ 1 f
P Zona LM2 Lo
L—1"POT max =\max 33% y o /
CuT max = l.IOYI)\Ip!ﬁlD‘(" mp teren ‘ ’ b7 7 2 W/
e . b
Zona IS2A y Wil 3 % s A
=~ POT max = 1 Wi ///// T |
g 2 HD thLn;a:l—n&O}m é\DC.'mp teren : i %/ k 3 & . 5 3
i 5 3 L)
Zona LM2 @ / 7
POT max = max 35% / /
CUT max = 1,0mp ADC/mp tere / o2 T, o
Rl'[mai( = max P+2E (10.00m) \.' ey P ..,' ® “: R\ 2
I : : i \ Zona LM2 e Y / &l = e
i A% i v POT max = nig) 35% 7 ) > B | S
\ an ' | T CUT max =1,0mp ADC/mp teren 3 < SR & Vs e @)»—
L Y 2 inalti P“'”.‘Z"M 3 } [ . “ # i & 5 D = A ,J:'\ ‘."
]P : , %&“&Eﬁl‘” :Irllﬂmmm.mm) ' e — . —— _d
= £ : BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU TERENUL CARE | | LEGENDA INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
Zona V2 e i) |FACE OBIECTUL DOCUMENTAYINLP.UZ. LIMITE ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri
o POT max =max 15% [ Zona V2 R G SUPRAFATA | PROCENT X 5 : v PO.T. »= max 15%;
S ; = § : . : ES LIMITA ZONA ANALIZATA gl !
P e faﬂi)“;?imiﬁfg,“goﬁ?czﬁc‘fﬁ" v POT max = max 15% Mﬂg‘}m Fond ; 0.00 0.00 % . * V2 reprezintd un U.T.R. alcituit din terenul ce face obiectul studiului (T1) (nr. cad.
e : 5 : ;- CUT max = 0.20mp ADC/mp teren ond construit ,uU mp sy /0 E LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETAL A ¢ i TS
y | vigowei PUZ vt ol i S contom Yoo petiee i | ——— A PLAN URBANISTIC U | 4574, cf. 31319 - S=656mp), terenul aflat l interseetia Strizilor Vlad Tepes si Sirenei
A | gl T iU i o g | Circulatii si platforme 0,00 mp 0,00 % -] %%ICT{}R‘I%%-C‘&R%’%TU VERZITIP (T2) (8=230,72mp), terenul delimitat de Strada Sirenei si Piata Oinac (T3)
o ke > e ) RHmax = max P+ (cu exceptia / 5 . U 2 = i 1 1 resticd =
=t | T N I e e e e el
P G| ~— N | | TOTAL TEREN 65600mp | 10000% || F————] LIMITA CONSTRUCTII (S1=2227 48mp).
SE AT o U ki N BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU TERENUL CARE % ¥ R
\ / W 4 G \ BILANT TERITORIAL PROPLS PENTRU T [ B = LIMITA ZONA CENTRU ADMINISTRATIV  [INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CARE FACE
| = \ el AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA | CBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.UZ.
. | SUPRAFATA | PROCENT | | [~ T== ¢ POT. eo=24.00%;
- Ty 4 Fond construit 15744 mp 24,00 % ZONE FUNCTIONALE y + C.U.T. max = 0,24mp ADC/mp teren
undf 3 i ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA REGIM MIC + Rh="Parter inalt;
o i Sona V2 Circulatii i platforme 141.74 mp e || oe INALTIME (P - P+IE-M) . Himax = 7.00m:
T F s Rl e | v o m— [ | 7ONALOCUIRE COLECTIVA (P+2E - P+4E)  Procent spafiu verde = min. 40,00%
®) e T ]P‘ﬂ’@]_lﬁr R - d Clurrm%xn;(;ﬁm%\lsx;%tea? pati verzi sl Sl _ 7ZONA INSTITUTIL SERVICII SI COMERT * Indicatorii urbanistici sunt raportati la suprafata initiald a terenului, respectiv 656mp.
ali\comerciale g sau conform normelor specifice | £ 25 = ’
- R i i R e 2 e entd TOTALTHREN hlmp | 10080 % ] ZONA CIRCULATIE CAROSABILA/ *CUMULATIV, SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII, CIRCULATII
P : » — ‘ SCHEAMS COMIGURARL LR 2 PROPL ;g;g\ég:;'mucm EDILITARE REZULTATA PRINTIAT TS, o o DIN SUPRATATA
. R A 3 CONFORM PLAN URBANISTIC GENERAL ’ : -
i Nob, A\ oy s ¢ T S P/ [ | 7ONASPATIUVERDE COORDONATE TEREN
W o \ \-Zona LM2 \ L POT max = max 15% . le,oft RESTRICTII TEHNICE N~ = Outline points coord. | Lengths
R 4 POT max = max 35% R B ? CUT max = 0,20m; &DC" teren H A A Pt Sd8e
: " ' = \ CUT max = 1,0mp ADClmp terep e N sau-cx:?gnn ngn?cgorapecthcem ....E ALINIERE EXISTENTA MENTINUTA o ‘ ("\ Pt X [m] Y [m] Li,i+1)
i o \ L0 i 1P vigoare si PUZ avizat cl legil 3 P W LIMITA EDIFICABIL R A\/) 120 | 266742.887 | 578136.244 | 7.356
' = ™ S comr o [0 O O] ELEMENTEVEGRTALEINALTE(ARBOR) ~ ~ w® 0N izt j2ssmassry | svstiass | 22529
o S o =7 - se impune interdicg:z{E d%%r%%\l]ar’[nlgre si/sau tiere a arborilor existenti ) 1) T . ( 123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805
o P pe terenul care a generat P,U.Z.; amplasarea constructiei si a accesurilor S Fof |12 e T | RSl | T
0 = jﬁ}"‘a“ ;"“a‘-o"" % Qb rutiere ?1 pictonale pe teren s vor facﬁb%u_{espectm@a p_?uéulpr arborilor; —\} g 126 | 266752 306 | 578169.862 | 1.306
g pon ol PA3E 4 \\\\ it singurele 1nterventi permise asupra aroorilor sunt taierile elntregmerwe \ 127 | 266751.128 | 578170.426 | 1.598
) . CUT =2 ADCip e P ELEMENTE RIDICARE TOPOGRAFICA 129 | 266748015 | 576170345 | 36 389
: = . . o CURGE D NIVEL 3 ) e | o
NE CAD 37088 ‘ - A ! ;. }
R R ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI ¥ =
0 e ) . 4 D E E é PRELUATE DIN SUPORTUL TOPOGRAFI A e T
o
RN ST RO ROTCS PR TRU G v | | &0 _© | IAMNTEPIUATLRI SO,
Zond IS2A g ‘ S, R ]P / 7 = spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri
i / /| Lona L] £ . v 3 v
POT g max % \ E=on, | UTILIZARE TEREN | SUPRAFATA | PROCENT|| PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
CUT max = 1,(mp AD\(‘:‘mp leren Fond construit T1 157,44 mp 13.43%
7| pentru inalimi PHEA e Ty ; "
PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200 PROFIL B-B' - Strada Viad Tepes - Sc. 1:200 A s~ 2 10m) Circulailiplatforme] T1 | Wlimp | oo Bk et ALEAR
Spafil veri T1 356,82 mp Atestat R.UR. cu literele
/ P T2 R S.C.LOGIC PLANS.R.L. D.D3.DZ0.E. G5
T o ||z osnnon, cur srssasos T
; . e 4 5 P D / T4 178,95 mp DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
< E < < [ Urb. Andreca-Diana DOBRESCU
A iz 3 f A = P TOTAL TI+T2+T3+T4I 222748 mp 100,00 % PLAN URBANISTIC ZONAL e
- A % s élg N - Construire spatiu comercial parter inalt ol
v =1 B . . . 1 U 1 T —
E = 2 = LNy F \ COIlStrlt)l(itll, platfonn]e, lcggjulam Pl P Urb. Elena-Cristina PELMUS
A [ \, carosabile si pictonale 15%; - - -
T sgratn { \) i p.. : 00 DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE - SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 8/18.10.2021
] J ) ] b 210 J ) | #Bes L | Suprafata spatiilor verzi 85% ZONIFICARE FUNCTIONALA -
. 18,15 . : 16,95 . E) - / o R '\\ //' DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
- % 4 1 / 3 7 = <
&/ < 7/ D g . NUMAR PLANSA: PLANSA 2.0. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

DATE DE IDENTIFICARE TEREN:
ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosta CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319
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PLANSA 2.1. - REGLEMENT[RI URBANISTICE - REGIM DE INALTIME. STAREA CLADIRILOR
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PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Se. 1:200

AX
STRADAL

-

R

Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori:
ORAS GIURGIL, JUDETUL GIURGIU

Plansd Urbasist Geseral Orasal Migurde
aprobat pein Hotirea Cooniliuka Local o Oragulus Magarede in anul 2018
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LEGENDA INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
LIMITE. : . ZONA IS - Zond de ing ic
LIMITA ZONA ANALIZATA ubzona functionald IS2 - Subzona de comert, servic
o e wl [ [VITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU o« P.OT.=2400%
LIMITA PARCELAR o CLUT. max = 0.24mp ADC/mp teren
. LIMITA CONSTRUCTI ﬁhn;l’f"?"(‘n‘“;"‘i
= LIMITA ZONA CENTRU ADMINISTRATIV « Procent spain verde = min, 40,00%
=== AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA
SPATII VERZI BILANT TERITORIAL PROPUS
[ | CIRCULATIE RUTIERA .
ATII SUPRAFATA | PROCENT
| CIRCULATIERUTIERA. Foad construit IS4y | M00%
| CIRCULATIE PIETONALA
REGIM DE INALTIME s alafi z
CLARECU AL DE INALTIME Cireabifi i phtiorme 2280wy | 3300%
PARTER / P+M &
CLADIRICL REGIM DE INALTIME Spatii verzi 268.96 mp A%
PAE/PIEM
CLADIRICUREGIMDE INALTIMEP2E [ ropar TEREN 656,00 mp 100,00 %
CLADIRICU REGIM DE INALTIME P+3E

cLaAiRIcuUReGMDEINALTIVE PE. COORDONATE TEREN
STAREA CLADIRILOR ,

3 1CTH TEHNICE
| ALINIERE EXISTENTA MENTINUTA

Wy au ; ;Rl

CURBE DE NIVEL

§ 1 1| ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI)
PRELUATE DIN SUPORTLL TOPOGRAFIC

71125 | 206753217 | S5T2169.030 | 1234
125 | 286TH2306 | STA165862 | 1306
427 | 285751128 | STRTOAZE | 1558
128 | 255749548 | STR1TOEEE | 1867
129 | 286748018 | AT21T0.046 | 338
1130 | 286715516 | 578149567 | 1840
| 131 | 266715943 | S78148.177 | 23408

| A(1)-656,13mp P=110 518

77/} STARE FOARTE BUNA e | | Otmcmcoom[teoane
[N NN STARE BUNA — *| T x| v iy
-------- . STARE MEDIE 1120 | 205742887 | 578136244 | 7355
. = _ 1121 | 208745577 | STE143001 | 22968
1 STAREREA /1122 | 208753960 | 5T8164.432 | 1306

T P /123 | PETSA 2T | STE1E6217 | 1 &6

1 IN RENOVARE A 1124 | 2es753878 | sTR16TOTI | 1247

1

T o @ | ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL / |
2 TALP, CAMIN GEIGER]
’ PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
& GC PN Urb. Laura-Elena TUCAN
| : Atestat R.U.R. cu litercle
_ $.C. LOGIC PLAN S.R.L. D, D3, DZ0, E, G3
J400111000:2017, CUI 37883598
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
| — : LUrb. Andreea-Diar DOBRESCU
PLAN URBANISTIC ZONAL Al AITRSED

Urh. Eksa-Cristine PELMUS

: ; Construre spatiu comercial parter inalt

| DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTIRI URBANISTICE - SCARA: 1500 PROIECT NR.: 818102021
S TARNA PEACOE DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 21

NUMAR PLANSA: PLANSA 1.1 BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

P. U B Z ® PLAN URBANISTIC ZONAL Strada Petre Ghelmez (fost bd. CFR), Numar cadastral 4574, inscris in Cartea Funciara Nr. 31319

Suprafati = 664 mp din acte / 656 mp din masuritori;

PLANSA 2.2. - CONCEPT. INSERTIE IN SIT REAL. MUNICIPIUL GIURGIU, JUDETUL GIURGIU
E.XISTE.\IT.&.

ok A

PROPUNERE (INSERTIE IN SIT REAL). CONCEPT.

3D SITUATIE PROPUSA - SPATII VERZI 3D SITUATIE PROPUSA - CIRCULATII 3D SITUATIE PROPUSA - CONSTRUCTIE 3D SITUATIE PROPUSA - AMENAJARE

SITUATIA EXISTENTA - INTERSECTIE
T .

- ST

= - - " % el

o o P - F— £ - L

..........

et et | e . - N N
Zona in care se afld amplasat terenul are Propunerea pastreza arborii deja existenti &2 Accesul pe teren se face unidirectional
C_Jtm Cal?ijt‘ei perl—tcenf(ral, in 'Zémi‘ (i? pth:]f;n care dicteazd organizarea astfel b]‘ncat traficul din zona sa nu fie SCOencsitil;éitllsi p;gg;ljs-a Sreinlncraéizrgifs ;1; Amplasarea constructiei pe parceld in S i
ARER SRR e s P PRIRUERL sy dri)scretéi aceastz; Eorotforeaz;i cu ? acest fel face ca aceasta sa aiba rolul unui . 4 =
o 5 , L & L _ r e : . capat de perspectiva ce pune in valoare A 4 T2 S
Amplasarea constructiei pe parceld va fi Spatiul verde creat vine in completarea Se aigurd si o traversare a terenului de constructiile existente, respectand ) o . J W4 Wy
5 . > : . : . : e R s -l & S . A ; imaginea urbani din zona o A ™ o
conditionatd de existenta retelelor ! spatiilor verzi amenajate din vecinitatea catre pietoni astfel incat zonele nord-sud regimul de indltime al zonei =, o
tehnico-edilitare ce traverseaza terenul terenului sa fie interconectate | ‘tannst’
A - 4 . S
PLAN SITUATIE PROPUSA - SPATII VERZI PLAN SITUATIE PROPUSA - CIRCULATII  PLAN SITUATIE PROPUSA - CONSTRUCTIE PLAN SITUATIE PROPUSA - AMENAJARE SITUATIA PROPUSA - RECONFIGURARE INTERSECTIE
; | 3 ;.’o
J *
) 1 .
‘ / AL “L““. """" g T3 ‘l
2 & I Vi O~
ol A
0. ‘o
Yagpun’®

“+ Limita terenului care a generat ¢ Limita terenului care a generat : [ ~: Limita terenului care a generat
P.U.Z. : PLLZ. PU.Z. PILLZ: B Fond construit existent din vecinatate
Fond construit existent : B Fond construit existent B Fond construit existent I ond construit existent B Fond construitpropus pe parcela
din vecinatate : din vecinatate din vecinatate din vecinatate - - Spatiu verde public existent

# Spatiu verde existent pe parcelad | Spatiu verde public existent — Circulatii caroasbile din vecinatate mm Fond construitpropus pe parcela Spatiu verde propus pe parcela - vegetatie joasa
care se pastreaza - vegetatie inaltd Spatiu vc_:rd_c PIOpUS pe parcela | Circulatii pietonale din vecinatate ——— Aliniere propusa ..~ Spatiu ve'-rdne eXIustent pe parcela care se pastreaza
Spatiu verde existent in vecinitate - vegcta@ic _locib'ar | N | Circulatii caroasbile propuse pe Efectul de palnie generat de -1\_!F:gcltagc m.alta o -
- \chctatic inalta raliphd Spallu verde existent pe parCt’la pal‘CClﬁ alinierea la aliniament a Circu ﬂtll caroasbile din vecinatate

Retea alimentare apa potabila - EXISTENTA care se pastreaza - vegetatie inalta ~ Circulatii pictonale din vecinatate

L N . T vacing : ' Spatiu verde existent pe parceld constructiilor existente si —— : "
Conducta canalizare ape uzate - EXISTENTA 5 Spatiu \ejrdae existent in vecinatate care se piistreazi - vegetatie inalts retragerea constructiei propuse = Circulatii caroasbile propuse pe parcela
: - vegetatie inalta ; » Directii de perspectiva (perceptia volumului propus

Retea alimentare energie electricd - EXISTENTA Spatiu verde existent in vecinatate Spatiu verde existent pe parcelad
Retea telecomunicatii - EXISTENTA : - vegetatic inalt care se pastreaza - vegetatie inalta
>tea alimentare gaze naturale - A : ' Spatiu verde existent In vecinatate :
Retea alimentare gaze naturale - EXISTENTA E - EGE s in;lté Sropuse (complementiritite)
et ——= Relatie directa intre functiunea propusa (comert) si

pe parcela - capat de perspectivi)
= Relatie directa intre spatiile publice verzi existente si

Terenul studiat este amplasat la limita centrului Astfel, functiunea propusa impreuna cu amenajarea Accesul pe parcela cu autovehiculele se va face unidirectional, din strada Piata Oinac este configuratd sub forma unui parc PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
administrativ al municipiului Giurgiu, facand astfel parte aferentd, vin in completarea zonei: constructia spatiului Petre Ghelmez, iesirea facandu-se in strada Vlad Tepes. Deplasarea pictonilor se circular traversat de artere de circulatii, fiecare dintre OGC PA Urb. Laura-Elena TUCAN
dintr-un tesut compact ce dispune de un fond construit comercial deserveste zonele rezidentiale si pe cele poate face bidirectional, nefiind conditionata in niciun fel. insulele ce delimiteazd piateta avand in capdt un spatiu LOGC AN At.t RUR. cu lierel
dens. Acesta se afla in zona de tangenta dintre rezidential si destinate administratiei publice s1 serviciilor, spatiul public verde. Acest lucru dicteaza reglementarea terenului S.C. LOGIC PLAN S.R.L. es% 153' chg llzere v
centru si este delimitat nord-sud de doua artere de circulatie amenajat creeaza o relatie de cpmplemetaritate alaturi de Cladirea propusd reprezintd capat de perspectivd pentru 3 directii de care face obiectul studiului si crearea unui UTR. V2 140111002017 CUL 37883598 VI RS
cu un flux continuu atdt de autoturisme, cat si de pietoni. In spatiile publice verzi deja existente, in timp ce circulatiile perceptie (3 strazi: str. Sirenei din sud, str. Dezrobirii din nord si str. Vlad Tepes cumulativ pentru spatii verzi de tip parcuri si scuaruri, asa .
plus, in imediata vecinatate a terenului se regasesc o serie amenajate pe parceld nu obstructioneaza deplasarea din est) si va fi retrasd fatd de aliniament (spre deosebire de constructiile cum este deja reglementatd zona in P.U.G. .aprobat. DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/INTOCMIT: | SEMNATURL
de spatii verzi publice care aduc plus-valoare zonei. De  cursivi a fluxurilor auto si pietonale si faciliteaza legatura existente). Retragerea fatd de aliniament a constructici propuse se face in primul A PLAN URBANISTIC ZONAL Urb. Andreea-Diana DOBRESCU
asemenea, si pe terenul studiat se regasesc 11 arbori, nord-sud prin intermediul traseelor nou create. Pastrarea rand pentru a pastra arborii existenti care sunt amplasati pe limitele parcelet, si in In plus, intersectia strazilor Vlad Tepes si Sirenei se Construire spatiu comercial parter inalt Urb. Antonia PANAITESCU
dispusi pe limitele parcelei astfel: 4 arbori pe latura nordica, arborilor existenti este obligatorie, acestia reprezentind al doilea rAnd pentru a crea un efect de ,,palnie” cu deschiderea spre spatiul public propune a fi reconfiguratid, intrucat circulatia ’ Urb. Elena-Cristina PELMUS
3 pe latura sudica si 4 pe latura vestica. elementele principale ce au stat la baza conceptului creat in intersectia strizilor Petre Ghelmez si Vlad Tepes. autovehiculelor se realizeaza defectuos. Traseul strizii DENUMIRE PLANSA: CONCEPT SCARA: - PROIECT NR.: 8/18.10.2021

proiectului. Sireneti trebuie usor modificat. INSERTIE iN SIT REAL. DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
NUMAR PLANSA: PLANSA22. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEANICOLETA




DATE DE IDENTIFICARE TEREN:
ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosta CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319

P.U.Z..PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2.3. - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

Planul Urbanistic General Orasul Migurele
aprobat prin Hotarérea Consiliului Local al Orasulu] Magurele in anul 2018

P

IR

NE CAD 936

w\‘i:«\\\ @é

BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU TERENUL CARE LEGENDA INDICATORI URBAN ISTICI PROPUSI
ACE ORI T e - LIMITE ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri
SUPRAFATA | PROCENT || femmemmemmed [IMITA ZONA ANALIZATA « POT. w= max 15%:

Fond construit 0,00 mp 0,00 % LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU * V2 reprezintd un U.T.R. alcituit din terenul ce face obiectul studiului (T1) (ar. cad.
e o LIMITA U.T.R. V2 - SPATII VERZI DE TIP 4574, cf. 31319 - S=656mp), terenul aflat la intersectia Strazilor Vlad Tepes si Sirenei
g | Circulatii si platforme 0,00 mp 0,00 % PARCURI SI SCUARURI (T2) (S=230,72mp), terenul delimitat de Strada Sirenei si Piata Oinac {T3)

Spatii verzi 656,00 mp 100,00 % LIMITA PARCELAR EXISTENT/PROPUS (S=1161,81mp) si terenul aflat pe Strada Sirenei, pe larura vestica (T4) (S=178,95mp),

: « ; iar indicatorii urbanistici s vor raporta la suprafata cumulativd a acestora
TOTAL TEREN 656,00 mp 100,00 % LIMITA CONSTRUCTII (5122227 48mp).

BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU TERENUL CARE E LIMITA ZONA CENTRU ADMINISTRATIV | (3 ATORT URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CARE FACE

| LA B OBIRCITL DOCIMEN ATV PUZ X i |OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.U.Z.
. SUPRAFATA | PROCENT AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA T

Fond construit 157,44 % || s ALALLEST s CUT mar O2it DG
ond construl d/ 44 mp L0 % X « C.U.T. max = 0,24mp ADC/mp teren
b 0 [ | CIRCULATE CAROSABILA | % R Parer mal
Circulatii si platforme 141.74 mp 21,60 % | | CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA/PRIVATA « Hmax = 7.00m:
P ) ACCES OCAZIONAL CAROSABIL IN * Procent spaiu verde = min. 40,00%.
Spafiiyerd 308 i A% ‘:l VEDEREA APROVIZIIONARH * Indicatorii urbanistici sunt raportati la suprafata initiald a terenului, respectiv 656mp.
TOTAL TEREN 656,00 mp 100,00 % ACCES CAROSABIL / PIETONAL

*CUMULATIV, SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII, CIRCULATI

CAROSABILE S1 PIETONALE NU VA DEPASI 15,0% DIN SUPRAFATA
CONSTRUCTIT EXISTENTE REZULTATA PRIN TI+T2+T3+T4,

CLADIRE EDILITARA COORDONATE TEREN

SCHEM.;\ CONFIGURARE U.T.R. V2 PROPUS
| CONFORM PLAN URBANISTIC GENERAL

l\ .

, CLADIRE SPATIU COMERCIAL PROPUS / No.|  Outine points coord. | Lengths
SPAIII LIBERE ‘\\/ =~ || Pnt. X [m] Y [m] Lsid‘e:

SPATI VERZI PUBLICE /l ‘A« } 120 | 266742.887 | 578136.244 (7'"35;

B ke P R T L aean | ey ez

SPATII VERZI PROPUSE PE TERENUL sl 53 123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805

CE FACE OBIECTUL P.U.Z. S o /o | 124 | 266753.878 | 578167.973 | 1.247

RESTR]CTI] TEHNICE - 74 125 | 266753.217 | 578169.030 | 1.234

126 | 266752.306 | 578169.862 | 1.306

. e 127 | 266751.128 | 578170.426 | 1.598
& 128 | 266749.548 | 578170.668 | 1.567

: 129 | 266748.015 | 578170.345 | 38.359

130 | 266715516 | 578149.967 | 1.840

~\ ALINIERE EXISTENTA PASTRATA 5
~ ELEMENTE RIDICARE TOPOGRAFICA

CURBE DE NIVEL -
5 3 E ELEMENTE VEGETALE iNALTE ARBORI et ’ 131 | 266715.943 | 578148.177 | 29.468
ol PRELUATE DIN SUPORTUL TOPOGRAFI / Ao o PR -0
i b ool i L
BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU U.T.R. V2 - Zo sk s ol Sty ik i A : ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL
o ; spaﬁilm’-rverzi tip el ol sousrord na Irlc{tspec;f#érrga pozitiilor arborilor; singurele interventii permise asupra arborilor sunt thierile de é ® ©® TOPO GIRAFI C (STIALP, C[}\MIN, GE[GER)
‘ oo , UTILIZARE TEREN SUPRAFATA | PROCENT PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
/ g |Fond construit T1 157,44 mp i
™ o= : T n r"? N . 3
PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200 PROFIL B-B' - Strada Vlad Tepes - Sc. 1:200 £ hglbal | o [Crculstiisipiatforme] T1 | W17Amp | daoan LOGC PN Uk Coyrs- e LUCAN
[ | |Portivert L L 5.C. LOGIC PLAN SRL i .
- 8 1 D07m | 8657% T o RS
J i ‘/[, 3 16181 mp 140/111000/2017, CUT 37883598 A
= 2 s 2 w 8 7 : /f n T4 178,95 mp DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/INTOCMIT: | SEMNATURI:
b 4 é w af< xE wf< e /~-~--;f" Urb. Andreea-Diana DOBRESCU
; ‘ 2 E:‘:“. ‘ ; E \ ~ m 7 4 | i Ko e - PLAN URBANISTIC ZONAL Urb. Antonia PANAITESCU
e = = A = @ 4 : Construire spatiu comercial parter inalt : =
& @ = =S @ ofE . @ y : ] ‘ Constrll;cltii. platfonnle, lcsigcula;ii pat P Urb. Elena-Cristina PELMUS
Vi : Y carosabile s1 pictonale 1570, = - =
— — P /\ it ) / . | e g DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE SCARA: 1:500 PROIECT NR.: §/18.10.2021
335 100, .1 00, 3.80 2.1}, 6.00 | 6,00 2Beeyoy | Suprafata spatiilor verzi 85% IRBANISTICA -
4 £ - A 4 . 7 / , 2 - URBANISTICA DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
4 18,!5 L Y 16,95 | EJ ¥R CAD MIT7 X / I ‘ * g i
T " o mj[ P b NUMAR PL ANS A: PLANSA 2.3. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosta CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319
Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori;
ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU
Planul Urbanistic General Orasul Magurele
aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Oragului Magurele in anul 2018
Y A Y 7
k% ,

P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2.4. - REGLEMENTARI URBANISTICE - CIRCULATII

P \ A\ @ = ﬁw
P { | T

e

N CAD 4347

AR Cap 38702

KB CiD 31956

A

A

t

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri

LIMITA ZONA ANALIZATA * POLw= max 15 A
# V2 reprezintd un U.T.R. alctuit din terenul ce face obiectul studiului (T1) (nr. cad.

LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU 4574, cf. 31319 - S=656mp), terenul aflat la intersectia Strizilor Vlad Tepes i Sirenei
LIMITA PARCELAR EXISTENT/PROPUS (T2) (S=230,72mp), terenul delimitat de Strada Sirenei si Piata Oinac (T3)

x (S=1161,81mp) si terenul aflat pe Strada Sirenei, pe larura vestica (T4) (S=178,95mp),
LM IT‘I} CON?TRUC’[H iar indicatorii urbanistici se vor raporta la suprafata cumulativi a acestora
LIMITA ZONA CENTRU ADMINISTRATIV (St=2227,48mp).

AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA  |INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CARE FACE

ZONE CIRCULATII SI SPATII VERZI OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.U.Z.

5 ¥ * POT. ew= 24,00%1
%I%)E#A(&)IEELCAULAHE CAROSABILA/ + C.U.T. max = 0,24mp ADC/mp teren

ZONA ACCES INCINTA (ocazional carosabil Rh = Parter inalt
- in vederea aprovizionarii) Hmax = 7,00m;

JAINIE

1L/

70ONA SPATIU VERDE Procent spatiu verde = min. 40,00%.
4 ’ * Indicatorii urbanistici sunt raportati la suprafata initiala a terenului, respectiv 656mp.
ZONA CONSTRUCTII EDILITARE 5
RESTRICTII TEHNICE *CUMULATIV, SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII, CIRCULATII

: ; CAROSABILE $1 PIETONALE NU VA DEPASI 15,00% DIN SUPRAFATA
| ALINIERE EXISTENTA MENTINUTA REZULTATA PRIN TI+T24T34T4,

o\ //////; LMITA EDIFICABLL COORDONATE TEREN

ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI) _

— ) CESEMENTIN . q e i ~ : .

w8 - se impune interdictia de transglantare si/sau tiiere a arborilor exlsten(il\ £ sides
pe terenul care a generat P,U.Z.; amplasarea constructiei si a accesurilor Xml | Yim] L(i,it1)

B rutiere si pictonale pe teren se vor face cu respectarea pozitilor arboﬁlorf)w} _ \U 120 | 266742.887 | 578136.244 | 7.356
¥ singurele interventil permise asupra arborilor sunt taierile de intretinere , Y (3 121 | 266745.577 | 578143.091 | 22.928

| ELEMENTE RIDICARE TOPOGRAFICA e |
CURBE DE NIVEL

124 | 266753.878 | 578167.973 | 1.247
7 7 7 . S 125 | 266753.217 | 578169.030 | 1.234
& & (B | ELEMENTEVEGETALEINALTE(ARBOR) ~ “ O\
~_° " | PRELUATEDIN SUPORTUL TOPOGRAFIC

126 | 266752.306 | 578169.862 | 1.306

127 | 266751.128 | 578170.426 | 1.598
é © @ | ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL
TOPOGRAFIC (STALP, CAMIN, GEIGER)

No Qutline points coord. Lengths

128 | 266749.548 | 578170.668 | 1.567
129 | 266748.015 | 578170.345 | 38.359
130 | 266715.516 | 578149.967 | 1.840
131 |266715.943 | 578148.177 | 29.468

A(1)=656.13mp P=110.518m

Vi CAD 41814

L™ PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200 PROFIL B-B' - Strada Vlad Tepes - Sc. 1:200 Wb Lanise ey TUCAN
Atestat R.U.R. cu literele
S.C. LOGIC PLANS.R.L. D, D3, DZ0,E, G5
1T40/11100012017, CUT 37883598
(e DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:

STRADAL

% = g PLAN URBANISTIC ZONAL Urb. Andreea-Diana DOBRESCU
%g Construire spatiu comercial parter inalt e e i
—e J Urb. Elena-Cristina PELMUS
k DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE - SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 818.10.2021
{ 595 ; p//] w3 / SRE DATX ELABORARE: NOEMBREE 2021
4 [ ' NUMAR PLANSA: PLANSA 2.4. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

‘. | PLANSA 3.0. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

]P]P

N CAD M7

DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosta CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319
Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori;

Alelier reparatil ¢loelroniee

aprobat prin Ho
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PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200

STRADAL

PROPRIETATE
AX

PROFIL B-B' - Strada Vlad Tepes - Sc. 1:200

PROPRIETATE
AX
STRADAL

LIMITA DE

PROPRIETATE

[

H LIMITA DE

o

N CAD 34705

LIMITE

LIMITA ZONA ANALIZATA

pm e e e | [ [MITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
LIMITA PARCELAR EXISTENT/PROPUS
LIMITA CONSTRUCTII

. LIMITA ZONA CENTRU ADMINISTRATIV

CLADIRI EXISTENTE
RETELE EDILITARE EXISTENTE
RETEA ALIMENTARE APA POTABILA

CONDUCATA CANALIZARE APE UZATE
RETEA ALIMENTARE ENERGIE ELECTRICA
RETEA TELECOMUNCATII

RETEA ALIMENTARE GAZE NATURALE

ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE (CAMIN
DE VIZITARE CANALIZARE / CAMIN

00 mn

Planul Urbanistic General Orasul Migjlrele

'W“

IND
ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri

* V2 reprezintd un U.T.R. alcituit din terenul ce face obiectul studiului (T1) (nr. cad.

[ —— AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA  |INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CARE FACE
OND CONSTRUIT OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.U.Z.

*CUMULATIV, SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII, CIRCULATII
CAROSABILE SI PIETONALE NU VA DEPASI 15,00% DIN SUPRAFATA
REZULTATA PRIN TI+T2+T3+T4.

Local al Oragului Magurele in anul 2018

&C-

i

ICATO URBANISTICI PROPUSI

34

v POT. w= 15%;

4574, ¢f. 31319 - S=656mp), terenul aflat la intersectia Strdzilor Vlad Tepes si Sirenei
(T2) (S=600mp), terenul delimitat de Strada Sirenei si Piata Oinac (13) (S=796mp) si
terenul aflat pe Strada Sirenei, pe larura vesticd (T4) (S=177,24mp), iar indicatorii
urbanistici se vor raporta la suprafata cumulativd a acestora (St=2229,24mp).

+ POT. wen= 24.000/0.
* C.U.T. max = 0,24mp ADC/mp teren
» Rh="Parter inalt;
* Hmax=7,00m;
* Procent spatiu verde = min. 40,00%.
Indicatorii urbanistici sunt raportati la suprafata initiala a terenului, respectiv 656mp.

TRAGERE TLK, POST DE TRANSFORMARE)
BRANSAMENTE PROPUSE COAQRDAONATE T]?REN
BRANSAMENT APA POTABILA """ || No.| Outline points coord. L::Lgé;‘s
F—————— RACORD CANALIZARE APE UZATE Fe Xl | Yim L{i.i+1)
=== RACORD ALIVENTARE CUENERGEE ELECTRIC A e E
e -] RACORD TELECOMUNICATII 122 | 266753.960 | 578164.432 | 1.808
; 123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805
RACORD ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 124 | 266753.878 | 578167.973 | 1.247
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onstruire spaiu comercial parter mna Urb. Elena-Cristing PELVUS
DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTART URBANISTICE - SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 8/18.10.2021

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA DATA ELABORARE: —

NUMAR PLANSA: PLANSA 3.0. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosti CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319
Suprafati = 664mp din acte, 656mp din misuritori;
ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

Planul Urbanistic General Orasul Magurele
aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Oragului Magurele in anul 2018

P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 4.0. - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

NE CAD 47

AR CAD 36702

KR CiD 31256

o

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri

LIMITA ZONA ANALIZATA v POT. v= 15%;

LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU * V2 reprezintd un U.T.R. alcituit din terenul ce face obiectul studiului (T1) (nr. cad.

N 4574, cf. 31319 - S=656mp), terenul aflat la intersectia Strazilor Viad Tepes si Sirenei
LIMITA PARCELAR EXISTENT/PROPUS (T2) (S=600mp), terenul delimitat de Strada Sirenei si Piata Oinac (13) (S=796mp) si
LIMITA CONSTRUCTII terenul aflat pe Strada Sirenei, pe larura vesticd (T4) (S=177,24mp), iar indicatorii
LIMITA ZONA CENT.RU ADMINISTRATIV urbanistici se vor raporta la suprafata cumulativd a acestora (St=2229,24mp).

5 5 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CARE FACE
AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA  |OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.U.Z.

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA * PO.T. wer=24,00%;

& 'l';'? gintoriu

TERENURILOR * C.U.T. max=0,24mp ADC/mp teren
A. DOMENIU PUBLIC * Rh="Parter inalt;
DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL : ;‘rmaxt 7-0t<?m: e
X * Procent spatiu verde = min. 40,00%.
C. PROPM%{&E&&E&%X&%‘%MV ATA A * [ndicatorii urbanistici sunt raportai la suprafata initiald a terenului, respectiv 656mp.

PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

CIRCULAI&%& %&%ﬁ%{%ﬁﬁ DOMENIU ~ [*CUMULATIV, SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII, CIRCULATII

/] PRIVAT DE INTERES NATIONAL IN CAROSABILE $I PIETONALE NU VA DEPASI 15,00% DIN SUPRAFATA
DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL REZULTATA PRIN TI+T2+T3+T4,
RESTRICTII TEHNICE

ALINIERE EXISTENTA MENTINUTA COORDONATE TEREN

L/ % UMITAEDIFICABL S e Ny OMemeeed T
ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBOR) ) ™ ~ P X Tym |G

- se impune interdictia de transplantare si/sau tiiere a arborilor existenti o
pe terenul care a generat P.U.Z.; amplasarea constructiei §i a accesurilor s,
rutiere $i pictonale pe teren se vor face cu respectarea pozitiilor arborilor; C
singurele interventii permise asupra arborilor sunt taierile de intrefinerg

Eo , TE RIDICARE TOPOGRAFICA
| CURBEDENIVEL

R CaD 32637

4 120 | 266742.887 | 578136.244 | 7.356
121 | 266745.577 | 578143.091 | 22.928
122 | 266753.960 | 578164.432 | 1.808
123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805
124 | 266753.878 | 578167.973 | 1.247
125 | 266753.217 | 578169.030 | 1.234
126 | 266752.306 | 578169.862 | 1.306
127 | 266751.128 | 578170.426 | 1.598
128 | 266749.548 | 578170.668 | 1.567
129 | 266748.015 | 578170.345 | 38.359
130 | 266715.516 | 578149.967 | 1.840
131 |266715.943 | 578148.177 | 29.468

A(1)=656.13mp P=110.518m
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o s ! © © | ELEMENTEPRELUATE DIN SUPORTUL

TOPOGRAFIC (STALP, CAMIN, GEIGER)

NE (i3 10078

L ™ PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:

Urb. Antonia PANAITESCU

PROPRIETATE
LIMITA DE
PROPRIETATE
LIMITA DE
PROPRIETATE

Construire spatiu comercial parter inalt o Eloma-Cristios PELVITS

PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200 PROFIL B-B' - Strada Viad Tepes - Sc. 1:200 = LOGIC AN U Layra-Klewe TUCAN
& Atestat R.U.R. cu literele
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2 = 2 | DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
:;é E% : Urb. Andreea-Diana DOBRESCU
@ : ’ PLAN URBANISTIC ZONAL

EIMITA DE

[ = m— P | B o 3ms /| DENUMIRE PLANSA: PROPRIETATE ASUPRA SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 818.10.2021
335 J.00, 450 . 450 J.00, — 3.80 L 2,00 1 R p 285 | | ZBeego TERENURILOR 7
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' 3 e P /P » /8| NUMAR PLANSA: PLANSA 4.0. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA
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