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CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

DIRECTIE DE PERSPECTIVA SPRE

TERENUL CE FACE OBIECTUL P.U.Z.-ului

Terenul studiat se afla intr-o
zona de intersectie, atat din
punct de vedere fizic, intru-cat
se afla amplasat la intersectia
mai multe artere de circulatie,
dar si functional, fiind amplasat
in punctul de tangenta al zonei
rezidentiale, al zonei de
servicii si comert, zonei de
spatii verzi si zonei de institutii
publice. Stilul arhitectural, dar
si regimul de inaltime diferit
reprezintd diferente ce creaza o
serie de consecinte negative
asupra spatiului urban din jur.

Punctul in care se afld terenul
raportat la forma insulei urbane
din care acesta face parte are
rolul de capa de perspectiva,
acesta putand fi observat de pe
fiecare stradd care strapunge
sensul giratoriu. In ciuda
faptului ca terenul este vizibil
din mai multe directii, acest
capat de paerspectiva nu este
valorificat, intrucat se observa
din stradda fundul de lot si
lateralele terenurilor din
spatele terenului studiat,
anexele gospodaresti ale
constructiilor principale de pe
terenurile vecine, alcatuit astfel
o imagine urbana
neatractiva si inestetica.

Lipsa unor constructii pe
terenul studiat amplifica
evidentierea calcanelor din
zond. In plus aceastad lipsa
genereaza o ruptura in tesutul
existent ce face ca spatiul
public amenajat in intersectia
strazilor sa fie unul incomplet
si neomogen. Se simte astfel
nevoia de ,,inchegare” a
spatiului public prin
completarea frontului de
cladiri.

Terenul studiat se afld la limita
dintre doui zone functionale
distincte: zona rezidentiala si
zona mixta. Fiind amplasat in
proximitatea centrului
orasului, se observa tendinta
de dezvoltare a zonei sub
forma unui centru economic
de servicii si comert, tendinta
ce implica o conversie
functionala a terenului
analizat.

DIFERENTE REGIM DE iNALTIME

DIFERENTE DIN PUNCT DE VEDERE FUNCTIONAL {;, concluzie, se simte nevoia de articulare a

Tendinta de dezvoltare
a sectorului tertiar

Nevoia de completare
a fronturilor ce delimiteazi
spatiul public

Diferente mari ale
inaltimilor aliturate
genereazi capete de
perspectiva nefavorabile

Spatii publice
urbane
relationate

Nevoia de articulare a celor
doua tesuturi existente, distincte
in prezent din punct de vedere
functional, al regimului de
inaltime si al stilului arhitectural

POTENTIALUL TERENULUI STUDIAT

Punct de atractie pentru investitori
Oferta de locuri de munci
Respectarea tendintei actuale
de dezvolatre a zonei
Generarea procesului de conversie
functionali

celor doua subzone, in vederea dobandirii unui
spatiu public coerent, lizibil, unitar si
armonios.

Accesibilitatea crescutd a zonei datorata
bunei deserviri a transportului public (statia
de autobuz amplasata chiar pe limita sudicd a
terenului) si amplasarea acesteia in imediata
vecinatate a centrului Mununicipiului Giurgiu
fac ca terenul studiat sa fie un loc propice
dezvoltarii unui imobil destinat comertului,
care se aliniaza la situatia existentd din punctul
de vedere al fondului construit, functional, din
punctul de vedere al tendintelor de
dezvolatare.

Trecere bruscd de la un

regim de iniltime mediu (P+2e)

la unul lipsit de constructii =>

generarea unei imagini urbane
neatractive
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ELEMENTE DE CONCEPT DATA ELABORARE;: NOIEMBRIE 2021
NUMAR PLANSA: PLANSA (4. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

PLANSA 1.2. - SITUATIE EXISTENTA - FON CONSTRUIT. STUDIU FOTOGRAFIC.

NR CAD 31936

D 39411

P

Biserica crestina
vanghelicd Giurgil

Sediu formatiune politica

P+2E

NR CAD 38312

D+P+3E Spatii comerciale

\| comerciale

Magazin centrale termice

P+1E  P+1E

NR CAD 40078

Benzinarig

NR CAD 38447

Suprafati = 664mp din acte, 656mp din masuritori;
ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosti CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319

P+1E

y

vz

N

Centru cartier - spalatorie, frizerie, sedii
- nefunctional -

P+2E

Planul Urbanistic General Orasul Migurele

Magurele in anul 2018

===

LIZA) %
T IN STUDIU
= 664mp acte/656m

R

LEGENDA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
LIMITE o ) ZONA V2 - zona spatiilor verzi tip parcuri si scuaruri
LIMIT/} ZONA ANALIZATA » P.0.T. max=se ia in considerare gradul de ocupare a terenurilor
LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU cuprinzind constructi, platforme, circulatii carosabile i
LIMITA PARCELAR pietonale i va fi de maxim 15%;
LIMITA CONSTRUCTII » C.U.T. max =0,2mp ADC/mp teren; sau conform normelor
SPATII VERZI specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.
CIRCULATIE RUTIERA
CIRCULATIH ) BILANT TERITORIAL EXISTENT
[ ] CIRCULATIERUTIERA -
CIRCULATIE PIETONALA SUPRAFATA | PROCENT
FOND CONSTRUIT Fond construit 0,00 mp 0,00 %
CONSTRUCTII EXISTENTE
STUDIU FOTOGRAFIC Circulatii i platforme 0,00 mp 0,00 %
FOTOGRAFII REALIZATE iN PERSPECTIVA | Spatii verzi 656,00 mp 100,00 %
LA NIVELUL OCHIULUI UMAN
TOTAL TEREN 656,00 mp 100,00 %
COORDONATE TEREN
OTOGRAFII REALIZATE IN PERSPECTIVA

JESCENDENTA

RESTRICTII TEHNICE
ALINIERE EXISTENTA

SIMBOLURI

CURBE DE NIVEL

? é é ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI
PRELUATE DIN SUPORTUL TOPOGRAFI

é © @ | ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL
TOPOGRAFIC (STALP, CAMIN, GEIGER)

No

Pnt.

Outline points coord. Lengths
sides
X[m] Y [m] L(i,i+1)

120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131

266742.887 | 578136.244 | 7.356
266745.577 | 578143.091 | 22.928
266753.960 | 578164.432 | 1.808
266754.276 | 578166.212 | 1.805
266753.878 | 578167.973 | 1.247
266753.217 | 578169.030 | 1.234
266752.306 | 578169.862 | 1.306
266751.128 | 578170.426 | 1.598
266749.548 | 578170.668 | 1.567
266748.015 | 578170.345 | 38.359
266715.516 | 578149.967 | 1.840
266715.943 | 578148.177 | 29.468

A(1)=656.13mp P=110.518m

PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
LOGC PN Urb. Laura-Elena TUCAN
Atestat R.U.R. cu literele
S.C. LOGIC PLAN S.R.L. D, D3, D70, E, G5
J40/111000/2017, CUI 37883598
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: SEMNATURI:
Urb. Andreea-Diana DOBRESCU
PLAN URBANISTIC ZONAL

Urb. Antonia PANAITESCU

Construire spatiu comercial parter inalt

Urb. Elena-Cristina PELMUS

DENUMIRE PLANSA: SITUATIE EXISTENTA - FOND SCARA: 1:500 PROIECT NR.: §/18.10.2021
. RAFIC. v
CONSTRUIT. STUDIUFOTOGRAFIC DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
NUMAR PLANSA: PLANSA 1.2. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




S o O « STUDIU DE OPORTUNITATE

PLANSA 2.2. - CONCEPT. INSERTIE iN SIT REAL.

DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

Strada Petre Ghelmez (fost bd. CFR), Numir cadastral 4574, inscris in Cartea Funciara Nr. 31319
Suprafata = 664 mp din acte / 656 mp din masuréatori;
MUNICIPIUL GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

SITUATIA EXISTENTA.
W A e

N
k
(A
B

(,x\_

L\

Y

PROPUNERE (INSERTIE IN SIT REAL).

CONCEPT.

Zona in care se afla amplasat terenul are
:\_ Jun caracter peri-central, in zona de
tangenta dintre centru si zonarezidentiala

Propunerea pastreza arborii deja existenti
pe teren care dicteazd organizarea
parcelei

Spatiul verde creat vine in completarea
spatiilor verzi amenajate din vecinatatea
terenului

PLAN SITUATIE PROPUSA - SPATII VERZI

PU.Z.
HE Fond construit existent
~ din vecinatate
 Spatiu verde existent pe parcelad
care se pastreaza - vegetatie inaltd
() Spatiu verde existent in vecinatate
- - vegetatie inalta

ey

0 e
..................................................................................................

Terenul studiat este amplasat la limita centrului
administrativ al municipiului Giurgiu, facand astfel parte
dintr-un tesut compact ce dispune de un fond construit
dens. Acesta se afla Tn zona de tangenta dintre rezidential si
centru si este delimitat nord-sud de doud artere de circulatie
cu un flux continuu atat de autoturisme, cit si de pietoni. In
plus, in imediata vecindtate a terenului se regdsesc o serie
de spatii verzi publice care aduc plus-valoare zonei. De
asemenea, si pe terenul studiat se regidsesc 11 arbori,
dispusi pe limitele parcelei astfel: 4 arbori pe latura nordica,
3 pe latura sudicd si4 pe latura vestica.

PU.Z.
B Fond construit existent
din vecindtate
[ Spatiu verde public existent
Spatiu verde propus pe parcela
- vegetatie joasa
_ |/ Spatiu verde existent pe parceld
" care se pastreaza - vegetatie nalta
| Spatiu verde existent in vecinatate
- vegetatie inalta

Astfel, functiunea propusa impreund cu amenajarea
aferentd, vin in completarea zonei: constructia spatiului
comercial deserveste zonele rezidentiale si pe cele
destinate administratiei publice si serviciilor, spatiul
amenajat creeazd o relatie de cpmplemetaritate alaturi de
spatiile publice verzi deja existente, in timp ce circulatiile
amenajate pe parceld nu obstructioneazd deplasarea
cursiva a fluxurilor auto si pietonale si faciliteaza legatura
nord-sud prin intermediul traseelor nou create. Pastrarea
arborilor existenti este obligatorie, acestia reprezentand
elementele principale ce au stat la baza conceptului
proiectului.

3D SITUATIE PROPUSA - CIRCULATII

(

J

Accesul pe teren se face unidirectional
astfel incat traficul din zona sa nu fie
perturbat
2. Se aiguri si o traversare a terenului de
k catre pietoni astfel incat zonele nord-sud

sa fie interconectate
\_ J

PLAN SITUATIE PROPUSA - CIRCULATII

P/IN\N

regimul de indltime al zonei

.

Constructia propusa se incadreazda in
specificului zonei; prin prezenta sa
"r'-"'discreté, aceasta coroboreaza cu
constructiile existente, respectand

4 )

Amplasarea constructiei pe parcelda in
acest fel face ca aceasta s aiba rolul unui

1 capat de perspectiva ce pune in valoare
imaginea urband din zona

J

PLAN SITUATIE PROPUSA - CONSTRUCTIE

. |
PLAN SITUATIE PROPUSA - AMENAJARE

IS
=

s ”

Limita terenului care a generat
PU.Z.

Fond construit existent

din vecinatate

Circulatii caroasbile din vecinatate

Circulatii pietonale din vecinatate
Circulatii caroasbile propuse pe
parcela
=71 Spatiu verde existent pe parcelad
~ care se pastreaza - vegetatie inalta
(7~ J Spatiu verde existent in vecinatate
- vegetatie Tnalta

- J

Accesul pe parcela cu autovehiculele se va face unidirectional, din strada
Petre Ghelmez, iesirea facandu-se in strada Vlad Tepes. Deplasarea pietonilor se

poate face bidirectional, nefiind conditionata in niciun fel.

A : Limita terenului care a generat
............. DU
B Fond construit existent
din vecinatate

B Fond construitpropus pe parcela
——— Aliniere propusa
——Efectul de palnie generat de
alinierea la aliniament a
constructiilor existente si
retragerea constructiei propuse
[ ] Spatiu verde existent pe parcela
~ care se pastreaza - vegetatie inalta
(7 ) Spatiu verde existent in vecinitate
- vegetatie Tnalta
-

~

f """"" : Limita terenului care a generat P.U.Z. \

I Fond construit existent din vecinatate

I Fond construitpropus pe parceld

[ ] Spatiu verde public existent

| Spatiu verde propus pe parceld - vegetatie joasd

* | Spatiu verde existent pe parcela care se pastreaza

- vegetatie inalta

[ 1 Circulatii caroasbile din vecinatate

] Circulatii pietonale din vecinatate

[ Circulatii caroasbile propuse pe parcela

] Directii de perspectiva (perceptia volumului propus
pe parcela - capdt de perspectiva)

«<—>] Relatie directa intre spatiile publice verzi existente si
propuse (complementaritate)

J

—— Relatie directd intre functiunea propusa (comert) si
indtati (locui rvicii, administrati

PROIECTANT:

SEMNATURA:

SEF PROIECT: SEMNATURA:

LOGC PN
S.C. LOGIC PLAN S.R.L.

Cladirea propusa reprezinta capat de perspectiva pentru 3 directit de | 140/111002017. CUT 37883598

perceptie (3 strazi: str. Sirenei din sud, str. Dezrobirii din nord si str. Vlad Tepes
din est) si va fi retrasd fatd de aliniament (spre deosebire de constructiile
existente). Retragerea fata de aliniament a constructiei propuse se face in primul
rand pentru a pastra arborii existenti care sunt amplasati pe limitele parcelei, si in
al doilea rand pentru a crea un efect de ,,palnie” cu deschiderea spre spatiul public

creat in intersectia strazilor Petre Ghelmez si Vlad Tepes.

Urb. Laura-Elena TUCAN

Atestat R.U.R. cu literele
D, D3,DZ0, E

DENUMIRE PROIECT:

PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:

STUDIU DE OPORTUNITATE

Construire spatiu comercial parter inalt

Urb. Andreea-Diana DOBRESCU
Urb. Antonia PANAITESCU
Urb. Elena-Cristina PELMUS

DENUMIRE PLANSA: | CONCEPT SCARA: - PROIECT NR.: §/18.10.2021
INSERTIE IN SIT REAL. DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
NUMAR PLANSA: PLANSA2.2. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEANICOLETA




DATE DE IDENTIFICARE TEREN:

S o O ® STUDIU DE OPORTUNITATE ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fostd CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319

Suprafata = 664mp din acte, 656mp din masuratori;
| P
P
P
NR CAD 38447

ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

Planul Urbanistic General Orasul Magurele
I

PLANSA 2.3. - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

578150

NR CAD 34347

NR CAD 36792

ﬁ 39411

ALIZARE TEREN
N STUDIU &
64mp acte/656mp masu

4

LEGENDA URBANISTICI PROPUSI

LIMITE ZONA IS - Zona de institutii publice si servicii de interes general:
LIMITA ZONA ANALIZATA Subzona functionald IS2 - Subzona de comert, servicii

s LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU ' }C’%g = 24500(;/02?4 ADC
< v C.U.T. max=0,24mp mp teren
P LIMITA PARCELAR ¢ Rh=Patter inalt
AN 1 Tt LIMITA CONSTRUCTII * Hmax =7,00m;
J. | LIMITA ZON[ CENTRU ADMINISTRATIV » Procent spatiu verde = min. 40,00%.
'\Q) o NIt 7 / / 0 . .
ona IS, subzisl AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA
POT = 241408 / 3 TRCULATII SI ACCESE BILANT TERITORIAL PROPUS
Ly , CIRCULATIE CAROSABILA SUPRAFATA | PROCENT

CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA/PRIVATA| Fond construit 15744 mp 24,00 %
PARCAJE PUBLICE / PRIVATE
ACCES CAROSABIL / PIETONAL Circulatii si platforme 229,60 mp 35,00 %
CONSTRUCTII EXISTENTE Spatii verzi 268,96 mp 41,00 %
CLADIRE EDILITARA TOTAL TEREN 65600mp | 100,00 %

I CL/DIRE SPATIU COMERCIAL PROPUS

SPATII LIBERE COORDONATE TEREN
SPATII VERZI PUBLICE

YEGETAIIE AMENAJATA PE LOTURI No. Outline points coord. Le!ﬁgths

NR CAD 32837 INVECINATE ho- o e S{d.es
DRI SPATII VERZI PROPUSE PE TERENUL L(i.i+1)
CE FACE OBIECTUL P.U.Z. 120 | 266742.887 | 578136.244 | 7.356

RESTRICTII TEHNICE 121 | 266745.577 | 578143.091 | 22.928

122 | 266753.960 | 578164.432 | 1.808
123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805
124 | 266753.878 | 578167.973 | 1.247
125 | 266753.217 | 578169.030 | 1.234
126 | 266752.306 | 578169.862 | 1.306
127 | 266751.128 | 578170.426 | 1.598
128 | 266749.548 | 578170.668 | 1.567
129 | 266748.015 | 578170.345 | 38.359
130 | 266715.516 | 578149.967 | 1.840
131 | 266715.943 | 578148.177 | 29.468

A(1)=656.13mp P=110.518m

ALINIERE EXISTENTA PASTRATA
790 SIMBOLURI
CURBE DE NIVEL

é g g ELEMENTE VEGETALE iNALTE (ARBORI
PRELUATE DIN SUPORTUL TOPOGRAFI

- se impune interdictia de transplantare si/sau taiere a arborilor existenti pe terenul care a generat P.U.Z.;
amplasarea constructiei §i a accesurilor rutiere si pietonale pe teren se vor face cu respectarea poziilor
arborilor; singurele interventii permise asupra arborilor sunt tdierile de intretinere.

é o © ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL
TOPOGRAFIC (STALP, CAMIN, GEIGER)

NR CAD 41014

NR CAD 40078

[ o g PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200 PROFIL B-B' - Strada Vlad Tepes - Sc. 1:200 LOGIC AN Urb. Laura-Elena T,UCAN
Atestat R.UR. cu literele
S.C. LOGIC PLAN S.R.L. D, D3,DZ0, E, G5
J40/111000/2017, CUI 37883598
L 2 . 2 . DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
= % g @ A = % g = Utb. Andreea-Diana DOBRESCU
= & = = PLAN URBANISTIC ZONAL Utb. Antonia PANAITESCU
S = S(S 5 - . \ .
2 2 2g @ 2 Construire spaiu comercial parter inalt Ub. Elena-Cristina PELMUS
u - . — DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 8/18.10.2021
335 L00, 4,50 L 450 1,00, 3.80 2,10 , v 6.00 ' URBANISTICA <
1 O s 1 1 1 L 16.95 DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
7 7 A ¥ ¥
NUMAR PLANSA: PLANSA 23. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

NR CAD 31936

PLANSA 2.1. - REGLEMENT[RI URBANISTICE - REGIM DE INALTIME. STAREA CLADIRILOR

|
oo

NR CAD 38447

ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

DATE DE IDENTIFICARE TEREN:
ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosti CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319

Suprafata = 664mp din acte, 656mp din masuratori;

)
4> 57825

N
(¢
i

NR CAD 36792

o)
BISCTICA CTCSTITIN
AR e G g1\

D+P+3E

=\ \
=N g

Y

A

P+ E-=P+IE

NR CAD 40078

LEGENDA

CIMITE ,
LIMITA ZONA ANALIZATA

LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
LIMITA PARCELAR
LIMITA CONSTRUCTII

PROFIL A-A' - Strada Petre Ghelmez - Sc. 1:200

PROPRIETATE

LIMITA DE
PROPRIETATE

STRADAL

LIMITA DE

PROPRIETATE

BN [ LIMITA ZONA CENTRU ADMINISTRATIV

— AMENAJARE ORIENTATIVA PE PARCELA
SPATII VERZI

CIRCULATIE RUTIERA
CIRCULATII
CIRCULATIE RUTIERA

CIRCULATIE PIETONALA

REGIM DE iINALTIME .
CLADIRI CU REGIM DE INALTIME
PARTER / P+M

—i

CLADIRI CU REGIM DE INALTIME
P+1E / P+HIE+M

I CLADIRI CUREGIM DE INALTIME P+2E
I CLiDIRI CUREGIM DE INALTIME P+3E

CLADIRI CU REGIM DE INALTIME P+4E
STAREA CLADIRILOR

0/ STAREFOARTE BUNA
W NSO\ NCY STARE BUNA

STARE MEDIE

STARE REA

T INRENOVARE

NR CAD 34775

1
RESTRICTII TEHNICE )
ALINIERE EXISTENTA MENTINUTA

Planul Urbanistic General Orasul Migurele
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al O

ragului Magurele in anul 2018

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
ZONA IS - Zona de institutii publice si servicii de interes general:
Subzona functionald IS2 - Subzona de comert, servicii

v P.O.T.=24,00%;

v C.U.T. max = 0,24mp ADC/mp teren

» Rh=Parter inalt;

» Hmax =7,00m;

» Procent spatiu verde = min. 40,00%.

BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA | PROCENT
Fond construit 157,44 mp 24,00 %
Circulatii si platforme 229,60 mp 35,00 %
Spatii verzi 268,96 mp 41,00 %
TOTAL TEREN 656,00 mp 100,00 %
COORDONATE TEREN
No.| Outline points coord. Ler:jgths
siaes
Patl xm) | Yim L(ii+1)

120 | 266742.887 | 578136.244 | 7.356
121 | 266745.577 | 578143.091 | 22.928
122 | 266753.960 | 578164.432 | 1.808
123 | 266754.276 | 578166.212 | 1.805
124 | 266753.878 | 578167.973 | 1.247
125 | 266753.217 | 578169.030 | 1.234
126 | 266752.306 | 578169.862 | 1.306
127 | 266751.128 | 578170.426 | 1.598

worar | I SIMBOLURI 128 | 266749.548 | 578170.668 | 1.567
CURBEDENNEL 10| meriame | oot sase
ELEMENTE VEGETALE INALTE (ARBORI 131 | 266715.943 | 578148.177 | 29.468
PRELUATE DIN SUPORTUL TOPOGRAFI A(1)=656.13mp P=110.518m
© ® ELEMENTE PRELUATE DIN SUPORTUL
TOPOGRAFIC (STALP. CAMIN, GEIGER)
PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: SEMNATURA:
_________ LOGC PN Urb. Laura-Elena TUCAN
—————— Atestat R.U.R. cu literele
______ S.C.LOGIC PLAN S.R.L. D, D3, DZ0, E, G5
J40/111000/2017, CUI 37883598
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: SEMNATURI:
________ Urb. Andreea-Diana DOBRESCU
P(;LAlt\l URBA?ISTIC Z()INAr% nalt Urb. Antonia PANAITESCU
onstruire spatu comercial parter ina U7t Elena Crstna PELMUS
=~ ——/| DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTIRI URBANISTICE - SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 8/18.10.2021
e G ALTIME. T
———E g}EA% f (]?LH;DILIEI%?{ DATA ELABORARE: NOIEMBRIE 2021
f /8] NUMAR PLANSA: PLANSA 2.1. BENEFICIAR: COSTEA GEORGE, COSTEA NICOLETA




e | P.JU.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL DATE DE IDENTIFICARE: TEREN:
VAt E bt ht et ADRESA: Strada Petre Ghelmez (fosti CF.R.)., nr. cadastral 4574, CF 31319
=, < - Suprafata = 664mp din acte, 656mp din masuratori;
o . | PLANSA 2.0. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA ORAS GIURGIU, JUDETUL GIURGIU
P D Q ’ :/ 8 ) 7—\‘[3]1@1‘ reparafii electronice Planul Urbanistic General Oragul Mi'lgllrele
P 3 R @ I Zona LM2 aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Orasului Magurele in anul 2018
= © POT mak<max 35% =) T il AN Y B N
= P CUTrrrlllz);(frln,?(l))r(np ADC/mp teren P%HE Q ! /;//// 4 ’
NR CAD 34347 " P t- " P+1E+M oQ 8
P R = max P¥IE (10,00m) 6
7 D
O 44 . J_H NR CAD 38447 ‘\ -
P a8
P
E) P NR CAD 36792
NR CAD 31936
RV
I /
P [Zona LM2
< |_—1"POT max =max 35%
266800 D) P D) = CUT max =1,0mpADC/mp teren
1T 1T ) pentrur W
W ﬁ 39411 > RHmax = max P+2E (10,00m)
\K \) = Zona IS2A
2 POT max = max 50%
CUT max = 2,0mp ADC/mp teren
H) HJ RHmax = max P+4E
¢vanghelica Giurgiy )
”E’P @
Zona LM2
POT max = max 35%
CUT max =1,0mp ADC/mp teren
pentru indltimi P+1E+M 7 Y
RHmax = max P+2E (10,00m) o P g'
s : Zona1M2
T ~ 20,52 POT max = max 35%
heiny ) CUT max = ,0mp ADC/mp teren 7 ‘ 4. i Doy kel B
. et 32_54““ LEGENDA INDICATQRI. UBB“ANI.ST.ICI.I?.RQPUSI
\ A g LIMITE ZONA IS - Zoni de institutii publice si servicii de interes general:
P o Zona V2 W g . . . Subzona functionala IS2 - Subzona de comert, servicii
P 5 2l s o 15 UG | fmemmemmemmd  LIMITA ZONA ANALIZATA » DOT - 200 ’
e e} CUT max=0.20mp ADCimpteren LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU T 0
P - : P — (il sau conform normelor specifice in » CUT max= 0,24Hlp ADC/ mp teren
7 12 : 1 1 1 11 X A
I { o = Rl - ot P (o ot b — LIMITA PARCELAR * Rh = Parter inalt;
— > e —— 2 e * LIMITA CONSTRUCTII * Hmax =7,00m; _ 0
P 2 A AT J[ =mm = LIMITA ZON[ CENTRU ADMINISTRATIV * Procent spafiu verde = min. 40,00%.
N\ & , » AMENAJARE ORIENTATIVA PEPARCELA  BILANT TERITORIAL PROPUS
§ e ZONE FUNCTIONALE V ,
3 g [ [ ] ZONALOCUREINDIVIDUALAREGIM MIC SUPRAFATA | PROCENT
) \ 0 o / DE INALTIME (P - P+1E+M) P ) 15744 M0
PN ol [ ZONA LOCUIRE COLECTIVA (P+2E - pap) | Fond construit T4 mp 0%
Sediu formatiune politica patiu comerciy| 2) ( \% o /J _ ZON@ INSTITUTIL SERVICH SI CQMERT Circulagii §i platforme 229,60 mp 35,00 %
ket netunel gl = e/ o ® ZONA CIRCULATIE CAROSABILA /
Spati\comercal R Y & R a0 { = _ PIETONALA Spatii verzi 268,96 mp 41.00%
p \PHIE . i ¢ Vs ) N[ ] 7ONACONSTRUCTII EDILITARE ’
v 7 .
P W i s P A9 79 02 [ ] ZONASPATIUVERDE TOTAL TEREN 656,00 mp 100,00 %
i ssts RESTRICTII TEHNICE
"N Zona LM2 P / ALINIERE EXISTENTA MENTINUTA COORDONATE TEREN
P POT max = max 35% e e ’/%F iy - W A
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