formuiar tip F.6 cf. Anexei nr. 1din Normele mefodofogrce de aphcare a Legu nr. 50/ 1991.
ROMANIA, judetul GIURGIU

PR!MARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

nr. 43986 din 144, 2021

CERTIFICAT DE URBANISM
nt. 164/) din 04, /i.'f‘ 2021

in scopul: OBTINEREA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL PARTER INALT

Ca urmare a cererii adresate de Corin George COSTEA, cu domiciliul/ sediul in municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, bl.
241 511, sc. D, et. 4, ap. 49, telefon 0737.169282, email -; inregistraté la nr. 47986 din 13.10.2021, pentru imobilul - teren sif sau
constructi, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU str. Petre Ghelmez (fostd bd. CFR), fn., sau identificat prin plan de
situatie, plan de incadrare, CF nr. 31319, nr. cad. 4574;

in temeiul reglementanlor Documentatiei de urbanism nr. 11128 D.U.366/ 2009, faza PUG actualizat aprobat prin HCLM
Giurgiu nr. 37/ 2011 si prelungit prin HCLM Giurgiu nr. 35/ 2021;

- Tn conformitate cu prevederite Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de consfructii, republicatd, cu

modificérile gi completérile ulterioare;

se cerlifica:

1. REG}MUL JURIDIC:

- imobilul identificat cu CF nr. 31319, nr. cad. 4574, S= 664mp (din acte), 656 (din masuritori} - apartlne domenlul privat al
persoanelor fizice (Costea Corin George si Costea Nicoleta Lacrémioara) ¢f. CVC nr. 526/ 02.04.2020 emis de Ciobanu Dinel Victor;
- nu este grevat de sarcini;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat Tn zona “B” conform HCLM nr. 173/ 2007,
- folosinta actuald: curlf constructi;

- destinafla: curi constructit.

3. REGIMUL TEHNIC;

Conform Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afla
amplasat in subzona V2 - Spatii verzi tip parcun si scuaruri.

REGLEMENTARI V2 - Spatii verzi tip:parcuri si scuaruri: : i

* UTILIZARI ADMISE: spatji ptantate circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru mtretmerea spatiilor
plantate gi accesul la activitafile permase. drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzétoare - accesul direct
din drumuri publice la apa, pentru aprowzuonarea cu apd a maginilor de pompieri de tonaj ridicat; mobilier urban, amenajari pentru
sport, joc sl odihng; adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intrefinere; parcaje.

UTILIZARI ADMISE CU CONDiTIGNARI Se admit constructii pentru expozitii, activitdti culturale {spafii pentru spectacole i
biblioteci in aer liber, pavilicane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentafie publica si comerf, limitate
la arealele deja existente conform proiectului inifial §i care funclioneaza in acest scop. Se admit cladiri nof pentru cultur3, sport,
recreere si anexe, cu condifia ca suprafata acestora nsumaté la suprafata construité existentd si mentinutd, la cea a circulatjilor de
toate categoriile $i a platfonne!or mineralizate, s@ nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului. Cladirle si amenajérile pentru
diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impund interdictia Ilbere:
circulafii.

UTILIZAR] INTERZISE: se interzic orice schimbéri ale funciiunilor spatjilor verzi pubhce st specializate; se mterzme conversia
grupurilor sanitare in spatii comerciale; se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj $i oglinda de ap4 ca §i pozitionarea pe
platforme flotante sau pe pilofi in interiorul oglinzii de apa a unor funcliuni in absenta unui PUZ de ansamblu al amenajaril
peisagistice a malurilor; se interzic orice improvizafji ale colectérii apelor uzate ale constructiilor lacusire; se interzice localizarea
tonetelor gi tarabelor prin decuparea abuziva a spatjilor plantate adiacente trotuarslor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi; se interzice tdierea arborilor faré autorizafia autoritatii locale abilitate.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform studiilor de specialitate avizate

~ conform legi.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform studiilor de sper:lalitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR Conform studiilor de
specialitate avizate conform legil.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Conform studiilor de spemahtate avizate
conform legil,

CIRCULATII S ACCESE Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se va asigura accesul direct dintr-o
circulatje publica. Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazionat carosabile {pentru infretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la canalul de desecare a
utifajelor de interventie.

Priméaria Municipiului Giurgiu este operator de daie cu caracter persenal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) 5i &) ale Regulamentului U.E. 679/ 20118 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acsstor date i de abrogare a Directivei 85/ 46/ CE.



STATIONAREA AUTOVERICULELOR: Parcajele se vordimensiona i dispune in afara circulafiilor publice conform normelor
specifice i proiectelor de specialitate legal aprobate,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Cu excepia instalatiilor, inaltimea maximé a cladirilor nu va depasi P.+ 1
niveluri,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Conform studiilor de speciafitate avizate conform legii. Se recomanda adecvarea
arhitecturil cldirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile vor fi racordate la
refelele tehnico-edilitare publice. Noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si ta limita exterioara a incintei,
Plantatiile nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare calegorie de spafii plantate. Toate parcajele vor fi
obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la 10 locuri de parcare $i vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m in3ifime. Se
recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate
condiiilor climatice gi favorabile faunai antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

IMPREJMUIRI: Tmprejmuirile vor f transparente cu Inalfimi de maxim 1,5m i vor putea include, dupa caz un soclu apac de
maxim 0,3m.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand
constructi, platforme, circulafii carosabile i pietonale si va fi maxim 15%. ,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): CUT maxim 0,2mp ADC/ mp teren; sau conform normelor
specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii.

- Avénd condifiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitli, precum si reglementarile
urbanistice aplciabile imobilelor identificat cu CF nr. 31319, nr. cad. 4574, in conformitate cu prevederile art. 32, alin, (1} din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul autorizarea Investitiei este conditionata de aprobarea unet
documentatii de urbanism - PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate, prin care vor fi stabilite inclusiv_avizele/
acordurile si studiile necesare. '

Cf. art. 32,, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzénd
urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifieil operatiunii propuse,
indicatorii propugl, modul de integrare a acesteia in zon, prezentarea consecintelor economice §l sociale la nivelul unitagii
teritoriale de referint3, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaii si categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritéii publice locale; ' .

b} piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatle cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor gi utilitatilor.

Cf. art. 32, alin. (4). din Legea nr. 350/ 2001, prin avizul de oportunitate se stabilesc urmitoarele: teritoriul care
urmeazd si fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi; indicatorii urbanistici

obligatori - limitele minime i maxime; dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurllor, parcajelor, utilititilor; -

capacitéfile de transport admise.

Conditii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aprobd Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea.sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriufui, adoptat in baza
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 16.08.2000
care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planuluf urbanistic zonal,

PUZ se elaboreazi dupd obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiifor impuse de
avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultérii populatiel, ca etapa obllgatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaborata pe suport topografic vizat de OCP|, la care se va ataga gl Inventarul de
coordonate care definesc perimetrul imobilulul.

Pentru realizarea investitiei se va solicita un nou certificat de urbanism, care se va emite cu respectarea
reglementarilor aprobate prin PUZ,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- ELABORARE P.U.Z.
SPATIU COMERCIAL PARTER INALT

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
$i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructil.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborari documentafiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construciii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorita{fi competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru Protecfia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter. :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva E|A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriats de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s& decida, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investiliel publice/ private i lista proiecielor supuse evaludrii impactutui asupra mediului.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter persanal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si @) ale Regulamentulut U.E. 679/ 2018 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



In aplicarea prevederilor Directivei Consiliiui 85/ 337/ CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se desfasoard dupa
emiterea certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construclii la
autoritatea administrafiei publice competente.

' in vederea safisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitief in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evaludrii inifjale a investifiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediutui si/ sau a

procedurii de evaluare adecvatd.In urma evaludrii inifiale a notificiril privind intentia de realizare a proiectului se va emite punciul de
veders al autoritatii competente pentru proteciia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si'sau a
evaludrii adecvale, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administrajiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executarii Jucrarilor de construciji.

In situatja in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a invesitiei, acesta are obligalja de a nolifica acest fapt autoritaii administrafiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi insotjti de urméatoarele:
a} certificatul de urbanism {copie)
b} dovada titlulul asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupa caz, extrasui de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats)
. t)documentalja tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale): )
)XD.T.A.C. -~-;’—(\{4;B:-T;A:D.~~_, WpTOE
d} avizele si acordurile de amplasanient stabilite prin cerfificatul de urbanism: /.
d.1) avize §i acorduri privind utiiitafile urbane §i infrastructura (copie):
[x] alimentare cu apa , [x] gaze naturale
[x] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electricé:
[x] alimentare cu energie termicé
d.2) avize si acorduri privind:

[x] securitatea la incendiu [] protectia civila [x] sénitatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale $if sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
fx] aviz L J. Politie - Serviciul rutier [x] avizul Unic al Consillului Judetean
[x] acord Directia Patrimoniu (PMG) pentru acces { 1 acord DSP-CALE (PMG) pentru lucréri pe dom. public
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic J]5tudiu de altimetrie [ } studiu de inserire
[x] studiu geotehnic [ ] studiu de circulalie

[x] Plan Urhanistic Zonal elaborat conform precizirilor din regimul tehnic, ale Legil nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ NI 2000 si ale Ordinulul MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportut informérii si consultérii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e) ix] punctul de vederel actul administrativ al autoritéii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectiior din Roménia (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmétoarelor taxe {copie)
[x] dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnéturi de citre elaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SEcRErEg ENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valgntjn ANGHELESCU Lilia EANU loana Catélina VARZARI)
| in!ocn;it, _
Mafiana GUfU

Achitat taxa de: 12,00 lei, conform chitanta nr. 0082380 din 12.10.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2021.

Priméria Municipiulul Giurgiu este operator de date cu caracter peraonal
Tn conformitate cu prevederile art. 8, lit. ¢} si e) ale Regulamentului U.E. 678/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce
priveste preluciarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie 2 acestor date i de sbrogare & Directivei 95/ 46/ CE.
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