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STR. FUNDĂTURA VIESPILOR NR.5, 
GIURGIU

Telehoi Alina Rodica
BENEFICIAR:

Str. Vasile Conta nr.6, Sector 2, București
www.tooarchitects.com

Adresă beneficiar:
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U01
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TITLUL PROIECTULUI:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, 
SERVICII
Adresă proiect:

TITLUL PLANȘEI:

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, 
SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul 
situat în Bd. București, cf. CU nr 536/12.10.2023

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, 
SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul 
situat în Bd. București, cf. CU nr 536/12.10.2023

100%24 227mp

ProcenteSuprafață

NUME:

J40/3293/11.03.2009

TITLU:

Faza:

Nr. plașă:

Clasificare:

Corp:

REV.

Sursă:

Project nr.:

ȘEF PROIECT:

Circulații pietonale

Circulații carosabile

© Too Architects

135-2026135-2026

Total

Suprafețe propuse 

Suprafață construită la sol

Suprafață verde 

- - -

- - -

No.

BILANȚ TERITORIAL ȘI INDICATORI - ZONA REGLEMENTATĂ PRIN P.U.Z

1

2 930.6 mp

LI2Teren ce a
generat P.U.Z

Teren
concesionat

22% 1.2324 227 mp

2

Zona UTR

5 286.6 mp

-

5 286.6 mp

4 450.44 mp

483.36 mp

4 933.8 mp

6 595.06 mp7 895.02 mp

4 242.12 mp

10 837.2 mp

5 637 mp

Aria construită
la sol

-

Suprafață P.O.T.

3

4

C.U.T. Suprafață
verde

Suprafață circulație
pietonală

Suprafață circulație
carosabilă

CC1 -

6  595.06 mp

7 895.02 mp

4 450.44 mp

5 286.6 mp

29 864 mp 8 808.94

913.92 mp

100.00 % 18 % 36 %30 % 16 %
Procente

întrega zonă
studiată

Total

27 %

18 %

33 %

22 %

ÎNCADRARE ÎN P.U.G. GIURGIU ( încadrare de ansamblu) ÎNCADRARE ÎN P.U.G. GIURGIU

Reglementare propusă anterior

LIMITE

LIMITE

LINIE DEMARCAȚIE
ETAPE PROIECT

LIMITĂ TEREN CARE
 A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ 
DE STUDIU 

LIMITĂ TEREN
CONCESIONAT

1

3

4
2

5

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

LIMITĂ INTRAVILAN MUN. GIURGIU

LIMITĂ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

LIMITĂ TEREN CONCESIONAT

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

BILANȚ TERITORIAL PENTRU TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCUVERIFICAT:

PROIECTAT /
DESENAT:

Mar
2026

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

SEMNĂTURĂ:

arh. ALEXANDRU ONCIULEAC

SCARA:

DATA:

arh. ȘTEFAN FLORESCU 

SOFT UTILIZAT: RHINOCEROS 8

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul situat în Bd. București, cf. CU nr. 536/12.10.2023

generat de imobilul situat în Bd. București, 
cf. CU nr. 536/12.10.2023

Bd. București, Mun. Giurgiu, 
jud. Giurgiu, nr. cad. 45157

LEGENDĂ

LOCALIZARE PE IMAGINE SATELITARĂ

LEGENDĂ

SCHEMĂ ETAPE PROIECT ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

NN

Stefan Florescu
TF RUR

Stefan Florescu
TF Signature

Stefan Florescu
SF Signature

Stefan Florescu
Semnatura AO

Stefan Florescu
TF Signature
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TITLUL PROIECTULUI:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, 
SERVICII
Adresă proiect:

TITLUL PLANȘEI:

100%24 227mp

ProcenteSuprafață

NUME:

J40/3293/11.03.2009

TITLU:

Faza:

Nr. plașă:

Clasificare:

Corp:

REV.

Sursă:

Project nr.:

ȘEF PROIECT:

Circulații pietonale

Circulații carosabile

© Too Architects

135-2026

Total

Suprafețe propuse 

Suprafață construită la sol

Suprafață verde 

- - -

- - -

No.

BILANȚ TERITORIAL ȘI INDICATORI - ZONA REGLEMENTATĂ PRIN P.U.Z

1

2 930.6 mp

LI2Teren ce a
generat P.U.Z

Teren
concesionat

22% 1.2324 227 mp

2

Zona UTR

5 286.6 mp

-

5 286.6 mp

4 450.44 mp

483.36 mp

4 933.8 mp

6 595.06 mp7 895.02 mp

4 242.12 mp

10 837.2 mp

5 637 mp

Aria construită
la sol

-

Suprafață P.O.T.

3

4

C.U.T. Suprafață
verde

Suprafață circulație
pietonală

Suprafață circulație
carosabilă

CC1 -

6  595.06 mp

7 895.02 mp

4 450.44 mp

5 286.6 mp

29 864 mp 8 808.94

913.92 mp

100.00 % 18 % 36 %30 % 16 %
Procente

întrega zonă
studiată

Total

27 %

18 %

33 %

22 %

CIRCULAȚII

EXISTENT

LIMITE

LIMITE

LINIE DEMARCAȚIE
ETAPE PROIECT

LIMITĂ TEREN CARE
 A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ 
DE STUDIU 

LIMITĂ TEREN
CONCESIONAT

1

3

4
2

5

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

CIRCULAȚIE PIETONALĂ

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

LOCUINȚE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE MAX. P+4

LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE MAX. P+2

STAȚII DISTRIBUȚIE CARBURANȚI

BIROURI, ADMINISTRAȚIE

UNITĂȚI CAZARE, HOTEL

HALE PRODUCȚIE, DEPOZITARE

TERENURI ARABILE

TERENURI VIRANE

SPAȚII VERZI AMENAJATE

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ INTRAVILAN MUN. GIURGIU

LIMITĂ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

LIMITĂ TEREN CONCESIONAT

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

BILANȚ TERITORIAL PENTRU TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCUVERIFICAT:

PROIECTAT /
DESENAT:

Mar
2026

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

SEMNĂTURĂ:

arh. ALEXANDRU ONCIULEAC

SCARA:
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arh. ȘTEFAN FLORESCU 

SOFT UTILIZAT: RHINOCEROS 8

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul situat în Bd. București, cf. CU nr. 536/12.10.2023

generat de imobilul situat în Bd. București, 
cf. CU nr. 536/12.10.2023

Bd. București, Mun. Giurgiu, 
jud. Giurgiu, nr. cad. 45157

LOCALIZARE PE IMAGINE SATELITARĂ

LEGENDĂ

LEGENDĂ

SCHEMĂ ETAPE PROIECT ÎNCADRARE ÎN ZONĂ
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Stefan Florescu
TF Signature

Stefan Florescu
Semnatura AO

Stefan Florescu
TF Signature
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TITLUL PROIECTULUI:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, 
SERVICII
Adresă proiect:

5

TITLUL PLANȘEI:

4

100%

2

24 227mp

1

Procente

3

Suprafață

135-2026

NUME:

2 930.6 mp

J40/3293/11.03.2009

CIRCULAȚII 

TITLU:

SCHEMĂ AXONOMETRICĂ  ETAPIZARE PROIECT

Faza:

LIMITE

Nr. plașă:

PARCAJ PROPUS

Clasificare:

FUNCȚIUNI EXISTENTE

Corp:

FUNCȚIUNI PROPUS

SPAȚII VERZI AMENAJATE - TEREN CARE A GENERAT P.U.Z

REV.

LOCUINȚE COLECTIVE

Sursă:

SPAȚII COMERICALE

Project nr.:

SPAȚII ACTIVITĂȚI SPORTIVE

SPAȚII DE ÎNVĂȚĂMÂNT

ȘEF PROIECT:

SPAȚII LOISIR RIVERANI

Circulații pietonale

Circulații carosabile

PARCAJ DEDICAT SPAȚIILOR COMERCIALE

© Too Architects

LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE MAX. P+2

135-2026

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ PROPUSĂ - TEREN CARE A GENERAT P.U.Z

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ EXISTENTĂ

UNITĂȚI CAZARE, HOTEL

TRASEU VELO

Total

ACCES CAROSABIL

Suprafețe propuse 

ACCES PIETONAL

Suprafață construită la sol

CIRCULAȚIE PIETONALĂ PROPUSĂ - TEREN CONCESIONAT

Suprafață verde 

SPAȚII VERZI AMENAJATE

HALE PRODUCȚIE, DEPOZITARE

TERENURI VIRANE

BIROURI, ADMINISTRAȚIE

-

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ PROPUSĂ - TEREN CONCESIONAT

SPAȚII VERZI AMENAJATE - TEREN CONCESIONAT

-

STAȚII DISTRIBUȚIE CARBURANȚI

-

CIRCULAȚIE PIETONALĂ PROPUSĂ - TEREN CARE A GENERAT P.U.Z

-

CIRCULAȚIE PIETONALĂ EXISTENTĂ

-

LOCUINȚE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE MAX. P+4

-

TERENURI ARABILE

PARCAJ DEDICAT SPAȚIILOR DE ÎNVĂȚĂMÂNT

Mar
2026

LEGENDĂ

No.

BILANȚ TERITORIAL ȘI INDICATORI - ZONA REGLEMENTATĂ PRIN P.U.Z
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DE STUDIU 
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3

4
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5

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

4.3

29
.0

3.42.8

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ INTRAVILAN MUN. GIURGIU

LIMITĂ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

LIMITĂ TEREN CONCESIONAT

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

4.8 2.5

17
.0

BILANȚ TERITORIAL PENTRU TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

17
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5.
5

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

5.
5

VERIFICAT:

2.5

PROIECTAT /
DESENAT:
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.7

5.
5

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU
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.5
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10.0

SCARA:

25.4

DATA:

25.0

arh. ȘTEFAN FLORESCU 

SOFT UTILIZAT: RHINOCEROS 8

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul situat în Bd. București, cf. CU nr. 536/12.10.2023

generat de imobilul situat în Bd. București, 
cf. CU nr. 536/12.10.2023

Bd. București, Mun. Giurgiu, 
jud. Giurgiu, nr. cad. 45157

LEGENDĂ

SCHEMĂ ETAPE PROIECT ÎNCADRARE ÎN ZONĂ
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TITLUL PLANȘEI:

100%24 227mp

ProcenteSuprafață

NUME:

J40/3293/11.03.2009

TITLU:

Faza:

Nr. plașă:

Clasificare:

Corp:

REV.

Sursă:

Project nr.:

ȘEF PROIECT:

Circulații pietonale

Circulații carosabile

© Too Architects

135-2026

Total

Suprafețe propuse 

Suprafață construită la sol

Suprafață verde 

- - -

- - -

No.

BILANȚ TERITORIAL ȘI INDICATORI - ZONA REGLEMENTATĂ PRIN P.U.Z

1

2 930.6 mp

LI2Teren ce a
generat P.U.Z

Teren
concesionat

22% 1.2324 227 mp

2

Zona UTR

5 286.6 mp

-

5 286.6 mp

4 450.44 mp

483.36 mp

4 933.8 mp

6 595.06 mp7 895.02 mp

4 242.12 mp

10 837.2 mp

5 637 mp

Aria construită
la sol

-

Suprafață P.O.T.

3

4

C.U.T. Suprafață
verde

Suprafață circulație
pietonală

Suprafață circulație
carosabilă

CC1 -

6  595.06 mp

7 895.02 mp

4 450.44 mp

5 286.6 mp

29 864 mp 8 808.94

913.92 mp

100.00 % 18 % 36 %30 % 16 %
Procente

întrega zonă
studiată

Total

27 %

18 %

33 %

22 %

LIMITE

EXISTENT

LIMITE

LINIE DEMARCAȚIE
ETAPE PROIECT

LIMITĂ TEREN CARE
 A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ 
DE STUDIU 

LIMITĂ TEREN
CONCESIONAT

1

3

4
2

5

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

CLĂDIRI EXISTENTE

TERENURI AFLATE ÎN PROPRIETATEA STATULUI SAU A UNITĂȚILOR
TERITORIAL ADMINISTRATIVE CARE APARȚIN DOMENIULUI PUBLIC 
TERENURI AFLATE ÎN PROPRIETATEA PRIVATĂ A PERSOANELOR 
FIZICE SAU JURIDICE

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ INTRAVILAN MUN. GIURGIU

LIMITĂ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

LIMITĂ TEREN CONCESIONAT

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

BILANȚ TERITORIAL PENTRU TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCUVERIFICAT:

PROIECTAT /
DESENAT:

Mar
2026

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

SEMNĂTURĂ:

arh. ALEXANDRU ONCIULEAC

SCARA:

DATA:

arh. ȘTEFAN FLORESCU 

SOFT UTILIZAT: RHINOCEROS 8

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul situat în Bd. București, cf. CU nr. 536/12.10.2023

generat de imobilul situat în Bd. București, 
cf. CU nr. 536/12.10.2023

Bd. București, Mun. Giurgiu, 
jud. Giurgiu, nr. cad. 45157

LEGENDĂ

LEGENDĂ

SCHEMĂ ETAPE PROIECT ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

NN

Stefan Florescu
TF RUR

Stefan Florescu
SF Signature

Stefan Florescu
TF Signature

Stefan Florescu
Semnatura AO

Stefan Florescu
TF Signature
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Proiectant general S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

STR. FUNDĂTURA VIESPILOR NR.5, 
GIURGIU

Telehoi Alina Rodica
BENEFICIAR:

Str. Vasile Conta nr.6, Sector 2, București
www.tooarchitects.com

Adresă beneficiar:

nr. cad. 
45157

nr. cad. 
39054

C3

C2 C1 B2

B1

A2

A1

CC1

LI2

LI2

45157
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4227 M

P
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= MP
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L GIUR

GIU

UNITAT
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GIURGI
U

45157

Executant: TEODORESCU GEORGE SORIN

Confirm executarea măsurătorilor la teren, corectitudinea întocmirii documentației și

 corespondența acesteia cu realitatea din teren

Semnătura,

Data: 14.05.2024
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P
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SCARA 1:1000

SUPRAF
AȚA MĂ
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CIRCULAȚIA
TERENURILOR

U07

(PUZ)

-
U

000
P.U.Z.

N

TITLUL PROIECTULUI:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, 
SERVICII
Adresă proiect:

TITLUL PLANȘEI:

100%24 227mp

ProcenteSuprafață

NUME:

J40/3293/11.03.2009

TITLU:

Faza:

Nr. plașă:

Clasificare:

Corp:

REV.

Sursă:

Project nr.:

ȘEF PROIECT:

Circulații pietonale

Circulații carosabile

© Too Architects

135-2026

Total

Suprafețe propuse 

Suprafață construită la sol

Suprafață verde 

- - -

- - -

No.

BILANȚ TERITORIAL ȘI INDICATORI - ZONA REGLEMENTATĂ PRIN P.U.Z

1

2 930.6 mp

LI2Teren ce a
generat P.U.Z

Teren
concesionat

22% 1.2324 227 mp

2

Zona UTR

5 286.6 mp

-

5 286.6 mp

4 450.44 mp

483.36 mp

4 933.8 mp

6 595.06 mp7 895.02 mp

4 242.12 mp

10 837.2 mp

5 637 mp

Aria construită
la sol

19.8

5.0

-2.2

Suprafață

12.6

P.O.T.

6.7

4.0

3

4

8.
9

3.
03.
0

19.5

C.U.T.

23.6

Suprafață
verde

10.7

Suprafață circulație
pietonală

Suprafață circulație
carosabilă

10
.0

15.0

CC1

28
.0

-

51

18

6  595.06 mp

7 895.02 mp

4 450.44 mp

5 286.6 mp

17
.5

17.0

11
.7
5

12.0

3.8

34.2

8.
5

8.
5

15
.2

15
.3

18.0

3.6 7.1

5.
1

5.
3

5.
3

5.
1

21
.9

3.0

2.1
5.
3

29 864 mp

3.2

8 808.94

3.0 21.0

913.92 mp

25
.8

100.00 %

15.0

18 %

4.1

25
.8

1.
5

3.
5

15.0 5.1

36 %30 % 16 %

4.3

25
.8

4.
1

1.
8

15.03.4 4.1 8.9

4.
8

6.2

16.0

14.5

Procente
întrega zonă

studiată

26
.5

Total

6.
3

27 %

18 %

33 %

22 %

5.9

4.
2

6.
0

1.
8

5.1

15
.0

LIMITE

EXISTENT PROPUS

LIMITE

LINIE DEMARCAȚIE
ETAPE PROIECT

LIMITĂ TEREN CARE
 A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ 
DE STUDIU 

LIMITĂ TEREN
CONCESIONAT

1

3

4
2

5

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

4.3

29
.0

3.42.8

CLĂDIRI EXISTENTE

TERENURI AFLATE ÎN PROPRIETATEA STATULUI SAU A UNITĂȚILOR
TERITORIAL ADMINISTRATIVE CARE APARȚIN DOMENIULUI PUBLIC 
TERENURI AFLATE ÎN PROPRIETATEA PRIVATĂ A PERSOANELOR 
FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI CEDATE DOMENIULUI PUBLIC

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ INTRAVILAN MUN. GIURGIU

LIMITĂ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

LIMITĂ TEREN CONCESIONAT

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

4.8

TEREN CONCESIONAT, PROPRIETATE A PRIMĂRIEI, 
CU ACCES PUBLIC ( NELIMITAT)

2.5

17
.0

BILANȚ TERITORIAL PENTRU TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

17
.0

37
.3

21.0

5.
5

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

5.
5

VERIFICAT:

2.5

PROIECTAT /
DESENAT:

35
.7

Mar
2026

5.
5

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

11
.5

SEMNĂTURĂ:

11
.5

arh. ALEXANDRU ONCIULEAC

11
.5

10.0

SCARA:

25.4

DATA:

25.0

arh. ȘTEFAN FLORESCU 

SOFT UTILIZAT: RHINOCEROS 8

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul situat în Bd. București, cf. CU nr. 536/12.10.2023

generat de imobilul situat în Bd. București, 
cf. CU nr. 536/12.10.2023

Bd. București, Mun. Giurgiu, 
jud. Giurgiu, nr. cad. 45157

LEGENDĂ

LEGENDĂ

SCHEMĂ ETAPE PROIECT ÎNCADRARE ÎN ZONĂ
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amplasare
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P+6E
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P+5E
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21.50m

P+5E
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P+4E
Hmax

17.50m

P+4E
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17.00m

P+4E
Hmax

17.00m

P+5E
Hmax

21.00m

P+5E
Hmax

21.00m
P

Hmax
5.50m

P
Hmax
5.50m

P
Hmax
5.50m

NN

Stefan Florescu
TF RUR

Stefan Florescu
SF Signature

Stefan Florescu
TF Signature

Stefan Florescu
Semnatura AO

Stefan Florescu
TF Signature
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Proiectant general S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

STR. FUNDĂTURA VIESPILOR NR.5, 
GIURGIU

Telehoi Alina Rodica
BENEFICIAR:

Str. Vasile Conta nr.6, Sector 2, București
www.tooarchitects.com

Adresă beneficiar:
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-
U

000

1:1000
@A2
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N

TITLUL PROIECTULUI:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, 
SERVICII
Adresă proiect:

TITLUL PLANȘEI:

100%24 227mp

ProcenteSuprafață

NUME:

J40/3293/11.03.2009

TITLU:

Faza:

Nr. plașă:

Clasificare:

Corp:

REV.

Sursă:

Project nr.:

ȘEF PROIECT:

Circulații pietonale

Circulații carosabile

© Too Architects

135-2026

Total

Suprafețe propuse 

Suprafață construită la sol

Suprafață verde 

- - -

- - -

No.

BILANȚ TERITORIAL ȘI INDICATORI - ZONA REGLEMENTATĂ PRIN P.U.Z

1

2 930.6 mp

LI2Teren ce a
generat P.U.Z

Teren
concesionat

22% 1.2324 227 mp

2

Zona UTR

5 286.6 mp

-

5 286.6 mp

4 450.44 mp

483.36 mp

4 933.8 mp

6 595.06 mp7 895.02 mp

4 242.12 mp

10 837.2 mp

5 637 mp

Aria construită
la sol

-

Suprafață P.O.T.

3

4

C.U.T. Suprafață
verde

Suprafață circulație
pietonală

Suprafață circulație
carosabilă

CC1 -

6  595.06 mp

7 895.02 mp

4 450.44 mp

5 286.6 mp

3.6 7.1

5.
1

5.
3

5.
3

5.
1

21
.9

3.0

2.1
5.
3

29 864 mp

3.2

8 808.94

3.0 21.0

913.92 mp

25
.8

100.00 %

15.0

18 %

4.1

25
.8

1.
5

3.
5

15.0 5.1

36 %30 % 16 %

4.3

25
.8

4.
1

1.
8

15.03.4 4.1 8.9

4.
8

6.2

16.0

14.5

Procente
întrega zonă

studiată

26
.5

Total

6.
3

27 %

18 %

33 %

22 %

5.9

4.
2

6.
0

1.
8

5.1

15
.0

LIMITE

EXISTENT PROPUS

LIMITE

LINIE DEMARCAȚIE
ETAPE PROIECT

LIMITĂ TEREN CARE
 A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ 
DE STUDIU 

LIMITĂ TEREN
CONCESIONAT

1

3

4
2

5

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

4.3

29
.0

3.42.8

CIRCULAȚII CAROSABILE

CIRCULAȚII PIETONALE

SPAȚII VERZI AMENAJATE

CIRCULAȚII CAROSABILE

CIRCULAȚII PIETONALE

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

SPAȚII VERZI AMENAJATE

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ INTRAVILAN MUN. GIURGIU

LIMITĂ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

LIMITĂ TEREN CONCESIONAT

LIMITĂ DOMENIU PUBLIC - STRADA PLANTELOR

LIMITĂ EDIFICABIL MAXIM PROPUS PRIN P.U.Z.

4.8 2.5

17
.0

BILANȚ TERITORIAL PENTRU TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

17
.0

37
.3

21.0

5.
5

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

5.
5

VERIFICAT:

2.5

PROIECTAT /
DESENAT:

35
.7

Feb
2026

5.
5

Prof. dr. arh. TIBERIU FLORESCU

11
.5

SEMNĂTURĂ:

11
.5

arh. ALEXANDRU ONCIULEAC

11
.5

10.0

SCARA:

25.4

DATA:

25.0

arh. ȘTEFAN FLORESCU 

SOFT UTILIZAT: RHINOCEROS 8

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul situat în Bd. București, cf. CU nr. 536/12.10.2023

generat de imobilul situat în Bd. București, 
cf. CU nr. 536/12.10.2023

Bd. București, Mun. Giurgiu, 
jud. Giurgiu, nr. cad. 45157

LEGENDĂ

LEGENDĂ

SCHEMĂ ETAPE PROIECT ÎNCADRARE ÎN ZONĂ
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100500 5 10 150

Proiectant general S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

STR. FUNDĂTURA VIESPILOR NR.5, 
GIURGIU

Telehoi Alina Rodica
BENEFICIAR:

Str. Vasile Conta nr.6, Sector 2, București
www.tooarchitects.com

Adresă beneficiar:

N/A

U09
ILUSTRARE

VOLUMETRICĂ

(PUZ)

-
U

000
P.U.Z.

TITLUL PROIECTULUI:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, 
SERVICII
Adresă proiect:

TITLUL PLANȘEI:

100%24 227mp

ProcenteSuprafață

NUME:

J40/3293/11.03.2009

TITLU:

Faza:

Nr. plașă:

Clasificare:

Corp:

REV.

Sursă:

Project nr.:

ȘEF PROIECT:

Circulații pietonale

Circulații carosabile

© Too Architects

135-2026

Total

Suprafețe propuse 

Suprafață construită la sol

Suprafață verde 

- - -

- - -

No.

BILANȚ TERITORIAL ȘI INDICATORI - ZONA REGLEMENTATĂ PRIN P.U.Z

1

2 930.6 mp

LI2Teren ce a
generat P.U.Z

Teren
concesionat

22% 1.2324 227 mp

2

Zona UTR

5 286.6 mp

-

5 286.6 mp

4 450.44 mp

483.36 mp

4 933.8 mp

6 595.06 mp7 895.02 mp

4 242.12 mp

10 837.2 mp

5 637 mp

Aria construită
la sol

-

Suprafață P.O.T.

3

4

C.U.T. Suprafață
verde

Suprafață circulație
pietonală

Suprafață circulație
carosabilă

CC1 -

6  595.06 mp

7 895.02 mp

4 450.44 mp

5 286.6 mp

29 864 mp 8 808.94

913.92 mp

100.00 % 18 % 36 %30 % 16 %
Procente

întrega zonă
studiată

Total

27 %

18 %

33 %

22 %

01. VEDERE AXONOMETRICĂ AERIANĂ ( direcție NE)

02. VEDERE AXONOMETRICĂ AERIANĂ ( direcție SV)

03. VEDERE AXONOMETRICĂ AERIANĂ ( direcție NV )

LIMITE

LINIE DEMARCAȚIE
ETAPE PROIECT

LIMITĂ TEREN CARE
 A GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ 
DE STUDIU 

LIMITĂ TEREN
CONCESIONAT

1

3

4
2

5

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

BILANȚ TERITORIAL PENTRU TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.
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P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENȚIAL, SPAȚII COMERCIALE, SERVICII - generat de imobilul situat în Bd. București, cf. CU nr. 536/12.10.2023

generat de imobilul situat în Bd. București, 
cf. CU nr. 536/12.10.2023
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jud. Giurgiu, nr. cad. 45157
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NUME:
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Clasificare:
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REV.

CIRCULAȚII PROPUSE

DETALIEREA ETAPELOR 

Sursă:

SCHEMĂ AXONOMETRICĂ  ETAPIZARE PROIECT

Project nr.:

LIMITE

FUNCȚIUNI PROPUS

ȘEF PROIECT:

SPAȚII VERZI AMENAJATE - TEREN CARE A GENERAT P.U.Z

LOCUINȚE COLECTIVE
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SPAȚII COMERICALE

135-2026

SPAȚII ACTIVITĂȚI SPORTIVE

SPAȚII DE ÎNVĂȚĂMÂNT

SPAȚII LOISIR RIVERANI

PARCAJ DEDICAT SPAȚIILOR COMERCIALE
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