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baza ridicarea topografica intocmita de
ing. Ilie Mizdrescu si  cadastrala intocmita
de ing. Zancu Iulian

te
re

n p
ro

prie
ta

te
 U

ltr
a 

Agro
 SR

L

 LEA

 LEA

 LES

 LEA

 LES

 LEA

GE

G
E

 1  2  3

ph 3 >>>

ph 2 >>>

<<< ph 1

266850

266900

266950

5
7

5
5

0
0

5
7

5
5

5
0

5
7

5
6

0
0

5
7

5
5

5
0

5
7

5
6

0
0

266950

266850

266900

1.1 Trasee de strazi aflate in neconcordanta cu clasa
tehnica, cu  normele in vigoare si cu stipularile
PUG; Existenta unor tronsoane de carosabil cu
imbracaminte perimata/Largirea carosabilul
pentru strazi acolo unde prospectul o permite,
cf profilului reglementat prin PUG;
Regularizarea traseului carosabil pentru
prospecte confom normelor (str. Popa Florea)

2.1. Existenta unei mari suprafete de teren nefolosit
functional, cu potential economic ridicat
rezultat din accesibilitatea foarte buna/
Reglementarea acestei zone (implicit a
terenului studiat) care sa cuprinda locuire
individuala in concordanta cu peisajul
functional existent al zonei

3.1 Lipsa canalizarii pluviale pe unele strazi interioare
secundare/ Racordarea acestor strazi la
sistemul centralizat de preluare a apelor
pluviale

3.2 Lipsa retelei de distributie gaze naturale/
racordarea acestor terenuri la reteaua urbana
de gaze naturale, si la celelalte retele urbane
de echipare tehnico-edilitara

4.1. Inexistenta unor zone verzi amenajate; vegetatie
nativa/reglementarea unui procent minimal de
spatiu verde pentru fiecare parcela in
concordanta cu RLU aferent PUG Giurgiu si cu
functiunea scontata;
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
• Reparatii  si extinderi la locuintele existente.
• locuinte individuale în regim de construire discontinuu;
• locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni

liberale;
• echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
• pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare
• parcaje la sol;
• spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care

contribuie la ameliorarea climatului
• spatii libere pietonale;

• ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
• locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a:

parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului
de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca
pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997

• amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6
apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

• anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie,
etc) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100
mp/unitate locativa;

• adaposturi pentru maxim 5 animale de casa
• sere de maxim 100 mp
• panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m

inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si
semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de
limita proprietatilor invecinate

• toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice
controlata

• se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea în
calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

• se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu reprezinte mai mult
de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie

prezentul plan a fost intocmit avand la
baza ridicarea topografica intocmita de
ing. Ilie Mizdrescu si  cadastrala intocmita
de ing. Zancu Iulian
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CORPURI DE LOCUINTA P+1+M SI DOTARE DE COMERT
SERVICII, UTILITATI, AMENAJARI, IMPREJMUIRE
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