Ormular lip F.6 ¢f. Anexel 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construci

EOMANIA, judetul GIURGIU
RIMéS;A gugucnpluwl GIURGIU M Q
nr, din 2.%. 04, 2024 ‘

CERTIFICAT DE URBANISM
N 300 din 2904, 2024

In scopul: SCHIMBARE FUNCTIUNE §I PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de Cristina-lonela BUDURU cu domiciliul in judeful Giurgiu, municipiul/oragul/comuna Stén'e;sti,
sat Ghizdaru, sir. Principala nr. 73, telefon/fax 0737810047, inregistrata la nr. 38035 din 11.04.2024, pentru imobilul - tgren si/sau
constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul/oragul/comuna Giurgiu, str, Drumul Fermei, nr. F.N., sau identificat prin Plan de

situ?;ie, C.F. nr, 46062, nr. cad. 46062
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.11128 0.U.366/2009 , faza PUG actualizat aprobata prin hotararea

Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr,37/2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si Hotararea

Consiliului Local Giurgiu 225/ 2023 T
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execularii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil = teren (S = 3325mp) proprietatea privata a persoanelor fizice (Buduru Cristina lonela), of. Act Notarial nr. 113/

10.02.2023 si Act Notarial nr. 272/ 19.03.2024 emise de notar public Durbac Marius Laurentiu, situat in intravilanul municipiulul
Giurgiu
- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zona protejata
- nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
_ teren situat in zona "D" conform HCLM 173/2007
- folosinta actual: arabil
- destinatia: curti constructji

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenul se afla in unitatea teritoriala de referin{a
terenul se afla amplasat in zona | 1 si subzona |2, precum siin CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelel
de transport ruier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului adiacent strazii
Drumul Fermei care, prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii, este propusa cu un profil de min. 18,00m, se
stabileste aliniamentul reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 9,00m din axul drumului.
7ona destinata circulatiei rutiere, menfionata mai sus, se consfituie ca zona non-aedificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara

celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.
Reglemenﬁli specifice zonei I1 -zona de productie si depozitare

- UTILIZARI ADMISE:- activitatj industriale productive si de servicii, desfasurate in construcj industriale mari si mijlocii;- depozitarea
si distribufia bunurilor $i materialelor;- cercelarea industriala care necesita suprafete mari de teren;- servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;- parcaje la sol i multietajate;- stafii de
intretinere si reparalii auto i pentru utilaje;- stafii de alimentare cu carburanti;- comert, alimentalie publica i servicii personale;-
locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenia sau securitatea unitatilor;- depozitari de materiale refolosibile;-

platforme de precolectare a degeurilor urbane. |
- UTILIZARI ADMISE CU CONDIT IONARI ; in zona sudica, expusa inundatilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai

cu luarea masurilor de protectie a inundafii;- activitafile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii noxelor pana la
incadrarea in normele de mediu In fermen de 5 ani:- extinderea sau conversia activitafilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situafia poluarii; - pentru orice ufilizéri se va fine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE ‘Se interzic urmatoarele utilizari:- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;- amplasarea unitafilor
de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general $i a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
nivelurile permise in zonele cu functiuni protejate;- amplasarea locuinfelor cu exceptia celor de serviciu;- lucrari de terasament de
naturd s afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;- orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) :Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafata minima de 3000mp si un front minim la strad de 30m. Parcelele cu dimensiuni §i suprafee mai mici decat cele specificate
nu sunt construibile pentru activitati productive. In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiunt

: | . Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracler personal §l privind libera circulatje a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




e ’_-—‘

.« mal mici decat cele specificate anterior, este necesara relocares unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data
q aprobarii prezentului regulament. . :
F - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m in cazpl strazilor
de categoria | si || $t 6m in cazul strazilor de categoria a |ll-a.La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi raOO(dat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria |, a ll-a $i de 6m pe strazi
de categoria a |ll-a.

- AMELASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR : Cladirile se vor amplasg in
régim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim un sfert din inaltimea la cornige, dar nu mai pufin de Sm pe una dintre
hmu.tele laterale si 3m pe limita opusa.Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inalimea la cornise, dar nu
mal pufin de 6m.Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care
L acestea nU prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). 150 ¥y
in f:azul ciadinlor amplasate pe parcele situate citre alte unitali teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe
| imita parcelei catre aceste alte ZOne, cazun in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limita respectiva a
parcelel egala cu jumatate din inalimea la comise, dar nu mai putin de 6m. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orien.tate
Spre alte unitalj ten’torjale de refennta (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul solulut.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA : Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor Incaperi pentru alte activitali care necesita lumina naturala se admite reducerea distantei Ia un sfert
din inaltimea cladinii celei mai inalte dar nu mai putin de 3m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

- CIRCULATII $I ACCESE : Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m lafime dintr-o circulatie
publica in mod direct.Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de funcfionare precum S pentru accese de serviciu.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai in
intenorul parcelel, ded in afara circulagilor publice; pentru activitati industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitall desfasurate pe o suprafata de pana la 100mp, un loc de parcare la o suprafata de S0mp;

- activitali desfasurate pe o suprafata de 100-1 000mp, un loc de parcare la o suprafata de 75mp;

- activitall desfasurate pe o suprafati mai mare de 1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 100mp.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea
‘ formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
4 situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacent3 la o distanta de maxim 250m.Se recomanda ca gruparea prin cooperare a
? parca;elor la sol sa se faca in sqprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
{ motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR : Se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de 20m, cu exceptia utilajelor.

‘ - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR : Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate.Fafadele posterioare si laterale vor fi fratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.Cladirile de birouri se vor orienta
spre circulatile publice.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA : Toate cladirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
nalurale).Se va asigura preepurarea apelor uzate industriale.Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice prin sistematizare verticala la refeaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice,la un bazin de
reenfie situat in incinta proprietafii. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
- SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE : Spatille verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor.Se vor identifica, proteja si
pastra in impul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime $i diametru tulpinii peste 15cm; in cazul
taleni unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.Spatiile libere vizibile din
circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.Spatjile neconstruite si
neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100mp.Se recomanda ca
pentru imbunatafirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese $i parcaje.Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de
un gard viu de 1,2m inalfime. ' ‘ i
¥ - IMPREJMUIRI; Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 2.2m cu
a"'{’* un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu Imprejmuiri opace de maxim 2,2m.
In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard transparent, cu
inalfimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.
In cazul incintelor depozitari de materiale refolosibile Si platformel?r de precolectare a de§éuﬁlor ufbal)e iImprejmuirile vor fi opace,

inclusiv spre strada. | A AR W
Porfile de intrare vor fi refrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulafia pe drumurile publice. '\ LA REIEA

POT maxim = 60% CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 12mc/ mp teren LN \

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal 1 “‘) ';..; ) il )d‘, .

in conformitate cu prevederile ant. 6, it c) §i e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste i
caracier personal i privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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R°9'0mom5,| spocifico subzonel 12 - subzona comerfulul gl serviclllor cu raza mare de servire, depozithril gl parcurilor de activita|

% CC1 dogtinata transporturilor rutiere co include ansamblul refelel de ranspor rutier,
Avand Tn vedere situarea terenulul adiacent str Drumul Fermel care prin reglementérile urbanistice aferente céilor de comunicalll

9‘" PUG oste propusd cu un profil minim de 18 m, se slabileste alinlamentul reglementat ~ respectlv linla pe care lrebule amplasale
'Mprejmuirile pe latura de sud (str, Drumul Fermel; secfiune 2.2', profil minim 18 m) la o distan{a de & m do axul drumulul existent (str.

Orumul Fermei).
Zona destinata circulaflel rutiere, mentionaté mal sus, s conslitule ca zond non-edificandl In care sunt interzise orice lucrarl in

afara celor de amenajare a drumulul, trotuarelor, spafiilor vorzl, refelelor edilitare.”
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI: Zona constructiilor cu clédiri maxim P+3 nivelurl gl Indlimea maxima de 20m (cu

exceplia accentelor utilajelor), cuprinzand activitali productive legate In general de tehnologil avansale, servici specializate pentru
productie, distributie sl comercializare la care se adaugé diferite sorvicil pentru personal gi clien, Toate acestea sunt asigurate cu
spail de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv g reprezentativ din punct de vedere al
prestigiului,
UTILIZARI ADMISE: activitali industriale productive §i de servicil, desfagurate In construcli Industriale mari gi mijloqil sl micl,
depozitarea gi distributia bunurilor g materlalelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale; servici pentru
Zona Industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicll comerciale legate de transporturi i depozitare; showroom, mqteluri; slal)l
de intretinere si reparalil auto si pentru utilaje; statii de alimentare cu carburanfl; comer{, alimentafje publica §i servicil personale
pentru uzul salariafi (inclusiv tip catering); parcaje la sol §i multietajate; - spall libere pletonale; spafji plantate ~ scuaruri, fagii de
protectie, paduri de protectie; locuinie de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitaglor.

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI: in zona sudics, expusé inundatiilor, orice construci noi sau extinderi sun! posibile numai cu
luarea masurilor de protectie la inundatii; in parcurile de activitall se recomanda activitayj productive care se situeaza in zona
tehnologiilor de varf: comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros gi en gros In afara ,zonel libere”; pentru orice utilizari se

lilille geotehnice i de zonare seismica. | |
| ea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonel sau pot incomoda funclionarea acesteia; lucrari de

terasament de nM Ol alecteze amenajarile din spalile publice §i construcile de pe parcelele adiacente; orice lucrar de
lerasament care pol $& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impledic evacuarea gi colectarea apelor meleorice

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru a | construibile, parcelele vor avea O
suprafala minima de 3000mp si un front minim la strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni §l suprafele mai mici decat cele specificate

nu sunt construibile pentru activitati productive.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:; Constructile vor fi retrase de la aliniamentul reglemental cu minim 6m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa in
regim zolal, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inalfmea la cornisa, dar nu mai puin de 6m.Retragerea
fala de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornigd, dar nu mai pufin de 6m.Cladirile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitayj (trepidali, rsc
Mh cazul cladinllor amplasate pe parcele situate catre alte unitay teritoriale de referinia decat A, se interzice amplasarea
cladirilor pe limita parcelel catre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita
respectiva a parcelel egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai puin de 6m.Nu se admite amplasarea, pe faladele laterale
orientate spre alle unitaji teritoriale de referin{a (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul

solului.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu

jumatate din inalimea oelel mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitali care necesita lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert
din inaifimea cladiril oelel mal inalte dar nu mai putin de 3m daca zona dintre cele doud cladiri nu servegte circulajiel carosabile.
CIRCULATII S1 ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m lafime dintr-o circulafie

publica in mod direct. Se pot realiza pasaje i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul

programului de funcfionare precum §i pentru accese de serviciu.
STA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitali se admite numai in

TIONAREA
interionul parcelel, ded in afara circulafior publice; pentru norme specifice pe activitali ,dupa cum urmeaza: activital desfagurate pe o
suprafata de pand la 100mp, un loc de parcare la o suprafala de S0mp, activitali desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc
de parcare la 0 suprafala de 75mp; activitall desfasurate pe o suprafafa mai mare de 1000mp, un loc de parcare la o suprafaia de
100mp. In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelel locurile de parcare normale pentru vizitatori, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unul parcaj In cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste
parcaje vor fi situate In cadrul centrulul de cartier sau In zona adiacenta la o distan{a de maxim 250m.Se recomanda ca gruparea prin
cooperare a parcajelor la sol s se faca In suprafele dimensionate §i dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cregterea
mua molorizare, consiruirea unor

TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite xov
imediate. Fatadele posierioare i laterale vor fi tratate al la

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toale cladirile vor fi racordale la refelele tehnico-edilitare publice (ap&-canal, electrice, gaze

nalurale, elc.).Se va asigura in mod special caplarea §i evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la refeaua
publica de canalizare sau, pana la mérirea capacitaii rejelelor publice, la un bazin de retenlie situat in incinta proprietatii. Toate noile
brangamenie pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat. Ry
SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE: Spatille verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor §i se vor amplasa de requla
perimetral. Se vor identifica, proteja ¢ pastra In timpul executérii constructiilor arborii importanii existenti avand peste 4m inalfime §
diametru fulpinii peste 15cm; In cazul talerll unul arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din
apropiere.Spajille libere viziblle din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta

S e amaded Primaria Municipiulul Glurgiu este operator de date cu caracter personal
- o o ey oocs Ui.mm 2016 este prelucrarea datelor ci
“”'MMMﬂ.Wm. muée‘wmmhmmpnv.}t.p ucrarea datelor cu

IRILOR: Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 15m, cu exceptia utilajelor.
fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonel §i cu vecinatatile

acelasi nivel cu fatada principala.Cladirile de birouri se vor orienta




CU arbori. Spatiile neconstrulte §i neocupale de acceso, platforme, parcale trotuare de garda vor i inierbate §| P':i:“f:‘e Cu un arporg la
ecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatulul §i pentru protecia construciillor §4 se 0 'e Mpermeabilizarea
terenulul peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelagl motiv se recomanda utilizarea dal‘e :f ecologice pentry
parcajele pentru autoturisme, Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la 10 locuri de parcare sl vor f
Inconjurate de un gard viu de 1,2m Indltime. .

IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu gardurl ransparente ce vor avea inaliimea de maxim 2,2m ¢
un soclu opac de cca, 0,3m far spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu Imprejmuiri opace de maxim 2,2m |
cazul necesitatii unel protectii sporite este permisa amplasarea, la cca, 4m spre Interior, @ unul al doilea gard transparent, cy
ndlfimea maxima de 2,5m, intre cele doud garduri fiind obligatorie plantarea densd cu arbori sau arbusti.Porfile de intrare vor f

retrase de la aliniament pentru a permite statjonarea vehiculelor inainte de admilerea lor In incinté pentru a nu incomoda circulatja pe
drumurile publice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 50%;

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau., dupd caz, 7,5me/ mp teren; |
Avand in vedere ¢ pe terenul identificat cu nr. cadastral 46062 se solicitd parcelarea terenulul, realizarea unor constructii
cu alte functiuni) In conformitate cu provederile art. 32, alin (1), litera ) ¢i alin. (3), (4), (5) din Legea 35012001 privind
amenajarea teritoriulul §l urbanismul, autorizarea Investitiel este conditionatd de aprobarea de catre autoritatea publica
competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in

baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef $i aprobat de primarul
localitatii;

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unel solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente: L 8y b

& plese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/opeyatuunu p'roppse,.mq:catoru
propusl, modul de integrare a acestela in zond, prezentarea consecintelor economice §i sociale [a nivelul Emuté(u .terutonale. dg
referintd, categoriile de costuri ce vor f suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorita
publice locale;

D. plese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatailor, modul de asigurare a accesurilor i utilitailor. \ & 3
Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal, categoriile
functionale ale dezvoltarii §i eventualele servitutj; indicatoril urbanistic obligatorii - limitele minime i maxime; dotarile de interes public
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,utilitatilor; capacitalile de transport. ad.mnse.

Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea
zonel, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladinlor fald de aliniament sl distanlele fald de limitele laterale si  posterioare  ale  parcelei;

Oupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referin{a, stabilite prin reglementar aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenulu
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.
Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise
(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism §i piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existenta a zonei ce face obiectul PUZ. plan
reglementari urbanistice (zonificare §i echipare edilitara), plan privind proprietatea $i circulatia terenurilor.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor Impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizata prin grija initiatorului.

Se vor respecta prevederile articolului 4.11.1, anexa 4 din HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, privind accesele carosabile,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:

Elaborare PUZ pentru
» SCHIMBARE FUNCTIUNE S| PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE"

l Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizalie de construire/desfiintare si nu confera drep[tul de a executa lucrari de constructji.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa auloritalii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Glurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parier

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulul, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea. cu privire |a participarea
publicului §i accesul la justiie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligaia de a contacta auloritatea leritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si decida. dupa caz

Primaria Municipiulul Glurglu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, it ¢) §l e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/ 46/ CE.




R ———

incadrareameincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista prolectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulul. In
“Plcareq prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea
tiel pentru aulorizarea executdrii lucrarilor de constructi la auloritatea

Oert‘f'catului de urbanism, anterior depunerii documenta al .
Sdministratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu,

uloritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizaril opjuniior iculul
™ al formuldnii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice. In aceste
Conditi:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea oompgteqté pentru
Protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiel si stabilirii necesitaji evaluani efectelor acesteia asupra mediulul, In urma

€valuani inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulut.

In Situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiel asupra '
mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritaji administratiei publice competente cu privire la rqenpnerea cereni
Pentru autorizarea executdrii ucrarilor de constructii. In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul

derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investifiei, acesta

are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administraiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada tithului asupra imobilului, teren $i/ sau constructi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).
[IDTAC. []D.T.OE. []D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane $i infrastructura (copie):

[X]alimentare cu apa (aviz amplasament) [] aviz pentru racord alimentare cu apa

[X] canalizare (aviz amplasament) [] aviz pentru racord canalizare

[¥]alimentare cu energie electrica (aviz amplasament) [] aviz SC ADPP Giurgiu SA - evacuare deseuri inerte
[X] gaze naturale(aviz amplasament) [ ] acord Directia Patrimoniu PMG

[ ] telefonizare [ ] acord Directia Servicii Publice PMG

] salubritate (contract evacuare deseuri inerte)
d.2) avize $i acorduri privind:
[ ] secunitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sinatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[x] aviz l. P.J. Giurgiu - Serviciul rutier
[x] atribuire nr. postal - Directia Patrimoniu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.

233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x]Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 i HCLM nr. 196/ 2011 privind Regulamentul

local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

[ ] venificarea proiectului of. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladinil.
[ ] Audit energetic [x] Studiu geotehnic, inclusiv referat Af  [x] Studiu topografic inregistrat OCPI

[ ] Expertiza tehnica [ ] Studiu de circulatie
[x] e) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanstilor din

Romania
[ 11) dovada inregistrarii proiectului la O.AR. (copie);

\.

- PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII

. \:: .
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Achitat taxa de: 46,06 lei, conform chitanta nr. 0190A8PR-001264-11042024150043 din 11.04.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-posta la datade __ 2024

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, it ¢) si ) ale Regulamentulul U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracier personal $i privind libera circulafie a acestor date $i de abrogare a Directivel 95/ 46/ CE.
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PR SCARA 1. 1000 Anexa nr. 16 '
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

e —

Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

r\
46062 3325 mp Mun. Glurgiu, Str. Drumul Fermei, FN, Judet Giurgiu

=
_'_\' . Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT) Giurgiu
B
.‘ !
4
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S o,
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3 NV,
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S
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: t. ..‘:\\‘}.‘ : RS 4 / 12 % .
CReTIFICATUL JRIL g i 4
3000,%3- _szq t L
AT . i
UL g
a
:
]
, i g s
| o 3
| A. Date referitoare la teren |
T PSR RO Y T TR R Y TR - |
[ Nr. Parcelo |Cafegorie de folosinta Suprafata (mp) Mehiiun q
| 1 * i
| , A 3325 - |
“ T Tofol _ ] 3325 | E 154
,
B. Date referitoare la constructii !
V Cod Destinotio Suprafatfa conslruita la sol (mp) Mentiuni 4 |
_ Totol 5 :
{ .___Syprafata totala masurata a imobilului = 3325 mp
- ' Suprafata dm acte a imobilului = - mp |
,Ekeeuta'h'f.” ICAT \ Inspector |
MARIAN OL TEANU ) §$¢/ja RO-GRF, nr. 0094
Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului in sistemul
| Confirm executarea m torﬂof lalé?&.q&éé@.tudnnga intocmirii intégrat de cadastru si carte funciara. |
: documentatiei cadastrale silct efa’cifrealitatea din teren. |
‘ M l L I . Digitally signed by |
Irela- al erela Lorelai Dobrescu

3 D Date:2024.03.12 |
oprescy 12:08:36 +02'00

— e — — | m—— — et e——.  — ; - e e c— . . | — —
- R . — - ——
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’_ANCEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
weevtamnonars  Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Giurgiu

DY CAavant e ¥
FURMICITAYE pvaeiat A

vaed"cm EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 0807 |
il | :
Illlllﬂl'l pentru imobilul cu IE 46062, UAT Giurgiu / GIURGIU, Loc. Lu':; |

Giurgiu, Str. Drumul Fermei, Nr. FN T 534

. S

100166091595

Teren: 3.325 mp
Teren: Intravilan
Categonia de folosinta(mp): Arabil 3325mp

Plan detaliu

575850
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W QOO gl . QO‘).L\ Istem de proiectie Stereo 70
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Lodul de verificare din antet poate /i folosit pentru verificarea autenticitatil documentulul la adresa http//www.ancpi.ro/verificare ~ Pag. 1 din 2
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' Plan de ansamblu

270000

265000

575000 580000
Legenda
Intravilan [T T T
i I U PR 625 1250 2 500 metr
[——Jlegea17
Y
[ —<=] Legea 165 #1 Y, SAND) 'i 5 2 Sistem de proiectie Stereo 70
MR YS UL O LRBANSES
Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic |
|

Legea 17, Art. 3 O

..........................................................................

Ultima actualizare a geometriei: 12-03-2024
Data si ora generaril; 08-04-2024 11:41

care din antet poate t pentru v carea autenticltatll documentulul la adresa http.//www dnc—pl,}'oiv(ifj{/cafe ¢ @ _PFQ_Z -dlli TR e =y I
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UAT GIURGIU
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575850

LEGENDA
~——=_|imita proprietate nr. cad. 34880

Intravilan

1 legea17 mmm parcela studiata
[ Legea 165

20 metn

tereo 70

Beneficiar:
BUDURU CRISTINA - IONELA

Prolect nr.:

Pirvulescu Adriana Viorica
- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -

C.ILF.: 33245821

Amplasament:

str. Drumul Fermei, nr. FN, nr. cad. 46062,
municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA® sl poate fl folosita doar In scopul pentru
care a fost Intocmitd. Folosirea Tn orice alt mod sau scop a prezentulul prolect, fara
aulorizarea expresa a "Plrvulescu Adriana Viorica - BIROU INDIVIDUAL DE

ARHITECTURA" ESTE INTERZISA ¢l constituie infractiune conform Legil 08/1996.

SCHIMBARE FUNCTIUNE S| PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Titlu plansa:

Plansa nr.:

A02

Plan de situatie
- situatie existenta -
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Man de ansamblu
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Balanu
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e travilan @ amplasament studiat

PR enes 17/

Prolect nr..

3

Beneficlt

Pirvulescu Adriana Viorica BUDURU CRISTINA - IONELA

- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -
C.L.F.: 33245821

Amplasament:

str. Drumul Fermel, nr, FN, nr. cad. 46060,
municipiul Glurgiu, judetul Giurglu

Prezenta documentatie este proprietatea Intelectuald @ *Plrvulescu Adriana Viorica | 11tIU prolect:

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA® ¢! poate fl folosita doar In scopul pantru
care & fost Intocmith. Folosirea In orice alt mod sau scop a prezentulul prolect, fara
sutorizarea exprosh a "Plrvulescu Adriana Viorioa - BIROU INDIVIDUAL DE

ARHITECTURA® ESTE INTERZISA gl constitule infraciiune conform Legll 08/1006.

SCHIMBARE FUNCTIUNE $I| PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

CU

Titlu plansa:

Plansa nr..

AO1

Plan de incadrare



Alex
Pencil


