ROMANIA

JudetulélURGlU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzirii unui teren aferent constructiei, situat in Municipiul
Giurgiu, strada Nicolae Titulescu, nr.2

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.32.992/21.10.2014;

- referatul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Serviciul Fond Locativ,
inregistrat la nr.32.997/21.10.2014;

- solicitarea domnului Didila Laurentiu, inregistrata la Primaria municipiului
Giurgiu la nr.8.790/11.04.2013;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- raportul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr.260/2014 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor - curti, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in favoarea proprietarilor de locuinte cumparate in conditiile Legii
nr.112/199%5, ale Decretului - Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992 a mostenitorilor
acestora sau cumparatorilor subsecventi.

in temeiul art.36, alin.(2), lit..e”, alin.(7), lit.,@” si art.45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publica Locala, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea terenului aferent constructiei in suprafata de 197,00
mp., situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, strada Nicolae Titulescu, nr.2, aflat in
domeniul privat al Municipiului Giurgiu s$i in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu, catre domnul Didila Laurentiu, in calitate de titular al contractului
de inchiriere nr.16/23.07.2010.

Art.2. Se insugeste raportul de evaluare privind stabilirea pretului de vanzare a
terenului aferent constructiei, situat in municipiul Giurgiu, strada Nicolae Titulescu,
nr.2, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Pretul nu include TVA si va fi achitat de catre cumparator la data

perfectarii formelor legale.



2

Art.3. Contravaloarea taxelor pentru perfectarea actelor notariale si raportul de
evaluare vor fi suportate de catre cumparator.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Serviciul Fond Locativ, Directiei Economice din cadrul Aparatului
de specialitate al Primarului municipiului Giurgiu, Directiei de Impozite si Taxe Locale

Giurgiu si domnului Didila Laurentiu, pentru ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASENMNEAZA,

»

Ciobanu George Daniel ' <

Giurgiu, 20 noiembrie 2014
Nr. 422

Adoptata cu un numar de 19 voturi pentru, din totalul de 19 consilieri prezenti



DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL FOND LOCATIV
Nr. 32992 /21.10.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

In vederea solutionarii cererii de cumpdrare unui teren aferent constructiei
aflat In proprietatea Municipiului Giurgiu, ca urmare a solicitarii domnului Didila
Laurentiu, domiciliat in Giurgiu, str. Nicolae Titulescu nr.2, in calitate de chirias,
propun initierea unui proiect de hotarare cu urmatoarea titulatura:

“Proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii unui teren aferent
constructiei situat in Giurgiu, str. Nicolae Titulescu nr.2.”

Directia Patrimoniu Serviciul Fond Locativ va intocmi referatul de
specialitate si va redacta proiectul de hotarare, pe care il va sustine in fata
Comisiilor de Administratie Publica locald, juridic si de disciplina si Buget-
Finante, administrarea domeniului public si privat.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU VIZAT:
DIRECTIA PATRIMONIU VICEPRIMAR,
SERVICIUL FOND LOCATIV Ing.Alexandru VLADU

Nr. 32997 /21.10. 2014

I1.

1.

RAPORT DE SPECIALITATE

TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.32992/21.10.2014 Primarul municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarare cu privire la vanzarea unui teren
aferent constructiei, situat in str. Nicolae Titulescu nr.2, in vederea
dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului local al municipiului
Giurgiu.

TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea nr.215/2001 modificata privind administratia
publica locala, Directia Patrimoniu, Serviciul Fond Locativ, a analizat si
elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrare are ca obiect principal de reglementare, vanzarea
unui teren aferent constructiei situat in municipiul Giurgiu, str. Nicolae
Titulescu nr.2.

Imobilul situat in Giurgiu, Str. Nicolae Titulescu nr.2, este compus din
teren aferent constructiei in suprafata de 197,00mp si constructie, care
apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, si pentru care a fost
intocmit contractul de inchiriere nr.16/23.07.2010.

In urma unui incendiu cauzat de producerea unui scurtcircuit la instalatia
electrica, constructia a fost distrusa in proportie de 80%, iar titularul



IV.

contractului de inchiriere a executat pe cheltuiala proprie lucrari de
reparatii capitale si modernizare a imobilului, conform autorizatiei de
construire nr.270/12.11.2010, emisa de Primaria Municipiului Giurgiu.
Vanzarea terenului se va face conform Hotararii de Consiliu nr.260/2014,
prin care a fost aprobat Regulamentul de vanzare a terenurilor-curti,
apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in favoarea
proprietarilor de locuinte cumparate in conditiile Legii nr.112/1995, ale
Decretului-Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, a mostenitorilor
acestora sau cumparatorilor subsecventi.
Pretul de vanzare al terenului aferent constructiei se calculeaza la
valoarea de piata i pentru aceasta s-a stabilit suma de 44.300 lei fara
TVA.

Evaludrile au fost facute de catre un evaluator autorizat.

REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:
Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile Legii
nr.287/2009, republicata, privind Noul Cod Civil. In temeiul art.36, alin.2
litc si alin5 lit.”b” si art.45 din Legea nr.215/2001, privind
Administratia Publica Locala, republicata cu modificarile si completirile
ulterioare, $i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala.
CONCLUZII SI PROPUNERI:
Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ca propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului local al
municipiului Giurgiu.
DIRECTOR EXECUTIYV, INTOCMIT,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
B-dul Bucuresti, nr. 49-51,080044
Tel. 004 0246 211627 ; 215631;
Mohbil 004 372 736333,
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DIRECTIA PATRIMONIU
f

SERVICIUL FOND LOCATIV VIZAT:
Nr. 3790 1 6. of- 2013 ADMINISTRATOR PUBLIC, /
Dr. Emil-Gabxriel

REFERAT

cu privire la situatia imobilului situat in Strada Nicolae Titulescu Nr.2

Urmare cererii Inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr.8790/11.04.2013, prin care
domnul Didila Laurentiu domiciliat in str. Nicolae Titulescu nr.2 solicitd cumpararea terenului
aferent locuintei, vd comunicam:

-imobilul situat in str.N.Titulescu nr.2 se incadreaza in prevederile Legii nr.112/1995;

-prin Decizia nr.364/26.08.1980, Comitetul Executiv al Consiliului Popular al Judetului Ilfov
aproba trecerea in proprietatea statului in baza art.2 alin.1 din Decretul 223/1974 a imobilului
situat in str. Partizani nr.4(actual Nicolae Titulescu nr.2)

-s-a incheiat contractul de inchiriere nr.338/16.09.1980 pe numele Fierea Steliana care locuia la
acea data in imobil impreuna cu familia;

-prin cererea nr.22248/21.11.2003, doamna Apostol Iulica solicitda intocmirea unui nou contract
de inchiriere(162/19.12.2003) pe numele sdu,deoarece mama sa Fierea Steliana a decedat;

-in 22.01.2010, in urma unui scurtcircuit la instalatia electrica imobilul a ars in proportie de
80%,conform procesului-verbal de constatare nr.5/19.02.2010;

-in data de 13.07.2010, s-a incheiat contractul de inchiriere nr.13/13.07.2010 pe numele Apostol
loan, sotul doamnei Apostol Iulica;

-in data de 21.07.2010, s-a incheiat la BNP “loana-Liliana Vldsceanu” un contract de cesiune
intre domnul Apostol Ioan chiriag in imobilul din str.N.Titulescu nr.2 si domnul Didila Laurentiu
domiciliat in str. N.Titulescu nr.8, prin care domnul Didila se obliga sa preia contractul de
inchiriere cu toate drepturile si obligatiile ce decurg din acesta;

-in data de 23.07.2010,s-a Intocmit contractul de inchiriere nr.16/23.07.2010, pe numele Didila
Laurentiu.

in baza autorizatiei de construire nr.270/12.11.2010 emisa de Primria Municipiului Giurgiu
domnul Didila Laurentiu a efectuat lucrari de reparatii capitale si modernizare a imobilului,
solicitand doar cumpararea terenului. '

Fata de cele prezentate mai sus, va rugam sa analizati si sa dispuneti.

DIRECTOR EXECUTIV, SERVICIUL FOND LOCATIV,
RAISTARU CRISTIAN BACIU CANSTANTIN
(\/ T _;:_,"_.‘773_)_)_;
INTOCMIT,
ZLATE LUMINITA

Hote
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POPA IONEL STEFAN CRISTIAN PEA,

MUN. GIURGIU, STR. BUCURESTI, BL. 107, SC. C, ET. 6, AP. 60, JUD. GIURGIU
CUI : 27199607; F52/225/26.07.2010; Tel: 0724585735; asevalconsult@yahoo.com
Cont: RO45CECEGRO0130RON0303337 CEC Bank SA Sucursala Giurgiu

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Suprafata = 197 mp
situat in mun. Giurgiu, str. Nicolae Titulescu nr. 2

CLIENT SI DESTINATAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
mun. Giurgiu, b-dul Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu

INTOCMIT,
Evaluator autorizat,
mg Stefan POPA

v ahbll zou4 &
% Uizare: P\ ©,
ANEVAR

MARTIE 2014




Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2

24 martie 2014

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

RE: TEREN INTRAVILAN CC, S= 197 mp, situat in mun. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2;

In urma solicitarii d-voastra din data de 20.03.2014, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare
pentru proprietatea mentionata mai sus, in beneficiul clientului Primaria Municipiului Grurgiu.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra si de catre client, cat si date furnizate de piata de sector s1 baza de date
proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta,
acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost mtocmit de catre ing. Popa Stefan, Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, calificat sa
ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a
fost realizat in conformitate cu standardele impuse de ANEVAR in concordanta cu Standardele Comusier
Internationale de Evaluare (IVSC).

Luand 1in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia asupra valorii de pata a
drepturilor asupra proprietatit imobiliare, la data evaluari este de:

9.850 euro (cca. 50 euro/mp), echivalentul a ~ 44.300 lei

Valoarea estimata nu contine TVA.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditilor limitative, cat si oricaror ipoteze expuse. De
asemenea, aceasta valoare este valida de la data ntocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data
ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu
se accepta nici o responsabilitate transmisa unet terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certific ca evaluatorul nu are nici un
interes direct cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o influenta legata
de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la dispozitie pentru
eventuale mnformati ulterioare.

Cu stima,

Evaluator autorizat,
ing. Stefan POPA
Membru Titular ANEVAR EPI; EBM
Legitimatie nr. L5 p—

Legitimaia Nr. 15383

Valabil 20”% XY
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2

CUPRINS
Capl SINTEZA
L1 Identificarea clientului
L.2. Identificarea activului supus evaluarii
[3. Dreptul de proprietate evaluat
1.4, Scopul evaluarii
L5 Tipul valorii
L.6. Data inspectiei
L7. Data evaluarii
L.8. Rezultatul evaluarii

SFERA MISIUNII DE EVALUARE

Cap IL

I1.1. Identificarea si competenta evaluatorului. Pregatirea, experienta, calificérile
I1.2. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

I1.3. Dreptul de proprietate evaluat;

1.4 Scopul evaluarii

ILS. Identificarea activului supus evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat
IL6. Tipul valorii

1.7 Data evaluarii

I1.8. Amploarea investigatiilor

11.9. Natura si sursa informatiilor utilizate

IL.10. Ipoteze speciale si conditii limitative

11 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

I1.12 Declararea conformitatii evaluarii cu IVS

II. 13 Consideratii asupra pietei imobiliare

I1.14 Cea mai buna utilizare

Cap IIL ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

1.1 Abordarea prin piata

1.2 Valoarea obtinuta

1.3 Data raportului de evaluare
ANEXE

e  Plan de situatie scara 1:200
o Fisa comparatii de piata
e  Comparabile



Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2

CAPITOLULI: SINTEZA

I.1. Identificarea clientului
Primiria Municipiului Giurgiu, cu sediul in mun. Giurguu, bulevardul Bucuresti, Nr. 49 - 51, jud. Gurgiu, in
calitate de client s1 destinatar.

I1.2. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluirii 1l constituie:

TEREN INTRAVILAN CC, S= 197 mp, situat in mun. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2

Localizare: intravilanul localitati Giurgiu, zona mediana vestica. Este situat la cca 50 m fata de
intersectia str. N. Titulescu cu str. Garii.

Forma regulata ~ dreptunghiulara.
Deschidere : 10.51m; Latura nordica 10.08m; latura estica 19.46m; latura vestica: 19.24 m

Zona rezidentiala, cartier de case. Teren situat intr-o zona cu circulatie intensa auto si pietonala.
Utilitati: apa-canal, en electrica, gaze.

Situatia terenulut: teren ocupat de o constructie P; Constructia nu face obiectul evaluarii.

Stare tehnica: terenul este normal pentru fundare;

Cea mai buna utilizare: teren pentru proprietate rezidentiala
I.3. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietar: MUNICIPIUL GIURGIU, Domeniul Privat.

In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul absolut de proprietate al Municipiului Giurgiu-
Domentul Privat prin Consilul Local Giurgiu, asupra terenului, considerind ca asupra acestuia nu sunt sarcini.

I1.4. Scopul evaluarii.
Estimarea valoru de piata a terenulut pentru vanzare.

L.5. Tipul valorii. Valoarea de piata
I.6. Data inspectiei: 20.03.2014 I.7. Data evaludrii: 20.03.2014

1.8. Rezultatul evaluirii
Valoarea obtinuti folosind abordarea prin piata, metoda comparatiei directe:

[Valoare Teren S= 197 mp = 9.850 euro (cca. 50 euro/mp), echivalent ~ 44.300 leil

Valoarea estimata nu contine TVA

Curs valutar BNR valabil 1n data de 20.03.2014: 1 EUR = 4.4997 RON

Ewvaluator autorizat,

ing. Stefan POPA
Membru Titular ANEVAR EPI; EBM
Legitimatie nr. 15383
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2

CAPITOLUL II: SFERA MISIUNII DE EVALUARE

IL.1. Identificarea si competenta evaluatorului. Pregatirea, experienta, calificarile.

Raportul de evaluare este intocmit de Popa Ionel S$tefan Cristian P.F.A., C.U.L 27199607,
F52/225/2010, cu sediul in mun. Giurgiu, sos. Bucuresti, bl. 107, sc. C, et. 6, ap. 60, jud. Giurgiu, avand ca
obiect de activitate: Alte activitafi profesionale stinfifice s1 tehnice.

Evaluatorul este membru titular al Asociatier Nationale a Evaluatonlor Autorizati din Romania
(ANEVAR), cu legitimatia nr. 15383, ca Evaluator Proprietati Imobiliare (E.P.I) s1 Evaluator Bunuri Mobile
(E.B.M)); evaluator funciar atestat de Ministrul Agriculturii, Pidurilor, Apelor st Medwlui prin Ordinul
Ministrulut nr. 593/2003; evaluator agreat de catre Ministerul Agriculturit st Dezvoltari Rurale s1 Ministerul
Pidurilor s1 Mediului prin Certificat de Agreere nr. 1/06.09.2010 pentru evaluarea terenurilor agricole si
forestiere supuse exproprierii in conformitate cu dispozitile Legu nr. 198/2004 cu modificarile s1 completarile
ulterioare.

Evaluatorul lucreazi cu metodele $1 standardele de evaluare ale Uniuni Nagionale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR 2012), metode s1 standarde care sunt in concordanta cu Standardele Internationale de
Evaluare (IVS). Evaluatorul este specializat in lucriri de evaluare (afaceri, terenuri, cladiri, constructu, instalagi,
utilaje s1 echipamente) s1 consultantd in decizii investifionale (studu de fezabilitate, planuri de afacer, in vederea
contractirii de credite). Evaluatorul are incheiati asigurare de rispundere profesionali valabili 201%.

I1.2. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Primiria Municipiului Giurgiu, cu sediul in mun. Giurgiu, bulevardul Bucuregti, Nr. 49 - 51, jud. Giurgiu, in
calitate de client st destinatar.

Raportul de evaluare se va utiliza de catre beneficiarul acestuia pentru scopul mentionat.

Pentru orice alt scop decat cel declarat anterior, terenul poate avea o valoare diferita.

I1.3. Dreptul de proprietate evaluat
Proprietar: MUNICIPIUL GIURGIU, Domeniul Privat.

In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul absolut de proprietate al Municipiului Giurgiu-
Domeniul Privat prin Consiliul Local Giurgiu, asupra terenului, considerand ca asupra acestuia nu sunt sarcini..

I1.4. Scopul evaluarii.
Estimarea valorii de piata a terenului pentru vanzare.

I1.5. Identificarea activului supus evaluarii.
Obiectul evaludrii il constitute:

TEREN INTRAVILAN CC, S= 197 mp, situat in mun. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2

® Localizare: intravilanul localitatii Giurgiu, zona mediana vestica. Este situat la cca 50 m fata de
intersectia str. N. Titulescu cu str. Gari.

Forma regulata ~ dreptunghiulara.

Deschidere : 10.51m; Latura nordica 10.08m; latura estica 19.46m; latura vestica: 19.24 m

Zona rezidentiala, cartier de case. Teren situat intr-o zona cu circulatie intensa auto si pietonala.
Utilitati: apa-canal, en electrica, gaze.

Sttuatia terenulut: teren ocupat de o constructie P; Constructia nu face obiectul evaluarii.

Stare tehnica: terenul este normal pentru fundare;

Cea mai buna utilizare: teren pentru proprietate rezidentiala
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu, str. N. Titulescu nr. 2

I1.6. Tipul valorii estimate.

Pentru terenul evaluat va fi estimata valoarea de piafa a acestuia, valoare adecvata scopului precizat de beneficiar,
cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR, 2012 — Valoare de piaga — tip de valoare.

Conform acestor Standarde s1 IVS cadrul general, valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea i schimbat () la data evaludrri, intre un cumpdrdior hotdrat §i un vanzdtor hotdrat, intr-o tran3actie
nepdriinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care prile au actionat fiecare in cunogtind de cansd, prudent si fird constrangere.
Metodologia de evaluare aplicati in acest raport consta in estimarea valorit de piatd prin utilizarea unei singure
abordart: prin piata.

I1.7. Data evaluirii: 20.03.2014; Data inspectier: 20.03.2014

I1.8. Amploarea investigatiilor. Etape parcurse.

Pentru determinarea valori au fost parcurse urmatoarele etape:

- documentarea pe baza unei liste de informati solicitate beneficiarului

- inspectia proprietatii

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarit raportului

- discuti purtate cu persoanele competente reprezentante ale proprietarului pentru obtinerea de
informatit referitoare la aspectele juridice, situatia trecuta si actuala a proprietatit

- selectarea tipului de valoare estimata in raport

- deducerea si estimarea conditilor limitative specifice proprietati evaluate

- obtinerea de informatii referitoare la preturi actuale (oferte/tranzactii) ale unor terenuri similare

- analiza tuturor informatilor culese, intrerpretarea rezultatelor din punctual de vedere al evaluarii

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii propuse

I1.9. Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:
Acte de proprietate si alte documente puse la dispozitie de citre client,
Informatu preluate din publicatii de specialitate,
Informatu de pe internet, diverse oferte de terenuri similare amplasate in zona si vanzari anterioare.
In abordarea prin piata sursele informatilor au fost diversele pagini web privind oferte/vanzari de terenuri din
zona, oferte redate in anexa la prezentul raport.

I1.10. Ipotezele si ipotezele speciale

Ipoteze speciale:

Prezentul raport a fost intocmit pe baza documentelor juridice st informatiilor furnizate de citre proprietar, care
sunt considerate a fi autentice dar nu se oferd nicio garantie asupra preciziei lor s1 au fost prezentate fira a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Terenul este evaluat fara sarcini.

Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii $i nu se asumi nicio raspundere
pentru astfel de conditi, inclusiv existenta unor poluanti, sau pentru obtinerea studilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii acestora.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluarit.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie privind tranzactuile de
bunuri similare (oferte vanzari), existand posibilitatea existentei st a altor tranzactit de care evaluatorul nu avea
cunostinga.

Evaluatorul a obginut informatii, estimari s1 opinii, de la surse pe care le considera credibile si nu isi asumd nici o
responsabilitate in privinga continutului si corectitudinii datelor furnizate de client si de citre terge persoane.
Evaluatorul is1 asuma intreaga responsabilitate pentru opinile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Impreuna cu clientul s-a convenit prezentarea unui raport de evaluare in forma restrinsa.

Orice alocare a valori totale exprimata in raport intre diferitele pirfi ale terenului se va realiza doar de citre
autorul raportului. Valorile separate obginute de evaluator nu trebute folosite in combinatie cu o altd evaluare, in
caz contrar ele fiind nevalide.

Valoarea estimata este valabila doar pentru scopul prezentat in raportul de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential pentru client §i destinatar §i poate fi utilizat numai pentru scopul
mentionat in raport. Evaluatorul nu accepti nici o altd responsabilitate fagd de o terfd persoand care si poati face
uz de el, indiferent de situatie.
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II.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Posesia acestuia raport de evaluare sau al unei copii a acestuia, nu confera dreptul de publicare niciuneia
din pirtile raportului de evaluare, in special concluziile referitoare la valoare, identitatea evaluatorului sau firma la
care lucreaza nu vor fi difuzate public, prin reclama, relati publice, agentii de vanzare, fira acordul scris 1
prealabil al evaluatorului.
Valorile estimate sunt valabile doar pentru scopul prezentat in raportul de evaluare.

I1.12. Declararea conformitatii cu IVS
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardele de Evaluare ANEVAR 2012 s1 cu ipotezele si condifile limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relaie particulara cu chientul §i nici un interes actual sau vitor fatd de propretatea
evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfineri unei anumite valor,
solicitare vemita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaluirii nu se face in funcfie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate
de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele s1 concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinga de cauza s1 cu bund credinga ca:

1. Afirmatule declarate de catre mine st cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii s1 date considerate de citre evaluator ca fund adevirate si corecte,

precum $1 pe concluzile mspectiei asupra proprietafi, pe care am efectuat-o personal impreuna cu delegatul
beneficiarulus.

Analizele, opiniile $1 concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile hmitative mentionate 1
sunt analizele, opiniile $1 concluziile mele profesionale personale, impartiale s1 nepirtinitoare.

)

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietifit imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare 1 nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie ficand rolul mengionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valori estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in funcfie de opinia mea.

5. Analizele, opmiile $1 concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordangi
cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2012.

6. Ewvaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Prezentul raport se supune normalor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere (cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) st verificat in conformitate cu Ghidul de Eveluare (GE1) Verificarea evaluarilor.

8. Posed cunostintele si experienfa necesare indeplinirii misiunit in mod competent. Nici 0 persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

9. La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul este memru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continual ANEVAR si are cunostintele necesare si competenta sa
mntocmeasca acest raport de evaluare.

I1.13. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata specifica
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi
de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi bani. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate,
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este
influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor s1 cumparatorilor st are caracteristici diferite de
cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de
cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatile despre tranzacti
stmilare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatier).
Prata specifica a proprietati evaluate este reprezentata de piata terenurilor intravilane din orasul Giurgiu.
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In analiza acestei pietei specifice am investigat aspecte legate de trendur ale ultimilor ani, cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara din jud. Giurgiu, respectiv subpiata terenurlor intravilane a inregistrat o scadere mare in
perioada 2009-2013, fata de ani 2007-2008.

Oferta competitiva

Pe segmentul de piata la care ne referim, in orasul Giurgiu, zona mediana, unde este situat terenul evaluat exista
o oferta redusa iar preturile sunt cuprinse intre 42 — 77 euro/mp in functie de amplasament, accesibilitate,
utilitats, acces, forma, suprafata si potentiala utilitate.

Bineinteles ca pe fundalul unei crize economice ca cea actuala negocierile tind pana la reduceri de 20% din pretul
oferit, uneori negocierile ajungand sa scada foarte mult pretul solicitat de vanzatori.

Analiza cererii
Criza economico-financiara inceputa la sfarsitul anului 2008 a afectat atat profiturile investitorilor imobiliari cat s1
puterea financiara a cumparatorilor medii. Cererea este mica in comparatie cu oferta pe piata terenurilor, aceasta
datorita faptului ca potentialii investitori sunt rari.

La data actuala cererea este redusa, fiind o piata a cumparatorului.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

In prezent punctul de echilibru al subpiete1 terenurilor intravilane nu este atins. Se poate considera ca piata este o
piata a cumparatorilor, datorita i principal ingreunarit accesulut la capital. Se observa o cerere redusa pentru
terenuri similare. Punctul de echilibru intre cerere si oferta nu s-a atins si nu se va intampla acest lucru nici in
viitorul apropiat in conditiile in care economia trece printr-o criza profunda.

I1. 14 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul dintre principile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie ,,Cea mai buna utilizare”.

Principiul sustine ca in scopul estimarii valorn de piatd, proprietatea trebuie tratatd in ipoteza celer mai bune
utilizari. Cea mai buni utilizare este definitd ,, utihizarea rezonabild, probabili si permisibil legal a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietiti”. Avand in vedere caracteristicile fizice ale terenului, amplasamentul, forma, utilitatile
existente, evaluatorul estimeazd ca cea mai buna utilizare a activului evaluat este cea de teren cu destinatie
comerciala.

CAPITOLUL III: ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Una sau mai multe abordar pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definita de tpu/ valorii adecvat. Cele
tre1 abordari descrise s1 definite in IVS- Cadru general sunt abordarile principale utilizate in evaluare: prin piata,
prin venit si prin cost. Toate sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticipari
beneficulor sau substitutier. Dreptul absolut asupra proprietdtit imobiliare confera titularuhui dreptul absolut de a
poseda, folosi st dispune de teren s constructii, in mod perpetuu, supus doar unor drepturi subordonate s1 unor
ingradirt stabilite prin lege. Drepturile asupra proprietifii imobiliare sunt definite prin constitutie s1 adesea sunt
reglementate de legislagia nagionald sau locala. Inainte de a face o evaluare a unui drept asupra proprietdtii imobiliare
este important sa se cunoasca cadrul legal relevant care afecteazd acel drept.

III.1 Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietiti imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci terenul de care este atagat dreptul
asupra proprietifi imobiliare supus evaludri, are caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzacfioneazd
pe piaf, localizarea va fi diferiti. In pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piatd se aplici pentru
evaluarea drepturilor asupra proprietitii imobiliare.
Pentru a putea compara subiectul evaludru cu preful altur drept asupra proprietdtii imobiliare, care a fost recent
tranzacfionat sau care poate fi disponibil pe piatd, in mod uzual se poate stabili o unitate de comparatie adecvata.
Unitagile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulti din analiza prefurilor de vanzare prin calcularea
pretului pe metru patrat pentru clidiri sau a prefului pe
hectar sau (mp) pentru teren. Alte unitagi folosite pentru compararea prefurilor, atunci cand exista suficientd
omogenitate intre caracteristicile fizice ale propretatilor, sunt preful pe cameri sau pre;ul pe unitatea de
producpe de exemplu in cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utili numai atunci cand este
selectatd in mod judicios si este aplicati proprietitii subiect si proprietitilor comparabile in fiecare analizi. In
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masura in care este posibil, orice unitate de comparatie utilizata ar trebui sa fie cea care se utilizeazd in mod
obignuit de citre participantii pe piata relevanta.

In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordati oricirei informatii despre preful comparabil se
determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietagii imobiliare si tranzactie1, din care au rezultat
datele despre pret, cu cele ale proprietatu evaluate.

Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente:

* dreptul care oferd dovada despre preg st dreptul asupra proprietiti supus evaludrit;
* localizarile respective;

* calitatea terenului sau varsta si caracteristicile cladirilor;

* utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

* situatule in care a fost determinat preful 1 zpu/ valorii cerut;

* data efectiva a dovezit despre pret s1 data evaludrii ceruta.

in afara elementelor de comparagie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta
cuantificabild asupra prefului unitar al terenului, s1 urmatoarele elemente:
- marimea suprafetes; forma; deschiderea; utilitagy; topografia; traficul in zona; privelistea; calitatea vecinilor;
poluarea fonica 1 a aeruluy; acces; teren in surplus.

Comparatia directi se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere
pentru scopul evaluari. Valoarea de piagd a terenului se obfine din dovezle de piagd ale prefurilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de piatd poate fi obtinuti in urma analizei preturilor
de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeast arie de piagd, care au fost tranzacfionate la o datd apropiata
de data evaluiri. Cand nu existd tranzactu efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cind datele
obfinute din tranzactile efectuate nu sunt credibile $1/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si
preturile cerute prin ofertele de vanzare sau prefurile oferite prin cererile de cumparare de terenuri comparabile.
Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a prefurilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile
este urmatd de efectuarea unor corectii ale prefurilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica
diferentele dintre prefurile plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele intre
caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactitlor cu acestea (numite elemente de comparatie).

Etapele aplicirii metoder comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat a fi liber sunt:

(a) colectarea informatulor din aria de piaga a terenului subiect, despre vanzirile recente sau despre ofertele de
vanzare si cererile de cumpdrare pentru terenuri similare, in vederea selectirii unui set de terenuri
comparabile, adica a terenurilor cu caracteristicile redate mai sus, cit mai aseminitoare cu cele ale
terenului subiect. Numirul terenurilor comparabile selectate depinde de disponibilitatea datelor de piatd
st de cerinta de a asigura cd acestea reflectd acfiunile participantilor pe piata.

Analiza de piata s1 analiza celei mai bune utiliziri formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor
comparabile adecvate;

(b) verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daci reflectd tranzactii de piata
nepartinitoare;

(c) selectarea unititi de comparatie folosita de participantii pe piatd, respectiv pretul pe hectar sau pe metru
patrat;

(d) identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si cele ale terenului subiect.
Forma uzuali de redare a acestor diferente este o grila cu datele de piafd, care confine prezentarea
caracteristicilor terenurilor comparabile, grupate pe caracteristicile aferente tranzactitlor (efective si/sau
potentiale) s1 pe caracteristicile aferente terenurilor. Scopul folosirii grilei cu datele de piata este
efectuarea intr-o maniera logica §1 succesiva a corecilor asupra prefurilor efective, cerute sau oferite
pentru terenurile selectate drept comparabile;

(¢) corectarea prefurilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre caractenisticile acestora $1
cele ale terenului subiect. in general, se aplici corectii separate preturilor de vinzare ale comparabxlelor
pentru fiecare element de comparatie. Marimea fiecarei corectt depinde de datele disponibile si de
rapionamentul evaluatorului. Corectiile prefului de vanzare, de oferti de vanzare sau de cerere de
cumparare, se pot face prin mai multe tehnici ale analizei cantitative 1 calitative, dintre care cele mai
uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe perechi de date §1 efectuarea corectilor cantitative exprimate in unitagi
monetare (valori absolute); (b) tehnica analizer pe perechi de date s1 efectuarea corectiilor cantitative
exprimate in forma procentuala si (c) tehnica analizei calitative prin comparatia relativa, care consti in
analiza tranzactulor, ofertelor de vanzare sau cererilor de cumparare a terenurilor comparabile pentru a
stabili care din caracteristicile terenurilor comparabile sunt inferioare, supenoare sau similare cu cele ale
terenului subiect. in general, corec;ule asupra prefurilor se fac mai intai pentru diferengele intre
caracteristicile aferente tranzactulor, 1ar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
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comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot aplica asupra prefurilor totale ale terenurilor
comparabile, asupra prefurilor unitare ale acestora sau a ambelor.

Ca si celelalte metode, metoda comparatiei directe este guvernati de principiul substitufiei, care este un
principiu de prim rang si care spune ci ,,nici un cumpiritor (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate
un pref mai mare decat cel cu care ar putea cumpira o alti proprietate cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate,
intr-un interval de timp rezonabil”.

Au fost identificate comparabile cirora li s-au aplicat corectii procentuale pentru diferentele date de
elementele de comparagie. Corectiile in valoare absoluta au fost insumate, rezultatul selectat find valoarea cu
corectia totala absoluta cea mai mica.

Fisa de calcul atasata in ANEXE- Valoarea estimata prin comparatii directe.

I11.2. Valoarea obtinuta. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.
Avind in vedere scopul evaluarii si ipotezele aferente, opinia evaluatorului s-a exprimat la nivelul resesit
prin comparatia de piata.

aloare Teren S= 197 mp = 9.850 euro (cca. 50 euro/mp), echivalent ~ 44.300 lei
P

Valoarea estimata nu contine TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

* valoarea a fost exprimata tinind seama exclusive de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei evaluarii.

* valoarea estimata este la stadiul fizic existent la acest moment;

+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformare la cerintele legale;
* valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valors;

» valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzacties;

« valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun la o
anumita data, in functie de conditiile specifice ale pietet.

I11.3. Data intocmirii raportului de evaluare: 24.03.2014
Ewvaluator autorizat,

mng. Stefan POPA
Membru Titular ANEVAR - E.P.L; E.B.M.
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ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

(TEREN)
E(Li%/{l\li}f}\{];{?’lIE)E subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B C D
Suprafata teren (mp) 197 200 367 1.300 239
I(Eg}g‘g‘;‘;g )""‘“Z“e) 715 43,0 42,0 50,0
Tipul tranzactiet oferta vm;g;%mt oferta oferta
Corectie (%o) -10% 0% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -7,8 0,0 42 -5,0
Pret corectat (EURO/mp) 69,75 43,00 37,80 45,00
Drepturi de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Corectie (%o) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 69,75 43,00 37,80 45,00
Conditu de finantare La piata La piata La piata La piata
Corectie (%0) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 69,75 43,00 37,80 45,00
Conditii de piata data evaluarit Actuale Actuale Actuale Actuale
Corectie (%0) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 69,75 43,00 37,80 45,00
Lorstiieny fl"tirt'ull\iscu nr. 2 EZA(I)\:Ireanu str. Dunarii 23181 Dee ;ti;t;g.o—]
Zimnicea

Corectie (%0) -20% 10% 20% 15%
Valoare corectie (EURO/mp) -13,95 4,30 7,56 6,75
Pret corectat (EURO/mp) 55,80 € 4730 € 4536 € 51,75 €
Drum acces g:':;fﬁ:;;t Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Corectie (%0) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 55,80 € 4730 € 4536 € 51,75€
Destinatia (utilizarea terenului) Rezidential rei;?;?:;?l/ rezidential | rezidential | comercial
Corectie (%) -5% 0% 0% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -2,79 0,00 0,00 -2,59
Pret corectat (EURO/mp) 53,01 € 47,30 € 4536 € 49,16 €

s o 5 en el, apa- en el, apa- en el, apa- enel, ap2- en el, apa-
Dt it canal, gaze canal, gaze canal, gaze ;:anl’ canal, gaze
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 53,01 € 47,30 € 45,36 € 49,16 €
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Suprafata (mp) 197 200 367 1.300 239
Corectie (%0) 0% 5% 10% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 2,37 4,54 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 53,01 € 49,67 € 4990 € 49,16 €
Starea actuala a terenulu ::rzzf;ifm teren liber teren liber | teren hiber | teren liber
Corectie (%o) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 53,01€ 49,67 € 4990 € 49,16 €
Relieful/ forma terenului sﬁﬂat / regulat plan | regulat plan ri)gﬁ:l ! ri)gl:r ‘
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 53,01 € 49,67 € 49,90 € 49,16 €
Alte elemente (amenajary) nu nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 53,01 € 49,67 € 49,90 € 49,16 €
Corectie totald neta (EURO) -16,7 6,7 12,1 42
Corectie totala neta (%) -24% 16% 32% 9%
Corectte totald bruta (EURO) 16,7 6,7 12,1 9,3
Corectie totald bruti (%) 24% 16% 32% 21%
Suprafata teren (mp) 197 | mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 50 € | /mp

(VEPI‘JLI%;TSN%EHMATA 9.850€ | 44300 lei

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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OFERTE COMPARABILE TERENURI
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bl " b Ala-all o I " b | i 143 @

Teren + casa demolablla zona centrala Glurgiu 15500 €
Q Gursls  Adaugat La 21117, 31 lanuarie 2014, Numar anunt: 14851981 Hapinig
[ ] = Wimle Whwed 0 & Contacteaza vanzatorul
= _—
e v,_’q ! o 0727049668
s 5
N 3
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" i
o ® ; R e
gt A
" goe¥ Mihaela Pertea
K Pe site din oct 2013
e Givu ‘ ¢ Anunturile utilizatorului
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Mok Modifice
Lo Rata fixt de lo 16 bei
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»

Otarit du Suprafats: Extravilan / itravilan
Proprietar 200 m* Intravilan

Vand casa demolabila + curte, total 200mp, oras Giurgiv, str. M.Sadoveanu 15,
Posibilitate de racordare la reteaua de gaz

2 star] ) Report wvabur..| 8] ofrte compara... | ) ofert caso ... | ) ot case s .| ) ferts trerur . | ) ot sndaro .. | (6] st excel . [ Teren + casa. 0 Ofetordormat.. | [« .9 1504
Pret oferta teren: 77.5 euro/mp
http://mercador.ro/oferta/teren-casa-demolabila-zona-centrala-giurgiu-
ID101GS5.html#8a72704312

OFERTA COMPARABILA B

Teren intravilan, str. Dunarii nr. 36, S= 367 mp, D= 8.3m, utilitati: apa-canal, en el, gaze,
vinzare octombrie 2013, pret 43 euro/mp
Informatie cumparator SC Multiactive Service SRL



OFERTA COMPARABILA C

TEREN intravilan, str. Dec 1918, zona Danubius, S= 1300 mp, D= 14m, toate utilitatile
inclusiv gaze, pret oferta 250000 lei (55.000 euro), 42 euro/mp

Informatie proprietar tel: 0722851675

OFERTA COMPARABILA D
FBoom xR v s oiene

* c www .Imoblllare. rofarzare tererri-corstcti/giurgiu/casa-cart feren-coretructi-de-varzare-x 28R 0 300F Tistz = 253233 OB
i" Google Apps @1 Yahoo! Mal @l yahoo (7) gmal [ Google | cec

Teren constructii de vanzare

12.000 EUR + TVA SOEUR+ TVA ‘mp Pret negociabll - Comision de la cumparator 0%

Tip teren: Intravilan constructl  Suprafatd teren: 239 mp  Front stradat: 40 m Date agentielagent 631 - R0
& Prozestare  lmaginl  Epsiionare oe hand W PROPRETAT & polow

‘www.e-proprietati.ro

Gheor ghve Lazar

Dhector zona

Bucurest, B-dul PIERRE DE
COUBERTIN 3-5 8eclor 2

b+ Contacteaza prin telefon
. — ik pentru a vizusize rumerele de telsfon
> . N ke b opus agorie o of vt ofertn
- . AISRAIOOP pe imobilare ro

el zite bnasil P (71 Comacteaza prin emall

Nennede tan:

T 3
Caracteristicl i

Envail-a tiw.
» Suprafatd teren 239 mp » Tip teren constructi Mosapdtae. | varogsame ot
» Front stradal 40m » Clasificars teren: Intraviian n--du-uu—hwu‘wﬁn
» Nr fronturt: 2 »+ Construcye pe teren. Ny
» LiYme drum acces. - » Buprafats construits. -~
» Inclinatie taren Trimte+tl 0 cople @ mesajulul

2 start| [ Teren dev.. i) pert ... | #) gurg- M. | L) Oferts oformatia de Gar... | W« ie

http://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-
constructii-de-vanzare-X38R0300P?lista=2532383




PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 200

577180

266520

AMPLASAMENT:

MUN. GIURGIU PROPRIETARI:
STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 2 PRIMARIA GIURGIU
JUD GIURGIU

N

SUPRAFATA DIN MASURATORI 197 MP

. 1 Cc — CURTI CONSTRUCTII
C1 — LOCUINTA — SUPRAFATA DIN MASURATORI — 137 MP

577180

266500

DE
AUTORIZARE
Seria B Nr,822

clasalll

§.C. TERRACAD SR.L.

»

577180

£G5450 Executant,

Ing. BALAN PETRE
Semnatura si stampi

Sistem de proiectie: STEREO '70
Data: lulie 2013




POPA [ONEL STEFAN CRISTIAN PF A

MUN. GIURGIU, STR. BUCURESTI, BL. 107, SC. C, ET. 6, AP. 60, JUD. GIURGIU
CUI : 27199607; F52/225/26.07.2010; Tel: 0724585735; asevalconsult@yahoo.com
Cont: RO45CECEGRO0130RON0303337 CEC Bank SA Sucursala Giurgiu

20 octombrie 2014

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

RE: TEREN INTRAVILAN CC, S= 197 mp, situat in mun. Giurgiu, str. N.
Titulescu nr. 2;

Urmare solicitarii D-voastra din data de 17.10.2014, va comunicam faptul ca
valoarea de 9.850 euro (cca.S0euro/mp), echivalentul a ~ 44.300 lei, a terenului
intravilan in suprafata de 197 mp, situat in Giurgiu str. Nicolae Titulescu nr. 2,
valoare estimata in raportul de evaluare intocmit in data de 24.03.2014, este valabila
si la data actuala intrucit, in urma analizei pietei imobiliare a terenurilor intravilane
din mun. Giurgiu, nu s-au inregistrat schimbari semnificative privind oferta/cererea
de proprietati similare, si nici asupra valorilor terenurilor similare oferite spre vanzare.

Cu stima,

Evaluator autorizat,
ing. Stefan POPA ¥
Membru Titular ANEVAR EPI; EBW¥h ro

lar A} PA IONEL~STEFAN-CRISTIA?4
Legitimatie nr. 15383 - prs vt .
0,.":,:‘:70714103313052014 o
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POPA [ONEL STEFAN CRISTIAN P.F.A.

MUN. GIURGIU, STR. BUCURESTI, BL. 107, SC. C, ET. 6, AP. 60, JUD. GIURGIU
CUI : 27199607, F52/225/26.07.2010; Tel: 0724585735; asevalconsult@yahoo.com
Cont: RO45CECEGR0130RON0303337 CEC Bank SA Sucursala Giurgiu

20 octombrie 2014

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

RE: TEREN INTRAVILAN CC, S= 197 mp, situat in mun. Giurgiu, str. N.
Titulescu nr. 2;

Urmare solicitarii D-voastra din data de 17.10.2014, va comunicam faptul ca
valoarea de 9.850 euro (cca.50euro/mp), echivalentul a ~ 44.300 lei, a terenului
intravilan in suprafata de 197 mp, situat in Giurgiu str. Nicolae Titulescu nr. 2,
valoare estimata in raportul de evaluare intocmit in data de 24.03.2014, este valabila
si la data actuala intrucit, in urma analizei pietei imobiliare a terenurilor intravilane
din mun. Giurgiu, nu s-au inregistrat schimbari semnificative privind oferta/cererea
de proprietati similare, si nici asupra valorilor terenurilor similare oferite spre vanzare.

Cu stima,

Evaluator autorizat,

ing. Stefan POPA
Membru Titular ANEVAR EPI; EBM
Legitimatie nr. 15383
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