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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vainzare a terenurilor - curti, apartinind
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in favoarea proprietarilor de locuinte
cumpirate in conditiile Legii nr.112/1995, ale Decretului - Lege nr.61/1990 si ale
Legii nr.85/1992, a mostenitorilor acestora sau cumpiritorilor subsecventi

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.15.509/26.05.2014;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu,
Evidenta Proprietatii si Cadastru, inregistrat la nr.15.510/26.05.2014;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- raportul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Legii nr.112/1995, ale Decretului - Lege nr.61/1990, ale Legii

nr.85/1992 si ale Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica .

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,c”, alin.(5), lit.,b”, alin.(6), lit.,@” pct.17 si art.45 din
Legea nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publica Locala, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de vanzare a terenurilor curti, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in favoarea proprietarilor de locuinte
cumparate in conditiile Legii nr.112/1995, ale Decretului - Lege nr.61/1990 si ale Legii
nr.85/1992, a mostenitorilor acestora sau cumparatorilor subsecventi, conform
anexelor 1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cererile si documentatiile depuse pentru care a fost demarata procedura
de vanzare isi pastreaza valabilitatea,urmand a fi solutionate conform Regulamentului

ce face obiectul prezentei hotarari.
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Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Serviciului Fond Locativ si Directiei Economice din cadrul

aparatului de specialitate al Primarului municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite $i
Taxe Giurgiu. |
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Adoptata cu un numar de 18 voturi pentru, din totalul de 18 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 15509/26.05.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere necesitatea vanzarii directe a terenurilor curti apartinand
domeniului privat al municipiului Giurgiu, cédtre proprietarii  locuintelor
cumpdrate conform Legii nr.112/1995 , ale Decretului-Lege nr.61/1990 si ale
Legii nr.85/1992 a mostenitorilor acestora sau cumpdratorilor subsecventi,

propun initierea unui proiect de hotarare cu urmatoarea titulatura:

» Proiect de hotirare privind aprobarea Regulamentului de vinzare a
terenurilor curti apartinind domeniului privat al municipiului Giurgiu, in
favoarea proprietarilor de locuinte cumpirate in conditiile Legii nr.112/1995,
ale Decretului—Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, a mostenitorilor
acestora sau cumparitorilor subsecventi,,

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Patrimoniu Evidenta Proprietatii
$1 Cadastru, va Intocmi raportul de specialitate $i va redacta proiectul de hotarare,
pe care le va sustine in fata comisiei de buget-finante administrarea domeniului
public si privat, comisiei pentru administratie publicd locald, juridic si de

disciplina, pentru avizare si in fata Consiliului Local pentru aprobare.

P R ENMF AR,
7 N\
BARBU «N'IC’QLE&

L

% H,)S/“l




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU 5
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, EVIDENTA PROPRIETATII si CADASTRU

NR. 15510/26 .05.2014
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RAPORT DE SPECIALIT:

L. TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.15509/26 .05.2014 Primarul municipiului

Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrare cu privire la aprobarea Regulamentului
de vénzare a terenurilor curti apartinind domeniului privat al municipiului
Giurgiu, in favoarea proprietarilor de locuinte cumparate in conditiile Legii
nr.112/1995, ale Decretului-Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, a
mostenitorilor acestora sau cumparatorilor subsecventi, in vederea dezbaterii si
aprobadrii sale in sedinta Consiliului local al municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea 215/2001 modificata privind administratia
publicd locald, Directia Patrimoniu , Compartimentul Patrimoniu, Evidenta
Proprietatii §i Cadastru, in calitate de compartiment de resort a analizat si
elaborate prezentul raport in termenul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
Regulamentul de vanzare directa a terenurilor curti apartinand domeniului privat
al municipiului Giurgiu, in favoarea proprietarilor de locuinte cumpirate in
conditiile Legii nr.112/1995, ale Decretului-Lege nr.61/1990 si ale Legii
nr.85/1992, a mostenitorilor acestora sau cumparétorilor subsecventi. Vanzarea
directd a terenurilor , obiect al concesiunilor aferente extinderilor locuintelor
cumpdrate 1n baza Legii nr.112/1995, Decretului — Lege nr.61/1990 si ale Legii
nr.85/1992 se va face cu respectarea Regulamentului aprobat prin hotararea
Consiliului local al municipiului Giurgiu.




IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile Legii
nr.112/1995, ale Decretului-Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, precum si
art.36, alin. (2), lit.,,c”, art.39 alin. (1) si art.45, din Legea nr.215/2001,
republicatd, privind Administratia Publicdi Locald, cu modificarile  si
completdrile ulterioare, si are un caracter normativ fiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotérare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului local al
municipiului Giurgiu.
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Anexa nr. 1 /a HCLM,
M. d6ofu, 6L Lot4
CONSILIUL LOCAL AL

MUNICIPIULUI GIURGIU

Regulamentul de vainzare a terenurilor curti apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in favoarea proprietarilor de locuinfe cumparate
in conditiile Legii nr.112/1995, ale Decretului-Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, a

mostenitorilor acestora sau cumpdritorilor subsecventi

CADRUL GENERAL DE REGLEMENTARE

Codul civil;
Legea nr.213/1998 actualizata, privind bunurile proprietate publicd;
Legea nr.215/2001 republicata, actualizata, a administratiei publice locale;

Legea nr.112/1995, actualizata, pentru reglementarea situatiei juridice a unor immobile cu destinafia
de locuinte, trecute in proprietatea statului;

Decretul-Lege nr.61/1990 actualizat, privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului
cétre populatie;

Legea nr.85/1992, actualizata si republicatd, privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitafilor economice sau bugetare de stat;

OBIECT:

Vianzarea directa a terenurilor curti aparfindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, 1n
favoarea proprietarilor de locuinte cumpdrate in conditiile Legii nr.112/1995, ale Decretului-Lege
nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, a mostenitorilor acestora sau cumparatorilor subsecventi, se va
face cu respectarea prevederilor prezentului regulament.




Vanzarea directd a terenurilor obiect al concesiunilor aferente extinderilor locuintelor
cumpdrate in baza Legii nr.112/1995, ale Decretului-Lege nr.61/1990, ale Legii nr.85/1992, se va
face cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

I. PERSOANE CARE POT AVEA CALITATEA DE CUMPARATOR

1. proprietarii locuintelor ~cumpdrate in conditiile Legii nr.112/1995/Decretului-Lege
nr.61/1990/Legii nr.85/1992 care detin un contract de inchiriere valabil avind ca obiect terenul
curte/suprafata de teren curte aflatd in indiviziune ce revine corespunzator cotei par{i comune a
locuintei;

2. mostenitorii proprietarilor locuintelor cumpdrate in conditile Legii nr.1 12/1995/Decretului-Lege
nr.61/1990/Legii nr.85/1992, care detin un contract de inchiriere valabil avind ca obiect terenul
curte/suprafata de teren curte aflatd in indiviziune ce revine corespunzitor cotei pdrfi commune a
locuintei;

3. cumpiritorilor subsecventi locuintelor cumpdrate in conditiile Legii nr.1 12/1995/Decretului-Lege
nr.61/1990/Legii nr.85/1992, care defin un contract de inchiriere valabil avand ca obiect terenul
curte/suprafata de teren curte aflatd in indiviziune ce revine corespunzator cotei par{i comune a
locuintet;

4. proprietarii extinderii locuintei cumpdrate in conditiile Legii nr.112/1995/Decretului-Lege
nr.61/1990/Legii nr.85/1992, mostenitorii acestora sau cumpdratorii subsecventi edificatd pe terenul
curte afferent, care detin un contract de concesiune valabil.

Categoriile de personae previzute la acest capitol au posibilitatea de a-si exercita un
drept de preemtiune la cumpirarea cotei de teren care corespunde locuintei aflate in proprietatea
privatd, prin inregistrarea unei cereri de cumpdrare a terenului, insotita de documentele indicate la
CAP.IL

I1. DOCUMENTE CE INSOTESC CEREREA DE CUMPARARE

1. copia documentelor de identificare (BI/CI);

2. copie conform cu originalul a contractului de inchiriere avand ca obiect terenul
curte/suprafata de teren curte aflatd in indiviziune calculata raportat la cota parte indiviza
aferentd imobilului corespunzitoare cotei par{i indivize a imobilului dobandit in baza Legii
nr.112/1995/Decretului-Lege nr.61/1990/Legii nr.85/1992 a contractului de concesiune avand
ca obiect terenul curte pe care este edificati extinderea locuintei;

3. copie a contractului de vénzare-cumpdrare a locuintei intocmit in baza Legii
nr.112/1995/Decretului-Lege nr.61/1990/Legii nr.85/1992 sau a documentelor in baza cérora
solicitantul a devenit proprietarul locuintei;




4. documentatie topo-cadastrald intocmitd conform Ordinului nr.634/2006 cu modificérile
ulterioare, avizata de citre O.C.P.I1.Giurgiu;

5. plan de amplasament si delimitare a imobilului teren curte, solicitat spre cumpdrare, vizat de
catre O.C.P.1.Giurgiu;

6. extras de carte funciard privind terenul curte actualizat, dar nu mai vechi de 30 de zile fad de
data depunerii cererii;

7. raport de evaluare al terenului curte intocmit de catre un evaluator autorizat;

8. certificat fiscal eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu, cu privire la contractul
de inchiriere/concesiune, avand ca obiect suprafata de teren curte pentru care urmeaza a fi
demarata procedura de vanzare;

9. declaratie olografd a titularului/titularilor contractului de inchiriere/concesiune privind
optiunea de achitare a pretului (integral/in rate cu indicarea perioadei de achitare).

111. CONDITIILE DE VANZARE CUMPARARE

Terenul curte/suprafata de teren curte ce se vinde este calculatd raportat la cota parte indiviza
aferentd imobilului corespunzitoare cotei parti indivize a imobilului dobandit in baza Legii
nr.112/1995, ale Decretului-Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992.

Vanzarea terenurilor obiect al concesiunilor aferente extinderii locuintelor cumparate in
conditiile Legii nr.112/1995/, Decretului-Lege nr.61/1990, /Legii nr.85/1992, se vand conditionat de
incetarea contractelor de concesiune cu acordul partilor, conform dispozitiilor Codului civil.

Procedura de vanzare se demareazd sub conditia indeplinirii clauzelor contractuale pecuniare
(achitarea chiriei/accesoriilor/taxei fiscale/taxa de concesiune, etc.)

IV. PROCEDURA DE VANZARE

a) Etapele premergitoare vanzirii urmate de ciitre persoanele previzute la Cap.l.

Etapa 1 Anterior depunerii cererii de cumpdrare, titularul/titularii contractelor de
inchiriere/concesiune vor depune documentatia topo-cadastrale intocmite conform Ordinului
nr.634/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare prevdzute la Cap.Il. al prezentului
Regulament, la Registratura Primédriei municipiului Giurgiu in vederea verificarii acesteia de citre
serviciul de specialitate, semnare si stampilare, insotitd de formularele necesare avizirii acesteia de
citre O.C.P.I.Giurgiu. in mod obligatoriu documentatia topo-cadastrali va contine plan de situatie
conform C.F. din care sa reiasd corespondenta numarului topo din extrasul C.F. cu respectivul plan.

Etapa 11 Dupa verificarea documentatiei topo-cadastrale de catre serviciul de specialitate,
semnare si stampilare, insotitd de formularele necesare avizirii acesteia de citre O.C.P.I1.Giurgiu,
aceasta se va returna solicitantilor in vederea obtinerii avizului O.C.P.1.Giurgiu.



Etapa _ III _ Titularul/titularii contractului de inchiriere/concesiune va depune la Registratura
Primariei municipiului Giurgiu o cerere de cumpdrare insotitd de toate documentele prevazute la
capitolul II al prezentului Regulament.

Etapele premergitoare vinzirii urmate de ciitre autoritatea locala

Etapa I Directia Patrimoniu, prin compartimentul de specialitate va verifica documentatia depusa,
raportat la existenta tuturor documentelor prevazute la capitolul II al prezentului Regulament.

Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat se va comunica compartimentului
de specialitate pentru verificare si formularea in scris a unui punct de vedere.

Etapa 11 Dupd verificarea documentatiei, se va propune intocmirea unui proiect de hotarare
privind insusirea raportului de evaluare si a documentatiei topo-cadastrale de cétre Consiliul local,
respectiv aprobarea vanzarii. Comisia de vanzare stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului
Giurgiu va invita titularul contractului de inchiriere, in scris, la negocierea pretului de véanzare a
cotei de teren curte. Dupa finalizarea negocierii, Comisia va intocmi un raport al procedurii de
vanzare care va fi prezentat Primarului municipiului Giurgiu.

b) Pretul si conditiile de achitare

Pretul de vanzare a terenurilor ce face obiectul prezentului Regulament se stabileste in lei la
valoarea de piatd, pe baza unui raport de evaluare intocmit de cétre evaluatori autorizati.

Incepand cu luna urmaétoare lunii in care este intocmit raportul de evaluare, pretul imobilului-
teren se va actualiza astfel:

- prin raportarea la cursul euro la data raportului de evaluare, data incheierii procesului-verbal
de negociere direct.

Preful poate fi achitat astfel:

1) integral, in termen de 60 de zile de la data comunicarii hotararii de insugire a raportului de
evaluare, a documentatiei topo-cadastrale de catre Consiliul local, respective aprobarea
vanzarii;

2) in rate astfel: a) avans 30% din pretul de vanzare ce se achitd in cel mult 60 de zile de la data
comunicarii hotdrarii de insusire a raportului de evaluare, a documentatiei topo-cadastrale de
catre Consiliul local, respectiv aprobarea véanzarii.

Contractul de vanzare cumparare se va intocmi in termen de cel mult 15 zile lucritoare de la
data la care cumparatorul face dovada platii avansului..



- diferenta 1n rate lunare, esalonate pe o perioadd cuprinsd intre 1 si 3 ani, in functie de
optiunea exprimatd de citre persoanele prevazute la Cap. I la momentul depunerii cererii de
cumpdrare, la care se adaugd rata dobanzii de referintd a BNR, valabila la data perfectirii
contractului, cu mentiunea cd dobanda va fi modificata in luna ianuarie a anului, in functie
de rata dobanzii de politicd monetard ale BNR, printr-o Notificare comunicatd de cétre
Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

Ratele (inclusiv dobanda aferentd prevazuta in graficul de esalonare a ratelor, din Anexa 1
la contract) se achitd pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna in curs, sub sanctiunea
aplicdrii majordrilor de intarziere stabilite la nivelul de 2% pe lund din cuantumul obligatiei
neachitate la termen.

Nivelul majorarilor de intarziere se poate modifica pe parcursul derulérii contractului prin
acte administrative sau normative, urmand a fi aplicat corespunzitor.

Cumpdritorul va efectua demersurile de inscriere a dreptului de proprietate in cartea
funciard in cel mult 30 de zile de la achitarea avansului, urmand a depune la Registratura
Primariei municipiului Giurgiu un extras de carte funciara.

Cumpdrdtorul va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea
vanzitorului pana la achitarea integrala a pretului de vanzare.

¢) Contractul de vinzare cumpirare

Contractul de vanzare cumpdrare se intocmeste de cétre executivul local in termen de cel
mult 15 zile lucritoare de la data achitarii pretului/avansului, conform formularului previzut la
Anexa 2 la prezentul regulament.

DIRECTIA PATRIMONIU,
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Anexa nr.2 la Regulamentul privind procedura
vanzirii unor terenuri

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
NR. DIN

CAP.I PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Giurgiu, cu sediul in B-dul Bucuresti nr.49-51, reprezentat prin Primar,

Ec.Nicolae  Barbu si  Secretar Jurist Petre Rosu. in calitate de vanzator i
cu domiciliul in Municipiul  Giurgiu,  str.
; nr. ; judetul Giurgiu, CNP
identificat prin C.1./B.I. Seria . nr. , eliberata de
, in calitate de cumparitor,
In temeiul Hotararii Consiliului local nr. din . privind

insugirea raportului de evaluare, a documentatiei topo-cadastrale de catre Consiliul local, si
raportului procedurii de vanzare a terenului curte.

CAP.11. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1._ Terenul curte/suprafata de mp din curte aferenta apartamentului nr. |
situat n municipiul Giurgiu str. nr.

judetul Giurgiu, aflat(d) in indiviziune/suprafata de mp, aflatd sub extinderea
apartamentului nr. , situat in municipiul Giurgiu str. , 5
nr. , judetul Giurgiu, dobandit 1in conditiille Legii nr.112/1995/Decretului-Lege
nr.61/1990/Legii nr.85/1992.

Art.2. Imobilul ce face obiectul prezentului contract este evidentiat in CF nr. nr.

cad./nr. topografic

CAP.II. PRETUL OBIECTULUI CONTRACTULUI

Art.3. Pretul imobilului ce face obiectul prezentului contract este in suma de lei.
Art.4. Modalitatea de plata:
Suma prevazuta la art.3 s-a achitat integral conform O.P. / chitantei nr. din

Suma prevazuta la art.3 se achita de catre cumparator in rate astfel:



a) avans lei, in litere

reprezentand 10% din pretul de vanzare. achitat conform OP /chitaniei din
b) diferenta de lei, in litere . in
rate lunare esalonate pe o perioada de ani. la care se adauga dobédnda de referintd a Bancii

Nationale a Romaniei, valabila la data perfectarii contractului, conform anexei 1. care face parte
integranta din prezentul contract.

Dobanda va fi modificata in luna ianuarie a anului, in functie de rata dobanzii de politicd monetara a
BNR. printr-o Notificare comunicata de catre Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

Ratele (inclusiv dobanda aferentd prevazuta in graficul de esalonare a ratelor, din Anexa | la
contract) se achita pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna in curs, sub sanctiunea aplicarii
majordrilor de intarziere stabilite la nivelul de 2% pe lund din cuantumul obligatiei neachitate la
termen.

Nivelul majorérilor de intarziere se poate modifica pe parcursul derularii contractului prin acte
administrative sau normative, urmand a fi aplicat corespunzator.

CAP.1V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5. Drepturile si obligatiile vanzatorului

a)Vanzatorul vinde cu buna credinta imobilul-teren supus vanzarii.

b)Vanzitorul se obliga sa se prezinte in fata notarului public in vederea autentificarii contractului de
vanzare cumparare, la solicitarea cumparatorului.

c)Vanzitorul va institui ipoteca in favoarea sa pana la achitarea integrala a pretului de vanzare (in
caz de plata a pregului in rate).

Art.6. Drepturile si obligatiile cumparatorului

a)Cumparatorul va suporta cheltuielile legate de autentificarea prezentului contract.

b)Cumparatorul va efectua demersurile de inscriere a dreptului de proprietate in cartea funciara in
cel mult 30 de zile de la achitarea avansului, urmand a depune la Registratura Primariei municipiului
Giurgiu un extras de carte funciara.

Cumparatorul va suporta cheltuielile legate de inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

CAP.V. FORTA MAJORA

Art. 7. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care acesta actioneaza.

Art.8. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celelalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozifie in vederea
limitarii consecintelor.




CAP.VI. DISPOZITII FINALE

Art.9, Prin semnarea prezentului contract pértile confirma ci sunt de acord integral si
neconditionat.
Art.10. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de , In 5(cinci)

exemplare din care 3 se inmaneaza cumpdratorului.

VANZATOR : CUMPARATOR :
PRIMAR,

Ec. BARBU NICOLAE

SECRETAR,

Jurist ROSU PETRE

DIRECTOR ECONOMIC,

Ec.CRISTEA I0OANA

DIRECTOR EXECUTILYV,

Ing. TRAISTARU CRISTIAN

SERVICIUL JURIDIC,

Jurist GHINCEA VASILE

SERVICIUL FOND LOCATILYV,

Ec.BACIU CONSTANTIN

FRES € B WiE




