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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

oooooo

documentatiei de atribuire necesare desfasuririi licitatiei din data de 26.01.2017

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.49.582/20.12.2016;

- raportul de specialitate al Directiei Servicii Publice, inregistrat la
nr.49.586/20.12.2016;

- referatul Administratiei Zonei Libere Giurgiu nr.10.203/19.12.2016;

- adresele inregistrate la S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. la
nr.10.203/19.12.2016 si Prim&ria Municipiului Giurgiu la nr.49.533/19.12.2016;

- raportul comisiei pentru administratie publica, juridic i de discipling;

- prevederile Hotararii nr. 168 din 14 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, ale Legii
nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publicd Locala, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale art.15 din Actul constitutiv al S.C. Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A..

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,a” si art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001,
republicata, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile si completdrile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba organizarea in data de 26.01.2017 la sediul S.C. Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A., orele 11%, a licitatiei de subconcesionare pentru pentru
parcelele de teren P4CF2/2 - 27.552,00 mp., PACF2 — 25.287,00 mp., P2A2/2 -
7.795,00 mp., P2C3 - 1.600,00 mp., P2C1 — 2.000,00 mp. si P2C2 - 2.140,00 mp.,
situate n incinta Zonei Libere Giurgiu;

Art.2. Se aproba tariful minim de pornire la licitatie:

P4CF2/2 - 27.552,00 mp. - 0,5 Euro/mp/an;
P4CF2 -25.287,00 mp. - 0.5 Euro/mp/an;
P2A2/2 - 7.795,00 mp. - 2.5 Euro/mp/an;
P2C3 - 1.600,00 mp. - 0.5 Euro/mp/an;
P2C1 - 2.000,00 mp. - 2.0 Euro/mp/an;
P2C2 - 2.140,00 mp. - 1.5 Euro/mp/an.
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Art.3 Se aproba documentatia necesara desfasurarii licitatiei de subconcesionare
a parcelelor prevazute la art.1, compusa din:

(1) Studiul de oportunitate — Anexa 1;

(2) Regulamentul de organizare si desfasurare al licitatiei din data de 26.01.2017
— Anexa 2;

(3) Documentatia de atribuire, compusa din:

a) VOL. | - Regulamentul de functionare si Reguli privind desfagurarea activitatilor in
Zona Libera Giurgiu - Anexa 3;

b) VOL. Il - Caietul de sarcini pentru parcelele P4CF2/2 - 27.552,00 mp., P4CF2
- 25.287,00 mp., P2A2/2 — 7.795,00 mp., P2C3 — 1.600,00 mp., P2C1 - 2.000,00 mp.
si P2C2 - 2.140,00 mp — Anexa 4,

c) VOL Ill - Documente ce se vor prezenta de ofertant; Oferta tehnica; Criteriile de
evaluare (inclusiv punctaj pentru fiecare criteriu de evaluare), formularul ofertei de pref,
fisa sintetica - Anexa 5.

Art.4. Se stabileste tariful de cumparare a documentatiei de atribuire, la nivelul
de 60 EURO (inclusiv TVA) aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Giurgiu
nr.28/23.01.2009.

Art.5. Se aproba taxa de participare la licitatie la nivelul de 300 EURO (inclusiv
TVA) aprobat prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr.28/23.01.2009.

Art.6. Se aproba nivelul garantiei de participare la licitatia de subconcesionare de
5 % din valoarea minima de incepere a licitatiei (euro/mp/an x mp x 5%).

Art.7. Se aproba indemnizatia membrilor comisiei de evaluare la nivelul sumei de
70 lei/zi/persoana (brut).

Art.8. Prezenta hotirare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu
si S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

Giurgiu, 21 decembrie 2016
Nr. 475

Adoptatd cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 43582 120.4) . 2016

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere cererile inregistrate la S.C. Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A. sub nr.10203/19.12.2016 si 49533/19.12.2016 inregistrata la Primaria
Municipiului Giurgiu, prin care societatea ERKE CORPORATION SRL, si-a
exprimat intentia subconcesiondrii unei suprafete de teren de circa 66.374 mp cu
iesire la Canalul Plantelor , in vederea dezvoltarii unui proiect ce vizeaza realizarea
unui portofoliu de investitii in cadrul Zonei Libere Giurgiu, ce va cuprinde realizarea
unei uzine metalurgice pentru productia aluminiului, a unei uzine de prelucrare a
articolelor din material plastic si a unei fabrici pentru realizarea echipamentelor si
instalatiilor ce vizeaza atata prelucrarea elementelor din aluminiu cat si din PVC.
Aceasta investitie va genera un numar de 800 de locuri de munca, investitia avand o
valoare a cca 25 milioane Euro.

Avand in vedere cele solicitarile de mai sus propun initierea unui proiect de hotérare
cu urmaétoarea titulatura:

<<Proiect de hotdardre privind aprobarea organizarii licitatiei de subconcesionare

teren si aprobarea documentatiei de atribuire necesare desfasurarii licitatiei din data
de 26.01.2017 >>

DIRECTIA SERVICII PUBLICE, va intocmi raportul de specialitate si va
redacta proiectul de hotarare pe care-1 va sustine in fata Comisiei pentru administratie

publica, juridic si de disciplin, pentru avizare.

&

& 1 ak
T I

—




DIRECTIA SERVICIH PUBLICE
Serviciul Administrare si Monitorizare Servicii de

Utilitate Publica .
N 2 ERen 120 4. 2Ol
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|. TEMEIUL DE FAPT

Prin expunerea de motive nréﬁ{dxgb&f"z@ﬂ/aﬂnmarul Municipiului

Giurgiu, a initiat Proiect de hotirére privind aprobarea organizarii licitatiei de
subconcesionare teren si aprobarea documentatiei de atribuire necesare
desfasurarii licitatiei din data de 26.01.2017, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Il. TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificata privind administratia Publica
locala, Directia Servicii Publice a analizat si elaborat prezentul raport in termenul
prevazut de lege.

lll. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

In conformitate cu O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica si a H.G. nr. 168/2007 privind aplicarea OUG nr. 54/20086,
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., in calitate de concedent, organizeaza licitatii
publice avand ca obiect subconcesionarea terenului situat in Zona Libera Giurgiu .

Avand in vedere cererile inregistrate la S.C. Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A. sub nr.10203/19.12.2016 si 49533/19.12.2016 inregistrata la Primaria



Municipiului Giurgiu, prin care societatea ERKE CORPORATION SRL, si-a exprimat
intentia subconcesionarii unei suprafete de teren de circa 66.374 mp cu iesire la
Canalul Plantelor , in vederea dezvoltarii unui proiect ce vizeaza realizarea unui
portofoliu de investitii in cadrul Zonei Libere Giurgiu, ce va cuprinde realizarea
unei uzine metalurgice pentru productia aluminiului, a unei uzine de prelucrare a
articolelor din material plastic si a unei fabrici pentru realizarea echipamentelor si
instalatiilor ce vizeaza atata prelucrarea elementelor din aluminiu cat si din PVC,
ceea ce va genera un numar de 800 de locuri de munca, investitia avand o valoare
a cca 25 milioane Euro.

n urma analizei cererii mai sus mentionate, S.C. Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A. a identificat, terenul in suprafata de 66.374 mp si a solicitat prin
referatul nr. 10208/19.12.2016, in conformitate cu O.U.G. nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, organizarea in data de
26.01.2017, la sediul S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A,, ora 11, a
licitatiei de subconcesionare pentru parcelele P4ACF2/2- 27.552 mp , P4CF2-
25287 mp , P2A2/2-7795 mp, P2C3-1600 mp, P2C1-2000 mp si P2C2-2140 mp,
situate in incinta Zonei Libere Giurgiu libere de sarcini,dar si aprobarea tarifelor
minime de pornire a licitatiei dupa cum urmeaza :

P4CF2/2- 27.552 mp -0,5 Euro/mp/an;
P4CF2-25287 mp -0.5 Euro/mp/an;
P2A2/2-7795 mp — 2.5 Euro/mp/an;
P2C3-1600 mp — 0.5 Euro/mp/an;
P2C1-2000 mp — 2.0 Euro/mp/an;
P2C2-2140 mp — 1.5 Euro/mp/an;

In acelasi timp se solicita si aprobarea si documentele licitatiei.

IV.REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de Hotarare are ca temei legal :
- Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere;

- Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate public;



- Hotararea nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica

V. - CONCLUZII S| PROPUNERI

Proiectul de Hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate, drept pentru care
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local

DIRECTIA SERVICII PUBLICE
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ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
$os. PORTULUI, NR.1-2, COD 080013 - GIURGIU, ROMANIA
O.R.C. J52/388/1996; C.LF RO 8941369
Tel. : 40 - 246-21.75.41; Fax :40-246-21.75.98

www.zlg.ro; www.freezonegiurgiu.ro

GIURGIU e-mail: zlg@zlg.ro
FREE ZONER

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. Obiective: Atragerea investitorilor pentru dezvoltarea de activititi industriale,
stimularea exporturilor de produse prelucrate.

2. Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeaza a fi concesionate:

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a fost infiintatd, n temeiul Legii nr. 84/1992
privind regimul zonelor libere in data de 15.11.1996.

Scopul infiinfirii Zonei Libere Giurgiu ( HG nr.788/1996 ) a fost acela de a favoriza
dezvoltarea economici prin atragerea de investitii cu capital striin §i autohton, promovarea
schimburilor internationale, sporirea posibilititilor de folosire a resurselor locale si nationale
in zona fluviald Giurgiu,

De la infiinfarea sa, in 1996 si pand in 2004, Zona Libers Giurgiu a functionat sub
autoritatea Ministerului Transporturilor ca regie autonomd. Din anul 2004, Administratia
Zonei Libere a fost reorganizati, prin hotardrea Consiliului Judetean Giurgiu, din regie
autonomd in societate comerciald pe actiuni cu unic actionar Consiliului Judetean Giurgiu, iar
din august 2008 prin cesionarea actiunilor, Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a devenit
actionar unic.

Adminisitratia Zonei Libere Giurgiu S.A. oferd pentru exploatare terenuri ce pot fi
subconcesionate pe o perioada de 41 de ani, cu posibilitate de prelungire pentru o perioada egald
cu cel mult jumitate din durata initiald, potrivit art. 7 (3) din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Terenurile din interiorul Zonei Libere Giurgiu pot fi atribuite in folosintd prin licitatie

publicd, persoanelor fizice si juridice, roméne sau strdine, pentru realizarea obiectivelor de
productie, depozitare, prestiri servicii.

Administratia Zonei Libere Giurgiu “ S.A. a concesionat de la Consiliul Local Giurgiu, prin
contractul inregistrat cu nr. 6615/01.04.2009, terenul proprietate publica a judetului Giurgiu in
suprafata de 160,54 ha, inscris in C.F. cu nr. 1170/N Giurgiu, avand numarul cadastral 994.

“Administratia Zonei Libere Giurgiu “S.A. in calitate de concesionar in contractul de
concesiune susmentionat, are initiativa subconcesiondrii terenului din Zona Libera Giurgiu, in
conformitate cu prevederile art. 59, (1) si (5) din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica.

La aceasta dati, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. are solicitare pentru
subconcesionarea terenului in suprafata totala de 66.374 mp, aferent parcelelor PACF2 — 25.287
mp, PACF2/2 — 27.552 mp, P2A2/2 - 7795 mp, P2C3 — 1600 mp, P2CI1 — 2000 mp si P2C2 -
2140 mp, pentru realizarea unui portofoliu de proiecte, printre care o uzind metalurgici pentru
productia aluminiului, o uzini de prelucrare a articolelor din material plastic. Valoarea investitiei
se ridicd la circa 25 milioane euro.



Parcelele PACF2 — 25.287 mp, PACF2/2 — 27.552 mp, P2A2/2 — 7795 mp, P2C3 — 1600
mp, P2C1 - 2000 mp si P2C2 — 2140 m fac parte din totalul suprafetei de 160,54 ha — teren
declarat in regim de zoni liber, aflat in administrarea Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

Parcela PACF2/2 — 27.552 mp, PACF2 — 25.287 mp, P2A2/2 — 7795 mp, P2C3 — 1600 mp,
P2C1 - 2000 mp si P2C2 — 2140 m sunt alocate pentru activitati de productie si/sau depozitare,
comert, prestéri de servicii. Parcelele au acces la reteaua de drumuri si la Canalul Plantelor.

Delimitarea terenului aferent parcelelor este previzutd in planul de amplasare in Zona
Liberd Giurgiu si are urmétoarele vecinititi:

Parcela PACF2

- laNord - Drum TCP1

- laEst - P4CF2/1

- laSud - Culoar utilitai
- laVest - P3CF4CF5

Parcela PACF2/2

- laNord - Drum TCP1
- laEst - DrumT

- laSud - Culoar utilitai
- laVest - P4CF2/1

Parcela P2A2/2

- laNord - P2C1, P4C1
- laEst - P3B9

- laSud - Drum TCPI
- laVest - P2A2/1

Parcela P2C3

- laNord - P4C1

- laEst - P2A2/2

- laSud - P2A2/1, P2A2/2
- laVest - Drum A

Parcela P2C1

- laNord - Canalul Plantelor
- laEst - P2C2

- laSud - P2A272

- laVest - P4C1

Parcela P2C2

- laNord - Canalul Plantelor
- laEst - P4C

- laSud - P2A2/2,P4B16

- laVest - P2C1



3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
subconcesiunii:

Zona Libera Giurgiu s-a infiintat prin Hotarrea Guvernului Romaniei nr. 788/1996, in
scopul promovarii schimburilor internationale si al atragerii de capital strain pentru introducerea
tehnologiilor noi, precum si pentru sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor economiei
nationale, atit amplasamentul cit si existenta unor utilizatori preponderent cu activitate industriala
conferindu-i un specific deosebit.

Pornind de la obiectivele Zonei Libere Giurgiu, se urmareste concentrarea capitalului
investitional spre activitati de productie, prestiri servicii, tinénd cont si de faptul ci in municipiul
Giurgiu exista forta de munca calificata, intr-o mare diversitate de meserii care se preteaza acestor
activitati.

Functionarea in Zona Liberd Giurgiu a agentilor economici romani si strdini prezinti
avantaje in continuare, atit pentru comunitatea locala cét si pentru econonia nationald.

In conditiile in care in municipiul Giurgiu majoritatea agentilor economici au trecut prin
proceduri de reorganizare, lichidare sau faliment, Zona Libera Giurgiu poate fi principalul loc de
desfdgurare a activitatilor economice, absorbind a bun parte din personalul disponibilizat.

Suboncesionarea terenului din Zona Libers Giurgiu va asigura cresterea valorii economice
a acestuia, prin investitiile pe termen lung ce se vor realiza de citre viitorii concesionari.

4. Valoarea redeventei anuale obtinuta din subconcesionare: 53.917 euro.

Tarifele minime concesionate au fost stabilite in baza analizei complete si comparative cu
tarifele practicate in alte zone si avandu-se in vedere pretul si cerintele pietei.

De asemenea s-a avut in vedere ca nivelul tarifelor sa fie atractiv pentru potentialii
investitori in conditiile in care exista si alte amplasamente din afara zonei libere care pot fi
exploatate de acestia, datorita eliminarii unor facilitati specifice zonelor libere odata cu intrarea in
Uniunea Europeana.

La sumele obtinute din redevents, se adaugi cele obginute din licentele de lucru, permise de
acces, transport rutier de marfuri, prestiri servicii inciircare/descircare.

S. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii:

Subconcesionarea terenurilor din Zona Liber Giurgiu se face in baza prevederilor O.U.G.
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici si H.G. nr.
168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006.

La licitatia de subconcesionare a bunurilor proprietate publicd sau privatd a statului ori a
unitdtilor administrativ-teritoriale, pot participa, in conditiile legii, persoane fizice sau juridice,
romane ori strdine, contractul de subconcesiune se incheie in conformitate cu legea roméns,
indiferent de nafionalitatea sau de cetifenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea
depdsi 41 ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioadi egala cu jumatate din perioada initiala.

Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de participare la licitatia de
subconcesionare teren.

6. Durata estimata a concesiunii:
- 41 de ani cu posibilitatea prelungirii contractului de subconcesiune cu inca jumatate din
perioada initial3.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare:



Pentru subconcesionarea parcelelor de teren mentionate in prezentul studiu de oportunitate
se aplicd prevederile OUG nr. 54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica si H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
0.U.G. nr. 54/2006

Etapele desfasurarii licitatiei:

1) concedentul va publica anuntul de licitaie in Monitorul Oficial al Romaniei — partea a
VI - a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, cu 20 zile inainte de
data limit4 pentru depunerea ofertelor.

2) in termen de cel mult 4 zile lucritoare de la primirea solicitdrilor ofertantilor, S.C.
Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. pune la dispozifia solicitantilor, contra cost,
documentatia de atribuire, dar nu maij putin de 4 zile lucritoare fnainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire este compusi din:

- Regulamentul de organizare si desfisurare a licitatiei;

- cerere de participare la licitatia de subconcesionare; ,

- Regulamentul de organizare si reguli privind desfagurarea activititilor in Zona Libers Giurgiu —
VOL.I;

- caietul de sarcini al obiectului licitatiei — VOL.II;

- documente ce se vor prezenta de ofertant, formularul ofertei de pret — VOL.III;

- criterii de evaluare a ofertantilor.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului dupa depunerea sumei de 60
EURO, inclusiv T.V.A., in contul Administratiei nr. RO09CARPO019000483038EU03 deschis la
Banca Comerciald Carpatica — Sucursala Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar din data
efectudrii platii, n contul nr. RO09CARP019000483038R0O01 deschis la Banca Comercials
Carpatica — Sucursala Giurgiu si prezentarea in copie a documentului de plata.

3) depunerea ofertelor de citre cei care au cumpérat documentatia de atribuire.

Ofertantii vor depune ofertele in 2 (doud) exemplare (original si copie), la sediul S.C.
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va inscrie obiectul subconcesiunii, respectiv parcela (parcelele) pentru

care este depusd oferta. Nu se va inscrie numele solicitantului.

Plicul exterior trebuie si contini: informatii privind ofertantul (act constitutiv al societitii,
certificatul de inregistrare la Registrul comertului (inclusiv anexele), acte aditionale de modificare
si/sau completare (dupa caz); Certificat de inregistrare fiscald; Scrisoare de bonitate bancari;
situatiile financiare pe ultimii 3 ani; Balanta sintetici pentru ultima luna incheiata; dovada achitiirii
datoriilor citre bugetul statului si bugetele locale, atestatd prin certificatul fiscal eliberat de
organele fiscale.

- copia dovezii de depunere a garanfiei de participare la licitatia de concesionare,
reprezentand 5% din  valoarea minimi de incepere a licitatiei, in  contul
nr, RO63CARP019000483038EU01 deschis la Banca Comerciali Carpatica — Sucursala Giurgiu;

- copia dovezii de depunere a taxei de participare in valoare de 300 EURO in contul nr.
RO63CARP019000483038EU01 deschis la Banca Comerciali Carpatica — Sucursala Giurgiu.

Pentru persoanele fizice care doresc sa participe la licitatie, plicul exterior trebuie sa
contina o copie dupa actul de identitate si certificatul de cazier fiscal eliberat de Administratia
Finantelor publice pe raza unde are domiciliul.



Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz.
Plicul interior cuprinde oferta propriu zisa, respectiv oferta tehnica si oferta financiara.

4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor.

Evaluarea ofertelor de citre Comisia constituit3 in acest scop.

Pentru desfdsurarea procedurii de licitatie este obligatoriu participarea a cel putin 3
ofertanti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare determini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la pct. 2,

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte si intruneas3 condiiile previzute la pct. 2 din prezentul
regulament, dupd care secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal in care se
menfioneazi ofertele valabile, cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora de la procedura de atribuire, semnat de toti membrii comisiei.

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit potrivit prevederilor art. 10 din O.U.G. nr.
54/2006 — privind regimul contratelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobata prin
Legea nr. 22/2007.

DIRECTOR GENER Admini;'t.ragia \' 2
Ing. Liviu Zonei Libere
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S.C. ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST
Sos. PORTULUI, NR.1-2, COD 080013 - GIURGIU, ROMANIA
O.R.C. J52/388/1996; C.IF. RO 8941369

e Tel. : 40 - 246-21.75.41; Fax :40-246-21.75.98

www.zlg.ro; www.freezonegiurgiu.ro

e-mail: zlg@zlg.ro

REGULAMENT DE DESFASURARE A LICITATIEI
DE SUBCONCESIONARE TEREN
CUPRINZAND INSTRUCTIUNI ALE PROCEDURII DE SUBCONCESIONARE,
- ORGANIZATA DE S.C. ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
LA DATA 26.01.2017

Subconcesionarea terenurilor din Zona Liber Giurgiu se face in baza prevederilor O.U.G.
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd si
-H.G. nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006.

La licitatia de subconcesionare a bunurilor proprietate publicd sau privati a statului ori a
unitéfilor administrativ-teritoriale, pot participa, in conditiile legii, persoane fizice sau juridice,
romane ori striine. Contractul de subconcesiune se incheie in conformitate cu legea roména,
indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o durati de 41 ani, incepand
cu data semndrii lui, cu drept de prelungire pentru o perioads egala cu cel mult jumdtate din durata
initiala.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la licitatia de
subconcesionare teren.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., sos. Portului nr.1-2, Giurgiu, jud. Giurgiu,
J52/388/1996, RO8941369, organizeaza licitatie de subconcesionare ce va avea loc la sediul
societatii in data de 26.01.2017, ora 11:00. Orice modificare a acestora va fi anuntatd n timp util
tuturor ofertantilor.

Pentru desfdgurarea procedurii licitatiei este obligatoriu participarea a cel pufin 3 ofertanti.

Etapele desfasurarii licitatiei:

1) concedentul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei — partea a
VI —a, intr-un cotidian de circulatie nationals si intr-unul de circulatie locald, cu cel putin 20 zile
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

2) in termen de cel mult 4 zile lucritoare de la primirea solicitdrilor ofertantilor,
S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. pune la dispozitia solicitantilor, contra cost,
documentatia de atribuire, dar nu mai putin de 4 zile lucritoare inainte de data limits pentru
depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire este compusi din:
- Regulamentul de organizare si desfisurare a licitatiei, cuprinzand instructiunile procedurii de
subconcesionare;
- cerere de participare la licitatia de subconcesionare;
- Regulamentul de organizare §i Reguli privind desfisurarea activititilor in Zona Liberd Giurgiu —
VOL.J;
- caietul de sarcini al obiectului licitatiei — VOL.II;



- documente ce se vor prezenta de ofertant, oferta tehnica, criteriile de evaluare (inclusiv punctaj
pentru fiecare criteriu de evaluare), formularul ofertei de pref — VOL.III;
- fisa sintetica a ofertantului.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului dupd depunerea sumei de
60 EURO, inclusiv T.V.A., in contul Administratiei nr. RO63CARP019000483038EU01/EUR,
deschis la Banca Comerciala Carpatica — Sucursala Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar
din data efectudrii platii, in contul nr. ROO9CARP019000483038R0O01/ROL deschis la Banca
Comerciala Carpatica — Sucursala Giurgiu si prezentarea in copie a documentului de plata.

3) depunerea ofertelor de citre cei care au cumpirat documentatia de atribuire.

Ofertantii vor depune ofertele in 2 (doud) exemplare (original si copie), la sediul
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., pani la data de 23.01.2017, ora 15:30.

Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, cate unul exterior si unul interior, care se
Inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” precizandu-se data §i ora.

Pe plicul exterior se va inscrie obiectul subconcesiunii, respectiv parcela (parcelele) pentru

~ care este depusi oferta. Nu se va inscrie numele solicitantului.

Plicul exterior trebuie si contind: informatii privind ofertantul (act constitutiv al societitii,
certificatul de inregistrare la Registrul comertului (inclusiv anexele), acte aditionale de modificare
si/sau completare (dupd caz); Certificat de inregistrare fiscald; Scrisoare de bonitate bancar3;
Bilanful pe ultimii 3 ani; balanta pe ultima luna incheiata; dovada achitirii datoriilor citre bugetul
statului si bugetele locale, atestati prin certificatul fiscal eliberat de organele fiscale,

- copia dovezii de depunere a garantiei de participare la licitatia de subconcesionare,
reprezentind 5% din  valoarea minimd de fincepere a licitatiei, in contul
nr. RO63CARP019000483038EU01/EUR deschis la Banca Comerciald Carpatica — Sucursala
Giurgiu;

- copia dovezii de depunere a taxei de participare in valoare de 300 EURO 1in contul nr.
RO63CARP019000483038EUO1/EUR, deschis la Banca Comerciali Carpatica — Sucursala
Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar din data efectudrii platii, in contul nr.
"RO09CARP019000483038RO01/ROL deschis la Banca Comerciala Carpatica — Sucursala
Giurgiu.

Mentiune: pentru persoanele fizice care doresc sa participe la licitatie, plicul exterior trebuie si
~contind o copie dupd actul de identitate si certificatul de cazier fiscal eliberat de Administratia
Finantelor Publice pe raza unde are domiciliul.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz.
Plicul interior cuprinde oferta propriu zisa, respectiv oferta tehnica si oferta financiara.

4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
respectiv 26.01.2017.

5) evaluarea ofertelor de ciitre Comisia constituitd in acest scop.

Pentru desfigurarea procedurii de licitaie este obligatoriu participarea a cel putin
3 ofertanti.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare in gedinfa publics, comisia de evaluare analizeaza si
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la pct. 2.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel pufin 3 oferte si intruneasd conditiile previzute la pet. 2 din prezentul
regulament, dup# care secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces verbal in care se
mentioneazd ofertele valabile si cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate mentionandu-se
motivele excluderii acestora de la procedura de atribuire, semnat de toti membrii comisiei.

Dupd semnarea procesului verbal, se trece la deschiderea si analizarea plicurilor interioare
ale ofertelor depuse (minim 3) pentru aceleasi parcele si la desemnarea ofertelor valabile care
indeplinesc criteriile de valabilitate previizute in caietul de sarcini al subconcesiunii.



fn urma acestui proces verbal, comisia intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., in calitate de concedent.

6) In termen de 3 zile lucritoare, in baza rapoartelor primite de la comisie, S.C.
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale céiror oferte au fost excluse, indicand si motivele excluderii lor.

7) Stabilirea ofertei castigitoare

Pentru determinarea ofertei céstigitoare, comisia de evaluare aplici criteriile de evaluare
prevazute in documentatia de atribuire, stabileste punctajul fiecdrei oferte conform fisa sintetica si
declard ofertd castigitoare cea care intruneste cel mai mare punctaj.

Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare, se intocmeste un proces verbal,
semnat de tofi membrii comisiei, dupd care, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

~ In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si
pe ceilalfi ofertanti despre respingerea ofertelor lor, precizandu-se si motivele care au stat la baza
respingerii.

8) In termen de cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune, concedentul publicd anuntul de atribuire a contractului de concesiune,
in Monitorul Oficial al Romaéniei, partea a VI - a.

9) Concedentul va incheia contractul de subconcesiune numai dup# indeplinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data publicirii anunfului de atribuire a contractului de
concesiune,

In termen de cel mult 90 zile de la data incheierii contractului de subconcesiune,
concesionarul este obligat sd depuna, cu titlu de garantie de buna executie contractuald, o sumi
echivalentd cu o redeventd lunard, plus eventuale 15 zile de penalititi.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de subconcesionare in
termen de 20 zile calendaristice de la data publicarii, atrage dupa sine plata daunelor — interese.

In aceasta situatie concedentul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate
péstrandu-si valabilitatea,

Eventualele litigii aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de subconcesiune se realizeazd potrivit Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Giurgiu, cu sediul in localitatea Giurgiu, str. Portului, nr. 13, judeful Giurgiu, cod postal 080015,
tel. 0246/212.725, fax 0246/217.492, e-mail: tribunalul-giurgiu@just.ro.

fmpotriva hotararii tribunalului se poate declanga recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Clarificéri privind licitatia se pot obtine de la S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
— Directia Comercial, tel.0246.219.640, int.113.
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CAPITOLUL I
LEGISLATIE

[
-

Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere - M.O. (partea I) nr. 182/30.07.1992

2. Legea nr. 244/2004 — pentru modificarea i completarea Legii nr. 84/1992 - privind regimul zonelor libere
- M.O. (partea I) nr. 543/17.06.2004

3. Hotiirirea Guvernului Roméniei nr. 788/1996 privind infiintarea Zonei Libere Giurgiu si a Regiei
Autonome “Administratia Zonei Libere” Giurgiu - M.O. (partea I) nr. 248/14.10.1996

4. H.G. 1295/2000 — pentru modificarea si completarea H.G. 788/1996 - privind infiintarea Zonei Libere

Giurgiu si a Regiei Autonome “Administratia Zonei Libere” Giurgiu — M.O. (partea I) nr. 682/20.12.2000

5. Hotarare nr. 1.221 din 14 octombrie 2003 privind trecerea imobilului aflat in administrarea Regiei
Autonome "Administratia Zonei Libere Giurgiu" din domeniul public al statului in domeniul public al
judetului Giurgiu si trecerea Regiei Autonome "Administratia Zonei Libere Giurgiu" de sub autoritatea
Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului sub autoritatea Consiliului Judetean Giurgiu-
M.O. (partea I) nr. 753/28.10.2003;

6. Hotirirea nr. 14/04.07.2008 privind cesionarea actiunilor S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
ciitre Consiliul Local Giurgiu, prin preluarea patrimoniului acesteia;

7. Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal - M.O. (partea I) nr. 927/23.12.2003, modificati si completat3 prin
Ordonanta Guvernului nr. 83/2004 - M.O. (partea I) nr. /30.07.1992;

8. H.G. 783/2004 — privind aprobarea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte
taxe asimilate acestora, precum si pentru amenzile care se indexeazi/ajusteazii/actualizeazi anual pe baza
ratei inflatiei, aplicabile in anul fiscal 2005 — M.O. 482/28.05.2004;

9. Ordin Ministrului Lucririlor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1431/30.09.2002 - pentru aprobarea
instructiunilor privind acordarea licentelor de lucru si a permiselor de acces in zonele libere — M.O. (partea I)
nr. 879/06.12,2002;

10, Legea nr. 86/2006 privind Codul vamal al Roméniei — M.O. nr. 350/19.04.2006;

11. Regulament de aplicare a Codului Vamal Romainiei, aprobat de Parlamentul Roméniei — Mo.O.
520/15.06.2006;

12, OUG 54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, modificata si
completata;

13. HG 168/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG 54/2006.



CAPITOLUL I
REGLEMENTARI GENERALE SI SPECIFICE

II. 1 REGULI GENERALE
Obiectivul
Art. 1 Prezentul Regulament stabileste reguli de desfisurare a activititilor in Zona Liber3 Giurgiu,

Domeniul de aplicare
Art. 2 Acest regulament, avind in vedere obiectivul stabilit la art.1, cuprinde urmitoarele :

a) Principiile ce trebuiesc respectate de operatorii care desfdgoard activititi in Zona Liberd Giurgiu;
b) Norme referitoare la exploatarea Zonei Libere Giurgiu, respectiv atributiile, autoritatea si raspunderile
Administrafiei Zonei ;
¢) Regimul acordirii licentelor de lucru care permite operatorilor si desfésoare activititi in Zona Liberd Giurgiu;
d) Reglementiri cu privire la intrarea si iesirea din Zona Libers Giurgiu;
e) Reglementiri privind accesul navelor la danele de acostare, utilizarea dispozitivului feroviar si rutier;
) Modul de efectuare a plailor, taxelor si tarifelor de utilizare. A

Prezentul Regulament este parte componentd a contractului de subconcesiune, inchiriere §i/sau prestari-
servicii, etc.. '

Definitii

Art. 3 In cuprinsul prezentelor reglementiri fiecare din cuvintele cheie prezentate mai jos, va fi inteles dupd
cum urmeaz3 :
* Zona: Zona Liberd Giurgiu, Infiinfati prin H.G. nr.788/1996, modificats si completatd ulterior;
*  Consiliul Local Giurgiu — autoritate a administratiei publice locale, sub autoritatea ciruia functioneazi S.C.
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., unic actionar al societatii;
® Ministerul: Ministerul Transporturilor, Constructiilor §i Turismului, organ de specialitate al Administratiei
Publice Centrale care indeplineste rolul de coordonare metodologici a activitatii administratiei zonelor libere;
* Administratia : S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., infiintats prin reorganizarea Regiei Autonome
“Administratia Zonei Libere Giurgiu”.
® operator: persoana fizicd sau juridicd, roména sau strding, care desfisoard activitdfi in interiorul zonei libere
(utilizator sau tert utilizator);
- locatar: parte intr-un contract de locatiune cu Administratia sau cu utilizatori din Zona Libera H
- prestator: parte intr-un contract de prestiri servicii incheiat cu Administratia sau cu operatori din zona liberd
- front de acostare al zonei libere — danele si/sau cheiurile aflate pe teritoriul zonei libere.
®  Permis de acces : documentul ce conferd dreptul de acces in zona liberd.

IL. 2 ORGANIZAREA ZONEI
Art. 4 Zona Liberd Giurgiu este o zond geografici a teritoriului Romaniei, in care operatorii desfigoari
activitafi, iar mérfurile, mijloacele de transport si alte bunuri se supun prevederilor Legii nr. 86/2006 - privind Codul
vamal al Roméniei. Supravegherea vamali se face numai la limita zonelor libere.
Zona Liberd Giurgiu este precis delimitata §i imprejmuits, prin exitenta unor limite naturale (luciu de apa) si
ingradiri (gard), in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Zona Liberd Giurgiu, in suprafaj de 160,54 ha, este delimitats astfel:
> laEst -Canalul Smirda - intrarea in Canalul Sfintu Gheorghe (luciu de apd);
> laSud - Fluviul Dunirea (luciu de api);
» laVest - drumul principal al portului (0s. Portului, triaj gara Giurgiu - frontier);
» laNord - malul de sud al Canalului Sfantu Gheorghe (luciu de api).

Infrastructura §i suprastructura zonei

Art. 5 a) Terenul Zonei Libere Giurgiu este proprietate publici a judetului Giurgiu (concedent) si este
concesionat de S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. in calitate de concesionar, pe o perioada de 50 ani.

Consliul Judetean Giurgiu a concesionat terenul S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. pentru o
perioada de 50 ani.



Acest teren poate fi inchiriat de citre Administrafie, operatorilor, in conditiile legii, pe baza unui plan de
parcelare.

b) Imprejmuirea Zonei, portile de acces, amenajarea spatiilor pentru desfigurarea activitiilor specifice din
Punctul de control pentru trecerea frontierei “Zona Libers Giurgiu”, de citre organele abilitate prin lege, vor fi
construite de Administratie.

¢©) Retelele de alimentare cu api, canalizare, drumuri, refele electrice, telefonice, de drenare vor fi construite
de Administrafie (ca titular de investitie) sau prin concesionare, functie de sursele de finantare.

Operatorii pot contribui cu surse proprii, in cotd parte, la finantarea executiei refelelor care devin dupd realizare
proprietatea Administraie, urménd si se aplice de cétre Administraie o diminuare a chiriei cu valoarea investitiei.

d) Racordarea la refeaua principald de canalizare pluviald §i menajers, refeaua de alimentare cu apd,
electricitate, telefon, precum i imprejmuirea parcelei de teren inchiriati se vor realiza de fiecare operator al Zonei si
vor fi finantate din surse proprii ale acestuia.

e) Cladirile §i instalafiile din interiorul Zomei pot fi proprictatea Administrafiei sau a Operatorilor,
concesionari sau chiriagi de terenuri, in baza contractelor incheiate cu Adminstrafia,

Art. 6 a) Operatorii care doresc inceperea unei activitifi in cadrul Zonei, trebuie si depund o cerere la
Administrafie pentru fiecare din activititile ce intentioneazi si le desfisoare, in vederea obtinerii Licengei de lucru.

b) Realizarea constructiilor i instalafiilor in Zond se va face cu respectarea prevederilor Principiilor de
realizare a constructiilor si instalatiilor in Zona Liber Giurgiu.

Acordarea de ciitre Administraie a avizului pentru realizarea de constructii si obiective in Zona Liberd,
marcheazi inceputul fazei de investitie.

¢) Orice modificari la cladiri si instalatii, ce se dovedesc necesare ulterior, pot fi operate numai cu acordul scris
al Administragiei.

IL 3 ACTIVITATI, LICENTA DE LUCRU, ACCESUL iN INCINTELE ZONEIl, PERMISUL DE
ACCES, PERMISUL SPECIAL SI LEGITIMATIA DE SERVICIU

Art. 7 in perimetrul Zomei se pot desfisura de catre operatori, activititile previzute de clasificarea
activitdfilor din economia nafionald, aprobatd prin Ordinul nr. 337/2007 al Presedintelui Institutului National de
Statistica privind actualizarea clasificarii activititilor din economia nationals —~ CAEN.

Administrafia §i operatorii se pot asocia cu persoane fizice sau juridice, roméane ori striine, in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare, privind asocierea si libere concurente, in scopul desfisurarii activitétii proprii.

Administrajia poate desfisura activitéfi productive, comerciale si servicii, in nume propriu si in asociere, in
afara perimetrelor declarate a fi zone libere, cu respectarea legislatiei in vigoare, fard a beneficia de facilititile de
zond liberd.

Acordarea licentei de lucru

Art. 8 a) Activitdfile care se realizeazi in Zond de Operatori, sunt permise numai pe baza licenfei de lucru
eliberatd de Administragie, cu respectarea principiilor liberei concurenfe si in conformitate cu prevederile
instructiunilor aprobate prin Ordinul Ministrului Lucriirilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1431/30.09.2002.

o Licenfa de lucru este documentul in baza ciruia administratia zonei libere permite unui agent economic,
persoand fizicd sau juridici roména sau striind, denumit in continuare Operatori, si desfisoare activitéti in zona
liberd, 1n baza unor contracte incheiate.

® Aceste contracte pot fi de concesionare, inchiriere, asociere sau de prestiri servicii.

o in sensul prezentelor Instructiuni, utilizatorul reprezinti agentul economic care are relatii contractuale, in
mod direct, cu Administrafia, iar tert utilizator reprezinti agentul economic care are relatii contractuale, in subsidiar,
cu Administratia, avand, in principal, relaii contractuale cu utilizatorul.

e Licenfele de lucru in zonele libere se elibereazi numai de ciitre administratia zonei libere, la solicitarea
utilizatorilor sau a tertilor utilizatori, ficuti in baza unei cereri.

® Pentru fiecare dintre activitatile ce urmeazi a fi desfisurate in zona libers, S.C. Administratia Zonei
Libere giurgiu S.A. va elibera céte o licentd de lucru, in termen de cel mult 10 zile lucritoare de la data solicitarii.

o Licenfele de lucru se elibereazi pe baza documentelor stabilite de Consiliul de Supraveghere al S.C.
»Administratiei Zonei Libere Giurgiu” S.A., aprobate de Adunarea General3 a Actionarilor.

e Contravaloarea tarifului licenfei de lucru va fi stabilitd de catre fiecare administratie, conform uzangelor
internationale §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.



e in fundamentarea acestor tarife se va fine seama de valoarea economici si sociald a activitéfii ce urmeazi a
se desfagura,

e Utilizatorul va achita tariful licenfei de lucru, precum si tariful aferent serviciilor efectuate de
Administrafia Zonei Libere Giurgiu pentru eliberarea licentei de lucru. Tarifele licentelor de lucru vor avea aceleasi
valori pentru activitifi identice.

® Nivelul tarifelor licentelor de lucru se reanalizeazi si se aproba anual, de citre Consiliul de Supraveghere
al S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. si de Consiliul Local al Munici piului Giurgiu ca unic actionar.

¢ S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. poate refuza eliberarea licentei de lucru in cazurile in care
solicitantul nu prezinta autorizafiile si avizele obligatorii pentru desfigurarea activitatii respective, are obligatii
financiare sau contractuale neonorate la termen fati de administratia zonei libere sau solicity licenta pentru activititi
nepermise de legislatia aplicabila.

e In cazul in care S.C. Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. refuzi si elibereze licenta de lucru pentru
una sau mai multe activitati propuse de solicitant, acesta poate depune contestatie, care se rezolvi in termenele si cu
procedura stabilite de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, astfel :

1) in termen de 30 de zile de la data comunicirii refuzului dat de citre organul emitent, Consiliul de
Supraveghere al S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu”S.A. are obligatia si o rezolve in termen de 30 de zile de la
data inregistrarii ei ,

e Daci utilizatorul sau terful utilizator renun4 la una sau mai multe activitifi pentru care a primit licenta de
lucru, are obligatia s notifice in scris intentia administratiei zonei libere cu 15 zile lucritoare inainte de renuntarea la
respectiva activitate,

e In acest caz, S.C. Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. va retrage imediat licenta de lucru acordati
pentru acea activitate, fird returnarea contravalorii acesteia, indiferent de durata rimas3 neexecutats.

® S.C. Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. are dreptul si retragi temporar licenta de lucru sau si o
anuleze in conditiile existentei a cel putin uneia din situatiile mentionate.

® Retragerea temporard sau anularea licentei de lucru se va face fird returnarea contravalorii acesteia,
indiferent de durata rimas# neexecutati.

e Dacd in perioada de valabilitate a licenfei de lucru intervin schimbiri privind si/sau denumirea
utilizatorului sau a terfului utilizator, dovedite cu documente legal intocmite, utilizatorului sau dupi caz, tertului
utilizator i se va elibera un nou formular de licen{4 pani la expirarea perioadei de valabilitate.

o In cazul pierderii licentei de lucru, utilizatorului sau terfului utilizator i se va elibera o nous licenfd de lucru
(duplicat), la cererea acestuia, consemnéndu-se despre aceasta in registrul de evidenta a licentelor eliberate.

® Pentru eliberarea unei noi licente, solicitantul va prezenta dovada publicarii anuntului de pierdere intr-un
ziar de mare tiraj.

In aceasta situatie, solicitantul va achita tariful pentru eliberarea licentei de lucru.

b) Pot solicita eliberarea licentei de lucru acele persoane roméne sau striine, care fac dovada existentei unui
contract de concesiune, inchiriere, .a. permise de lege incheiate cu Administratia sau cu Operatorii din Zona.

¢) Licenta de lucru in zona liberd se elibereazi numai de citre S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.,
la solicitarea operatorului, ficutd in baza unei cereri. Pentru fiecare dintre activitifile care urmeaza s3 fie desfisurate
in Zond, Administrafia va elibera céte o licenti de lucru, in termen de cel mult 10 zile lucritoare de la data solicitirii.

d) Toate detaliile referitoare la acordarea licentei de lucru se obtin de la Administrafie.

€) Operatorul va achita tariful de licentd i /v formularului de licenfs, in momentul elibersirii licentei.

f) Licentele de lucru vor fi acordate pe durata de o lun, 3 luni, 6 luni, 12 luni, dup# caz, si pot fi refnnoite la
cerere, contra cost, conform normelor legale in vigoare.

g) Licengele de lucru acordate nu sunt transmisibile de la un operator la altul si nu pot fi folosite in comun
de mai multi Operatori.

h) Licentele se vor elibera numai de citre S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. dupi prezentarea
documentelor necesare desfisurdrii activitdfilor respective, obfinute de la organele abilitate in acest sens.

Pentru activitatea la care, prin acte normative, se prevede expres obligatia obfinerii unor avize, acorduri,
autorizafii din partea unor autorititi ale statului, anterior inceperii activitifi, licenele de lucru se vor elibera dups
prezentarea de citre operatori a acestor documente.

i) in cazul pierderii licentei de lucru, Operatorului i se va elibera 0 noud licentd de lucru (duplicat), la
cererea acestuia, consemnéndu-se despre aceasta in registrul de evident3 a licentelor eliberate. Pentru eliberarea unei
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noi licenfe de lucru solicitantul va prezenta dovada publicirii anuntului de pierdere intr-un ziar de mare tiraj. in
aceastd situatie solicitantul va achita tariful pentru eliberarea licentei de lucru.

J) Nici un Operator nu poate angaja o activitate in Zond firs a define o Licentd de lucru pentru acea
activitate.

k) Licentele eliberate sunt inscrise in “Registrul pentru licente de lucru”, tinut in cadrul S.C. Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A..

Retragerea si anularea licentei de lucru

Art. 9 S.C. Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. are dreptul si retragi licenta de lucru in conditiile
existentei a cel putin uneia dintre urmétoarele situatii:

a) cand operatorul nu prezint3 autorizatiile si avizele obligatoriii pentru desfdgurarea activitaii;

b) are obligafii financiare sau contractuale neonorate la termen fagi de Administratie;

¢) cénd se constatd ci Utilizatorul nu si-a respectat obligatiile din contractul in baza ciruia i s-a eliberat

Licenta de lucru.

Art, 10 Administratia are dreptul sa anuleze licenta de lucru in conditiile existentei a cel putin uneia dintre
urmitoarele situatii:

a) Cénd este confirmaté printr-un raport scris al Administrafiei existenta unor activitiifi contrare prevederilor
legislatiei, a contractului incheiat, a regulamentului de utilizare a Zorei si a instructiunilor scrise ale Administrafiei si
cénd aceste actiuni sunt in detrimentul ordinii in Zond sau au contribuit la manifestarea unui astfel de comportament.

b) Cénd s-a stabilit, de céitre organele abilitate ale statului roman, ci a avut loc sustragerea de la plata taxelor
pentru activitifi desfigurate in afara Zonei i care au fost declarate ca venituri provenind din Zond sau/si prin
prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop.

¢) Cind se constatd ci Utilizatorul, reprezentantul siu autorizat sau angajatii sdi au cauzat daune
infrastructurii §i suprastructurii, cladirilor, dotirilor, masinilor sau instalatiilor din Zond fatd de Administrafie sau fata
de terte pérti §i cd acestea s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

Orice Operator care incearcd si-si continue activitdile in Zond, in ciuda faptului ci licenta sa de lucru a
expirat, a fost retrasa sau anulati din motivele de mai sus, va fi expulzat din Zond la cererea S.C. Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A., de citre organele autorizate, suportdnd si amenda previzuts la Capitolul Sanctiuni, din prezentul
Regulament.

Art.10. Licenta i§i pierde valabilitatea :
* laexpirarea perioadei pentru care a fost eliberata (o luni, 3 luni, 6 luni, 12 luni) ;
* cénd a fost retrasd sau anulat in conditiile previizute de art.9 si art. 10.

Accesul in incintele zonei libere

Art.11. Accesul persoanelor, al mijloacelor de transport si al utilajelor in incinta zonei libere se face numai
pe baza permiselor eliberate de administratia zonei libere si dupa achitarea tarifelor aferente.

Accesul in incintele Zonei Libere Giurgiu se poate face pietonal, cu mijloace auto, feroviare si navale.

a) Accesul persoanelor fizice se poate face numai in baza unui permis de acces. Persoanele fizice care isi
desfdsoard activitatea in Zoni pot intra in incinta acesteia numai dupa obtinerea Permisului de acces, emis de
Administratie care nu poate fi utilizat decét de titular.

Permisele de acces sunt de urmitoarele categorii :

al. Permisul de acces curent. se elibereazi la cererea Operatorului, angajatilor si/sau colaboratorilor
acestuia, care I5i desfisoard in mod curent activitatea in Zond.

Permisul de acces curent va cuprinde urmitoarele:
numele si prenumele posesorului;
firma pentru care lucreazi;
functia sau profesia;
cetdtenia posesorului;
actul de identitate (C.I. — cod numeric personal sau pagaport — serie, numir);
perioada de valabilitate a permisului;
data eliberarii i vizele de valabilitate
Datele de identificare ale persoanelor cirora urmeazi a li se elibera acest tip de permis se completeaza intr-o
cerere tip al ciirui model este stabilit de Administraie. 5



Permisul este valabil numai cu vizi semestriala.

a2. Permisul de acces special: se elibereazi solicitantilor de citre Administratie si este valabil 24 ore.

a3. Permisul de acces cu duratd limitatd : se elibereazi personalului cu activitate temporars in Zond, la
cererea Operatorilor si este valabil o luna, trei luni, 6 luni.

ad. Permisele de acces se pot elibera exceptate la platd de citre Administrafie pentru terfe persoane, din
urmétoarele categorii :

e - cele din afara sistemului care contribuie direct la buna functionare a Zonei (personal pentru intrefinerea,
repararea refelelor telefonice, de curent electric, de alarmare i stingere a incendiilor. §.a. );

e - persoanele aflate in ciutarea unui loc de munci §i persoanele aflate in perioada de probi, dar nu mai mult de
30 de zile, ce urmeazi si fie angajate de utilizatorii din Zona Libera Giurgiu (numai in baza instiintarii
administratiei de catre operator);

e -reprezentantii mass-media;

- delegati din partea ambasadelor, corpurilor diplomatice, consulatelor acreditate in Roménia sau din striinitate;
- delegati ai unor firme care doresc si stabileasci contacte directe cu reprezentantii din conducerea
Administratiei in vederea informarii asupra oportunititilor de afaceri in Zona Liber3;

e - delegafi din partea unor instituii de proiectare, societiti de constructii care contribuie nemijlocit la executarea
lucrérilor pentru Zona Liberd Giurgiu in baza unor contracte incheiate cu Administratia Zonei Libere Giurgiu.

aS. Pentru salariatii proprii, S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. emite legitimatii de serviciu, ce
vor cuprinde cel putin aceleasi rubrici cu Permisul. Posesorii acestor legitimatii au obligativitatea de a le prezenta de
fiecare datd la intrarea in Zond.

a6. Conduciitorii serviciilor publice ale ministerelor §i ale celorlalte autorititi ale administratiei cu atributiuni
de indrumare §i control organizate la nivel teritorial, vor nominaliza in scris S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A., personalul din subordine imputernicit si efectueze actiuni specifice in Zond si vor anunfa perioada in care se
desfégoard controlul.

In baza solicitarii ficute, S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. va elibera permis de acces in Zond
exceptat de plata.

Controlul se efectueazi in prezenta unei persoane imputerniciti de Administratie.

a7. Accesul in incinta S.C. Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. pentru marinarii Imbarcati pe navele
acostate la cheurile Zonei Libere Giurgiu se va afce in baza carnetului de marinar ce va fi prezentat la solicitarea
organelor de control.

b) Accesul masinilor de manevri si al vagoanelor va fi posibil dup anuntarea organelor vamale si ale polifiei
de frontierd, respectdnd prevederile cap. IIl din prezentul regulament. Solicitarea de manevrd va fi ficutd citre
Administratie de agentul economic care exploateazi infrastructura, Pentru fiecare unitate de transport feroviar, ca
urmare a utilizirii dispozitivului feroviar din interiorul incintelor Zonei se vor plati taxe stabilite de Administratie.

¢©) Accesul navelor la locurile de acostare apartindnd incintelor Zonei se face respectind prevederile cap. IV
din prezentul regulament,

d) Accesul mijloacelor auto se va face prin Punctul Principal de Acces unde sunt supuse controalelor vamale
si ale politiei de frontierd. Pentru fiecare mijloc auto, functie de capacitatea acestuia i a tipului permisului de acces
(curent, cu durat3 limitatd, special), se vor plati tarifele stabilite de S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A..

e) Accesul persoanelor care insofesc mijloacele de transport, se va face pe baza unui permis de acces
conform lit. a.

Art.12. Orice persoand gésitd in incinta Zonei, fird a fi in posesia unuia din tipurile de permise enumerate
mai sus, va fi expulzatd din Zond de catre reprezentantii Administrafiei si predatd Politiei de frontierd si organelor
vamale.

De asemenea, in conformitate cu reglementirile vamale, orice marfi g#isitd asupra acestor persoane va fi
confiscatd i predatd organelor vamale,

Anularea permisului de acces

Art.13 a) Anularea permisului de acces se va face in urmétoarele cazuri :
e cind a expirat perioada pentru care a fost eliberat initial §i operatorul nu a solicitat prelungirea acestuia printr-o
cerere scrisé;
o cénd licenfa de lucru a unui Operator a fost anulat;



* cénd Operatorul nu mai are nici un contract in zona libers, in vigoare si, implicit, nu mai detine nici o licenta de
lucru, valabili;

® cand persoana posesoare a permisului de acces incalci prevederile legale, regulamentul de utilizare a Zonei ori
provoacd, prin comportament sau in orice mod, disfunctii in Zond sau Operatorilor. In acest ultim caz se va incheia
un proces-verbal de céitre organul imputernicit de Administrafie.

b) Permisul de acces poate fi suspendat temporar, de citre Administratie, in cazul in care operatorului i se
retrage temporar licenta de lucru.

¢) Operatorii au obligatia de a informa in termen de 48 de ore Administrafia asupra persoanelor ale caror
raporturi de munca au incetat, iar acest lucru atrage dupi sine anularea Dpermisului de acces al persoanelor in cauzi.

Intrarea in Zond fird aprobarea Administraiei, fard permis eliberat de Administrafie, sau cu permis anulat,
expirat ori suspendat, constituie contraventie §i se sancfioneazi cu amendd, in echivalent lei, de la 250 EURO la
1.000 EURO.

Hotérdrea luatd de conducerea Administratiei dupa 15 zile de la termenul de constatare este irevocabild gi
executorie.

d) Operaorii rispund pentru actiunile §i comportamentul angajatilor si al persoanelor pentru care au solicitat
Dpermis de acces, ca si pentru pagubele aduse de acestia unor terfi, sau Zonei in decursul desfisurarii activitafilor.

In cazul pierderii sau deterioririi permisului de acces care este in perioada de valabilitate, titularul acestuia
va putea obfine un nou permis dupa intocmirea formalitatilor de publicitate si achitarea unei taxe suplimentare pentru
eliberarea acestuia dupd cum urmeaz ;

- 40 EURO/permis — pentru permisele eliberate a doua oari ;

- 150 EURO/permis — pentru permisele eliberate a treia oars .

La a patra abatere nu se mai elibereazi permis de acces in Zona Liber: .

II. 4 MENTINEREA ORDINII $I SECURITATII iN ZONA

Securitatea zonei

Art.14 a) In conformitate cu prevederile Legii 84/1992 si HGR 788/1996, modificate gi completate ulterior,
atributiile i sarcinile specifice privind securitatea Zonei §i masurile ce trebuiesc luate revin autoritétilor competente.

b) Administrafia poate efectua verificari ale activitailor Operatorilor pentru urmirirea respectiirii
prevederilor legale si ale regulamentului de organizare a Zonei, din proprie inifiativa sau in cazul unor sesiziri.

De asemenea, autoritatile care isi desfigoard activitatea in Punctul de control pentru trecerea frontierei - Zona
Liberd Giurgiu, au dreptul de a efectua verificdri in interiorul Zonei in cazul unor sesiziri sau suspiciuni privind
incilcarea prevederilor legale specifice domeniului lor de activitate, cu anuntarea prealabild a Administrafiei si
insofite de reprezentantii acesteia .

©) Operatorii sunt obligati si asigure securitatea bunurilor pe care le detin in Zon §i a activitijilor pe care le
desfasoard in Zond, prin mijloace proprii sau pe baza unor contracte de prestdri servicii de pazi §i supraveghere,
incheiate cu societiti autorizate in acest scop.

Operatorii rispund pentru actiunile si comportamentul angajatilor, pentru pagubele aduse de acestia
Administrafiei sau unor terti in decursul desfisurarii activitatilor lor. '

Conditii de lucru

Art.1S Operatorii, precum si angajatii lor ce 15i desfigoard activitatea in Zond se supun prevederilor
legislatiei muncii din Roménia.

Art.16 Operatorii rispund de respectarea Legii nr.265/2006 ,legea protecfia mediului care aproba O.U.
195/2005, si a celorlalte acte normative care reglementeazi activitatile economico-sociale cu impact asupra mediului
inconjuritor. X

Art.17 Operatorii rispund de respectarea legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, de luarea tuturor
mésurilor pentru limitarea riscurilor de incendiu, suportind daunele provocate Zonei sau unor terfe persoane fizice
sau juridice.

Administratia va retrage Licenfa de lucru atunci cAnd constati ci legislatia in domeniu nu este respectata.

Art.18 Operatorii au obligatia sa ia misuri pentru respectarea legislatiei in domeniul securitatii si sanatatii
in munca, suportand daunele pricinuite Zonei sau unor terfe persoane fizice sau juridice.

Art.19 Operatorii au obligaia de a incheia cu personalul angajat contractul colectiv §i individual de munci,

conform prevederilor legale in vigoare, ;



Art.20 a) Salariile personalului care isi desfisoard activitatea in Zond se stabilesc in lei si in valutd sau
numai in lei sau numai in valuts, prin negocieri colective sau individuale, dupi caz.

b) Personalul cu altd cetifenie decdt cea roménd, stabilit prin conventie intre pérti, poate fi angajat in posturi
de conducere sau de specialitate, cu respectarea dispozitiilor legale.

Art.21 Desfisurarea activitiilor in Zond se face pe baza programelor proprii de lucru ale Operatorilor,
avizate de Administrafie.

Cladirile din interiorul Zonei nu pot fi folosite ca locuinte.

Pastrarea evidengelor, registrelor i inregistririlor

Art.22 In vederea finerii evidentei contabile in Zond intr-o maniers unitard si ordonatd, Operatorii sunt
obligafi sa-si redacteze evidenfa contabili si registrele in limba romédnd, conform Legii nr. 82/1991 a Contabilitatii,
republicati, modificatd §i completati ulterior.

Art.23 Administrafia poate solicita Operatorilor date extrase din bilanful contabil i balanfa de venituri si
cheltuieli din care s3 reiasi modul cum au fost indeplinite obligatiile asumate prin contractul de inchiriere.

Datele prezentate sunt confidentiale §i nu pot fi ficute publice de citre Administratie.

Art.24 Sub nici o forma nu se admite inregistrarea sau evidentierea unor activititi ce se desfigoars in afara
Zonei, in registrele Operatorilor.

Cu excepfia informafiilor legate de patente, licente si Know-how, inregistrarile financiar-contabile ale
Operatorilor pot fi inspectate de Administratie.

Asigurarea serviciilor de utilitate publicd in zond

Art.25 Pentru prestarea de servicii diversilor Operatori din Zona Libera Giurgiu, cum ar fi livrarea energiei
electrice, a combustibililor, servicii de telecomunicatii, transport de mirfuri, transport public si utilitar, curdfenie i
servicii de sdnitate, prim-ajutor, etc., se vor emite Licente de lucru prestatorilor pe baza contractelor incheiate de
acestia cu Administratia.

Administratia va asigura o supraveghere atenti a acestor servicii pentru efectuarea lor intr-o manier3
corespunzitoare, in acest sens putdnd emite instructiuni scrise obligatorii.

ILS VENITURILE ADMINISTRATIEI SI MODUL DE INCASARE AL ACESTORA

Art.26 Resursele financiare ale Administratiei se constituie din:

a) venituri din aplicarea tarifelor de acordare a licentelor de desfisurare a activititii;

b) venituri din aplicarea tarifelor de inchiriere;

©) venituri din eliberarea permiselor de acces;

d) venituri din comisioane gi prestiri - servicii;

e) venituri din alte activitai;

1) venituri din penalitati de intrziere a platilor previizute in contractele comerciale incheiate;

g) fonduri de la bugetul de stat sau de la bugetele locale, dupi caz, pentru realizarea de investitii in domeniul
public;

h) alte venituri, credite bancare si resurse atrase.

Art.27 a) Sumele datorate Administrafiei de citre Operatori se achity in conturile acesteia, la termenele
stabilite in contracte, conventii si facturile emise.

b) Pentru intarzieri la platd, Utilizatorul va plati Administraiei penalitifi conform prevederilor din contracte,
conventii, etc.

¢) in cazul in care se inregistreazd redevente/chirii scadente, neachitate in termenele previézute,
Administrafia, in calitate de concedent/locator, are dreptul, conform prevederilor contractuale, si incaseze sumele
datorate din garanfia de buni execufie a contractului. in aceasti situafie concesionarul/locatarul are obligatia
reintregirii garantiei de bund execufie. Consumarea garantiei de buni execufie ca urmare a neplitii de citre
concesionar/locatar a chiriei datorate poate duce la retragerea licentei de lucru si la rezilierea contractului.



III. REGULI DE UTILIZARE AL INFRASTRUCTURII FEROVIARE

Art28. 1. Terenul pe care este efectiv construitd infrastructura feroviard, inclusiv terenurile situate de o
parte §i de alta a axei c#ii ferate, care constituie zond de protectie, sunt proprietate publics, concesionate de S.C.
“Administratia Zonei Libere Giurgiu” S.A.

2. Terenurile si infrastructura feroviar pot fi inchiriate, In conditiile legii, unui operator feroviar.

3. Manevrarea vagoanelor pline sau goale, destinate descarcarii/incarcirii de la Statia de cale feratd Giurgiu -
sud, care deserveste incinta Zonei pana la Operator, se face de citre operatorul feroviar, pe baza unei cereri adresatd
de Operator acestuia.

4. Manevrarea vagoanelor in incinta Operatorului se poate face prin mijloacele specifice, proprii
Operatorului sau de catre operatorul feroviar, dupd caz.

5. Utilizarea infrastructurii feroviare, proprietatea Administraiei, se face pe baza unui contract de prestatii,
incheiat cu aceasta, pe baza unei licente de lucru eliberati la cererea operatorului feroviar si/sau Operatorului.

6. Exploatarea §i intrefinerea infrastructurii feroviare in incinta Zonei se face de citre operatorul feroviar,
autorizat conform prevederilor legale.

7. Operatorii din Zond/partenerii acestora vor incheia cu operatorul feroviar, posesor al licentei de lucru, un
contract de transport marfy, conform cu prevederile Codului comercial, ale Regulamentului de transport al Ciilor
Ferate Roméne si al Conveniilor internationale la care Roménia este parte.

Contractele vor fi prezentate spre avizare Administrafiei.

8. Introducerea mijloacelor de transport pe calea feratd (vagoane) in incinta Zonei pentru descircarea/
inciircarea bunurilor se face numai pe bazi de Permise de acces, eliberate de citre Administrafie la cererea
operatorului.

9, Mijloacele de transport pe calea feratd (vagoane) se supun reglementirilor legale privind trimiterea
temporari a acestora in Zond.

10. Desciircarea / incircarea vagoanelor se executd de citre Operatori prin mijloace proprii sau de cétre
societiti comerciale specializate, posesoare a licenelor de lucru, in baza unor contracte de prestafii.

11. Descircarea/incircarea mijloacelor de transport feroviar (vagoane) se va incadra in timpul afectat acestor
operafiuni prin reglementirile SNCFR.

Depisirea duratei operatiunilor de incircare/descarcare atrage plata unor taxe pentru imobilizarea
vagoanelor, cuantumul acestora este stabilit de citre SNCFR .

12. Operatorii vor desemna personalul de legiturd cu operatorul feroviar necesar bunei utilizdri a
infrastructurii feroviare.

13. Avizarea sosirii transporturilor (vagoanelor) se face de operatorul feroviar pentru fiecare Operator prin
not4 telefonici, preluatd de persoana desemnatd in acest scop de Operator.

14. Pentru incircarea bunurilor in vederea expedierii pe calea ferati, Operatorii vor solicita operatorului
feroviar vagoane goale, cu cel putin 48 de ore inainte de data §i ora cand le sunt necesare in cadrul orelor de program.

15. Operatorul feroviar va aduce vagoane la front in limita disponibilitifii acestora in stafia de cale ferata.

16. Tn acest scop se vor folosi, cu acordul statiei de cale feratd, si vagoane goale rezultate din descarcdrile de
vagoane ce au loc In incintd. Acordul il obtine solicitantul.

17. Prin contractul de prestiri servicii incheiat de Operator cu operatorul feroviar se stabileste o capacitate
maxim3 de incircare/descircare simultan3 a vagoanelor la fronturile respective.

18. Operatorii, pentru orice sosire de marfuri sau expediere pe cale feratd in/din interiorul Zonei, vor cere
acceptul operatorului feroviar.

Operatorul feroviar are obligafia s& avizeze acest accept cu statia CFR de deservire a incintei si
Administratie.

19. Acceptul si avizele se solicitd pentru intregul lot de marfa. Ritmul de primire, expediere si perioada de
valabilitate se stabilesc de statia CFR, Administratie si operatorul feroviar din Zond.

Ele sunt obligatorii si se comunica de Operatori partenerilor acestora.

20. Acceptul si avizele care fac previizute la pet. 18 si 19 pot fi prelungite, la cererea motivatd a Operatorului
numai cu acordul Administratiei.

" 21. Verificarea mijloacelor de transport feroviar a bunurilor transportate (integritatea perefilor, a podelei,
acoperisului §i ugilor vagoanelor) precum si starea sigiliilor, integritatea si starea confinutului mérfurilor transportate
se face de citre Operator in prezenta delegatului cirfusului (SNCFR) si a delegatului operatorului feroviar. La

cerere, Administrafia poate asigura delegat neutru pentru constatarea eventualelor nereguli ale transporturilor. )



22. La incércarea mérfurilor in vagoane, Operatorii vor respecta reglementirile SNCFR privind capacitatea
vagoanelor, compatibilitatea si distribuirea marfurilor.

23. Operatorul feroviar nu va prelua din statia CFR sau de la frontul de descarcare/ incircare al Operatorului
vagoane care contin resturi provenite din transportul anterior.

24. Prezentele instructiuni se completeazi cu orice alte instructiuni interne si internagionale in vigoare la data
efectudirii transportului. Administrafia poate modifica, revizui sau completa prevederile privind utilizarea
infrastructurii feroviare, comunicénd aceasta operatorului feroviar i Operator.

25. De reguld, utilizarea infrastructurii feroviare se va realiza in timpul orelor de program.,

26. In situatii motivate (volum mare de marfuri derulate, urgente documentate, etc.) Administratia va permite
utilizarea infrastructurii feroviare i 1n afara orelor de program.

27. Pand céand traficul se va dezvolta astfel incat si impund organizarea tranzitului interior din Zona Liber3
Giurgiu de ciitre un operator feroviar, “Statia Giurgiu-sud”, care dispune de infrastructura respectivi, va introduce,
scoate §i manevra vagoanele in conformitate cu prevederile, instructiunile si legislatia in vigoare.

Personalul “Stafiei Giurgiu-sud” va avea acces In Zond numai pe baza permisului de acces.

Modul de lucru din punct de vedere al respectirii reglementarilor vamale va fi stabilit impreuni cu “Biroul
Vamal — Zona Liberd Giurgiu”, in conformitate cu legislatia in vigoare.

28. Operatorii §i operatorul feroviar rdspund pentru consecinfele incalcirii prezentelor instructiuni, a
legislatiei 1n vigoare precum i pentru eventualele daune provocate Administrafiei sau unor terti.

IV. ACCESUL NAVELOR iN DANE

Art.29 Navele aflate sub operare — incarcare/descarcare de mirfuri — la cheiurile din Zona, pe perioada
efectudrii operafiunilor, cu indeplinirea formalitatilor legale, sunt considerate ca fiind pe teritoriul zonei libere.

1. Exploatarea si Intrefinerea dispozitivului portuar se face de cétre operatorul portuar pe bazi de Licentd de
lucru.

2, Intrarea, iegirea §i manevrarea navelor la danele din Zond pentru incirciri/descirciri de marfuri, stafionsiri
sau in alte scopuri sunt admise pe baza programarii i in ordinea stabilitd de operatorii portuari.

Programarea intrérii navelor se face, de reguld, in ordinea sosirii §i findnd cont de capacititile afectate
deruldrii mérfurilor pentru care nava a fost navlosita.

Au prioritate la intrare navele de linie, navele care incarci sau descarci marfuri perisabile, portcontainere,
portvehicule,

Cheltuielile ocazionate de asigurarea intrérii cu prioritate la dand se suportd de citre agentul economic care
solicits aceasta.

3. In vederea acostirii navei la danele din Zond, armatorul, comandantul, navlositorul solicitd acordul
Administrafiei, comunicdnd denumirea navei, pavilionul, numele armatorului, tonajul, lungimea, ldtimea si pescajul,
operafiunea pe care urmeazi si o efectueze precum si continutul marfii.

4. Acostarea navelor, manevrarea si plecarea acestora in/din danele apartindnd Zowei, potrivit programdrii, se
asigurd de cétre operatorul portuar pe baza permisului de acostare/manevrare/plecare eliberat de Autoritatea Navald
Teritoriald Giurgiu dupd obtinerea acceptului Administratiei .

Operatiunile de incércare sau descéircare a navelor pot fi incepute numai dupi efectuarea controlului
fitosanitar, sanitar, sanitar-veterinar i obfinerea liberei practici.

5. Navele care incarcd mérfuri vor primi acordul pentru acostare la dana operativd dupi sosirea in port a
mtregu cantitti de marfd, cu exceptia mérfurilor care prin natura lor nu se pot dep021ta in magazii si pe platforme.

6. Persoanele de pe nave, cu exceptia pilofilor portuari, la sosirea navei in port, nu pot debarca decit dupi
terminarea controlului sanitar si obtinerea liberei practici.

7. Nava este gata pentru operare cind a obtinut libera practic#, are toate hambarele pregatite corespunzitor in
vederea primirii/descircarii mirfii pentru care a fost navlositd, instalatiile de incircare sunt in buni stare de
functionare si la parametri previzuti in contractul de navlosire, are asigurat iluminatul electric pentru lucrul de noapte
si dispune de echipajul necesar pentru a efectua operatiile ce revin navei la inciircarea sau descircarea mirfurilor, in
condifii de securitate a muncii.

8. La terminarea operafiunilor de incércare/descircare, comandantul navei, reprezentantul incarcitorului sau
primitorului mérfii §i agentul navei vor intocmi si semna documentele privind operarea navei si vor indeplini
formalititile de plecare cu autoritatea vamala.
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9. Pentru operarea navelor la danele din Zond calculul staliilor §i contrastaliilor se face potrivit
reglementirilor legale, aplicabile in portul Giurgiu.

10. Operatorii portuari rdspund de pierderile §i deterioririle aduse marfurilor manipulate pe timpul cét
dureazi manipularea, precum si infrastructurii, constructiilor i instalatiilor din Zond, apartindnd Administrafiei si
operatorilor din Zond, cu excepia:

a. pierderilor sau striciciunilor ce au rezultat din cauza lipsurilor, insuficientei sau stirii defectuoase a
ambalajelor;

b. pierderilor sau striciciunilor survenite datorita viciilor ascunse ale mirfurilor sau ambalajelor;

¢. pierderilor sau striciciunilor produse marfurilor in timpul operatiunilor ce au fost solicitate de beneficiari a
se executa pe timp nefavorabil (ploaie, zipads, ger, furtuns, ceats);

d. pierderilor sau striciciunilor ce provin din cauza mijloacelor de transport ce nu apartin Administratiei,
dupa caz Operatorului Zonei;,

e. pierderilor sau stricéciunilor aduse marfurilor care necesitd o manipulare speciali si asupra cirora nu s-a
atras atentia §i nu s-au dat indicafii de citre beneficiar, de felul cum trebuie manipulate.

11. in cazul in care operatorul constatd sau presupune o pierdere sau striciciune partiald a marfii sau daca
acest lucru este constatat de beneficiarul marfii sau reprezentantul siu, operatorul in prezenta acestor persoane i a
reprezentantului Administrafiei, intocmeste proces-verbal prin care se stabileste starea si, eventual, greutatea mérfii,
cauzele, cuantumul daunelor §i timpul producerii lor.

12. Administrafia poate dispune manevrarea unei nave de la o dani la alta, in cazurile impuse de
caracteristicile navei navlosite, de natura i structura mdarfurilor operate, findnd cont de capacitatea de
incarcare/descércare a celorlalte mijloace de transport.

Costul manevrelor suplimentare solicitate de Administrafie, cu sau fir3 acordul navlositorului, va fi suportat
de persoana in interesul cireia s-au efectuat.

Atunci cind nu sunt conditii de operare la danele din Zond, pentru mérfurile ce provin din/sau sunt destinate
pentru zona liberd, navele vor fi operate in alte dane ale portului Giurgiu, iar cheltuielile suplimentare ocazionate de
transport in regim de tranzit sub supraveghere vamali de la/sau pani la zona libers, vor fi suportate de persoana in
interesul cireia s-au efectuat,

Art.30 Prezentele instrucfiuni se completeazi cu orice alte instructiuni interne §i internationale in vi goare la
data efectudrii transportului.

Administrafia poate modifica, revizui sau completa prevederile privind accesul navelor la dane, comunicand
aceasta operatorilor portuari si Operatorilor Zonei.

Art.31 Pdnd cand traficul portuar se va dezvolta astfel incét s impund organizarea acostirii si manevririi
navelor la danele din Zona Liberd Giurgiu de citre un operator portuar, aceste operatiuni se vor efectua de Operatori
sau de cétre transportatorii cu care acestia au contracte de prestafii, conform reglementirilor legale in vigoare,

© Modul de lucru din punct de vedere al respectiirii reglementirilor vamale, va fi stabilit impreund cu “Biroul
Vamal — Zona Libera Giurgiu «, in conformitate cu legislatia in vigoare.

V. REGULI PRIVIND CIRCULATIA MARFURILOR IN INTERIORUL S1iN AFARA ZONEI

Mdrfurile exportate, importate sau in tranzit

Art.32 1. Controlul accesului in Zond se efectucazi de organele vamale, ale politiei de frontierd, ale
controlului fitosanitar si ale politiei veterinare.

2. in Zond sunt admise mijloace de transport, mérfuri sau alte bunuri féra restrictii privind tara de origine, de
provenien{d sau de destinatie. Nu sunt admise bunuri al ciror import este prohibit pe teritoriul Roméaniei prin lege sau
prin conventii internationale la care Roménia este parte.

3. Navele si celelalte mijloace de transport, precum si marfurile si alte bunuri care, pe orice cale intr3 sau ies
din Zond, trebuie s3 fie insotite de documentele previzute de legislajia roména si de conventiile internaionale.

4. Regimul vamal aplicabil mérfurilor romanesti si striine, care intry, ies, stationeazi, se utilizeazi sau se
consum in Zond, este cel previizut in Legea nr. 86/2006 si in Regulamentul de aplicare a Codului vamal al Romaniei.

S. Bunurile din Zond pot fi transportate in altd zon4 liberd fird plata de taxe vamale.

Aceste bunuri pot fi tranzitate pe teritoriul vamal al Roméniei cu respectarea dispozitiilor legale. De
asemenea aceste bunuri pot fi introduse in fard cu indeplinirea conditiilor si formalititilor privind importul sau,
dupd caz, primirea temporar3.
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6. Mijloacele de transport, marfurile §i alte bunuri care se introduc, se afli in sau se scot din Zond, precum si
activitdfile desfisurate in Zond sunt supuse normelor sanitare, fitosanitare, sanitar-veterinare si de protectic a
mediului, dupi caz.

7. Mérfurile introduse in Zond trebuie s4 fie insotite de certificate de garantie si calitate. Este interzisi
depozitarea marfurilor cu perioads de garantie a calitafii expirat.

8. In vederea valorificirii sau eliminarii deseurilor obfinute ca urmare a unei activitafi legal desfisurate, in
perimetrul zonei libere, se intocmesc, daci este cazul, formalitdti vamale, conform prevederilor stabilite in cadrul
legislatiei vamale.

9. Operatiile de valorificare §i de elimenare a deseurilor din Zon3 se realizead in conformitate cu prevederile
legislatiei nationale, specifice, privind gestionarea deseurilor.

10. Costurile aferente activititilor de colectare, transport, depozitare, valorificare si de eliminare a deseurilor
in Zond, se suportd de citre producatorul sau detinitorul de deseuri, care incredinteaza deseurile unei unititi
specializate, pentru valorificare sau eliminare.

11, Deseurile vor fi depozitate in spafii amenajate de Primiria Municipiului Giurgiu sau in alte spatii
constituite legal pentru aceasta activitate, in afara Zonei.

12. Paméntul si piatra, precum i reziduurile menajere si industriale, rezultate in urma lucririlor efectuate in
Zond, nu sunt considerate méarfuri si nici import, in cazul in care sunt transportate in afara Zonei.

Circulafia mdrfurilor intre zond gi alte destinatii

Art.33 Mirfurile ce sunt destinate Zonei dar care, dintr-un motiv sau altul, au fost descarcate in afara ei, sau
mérfurile ce nu sunt destinate Zonei, dar dintr-un motiv sau altul, au fost descircate in Zond, vor fi trimise la
destinatia lor sub supraveghere vamali pe cheltuiala Operatorilor sau partenerilor acestora.

Responsabilitatea pentru bunurile din zond

Art.34 Operatorii angajati in operafiuni in Zond rispund pentru pierderea marfurilor sau lipsurilor
cantitative, calitative suferite de acestea, precum si modificarea naturii lor. Ei pot fi eliberafi de aceastd raspundere
numai dac pierderile sau lipsurile sunt inerente bunurilor sau se datoreaz3 unei forte majore.

Daci apar astfel de reduceri sau excese de cantitate dect cele care pot fi atribuite pierderilor normale sau
naturale, Operatorul va informa S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. despre aceasta in scris i va indeplini
obligatiile inerente.

Bunuri care trebuie mutate sau distruse

Art35 a) In cazurile in care se stabileste de citre Administrafie ca bunurile unui Operator diuneazi
bunurilor altor Operatori din Zond sau pot fi in detrimentul sanitafii sau igienei generale, Administrafia va cere in
scris mutarea sau distrugerea acestor bunuri.

b) Daci Operatorul in cauzi nu ia msuri in acest scop in decurs de 24 ore de la notificare, Administratia va
lansa operatiunile necesare i costurile vor fi suportate de citre Operator. .

¢) Orice decizie privind distrugerea bunurilor va fi luati de o comisie compusi din trei membri, dintre care
doi din partea Administrafiei, iar cel de-al treilea va fi un expert al unui agent specializat numit de Administraie.
Vama va fi in prealabil anunfati de decizia de a distruge bunurile.

d) Dupa ce bunurile sunt verificate de Vama, distrugerea lor va fi supravegheats de aceasta. Bunurile vor fi
sterse din registre. Daci nu exista loc potrivit pentru distrugerea acestora in Zond, regulamentul de import nu se va
aplica bunurilor ce sunt scoase din Zond pentru a fi distruse.

Bunuri abandonate sau imprdgstiate

Art.36 a) Bunurile rimase sau abandonate pe loturi ce nu apartin nici unui Operator vor fi ridicate sub
supravegherea Administrafiei, insctise in registre si vandute in beneficiul acesteia.

b) Bunurile imprégtiate in timpul incarcirii, descarcirii, mutirii sau altor operafiuni, precum §i bunurile
rdmase dupd terminarca ambaldrii rimase nerecuperate de citre Operator, vor fi incluse in regimul bunurilor
abandonate si vor fi restituite proprietarilor numai daci acestia vor achita Administrafiei cheltuielile efectuate cu
recuperarea lor.

©) Bunurile ai céror proprietari nu pot fi identificati vor fi tratate ca bunuri abandonate.

Primirea §i depozitarea mdrfurilor =



Art.37 1. Marfurile care intrdl in Zond trebuie s faci obiectul unei declaratii vamale n detaliu chiar daci
acestea sunt exceptate de taxe vamale,

2. Aprobarea pentru depozitarea mérfurilor in Zond se acordd de citre Administratie prin licenta de
depozitare acordatd Operatorului.

3. Deseurile valorificabile precum si alte mérfuri periculoase sau vitimitoare pentru sinitatea populatiei §i
pentru mediul inconjurétor, sunt admise in Zond numai cu respectarea prevederilor Legii 98/1994 privind stabilirea i
sancfionarea contraventiilor la normele legale de igiend si sén#tate publicd (republicata), numai cu acordul scris al
Administrafiei, in locuri anume indicate §i in limita posibilititilor acesteia.

Dacd pe baza unei declaratii incomplete sau gresite s-ar admite mérfuri care ulterior se constatd a fi din
categoria mérfurilor periculoase, Administratia are dreptul si ceard ridicarea lor imediati i si le ridice imediat in
contul si pe riscul depungtorului.

4, Primirea mirfurilor pe platforme §i In magazii se face numai daci acestea indeplinesc conditiile de
conservare,

Mirfurile prezentate pentru depozitare in magazii i pe platformele zonei libere trebuie s fie bine ambalate.

Ambalajul trebuie si fie solid i apt de a conserva calitatea mrfii si a impiedica degradarea sau risipa in
timpul diferitelor operatii. ‘

Marfurile deteriorate sau cele al cdror ambalaj este defectuos se primesc spre depozitare numai daci
depunatorul mérfii declard, in scris, c3 ia asupra sa urmdrile ce ar rezulta din neindeplinirea conditiilor de conservare.

5. in cazul in care, in timpul descircirii, se observa ci ambalajul unui colet este deteriorat sau se prezums ci
in continut existd mérfuri alterate sau minusuri de cantitate, Administrafia este in drept si cear3 cAntirirea coletului si,
eventual, constatarea confinutului in prezenta depunitorului, sau a reprezentantului Operatorului, precum si a
reprezentantului mijlocului de transport (nava, vagon, autovehicul).

Rezultatul constatérii se consemneaz intr-un proces-verbal. ,

6. Marfurile se depoziteazi in limita spafiilor disponibile inchiriate de Operator si apte de a asigura
depozitarea in bune conditiuni, fiind agezate si stivuite conform prescripiiilor tehnice, normelor PSI si normelor de
protectia muncii, fard a impiedica in nici un fel activitatea Administrafiei sau a unor terti Operatori.

fn cazul in care, ca urmare a depozitarii marfurilor in mod necorespunzitor, apar daune, acestea vor fi
suportate de Operator.

7. S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A4. nu 1si asumd nici o raspundere pentru degradarile suferite
de mérfurile depozitate in depozite sau pe platformele din Zond.

Manipularea mdrfurilor

Art.38 1. Operatiunile de manipulare a mérfurilor in Zond sunt permise numai in baza licentei eliberate de
S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A..

Serviciile de incéircare/descércare §i transport ale mérfurilor aduse in Zond vor fi asigurate fie direct de
Operator fie de citre o terfi persoand juridicd in calitate de operator pe baza unei Licenfe de lucru.

2. Operatiunile de incircare/descércare la nave se efectueazi in permanentd, ziua §i noaptea, conform
conditiilor si termenelor contractelor incheiate intre operator si navlositor,

3. Beneficiarul rispunde fa{i de operator si fatd de Administratie, dupi caz, fatd de terfi, pentru pagubele
cauzate ca urmare a incendiilor, exploziilor si altor accidente survenite in legiturd cu marfa respectiva, din vina lui.

Operatorul este exonerat de orice rispundere in cazul declardrii inexacte, de ctre proprietarul mérfii sau
mandatarul acestuia, a datelor in leg#turd cu mérfurile introduse sau expediate din Zond.

Operatorul nu rispunde de pagubele provocate de intérzierile in predarea i primirea mérfurilor, cind
intirzierile se datoreazi cauzelor de forji majord sau altor evenimente neprevizute si neimputabile.

VI. OPERATIUNI FINANCIARE, BANCARE SI ALTE SERVICII

Art.39 1, Toate operafiunile financiare legate de activititile desfagurate in Zond se fac in valutd liber
convertibild acceptati de Banca Nationald a Roméniei.

Fac exceptie operatiunile financiare ce se efectueazi in perioada realizirii constructiilor si obiectivelor din
Zond, precum si cele realizate In cadrul activitdfilor comerciale in nume propriu de cétre administratiile zonelor
libere, in afard perimetrelor zonelor libere, precum §i operatiunile comerciale, inclusiv prestatiile de servicii intre

rezidenti, cele de alimentatie public#, prin cantine §i restaurante, care se pot efectua i in lei.
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2. La lichidarea sau restringerea activititii desfisurate in Zond, persoanele fizice sau juridice striine pot
transfera in striiinétate capitalul si profitul, dupé plata tuturor obligatiilor cétre statul romén gi partenerii contractuali.

Art.40 Companiile bancare si de asigurdri, ce fac operatiuni in Zond sau in legéturi cu Zona, vor functiona
in conformitate cu legislatia din Roménia.

Art.41 Acele persoane fizice sau juridice care doresc sa desfigoare activititi in Zond pe bazi de contract
(agenti maritimi sau de transport, consilieri financiari, executanti pe bazi de contract, experti, ingineri, arhitecti,
contabili si financiari) vor solicita eliberarea unei Licenfe de lucru,

Relatii cu Utilizatorii

Art.42 1. Autoritafile vamale, ale politiei de frontierd, ale controlului fitosanitar i ale politiei veterinare care
desféisoard activitiiti in Punctul de control pentru trecerea frontierei “Zona Liberd Giurgiu” pot efectua verificiri in
interiorul Zonei in cazul existentei unor sesiziri sau suspiciuni privind incélcarea prevederilor legale specifice
domeniului lor de activitate cu anuntarea prealabild a Administratiei.

2. Organele de control sanitare si veterinare isi exercitd atributiile la sosirea/plecarea mijloacelor de transport
si pe timpul stationdrii acestora in danele Zowei, in conformitate cu reglementrile n vigoare,

3. Luarea de mostre §i probe pentru analize de laborator de citre organele competente din mérfurile aflate in
Zond, se aproba de Administraie.

4. Autoritatea Navald Teritoriald Giurgiu asigurd supravegherea si controlul navigatiei in danele apartinind
Zonel, potrivit normelor legale.

Alte reglementdri privind exploatarea Zonei

Artd43. 1. Beneficiarii de prestatii sunt obligati a indeplini, direct sau prin reprezentantii lor, toate
formalitatile cerute potrivit reglementirilor legale la depunerea, manipularea, ridicarea sau scoaterea mirfurilor in si
din Zond. '

2. La cererea Administrafiei, Operatorii an obligafia de a comunica date i informatii privind activitatea ce o
desfisoara.

3. Operatorii nu vor intreprinde activititi care si aducd atingere regimului juridic al bunurilor primite in
Inchiriere (ipotecare, gajare, etc.).

Daunele ce decurg din nerespectarea prezentului regulament atrag raspunderea persoanelor juridice sau
fizice, cu exceptia cazurilor de fortd majora.

CAP.VIl : PREVEDERI DIVERSE

Incheierea activitifii prin faliment

Art. 44 a) in eventualitatea ci un Operator este in insolventd i asupra acestuia s-a declangat una din
procedurile previazute de Legea nr. 85/2006 — privind procedura insolventei, actualizata, S.C. Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A se va inscrie la masa credald pentru recuperarea creantelor.

b) De la declararea stérii de faliment, pani la incheierea procedurii de lichidare, lichidatorul va suporta plata
obligatiilor Operatorului citre Administratie, previzute in contracte, conventii, facturi fiscale si alte documente care
dovedesc nagterea unor obligatii de plati ale debitorului citre S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

¢) Nu pot face obiectul procedurii de faliment bunurile proprietate publicd inchiriate, precum si cele rezultate
in urma investifiilor impuse prin Caietul de Sarcini prin Programul minimal de lucriiri de amenajare. Acestea din
urmé vor reveni gratuit concedentului, conform OUG. nr. 54/2006 .

Forta majord

Art.45. Pirtile nu vor fi rdspunzitoare pentru neexecutarea la termen si/sau in mod corespunzitor, total sau
partial a oricéreia din obligatiile care le incumbd, in baza prezentului regulament, dacd neexecutarea obligatiilor
respective a fost cauzatd de un eveniment imprevizibil la data incheierti contractului si ale crui consecinte sunt de
neinldturat pentru partea care il invoca.

In orice situatie, partea care invoci forfa majord, va depune toate eforturile pentru limitarea sau prevenirea
extinderii cauzei de fortd majord ori a consecintelor sale.
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Aplanarea conflictelor

Art46. Este posibild aplanarea unui conflict prin intelegerea partilor, conflict apdrut in cadrul relaiilor de
muncd, altele dect conflictele de interese in legaturd cu Contractul Colectiv de Muncd, intre Operator i terfi sau
intre acesta si Administratie.

Orice litigii dintre pirti vor fi solutionate pe cale amiabild sau la instanfele judecitoresti din municipiul
Giurgiu.

Rdspunderi §i sanctiuni

Art47. 1. Toate mijloacele de transport, indiferent de tara cireia apartin, care intrd in Zond sunt obligate si
respecte regulile privind ordinea si siguranta (in domeniul navigatiei, transporturilor feroviare si rutiere) previzute de
reglementirile in vigoare ale Roméaniei, precum si ale prezentului regulament.

2. Agentii economici, societdtile sau alte unititi care folosesc terenurile, magaziile, platformele, cheurile,
cladirile, precum si persoanele fizice care au acces sau isi desfigoara activitatea ca Operatori ai Zonei, sunt obligati si
respecte dispozitiile prezentului regulament.

3. Incilcarea prevederilor prezentului regulament atrage pentru cei vinovaji rispunderea disciplinari,
contraventionald, materiald, civila sau penald, dupi caz.

4. Aruncarea sau evacuarea in apele bazinului Veriga, Canalului Smérda, Canalului Sfantu Gheorghe sau
Dunére in vecindtitile Zonei de hidrocarburi, amestecuri de hidrocarburi, produse chimice sau radioactive, precum si
a reziduurilor acestora este interzisd §i se sanctioneaz potrivit normelor legale privind poluarea apelor internationale
navigabile. Se interzice depozitarea gunoaielor in spafii nepermise din incinta Zonei, precum si deteriorarea cladirilor,
platformelor de depozitare, plantatiilor si spatiilor verzi, a gardului de imprejmuire care delimiteazi Zona.

5. in spatiile de depozitare a marfurilor, in depozitele de carburanti i pe nave, in spatiile stabilite prin afisaj,
fumatul este interzis.

Se interzice, de asemenea, intrebuintarea sobelor §i ldmpilor cu petrol, resourilor, precum si a oriciror surse
similare, in apropierea depozitelor de marfuri. :

Nerespectarea prevederilor alineatului 1 §i 2 se sanctioneazi conform normelor legale.

Art.48. 1. Urmatoarele fapte constituie contraventii si se sanctioneaza astfel:

a) intrarea in zonele libere fara aprobarea Administratiei, fara permis eliberat de administratia zonei libere
sau cu permis anulat, expirat ori suspendat, cu amenda, in echivalent lei, de la 250 euro la 1.000 euro;

b) introducerea in zonele libere de bunuri neinsotite de documente, cu amenda, in echivalent lei, de la 2.000
euro la 10.000 euro;

¢) desfasurarea de activitati fara licente, cu licente expirate sau desfasurarea altor activitati decat a celor
specificate in licente, cu amenda, in echivalent lei, de 1a 2.500 euro 1a 10.000 euro;

d) desfasurarea de activitati, altele decat cele prevazute in hotararea de infiintare a zonei libere, cu amenda, in
echivalent lei, de la 5.000 euro la 20.000 euro.

2. Plata amenzilor prevazute la alin. (1) se face in lei, prin transformarea cuantumului acestora la cursul
oficial in vigoare la data constatarii contraventiei.

3. Bunurile ce fac obiectul contraventiilor prevazute la alin. (1) lit. b), ¢) si d) se confisca.

4. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute la art. 44 se fac de imputernicitii
administratiei zonei libere.

5. Impotriva procesului-verbal de constatare a contraventiei se poate face plingere in termen de 15 zile de la
data comunicarii acestuia.

6. Plingerea se depune la administratia zonei libere si se solutioneaza de judecatoria in a carei raza teritoriala
a fost savirsita contraventia.

Prevederile art. 22 (1) din Legea 84/1992, modificati §i completatd se completeaza cu dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile ulterioare.

7. Introducerea in zonele libere de bunuri al caror import este prohibit pe teritoriul Romaniei constituie
infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la 2 1a 7 ani.

8. Introducerea de marfuri in zonele libere, cu buna stiinta, pentru a deveni deseuri in aceste zone, constituie
infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la 2 1a 7 ani.

9. Tentativa infractiunilor prevazute la pct. 7 si 8 se pedepseste.

Prezentul regulament se aplici in Zond, astfel cum este delimitatd prin HGR 788/1996, cu modificirile si

completirile ulterioare si se completeaza potrivit dispozitiilor legale ce vor apare pe parcurs. 15



VIIL PRINCIPII DE REALIZARE SI EXPLOATARE A
CONSTRUCTIILOR SI INSTALATIILOR IN
ZONA LIBERA GIURGIU

OBIECTIV SISCOP

Art.1 Prezenta documentatie a fost intocmitd pentru a fixa cadrul general de realizare a constructiilor si
instalatiilor in Zona Liberi. Aceasta cuprinde condifiile stabilite de Administraie pentru documentatia de proiectare a
constructiilor si instalatiilor, fazele de control cat si instructiunile pe care trebuie si le respecte Operatorii in fazele
urmétoare termindrii lucririlor.

Art2 Administraia Zonei Libere, prin obiectul siu de activitate, are dreptul de decizie referitoare la

folosirea terenului, proiectarea cladirilor si instalatiilor.
‘_:?ll[‘-_, o T

E A o ¢ f_ _i:'_FJ'_f_.i_ﬁ-". L TR = Creclam il
Administrafia se va ingriji ca toate constructiile §i instalatiile ce vor fi realizate de ciitre Utilizatori si fie in
concordanti cu prezentele reguli.
Operatorii si vor insusi obligatoriu regulile din prezenta documentafie si sunt rispunzitori de respectarea
acestora

AT YA

DEFINITII

ArtJ3 - Definirea termenilor aga cum au fost ei folositi in acest document este urmatoarea -
a) Plan director - un plan prin care se stabileste alocarea terenurilor, pe tipuri de activititi , servicii, sau unitati
administrative aflate in Zona Liber3.
b) Sector - suprafafa de teren afectats activitatilor identice sau asemdnétoare, constdnd din mai multe parcele.
©) Parcela - o suprafafd de teren numerotats, evidentiatd pe planul director, pe care pot fi amplasate clidiri i
instalatii, alocati unei anumite activitati.
Parcela este individualizati prin :
® -numdr;
e  -suprafafa In metri pétrati ;
® -adancimea si latimea parcelei ;
* - vecindtafi, raportate la punctele cardinale §i drumuri de acces
* - activitifi ce urmeaz si se desfisoare.
d) Lot - subdiviziune a unei parcele.
e)Suprafafa construiti - suprafafa ocupati la sol de constructii (mésurate pe dimensiunile perimetrului exterior),
f) Suprafuta desfisurati - totalul suprafetelor tuturor etajelor utilizabile incluzand parterele, mezaninele, etajele
excluzind terasele §i sarpantele.
8) Procent de ocupare al terenului (POT) - raportul dintre suprafaga construitd i suprafata parcelei.
h) Coeficient de utilizare al terenului (CUT) - raportul dintre suprafata desfisuratd si suprafata unei parcele.
i) regim de construire :
® -Izolat - organizare in care clidirile §i instalatiile de pe un lot nu au legiturd cu clidirile si instalatiile de
pe loturile adiacente.
® - Cuplat - organizare in care clidirea i instalatiile de pe un lot sunt partial adiacente clidirilor sau
instalaiilor de pe loturile adiacente.
® - Insiruit - organizare in care clidirea sau instalatiile de pe un lot sunt partial sau in totalitate adiacente
cladirilor sau instalatiilor din cadrul acestei parcele.
i) Avize ‘
j1) Aviz pentru investitie Document emis de Administrafia Zonei Libere prin care este acceptat tipul de
investitie ce urmeazi a fi realizat ; avizul se va elibera pe baza ofertei tehnice intocmits la momentul concesionrii
J2) Aviz pentru constructie - Document emis de Administrafia Zonei Libere prin care sunt acceptate
proiectele obiectivelor ce vor fi construite, cuprinse in oferta tehnica ; avizul va fi un document obligatoriu,
solicitat prin Certificatul de Urbanism; 16



PRINCIPII PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI

Art.4 Administratia Zonei Libere prin “Planul Director ” sectorizeazi incintele in douz grupe de zone dupi cum
urmeaza :
a) Zone de utilizare comuni;
b) Zone de utilizare specifice.
Scopul acestei sectoriziri este acela de a se utiliza terenurile concesionate in concordanti cu strategia
Administratiei,

a) Zone de utilizare comund
Zone ocupate de cdi de transport, infrastructura tehnici si constructii sociale.
al) Cii de transport
Utilitafi constand in drumurile si ciile ferate ce asigura fluxul serviciilor de transport, porti de intrare si iesire din
Zona Libers, spatii de parcare.
a2) Infrastructura tehnici
Constructii §i instalafii cum ar fi : garduri, turnuri de paz, refele de canalizare, ap#, curent, comunicatii, etc.
a3) Constructii sociale
Cantine, cabinete medicale, dispensare,alimentatie publics, etc.

b) Zone de utilizare specifice

Zone administrative §i zone alocate pentru Operatori.

b1) Sectorul administrativ

Drumuri, parcele ce sunt alocate pentru construirea de clidiri si instalatii pentru Administratia Zonei Libete,
politia de frontiers, autorititile vamale si griniceresti.

b2) Sectorul servicii

Parcele alocate pentru clidiri necesare serviciilor din gama activitifii bancare, bursiere, agenturare, asiguriri
si altele.

b3) Sectorul pentru activitiiti comerciale

Parcele alocate construirii de depozite necesare pentru desfisurarea de activitifi de vanzare “en gros” sau cu
amanuntul, desfigurarea unor funcfiuni legate de vanziri si alte servicii legate de acestea ca depozitarea,
impachetarea, despachetarea, sortarea, efc.

b4) Sectorul de productie

Parcele alocate pentru desfagurarea activititilor de productie.

b5) Sectorul depozitare

Parcele alocate pentru depozitarea §i pistrarea bunurilor comerciale in zone inchise sau deschise in scopul
expedierii acestora,

Art. 5 Suprafete neacoperite si acoperite

Suprafefe neacoperite - Constau din drumuri, spafii destinate parcirii maginilor si spatii verzi, platforme
neacoperite pentru depozitarea marfurilor,

Toate maginile, echipamentele si sculele ce se vor fine in afara suprafetei acoperite vor fi specificate in
documentafia de proiectare §i vor necesita aprobarea Administratie Zonei Libere.

Spatii neacoperite pentru utilizarea comun:

Vecinii pot prevedea accese la spatiile neacoperite ce sunt previzute pentru folosinta comund, intr-o zon4 cu
cladiri conform “Planului director”.

Costurile de constructie §i intrefinere pentru instalafiile in folosin{d comun, vor fi impirtite proportional cu
numérul de angajati pe care fi are fiecare Operatorul adiacent instalatiei.

Art. 6 Spatii verzi
Suprafefele neacoperite, ce ramén in parcelele alocate beneficiarului dup ce se construiesc drumurile si

celelalte constructii aprobate de Administrafie vor fi amenajate ca spafii verzi de citre Operatori. Spre drum,
17



spafiul verde nu va fi limitat de un gard sau de un perete. Daci devine necesars amplasarea unui gard sau perete se va
cere aprobarea Administratiei Zonei Libere. Operatorul poate s se ocupe singur de intrefinerea spaiului verde din
fafa clidirii, in armonie cu aspectul general al zonei, sau s3 apeleze la serviciile unor terfi posesori ai unei Licente de
lucru pentru aceasti activitate.

Art.7 POTsi CUT
POT (Procentul de Ocupare al Terenului) si CUT (Coeficientul de Utilizare al Terenului), va fi in stricti corelare cu:
Riscul la Incendiu,generat de tipul de activitate si volumul acesteia ;
Gradul de rezisten3 la foc al constructiei propuse,
Regimul de construire
Sectorul si /sau parcela in care se afl3 obiectivul

Pani la intocmirea unui PUZ care s# stabileascs, Planul director(cu sectoare, parcele, loturi) cit si Regulamentul
de Urbanism aferent fiecarei unititi de teren specificate anterior,in functie de tipul de activitate se stabilesc
urmétoarele plafoane maxime pentru POT si CUT

nr Tip de activitate POT Regim de inndgltime cur
crt Maxim | maxim maxim
1 Achizitie-vinzare 85% P+IE 2,0

2 Productie 85% Parter L0

3 Depozitare 85% Parter 1,0

4 Asamblare- impachetare 85% Parter 1,0

5 Administratie, birouri 50% P+3 2,0

PRINCIPII PRIVIND REALIZAREA CONSTRUCTIILOR

Art.8. - Administrafia Zonei Libere si Utilizatorii vor avea in vedere urmitoarele principii fundamentale :

a) constructiile s3 fie estetice si s# se incadreze armonios in arhitectura generald;
b) sd manifeste grija pentru siguranta publici ;
¢) s asigure fluiditatea traficului intern si extern ;
d) sé previna posibilitatea avarierii unor cladiri, instalatii sau accidentarea unor persoane in toate etapele activitatii
de punere in operi ;
€) Operatorii vor asigura toate mésurile de tehnica securitafii muncii, de prevenire §i stingere a incendiilor, de
prevenire a poludirii mediului, in conformitate cu legislatia romaneasca in vigoare ;
f)  Operatorii pe toati durata subconcesiunii, dar mai ales pe durata realizirii lucrdrilor, vor intrefine permanent
refelele de apd, canalizare, instalafii electrice si de comunicatii folosite de el in limitele terenului alocat, fird a avaria
drumurile i toate instalaiile montate anterior pentru folosinga celorlalti utilizatori ;
g - in cazul in care Administrafia considera ci este necesar, la cererea acesteia, Operatorii vor permite montarea

altor instalafii pe terenul alocat acestora ;
h) materialele si elementele constitutive ale constructiilor si instalafiilor, ce se vor folosi la punerea in operd, vor
respecta normele Institutului Roméan de Standarde, precum si celelalte prevederi ale Legii 10/1995 cu modificarile
ulterioare,

PREVEDERI GENERALE
PENTRU DOCUMENTATIILE DE PROIECTARE
A CLADIRILOR $I INSTALATIILOR

Art9  Constructiile noi din ZL Giurgiu, vor indeplini conditiile impuse de Legea 50/1991, republicaty,
cu modificérile ulterioare, referitoare la etapele de parcurs cit si la continutul cadru al documentatiilor supuse analizei

9.1.  Inainte de solicitarea Certificatului de Urbanism operatorul va obtine “Avizul pentru investitie”pe
baza ofertei tehnice depuse la AZL 1a momentul solicitirii concesionzrii

9.2. Dupé obtinerea CU, §i a avizelor solicitate prin acesta se va obtine Avizul AZL, pentru constructie ;
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93 Dupd eliberarea Autorizatiei de Construire,aceasta se va depune in copie (odati cu o copie dupd
proiectul autorizat) la AZL, impreuna cu o copie dupa anuntul facut la Inspectoratul de Stat pentru Constructii
Giurgiu, referitor la data inceperii executiei

9.4. Pe parcursul executiei,in conformitate cu legislatia Roména in vigoare,oeratorul va depune la AZL
documentul privind fazele determinante de realizare a investitieisi AZL va delega un reprezentant la incheierea
proceselor verbale aferente fiecarei etape

9.5. Finalizarea lucrérilor se va consemna intr-un proces verbal de receptie, intocmit in conformitate cu
legislatia roméana in vigoare,etapi la care va fi invitat sa participe si reprezentantul AZL

9.6. lacel mult 45 zile de la inceperea activititii, AZL Giurgiu, va solicita operatorului s& prezinte

* Autorizatia de functionare PSI - eliberati de ISU VLASCA, pe baza unui Scenariu de Siguranti la
incendiu, verificat de verificator atestat MLPTL ; o copie a acestui scenariu va fi inminati AZL, care
prin reprezentantul sau va urmari periodic (pe baza de program de activitate) indeplinirea conditiilor
impuse de intocmitor si aprobate de ISU VLASCA.

" Autorizatia de functionare eliberatd de Agentia de Protectia Mediului Giurgiu ;respectarea
conditiilor impuse de aceast3 autorizatie va fi de asemenea urmarita periodic de reprezentantul AZL

Art.10 Dupd punerea in functiune a obiectivului, Operatorul poate solicita modificarea cladirii ,in legaturd
cu diverse aspecte care nu sunt cuprinse in documentafia de proiectare, dar gisite necesare in faza de lucru. Daci
cererea Operatorului este aprobati de Administrafie, acesta va relua procedeul autorizirii enuntat mai sus

Art 11 Operatorii care opteazii pentru inchirierea si modernizarea spatiilor existente procedura de autorizare
va fi aceeasi , cu cea prezentati la art 9.

PREVEDERI GENERALE DE LUCRU
CU PRIVIRE LA EXECUTIA SI EXPLOATAREA
CLADIRILOR $I INSTALATIILOR

Art.12 Prevederile generale necesar a fi respectate pe parcursul realizarii constructiilor §i instalatiilor sunt

urmétoarele :
a. Degeuri de construcfie

a.l. Operatorul nu poate {ine deseuri rezultate in urma lucrérilor de executie a constructiei pe terenul alocat
sau pe parcelele invecinate lui.

a.1.1.Aceste deseuri vor fi depuse, in afara ZL, in locul indicat de primaria Giurgiu

a.1.2.In cazul in care AZL considerd necesar, va solicita operatorului depunerea deseurilor rezultate din
activitatea de constructii, chiar in ZL, in locuri ce necesiti umpluturi pentru ridicarea cotei terenului

a.2.Dupéd terminarea construcfiei, Operatorul se va ingriji de refacerea in starea initiald a zonei afectate. Daci
aceasta nu va fi realizatd in termenul stabilit de Administratia Zonei Libere, aceasta poate angaja o altd unitate de
execufie, costul tiind suportat de Operator.

a.3.Precizarea referitoare la deseurile rezultate din constructii cit si termenul in care , dupi finalizare, terenul
trebuie adus la starea initiala, se va face prin “Avizul AZL- pentru constructie”, inainte de eliberarea AC .

Art 13 . Prevederile generale ce trebuie respectate pe perioada functionirii obiectivului sunt urmitoarele :
a. Intretinere §i reparatii

Operatorul este rdspunzitor de reparatia si de intrefinerea cladirii sau instalatiei construits de el pe terenul
alocat lui si va intrefine instalatiile fird si deterioreze aspectul exterior al cladirii.Operatorul se va conforma
instructiunilor Administratiei Zonei Libere in aceste privinte.

b. Panouri publicitare gi reclame

Toate panourile publicitare se vor amplasa in Zona Libers numai dupd obtinerea aprobarii scrise a
Administratiei.

19



Placile de firmd ale Operatorului confinnd doar numele, activitatea §i adresa vor fi montate in limitele
parcelei alocate lui. Pozitia si dimensiunile placii vor fi alese astfel incat si nu diuneze Zonei.

Operatorul poate agita pe perefi emblema companiei in culori caracteristice, dupi ce a obtinut aprobarea
Administratie Zonei Libere.

¢. Degeuri §i evacuarea lor
Operatorul nu poate descérca in refeaua de canalizare a Zonei Libere deseuri lichide sau solide rezultate ca
urmare a activitafii sale. Deseurile solide vor fi evacuate din Zona Libera de ciitre Operatorul si vor fi supuse
procesului necesar.,
- Cand se considera necesar, Administratia Zonei Libere va efectua inspectii pentru a verifica misurile care se
iau pentru prevenirea poludrii mediului inconjuritor.

d. Mdsuri de protectie impotriva incendiilor
Operatorul va respecta intocmai prevederile Autorizatiei de Functionare eliberata de ISU VLASCA, iar AZL
, prin reprezentantul sau va urmari periodic aceasts conformare

e. Accesibilitatea la parcele si cliidiri

Prioritatea in traficul rutier in Zona Liberd va fi stabilits in conformitate cu legislatia romaneasca in vigoare.
Astfel, la intersectii, vehiculele circuland pe drumuri principale au prioritate fati de cele care circuls pe drumuri
secundare, si la intersectia a doud drumuri de acelagi standard au prioritate vehiculele care vin din partea dreaptd fatd
de <|:ele care vin din partea sting3. Nu este permisi parcarea vehiculelor pe drumuri.

[ Parcelele destinate parcdrii autovehiculelor

. Pe lang platforma destinati in cadrul fiecirei parcele pentru incircare - desciircare, Utilizatorul va rezerva

obligatoriu o anumitd suprafat de teren in limitele suprafetei care ii este alocati pentru parcarea vehiculelor, luand
in considerare manevrabilitatea acestora.

PRINCIPII REFERITOARE LA MUNCA SI SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA

Pe parcursul punerii in opera a constructiei i instalatiilor din Zona Liberd se vor respecta toate prevederile
legislafiei in vigoare in Romania referitoare la securitatea si sanatatea si igiena la locul de munci munca.

Proiectarea, constructia, urmrirea, receptia vor respecta normele legale privind calitatea in constructii,
valabile in momentul executiei,

Constatarea contraventiilor §i aplicarea sanctiunilor pentru nerespectarea normelor legale se face de citre
organele abilitate ale statului si/sau de cétre persoanele imputernicite in scris de Administraie, in acest caz sumele
respective se constituie in surse financiare ale Administraiei.

DIRECTOR GENE

S.C.
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- Model -

CERERE
pentru acordarea licentei de lucru

Agentul €CONOIMUIC 4 v v v v v vvevrererevininennesensenenss seusediulin......oovviiiiiiiiiinna....
SO ,inregistrat.............. ,inbazacontractului .................... nr. ....... dn.............
incheiat cu S.C.# Admlmstratla Zonei Libere Glurglu” SA/ % im 55 T e , solicit eliberarea licenei de lucru
pentru activitatea de . Sreresisiaiesas s Pe care 0 vom desfisura pe parcela / magazia

...........

..............................

........

Semnitura,
Data s swsmcavsraasisies
- Model -
LICENTA DE LUCRU
Seria...... NEscinn s sviae
fntemeiul.................... ., Inbaza contractulyinr.......,............. incheiatcu.............
44 eeeense o e s o 88 acordd LICENTA DE LUCRU agentului €CONOMIC « « v v v v v oo oe e oo
S » cusediul In e umammwsasncomummE
Aceastd licentd de lucru este valabild in perioada........................ si a fost acordatd pentru activitatea de
ST RS Tes Tas Ty ce se va desfiigura In iNCINtA .........overrsnesseesecsonnsnsennns
Valoarea licentei de lucruestede .. .......ovvnvornireinennin.. .
Director General,
't Data emiterii

............
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Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
Sos. Portului, Nr.1-2, cod 080013 - GIURGIU -
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pentru licitatia de subconcesionare teren
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. =
— o <

CAIET DE SARCINI

.CONTRACT DE SUBCONCESIUNE - cadru

pag.

12



SUBCONCESIUNE

PARCELELE P4CF2/2 — 27.552 mp, P4CF2 — 25.287 mp, P2A2/2 — 7795 mp, P2C3 — 1600 mp,
P2C1 - 2000 mp si P2C2 — 2140 mp
- ZONA LIBERA GIURGIU -

Capitolul 1 : Obiectul subconcesiunii

1.1. Amplasarea in cadrul Zonei Libere Giurgiu

Obiectul subconcesiunii il constituie terenul in suprafatd totala de 66.374 mp, aferent
parcelelor PACF2/2 — 27.552 mp, PACF2 - 25.287 mp, P2A2/2 — 7795 mp, P2C3 — 1600 mp, P2C1
— 2000 mp si P2C2 — 2140 mp, din incinta Zonei Libere Giurgiu, conform prevederilor O.U.G. nr.
54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicé, aprobatd prin
Legea nr. 22/2007 si H.G. nr. 168/2007 — privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
0.U.G.nr. 54/2006.

Delimitarea terenului ce face obiectul subconcesiunii este prevazuti in planul de amplasare
in Zona Liberd Giurgiu si are urmétoarele vecinatti:

Parcela P4CF2

- laNord - Drum TCP1

- laBst - P4CF2/1

- laSud - Culoar utilit#ti
- laVest - P3CF4CF5

Parcela P4CF2/2

- laNord - Drum TCP1

- laBst - DrumT

- laSud - Culoar utilitati
- laVest - P4CF2/1

Parcela P2A2/2

- laNord - P2Cl1, P4C1
- laEst - P3B9

- laSud - Drum TCP1
- laVest - P2A2/1

Parcela P2C3

- laNord - P4C1

- laEst - P2A22

- laSud - P2A2/1,P2A2/2
- laVest - Drum A



Parcela P2C1

- laNord - Canalul Plantelor
- laEst - P2C2

- laSud - P2A2/2

- laVest - P4C1

Parcela P2C2
- laNord - Canalul Plantelor
- laEst - P4C
- laSud - P2A2/2,P4B16
- laVest - P2C1

1.2. Caracteristicile terenului de fundare si dimensionale
Parcelele P4CF2/2 — 27.552 mp, PACF2 — 25.287 mp, P2A2/2 — 7795 mp, P2C3 — 1600 mp,
P2C1 — 2000 mp si P2C2 — 2140 mp fac parte din incinta Zonei Libere Giurgiu, amplasatd in partea
de sud a municipiului Giurgiu, in peninsula Cioroiu, mérginitd la Nord de Canalul “Sfantu
Gheorghe”, 1a Est de Canalul “Smarda”, la sud de fluviul Dunirea, la Vest de soseaua de legéturd cu
Portul Giurgiu.

fn incinta Zonei Libere Giurgiu, a fost realizat un studiu geotehnic de catre S.C. Proiect

Giurgiu SA. La baza studiului au stat 2 foraje executate de Proiect Giurgiu, in zone alese aleatoriu.
FORAJ Nr. 1

- 0,80 m umpluturd

- 2,60 m nisip argilos,pr#fos,gélbui

- 1,10 m nisip fin mijlociu §i pietris mic

- 1,80 m fragmente de calcar, in continuare fragmente mari de calcar

FORAJ Nr. 2

- 5,10 m depozit argilos, prifos, plastic,consistent cu lentile de nisip argilos

- 2,10 m nisip fin cu pietrig mic

- 1,20 m pietris cu nisip dupa care urmeaza orizontul calcaros

Studiul elaborat de S.C. Proiect Giurgiu SA recomands fundarea directd in stratul de calcar
dacd gresiunea conventionali pentru gruparea fundamentald este mai micd de peonv = 3,00
Kg/em” . 3 &

De asemenea, studiul precizeazd ci in zona Giurgiu calcarul poate prezenta goluri carstice,
iar pentru eliminarea riscului de fundare se recomandd injectii cu mortar de ciment sub talpa
fundatiei.

Solutia de fundare definitivd se va stabili de proiectantul de specialitate in functie de
caracteristicile cladirii si instalatiilor ce urmeazi a fi realizate pe amplasamentul respectiv si pe baza
caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare rezultate in urma studiilor geotehnice
am3nuntite si definitive pentru fiecare amplasament in parte, executate de un institut abilitat, prin
grija Operatorului.

Cota terenului amenajat a Zonei Libere Giurgiu este conforma cu zonarea din studiul de coté
anexat.

Aducerea la cota a terenului intrd in sarcina Operatorilor.

Date hidrologice
Canalul “Sfintu Gheorghe” este un canal inchis, avand legitura cu Dundrea prin canalul
Smarda.
Nivelurile apei in Dunire pentru diferite debite maxime au fost determinate de INMH iar

valorile acestora in regim natural nu prezintd modificri in urma indiguirii malului roménesc.
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Date privind nivelul de asigurare, debitele maxime si cota maxima a apelor Dunirii sunt
cuprinse in studiul de cotd anexat.

1.3. Accesul in incintd

Accesul se face pe cale rutiers sau fluvial astfel :

Rutier - pe actuala gsosea care leagd Municipiul Giurgiu de Port, pe podul de peste Canalul
“Sfantu Gheorghe”, pe drumul de centura al Municipiului Giurgiu, din DN 5. In interiorul zonei
dupd trecerea de poarta de acces, circulatia se realizeazi pe refeaua de drumuri din incint.

Fluvial - cu nave fluviale care au acces la cheurile existente in bazinul “Veriga”, la cheul
din canalul “Sfantu Gheorghe”. Transportul mérfurilor de la danele de acostare la lot, parcel, se
face pe reteaua de drumuri din incinta.

1.4. Dotarea infrastructurii si suprastructurii

1.4.1. Domeniul de utilizare comunii,constructii si retele comune :

Zonele de utilizare comund constau in : drumurile ce asigurd fluxul serviciilor de transport,
porti de intrare i iesire din Zona Liberd, spatii de parcare.

1.4.1.1. Caile de transport

a. Refeaua de drumuri

Reteaua de drumuri din incintd asigurd derularea traficului auto i p1et0na1 pentru
desfigurarea activitétilor specifice ale Operatorilor si ale Administratiei.

a.1. Trei drumuri magistrale pe directia Sud Est-Vest si Est-Vest:
¢ - un drum cu lungimea aproximativ 1,2 km care urméreste infrastructura feroviar; Carosabilul
are 4 benzi de circulatie pe o distanta de 600 ml si doua pe diferenta ,este asfaltat, pe fundatie de
beton; constituie drumul central al Zonei Libere si asigurd accesul in zona de Sud si Vest a
Zonei Libere Giurgiu, precum si la restul parcelelor din zona neamenajati.
¢ - un drum cu lungimea de aproximativ 1,3 km care asigurd accesul la cheul de pe Canalul
“Sfantu Gheorghe”si Estul Zonei Libere; este un drum din balast si piatrd sparti care va fi
reabilitat .
¢ -undrum cu lungimea de 1,5 Km care asigura accesul in partea de sud a culoarului de utilitati si
in zona de est a Zonei Libere. Drumul este partial betonat, restul carosabilului fiind din balast si
p1atra sparta, urménd a fi modernizat in intregime,
Intre drumurile principale sunt trasate drumuri secundare care permit accesul la fiecare lot,
parceld pe refeaua rutierd.

1.4.1.2, Portile de intrare si iesire in/din incinti

Pentru controlul mijloacelor de transport, al mérfurilor si al persoanelor care intri/ies din
Zond, s-a prevdzut cite un post de control pentru fluxul de intrare, respectiv iesire.

De asemenea, pentru accesul feroviar sunt previizute porti la limita incintei Zonei Libere.

Pentru accesul pe apd la danele de acostare, navele trebuie si obtind permisul de acostare din
partea Autoritétii Navale Giurgiu.

1.4.1.3. Suprafetele pentru parcare

Suprafete pentru parcare au fost previizute in afara incintei Zowei, in faga portilor de intrare
pentru vehiculele aflate 1n agteptare sau stationare temporard, precum si in interiorul Zonei Libere
Giurgiu.

1.4.1.4. Pentru separarea lotului subconcesionat de loturile invecinate si desfisurarea
activitifilor de pazd, se va realiza imprejmuirea acestuia cu gard, prin grija si pe cheltuiala
Operatorului.



1.4.1.5. Constructiile si instalatiile

Reteaua de distributie a energiei electrice asigurd distribuirea acesteia in toate parcelele din
Zona Liberd, de asemenea si reteaua de api potabild.

Sunt previdzute si alte constructii si instalatii cum ar fi: retele de canalizare pluviali,
canalizare ape uzate, telecomunicatii, etc., care urmeazd si fie construite pe misura
subconcesiondrii terenului, a solicitarilor §i a existentei surselor de finantare.

a. Reteaua de canalizare ape uzate

Pentru rezolvarea colectarii apelor uzate provenite de la activititile desfagurate de Operatorii
Zonei, se prevede realizarea unor solutii punctuale pe fiecare lot sau parcela, urmand ca apa
conventional curata sa fie evacuata in emisarul natural.

b. Reteaua de alimentare cu api

Asigurarea apei potabile se face prin refele magistrale situate in lungul drumurilor, racordate
la reteaua de apd potabild a municipiului Giurgiu.

Operatorii se pot racorda la reteaua de apd potabild prin intermediul unor cimine de racord
echipate cu apometru, in baza unui contract de livrare incheiat cu Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

Executia ciminului de racord, echiparea acestuia se face pe cheltuiala Operatorilor si in
baza aprobérii date de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

¢. Reteaua de alimentare cu energie electrici

Reteaua de distributie pleacd de la STE - 100/20KV - 4 linii de 20 KV care deservesc trei
statii de conexiuni uzinale SC 1; SC 2; SC 3; transformatoare 20 KV /6 KV; 20 KV/0,4 KV cu o
putere totald instalatd de 20 MVA apartindnd S.C. ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Racordarea Operatorului se poate face direct din STE sau din retelele de distributie si posturile de
transformare ale S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sau ale furnizorilor posesori ai unei
licente de lucru pentru aceastd prestare de servicii, functie de puterea solicitatd. Traseele cablurilor
pentru iluminat si alimentare cu energie electricd a Operatorilor vor fi avizate de Administratie.

Racordarea la reteaua de distributie a energiei electrice se face pe cheltuiala Operatorului in
urma obtinerii avizelor, a autorizatiei de construire §i dupi plata taxelor de racordare si de putere
prevézute de reglementdrile legale in vigoare.

d. Reteaua de telecomunicatii

Cablurile telefonice urméresc traseul drumului magistral, conectarea Operatorilor putindu-
se realiza functie de necesitétile acestora.

Operatorii pot contribui cu surse proprii, in cotd parte, la finantarea executiei retelelor
principale de utilitdti. Modalitatea de returnare a valorii investitiei se va negocia la incheierea
contractului. Pentru furnizarea utilitdfilor prin refelele de distributie aflate in proprietatea
Administratiei, contractul se va Incheia cu aceasta.

1.4.1.6. Constructii sociale
: In aceastd incintd nu s-au previzut spafii speciale pentru constructii sociale (restaurante,
cofetéru chioscuri si alte amenajéri publice similare) acestea urménd a fi amplasate pe parcele, in
limita spatiilor disponibile. De asemenea pot fi amplasate constructii provizorii pe platformele
neamenajate, cu asigurarea eliberdrii suprafetelor pentru constructii definitive.

1.4.2. Dotarea infrastructurii, suprastructurii gi retele de utilitati
In Zona Libera Giurgiu sunt amplasate parcelele P4ACF2/2 — 27.552 mp, P4CF2 — 25.287 mp,
P2A2/2 — 7795 mp, P2C3 - 1600 mp, P2C1 — 2000 mp si P2C2 — 2140 mp, care fac obiectul
prezentului Caiet de Sarcini.
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Operatorul, concesionar al lotului respectiv se poate racorda la retelele de alimentare cu api,
canalizare, alimentare cu energie electricd, reteaua telefonicd, gaze naturale. Racordarea la aceste
utilitdfi se face pe cheltuiala proprie a Operatorului, cu acceptul Administratiei si al proprietarilor
acestor refele, posesori ai licentelor eliberate de Administratie i numai dupd avizarea planurilor de
citre Administratie, deoarece toate constructiile si instalatiile care se realizeazd in Zona Liberd
trebuie si aibd caracter unitar §i si se incadreze din punct de vedere functional si arhitectural in
ansamblul Zorei.

Pe culoarul de utilitdfi din parcele (zona retragerilor stabilite conform P.U.Z.) nu se vor
amplasa constructii definitive sau provizorii, iar Operatorul va fi obligat si permitd accesul
reprezentantilor Administratiei pe parceld, pentru intretinerea si repararea retelelor de utilitati.

Constructiile si instalatiile existente vor fi utilizate in conformitate cu prevederile
instructiunilor de exploatare elaborate pentru acestea, atunci cdnd au fost proiectate si executate.

Administratia aprobd documentatiile tehnice si proiectele de executie ale noilor obiective
economice realizate prin mijloace proprii de cétre Operator, care trebuie si respecte prevederile din
P.U.Z. si Principiile de realizare a constructiilor si instalatiilor in Zona Liber Giurgiu.

Operatorul va intocmi §i prezenta Administrafiei spre studiu si avizare prealabils,
documentatia P.A.C., intocmiti conform Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii constructiilor.

Capitolul 2 : Activititile considerate adecvate parcelei
Parcelele P4CF2/2 —27.552 mp, PACF2 — 25.287 mp, P2A2/2 — 7795 mp, P2C3 — 1600 mp,
P2C1 - 2000 mp si P2C2 — 2140 mp sunt adecvate pentru activititi de productie si/sau depozitare,
comert, prestdri de servicii. Parcela are acces la reteaua de drumuri si la Canalul Plantelor.,
Concesionarul isi asuma toatd responsabilitatea cu privire la natura si legalitatea marfurilor
depozitate §i preia in sarcina sa toate obligatiile ce revin din utilizarea, depozitarea si
comercializarea acestor mérfuri.

Capitolul 3 : Durata concesiunii

Durata de subconcesiune poate fi de maxim 41 ani cu drept de prelungire cu o perioada de
maxim jumatate din perioada initiala.

Durata minima de subconcesionare in Zona Liberd Giurgiu a fost stabilitd de Administratie
la 10 ani.

Capitolul 4 : Programul minimal al lucriirilor ce urmeazi a fi executate de
citre concesionar

Pentru a desfasura una din activitafile considerate adecvate parcelelor, concesionarul va
angagja o investitie in vederea amplasérii unei constructii definitive, in termenul mentionat in Oferta
tehnica, in valoare de circa 100 EURO/mp de teren subconcesionat (valoare in care intrd si costurile
pentru utilaje si instalatii tehnologice), constructie ce va respecta “Principiile de realizare a
constructiilor si instalatiilor in Zona Liberd”, prevederile P.U.Z. si celelalte prevederi legale din
domeniu.

Investitia va cuprinde lucrdri de infrastructurd si suprastructurd — terasamente,
platforme,clidiri, refele de utilitéti, imprejmuiri, iluminat exterior, drumuri de acces auto si pietonal,
drumuri interioare, cdi ferate, cheuri si alte asemenea.

Racordarea la reteaua de alimentare cu apd, electricitate, telecomunicatii, etc., precum si
instalatiile interioare ale cladirii se vor executa de citre subconcesionar, pe cheltuiala acestuia si cu
plata unor taxe previzute de lege.

in toate aceste cazuri, avizul Administraiei este obligatoriu.

Drumurile de legiturd, imprejmuirile lotului si reteaua de iluminat exterior ce sunt in sarcina
concesionarului/subconcesionarului, vor respecta planurile de ansamblu ale zonei si vor avea, de
asemenea, avizul Administratiei.

In toatd perioada organizirii de santier subconcesionarul nu va stdnjeni activitatea din zond,

evitand blocarea ciilor de acces.
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fn situatia in care, pe baza unor studii de realizare a lucririlor de infrastructura aferente
traseelor de utilitdfi (apd potabild, apd industriald, canalizare menajerd si pluviald, retele de
alimentare cu energie electrics, gaze, retele telefonice, linii CF si altele de acelasi gen) se impune
executarea acestora pe o parte din terenul subconcesionat, concesionarul va permite fira pretentii
materiale efectuarea lucrdrilor, modificdndu-se corespunzitor contractul de subconcesiune.

Capitolul 5 : Elemente de pret si plata redeventelor
5.1. Valoarea minima de incepere a licitatiei este:
P4CF2/2 - 27.552 mp - 0,5 EURO/mp/an
P4CF2 - 25.287 mp - 0,5 euro/mp/an
P2A2/2 -7795 mp - 2,5 euro/mp/an
P2C3 - 1600 mp - 0,5 euro/mp/an
P2C1 —-2000 mp - 2 euro/mp/an
P2C2 -2140 mp - 1,5 euro/mp/an.

in acest tarif nu este inclus T.V.A., care se aplica la valoarea redeventei.

Pentru preful platit, concesionarul are dreptul si obligatia si exploateze bunul
subconcesionat, in limitele si cu respectarea prevederilor conferite de lege si contract.

Pe langd redeventa, concesionarul trebuie sd pliteascd, in caz de furnizare, si urmitoarele:
consum energie electrics, apa si alte utilitéti ce se pot asigura, contravaloare prestari servicii retele
utilitdfi, servicii de salubrizare, servicii de pazd, servicii de manipulare cu motostivuitorul, licente
de lucru, permise de acces, tarif cheiaj, manipuldri mérfuri cu macaraua la cheu, etc.).

Concesionarul este obligat sa achite taxele si impozitele locale aferente terenului
subconcesionat, precum si alte taxe si impozite prevazute de lege.

fn cazul in care concesionarul nu va face plata tuturor obligatiilor niiscute potrivit
contractului, concedentul are dreptul si refind in intregime bunurile concesionarului, pan3 la plata
efectiva de citre concesionar a tuturor obligatiilor de plata.

5.2, Toate operatiunile financiare legate de activitétile desfigurate in zonele libere se fac in
valutd liber convertibild acceptatd de Banca Nationald a Roméniei. Fac exceptie operatiunile
financiare ce se efectueazd in perioada realizdrii constructiilor si obiectivelor din zonele libere,
precum §i cele efectuate in cadrul activitétilor comerciale, in nume propriu, de cétre administratiile
zonelor libere, in afara perimetrelor zonelor libere, precum si operatiunile comerciale, inclusiv
prestatiile de servicii intre rezidenti, cele de alimentatie publics, prin cantine §i restaurante, care se
pot efectua si in lei.

Operatiunile de incasdri si plati se pot efectua prin toate modalitétile de platd previzute de
legislatia in vigoare, cu respectarea Regulamentului Bancii Nationale a Roméniei nr. 1/2004 —
privind efectuarea operatiunilor valutare, cu modificérile si completarile ulterioare.

Modalitatea si termenele de platd vor fi stabilite prin Contractul de subconcesiune.

Capitolul 6 : Conditii tehnico-economice necesare realizirii investitiilor
' pentru desfisurarea activitiitilor concesionarului

Dup4 validarea licitatiei Societatea Comerciala “Administraia Zonei Libere Giurgiu” S.A.

va negocia si va incheia contractul de subconcesiune cu céstigitorul in termen de 20 zile
calendaristice de la data realizérii comunicarii c#itre acesta despre decizia referitoare la atribuirea
contractului de subconcesionare.
. in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de subconcesiune, concesionarul este
obligat sd prezinte Societatii Comerciale “Administratia Zonei Libere Giurgiu “ S.A. confirmarea
scrisd a béncii cd a depus garanfia de bund execufie a contractului la nivelul negociat cu S.C.
Administratia Zonei Libere S.A..



Garantia de buni executie poate imbraca forma unui depozit bancar sau a scrisorii de
garantie bancari. De asemenea, concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit,
asupra cirora se va institui garantie reald imobiliard, cu acordul concedentului.

Concesionarul este obligat si obtind de la Administratie, contra cost, cite o licentd de lucru
pentru fiecare activitate pe care urmeazi si o desfisoare in Zond, taxele de licents, fiind stabilite
anual de citre S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A..

fn termen de 90 zile de la data semnirii contractului de subconcesiune, concesionarul este
obligat si prezinte Administragiei “Studiul geotehnic de teren si laborator privind caracteristicile de
fundare” impreuni cu documentatia de proiectare a constructiei.

Lucririle de constructii vor putea incepe numai dupi eliberarea de citre Administrafie a
“Vizei de constructie”.

Durata de punere in functiune a obiectivului de investitii va fi facutd conform Graficului de
esalonare din Oferta Tehnicd §i respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu
completdrile si modificarile ulterioare.

Concesionarul va putea incepe activitatea in baza Licenfei de lucru, ce fi va fi eliberatd de
Administrafie in urma verificdrii concordantei dintre proiect si constructia realizatd §i dupd
eliberarea “Vizei de punere in functiune”.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare realizirii investitiei, incluzénd :

a) - costul studiului de amplasament ;

b) - costul studiului geotehnic ;

c) - costul proiectului de executie ;

d) - costul lucrdrilor de imbunitifire a terenului de fundare, inclusiv nivelarea, trasarea
terenului si aducerea la cota 0 prin realizarea umpluturii;

e) - costul racordarii la reelele magistrale de utilitdgi,

f) - costul realiziirii investitiei propriu-zise ;

g) - contravaloarea eliberdrii licentelor si permiselor de acces in Zond;

Ipotecarea constructiilor sau gajarea bunurilor mobile din Zona Liberd aflate pe terenul
subconcesionat in Zona Liberd Giurgiu, se poate face numai cu acordul scris al acesteia.

Prevederile generale cu privire la exploatarea clidirilor si instalatiilor cuprind:
e - obligativitatea ca Operatorul si se ocupe sau si suporte cheltuielile ocazionate de evacuarea
din Zond a deseurilor provenite din activitatea de constructii si de a reface suprafata afectatd de
lucréri.
e - Operatorul este rispunzitor de reparatia si intrefinerea clddirilor si instalatiilor aferente, aflate
pe teritoriul concesionat.
e - Operatorul va respecta prevederile legale in materie de protectie a mediului i in particular pe
cele privind modul de deversare a apelor uzate precum si a apelor pluviale de la platforme, cladiri,
etc.
e - Operatorul va prevede sisteme de alarmare pentru incendii si se va conforma reglementérilor
nationale in domeniul protectiei impotriva incendiilor.
e Operatorul va respecta normele in vigoare in ce priveste protectia civild.
o Operatorul va respecta normele In vigoare in ce priveste protectia muncii.
o - Toate formele de publicitate in interiorul Zomei vor fi avizate obligatoriu de cdtre
Administratie.
e - Operatorii vor putea aloca o parte a terenului subconcesionat pentru parcarea autovehiculelor,
fird a fi permisi parcarea acestora pe drumurile interioare ale Zonei.
e - Operatorii pot conveni cu Societatea Comerciala “Administratia Zonei Libere Giurgiu” S.A. ,
in baza unui act aditional la contractul incheiat, ca in lipsa surselor de finanfare pentru realizarea
utilitatilor si a drumurilor de acces la parcelele subconcesionate, sd finanteze In cotd parte aceste
cheltuieli. Modalitatea de decontare a investitiilor ficute de utilizator va fi stabiliti de comun acord
cu Administratia Zonei Libere Giurgiu in baza relatiilor contractuale.
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Capitolul 7 : Categorii de bunuri care, la incetarea contractului, vor reveni concedentului
§i, respectiv, concesionarului, gratuit si libere de orice sarcini

7.1. Concedentului ii vor reveni urmdtoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: acele bunuri ce fac obiectul subconcesionirii, precum si cele rezultate in
urma investitiilor impuse prin Caietul de sarcini, a programului minimal de lucriri din Caietul de
sarcini, pe care concesionarul s-a angajat si le realizeze prin Oferta tehnici de licitatie, mai exact
drumurile, platformele, cladiri administrative, fundatiile, bransamentele la utilitati.

b) bunurile de preluare - acele bunuri care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata subconcesiunii. Bunurile de preluare pot reveni concedentului, in masura in care
acesta Isi exprima intentia de a prelua aceste bunuri in schimbul platii unei compensatii egale cu
valoarea contabila actualizatd, conform dispozitiilor caietului de sarcini.

Pentru aceastd categorie de bunuri care vor reveni gratuit concedentului, formalititile de
publicitate se vor efectua pe baza extrasului din contractul de subconcesiune, care constituie titlu de
proprietate.

La sfirsitul subconcesiunii, concedentul are facultatea de a prelua pe bazi de contract:
materialele aprovizionate si alte obiecte mobiliare rimase la dispozitia concesionarului, instalatii ce
nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al subconcesiondrii, alte bunuri ce nu sunt destinate pentru
uzul exclusiv al subconcesiunii, precum s§i alte bunuri ce se vor conveni intre pirti, la preturi
actualizate.

7.2. Concesionarului §i vor reveni urmdtoarele categorii de bunuri:

Concesionarului ii vor reveni bunurile proprii, respectiv acele bunuri care i-au apartinut si au
fost folosite de cétre acesta pe durata subconcesiunii, cu exceptia bunurilor de preluare, pentru care
concedentul isi exprima intentia de preluare.

Capitolul 8 : Conditiile in care se poate riscumpira subconcesiunea

8.1. Investitiile efectuate in zona liberd nu pot fi expropriate, rechizitionate sau supuse altor
mdsuri cu efecte similare, decét in caz de interes public, cu respectarea prevederilor legale si cu
plata unor despéigubiri corespunzitoare valorii investiiei, care va fi prompti, adecvati si efectivi.

8.2. In cazul incetirii subconcesiunii prin rdscumpdrare, se va stabili pretul rdscumpérarii,
conform legislatiei in vigoare.

fn acest caz, de incetare a subconcesiunii, nu se percep daune.

Capitolul 9 : Conditiile de reziliere a contractului de subconcesiune
si rispunderea concesionarului in cazul rezilierii contractului din culpa sa

9.1. Conditiile rezilierii contractului de subsubconcesiune

9.1.1 Cand concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract ori previzute in
Caietul de Sarcini si in Regulamentul de organizare i Reguli de desfisurare a activititilor in Zona
Libera Giurgiu.
: 9.1.2. Cénd este confirmatd printr-un raport scris al Administratiei existenta unei actiuni
contrare prevederilor legislatiei si a regulamentelor, instructiunilor scrise, directivelor i ordinelor
Administratiei, si cand aceste actiuni sunt in detrimentul ordinii in zon# sau au contribuit la
manifestarea unui astfel de comportament;

9.1.3. La cererea organelor de control financiar, cAnd s-a stabilit ¢ a avut loc evaziunea
fiscald pentru activitfi desfisurate in afara Zowei §i care au fost declarate ca venituri provenind din
zond sau/si prin prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop;



9.1.4. Cand se constati printr-un raport scris cd, concesionarul, reprezentantul sdu autorizat
sau angajatii si au cauzat daune dotdrilor, maginilor sau instalafiilor in zona fata de terfe pérti si cé
aceste fapte s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

9.1.5. Cand concesionarul nu respecti obligatiile asumate prin Oferta tehnicd si prin Oferta
financiari care au stat la baza validdrii licitafiei.

Capitolul 10 : fncetarea subconcesiunii

10.1. Conditii generale la incetarea subconcesiunii

10.1.1. fncetarea subconcesiunii are loc in urmétoarele cazuri:

- expirarea duratei de subconcesionare prevadzutd in contract;

- cu acordul pértilor;

- rezilierea contractului, conform prevederilor capitolului 9;

10.1.2. La incetarea contractului de subconcesiune prin reziliere sau renuntare la initiativa
concesionarului, acesta este obligat si pliteascd penalitdfi conform contractului, precum si daune
interese solicitate de concedent.

10.1.3. La incetarea contractului de subconcesiune, prin ajungere la termen si/sau prin
reziliere sau renuntare la initiativa concesionarului, concesionarul are obligatia de a preda toate
bunurile ce au ficut obiectul subconcesiunii si cele ce au rezultat in urma investitiilor ficute de el,
gratuit i libere de orice sarcini. o

10.1.4. Concesionarul va prezenta, din partea administratiei financiare, dovada ci bunurile
previzute la art. 7.1. a, care revin concedentului gratuit, sunt libere de orice sarcind, dup care, intre
concedent si concesionar se va intocmi un proces verbal de predare-primire a obiectului
subconcesionat si a bunurilor dobandite pe perioada subconcesiunii si destinate subconcesiunii.

10.1.5. Tn ultimii 5 ani ai subconcesiunii, investitiile de orice fel se fac de cétre concesionar,
numai cu avizul Administratiei, care va aproba devizele si cotele de amortizare.

10.1.6. La incetarea subconcesiunii din orice cauzd, concesionarul este obligat s predea
concedentului toatd documentatia tehnici referitoare la obiectul subconcesiunii, precum si orice alte
acte sau documente in legiturd cu exploatarea obiectului subconcesiunii si a bunurilor ce trec in
proprietatea concedentului.

10.1.7. Concesionarul este obligat s3 prevadi in toate actele juridice pe care le incheie si prin
care isi asumi obligatii fatd de tert sau dobéndeste drepturi prin prestatii succesive in legéturd cu
exploatarea obiectului subconcesionat, o clauza speciald potrivit careia autoritatea concedentd se va
substitui concesionarului la incetarea subconcesiunii din orice cauzi, cu exceptia falimentului sau a
bancrutei frauduloase. Concesionarul este rispunzitor de daunele ce s-ar produce prin nerespectarea
acestor obligatii. ’

Capitolul 11 : : Rispunderea concesionarului pentru neindeplinirea obligatiilor impuse
prin Caietul de sarcini
Controlul respectirii de citre concesionar a prevederilor Caietului de Sarcini §i a obligatiilor
asumate prin contractul de subconcesiune se va face de citre S.C. “Administratia Zonei Libere
Giurgiu” S.A.

Capitolul 12 : Dispozitii finale

fn situatia falimentului, lichidarii societfii comerciale a concesionarului, a rezilierii
contractului de subconcesiune, Administratia va declanga actiunea juridicd si va avea drept de
preemtiune asupra bunurilor sau prioritate in recuperarea sumelor datorate.

Concesionarul este obligat si pliteascd pe toatd durata subconcesiunii taxele §i impozitele
previzute de lege.

La incheierea contractului de subconcesiune pirtile vor stabili de comun acord si alte
probleme care urmeazi a fi reglementate.

10



Prezentul caiet de sarcini face parte integranti din contractul de subconcesiune.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRE G Ninse- L CeRGT AR,
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CONTRACT DE SUBCONCESIUNE - CADRU

Art 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. 8.C.“Administratia Zonei Libere Giurgiu”S.A., cu sediul in Giurgiu, sos. Portului
nr.1-2, telefon: 0246/21.75.41, fax:0246/21.75.98, Inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de
pe langd Tribunalul Giurgiu sub nr. J52/388/06.11.1996, cod de inregistrare fiscald RO8941369,
legal reprezentati in calitate de , denumit3 in
continuare concedent

si
1.2. S.C. , cu sediul in
, telefon: , fax: . , inregistrata la
Oficiul Registrului Comerfului de pe lang Tribunalul sub nr. :
codul de inregistrare fiscald nr. »  reprezentatd legal de

, denumita in continuare concesionar ,

ca urmare a licitatiei de subconcesionare teren, organizati de concedent in temeiul O.U.G.
nr. 54/2006 pribind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publics, aprobati cu
modificdri prin Legea nr. 22/2007 si al hotararii Consiliului Judetean Giurgiu de aprobare a
subconcesiondrii terenului, nr. 174/17.12.2008, partile au convenit incheierea prezentului contract.

Art 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie subconcesionarea terenului — bun proprietate
publicd a judetului Giurgiu, avand suprafafi totals de . mp, aferent parcelei \
amplasat in incinta a Zonei Libere Giurgiu, conform procesului verbal de predare —
primire (anexa 1).

2.2. Caracteristicile parcelei sunt detaliate in Caietul de Sarcini (anexa 2).

Schifa privind amplasarea terenului in zoni si schita de detaliu sunt parti componente ale
prezentului contract (anexa 2, fila 1 si fila 2).

Concesionarul se obligd sa preia amplasamentul in termen de maxim 10 (zece) zile de la data
incheierii prezentului contract.

2.3. Activitdtile pe care concesionarul se angajeazd si le desfidgoare pe terenul
subconcesionat sunt:

2.4. In derularea contractului de subconcesionare, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: acele bunuri ce fac obiectul subconcesionirii, precum si cele rezultate in
urma investitiilor impuse prin Caietul de sarcini, a programului minimal de lucriri din Caietul de
sarcini, pe care concesionarul s-a angajat si le realizeze prin Oferta tehnica de licitatie, mai exact
drumurile, platformele, cladirea administrativa, fundatiile, bransamentele la utilitati.

b) bunurile de preluare: acela bunuri care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii.

Art, 3. DURATA CONCESIUNII
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3.1. Concedentul preda si concesionarul preia in subconcesiune terenul proprietate publici,
prevazut la pet 2.1 al art. 1, in vederea exploatirii, pentru o perioadd de ani, incepand cu
data intrérii in vigoare a prezentului contract.

‘ 3.2. Contractul de subconcesionare poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
Jjumdtate din durata sa initiald i numai cu acordul scris al partilor.

Art. 4. VALOAREA CONTRACTULUI
4.1. Valoarea prezentului contract este determinati in functie de redevenfa anuald si de
durata subconcesiunii.
Concedentul are dreptul de a indexa aceastd valoare in functie de indicele mediu de
depreciere a valorii contractate.
Redeventa anuald = tariful in urma licitatiei x suprafata de teren

EURO/an = EURO/mp/an  x mp
4.2. Valoarea totald a contractului este de EURO.
Valoarea totali = redeventa anuald x durata contractului
EURO EURO/an ani
4.3. Redeventa anuala in valoare de __EURO se datoreazi incepand cu data intrarii in

vigoare a prezentului contract, data de la care incepe durata subconcesiunii.
4.4. In valoarea contractului nu sunt incluse sarcinile fiscale actuale sau impuse ulterior prin
acte normative, aferente redeventei. Acestea urmeazi a fi platite alituri de redeventa lunara.

Art. 5. CONDITII SI TERMENE DE PLATA
S.1. Plata redeventei lunare se face pe baza facturii emisi de concedent.

Contul concedentului este : /EURO deschis la Banca
— Sucursala Giurgiu.
Contul concesionarului este: nr. deschis la Banca
, filiala

Concesionarul va comunica concedentului orice modificare a numirului de cont sau a
celorlalte elemente ce sunt mentionate de concedent in documentele bancare pentru efectuarea
pldtilor in termen de 3 (trei) zile de la data producerii acesteia.

3.2. In primele 6 (sase) luni de la incheierea contractului, concesionarul nu datoreaza
redeventa daca indeplineste cumulativ urmatoarele:

a) In termen de 5 zile de la data semnarii contractului, concesionarul depune (constituie) o
garantie la nivelul de 2 (doua) redevente lunare, calculate conform contractului. Aceasts garantie
imbréca forma unui depozit bancar sau a unei scrisori de garantie bancari. Garantia se va putea
returna concesionarului dupd o perioadd de 12 luni de la data semnirii contractului.

b) Concesionarul nu solicita rezilierea contractului sau acesta (contractul) nu inceteaza din
culpa sa in decursul a unui an de la semnare.

3.3 In cazul in care concesionarul nu depune garantia prevazuta la pet. 5.2, lit. a)
concedentul va rezilia unilateral contractul de subconcesiune, fara notificarea prealabila a
concesionarului,

S.4. In cazul in care concesionarul nu respecta prevederile mentionate la pet. 5.2 lit.b)
concedentul va executa garantia prevazuta la pct.5.2 lit. a) si va rezilia unilateral contractul de
subconcesiune, fara notificarea prealabila a concesionarului.

5.5. Concesionarul va pliti redeventa incepand cu data de ;

péni la

In caz de neplati la termenul previzut la alineatul precedent, concedentul va aplica penalititi
incepénd cu ziua urmétoare termenului de plata in conditiile stipulate la art. 9.
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Art. 6. GARANTII

6.1 in termen de zile de la data incheierii contractului, concesionarul se obligats si
prezinte Societatii Comerciale “Administratia Zonei Libere Giurgiu “ S.A. confirmarea scrisi a
bancii cd a depus garantia de buni execufie a contractului la nivelul negociat cu S.C. Administrafia
Zonei Libere S.A., in contul nr. ¢ deschis la

Garanfia de bund executie poate imbrica forma unui depozit bancar sau a scrisorii de
garantie bancara.

Prezentul contract intrd in vigoare de la data confirmiirii de citre banca concedentului a
depunerii garantiei de buna executie, de citre concesionar.

6.2. Aceastd garantie de buna executie va fi de EURO va fi valabila pe toata
durata concesiunii. Concedentul are dreptul de a valorifica garantia de buni executie in conditiile
legii si in conformitate cu prevederile prezentului contract.

6.3. La incetarea prezentului contract, concedentul va restitui garantia de bun3 executie in
termen de 30 (treizeci) zile lucratoare, dupa deducerea sumelor datorate de concesionar
concedentului.

6.4. Definitii: ;s

- garantie — suma calculatd la nivelul de 2(doud) redevente lunare, previzuti la art. 5, pct.
5.2, lit.a).

- garantie de buna executie contractuala — suma depusd conform art. 6, pct. 6.2

Art. 7. DREPTURILE PARTILOR

7.1. Drepturile concesionarului

7.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
cu respectarea legislatiei in vigoare, bunurile, activitatile si serviciile publice ce fac obiectul
prezentului contract.

71.2. Concesionarul este liber sa incheie orice contract cu terte persoane, cu exceptia
dreptului de a subconcesiona, dar pe toata durata existentei oricarui astfel de contract el este direct
raspunzator fata de concedent pentru tot ce ii incumba din prezentul contract si are obligatia de a
prezenta concedentului copiile tuturor contractelor incheiate si ale actelor aditionale la acestea.

7.1.3. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
subconcesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract.

7.1.4. Concesionarul are dreptul sa vanda activul si pasivul sau sa fie absorbit de o terta
persoana, sa isi cedeze drepturile si obligatiile sale sau sa fie supus oricarei alte modificari legale,
numai dupa avizarea prealabila, in scris, a concedentului. Succesorul concesionarului are obligatia
sa respecte toate clauzele prezentului contract si ale anexelor care fac parte integranta din contract,
orice modificare urmand a fi efectuata in conformitate cu prevederile acestui contract.

7.2, Drepturile concedentului

7.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile subconcesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

7.2.2. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a concesionarului.

7.2.3. La incetarea prezentului contract prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa
isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea
contractului de vanzare/cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de ,
concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune sub sanctiunea decaderii.
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7.2.4. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
prezentului contract, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz, in
conditiile legii.

Art. 8. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1. Prin prezentul contract concedentul se obligi:

8.1.1. S& pund la dispozitie concesionarului terenul conform art 2, cu data inceperii
subconcesiunii, libere de orice sarcini.

In situatia in care pe perioada contractului apar unele probleme privind terenul ce a afdcut
obiectul subconcesiunii, concedentul se obligd si-1 compenseze pe concesionar cu teren in
echivalentd pe un alt amplasament, stabilit de comun acord.

8.1.2. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract.

8.1.3. S& asigure intretinerea si buna stare de functionare a retelelor proprii de utilititi -
energie electricd,gaze, apd, canalizare, telecomunicatii, de folosinta comuna, care se gasesc in
patrimoniu sau in administrarea concedentului, existenti la data incheierii contractului de
subconcesiune.

8.1.4. Si asigure fintretinerea si buna stare de utilizare a ciilor rutiere de acces, a
dispozitivului feroviar propriu, a imprejmuirii incintei zonei libere si a accesului in aceasta.

8.1.5. S&-1 sprijine pe concesionar, la solicitarea acestuia, daci existi posibilitati n
desfagurarea unor activititi legate de buna executie a prezentului contract, cu conditia respectirii
acestuia i a legislatiei roméne in vigoare.

8.1.6. Sa nu modifice in mod unilateral prezentul contract, in afara de cazurile prevazute
expres de lege, inclusiv cel prevazut la pct. 7.2.4.

8.2. Prin prezentul contract concesionarul se obliga :

8.2.1. Sa asigure exploatarea eficienta a bunului subconcesionat, pentru a a-i conserva si
dezvolta valoarea pe toata durata subconcesiunii, desfasurand numai activitatile prevazute in
prezentul contract si pentru care a obtinut licente de lucru, in urmatoarele conditii :

a. sd nu Incalce normele de protectie a mediului inconjurator;

b. si nu dduneze ordinii publice si sdnatitii ;

c. sd nu contravind legislatiei privind ap#rarea nationali;

d. si respecte normele PSI, de protectie civild §i normele de protectie a muncii specifice
activitifii pentru care a primit licenta de lucru in Zona liberd, precum si cele previzute in Caietul de
sarcini.

e. sd permitd concedentului, fird pretentii materiale, si efectueze lucriri de infrastructurs
aferente traseelor de utilitéti (apd potabild, apd industriald, canalizare menajerd sau pluvialj, retele
de alimentare cu energie electricd, gaze, retele telefonice si altele de acelagi gen).

8.2.2. Sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul subconcesiunii.

8.2.3. S& sprijine Administratia Zonei Libere in desfdgurarea activititilor de ordin
administrativ (intretinere, salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii si a mediului) .

8.2.4. Sa platecasca redeventele in suma si la termenele prevazute in prezentul contract, alte
taxe si tarife pe care le va percepe concedentul ca rezultat al derularii acestuia, precum si
contravaloarea serviciilor furnizate de concedent in baza contractelor separate ce urmeaza sa fie
incheiate intre parti;

8.2.5. Sa nu intreprinda nici un demers care ar putea aduce atingere regimului juridic al
bunului primit in subconcesiune (ipotecare, gajare, etc.);

Ipotecarea constructiilor sau gajarea bunurilor din Zona Liberd aflate in proprietatea
concesionarului se poate face numai cu acordul scris al Administratiei.

8.2.6. Sd nu intreprindd actiuni de publicitate si reclami in incinta zonei libere, fird a avea
licenta necesara;
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8.2.7. S& pund la dispozifia organelor de control si concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate de acestia, referitoare la activitatile desfisurate in zona libers, in conformitate
cu legislatia in vigoare;

8.2.8. Sa respecte intocmai legislatia romans, Regulamentul de functionare si Regulile
privind desfdsurarea activitatilor in Zona Libera Giurgiu si Principiile de realizare a constructiilor si
instalatiilor in Zona Liberd Giurgiu, precum si modificarile legislative survenite ulterior incheierii
prezentului contract;

Concesionarul acceptd integral si confirmd ci toate inscrisurile ficute prin Oferta Tehnici
sunt obligatorii in acest contract §i se interpreteazi prin termenii acestuia.

8.2.9. S4 il despigubeasca pe concedent pentru orice pagube produse din culpa sa, conform
legislatiei in vigoare. Pagubele trebuie constatate de organele competente in prezenta ambelor parti
semnatare ale prezentului contract;

8.2.10. Sa predea concedentului, fara plata, la expirarea duratei subconcesiunii, toate
bunurile ce au facut obiectul subconcesiunii, precum si cele care au fost impuse prin programul
minimal de lucrdri din Caietul de sarcini;

8.2.11. Sa respecte toate obligatiile specificate in Caietul de sarcini;

8.2.12. Sa realizeze, pe cheltuiala sa, toate lucrarile aferente realizarii investitiilor pe terenul
subconcesionat, inclusiv cele de amenajare urbanistica necesare pentru buna functionare a acestuia,
in conformitate cu legislatia romana in vigoare;

8.2.13. Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul subconcesiunii.

8.2.14. Concesionarul va incheia contracte de furnizare utilitati cu proprietarii retelelor,
contracte ce vor fi vizate de concedent. Proiectele privind racordarea retelelor de utilititi proprii ale
concesionarului vor fi avizate de concedent i proprietarul magistralelor.

fn cazul refuzului, concedentul va comunica in scris motivele.

8.2.15. Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare investitiei incluzand:

- costul studiului de amplasament,costul proiectului de executie si a taxelor de aprobare a
acestuia ;

f - costul lucrdrilor de imbunititire a terenului de fundare inclusiv nivelarea, terasarea
terenului si aducerea la cota 0 prin realizarea umpluturii.

- contravaloarea eliberdrii licentelor gi permiselor de acces in Zond;

- costul racorddrii la retelele magistrale de utilititi;

- costul realizdrii investitiei propriu-zise.

8.3. Concedentul i concesionarul pot conveni in baza unui act aditional la prezentul contract
ca in lipsa surselor de finanfare ale concedentului pentru lucriri de investitii concesionarul si
finanteze 1n cotd parte executia retelelor magistrale de utilititi. Modalitatea de returnare a valorii
investitiei se va negocia la incheierea actului aditional.

8.4 In situatia in care castigatorul licitatiei de subconcesionare este o persoana fizica, aceasta
se poate asocia in vederea constituirii unei persoane juridice sau se poate constitui ea insisi ca
persoana juridicd, in conditiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, in
functie de durata subconcesiunii.

8.5. In situatia in care cgtigatorul licitatiei de subconcesionare este o persoana juridic
strdind ce provine dintr-un stat care nu este membru al Uniunii Europene si nu apartine Spaiului
Economic European, aceasta poate sa deschidi o filiala sau o sucursala ori un alt sediu secundar pe
teritoriul Roméniei, in conditiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei,
in functie de durata subconcesiunii.

8.6 Concesionarul este obligat si inregistreze contractul de subconcesiune in registrele de
publicitate imobiliard sau in Cartea funciari.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
9.1. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
atrage raspunderea contractuald a partii in culpa, in conformitate cu legislatia in vigoare.
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9.2 Pentru neplata sau plata cu intérziere a facturilor de redevents, concedentul va aplica
penalitdfi incepand cu ziua urmitoare a datei scadente, penalititi care sunt in cuantum de 0,2 %
pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma datorati.

Cuantumul penalititilor poate depasi debitul principal, la care s-au calculat penalittile.

Penalitétile sunt irevocabile si vor fi plitite de concesionar.

9.3. In cazul in care concesionarul nu respectd perioada de punere in functiune a constructiei
specificatd in Oferta Tehnici §i in Licenta de punere in functiune, concedentul va aplica o penalizare
de 0,001% pentru fiecare zi de intirziere din valoarea investitiei nerealizate la termen.

Evaluarea investifiei se va face pe baza evidentei contabile a concesionarului, putidnd fi
corectatd cu valoarea de inlocuire, la cererea concesionarului.

9.4. In cazul in care concesionarul intarzie plata redeventei 15 zile de la data scadent3,
concedentul are dreptul, sd incaseze contravaloarea redeventei si a penalitatilor calculate pentru
acest interval de timp, din garanfia de buni executie contractuald, din oficiu. In aceast situatie,
concesionarul trebuie si reintregeascd garantia de buni executie, in termen de 5 zile de la data
notificirii executdrii garantiei de buni executie contractuala de citre concedent.

De asemenea, concedentul are dreptul ca din garantia de buni execufie s recupereze si
sumele reprezentdnd penalitdti de intérziere calculate pentru nerealizarea la termen a investitiei,
calcultate conform pet. 8.4, fiind aplicabile aceleasi reguli privind reintregirea garantiei.

9.5, In cazul in care garantia de buni executie a fost executatdi integral de citre concedent,
nefiind reintregitd de citre concesionar, concedentul are dreptul ca pentru neindeplinirea obligatiilor
pecuniare ce derivd din prezentul contract, si se indestula pani la realizarea creantei, din bunurile
proprietatea concesionarului; aflate pe terenul subconcesionat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

Art. 10. FORTA MAJORA

10.1. In cazul in care una dintre parti nu-si indeplineste obligatiile din prezentul contract,

invocand forta majora, aceasta este obligata sa notifice celeilalte parti, in scris, in termen de

zile lucratoare de la aparitia motivului invocat, inceputul si sfarsitul respectivului caz
de forta majora. Notificarea va fi insotita de o confirmare a autoritatilor competente care sa certifice
realitatea si exactitatea faptelor si datelor continute in respective notificare. Partea care nu va
respecta aceste cerinte isi va asuma toate riscurile si consecintele ce decurg, neputand sa invoce
forta majora. :

10.2. Prin forta majora se intelege toate evenimentele independente de vointa partilor, care
nu puteau fi prevazute, inevitabile si ale caror consecinte nu puteau fi inlaturate, care apatr dupa
incheierea prezentului contract si care impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate in
conformitate cu prevederile contractuale.

10.3. Intarzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate din cauza fortei majore nu atrage
pentru nici una dintre parti penalizari, compensatii sau alte obligatii de la cealalta parte. Perioada de
executare a prezentului contract va fi prelungita cu perioada pentru care a fost invocata si acceptata
forta majora, cu exceptia duratei concesiunii.

10.4. Daca forta majora actioneaza mai mult de zile, oricare parte contractanta
poate denunta unilateral incetarea prezentului contract, cu exceptia cazului in care partea afectata de
neindeplinirea obligatiilor contractuale doreste continuarea acestuia. Continuarea derularii
prezentului contract se va face in baza unui act aditional la acesta.

Art. 11. LITIGII
11.1. Partile au incheiat prezentul contract cu bunacredinta si intr-un spirit de echitate, fiind
inteles ca indeplinirea obligatiilor fiecarei parti depinde de indeplinirea obligatiilor celeilalte parti,
si, in acest spirit ele vor cauta sa solutioneze pe cale amiabila eventualele neintelegeri ce se pot ivi
din/sau in legatura cu prezentul contract.
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11.2. Orice neintelegere intre partile contractante decurgand din executarea prezentului
contract, care are ca efect un prejudiciu cauzat celeilalte parti, va putea fi solutionata pe cale
amiabila in maximum 15 zile de la data producerii prejudiciului. In caz de esec al solutionarii pe
cale amiabila, litigiul va fi solufionat de catre instantele Judecatoresti competente din Municipiul
Giurgiu.

11.3. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.12 INCETAREA CONTRACTULUI

12.1. Conditii generale la incetarea concesiunii
Incetarea concesiunii are loc in urmétoarele cazuri:

- expirarea duratei de subconcesionare previzuti in contract;

- cu acordul pértilor;

- rezilierea contractului;

12.2 Prezentul contract inceteazd de drept la expirarea perioadei de subconcesionare, daci
pértile nu convin in scris asupra prelungirii acestuia in conditiile legii.

12.3. Ca orice contract sinalagmatic, subconcesiunea va putea inceta prin acordul scris al
partilor.

12.4. Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract inainte de expirarea
perioadei de subconcesionare, fara punere in intarziere sau alta formalitate, in cel putin una dintre
urmatoarele situatii:

a) cand dovada reintregirii garantiei nu este facuta la termenul stipulat in contract;

b) cand se constata nerespectarea obligatiilor din Caietul de sarcini si Oferta tehnici, care au
stat la baza validarii licitaiei, precum si in ,, Graficul de esalonare a investitiei”.

¢) cand activitatea concesionarului aduce atingerea sigurantei nationale;

d) cand, pe perioada desfasurarii activitatii, toate licentele de lucru expira si concesionarul
nu mai solicita o alta licenta sau in cazul in care toate licentele de lucru sunt retrase definitiv din
cauze imputabile exclusiv concesionarului;

e) cand concedentul este prejudiciat prin incalcarea Regulamentului de organizare i reguli
privind desfasurarea activitatilor in Zona Liberd Giurgiu, prejudiciu stabilit prin acte doveditoare si
confirmate de organe competente;

f) cénd este confirmatd printr-un raport scris al Administratiei existenta unei actiuni contrare
prevederilor legislatiei si a regulamentelor, instructiunilor scrise, directivelor si ordinelor
Administratiei, si cind aceste actiuni sunt in detrimentul ordinii in zond sau au contribuit la
manifestarea unui astfel de comportament;

g) la cererea organelor de control financiar, cind s-a stabilit ¢ a avut loc evaziunea fiscali
pentru activitdti desfdsurate in afara Zonei si care au fost declarate ca venituri provenind din zon3
sau/si prin prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop;

h) cénd se constati printr-un raport scris c3, concesionarul, reprezentantul siu autorizat sau
angajafii sdi au cauzat daune dotérilor, masinilor sau instalatiilor in zond fatd de terte parti si ci
aceste fapte s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

i) cand concesionarul isi inceteaza activitatea ca urmare a:

- unei hotarari judecatoresti;
- lichidarii societatii;
- anularii certificatului de inregistrare la registrul comertului.

12.5. Concesionarul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract inainte de expirarea
perioadei de subconcesionare si de a cere despagubiri, cu conditia notificarii concedentului in scris
cu zile inainte, cand concedentul nu respecta conditiile si termenii prezentului contract,
inclusiv anexele care fac parte integranta din acestea.
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12.6. Concesionarul va putea solicita rezilierea unilaterala a prezentului contract in cazul
imposibilitatii de a-si desfasura activitatea in zona libera din cauze obiective. Investitiile realizate pe
teritoriul subconcesionat vor trece, fara plata, in patrimonial concedentului, situatie in care partile
nu isi datoreaza alte despagubiri.

12.7. La incetarea contractului de subconcesiune prin reziliere sau renuntare la initiativa
concesionarului, acesta este obligat si pliteascd penalititi conform contractului, precum i daune
interese solicitate de concedent.

12.8. La incetarea contractului de subconcesiune, concesionarul are obligatia de a preda toate
bunurile ce au ficut obiectul subconcesiunii si cele ce au rezultat in urma investitiilor facute de el,
gratuit si libere de orice sarcini.

Pentru aceastd categorie de bunuri care vor reveni gratuit concedentului, formalititile de
publicitate se vor efectua pe baza extrasului din contractiil de subconcesiune, care constituie titlu de
proprietate,

La sfargitul concesiunii, concedentul are facultatea de a prelua pe bazid de contract:
materialele aprovizionate si alte obiecte mobiliare rimase la dispozitia concesionarului, instalatii ce
nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al subconcesionrii, precum i alte bunuri se nu sunt destinate
pentru uzul exclusiv al subconcesiunii, precum si alte bunuri ce se vor conveni intre parti, la preturi
actualizate.

12.9. Concesionarul va prezenta, din partea administratiei financiare, dovada ci bunurile
care revin concedentului gratuit, sunt libere de orice sarcini, dupd care, intre concedent si
concesionar se va intocmi un proces verbal de predare-primire a obiectului subconcesionat sia
bunurilor dobandite pe perioada subconcesiunii si destinate subconcesiunii.

12.10. in ultimii 5 ani ai subconcesiunii, investitiile de orice fel se fac de citre concesionar,
numai cu avizul Administratiei, care va aproba devizele si cotele de amortizare.

12.11 La incetarea subconcesiunii din orice cauzd, concesionarul este obligat s3 predea
concedentului toatd documentatia tehnica referitoare la obiectul subconcesiunii, precum si orice alte
acte sau documente in legéturd cu exploatarea obiectului subconcesiunii si a bunurilor ce trec in
proprietatea concedentului.

12.12. Concesionarul este obligat si prevada in toate actele juridice pe care le incheie si prin
care isi asumd obligafii fatd de terf sau dobéndeste drepturi prin prestatii succesive in legéturd cu
exploatarea obiectului subconcesionat, o clauzi speciali potrivit cireia autoritatea concedenti se va
substitui concesionarului la incetarea subconcesiunii din orice cauzd, cu exceptia falimentului sau a
bancrutei frauduloase. Concesionarul este raspunzitor de daunele ce s-ar produce prin nerespectarea
acestor obligatii.

Art. 13. ALTE TERMENE SI CONDITII

13.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor sau in conditiile
specificate in acesta.

13.2. Partile convin cd termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale fiecare
dintre pérfi obligdndu-se si nu divulge tertilor nici o informatie aferentd acesteia firi acordul
celeilalte parti.

13.3. Nici una din pérfi nu poate si-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul
contract unui terf, fird aprobarea celeilalte parti, exprimati in scris.

13.4. Partile se obliga sa respecte orice prevedere legala referitoare la aquisul comunitar,
care va fi adoptata in Romania ulterior intrarii in vigoare a prezentului contract.

Art. 14, DISPOZITII FINALE

14.1. Documentele de licitatie fac parte integranta din prezentul contract.
14.2. Procesul verbal de predare-primire al terenului (Anexa 1), schita privind amplasarea
terenului in zond si schifa de detaliu (Anexa 2, fila 1 i fila 2), Regulamentul de functionare si
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Reguli privind desfisurarea activitatilor in Zona Libera Giurgiu si Principiile de realizare a
constructiilor si instalafiilor in zona liberd (Anexa 3), Caietul de sarcini (Anexa 4), Oferta tehnica,
inclusiv Graficul de esalonare a investitiei (Anexa 5), fac parte integrantd din prezentul contract,
14.3. Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile legale in vigoare pe parcursul
deruldrii acestuia.
14.4. Acest contract a fost redactat in limba romana, in 2 (doud) exemplare originale, cate un
exemplar pentru fiecare parte.

Prenzentul contract de subconcesiune a fost incheiat astazi, , la sediul
concedentului.
CONCEDENT CONCESIONAR
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Chestionar de participare la licitatie

Pentru licitatia publici din data de 26.01.2017, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

1. Informatii despre ofertant, persoani juridica

1.1. Numele/Denumire firm3

1.2. Anul infiintarii Numadr de actionari

1.3. Principalele domenii de activitate ale firmei

1.4. Forma de proprietate

1.5. Numadr de inmatriculare la Registrul Comerfului

1.6. Cod de inregistrare fiscala

1.7. Sediul firmei

1.8. Telefon Fax e-mail

1.9. Act constitutiv (anexate) DA OO NU O

2. Bonitatea financiari a ofertantului, conform anexei nr. 4

2.1. Capital social (in lei si/sau valutd si paritatea la data depunerii)

2.2, Cota parte din capitalul social detinutd de partenerul striin




2.3. Cifra de afaceri (EURO/an): -2013
-2014
-2015
Tunie 2016

La conversia lei - EURO se vor utiliza urmatoarele parititi:
2013 - 1IEURO = 4,4847 lei*
2014 - 1 EURO =4,4821 lei*
2015 - 1IEURO = 4,4450 lei*
3. Activitati in alte zone libere (daci exista) :

Activitatea Tara Numele zonei Suma investitd EURO

.............................................................................................................

4. Anexe:

o Anexanr. 1 - Certificat de bonitate
'a Anexa nr. 2 - Bilantul contabil pentru ultimii 3 ani; balanta contabila pentru
ultima luna incheiata.
in cazul in care licitatia de subconcesionare se desféisoara la o dati la care sd poatd
fi prezentat bilantul la 6 luni, aceasta trebuie anexatd de asemenea.

o Anexanr. 3 - Descrierea detaliatd a activitdtilor ce vor fi desfigurate de ofertant
in zona libera.
* (valoarea medie anuald a EURO, calculatd de Banca Nationald a Roméniei).

o Anexanr. 4 - Informatii privind situatia financiard (se va completa formularul
aldturat )
. Privind investitia in zona liberd, in vederea realizdrii obiectivului propus, v rugdm si
dafi relatii privind sursa de finantare pe care v propuneti sd o folositi in acest scop.

o Anexanr. 5 - Actul constitutiv al societatii



ANEXA 4
VIZAT

Banca

L.S.

INFORMATII PRIVIND SITUATIA FINANCIARA

A. Elemente privind evolutia bonititii financiare

Nr. Denumire  Simbol UM Evolutia indicatorilor dupa datele crt.
indicator din bilanturile contabile ale exercitiilor
financiare incheiate la data de :
31.12.2014 31.12.2015 30.06.2016

0 1 2 3 4 5 6

1. Lichiditate Lp T
patrimoniala

2. Solvabilitate Sp M s TR
patrimoniala

3. Rataprofitului Rpn T ———
net

4. Viteza de rotatie Vr B GG iR e
a fondului de an

rulment




ADMINISTRATIA ZONE!I LIBERE
GIVRGIV
FREE ZONE ADMINISTRATION

OFERTA TEHNICA

Pentru licitatia publicd din din data de 26 ianuarie 201 7, Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

Numele ofertantului

Obiectul licitatiei




1. Optiunea ofertantului obiectul subconcesiunii:
1.1. Suprafata de teren solicitatd (mp):

2. Durata pentru care se solicitii subconcesionarea (ani) :
(durata minimi - 10 ani / durata maxima - 41 ani pentru subconcesionare)

3. Date tehnice privind constructiile si instalatiile ce urmeazi a fi realizate pentru
desfiasurarea activititilor:

3.1. Tipul constructiei :
- Structura din beton si zidarie

- Structura metalicd gi prefabricate
- Alte tipuri de constructii

3.2. Destinatia constructiei :

- platforma

- depozit

- cladiri pentru birouri
- constructii industriale

O I R =

4. Grafic de esalonare privind realizarea constructiei:
- Durata de proiectare (zile) ..,
- Termen de punere in functiune (Zile) .........ccoceeeirueveiiiecesceiennnnnns
S. Valoarea totala a investitiei, in perioada mentionati la pct. 4: EURO ..............
din care :

5.1. - pentru realizarea obiectivului in Zona Liber3 :

Plati care se fac in valuta Plati care se vor face in
lei in echivalent EURO la cursul
zilei ofertei

In zone libere In strainatate In Roménia (1)
din Romaénia (1)



In Romain Free

Constructie

............................................................................

Masini §i echipamente

............................................................................

Forta de muncd

.............................................................................

Altele

-----------------------------------------------------------------------------

Total

-----------------------------------------------------------------------------

Valoare realizare investitie EURO

5.2. - pentru amenajarea infrastructurii, in afari de investitia‘de la pct.5.1.
EURO

6. Venit brut previzionat

Media anuala (EURO)



Productie

Serviciik, 00 aeveiseesaeksiabiieii

Comert

Impachetare/etichetare/marcare e,

Asamblare/dezasamblare

Reparatie/intrefinere e

Activitati bancare

Asiguriri @000 sGReTaReEReRRee

Agenturare

Altele (se specificd mai jos) L,

7. Utilitati solicitate
71 Apa(M/h) st

7.2. Putere instalatd 380 - 220 VSO HZ ...oovvviveiiiieiieiiiiiiiiieieniseesiesassesssesssnnns



8. Cheltuieli anuale medii pentru desfisurarea activititii

_ Plati ce sunt ficute in valutd (EURO)
In Roménia In strainatate

Bunuri - materii prime si materiale

Forta de munca

Linie principald de credit si dobanzi

Altele (Know-how,etc.)

Total

...........................................................

...........................................................

-----------------------------------------------------------

...........................................................

Total I + II (EURO)

9. Nr. mediu anual de angajati pentru exploatarea obiectivului de investitii

Administratori

Functionari de birou

Personal cu studii superioare

Romani Straini Total

.......................................................................

.......................................................................

------------------------------------------------------------------------
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Muncitori calificali = =@ assimmsesmsiinis i meeermaeersnon

Muncitori necalificati. = s i s e e e nnesens

Total

10. Activititi ce vor fi desfisurate pe obiectul subconcesionat :

10.1. Productie

Bunuri ce vor fi produse UM Productie anuali
Cantitate Pref unitar ~ Valoare
Min Max Min Max
TOTAL
In Roménia In striinatate
Bunuri produse Valoare anuald medie Valoare anuald medie
TOTAL 10.1.

10.2. Servicii

Din Romaénia Din strdinitate
Servicii prestate Valoare anuald medie Valoare anuald medie
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TOTAL 10.2.

10.3 Comert

In Roménia In striinitate

Bunuri comercializate Valoare anuali medie Valoare anuald medie

TOTAL 10.3.

10.4. Depozitare

Tip de depozitare

Neacoperith = = = = = @00 st o

Acoperith . 0000 et
Depozitare lafrig e

Altele,. e

Bunuri principale de depozitat ...

10.5. Ambalare/Etichetare/Marcare — ..........oooooooooooooonn

Bunuri de impachetat/etichetat/marcat UM Cantitate anuald

Min Max

TOTAL 10.5.




10.6. Asamblare/dezasamblare

Bunuri de asamblat/dezasamblat UM Cantitate anuala
Min  Max
TOTAL 10.6.
10.7. Reparatii,intretinere
Bunuri de intretinut,reparat UM Cantitate anuala
Min _ Max
TOTAL 10.7.
10.8. Expunere de bunuri
Bunuri de expus UM Cantitate anuala

TOTAL 10.8.

Min Max

10.9. Inchiriere

11. Anexe :

.....................................

11.1. Imputernicirea reprezentantului care semneazi.

11.2. Descrierea modului de prevenire a poluirii.

11.3. Descrierea mésurilor de prevenire si stingere a incendiilor.

11.4. Prezentarea investitiei i estimarea cheltuielilor/veniturilor;graficul de
esalonare a investitiei (se va completa tabelul aliturat).
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12. Declaratie

Eu, , declar si certific prin prezenta

cd toate informatiile din acest formular sunt corecte, orice amendamente ficute de
mine vor fi anunfate in termen de o s¥ptdméni si toate specificatiile vor fi
indeplinite in conformitate cu prevederile reglementarilor Administratiei.

Totodatd, dacd aceastd ofertd va fi declaratd si validati castigitoare, atunci
va deveni anexd a contractului de subconcesiune ce va fi incheiat cu Administratia

Zonei Libere Giurgiu.

Data (ziua/luna/anul)

Numele : Semndétura autorizati

Functia :




B 1.

B 1.1

B1.2

B 2.

B 3.

B3.1

B3.2

B33

B 4.

Criterii de evaluare a ofertantilor

Redeventa 75 puncte

Oferta tehnica 25 puncte
Valoarea totald a investitiei 15 puncte
Pentru volumul de investitii ( 10 puncte )
Pentru infrastructura Zonei ( 5 puncte )
Locuri de munca pentru personal roméan 3 puncte
Activitati desfasurate 6. puncte
Productie (3 puncte )
Servicii ( 2 puncte )
Comert ( 1 puncte)

Termen de proiectare si de punere in functiune
a constructiei 1 punct

TOTAL 100 puncte
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VIAARNIHA

ADMINISTRATIA ZONE!I LIBERE
GlwrR&Gnas
FIREE ZONE ADMINISTRATION

OFERTA DE PRET

- PARCELA P4CF2 - 25.287 mp

Pentru licitatia publicd din data de 26 ianuarie 2017, Administratia Zonei Libere

Giurgiu

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Sos. Portului nr. 1-2
Tel./fax - 00/40/246/21.75.41; 21.75.98

Numele firmei ofertante .........cocveiiiriinininiiiniiiniiceiorcecenececerenesencnsnnes
Tariful minim de incepere al licitatiei 0,5 euro/mp/an
Pasul de licitare 0,20 EURO/m?*/an
Preful oferit ~  Leeeeeeeenineeenennene. EURO/m?/ an
Numele reprezentantului imputernicit .......cccoiveieeeiecececereccnrecnreresecenenns

Semniitura §i stampila
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PROT) Lk ol W 6
ADMINISTRATIA ZONE! LIBERE

EIPREIW
FREE ZONE ADMINISTRATION

OFERTA DE PRET

- PARCELA P4CF2/2 —27.552 mp

Pentru licitatia publicd din data de 26 ianuarie 2017, Administratia Zonei Libere

Giurgiu

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Sos. Portului nr. 1 -2
Tel./fax - 00/40/246/21.75.41; 21.75.98

Numele firmei ofertante .......coeevieveriiscnscircisscirsersissssssscnssescessessesson
Tariful minim de incepere al licitatiei 0,5 euro/mp/an
Pasul de licitare 0,20 EURO/m?%an
Pretul oferit ~ ieeeeeeressseeeeeeeesessannenens EURO/m* an
Numele reprezentantului imputernicit ...... O Y PP PPN

Semniitura si stampila
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VA5 N AR
ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE

GlR&EIW
FREE ZONE ADMINISTRATION

OFERTA DE PRET

- PARCELA P2A2/2 - 7.795 mp

Pentru licitatia publicd din data de 26 ianuarie 2017, Administratia Zonei Libere

Giurgiu

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Sos. Portului nr. 1 -2
Tel./fax - 00/40/246/21.75.41; 21.75.98

Numele firmei ofertante ........ccoceviuviiecnreniirreriinscnssacnsicnssssssasensonn
Tariful minim de incepere al licitatiei 2,5 euro/mp/an
Pasul de licitare 0,20 EURO/m*an
Pretul oferit sernssessasusseesasennssseansene EURO/m?/ an
Numele reprezentantului imputernicit ........oeovevicirnnececincersncircrcscecersans

Semnétura §i stampila
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TEAAN EA
ADMINISTRAYIA ZONE! LIBERE

GIWrEL
FREE ZONE ADMINISTRATION

OFERTA DE PRET

- PARCELA P2C3 - 1.600 mp

Pentru licitatia publicd din data de 26 ianuarie 2017, Administratia Zonei Libere
Giurgiu

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Sos. Portului nr. 1 -2
Tel./fax - 00/40/246/21.75.41; 21.75.98

Numele firmei ofertante .......ccooveieiieneiieniiereiecerncnreseneersececesessssesesnes
Tariful minim de incepere al licitatiei 0,5 euro/mp/an
Pasul de licitare 0,20 EURO/m?*an
Pretul oferit secssaraasyEne I +eee..EURO/m?/ an
Numele reprezentantului imputernicit ........ Wsssasenssnsaevesnsausessesseashisnsess

Semnitura i stampila
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PRI £ BN
ADMINISTRAVIA ZONE! LIBERE

GlvRaIw
FIREE ZONE ADMINISTRATION

OFERTA DE PRET

- PARCELA P2C1 - 2000 mp

Pentru licitafia publicd din data de 26 ianuarie 2017, Administratia Zonei Libere
Giurgiu

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Sos. Portuluinr. 1 -2
Tel./fax - 00/40/246/21.75.41; 21.75.98

Numele firmei ofertante ..........coveveeeenen. S S
Tariful minim de incepere al licitatiei 2,0 euro/mp/an
Pasul de licitare 0,20 EURO/m*/an
Pretuloferit ~ eeeeeeeneeeennniennns EURO/m* an
Numele reprezentantului Imputernicit ....ceeiiiieeeerecenerreeerenerrecneeeencacnns

Semnétura si stampila
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AIIHIHISTIIATIA ZONE! LIBERE
GIWRGEEW
FIREE ZONE ADMINISTRATION

OFERTA DE PRET

- PARCELA P2C2 - 2140 mp

Pentru licitatia publicd din data de 26 ianuarie 2017, Administratia Zonei Libere
Giurgiu

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Sos. Portului nr. 1-2
Tel./fax - 00/40/246/21.75.41; 21.75.98

Numele firmei ofertante ........ccceieuiiirnniiienuieeerennereeneeereneesesnnsseesnnnn
Tariful minim de incepere al licitatiei 1,5 euro/mp/an
Pasul de licitare 0,20 EURO/m%an
Pretul oferit L eeeeneenens EURO/m? an
Numele reprezentantultti IMPUternicit .....uuvveverernererenereanererenneernnnsnereen

Semnitura si stampila
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Denumire ofertant ; S.C.
Parcela:

FISA SINTETICA

— incinta Zona Libera Giurgiu —

privind datele inscrise in oferta tehnici

- Licitatia din data de

mp

Criteriul de evaluare

Punctaj

Redeventa

& |

Oferta Tehnicd

Bl

Valoarea totald a investiiei

bl.1

bl.2

Pentru volumul de investitii ,_
LR

Pentru infrastructura zonei

B2

Locuri de muncd pentru personalul roman

B3

Activitdfi desfasurate

b3.1

Productie

b3.2

Servicii

b3.3

Comert

B4

Inscrierea in termenul de punere in funcfiune [ =

a constructiei

TOTAL (A +B):

Punctaj

"Zonei Libere
GIURG]U S.A.
FREE ZONE

DIRECTOR COM

Ec. Aurgli

L,

23



CERERE
de inscriere la licitatia publica de subconcesionare a terenului
in suprafata de ............. Mp., aferent parcelei .......ccoeuvererenrnrnnmnnnensosenns
din Zona Libera Giurgiu,
proprietate publica a judetului Giurgiu,
organizati de S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.,
pentru data de

1.S.C. , cu
sediul in 5
tel/fax. , Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului

cu nr. , cod de inregistrare fiscala

, cont bancar nr.
deschis la , reprezentati
prin dl/dna , In calitate de

, solicitd nscrierea la licitatia publici organizati
de S.C. “Administratia Zonei Libere Giurgiu” S.A. pentru subconcesionarea
terenului in suprafata de ............ mp., parcela .sssssssrsvpsmasirisaaie
din incinta Zonei Libere Giurgiu, proprietate publica a judetului Giurgiu.

reay

2. Activitatea (activititile) pe care urmeazi si o (le) desfisoare societatea
pe parcela  subconcesionata in  Zina Libera Giurgiu sunt:

3. Durata de timp pentru care se solicitdi subconcesionarea este de
............ ani, cu posibilitatea de prelungire conform legii.

Semnitura si stampila,

Data




