ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea valorii redeventei in vederea concesionarii directe a
terenului in suprafata de 15,91mp., situat in municipiul Giurgiu,
Piata Centrala, aferent Boxa nr.60

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.154/05.01.2016;

- referatul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.155/05.01.2016;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei de buget - finante administrarea domeniului public si privat;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile art.13, alin.(1) si alin.(3), art.16, art.18 din Legea nr.50/1991
republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii si ale Hotararii Consiliului local
al municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al
municipiului Giurgiu.

In temeiul art.36, alin.(2), lit.,c”, alin.(5), lit.,b” si art.45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publica Locala, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin negociere directa a terenului in suprafata
de 15,91 mp., apartinand domeniului privat al municipiului Giurgiu, situat in municipiul
Giurgiu, Piata Centrala, aferent Boxa nr.60.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare privind stabilirea redeventei pentru
concesionarea terenului in suprafatd de 15,91 mp., situat in municipiul Giurgiu, Piata
Centrala, aferent Boxa nr.60, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Redeventa totala este de 4.725 Euro.

Aceasta se va plati pe toata durata contractului de la data semnairii, timp
de 25 ani, cu o valoare de 189 Euro/an, achitata trimestrial la cursul comunicat de
BNR la data plati.

Art.4. Studiul de oportunitate va fi suportat de catre viitorul concesionar.

Art.5. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.
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Art.6. Se imputerniceste Primarul municipiului Giurgiu sa semneze contractul de
concesiune.

Art.7. Prezenta Hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentului Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Dezvoltare, Investitii - Biroul Proceduri, Achizitii, Contracte din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu.

PRESEDINTE |DE_SE CONTRASEMNEAZA,
o/ SECREJFAR,
Oprisan(Glgi . Rosu Retre
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Giurgiu, 15 ianuarie 2016
Nr. 14

Adoptata cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.154/05.01.2016

EXPUNERE DE MOTIVE

In vederea aprobarii Raportului de Evaluare necesar stabilirii redeventei pentru
concesionarea prin negociere directd a terenului in suprafatd de 15,91 mp., apartinand
domeniului privat al municipiului Giurgiu, situat in Piata Centrald, aferent Boxa nr.60,

propun initierea unui proiect de hotdrare cu urmatoarea titulatura:

» Proiect de hotarare privind aprobarea valorii redeventei in vederea concesionirii
directe a terenului in suprafata de 15,91 mp., situat in municipiul Giurgiu, Piata

Centrala, aferent Boxa nr.60.”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, va
intocmi referatul de specialitate si va redacta proiectul de hotarare, pe care le va sustine in
fata comisiei de buget-finante administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru
administratie publica locald, juridic si de disciplind i comisiei de urbanism si amenajarea

teritoriului, pentru avizare si in fata Consiliului Local pentru aprobare.

PRIMAR,




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.155/05.01.2016

e
G
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RAPORT DE SPECIALITAT

4 ‘;\'S.r
b GIy - MV

L TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.154/05.01.2016, Primarul municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarare cu privire la aprobarea valorii redeventei
in vederea concesionarii directe a terenului in suprafatd de 15,91 mp., aferent
Boxei nr.60, situat in Piata Centrald, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in
sedinta Consiliului local al municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea 215/2001 modificata, privind
administratia publica locala, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si a
elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

[II. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare
aprobarea valorii redeventei in vederea concesionarii directe a terenului in
suprafatda de 15,91 mp., aferent Boxei 60, Piata Centrala. Prin Hotararea
nr.478/17.12.2015 Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a constatat incetarea
contractului de 1Inchirirere nr.29616/31.07.2015, incheiat intre Municipiul
Giurgiu si domnul Dogaru Victor.

Spatiul comercial s-a valorificat conform contractului de vanzare vanzare
cumpdrare nr.2042/23.09.2015, fiind intabulat in cartea funciara numarul
8070/N/S a municipiului Giurgiu, conform incheierii numarul 38840/20.08.2015
emisa de citre OCPI Giurgiu. In baza Raportului de Evaluare intocmit de un
expert autorizat a fost stabilit nivlul minim al redeventei de la care va incepe
negocierea de 189 Euro/an, redeventa totala fiind de 4.725 Euro. Aceasta se va

plati pe toata durata contractului de la data semnarii, timp de 25 ani.



REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art.36,
alin. (2), lit.,,¢”, alin. (5), lit.,,b”, art.45 din Legea nr.215/2001, republicata,
privind Administratia Publica Locala, cu modificarile si completarile ulterioare,
si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala.

IV.  CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului local al
municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, iNTO%\’I})IT,

Cristian TRAISTARU Midilina BURCEA
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POPA IONEL STEFAN CRISTIAN P.F.A.

MUN. GIURGIU, STR. BUCURESTI, BL. 107, SC. C, ET. 6, AP. 60, JUD. GIURGIU
CUI : 27199607, F52/225/26.07.2010; Tel: 0724585735; asevalconsult@yahoo.com
~ Cont: RO45CECEGR0130RON0303337 CEC Bank SA Sucursala Giurgiu

RAPORT DE EVALUARE

(anexa la studiul de oportunitate)

TEREN INTRAVILAN

Suprafata = 15,91mp
Situat in mun. Giurgiu, Piata Centrala
aferent Boxei nr. 60

CLIENT S1 DESTINATAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
mun. Giurgiu, b-dul Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu

INTOCMIT,
Expert tehnic judiciar,
ing. Stefan POPA
Specializarea EP{I),E%M.EL HNIC

o

IANUARIE 2016



Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

05 ianuarie 2016

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

RE: TEREN INTRAVILAN CC, S= 15,91 mp, situat in mun. Giurgiu, aferent Boxei nr. 60, Piata Centrala;

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea mentionata
mai sus, in beneficiul clientului Primaria Municipiului Giurgiu.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat informatiile
furnizate de d-voastra si de catre client, cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi
afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre ing. Popa Stefan, avand calitatea de expert tehnic judiciar in specialitatea
Evaluarea proprietatii imobiliare; Evaluari bunuri mobile economie, calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu OG 2/2000
si tinind cont de Standardele de evaluare ANEVAR 2015, in concordanta cu Standardele Comisiei Internationale de
Evaluare (IVSC).

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia asupra valorii de piata a
drepturilor asupra proprietatii imobiliare, la data evaluarii este de:

lValoare Teren S= 15,91 mp = 4.710 euro (cca. 296 euro/mp), echivalentul a ~21.300 Ieil

Valoarea estimata nu contine TVA.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor limitative, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea,
aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie
subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul
prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certific ca evaluatorul nu are nici un interes direct cu privire la
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o influenta legata de partile implicate, asadar, avand
aptitudinea de a oferi consultanta in'mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la dispozitie pentru eventuale
informatii ulterioare.

Cu stima,

Expert tehnic judiciar,
ing. Stefan POPA

SpecnahzaregEEL =
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Cap L.
IL.1.

IL.2.
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11.4.
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I1.10.
IL11.
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.13
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Cap IV.

Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Identificarea activului supus evaluarii

Dreptul de proprietate evaluat

Scopul evaluarii

Tipul valorii

Data inspectiei

Data evaluarii

Rezultatul evaluarii

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea si competenta evaluatorului.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Dreptul de proprietate evaluat

Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii. Identificarea bunurilor mobile si
imobile subiect. Descrierea juridica. Date despre amplasare. Descrierea tehnica.
Aspecte privind utilizarea. Istoric incluzind vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile
curente. Dreptul de proprietate evaluat

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Descrierea raportului

ANALIZA PIETEI BUNURILOR EVALUATE

EVALUARE

Abordarea prin piata;

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE

Fise calcul — Abordarea prin piata

CVC nr. 2042/23.09.2015 BIN “Dragulin Steluta Nicoleta”
e Fisa comparatii de piata
e  Comparabile
e Fotografii



Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

CAPITOLUL I: SINTEZA

I.1. Identificarea clientului
Priméria Municipiului Giurgiu, cu sediul in mun. Giurgiu, bulevardul Bucuregti, Nr. 49 - 51, jud. Giurgiu, in calitate
de client si destinatar.

L.2. Identificarea activului supus evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie:

TEREN INTRAVILAN CC, S=15.91 mp, situat in mun. Giurgiu, aferent Boxei nr. 60, Piata Centrala;
Localizare: intravilanul localitatii Giurgiu, in incinta Pietei Centrale.

Forma regulata ~ dreptunghiulara.

Zona comerciala.

Utilitati: apa-canal, en electrica, retea de gaze naturale in zona

Situatia terenului: teren ocupat de o constructie spatiu comercial- Boxa nr. 60

Stare tehnica: terenul se considera normal pentru fundare;

Cea mai buna utilizare: teren pentru proprietate comerciala

L.3. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietar: MUNICIPIUL GIURGIU- Domeniul Privat.

In prezentul raport de evaluare se evalueaza dreptul absolut de proprietate al Municipiului Giurgiu-Domeniul
Privat, prin Consiliul Local Giurgiu, asupra terenului, considerand ca asupra acestuia nu sunt sarcini.

I.4. Scopul evaluarii.

Evaluarea a fost solicitata pentru estimarea redeventei in vederea transmiterrii prin concesiune a dreptului de
utilizare a terenului.

LS. Tipul valorii. Valoarea de piata

I.6. Data inspectiei: 04.01.2016 L.7. Data evaludrii: 04.01.2016

I.8. Rezultatul evaluirii
Valoarea obtinuta folosind abordarea prin piata, metoda comparatiei directe:

[Valoare Teren S= 15,91 mp = 4.710 euro (cca. 296 euro/mp), echivalentul a ~ 21.300 leil

Valoarea estimata nu contine TVA

Curs valutar BNR valabil in data de 04.01.2016: 1 EUR = 4.5245 RON

Expert tehnic judiciar,
ing. Stefan POPA _




Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1. Identificarea si competenta evaluatorului.

Raportul de evaluare este intocmit de Popa Ionel Stefan Cristian P.F.A., C.U.L. 27199607, F52/225/2010, cu
sediul in mun. Giurgiu, sos. Bucuresti, bl. 107, sc. C, et. 6, ap. 60, jud. Giurgiu, avand ca obiect de activitate: Alte
activitafi profesionale stiintifice si tehnice.

Evaluatorul este Expert Tehnic Judiciar in specializarea: EPI si EBME; membru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), cu legitimatia nr. 15383, ca Evaluator Proprietaji Imobiliare (E.P.1)
si Evaluator Bunuri Mobile (E.B.M.);

I.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Primdria Municipiului Giurgiu, cu sediul in mun. Giurgiu, bulevardul Bucuresti, Nr. 49 - 51, jud. Giurgiu, in calitate
de client si destinatar.

Raportul de evaluare se va utiliza de catre beneficiarul acestuia pentru scopul mentionat.

Pentru orice alt scop decat cel declarat anterior, terenul poate avea o valoare diferita.

1.3. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietar: Municipiul Giurgiu-DOMENIUL PRIVAT.

Acte puse la dispozitie: CVC nr. 2042/23.09.2015 BIN “Dragulin Steluta Nicoleta”
HCLM Giurgiu nr. 478/17.12.2015

In prezentul raport de evaluare se evalueaza dreptul absolut de proprietate asupra terenului, considerand ca
asupra acestuia nu sunt sarcini.
I.4. Scopul evaluarii.

Evaluarea a fost solicitata pentru estimarea redeventei in vederea transmiterii prin concesiune a dreptului de
utilizare a terenului.

LS. Identificarea terenului:
TEREN INTRAVILAN CC, S=15.91 mp, situat in mun. Giu il&_gferent'Boxei nr. 60, Piata Centrsga;

% et gy

u, in incinta Pietei Centrale.

Localizare: intravilanul localitatii Giurgi
Forma regulata ~ dreptunghiulara.
Zona comerciala.
Utilitati: apa-canal, en electrica, retea de gaze naturale in zona
Situatia terenului: teren ocupat de o constructie spatiu comercial- Boxa nr. 60
Stare tehnica: terenul se considera normal pentru fundare;
Cea mai buna utilizare: teren pentru proprietate comerciala
Categoria de folosinta : intravilan curti constructii.
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

I.6. Tipul valorii estimate.

Pentru bunul imobil evaluat va fi estimata valoarea de pia{3 a acestuia, valoare adecvati scopului precizat de
beneficiar, cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR, 2015 — Valoare de piata — tip de valoare.
Conform acestor Standarde si SEV100 Cadrul general, valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un vanzator hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fard
constrdangere.
Metodologia de evaluare aplicata in acest raport consta in estimarea valorii de piata prin utilizarea unei singure abordari:
prin piata.
L.7. Data inspectiei: 04.01.2016 L.7. Data evaluarii: 04.01.2016
1.8. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Pentru determinarea valorilor au fost parcurse urmatoarele etape:

- documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate beneficiarului

- inspectia bunului- fiind realizate fotografii reprezentative

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului

- discutii purtate cu persoanele competente reprezentante ale proprietarului pentru obtinerea de informatii

referitoare la aspectele juridice, situatia trecuta si actuala a bunului evaluat

- selectarea tipului de valoare estimata in raport

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice bunului evaluat

- obtinerea de informatii referitoare la preturi actuale (oferte/ tranzactii) ale unor terenuri similare din zona

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punctul de vedere al evaluarii
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii propuse

- Evaluarea s-a facut tinind seama de amplasament, forma, utilitati, acces si dupa documentele si datele
tehnice puse la dispozitie de client.
1.9. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:
- informatii privind situatia juridica si istoricul bunului, furnizate de catre client,
- documente juridice puse la dispozitie de catre client
- informatii preluate din publicatii de specialitate,
- informatii de pe internet (site-uri cu oferte vanzari terenuri similare). Oferte prezentate in anexe.
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

0OG 2/2000 ORDONANTA nr.2 din 21 ianuarie 2000 privind organizarea activitatii de
expertiza tehnica judiciara §i extrajudiciara

STANDARDE _SEV 100 Cadrul general

DE EVALUARE - __SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii

ANEVAR 2015 _ SEV 102 — Implementare

_ SEV 103 — Raportare
_ SEV 230 —Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 300 — Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

I.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze speciale:

Prezentul raport a fost intocmit pe baza documentelor juridice si informatiilor furnizate de citre proprietar, care sunt
considerate a fi autentice dar nu se oferd nicio garantie asupra preciziei lor si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Terenul este evaluat fara sarcini.Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

neevidentiate ale proprietatii §i nu se asuma nicio raspundere pentru astfel de condifii, inclusiv existenta unor poluanti,
sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii acestora.Evaluatorul considerd ca
presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaludrii. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie privind
tranzactiile de bunuri similare (oferte vanziri), existdnd posibilitatea existentei si a altor tranzactii de care evaluatorul
nu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, de la surse pe care le considera credibile si nu isi
asumi nici o responsabilitate in privinta coninutului §i corectitudinii datelor furnizate de client §i de cétre terte persoane.
Evaluatorul igi asuma intreaga responsabilitate pentru opinile exprimate in prezentul raport de evaluare.Impreuna cu
clientul s-a convenit prezentarea unui raport de evaluare in forma restrinsa.Orice alocare a valorii totale exprimata in
raport intre diferitele parti ale terenului se va realiza doar de céatre autorul raportului. Valorile separate obtinute de
evaluator nu trebuie folosite in combinatie cu o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.Valoarea estimata este
valabila doar pentru scopul prezentat in raportul de evaluare Acest raport de evaluare este confidential pentru client si
destinatar si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in raport. Evaluatorul nu acceptd nici o alta responsabilitate
fata de o terta persoana care sa poata face uz de el, indiferent de situatie.
L.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Posesia acestuia raport de evaluare sau al unei copii a acestuia, nu conferd dreptul de publicare a niciuneia din
partile raportului de evaluare, in special concluziile referitoare la valoare, identitatea evaluatorului sau firma la care
lucreaza nu vor fi difuzate public, prin reclama, relatii publice, agentii de vanzare, farad acordul scris §i prealabil al
evaluatorului. Valorile estimate sunt valabile doar pentru scopul prezentat in raportul de evaluare.
I.12. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
din Standardele de Evaluare ANEVAR 2015 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
cd nu am nici o relatie particulara cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buni credinti ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile §i concluziile
se bazeaza pe informatii §i date considerate de cétre evaluator ca fiind adevirate §i corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o personal impreuna cu delegatul beneficiarului.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate gi sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietafii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nu am niciun interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune, exceptie facind
rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in concordanti cu
Standardele de Evaluare ANEVAR 2015.

6. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.
7. Prezentul raport se supune normalor ANEVAR si poate fi verificat la cererea clientului.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Nici o persoand nu mi-a acordat
asistentd profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

9. La data elaborarii prezentului raport, Evaluatorul este Expert Tehnic Judiciar in specializarea: EPI si EBME;
evaluatorul este memru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al
ANEVAR si are cunostintele necesare si competenta sa intocmeasca acest raport de evaluare.

L.13. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este prezentat in forma simplificata.

Cap I1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata specifica

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de

proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a

produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de

atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor
eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata
de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,
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exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura
populatiei).Piata specifica a proprietatii evaluate este reprezentata de piata terenurilor intravilane din orasul Giurgiu.

In analiza acestei pietei specifice am investigat aspecte legate de trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara din jud. Giurgiu, respectiv subpiata terenurilor intravilane a inregistrat o scadere mare in perioada
2009-2013, fata de anii 2007-2008. In perioada 2013-2015, preturile de oferta ale terenurilor au un trend relativ constant.
Oferta competitiva

Pe segmentul de piata la care ne referim, in orasul Giurgiu unde este situat terenul de evaluat exista o oferta
medie/redusa iar preturile difera in functie de amplasament, accesibilitate, utilitati, acces, forma, suprafata si potentiala
utilitate. Bineinteles ca pe fundalul unei crize economice ca cea actuala, negocierile tind pana la reduceri de 10-20% din
pretul oferit, uneori negocierile ajungand sa scada foarte mult pretul solicitat de vanzatori.Preturile de oferta pentru
terenuri situate in zone similare sint cuprinse in intervalul 155-220 euro/mp.

Analiza cererii

Criza economico-financiara inceputa la sfarsitul anului 2008 a afectat atat profiturile investitorilor imobiliari cat si
puterea financiara a cumparatorilor medii. Cererea este mica in comparatie cu oferta pe piata terenurilor, aceasta
datorita faptului ca potentialii investitori sunt rari.

La data actuala cererea este mai redusa decit oferta, fiind o piata a cuamparatorului.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

In prezent punctul de echilibru al subpietei terenurilor intravilane nu este atins. Se poate considera ca piata este ¢ piata a
cumparatorilor, datorita in principal ingreunarii accesului la capital. Se observa o cerere redusa pentru terenuri similare.
Punctul de echilibru intre cerere si oferta nu s-a atins si nu se va intampla acest lucru nici in viitorul apropiat, in conditia
in care tendinta preturilor terenurilor ramane relativ constanta.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definita ca utilizarea rezonabil3, probabila si legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Permisa legal : Evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand reglementérile
privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu,
stilurile istorice i impactul asupra mediului.

* Posibila fizic

Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren,
riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizdrile unei proprietai imobiliare. Conditiile fizice influenteazi si
costurile de conversie ale utilizarii actuale 1n alti utilizare, considerati cea mai buna.

* Fezabila financiar

Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile fizic, sunt analizate mai departe pentru
a se determina dacd ele ar putea produce venit care si acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si
amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile
financiar.

* Maxim productiva

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care va conduce la cea mai mare
valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare. Cea
mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii : " Cea mai buna utilizare a terenului liber " Cea
mai buna utilizare a terenului construit”.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului considerat
construit. Avand in vederea conformarea proprietatii, suprafata, utilitati existente, zona, cea mai buna utilizare este de
teren pentru constructii cu destitatie comert/servicii.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare: - este permisibila legal; -
indeplineste conditia de fizic posibila. - este fezabila financiar. - este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii
imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari (destinatii).

CAP. III: EVALUARE

Una sau mai multe abordri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat. Cele trei
abordari descrise si definite in SEV- Cadrul general sunt abordarile principale utilizate in evaluare: prin piata, prin venit
si prin cost. Toate sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau
substitufiei. Dreptul absolut asupra proprietatii imobiliare conferd titularului dreptul absolut de a poseda, folosi si
dispune de teren si constructii, in mod perpetuu, supus doar unor drepturi subordonate si unor ingradiri stabilite prin
lege. Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt definite prin constitutie §i adesea sunt reglementate de legislatia
nationala sau locala. Inainte de a face o evaluare a unui drept asupra proprietdtii imobiliare este important si se
cunoascd cadrul legal relevant care afecteaza acel drept.

III.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, ale cdror preturi se cunosc. Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau
similare care au fost tranzactionate recent pe piatd. Dac exist putine tranzactii recente, poate fi util sa se ia in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii s fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fie ajustat pentru a
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reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeazi. Pot exista §i diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii fatd de cele ale activului evaluat Drepturile asupra proprietétii imobiliare nu sunt omogene. Chiar dacé terenul
de care este atasat dreptul asupra proprietatii imobiliare supus evaludrii, are caracteristici fizice identice cu ale altora
care se tranzactioneazd pe piatd, localizarea va fi diferitd. In pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin
piayd se aplicd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare. Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu
pretul altui drept asupra proprietdfii imobiliare, care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piafa, in
mod uzual se poate stabili o unitate de comparatie adecvata. Unitatile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulta
din analiza prefurilor de vanzare prin calcularea prefului pe metru pétrat pentru cladiri sau a prefului pe hectar sau (mp)
pentru teren. Alte unitdti folosite pentru compararea preturilor, atunci cand existd suficientd omogenitate intre
caracteristicile fizice ale proprietétilor, sunt pretul pe camera sau pretul pe unitatea de productie, de exemplu in cazul
productiei agricole. O unitate de comparatie este utild numai atunci cand este selectata in mod judicios §i este aplicatd
proprietdtii subiect §i proprietatilor comparabile in fiecare analizi. in mésura in care este posibil, orice unitate de
comparatie utilizatd ar trebui si fie cea care se utilizeazd in mod obignuit de cétre participantii pe piata relevanta.

In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordati oricirei informatii despre preful comparabil se
determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare gi tranzactiei, din care au rezultat datele
despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente:

« dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;
* localizarile respective;

« calitatea terenului sau varsta §i caracteristicile cladirilor;

« utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

« situatiile in care a fost determinat pretul si tipul/ valorii cerut,

« data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

In afara elementelor de comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influentd cuantificabila
asupra pretului unitar al terenului, §i urmatoarele elemente:

- marimea suprafetei; forma; deschiderea, utilitati; topografia; traficul in zona; privelistea; calitatea vecinilor;
poluarea fonic si a aerului; acces; teren in surplus.

Comparatia directa se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere pentru
scopul evaludrii. Valoarea de piatd a terenului se obtine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi obtinutd in urma analizei preturilor de piata ale terenurilor libere
comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate la o datd apropiatd de data evaluérii. Cand nu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt
credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi §i preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile
oferite prin cererile de cumparare de terenuri comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a
preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este urmatid de efectuarea unor corectii ale preturilor
terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de
suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor i tranzactiilor cu acestea (numite
elemente de comparatie).

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat a fi liber sunt:

(a) colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile recente sau despre ofertele de
vanzare i cererile de cumparare pentru terenuri similare, in vederea selectdrii unui set de terenuri comparabile,
adica a terenurilor cu caracteristicile redate mai sus, cdt mai asemindtoare cu cele ale terenului subiect.
Numdrul terenurilor comparabile selectate depinde de disponibilitatea datelor de piata si de cerinta de a asigura
cd acestea reflecta actiunile participantilor pe piata.

Analiza de piatd §i analiza celei mai bune utilizari formeazi cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor
comparabile adecvate;

(b) verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora §i dacd reflectd tranzactii de piatd
nepartinitoare;,

(c) selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul pe hectar sau pe metru patrat;

(d) identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si cele ale terenului subiect.
Forma uzuald de redare a acestor diferente este o grila cu datele de piatd, care contine prezentarea
caracteristicilor terenurilor comparabile, grupate pe caracteristicile aferente tranzactiilor (efective si/sau
potentiale) si pe caracteristicile aferente terenurilor. Scopul folosirii grilei cu datele de piata este efectuarea
intr-o maniera logicd §i succesiva a corectiilor asupra preturilor efective, cerute sau oferite pentru terenurile
selectate drept comparabile;

(e) corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre caracteristicile acestora si cele ale
terenului subiect. In general, se aplic corectii separate preturilor de vanzare ale comparabilelor, pentru fiecare
element de comparatie. Marimea fiecdrei corectii depinde de datele disponibile si de rationamentul
evaluatorului. Corectiile prefului de vanzare, de ofertd de vanzare sau de cerere de cumparare, se pot face prin
mai multe tehnici ale analizei cantitative §i calitative, dintre care cele mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe
perechi de date i efectuarea corectiilor cantitative exprimate in unititi monetare (valori absolute); (b) tehnica
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analizei pe perechi de date si efectuarea corectiilor cantitative exprimate in formé procentuald si (c) tehnica
analizei calitative prin comparatia relativd, care constd in analiza tranzactiilor, ofertelor de vanzare sau
cererilor de cumparare a terenurilor comparabile pentru a stabili care din caracteristicile terenurilor
comparabile sunt inferioare, superioare sau similare cu cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente tranzactiilor, iar apoi pentru
diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot
aplica asupra preturilor totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a ambelor.
Ca si celelalte metode, metoda comparatiei directe este guvernatd de principiul substitutiei, care este un
principiu de prim rang si care spune ca ,,nici un cumparator (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pref
mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate cu aceeasi utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil”.Au fost identificate comparabile cérora li s-au aplicat corectii procentuale pentru diferentele date de
elementele de comparatie. Corectiile in valoare absoluta au fost insumate, rezultatul selectat fiind valoarea cu corectia
totala absoluta cea mai mica. Fisa de calcul atasata dupa fisa de descriere la fiecare teren. ANEXE- Valoarea estimata
prin comparatii directe.

IV. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Reconcilierea evaludrii reprezinta analiza rezultatelor obtinute in cadrul procesului de evaluare care conduc la
opinia finald asupra valorii. Criteriile care au stat la baza rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de
reconciliere sunt:
- Adecvarea, - Precizia ; - Cantitatea mformatulor
In vederea analizei datelor pe baza criteriilor mai sus mentionate a fost intocmit tabelul urmator:

Criteriu - metoda Comparatii
evaluare
Adecvarea da
Precizia suficienta
cantitatea suficienta
informatiilor

In consecinta evaluatorul considerd ca prin aplicarea abordarii prin piata se obtine valoarea care estimeaza cel mai bine
in acest caz valoarea de piata a proprietatii imobiliare.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor mele consider oportune adecvarea
abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare. Evaluatorul opineaza
ca valoarea de piata a drepturilor asupra proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data inspectiei este
estimata prin metoda comparatiei directe la:

[Valoare Teren S= 15,91 mp = 4.710 euro (cca. 296 euro/mp), echivalentul a ~21.300 lei

Evaluarea reprezintd o opinie asupra valorii, o concluzie profesional3, impartiald si logicid formulati pe baza
experientei profesionale si pe analiza tuturor informatiilor.
Pentru formularea opiniei evaluatorul a tinut cont de urmatoarele aspecte:
« valoarea a fost exprimata tinind seama exclusive de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei evaluarii.
« valoarea estimata este la stadiul fizic existent la acest moment;
* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformare la cerintele legale;
+ valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;
« valoarea este considerate in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;
+ valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun tinind cont de
conditiile actuale ale pietei.
Data raportului: 05.01.2016

Expert tehnic judiciar,
ing. Stefan POPA;——:* -
Specializarea
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ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
FLEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI COMPARABILE j
A B C
Suprafata teren (mp) 1591 500 161 330
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 200! 155,0 164,0
Tipul tiei oferta oferta oferta
Corectie (%) R B -10%| -10% -10%
Valoare corectie (EURO‘mp) 20 155 164
Pret corectat (BURO/mp) 198,00 139,50 147,60
Drepturi de proprietat Absolut Absolut Absolut Absolut
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0| 0
Pret corectat (EURO/mp) 198,00 139,50 147,60
Conditii de finant; plata cash/credi simalar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare ¢ ic (EURO/mp) 0| 0 1)
Pret corectat !EURO/I_IQ! 198 139,50 147,60
Conditii de vanzare independent sumlar similar similar
Corectic (%) 0% %% 0%
Valoare ie (EURO/mp) of 0f 0
Pret corectat (EURO/mp) 198,00 139,50 147,60
Conditii de piata data evaluarii Actuale Actuale Actuale
Corectic (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0,00 0,00
Pret corectat (BUROVmp) 1%94 139,50 147,60
c str. Calugareni
. Localizare ::: ::m;)ah str. Gani Thcv::l “;n t‘pria:a centrala)
Corectic (%) 15%) 0% %
Valoare corectie (EURO/mp) 29,70) 55,80 2428
Pret corectat (EURO/mp) DINE! 19530 €] 191,83€
Drum acces dr.asfaltat Asfaliat Asfaltat Asfaltat
Corectic (%e) 06 [0 [0
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) DI E] 19530 € 191,88€
Rcstmlm.)legalc Destinatia (utilizarea G al Co al C al Comercial
Corectie (%e) P e 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (FURO/mp) 227, 70€! 19530 € 191,88€
Utilitatv/distanta en cl, apa-canal, jcn ol apa-canal, |en el apa-canal, {en el, apa-
gaze in zona gaze gaze canal, gaze
I S —
Corectie (%) 0% [ 0%
Valoare corectic (EURO/mp) 0,00} 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) D7 0E 19530€ 191,88 €
Suprafata (mp) 15910 500 161 330
Corectie (%) 30% 30% 30%
Valoare corectic (EURO/mp) 6831 58.59 57,56
Pret corectat (EURO/mp) 29601 € 253 89€ 24944 €
. Starea actuala a terenului e teren hiber teren hiber teren hiber
teren liber
Corectic (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0.00) 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 29601 € 253,89€ 24944 €
Relieful/ forma hui Regulat / plan regulat plan regulat plan regulat plan
Corectie (%) 0P| [0 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 296,01 253,89§ 24944 €
Alte elemente (expunere/circulatic pictonala- {expuncre foarte | 1o Gmilar | relativ inferior | relativ inferior
vad comercial) buna
Corectic (%o) % 10% 10%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0,00] 2539 24,94
Pret corectat (EURO/mp) 296,01 € 77928 € 27439€
Corectie totala netd (EURO) 98.0) 1398 126,8
Corectie totala neta (%) 0% 100% 86%
Corectie totala bruta (EURO) 98 1398 126,8
Corectie totala bruta (%) 50% 100% 86%
Suy a teren ) 15.910{mp
Vak imata (BURO/mp) 296 €}/mp
VALOAREESTIMATA (EURO).mumd 4T0€] 21.300 et
* cea mai mica corectie totala bruta s-a fe t pentru comparabila: A
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Corectii procentuale aplicate comparabilelor:

Tipul tranzactiei: pentru preturile de oferta au fost corectate cu -10% comparabilele A, B si C tinind cont de marja de
negociere normala de pe piata

Drepturi de proprietate transmise: nu au fost necesare corectii;

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de vanzare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piatd (timpul): nu au fost necesare corectii;

Localizare: pentru diferenta de localizare.(localizarea in zone dpdv economic si social — mai slab cotate) au fost
aplicate urmatoarele corectii procentuale: +15 % pentru comparabila A; +40% pentru comparabila B; +30% pentru
comparabila C

Caracteristici fizice — drum de acces- nu au fost necesare corectii

Restrictii legale — destinatia terenului- nu au fost necesare corectii

Utilitati disponibile: nu au fost necesare corectii

Caracteristici fizice — suprafata (marime) — pentru diferenta de suprafata au fost corectate toate comparabilele cu +30%
Caracteristici fizice — deschidere/raport laturi — nu au fost necesare corectii

Caracteristici fizice — Topografie: nu au fost necesare corectii

Alte elemente(vizibilitate) — a fost corectata comparabila B cu +10% si comparabila C cu +10%

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimati ca fiind asimiliabila valorii corectate a terenului
comparabilei C deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd procentuald cea mai mici) si
asemanare ca dimensiune cu suprafata de teren evaluati;

OFERTE COMPARABILE TEREN GIURGIU

OFERTA COMPARABILA A

I ekor T 2V oo I s T T S R
«>2Ch www imobikare ro =
¥ Apps Bl Yahoo! Mak () Importate din I 5 asevalconsult 2 gmail ) Google (3 CEC B3 Google () importate dnl. [} Suggested Stes () Yahoo § htps//wewwan... BB Sudoku Kingdo.

Giurgiu Ultracentral 500mp

110.000 EUR

+40-722.677.368

As don sa pnmesc mai multe informat
despre proprietatea cu ID-ul XVO103PST
gasit pe Imobiliare.ro

Caracteristici
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

"ﬂamm‘vqw -‘_’iw % 8 Gurow Ultracentral x =l
L3 ch www imobikiare 1o =
¥ Apps Bl Yahoo! Mai () Importate dinTE & asevakconsult - . () gmad [ Google cec ) CEC [ Google (JImportate dnl. [J Suggested Saes () Yahoo @ hutps//wenwan.. B Sudoku Kingdo.

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI

Nr cedastral W21/ Soars 1:200 Adresa imodilulul
Cartea funciars nr Suprafelsa masursta GlurgiuStr. Gertinr 66
UAT Giurglu

/)\\ o As dori 53 primesc mai multe informatii
4 : }

Ay

\ ‘a,’ despre proprietatea cu ID-ul XV0103PST
% G £asita pe imobiliare.ro

.
"

Vand teren ultracentral str.Garii 86, 500mp cu deschidere de 16 la strada pietonala.
http://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/ultracentral/teren-constructii-de-vanzare-X VO 103PST

OFERTA COMPARABILA B

Giurgiu, str. Vasile Alexandri, Téren intravilan, S= 161 mp, D= 9.5m, I= 17m, toate utilitatile, pret oferta 25.000 euro
( 155 euro/mp). Proprietar persoana fizica: tel: 0724317470
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu

OFERTA COMPARABILA C
-

VR Dt Ve o VG G 7Y e\l i
* cCH olxro .

# Apps Bl Yahoo! Mad  [) Importate din I & asevakconsult -

T ]
Cigmat B Google (' cec - CEC [ Google [3lmportatednl. [J Suggested Snes Ci Yahoo ) hips//wwwan.. [ Sudoku Kingdo

OLx ®  Contul meu "&*

Teren piata centrala Giurgiu 54 000 €

Q Giuraiu, judet Giurain 20

Contacteaza vanzatorul

° Trimite mesaj

@ 0770283 930

erit de vilar av Suprafata
Proprietar Totravitan 230 w? Sandu
Pe site din sep
Teren piata centrala Giurgii 330 mp deschidere 14,35 ml.Ideal pentru resedinta
abmentatie publica
ot
A
W
o) ¢ O
= Tremse
o ne

=4

Teren piata centrala Giurgiu 330 mp deschidere 14,35 ml.Ideal pentru resedinta ,alimentatie publica.

http://olx.ro/oferta/teren-piata-centrala-giurgiu-ID1UDuW.html# 150603ee28 Pret 164 euro/mp
Pret oferta : 164 euro/mp Str.Calugareni nr. 1

14



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49-51, 080044

() 004 0246.211.627; 215.631;
ww 004 0246.215.405 Mobil: 004 0372.735.333

=) primarie@primariagiurgiu.ro
@ WWW.primariagiurgiu.ro

PRlMARl MUN'C'P'ULUI GIURG | § 3 www.facebook.com/primaria-municipiului-giurgiu
Nr. / 2016

PUNCT DE VEDERE

exprimat de viceprimarii municipiului Giurgiu in legaturacu Proiectul
de Hotarare cu privire la aprobarea valorii redeventei in vederea oncesionarii
directe a terenului in suprafata de 15,91mp., situat in municipiul Giurgiu, iata
Centrala, aferent Boxa nr.60, propus pe ordinea de zi a Consiliului local din

luna ianuarie 2016.

VLADU ALEXANDRU POPAZU LIVIU

disewrr) JnOe.




