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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr.124/06.04.2016 de aprobarea
studiului de oportunitate si caietului de sarcini in vederea concesionirii prin
licitatie publicé a unui teren §i intocmirea unui Act aditional la Contractul de
concesiune nr.47.906 din data de 07 decembrie 2016, incheiat intre Municipiul
Giurgiu si Administratia Fluviala a Dunarii de Jos RA Galati

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.9.899/21.03.2017;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, nregistrat la nr.9.901/21.03.2017;

- Contractul de concesiune nr.47.906/07.12.2016;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina,

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica,
actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local
. nr.22/30.01.2014 privind constatarea dreptului de proprietate privatd a unor terenuri
situate in intravilanul Municipiului Giurgiu, ale Hotéararii Consiliului Local
nr.312/02.10.2014 privind aprobarea aprobarea dezmembrarii unor terenuri situate in
intravilanul Municipiului Giurgiu si ale Hotararii Consiliului Local nr.124/06.04.2016
privind aprobarea studiului de oportunitate si caietului de sarcini Tnh vederea
concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 4.780,00 mp. situat in
Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga.

in temeiul art.36, alin.(2), lit,c’, art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001
republicata, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Hotararea nr.124/06.04.2016 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu,
privind aprobarea studiului de oportunitate si caietului de sarcini necesare
concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 4.780,00 mp, situat in
Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga, se modifica dupa cum
urmeaza:
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Articolul 1 va avea urmatorul continut:

»Art.1 Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafatad de 4.390,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat prin nr. cadastral 36250 si CF 36250, situat in Municipiul Giurgiu,
soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga.”

Articolul 2 va avea urmatorul continut:

,Art.2. Se insugeste Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare privind
concesionarea terenului in suprafatd de 4.390,00 mp., situat in municipiul
Giurgiu, soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga, conform anexei 1 care face
parte integranta din prezenta hotarére.”

Articolul 3 va avea urmatorul continut:

»Art.3. Redeventa valoricd a concesiunii va avea o valoare de pornire la
licitatie de 5620 euro/an, care se va plati trimestrial, la cursul BNR din ziua platii,
de la data semndrii contractului de concesiune, pe toatd perioada derularii
acestuia.

Valoarea totalda minima a redeventei este de 140.480 euro.”

Articolul 5 va avea urmatorul continut:

,Art.5. Se aprobd Caietul de sarcini pentru terenul in sduprafatd de
4.390,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, adiacent Bazin
Verigd, conform anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotarére.”

Art.2. Modificarea Contractului de concesiune nr.47.906/07.12.2016 incheiat
intre Municipiul Giurgiu si Administratia Fluvialda a Dunarii de Jos RA Galati, pentru
terenul in suprafata de 4.390,00 mp., situat in soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga
se va face prin act aditional incheiat intre parti conform modificarilor prevazute la art.1
din prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul municipiului Giurgiu pentru semnarea Actului
aditional la Contractul de concesiune nr.47.906/07.12.2016, incheiat intre Municipiul
Giurgiu si Administratia Fluviald a Dunarii de Jos RA Galati

Art.4. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu si Administratiei Fluviale a Dunarii de Jos
RA Galati.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECREXAR,
D ag\o Rosu Peftre

Giurgiu, 30 martie 2017
Nr. 81

Adoptatd cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.9899/21.03.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand iIn vedere necesitatea modificarii Hotérarii nr. 124/06.04.2016 prin
care a fost aprobat studiul de oportunitate si caietul de sarcini necesar concesiondrii
prin licitatie publicd a unui teren precum si intocmirea unui act aditional la contractul
de concesiune nr. 47.906 din data de 07 decembrie 2016, incheiat intre Municipiul
Giurgiu si ADMINISTRATIA FLUVIALA A DUNARII DE JOS RA GALATI, in
urma Incheierii actului de dezlipire autentificat sub nr. 4540/18.12.2014 a terenului in
suprafatd de 4780 mp., situat in Soseaua Portului, adiacent Bazin Verigd, propun

initierea unui proiect de hotérdre cu urmaétoarea titulatura:

,, Proiect de hotarire privind modificarea Hotararii nr.124/06.04.2016 de
aprobare a studiului de oportunitate si caiectului de sarcini in vederea
concesionirii prin licitatie publici a unui teren si intocmirea unui act aditional
la contractul de concesiune nr. 47.906 din data de 07 decembrie 2016, incheiat
intre Municipiul Giurgiu si ADMINISTRATIA FLUVIALA A DUNARII DE
JOS RA GALATI”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte, va
intocmi referatul de specialitate si va redacta proiectul de hotérare, pe care le va
sustine in fata comisiei pentru administratie publicd locald, juridic si de discipling,

pentru avizare i in fata Consiliului Local pentru aprobare.

PR/IMAR\

BAR(BU 'NICOLA)E




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.9901/21.03.2017

VIZAT:
VICEPRIMAR,

/Cioaci Ionut

b

RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.9899/21.03.2017, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotérare cu privire la modificarea contractului de
concesiune nr.47.906/07.12.2016 1incheiat 1intre Municipiul Giurgiu si
Administratia Fluviald a Dundrii de Jos RA Galati precum si modificarea
Hotdrarii nr. 124/06.04.2016 privind aprobarea studiului de oportunitate si
caietului de sarcini necesar concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 4390 mp., situat in Municipiul Giurgiu, $oseaua Portului, adiacent
Bazin Veriga, in vederea dezbaterii i aprobdrii sale in sedinta Consiliului Local
al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT.:

Conform art.44 din Legea 215/2001 modificatd privind administratia
publici locald, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarire, Executare
Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare
modificarea contractului de concesiune nr.47.906/07.12.2016 incheiat intre
Municipiul Giurgiu si Administratia Fluviald a Dundrii de Jos RA Galati.



De asemenea se propune modificarea Hotérarii nr. 124/06.04.2016
privind aprobarea studiului de oportunitate §i caietului de sarcini necesar
concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 4390 mp.

Aceastd suprafatd de teren a fost dezmembratd conform actului de
dezlipire autentificat sub nr. 4540/18.12.2014 la Biroul Notarial Individual
Mihaela Neagoe in doud loturi, respectiv lotul I cu nr. cadastral 36249, in
suprafatd de 390 mp si lotul II cu nr. cadastral 36250 In suprafatd de 4390 mp.

Terenul ce face obiectul contractului de concesiune face parte din
domeniul privat al Municipiului Giurgiu fiind inscris In Cartea Funciard cu
nr.36250, conform Incheierii de intabulare nr.9776 din data de 03 martie 2017.

In urma masuritorilor efectuate s-a constatat diminuarea suprafetei de
teren de la 4.780 mp. la 4.390 mp. In urma diminudrii suprafetei valoararea
redeventei va fi de 5.620 euro/an, fird TVA, iar valoarea totald a redeventei va
fi de 140.4806/ euro, fard TVA.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.36
alin.(2), lit.,c”, alin.(5), lit.,b” art.45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001,
republicatd, privind Administratia Publicd Locald, cu modificdrile i
completdrile ulterioare , Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd cu modificirile i completérile ulterioare si nu are un caracter normativ
nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI.:

Proiectul de hotdrire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ci propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului local al
municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIY,

———
——
==
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CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. 47906 /07.12.2016

1. Partile contractante :

MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu,sos Bucuresti , nr 49 -51 , avind cod fiscal R
4852455 cont IBAN nr. ROO4TREZ32121 A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu ,
reprezentat prin Primar- Barbu Nicolae §i prin Secretar — Rogu Petre, in calitate de concedent, pe de o
parte

si

ADMINISTRATIA FLUVIALA A DUNARII DE JOS RA GALATI, cu sediul in Galati, Str.
Portului, nr. 32, Judetul Galati, tel. 0236/460016, fax: 0236/460847, e mail: secretariat@afdj.ro,
inregistrata la Oficiul Registrului de pe linga Tribunalul Galati sub nr. J17/10031/1991, CUI1644670,
atribut fiscal RO, titulara a IBAN RO75BRDE180SV03879541800, deschis la BRD Galati, reprezentata
prin Director General — Dorian Dumitru, in calitate de concesionar pe de alti parte au incheiat
prezentul contract de concesiune la sediul concedentului sos. Bucuresti, nr. 49 -51, Giurgiu, in temeiul
Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si H.C.L.M.
nr. 124/06.04.2016.

Urmare a procedurii de concesionare prin negociere directa in conformitate cu prevederile Legii
50/1991, republicata in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare, organizata de concedent la data
de 07.11.2016, partile au convenit incheierea contractului de concesiune a terenului in suprafatd de
4780 mp, din Municipiul Giurgiu, Sos. Portului, adiacent Bazin Veriga, apartinind domeniului privat al

Municipiului Giurgiu.

II Obiectul contractului de concesionare

1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului inscris in Cartea Funciara a
municipiului Giurgiu nr. 35683, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu cu suprafata de 4780
mp, din Municipiul Giurgiu, Sos. Portului, adiacent Bazin Veriga, conform H.C.L.M. nr.124
106.04.2016, in conformitate cu obiectivele concedentului si in schimbul unei redevente.

In conformitate cu reglementarile PUG actualizat al municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
nr. 37/2011, pentru terenul sus mentionat se va prezenta o documentatie privind organizarea urbanistica
a terenului in vederea realizarii investitiei, in termen de maxim un an de la data semnarii contractului de
concesiune.

Respectarea termenului stabilit pentru finalizarea investitiei va fi preluata in prezentul contract
de concesiune sub sanctiunea rezilierii.

Investitiile cerute de concedent vor fi realizate in termen de maxim 1 an de la data obtinerii
autorizatiei de construire in conditiile legii si conform studiului de fezabilitate prezentat de ofertant.

2) Motivatia concesiunii o constituie realizarea unui dane de acostare , conform prevederilor din

Caietul de Sarcini punctual 1.10.



Caracteristicile terenului sunt detaliate in Caietul de Sarcini, care constituie anexa 3 la HCLM nr.

124/06.04.2016.

3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur: terenul in
suprafata de 4780 mp.

4) Predarea - primirea terenului in suprafatd de 4780 mp se va face pe baza de proces verbal intre
concesionar si concedent cu raspunderea Directiei Patrimoniu — Compartimentul . Patrimoniu din
cadrul Primariei Municipiului Giurgiu.

II1. Termen
1) Durata concesiunii este de 25 ani , de la data semndrii prezentului contract de concesiune.
2) Contractul de concesiune poate fi prelungit in conditiile legii, conform art.22, din Legea.nr.50/ 1991

IV. Redeventa

1) Valoarea redeventei anuale este de 6120 euro / an, fira TVA , estimati in lei la data plitii, la cursul
oficial al zilei comunicat de BNR cel tarziu pe data de 30 a ultimei luni din trimestru si va fi achitata
trimestrial de la data incheierii contractului de concesiune.

2) Valoarea totalad a redeventei, este de 153.000 euro fara TVA.

V. Garantia
1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de

concesiune si depuni cu titlu de garantie contravaloarea in lei a 1530 euro, reprezentand o cota parte
din suma obligatiei de plata citre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suméa
sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

Concesionarul este obligat sa reintregeasca garantia in termen de 30 de zile in cazul in care din
garantie sunt retinute penalitati si alte sume datorate concendentului , iar restituirea garantiei
concesionarului se va face de catre concendent in termen de 60 de zile de la incetarea contractului.

VI. Plata redeventei
1) — Plata redeventei se face trimestrial prin contul nr. RO04TREZ32121A300530XXXX deschis la
Trezoreria municipiului Giurgiu, sau in numerar la casieria Primériei, sos. Bucuresti nr.49-51.
2) — neplata redeventei la termenul stabuilit sau executarea cu intirziere a acestei obligatii, conduce la
aplicarea procentului de penalizare, In cuantum de 1 % pe luna, incepind cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
Procentul de penalizare se va modifica odati cu aparifia altor reglementéri.

VII. Drepturile partilor

A Drepturile concesionarului.

1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile, ce
fac obiectul contractului de concesiune.

2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune si de a obtine
avizele si acordurile stabilite potrivit legi, sé realizeze investitia la care s-a obligat, pentru a desfasura
activitatile mentionate in obiectul sdu de activitate.



3) Concesionarul are dreptul si se asocieze cu terte persoane fizice sau juridice in vederea realizarii
investitiei si a desfigurarii activitatii propuse, dar numai cu acordul concedentului, printr-o notificare
prealabila.

4) Concesionarul are drept de preemtiune la cumpérarea terenului in cazul in care concedentul isi
manifestd dorinta de a vinde, la pret stabilit de concedent pentru vénzare, printr-un raport de
evaluare.

B Drepturile concedentului

1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, s verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum §i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificind respectarea obligatilor asumate de concesionar.
2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu cel pufin 3 zile
lucratoare inainte de data verificérii.

3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen concedentul are dreptul sd isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de retur.

4) Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral clauzele contractuale ale contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu notificarea prealabild a
concesionarului .

5) Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derulirii contractului de concesiune, modul in care
se respectd conditiile si clauzele acestuia de cétre concesionar, acesta din urma avand obligatia de a
pune la dispozitia concedentului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

6) Conceionarul va pune la dispozitia concendentului informatiile, documentele si evidentele
solicitate legate de terenul concesionat si investitia executata de concesionar.

VIII. Obligatiile partilor :
A Obligatiile concesionarului
1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate §i de
permanenta a terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
2)Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul aferent, care face obiectul
concesiunii respectind reglementarile de mediu si prevederile urbanistice in vigoare.
3) Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la termenele stabilite in prezentul contract .
4) Concesionarul va suporta contravaloarea studiului de oportunitate. in cuantum de 550 lei la care se
adaugid TVA, conform caietului de sarcini anexa 3 la HCLM nr. 124/06.04.2016.

Concesionarul nu poate subconcesiona in nici un caz in tot sau In parte obiectul concesiunii.

5) Concesionarul este obligat si conserve bunul concesionat i si-i sporeascd valoarea.
6) Concesionarul este obligat sa obtind toate avizele si sd Intreprindd toate demersurile necesare in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.
7) Investitiile propuse de concesionar vor fi realizate in termen de 1 an de la data obtinerii autorizatiei
de construire in conditiile legii.
8) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune, sd achite contravaloarea studiului de oportunitate.
9) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunul concesionat, In mod gratuit si liber de orice
sarcini.



10) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzind
forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea prestarii activitétii, in
conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de cétre concedent.

B Obligatiile concendentului.
1) S4 puna la dispozitie concesionarului terenul, liber de orice sarcini.

2) Sa acorde drept de preemtiune concesionarului la cumpérarea bunului in cazul in care concedentul
isi manifestd dorinta de a vinde, la un pret egal cu cel stabilit in raportul de evaluare pentru vinzare.
Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

3)Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,cu exceptia
cazului prevazut la Cap. VII, B.

4). Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurarilor de naturd si
aduca atingere drepturilor concesionarului.

IX. - Forta majora
- Forta majord asa cum este definitd de legislajia roména in vigoare apird de raspundere pentru
nerealizarea obligatilor din contract partea care a invocat-o dacd a fost notificatd atit la aparitie cit si
la incetare si cu anexarea unui act constatator privind evenimentele in cauzi. IntArzierea sau
neexecutarea obligatiilor asumate in caz de fortd majord nu atrag dupa sine pentru nici una din parti
penalizari.
Perioada de executare acontractului va fi prelungitd cu perioada pentru care a fost invocatd acceptatd
forta majora.

X. Notificari

1) Orice notificare adresatd de una dintre parti celeilalte este valabila daca va fi transmisa la adresa
previzutd in partea introductivé a prezentului contractului.

2) Partile declara ca datele de identificare prevdzute in preambulul prezentului contract sunt
conforme cu realitatea si 151 comunicd reciproc orice modificare intervenitd cu privire la aceste date
cit si cu privire la numdirul contului bancar si al bancii, sub sanctiunea de a nu fi opozabile
contractului. Modificarile de date astfel comunicate intrd in vigoare a doua zi de la data primirii
notificarii.

XI. Incetarea contractului de concesiune
— 1) Prezentul contract de concesiune Inceteazé in urmétoarele situafii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract , dacd partile nu convin, in scris , prelungirea acestuia ,
in conditiile legii, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea
unilaterala de cétre concedent.

b) Neplata redeventei pe o perioada mai mare de un an duce la rezilierea de drept a contractului.

c) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de al exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

d) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpirarea unei concesiuni, care
se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului; 1n acest caz se va intocmi o documentatie tehnico —economica in

care se va stabili pretul rascumpérarii, la valoarea de piata din data efectuarii evaluarii.
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In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.
e) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
sunt reglementate de lege.

2) La incetarea din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar In derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur concedentului: teren in suprafatd de 4780 mp.

b) bunuri proprii: investitie-prin intelegere dupa o prealabila si justd despagubire.

XII. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre concedent
si concesionar.

— Obligatia obtinerii avizelor revine concesionarului.

Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, asa cum sunt reglementate de legislatia in vigoare.

XIII. Riaspundere contractuala
- Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage rispunderea contractuala a partii in culpa:

a) majordrile de intArziere care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite a redeventei. Majordrile se determina prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat, pe fiecare zi de intirziere a plétii acestuia.

b) daune interese care reprezintd paguba efectiva si castigul realizat.

XIV. Litigii
1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de
compententa instantei judecatoresti de drept comun.
2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot negocia pe cale amiabila.

XV. Alte clauze
1) Pirtile pot conveni incetarea contractului inainte de termen sau prelungirea acestuia dup# expirarea
termenului cu un preaviz acceptat de cealaltd parte , cu cel pufin 30 de zile.
2) Nici una din parfi nu poate sd-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul contract unei terfe
parti fara aprobarea celeilalte parti exprimatd in scris .
3) - Prezentul contract poate fi modificat / i completat cu acordul partilor prin act adifional ce va face
parte din prezentul contract.
4) -Conducitorii autoritagilor administratiei publice centrale si locale, ai agentilor economici sau ai
institutiilor publice raspund, fiecare in domeniul sau de activitate, de rezolvarea sarcinilor care le revin
pe linia pregitirii economiei nationale si a teritoriului pentru aparare.(conform art. 42, legea 477/2003)
5) Conditiile stipulate in prezentul contract rimén neschimbate pe toatd durata deruldrii prezentului
contract, cu exceptia cazurilor cind partile , de comun acord convin modificarea.
6) Studiul de oportunitate si caietul de sarcini, care constituie anexele 2 si 3 la H.C.L.M. nr.
124/06.04.2016 fac parte integrantd din prezentul contract.



Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat in 4 exemplare (1 ex.- concesionar , 3 ex.- Primiria
mun. Giurgiu ).

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL GIURGIU D OS ADMINISTRATIA FJAYVIALA A DUNARII

DIRECTOR ECONOMIC

Fehczﬂ NASE

DIRECTOR COMERCIAL
Cristian SENDREA

SERVICIU JURIDIC,

RECUPERARE DEBITE SI RELATIA CU
ORGANIZATIILE SINDICALE

Gina CONSTANTINESCU
Jﬁ-&uﬂmﬂufkm
PATRIMONIU
I_J‘,Gn"s/trag Consilier juridic

Mariana PROFIR

Q,..SI ADMINISTRATIE LOCALA ,

"

BIROUL PROCEDURI ACHIZITII -CONTRACTE
BOTEA Nora

SEF SERV. ]
GHINCEA

INTOCMIT,
GHITA Alice

PRIMARIA MUN; CiPIILUL BIURGID
VIZAT PENTRY CONTROL

FINANCIAR PPE\I&NTW mzyp ¥
anul. 4 1(0 !HICL 6

..........

__ Sempitu
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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate si caietului de sarcini in vederea
concesiondrii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 4.780,00 mp., situat
in Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.13.200/29.03.2016;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.13.202/29.03.2016;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei de buget - finante administrarea domeniului public si privat;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.444/26.11.2015
privind acordarea avizului de principiu ih vederea intocmirii studiului de oportunitate si
caietului de sarcini necesare concesionarii prin licitatie publicd a unui teren in
suprafata totala de 4.780,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, precum si prevederile
Hotararii Consiliului Local nr.93/09.03.2016 privind aprobarea Regulamentului privind
regimul concesionarii bunurilor imobile aflate in proprietatea privata a Municipiului
Giurgiu;

- prevederile art.13, alin.(1) si (3), art.16, art.18 din Legea nr.50/1991,
republicata si modificata privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii si ale
Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Giurgiu.

In temeiul art.36, alin.(2), lit.,c”, alin.(5), lit.,.b” si art.45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind Administratia Publica Locald, cu modificdrile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de
4.780,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat n
Municipiului Giurgiu, soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga, identificat in anexa 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare privind
concesionarea terenului in suprafatd de 4.780,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga, conform anexei 2 care face parte integranta
din prezenta hotaréare.



2

Art.3. Redeventa valorica a concesiunii va avea o valoare de pornire la licitatie de
6.120 Euro/an, care se va plati trimestrial, la cursul BNR din ziua platii, de la data
semnarii contractului de concesiune, pe toata periada derularii acestuia.

Valoarea totalda minima a redeventei este de 153.000 Euro.

Art.4. Procedura de concesiune este licitatie publicd deschisa, iar durata
concesiunii va fi de 25 ani.

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea terenului in suprafata de
4.780,00 mp., situat TIn municipiul Giurgiu, soseaua Portului, adiacent Bazin Veriga,
conform anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Conform art.36, alin.(1) si (2) din Legea nr.50/1991 republicata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, persoanele fizice si juridice care
beneficiaza de teren in conditile prezentei hotarari, sunt obligate sa solicite emiterea
autorizatiei de construire si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de zile
de la data incheierii contractului de concesiune. In cazul neindeplinirii cumulative a
obligatiilor mentionate, contractul de concesiune isi pierde valabilitatea.

Art.7. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.

Art.8. Se imputerniceste Primarul municipiului Giurgiu sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciul
Autorizatii, Documentatii de Urbanism, Directiei de Dezvoltare, Investiti — Biroul
Proceduri, Achizitii Contracte din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

CONTRA EAZA,
SEC R,

Rosl Petre

Giurgiu, 06 aprilie 2016
Nr. 124

Adoptatd cu un numar de 16 voturi pentru si doud abtineri, din totalul de 18 consilieri prezenti
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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind constatarea dreptului de proprietate privati a unor terenuri situate in
intravilanul Municipiul Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, fnregistrata la nr.
1.610/21.01.2014;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartimentul .Patrimoniu,
Evidenta Proprietatii si Cadastru, inregistrat la nr.1 .611/21.01.2014;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.4 si art.25 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publica, actualizata, ale art.4 din Legea - cadru nr.195/2006 a descentralizari, ale
art.553, alin.(1) si art.557, alin.(2) din Legea nr.287/2009, republicatd, Codul civil.

in temeiul art.36 alin.(2), lit,c” si art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001,
republicatd, privind Administratia Publica Locald, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

~ Art.1. Se constata dreptul de proprietate privatd a Municipiului Giurgiy, asupra.

terenurilor intravilane prezentate in anexa 1 si a planurilor de situatie din anexa 2, care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Terenurile mentionate la art.1 nu sunt revendicate in temeiul legilor
proprietatii, sunt libere de sarcini si nu exista litigii pe rolul instantelor de judecata.

Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Patrimoniu, Evidenta Proprietatii si Cadastru si
Directiei Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Giurgiu, pentru ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DINTA, CONTR NEAZA,
; S~ SECREAAR,
4R
Cioac "‘ﬂ"‘fbﬁ* & Rosu Pgtre

2 I8 it ,I 6\
S y

N '—f;?'\\_-?\,.o ”

¢ HoNcy
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Adoptata cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezen
-

Giurgiu, 30 ianuarie 2014
Nr. 22
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ANEXA 11la HCLM npr._, 22 | 300 2014

LNr ert ADRESA \:UPRAFATA
o —————
1. l Strada Canalul Plantelor adiacent nr.4 501 mp
2. |Soseaua Portului FN adiacent Pod Bizetz 1833 mp
3. | Soseana Portului FN adiacent Zona Libera 3766 mp X
4. | Soseaua Portului FN adiacent Bazin Veriga J174780 mp 4‘ x
5. | Strada 1 Decembrie 1918 FN intersectie cu 5000mp
Strada Rozelor (lotul 1)
6. Bulevardul Mihai Viteazul FN (lotul 2) ;12339 mp
L_7 . Strada Rozelor FN (lotul 3) 1109 mp
CONTRASEMNEAZA,

DIRECTOR EXECUTLY,

.L_\\
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S.C. TOTAL EVAL S.R.L.

PERSOANA JURIDICA - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUTORIZATIE Nr.0302
mun. Giurgiu, b-dul c.F.R., bl. 20,etaj parter, jud. Giurgiu
C.U.I. 18255287, Reg. Com. 352/611/2005
mobi’l: Q721 227 505: Q721 330 203;
tel/fax: 0246/221533; e-mail:total_eval@yahoo.com
wow, evaluari-impbiliare-giurgiu.ro

ZUBA o™

[ TOTAL Evs =
Nr. 12 /21.03.2017 \ SRL "

RAPORT DE EVALUARE

PENTRU CONCESIONARE
teren intravilan in suprafati de 4.390 m’situat in

mun. Giurgiu, sos. Portului, adiacent Bazin Veriga
CF nr. 36250

CLIENT si DESTINATAR

Primaria Municipiului Giurgiu
mun. Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr. 49-51, jud. Giurgiu

MARTIE - 2017



Raport de evaluare Primaria Municipinlui Giurgiu

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Referitor la : TEREN INTRAVILAN, in suprafatd de 4.390 m? situat in mun. Giurgiu, sos.
Portului, adiacent Bazin Veriga, CF nr. 36250

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus.
Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat
valoarea de piata a proprietatii in cauza in vederea determinarii valorii minime a redeventei
anuale, in cazul concesionarii terenului.

TOTAL EVAL SRL, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorii autorizati EI, EPI,
EBM, Gradinaru Gheorghe, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12960 si Paun
Florian, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15093, a evaluat proprietatea in calitate
de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor 2016.

- Cea mai buni utilizare in cadrul proprietétii imobiliare evaluata este: cea pentru care
a fost incheiat contractul de concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa din
punct de vedere legal.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor
aplicate, opinia noastra la 21.03.2017, este:

- Valoarea de piatd a terenului, estimati utilizind Metoda comparatiei directe:

Vteren intravilan , St = 4.390 mp= 140.480 euro

- Valoarea minima a redeventei anuale propusd de evaluator in vederea
concesionarii terenului este:

V redevems = 5.620 euro/an|

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.
> Valoarea reprezinta opinia evaluatorilor privind valoarea de piata a imobilului;

» Valoarea este o predictie.

Cu deosebita consideratie,
Gradinaru Gheorghe \
Evaluator autorizat : EI, EPI,EBM

Paun Florian

Evaluator autorizat : EPI
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Raport de evaluare

Primaria Municipiului Giurgiu

CAPITOLUL 1
INTRODUCERE

1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si debitor

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domeniul Prival
| Utilizator PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Data raportului de evaluare 1 21.03.2017

Data inspectiei | 17.03.2017

Data evaluarii 21.03.2017

Evaluator autorizat

Gradinaru Gheorghe, legitimatia nr. 12960 ANEVAR,
Paun Florian, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15093

Compania de evaluare

SC TOTAL EVAL SRL Giurgiu

Reprezentant — functia

Administrator
Evaluator

Tip proprietate

| Teren intravilan

Adresa proprietatii

Municipiul Giurgiu, sos. Portului, adiacent Bazin Veriga, CI* nr. 36250

Cartier / amplasare

Zona mixta: industriala, comerciala si rezidentiala. Zona Libera Giurgiu, blocuri
ANL, Administratia Portului Giurgiu.

Utilitati Energie electrica, apa, canal in zona.
|
Acces | Rutier (carosabil asfaltat) si Naval
|
Deschidere | 89,77 m, la Soseaua Portului si 169,13 m la Bazinul Veriga

Suprafata teren

4.390 m?

Proprietar

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domeniul Privat

Utilizare existenta

Teren liber liber, inundabil (sub cota strazii Portului). Pentru aducere la cota
strazii, sunt necesare lucrari de umplutura si consolidare a malului.

Curs schimb valutar

4,5627

[ —
Valoarea de piata estimata,

redeventa

114.000 lei,

Dreptul de proprietate

Considerat liber

. Sarcini inregistrate

Conlorm extras CF nr. 9776/03.03.2017, asupra terenului nu sunt sarcini.

Descriere anexe

- nu este cazul

Observatii speciale

Nu

Diferente constatate in urma Nu
inspectiei (fata de documentele |

de  proprietate/documentatia
cadastrala)




Raport de evaluare Primaria Municipinlui Ginrgin

1.2.Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de
clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

» Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

> Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

» Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

> Nu am nicio partinire legata ed proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate in acesata evaluare;

» Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

» Detin cunostinte si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

> Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania), legitimatia 12960.

> La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua.

Mi-a fost oferita asistenta profesionala de catre Paun Florian, Evaluator autorizat : EPI,
legitimatia 15093.

Gradinaru Gheorghe
Evaluator autorizat : El, EPLEBM, legitimatia 12960
Paun Florian
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Raport de evaluare Primaria Municipivniui Giurgin

2. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii:  Proprietatea imobiliara — TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietatii: Mun. Giurgiu, sos. Portului, adiacent Bazin Veriga, CF nr. 36250

Scopul evaluarii : Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016, in vederea
concesionarii.

Clientul: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizator: MUNICIPIULUI GIURGIU PRIMARIA

Proprietar : PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domeniul Privat

Drepturi de proprietate evaluate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de
proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar, in baza documentelor
avute la dispozitie:

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara nr. 36250 a localitatii
Giurgiu, jud. Giurgiu, cu nr. cadastral 36250.

In conformitate cu extrasul de CF prezentat, asupra proprietatii nu sunt inscrise sarcini.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate: Evaluarea executata conform prezentului
raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o stimare a valorii de piata a
proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016 —
SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii
si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaluarii: La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nevelul preturilor
la data de 21.03.2017, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare
precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna martie
2017. Data evaluarii este 21.03.2017.

Inspectia proprietatii: Inspectia a fost efectuata in data de 17.03.2017, de catre evaluator
autorizat Gradinaru Gheorghe, legitimatie nr. 12960 in prezenta reprezentantului Primariei
Giurgiu.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata
in LEl si EUR. Cursul de schimb lei/EUR valabil la data evaluarii (21.03.2017 este cel
afisat de BNR si anume 4,5627 lei/EUR.
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Modalitati de plata: Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza
a fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata
deosebite.

Conformitatea evaluarii cu SEV: Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2016 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv :

» SEV 100 — Cadrul general

» SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

» SEV 102 — Implementare

» SEV 103 — Raportare

» SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

» SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutului

» GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

» GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Procedura de evaluare: Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

Documentarea, pe baza documentelor furnizate de client;

Inspectia proprietatii;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaluarii;

» Aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna/e pentru
determinarea valorii si fundamentarea opinieie evaluatorului.

VVVVY

v

Natura si sursa informatiilor: Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client,
respectiv:

» Extras de carte funciara pentru informare
» Comparabile
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
» Publicatii privind piata imobiliara
» Articole de presa

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.
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Responsabilitatea fata de terti: Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza
informatiilor furnizate de catre client si de catre proprietarul terenului, corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential,
strict pentru client si Utilizator, iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o
terta persoana, in nici o circumstanta.

Ipoteze: P Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de
proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica astfel;

P Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete;

P Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane prividn mediul inconjurator in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare
in raport;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor pericoloase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprictate sau pe oricare alt
teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

P Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata,
conditiile de piata se pot schimba, valoarea astimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fostluate in
calcul evantualele modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

P> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

P Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut
la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia;

P Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in
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chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

P Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sa mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Ipoteze speciale: Nu sunt.
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

P Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia;

P Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

P Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al TOTAL EVAL SRL si al evaluatorului autorizat care
semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat clientul si Utilizatorul raportului de evaluare, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conformitatea evaluarii cu SEV/ Devieri de la SEV:

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016.

3. Prezentarea datelor
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Identificarea proprietatii imobilioare subiect. Descrierea juridica:

Conform Extrasului de Carte Funciara prezentat, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan
neproductiv in suprafata de 4.390 mp, deschidere 89,77 m, la Soseaua Portului si 169,13 m la
Bazinul Veriga, situat in loc. Giurgiu, sos. Portului, adiacent Bazin Veriga, CF nr. 36250.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate: Nu au fost identificate / evaluate bunuri
mobile.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este amplasata in zona mediana a loc. Giurgiu, in zona mixta.

o Tipul zonei: industriala, comerciala si rezidentiala. Zona Libera Giurgiu, blocuri ANL,
Administratia Portului Giurgiu.
o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si transport in comun,
existand si acces naval, prin Bazinul Veriga.
o Unitati comerciale in apropiere : da
o Unitati de invatamant: nu
o Unitati medicale: nu
o Institutii de cult: nu
o Sedii de banci: nu
o Institutii guvernamentale: nu
o0 Muzee: nu
o Parcuri: da
o Lacuri: da
o Cursuri de apa: fluviul Dunarea

o Altele: -

Informatii despre amplasament. Descrierea terenului:

Proprietatea este amplasata in zona mixta, Zona Libera Giurgiu, blocuri ANL, Administratia
Portului Giurgiu.

Caracteristici fizice:
Suprafata terenului: S =4.390 mp
Deschiderea la strada: 89,77 m la Sos. Portului.

Dimensiuni: -
o Inclinare : plat

o Forma: aproximativ regulata
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o Acces: rutier din strada cu carosabil asfaltat
naval din Bazinul Veriga
o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existenta — la capatul terenului cablu subteran si stalpi curent
electric.

Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta

Retea urbana de gaze: existenta — la gard

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de iluminat stradal: existenta

o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: teren liber

o Servituti de trecere: nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul
o Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: nu este cazul

Descrierea amenajarilor si constructiilor: Teren liber.

Date privind impozitele si taxele: Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe
asimilate acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente:
Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt disponibile in Contractul de vanzare —-
cumparare pus la dispozitie:

Data: -

Vanzator: -

Pret vanzare: -

- Nu exista cauze complexe de natura juridica sau de perspectiva sociala sau urbanistica a localitatii
care sa genereze lipsa de interes pentru acest teren.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea.

-Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizicd, lucrari de infrastructura, etc.), sau asupra conditiile adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenfa substantelor
periculoase, substantele toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdfii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietdtii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
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Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite n privinta starii in care se afla proprietatea si
nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Analiza pietei imobiliare: Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra
in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeuna bine informati, iar actele de vanzare — cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare su durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (zona rezidentiala, industriala si comerciala) si de tipul
proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare
este cea a terenurilor pentru cladiri specifice zonei adiacente Dunarii..

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, amplasate in zona portuara a loc. Giurgiu.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta ompetitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Generalitati

Municipiul Giurgiu, este amplasat in partea de sud a Romaniei, la 65 km de Bucuresti.

Municipiul Giurgiu, resedinta de judet, este vechi vad comercial la Dunare al Tarii Romanesti,

situat la 60 km de Capitala tarii, pe drumul european E70, ce leaga vestul Europei de zona
balcanica si de Orientul Mijlociu.
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Orasul, legat prin intreaga sa activitate din trecut si prezent de Dunare, se cere a fi valorificat ca
escala sau punct de plecare spre si dinspre Bucuresti.
Prima atestare documentara a Giurgiului s-a facut in ”Codex latinus,, in anul 1395.

Populatia, de peste 65.000 de locuitori, are la dispozitie Piata Centrala, market-uri, sedii de banci,
institutii ale statului (Prefectura, Consiliul judetean, ANAF, Tribunal), scoli, licee, spital de
urgenta.

Principalele activitati economice specifice zonei sunt agricultura, industria transporturilor de mica
si mare capacitate, terestre si navale, comertul si serviciile.

Localnicii beneficiaza, de asemenea, de alimentare cu apa potabila, electricitate si gaze. In plus,
autoritatile au in vedere modernizarea strazilor.

In ultimii cinci ani, preturile terenurilor la nivel national au inregistrat scaderi de peste 70%,
numarul ofertelor a coborat la cateva zeci in orase si judete importante ale tarii, iar terenuri
destinate investitiilor sunt vandute in prezent chiar de catre proprietari.

"Cei care achizitioneaza proprietati imobiliare o fac din doua mari motive: pentru necesitatea
locuirii si in scop investitional. Avand in vedere faptul ca segmentul de clienti care aveau scopuri
investitionale a scazut foarte mult, atunci sigur ca a disparut o buna parte din cererea solvabila de
pe acest segment.

In ceea ce ii priveste pe cei care achizitioneaza pentru necesitatea locuirii, persoanele care voiau
sa-si construiasca locuinte secundare sau case de vacanta au renuntat la acest scop pe perioada
crizei. Atunci, segmentul terenurilor a fost cel mai lovit dintre toate segmentele pietei imobiliare",
a explicat analistul imobiliar dr. lon Radu Zilisteanu, pentru Ziare.com.

Preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate
terenurile, potentialul economic al acestora avand un rol decisiv in ochii investitorilor.

"In special in investitiile in terenuri este foarte importanta masa critica economica pe care O are
regiunea respectiva. Cu cat 0 anumita zona este mai bine din punct economica, atrage investitori
in alte domenii decat cel imobiliar, atunci el devine atractiv si pentru investitii imobiliare. Zonele
mai slab dezvoltate sunt primele la care investitorii renunta”, a precizat Radu Zilisteanu.

(sursa :ziare.com)

Pe de alta parte, piata terenurilor va fi si prima care isi va reveni dupa incheierea crizei, deoarece
foarte multi investitori vor incerca sa profite de oportunitatea pretului redus, este de parere
analistul.

"Este imposibil de estimat cand se va incheia criza, pentru ca situatia este extrem de complexa si
de fluida. Cum nici in economie nu se intrezareste o crestere consistenta in acest an, atunci este
clar ca si piata imobiliara va mai avea de asteptat", a spus acesta, in special in contextul in care
indicatori imobiliari prezinta semne de ameliorare cu o intarziere de pana la 2 funi fata de
revenirea economiei.

Cine cumpara in prezent

Desi la un nivel mult mai redus, fiind vizibila si 0 scadere importanta a ofertelor disponibile, au
loc in continuare tranzactii pe segmentul terenurilor. Cei care cumpara sunt persoane interesate de
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loturi mici, in scopul construirii de locuinte, dar si investitorii care vaneaza oportunitatile oferite
de criza, cei care vor sa profite de preturile scazute ale terenurilor, dar ale manoperei si materialor
de constructii, a aratat Radu Zilisteanu.

Sunt cautate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte
bune si sunt deservite de toate utilitatile.

"Sunt suficiente oportunitati de investitii, tinand cont de faptul ca preturile au scazut si cu 70 fata
de perioada de varf. Investitorii cu bani au un excelent context de negociere in aceasta perioada.
Interesant este faptul ca in multe cazuri, terenuri de mari dimensiuni, cu caracter investitional,
sunt scoase la vanzare chiar de proprietari", au mentionat reprezentantii imobiliare.ro. (sursa:
Ziare.com)

Piata terenurilor intra intr-un nou ciclu.

Achizitiile masive de teren realizate in vederea extinderii de catre marii retaileri alimentari si de
bricolaj sunt inlocuite treptat cu investitiile dezvoltatorilor imobiliari interesati de birouri si
rezidential.

Ultimii trei ani au reprezentat o perioada propice pentru dezvoltarea retelelor de retail
(supermarketuri, discounteri si benzinarii), care dupa acumularea terenurilor necesare extinderii
au intrat intr-o etapa de dezvoltare. Consultantii imobiliari prevad ca aceasta categorie de
investitori se va opri din achizitii in urmatorii doi ani si va fi inlocuita de dezvoltatorii imobiliari
traditionali.

Oferta competitiva

Pe piata irnobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe O piata data, Intr-o anurnita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret ~i un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitive pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta.

Incepand cu anul 2009, datorita conditiilor tot mai restrictive de pe piata, numarul si valoarea
tranzactiilor au cunoscut o scadere sernnificativa.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe
piata la preturi cuprinse Intre 5 Euro/mp si 25Euro/m, variatia principala a preturilor este
antrenata de localizarea proprietatior, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utilitatilor etc.

Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru curnparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anurnita piata, intr-un anumit interval de
tirnp.

Pentru ca pe o piata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cere re, fiind astfel influentata de cere rea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzata de criza
economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este medie.

Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de inforrnatiile existente pe piara, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.
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La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de condittile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o
usoara scadere.

CAP.4. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare :

Cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante
posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabilarezonabila si legala a unui teren
liber sau a unei proprielati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvai, fezabila financiar
si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urrnatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

In plus fata de a fi probabil rezonabila. CMBU atat a terenului ca fiind liber trebuie sa indeplineasce
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

permisa legal

fizic posibila

tezabila financiar

maxim productive (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinate dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in zone similare ale loc. Giurgiu. Pe baza analizei de piata
efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari: a terenului considerat
liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii. dupa
cum urmeaza:

Criterit CMBU ,
Utilizarea Permisa Posibila Fezabila Maximum

analizata legal tizic financiar productiva
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Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea industriala.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
este cea actuala de teren cu destinatie industriala. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc
CMBU, si anume:

ajeste fizic posibila b) este permisa legal
¢este jezabila financiar d) este maxim productiva

CAP.5. EVALUAREA TERENULUI PENTRU CONCESIONARE

5.1. Metode de evaluare:

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru doua dintre cele 6 metode de evaluare
ale terenurilor, prevazute in GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda
comparatiei si tehnica reziduala.

Metoda comparatiei directe:

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru
scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost ofertate
recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in
care sunt prezentate diverse oferte (vanzari - cumparari de terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 5 si 25 euro/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii/oferte cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare,
conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice,
utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asernanatoare cu cea evaluate. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
studierea ofertelor.

In anexa nr. | este prezentata Grila comparatiilor de piata, In urma aplicarii metodei selectate, a
rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimata la:
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140.480 EUR, echivalent 641.000 LEI

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN GRILA CORECTIILOR DE PIATA

Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie
- Comparabilele A, B, C, utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte. Astfel, acestea au fost decotate cu un procent de
10%

- Intrucat in urma discutiilor telefonice cu proprietarii acestia sunt dispusi sa negocieze. Valoarea corectiei a fosl stabilila pe baza
observatiilor istorice releriloare ta marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprietate al comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari

Restrictii legale
Deoarece nu avem cunostinta despre restrictii de utilizare atat pentru proprielatea de evalual, cal si pentru comparabilele utilizate nu
sunt necesare ajustari.

Conditii de finantare
Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare — pentru acest element de comparatie nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata
In aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferte inca de actualitate— pentru acest
¢clement de comparatie nu au fost necesare ajustari.

Ajustarea pentru localizare

Zona de amplasare a proprietatii subiect este : Giurgiu, zona cuprinsa intre Sos. Portului si Bazinul Veriga, cu dubla deschidere, atat
la drum cu asfalt cat si la cale navigabila.

Avand in vedere pozitionarea proprietatilor comparabile fata de subiect s-au avul in vedere urmatoarele:

Locatie comparabile vs locatie subiect
A: similara 13: inferioara C: similara D: inferioara

Ajustarile aplicate pentru localizare :
PLA: 0% pt. B: +5% pt. C: 0% pt. D: +10%

Ajustarile procenluale se stabilescin urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii subiecl si zonele unde se afla
proprietatile comparabile, tinand cont de cat ar recunoaste un cumparator tipica diferenta in pretul platit intre zona unde se afla
proprietatea de evaluat si zona in care se atla comparabilele.

Ajustarea pentru suprafata
Comparabila A, ajustare +10% Comparabila B, -5%

Comparabila C, +5% Comparabila D, +20%
Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre

suprafata comparabilelor si suprafala proprietalii de evaluat. (S-a considerat ca se recunoaslte o diferenta in pretul platit doar pentru o
diferenta semnificativa intre supratata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat)

Ajustari pentru destinatia terenului

In mod normal camparabilele utilizate trebuie sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat — dar, exista si situatii cand nu
se gasesc informalii despre comparabile cu aceeasi CMBU aflate in aceeasi zona, dar se gasesc in zone din imediata apropiere
informaltii despre comparabile asemanatoare ca si caracleristici doar ca au CMBU dilerita. Se [ac ajustari pentru acest element, tinand
cont de diferenta in pretul platit fata de un teren cu o utilizare diterita de cea a proprietatii de evaluat:

Destinatia terenului A - intravilan - similara cu a proprietatii subiect - Nu se impun ajustari
Destinatia terenului B - intravilan - similara cu a proprietatii subiect - Nu se impun ajustari
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Destinatia terenului C - intravilan - similara cu a proprietatii subiect - Nu se impun ajustari

Destinatia terenului D - intravilan - similara cu a proprietatii subiect - Nu se impun ajustari

Ajustari pentru topografie

Deoarece comprabila A are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comprabila B are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comprabila C are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comprabila D are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce are o forma
diferita fata de forma terenului de evaluat.

Ajustari pentru utilitati

Deoarece comparabila A nu are utilitati identice cu ale subiectului, am aplicat ajustare +10%
Deoarece comparabila B nu are utilitati identice cu ale subiectului, am aplicat ajustare +15%
Deoarece comparabila C nu are utilitati am aplicat ajustare +25%

Deoarece comparabila D nu are utilitati am aplicat ajustare +25%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit lata de un imobil ce dispune de
utilitati diferite lala de de cele care sunt prezentate la proprielatea subiecl.

Corectii pentru starea terenului (liber/construit)

Comparabila A - Teren construit: Nu -similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se aplica corectii
Comparabila B - Teren construit: Nu ~similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se aplica corectii
Comparabila C - Teren construit: Nu -similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se aplica corectii
Comparabila D - Teren construit: Nu -similar cu cel al proprielatii subiect - Nu se aplica corectii

Valoarea corectiilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit pentru un teren afectat de o
constructie demolabila fata de terenu! subiect evaluat in ipoteza ca este liber de constructii.

Corectii pentru acces

Deoarece comparabila A are acces dintr-un drum mai slab amenajat dsimilar cu al proprietatii subiect, nu am aplicat ajustari
Deoarece comparabila B are acces dintr-un drum mai slab amenajat dsimilar cu al proprietatii subiect, nu am aplicat ajustari
Deoarece comparabila C are acces dintr-un drum mai slab amenajat dsimilar cu al proprietatii subiect, nu am aplicat ajustari

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator lipic ca diferenta in pretul platit fala de un imobil ce dispune de
acces dintr-un drum amenajat diferit fata de drumul pe care se face accesul catre proprietatea subiecl.

Ajustari pentru alti factori

Deoarece comparabila A prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicale ajustari 0%
Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comparabila C prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiecl, nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comparabila D prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de
amenajari dilerite lala de proprietatea subiect.

5.2. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC SOCIAL SI DE MEDIU
PRIVIND JUSTIFICAREA CONCESIONARII TERENULUI
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5.2. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC SOCIAL SI DE MEDIU
PRIVIND JUSTIFICAREA CONCESIONARII TERENULUI

Terenul intravilan curti constructii cu suprafata de 4.390 mp, ce apartine domeniului privat
administrat de primaria Giurgiu, urmeaza a face obiectul unui contract de concesiune, conform
documentelor puse la dispozitie.

In vederea acestor demersuri, trebuie avute in vedere recomandarea Comisiei Europene de
abrogare totala si expresa a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborata cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata in anul 2004 si
actualizata 2017, privind reglementarea regimului juridic al contractelor de concesiune si inchiriere
de bunuri proprietate privata.

Din punct de vedere social, aceasta potentiala investitie privind concesionarea si amenajarea
acestui teren, duce la exploatarea rationala si preocuparea pentru calitatea mediului, extinderea
retelei de utilitati din zona, ridicarea gradului de confort al imobilelor din zona prin amenajarea
peisagistica a spatiului perimetral cu specii de arbori si arbusti.

Din punct de vedere economic, redeventa obtinuta prin concesionarea obiectivului aflat in studiu,
inseamna incasari care se fac venit la bugetul local pe de o parte, iar pe de alta parte, se pot realiza alte
incasari din plata impozitului aferent constructiilor auxiliare necesare, ce se vor edifica in viitor.

In privinta respectarii problemelor de mediu, se presupune ca obtinerea autorizatiei de construire
a implicat si obtinerea avizelor de mediu necesare in acest caz.

5.3 NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Valoarea minima a redeventei anuale este data de raportul dintre valoarea terenului
concesionat si durata de 25 ani, cit reprezinta conform Legii nr. 50/1991 timpul de recuperare a
pretului de vinzare a terenului. Redeventa de plata se va stabili in urma adjudecarii prin licitatie
publica.

Plata concesiunii se va face corespunzator cuantumului minim anual stabilit mai sus, pe toata
perioada de concesionare.

5.4 MODUL DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concesiunea se va acorda in conformitate cu prevederile : Legii nr. 50/1991, republicata in
2004, actualizata 2017 si a altor acte normative in vigoare.

5.5 DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Conform Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 si actualizata in 2017, terenul poate fi
concesionat pe o perioada determinata de cel mult 49 ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit, conform prevederilor aceleiasi Legi , pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin simplul acord de vointa a partilor.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin comparatiea directa = 140.480 EUR, echivalent 641.000 LEI

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundarnentata si sernnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de inforrnatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metcda. scopului si utilizarii
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaluari este rnasurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaze calitatea si relevanta rezultatelor unei rnetode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie/oferta
comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reala. va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici alternative metodei comparatiei
directe, luand in calcul criteriul odecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de
proprietate (teren intravilan) si scopul evaluarii, este metoda comparatiei directe: Aceasta metoda
Indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai adecvata in
cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia

Valoarea de piata a proprietatii a fost estimata la (rotund):

140.480 EUR, echivalent 641.000 LEI , la cursul valutar de 4,5627 lei/euro

Valoarea minima a redeventei propusa in vederea concesionarii terenului analizat este:

140.480 EUR : 25 ani = 5.620 Eur/an

Evaluator autorizat ANEVAR : EI, EP[,EBM
Gradinaru Gheorghe /&

Evaluator autorizat ANEVAR : EPI
Paun Florian

{ G.”i’qg;l;). ,-
e Ciren SRR
Ll."-’r Lb‘:s‘tfnt_.,fiin“-"--i.?
2By Vaky 20

I 00 2

T agahabil
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Prezentarea evaluatorului

Total Eval SRL, CUI : 18255287, cu sediul in loc. Giurgiu, bld. CFR. bloc. 20.
parter, este o firma de evaluare infiintata in 2005, care ofera urmatoarele servicii de
evaluare pentru:

® Pronrietati imobhiliare. hunuri mobile. intreprinderi. nentru earantare credite,
tranzactii (vanzare-cumparare), inscriere in contabilitate, impozitare, lichidari,

Pana in prezent, evaluatorii Total Eval au evaluat peste 6.000 de proprietati
imobiliare si au intocmit peste 10. 000 de rapoarte de evaluare pentru masini,
echipamente si bunuri mobile.

De asemenea. am intocmit numeroase rapoarte de evaluare avand ca scop
estimarea valorii juste in vederea raportarii financiare, precum si evaluari pentru
impozitarea cladirilor.

ECHIPA

Echipa Total Eval este formata din profesionisti cu experienta in domeniul
evaluarii. evaluatori autorizati membri titulari ai ANEVAR, specialitatile: EI,
EPI si EBM.

CERTIFICARE

Evaluarile sunt intocmite in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2016.

Societatea este membru corporativ ANEVAR.

Total Eval detine o polita de asigurare profesionala pentru pragul maxim de
50.000 euro. iar evaluatorii Total Eval detin la randul lor polite individuale de
asigurare cu limita de cel putin 10.000 euro.
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7. ANEXE
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Elementul de
COMPARATIE

Identificare
data

Suprafata [mp]
PRET VANZARE EUR

PP MANE M W S A

(EUR/mp) - criteriul de
comparatie

TIP COMPARABILA

Tip comparabila

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru tipul
comparabilei

Pret de vanzare ajustat
DREPTUL DE

PROPRIETATE
Drepturi de proprietate

transmise

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
Drepturi de proprietate
Pret ajustat (EUR/mp)

RESTRICT! LEGALE
Restrictii legale

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
Restrictii legale

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare
Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
finantare

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare
Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
conditii de vanzare

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITII DE PIATA

Proprietatea Comparabila Comparabila

Comparabila A Comparabila B

subiect (o D
Mun. Giurgiu,  Mun. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
Sos. Portului, Sos. Portului, Zona Mun. Giurgiu, Sos. Portului,
adiacent Bazin FN (vis avis de Industrialade Zona Portului Zona Giurgiu
Veriga Zona Libera) Nord Port
prezent prezent prezent prezent prezent
4,390 15,200 2,110 9,204 83,000
383,397 52,750 70,000 420,000
25.22 25.00 7.61 5.06
-10% -10% -10% -10%
-2.52 -2.50 -0.76 -0.51
22.70 22.50 6.85 4.55
0 0 0 0
€0.00 €0.00 €0.00 €0.00
€22.70 €22.50 €6.85 €4.55
0% 0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00 €0.00
€2270 € 22.50 €6.85 €455

€0.00
€22.70

€0.00
€22.50

€0.00
€6.85

€0.00
€4.55

€0.00
€22.70

€0.00
€22.50

€0.00
€6.85

€0.00
€4.55
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Elementul de Proprietatea Comparabila Comparabila

Comparabila A Comparabila B

COMPARATIE subiect C D
Mun. Giurgiu,  Mun. Giurgiu,  Mun. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
Sos. Portului, Sos. Portului, Zona Mun. Giurgiu, Sos. Portului,
adiacent Bazin FN (vis a vis de Industrialade Zona Portului Zona Giurgiu
(dentificare Veriga Zona Libera) Nord Port

Condifi ale pietei | OB || SISO oL

Ajustare unitara sau

procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru

conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €22.70 €22.50 €6.85 €455
LOCALIZARE

Localizare

Ajustare unitara sau

procentuala 0.0% 5% 0% 10%

Ajustare totala pentru :

localizare €0.00 €1.13 €0.00 €046
Pret ajustat (EUR/mp) €22.70 €23.63 €6.85 €5.01

CARACTERISTICI FIZICE

marime ( aimensiune) | N [

Ajustare unitara sau

procentuala 10.0% -5% 5% 20%
Ajustare totala pentru
dimensiuni €227 -€1.18 €0.34 €1.00

Forma (raport dimensiuni) si
front la strada

Ajustare unitara sau

procentuala 0.0% 0% 0% 0%
njusaIe Widld peliuu ivtita
si front €0.00 €0.00 €0.00 €0.00

Ajustare unitara sau

procentuala 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru

topografie (planeitate, alte

aspecte) €0.00 €0.00 €0.00 €0.00

Pret ajustat (EUR/mp) €2497 €22.44 €7.19 €6.01
UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati (en el / apa /
canalizare / gaz metan /
alte)

Ajustare unitara sau

10% 15% 25% 25%
procentuala
AJustare totala pentru uuntag
disponibile €250 €3.37 €1.80 €1.50
Fret ajustat (EUR/mp) €274/ € 25.81 € 8.99 €7.51
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Elementul de Proprietatea Comparabila Comparabila

Comparabila A Comparabila B

COMPARATIE subiect (o} D
Mun. Giurgiu,  Mun. Giurgiu,  Mun. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
Sos. Portului, Sos. Portului, Zona Mun. Giurgiu, Sos. Portului,
adiacent Bazin FN (vis a vis de Industrialade Zona Portului  Zona Giurgiu
Identificare Veriga Zona Libera) Nord Port

DRUM DE ACCES

Ajustare unitara sau

procentuala 15.0% 25.0% 30.0% 30.0%
Corecfie totala pentru acces €412 €6.45 €270 €225
Pret ajustat (EUR/mp) €31.59 €32.26 €11.69 €9.76

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Coa mai una izare |GG S e e oS

Ajustare unitara sau

procentuala 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea
mai buna utilizare €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) € 31.59 €32.26 €11.69 €9.76
Pret ajustat (EUR/mp) €31.6 €323 €11.7 €938
Ajustare totala neta (absolut) €8.89 €976 €484 €5.21
(procentual) 39% 43% 71% 115%
(absolut) €8.89 €12.13 €484 €5.21

Ajustare totala bruta | EEERRSTIEN S SRR || BEOMC | 70 . AR

Suprafata 4390

Opinie / mp € 32.0 cea mai mica corectie bruta procentual

Curs valutar 4.5627
Data evaluarii 21-Mar-17
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Carte Funciard Nr. 36250 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _Z!::; 93;6
W PENTRU INFORMARE v Zua )03
, Anul | 2017
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU

Saheiiesidy  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

) . A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Sos Portului, Nr. FN, Jud. Giurgiu, ADIACENT BAZIN VERIGA

oy Wi cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt Nr.
Al 36250 4.390

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

68561 / 18/12/2014

Act Notarial nr. 4540, din 18/12/2014 emis de Neagoe Mihaela;
JSe infiinteaza cartea funciara 36250 a imabilului cu numarul cadastral Al
Bl

Referinte

36250/Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
_ cadastral 35683 inscris in cartea funciara 35683; -
Act Administrativ nr. 22+ANEXE, din 30/01/2014 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIU (act administrativ nr.

3439/05-02-2014 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIU; act administrativ nr. 38551/05-02-2014 emis de CL-
DIRECTIA TAXE S| IMPOZITE;):

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de constatare, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT, CIF:4852455 o
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35683/Giurgiu, inscrisa prin incheierea nr. 10355 din 25/02/2014;
C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din3




Carte Funciard Nr. 36250 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sféarsit o+ (m)
9 10 12.841

10 11 10.628

11 12 0.263

12 13 18.518

13 14 13.93

14 15 31.016

15 16 18.143

16 17 46.05

17 1 58.723

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
x0+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumu

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
late ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile d

e orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna n

publicitate imobiliaréd cu codul nr. 272.

Data solutionarii,
06-03-2017
Data IeIiberé

/

Asistent Regjstrator,

IULIANA F

(paraly/si semnétura)

r.374981/03-03-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

RS

©.6.P) GIURGIU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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/fé\« FAIRSOLVE com

Bunurr executate s, 8 pretul corect
Home » Licitatii » Terenuriindustriale/comerciale » Glurgiu

Teren intravilan Giurgiu 15200 mp Soseaua Portului FN ( vizavi de zona libera)

Pret cerut:  383.397,00 EUR (fard TVA) Tncheiats f3r3
Pas de licitare: ~ fix, 5.000 EUR castigator
Onorariu cumparator:  1.00%
Status licitatie:  Tncheiaté fara castigator thehiss
Data deschiderii licitatiei: 24 noiembrie 2015 11:01:00
Data inchiderii licitatiei: 24 noiembrie 2015 11:02:00
Locatie:  Giurgiu, Giurgiu
Adresd:  Soseaua Portului Vezi pe harta

Licitatie deschisd de:  Rominsolv SPRL Filiala Sibiu

« 0 Google + 0 0 0

Descarcad documentele licitatiei:

caiet sarcini sc autoland trading srl

b port evaluare a propr, de tip terenuri
04,11.2015 cf adunare creditori din data rapar o !
de 19.12.2014. pdf si constructii - Valentin Zecheru.pdf

Descriere licitatie:

- terenul intravilan se afla in zona libera a orasului Giurgiu pe
Soseaua Portului la intersectia cu Soseaua Trafic Greu , central
, cu acces foarte bun spre propietate .In zona se afla atat
terenuri industriale cat si blocuri de locuinte .
Terenul este plan , fara denivelari si este imprejmuit partial
cu gard din panouri de beton , iar la strada este imprejmuit
cu gard de beton , tencuit si zugravit .Deschiderea terenului la
drumul de acces este favorabila .Terenul beneficiaza de toate
utilitatile : curent electric, gaz , apa, canal .

(( \jduzia privind amplasamentul : zona de amplasare
ruvorabila pentru constructii .

Program vizionare:

Liber , se poate viziona oricand !

}I"'"W
ONTACTEAZA V ORUL Abona‘ﬁ@WSl@tter

Aboneazi-te la newsletterul FAIRSOLVE.com pentru a fi la curent cu
ultimele noutati din domeniu si cele mai noi licitatii online cu bunuri

rezultate Tn urma procedurilor de insolventd si executare silita.
LICITATII SIMILARE

Adresa ta de email ABONEAZA-TE

= Vezi model newslett

=200 Agggseaza sectiunea ASISTENTA pentru mai multe detalil,

-43%

Site-ul FAIRSOLVE.com foloseste cookies. Continuarea navigdrii pe acest site se considerd acceptare a politicii de utilizare a cookies. Tq;hige notificarea
Orot rlacrhidara’ Prat Adacrhidare: Drat Adocrhidara: rat dacrhidara



L. Contul meu ADAUGA ANUN TNOL

< lnapoi  Anunturi Giurgiu >  Imabiliare Giurgiu > Terenuri Giurgiu Urmatorul anunt >

 Atelierul Digital de la Google 7N ®

Inscrie-te pentru cursurile online Google. Dezvolta-i abilitatile digitale! Sania . # |
| Alelerdigital withgoogle com o

25€

Suan i 24 de ors!

Aplecn @08 ponles wl IMipesiau sand!

\.

BE  {rimite mesa)

o Giurgiu, judet Gitrgiu
Veo pes harta

o

TN

Panait Simona
Pe site din oct 2016

I ) oy e LS
Google i ;

Teren 2110 mp, localitatea Giurgiu

Giurgiu, judet Giurglu  Adaugat La 22:32, 1 yartie 2017, Numar anunt: 115861155 ArLntunde crilizatond

O pde o cEaa S 1 I

[- Promoveaza anuntul I Actualizeaza anuntul ]

Raporteaza

Oferit de Agentie Extravilan / intravilan fntravilan
Suprafata utila 2110 m?
Telekom Cu Telekom vezi Eurosport Player 1 an gratuit.

Teren 2110 mp, localitatea Giurgiu, sos. Bucuresti, km.1, vizavi de fosta intreprindere
"Dunareana", invecinat cu benzinaria OMV Petrom si Eurocar Service

Pretul contine TVA
Tl Urmatorul anunt >

Vigiali sk 148

Contacteaza vanzatorul #)  Pentrusiguranta tal

0723 336 677

Tiparese



’{}’ CITR CITR € GROUP

Subscrisa CITR Filiala Bucuresti SPRL, cu sediul procesual de comunicare a actelor ales din
Bucuresti, str. Gara Herdstrau nr. 4, Green Court, et. 3, Sector 2, inmatriculatd la Registrul
Societitilor Profesionale al U.N.P.LR. sub nr. RFO 0401/2009, avand Cod de Identificare Fiscald
RO 26171764, in calitate de administrator judiciar al S.C. TM.U.C.B. (Trustul de Montaj
Utilaj Chimic Bucuresti) S.A. (in insolventd, in insolvency, en procedure collective), cu sediu
in Bucuresti, sectorul 6, str. Lujerului, nr. 26, CUI RO 2786487 din 1993, inregistratd la ONRC
sub nr. J40/1171/1991, desemnat de judecatorul-sindic prin incheierea de sedintd din data de
21.07.2014 pronuntatd de Tribunalul Bucuregti, Sectia a VII-a Civila, in dosarul 24623/3/2014,
ORGANIZEAZA LICITATIE PUBLIC DE TIP “OLANDEZ”, CU PRET IN URCARE SAU
iN COBORARE IN FUNCTIE DE CERERE S$I OFERTA, pentru vinzarea urmitoarelor
active imobile:

1. Sediu Figiras (teren + constructie Str. Fochistului nr. 4) la pretul de 46.200 Euro fara
TVA.

2. Garsonierd Fagaras (str. 13 Decembrie, bl. 12, ap. 73) la pretul de 2.700 Euro fara TVA.

3. Spatiu de birouri Et. 1 si 2 Magheru (2 apartamente B-dul Magheru nr. 27) la pretul de

724.000 Euro fara TVA.
4. Sediu Onesti (imobil S+P+1+M sat Casin) la pretul de 286.700 Euro fara TVA.

5. Statie Peco Oituz (teren 8.014,46 mp, localitatea Poiana Sdratd) la pretul de 103.100 Euro
fara TVA.

6. Teren intravilan Ploiesti (teren, 3.629 mp Str. Mihai Bravu, nr. 239 Ploiesti) la pretul de
62.800 Euro fara TVA.

7. Teren + constructii Tulcea (Str. Prelungirea Taberei, nr. 3) 1a pretul de 416.100 Euro fara
TVA.

8. Imobil Briila Chiscani 1 (teren 19.265 mp+constructii) la pretul de 235.300 Euro fara
TVA.

9. Imobil Briila Chiscani 2 (feren 10.245 mp+constructii) la pretul de 199.900 Euro fara
TVA.

10. Teren Port Giurgiu (teren 9.204 mp, zona portului) la pretul de 70.000 Euro fara TVA.
11. Teren Sos. Sloboziei Giurgiu 1 (teren intravilan 13.836 mp, km 4) ) la pretul de 24.800
Euro fara TVA.

12. Teren Sos. Sloboziei Giurgiu 3 (feren intravilan 987 mp, km. 4) la pretul de 8.200 Euro
fara TVA.

13. Imobil Tirgu Mures zona 4 (teren 213 mp + constructii, Str. Mureseni 50) la pretul de
5.300 Euro fara TVA.

14. Pidure Corbeanca (teren cu pidure 19.899,87 mp, Timasi) la pretul de 101.500 Euro fara
TVA.

15. Imobil Turnu Magurele (teren 7.379,28 mp+constructii 223,43 mp) la pretul de 46.900
Euro fara TVA.

WUCTRIS 1) IOy HeAsOY sihit av WoR
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/{}’ CITR CITR € GROUP

Spatiu administrativ Gradinari lasi (clidire administrativd birouri P — 625 mp (terenul nu
este proprietatea TMUCB) str. Gridinari, Iasi) ) 1a pretul de 135.500 Euro fara TVA.

17. Amplasament industrial Savinesti (terentconstructii industriale comuna Dumbrava Rogie,
jud. Neamt) 1a pretul de 92.300 Euro farda TVA.
18. Teren liber intravilan Ungheni (teren intravilan curti constructii 5.000 mp si cotd de V2 din

suprafata de 647.73 mp, categoria DS, Sos. Ungheni, nr. 2, Iasi) la pretul de 155.300 Euro fara
TVA.

19. Constructii industriale Midia (constructii industriale 2.742,28 mp - terenul nu este
proprietatea TMUCB-Midia, DN22B, Atelier Comasat, Km 21,5 — incinta Rompetrol Rafinare) la
pretul de 389.300 Euro fard TVA.

Cu privire la TVA se vor aplica prevederile legale in vigoare la data tranzactiei.

Licitatia va avea loc in data de de 20.05.2016, la sediul procesual de comunicare a actelor ales
din Bucuresti, sector 2, str. Gara Herastrdu nr. 4, Green Court Clddirea A, et. 3, separat pentru
fiecare activ, dupd cum urmeaza:

. pentru bunurile de la punctul 1 la punctul 10 la orele 14.00;

- pentru bunurile de la punctul 11 la punctul 19 la orele 16.00;

Pentru activele neadjudecate licitatia se va repeta in 27.05.2016. Documentatia de inscriere la
licitatie previzutd in Caietul de sarcini va trebui depusa cel mai tarziu cu o zi inainte de data
desfdsurarii licitatiei pana la ora 17.00. In cazul in care ziua anterioari zilei de desfisurare a
licitatiei este o zi nelucritoare, ziua se va Implini la ora 17:00 a primei zile lucritoare
anterioard zilei de licitatie. Garantia de participare este 10% din pretul de pornire si nu este
purtatoare de TVA.

Informatii suplimentare se pot obtine la tel: 0725.307010 sau 021.3266014, la adresa de e-mail
vinzari@citr.ro si pe pagina de internet sales.citr.ro, bun ciutat: TMUCB.

BuCeREsS 1Oy HEASOV SIBIL Clu) BHor SATL MARE [WRITE]
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L Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

< lnapoi  Anunturi Giurgiu > Imobiliare Giurgiu > Terenuri Giurgiu Urmatorul anunt >
. X [ 3
Urmareste primele
episoade fara J
abonament! ="
420000 €
Negociabil

T s i prin Lreditual
PRI T
e fa Bancpost)

4 Trimite mesaj

Y. 0749082180

G240 2 180

o) Giulgiu, judet Giurgiu
Ve pe halta

O

PN
Giurgiu Port, vanzare terenuri intravilane, construibile
Giurgiu, judet Giurgiu  Adaugat La 13:01, 20 martie 2017, Numar anunt: 108158328 Silviu Socol
b glace R cute rL_L‘_ll Pe site din sep 2016
r Promoveazz anuntul J[ Actualizeaza anuntul ] inuouleutiizaloralu;
Raporteaza Tipareste
Oferit de Agentie Suprafata utila 83000 m?
Ursus Gasca Castigs un pachet de carti cu figurile prietenilor

Vanzare terenuri Giurgiu Port, vis a vis de Zona Libera, suprafata totala 8,3 ha, impartita in 5
loturi.

Zona Urbanistica 13: POT 40%, CUT 1,6 ADC/mp sau, dupa caz, émc/mp teren
Se vand loturile separat sau toate

Nr Teren (mp) Pret Euro)

Lot4 39409 197045

Lot 7 5787 28935

lot8 3581 17905

Lot9 30,721 153605

Lot 10 3,059 15295

Total 82,557 412,785

Anunturi publicate de: Select Properties

A



Anexalla HCLMnr. 81 /3% .05 2017

CAIET DE SARCINI SI INSTRUCTIUNI $1 CRITERII DE
EVALUARE PENTRU ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE A TERENULUI IN SUPRAFATA DE 4390 MP.

1.0biectul concesionirii: 1l constituie terenul situat in intravilanul municipiului
Giurgiu, apartinind domeniului privat al municipiului Giurgiu, teren aflat in administrarea
Consiliului local al municipiului Giurgiu, care in situatia de fatd are calitatea de
“concedent”.

1.1Descrierea terenului:

Terenul care face obiectul concesiunii are suprafata totald de 4390 mp. este situat in .

intravilanul municipiului Giurgiu si face parte din domeniul privat al municipiului Giurgiu
categoria “teren pentru constructii” aflat in zona A a municipiului Giurgiu.

1.2.Amplasarea terenului

Terenul este situat in adiacent Soseaua Portului , adiacent Bazin Verigd , avind
nr. cadastral 36250 si CF. 36250, conform plan de situatie.

1.3.Destinatia terenului

Pe terenul concesionat, viitorul ,,concesionar” are obligatia sd realizeze o dand de
acostare.

1.4.Concesionarul va avea obligatia si realizeze urmatoarele investitii:
e Realizarea infrastructurii prin executarea de lucréri de retele tehnico-edilitare;
e Realizarea unor constructii portuare , cu destinatia de dand conexe
transportului naval;
e Parcare pentru asigurarea functiunii obiectivului ; terasamente
e Spatii verzi, alei de acces carosabile si pietonale;

1.5.Concesionarul nu are voie sd subconcesioneze sau sd inchirieze bunul
concesionat.

1.6.0biectivele de ordin economic, financiar si de mediu urmarite de concedent
o Crearea fird efort financiar din partea municipalitétii a unei zone de servicii
la standarde occidentale
e Crearea fard efort investitional propriu de locuri de muncé pentru locuitorii
municipiului Giurgiu




sigur, rezultat din redeventa ce urmeazd a fi incasatd prin contractul de
concesiune.

e Dezvoltarea economico-sociald a municipiului prin introducerea zonei in
circuitul economic. _

e Realizarea investitiilor propuse fard a crea un impact negativ asupra mediului
inconjurator

o Imbunitatirea aspectului urbanistic al zonei prin realizarea unor constructii si
amenajiri moderne cu caracter definitiv cu un design placut.

1.7.Durata_propusi_a concesiunii este de 25 ani , cu drept de prelungire in
conditiile legii. (art.22 din Legea 50/1991).

1.8.Redeventa minimai este de 5620 EURO/an.

Pretul intregii concesiuni este de 140.480 EURO.

Redeventa se va achita trimestrial , de la data semnarii contractului de concesiune;
redeventa se va calcula in lei la cursul oficial al zilei comunicat de BNR, péani la 30 ale
ultimei luni din trimestru.

Valoarea de pornire a licitatiei este de 5620 EURO/an.

1.9.Valoarea investitiilor existente: terenul nu este afectat de utilitati .

1.10.Investitiile minime cerute de concedent constau in realizarea unei dane de
acostare

Propunerile de organizare urbanisticd a terenului in vederea realizérii investitiei se
vor prezenta printr-o documentatie in conformitate cu prevederile PUG aprobat prin
Hotirarea nr. 37/2011 a  Consiliului Local in termen de maxim 1 an de la data semnarii
contractului de concesiune.

Valoarea investitiilor preconizate a se realiza va fi stabilitd conform studiului de
fezabilitate care se va anexa ofertei propriu-zise, proiectelor de specialitate si a devizelor
de lucrdri aprobate de concedent prin autorizatia/autorizatiile de construire solicitate de
concesionar si intocmite cu respectarea reglementirilor aprobate prin Planul Urbanistic
General aprobat.

1.11.Termenele de realizare a investitiei

_Persoanele fizice si juridice care beneficiaza de teren sunt obligate sa solicite
emiterea autorizatiei de construire si sii inceapi constructia in termen de cel mult un
an de zile de la data incheierii contractului de concesioune. In cazul neindeplinirii
cumulative a obligatiilor mentionate, contractul de concesiune isi pierde valabilitatea.

Investitiile cerute de concedent vor fi realizate in termen de maxim 1 an de la data
obtinerii autorizatiei de construire in conditiile legii.

Investitiile pot fi executate etapizat, conform propunerii concesionarului cu conditia
incadririi in termenul stabilit anterior. '




Respectarea termenului stabilit pentru finalizarea investitiei va preluati in
contractul de concesiune sub sanctiunea rezilierii.

1.12.Modul de organizare al concesionarului.

Concesionarul poate fi o persoana fizica sau juridici roméni .

1.13.Clauzele financiare si de asiguriri

Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sd depund cu titlu de garantie o suma fixa , reprezentind o coti
parte din suma obligatiei de platd citre concedent, respectiv 1405 euro datorati pentru
primul an de activitate.

Din aceastd suméd pot fi prelevate penalitatile si sumele datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune. Concesionarul poate constitui drept
garantie si titluri de credit asupra cérora se va constitui gajul, cu acordul concedentului.

Dacé este cazul, se va constitui o garantie similard in functie de necesitatea acoperirii
costurilor viitoare, pentru indeplinitea obligatiilor privind protectia mediului, care pot
aparea pe parcursul derulédrii contractului.

Aceste sume cu titlu de garantie se vor stabili prin contractul de concesiune.

1.14.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
Concesionarul nu are voie sd subconcesioneze sau sa inchirieze bunul concesionat.
Concesionarul este obligat sd conserve bunul concesionat si si-i sporeasca valoarea.

1.15.0bligatiile privind protectia mediului

- Colectarea gravitafionala prin retele subterane in refeaua de canalizare menajera a
municipiului

- Colectarea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si platforme betonate prin
rigole si guri de scurgere

- Amenajarea unui spatiu destinate colectrii deseurilor menajere

- Ameliorarea microclimatului prin amenajarea de zone verzi ( spatii plantate
publice, ) cu respectarea suprafetelor prevazute in bilantul teritorial aprobat prin Planul
Urbanistic General.

1.16.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele conditii:

e La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

e in cazul in care interesul national sau local o impune (sistematizarea zonei si
realizarea unor lucrdri de interes local sau national ), prin renuntarea unilaterald de
cétre concedent cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentului
printr-o notificare prealabild cu 15 zile Tnainte , fara alte formalitati.




In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar (inclusiv cele
legate de termenele de obtinere a autorizatiei de construire si realizare a investitiei)
prin rezilierea unilaterald de citre concedent , cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent , prin rezilierea
unilaterald de cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

-----

fara plata unei despégubiri.

1.17.Prin contract ,orice alte conditii specifice vor fi stabilite de citre concedent.

1.18.Concesionarul nu poate cesiona contractul de concesiune.

2.Procedura de concesionare prin licitatie publicd deschisi ce se va organiza cu

respectarea art. 13 si art.16 si 18 din Legea 50/1991, republicatdi in 2004, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

2.1. Termenul de primire a ofertelor este

2.2.0fertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate: unul exterior si unul

interior, iar ofertele vor fi redactate in limba roméina. Pe plicul exterior se va indica
licitatia publicd deschisd pentru care este depusa oferta , fard insd a se specifica denumirea
ofertantului.

2.3.Plicul exterior va trebui si contina:

- o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare , semnati de
ofertant , fird ingrosari , stersaturi sau modificari;

- dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publicd deschisa;

- acte prin care se dovedeste cumpérarea caietului de sarcini;

- statutul societatii si acte aditionale, dac3 este cazul

- certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului

- certificat de atestare fiscala DGFP

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului

- scrisoare de bonitate financiard din care sd rezulte solvabilitatea, lichiditatea si
rentabilitatea societatii;

- certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe locale

- ultima balanta de verificare

- ultimul bilan{ contabil, vizat de Directia Generala a Finantelor Publice

- experienta ofertantului sau a actionarilor , daci este cazul, in organizarea finantarii
in scopul dezvoltdrii si exploatdrii concesiunii sau a altor proiecte cu scop similar;

- alte date considerate de ofertant necesare pentru departajare, conform criteriilor de
selectie anexate.




2.4.Pe plicul interior se scrie numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul.

e Acest plic va contine oferta propriu-zisa.

e Oferta va fi insofitd de un studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod
obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii
si a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului si va cuprinde
detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care

e ofertantul si le asumd in cazul in care va céstiga licitatia, precum si date
tehnice si financiare referitoare la:

a) - investitiile pe care ofertantul se obligd si le realizeze pe terenul concesionat, cu
precizarea urmatoarelor:
- pregitirea organizatoricd si tehnicd a ofertantului ,procedurile si solutiile tehnice
propuse;
- programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant: termenul propus de acesta
pentru obtinerea autorizaiei de construire, programul de constructie, care va specifica
data inceperii, etapizarea si finalizarea constructiilor. La stabilirea acestui program se
va avea In vedere ca durata acestuia sd nu depdseasca durata stabiliti de concedent la
punctul 1.10 din prezentul caiet de sarcini
b) perioada preconizatd de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obligi si le
realizeze;
c) standardele de calitate a activitiilor sau serviciilor publice ce urmeazi a fi prestate;
d) valoarea redeventei;
e) durata propusa a concesiunii;
f) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tinindu-se cont de
urmatoarele aspecte, dar fara a se limita la acestea:
- investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demaririi proiectului, cét
mai repede posibil;
- metoda finantarii externe ,daci este cazul:
- plati cétre concedent i formele propuse pentru repartizarea profitului generat de
concesiune;
- alte aspecte financiare;

2.5. Garantia de participare este de 1000 RON .

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd fisi retrage oferta inainte de
desemnarea castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului céstigitor va fi retinutd de citre concedent
pana in momentul incheierii contractului de concesiune.

Concedentul va restitui celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7 zile
de la desemnarea ofertantului castigitor.




2.6. Instructiuni privind desfasurarea licitatiei publice deschise.

Pentru destagurarea procedurii licitatiei publice deschise , este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti: plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in
ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai buni din punct de
vedere al satisfacerii criteriilor de selectie anuntate.

Aceste criterii au in vedere eficienfa economica, suma investitiilor propuse, garantii
financiare propuse de fiecare ofertant, criteriile fiind prezentate orientativ in anexa
prezentului caiet de sarcini.

in cazul in care licitatia publica deschisi nu a condus la desemnarea unui castigator,
se va consemna aceasta situatie Intr-un proces verbal, iar in termen maxim de 30 de zile se
va organiza o noua licitatie.

Dacd nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta
se va consemna intr-un proces verbal care va sta la baza deciziei de recurgere la procedura
de negociere directs.

Conditiile concesiondrii prin negociere directi nu pot fi inferioare celei mai bune
oferte respinse la licitatia publicd deschisa.

Dupd primirea raportului comisiei de evaluare , concedentul procedeazi in termen
de 3 zile calendaristice la informarea ofertantului castigitor despre alegerea sa si la
anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

La solicitarea in scris a ofertantilor respinsi , in termen de 10 zile calendaristice de
la primirea comunicdrii de respingere a ofertelor lor , concedentul va transmite o copie
dupd procesul verbal de evaluare a ofertelor.

3. incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii
absolute.

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 30 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

4. Pretul prezentului caiet de sarcini este de 100 +TVA.

S. Valoarea studiului de oportunitate - 550 lei la care se adaugi TVA, va fi
suportatd ~ de  céstigdtorul licitatiei. Plata se va face in  contul
deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu sau in numerar la
casieria Primdriei municipiului Giurgiu.

6. Termenul de primire a ofertelor este .




Criterii de evaluare
1. Aspectele economice si financiare ale ofertei

Evaluarea potentialului economic si financiar al ofertantilor in vederea
minimalizarii riscului, se realizeaza prin analiza datelor din situatiile financiare incheiate
pentru ultimul an calendaristic conform normelor elaborate de Ministerul Finantelor.
Primaria Municipiului Giurgiu 1si rezervd dreptul de a verifica autenticitatea
indicatorilor economici din bilantul contabil al societatilor comerciale participante la
licitatie.

» Scrisori de bonitate

Lipsa scrisorilor de bonitate — conditie eliminatorie 20 puncte
» Solvabilitatea 10 puncte

Solvabilitatea reflectd capacitatea debitorului de a-si onora obligatiilor asumate
fata de terti cu ajutorul activelor sale. Acest indicator se calculeazi ca raport intre
capitalurile proprii si suma capitalurilor proprii si total surse atrase. Indicatorul se exprimi
procentual, nivelul minim acceptat fiind de 40%, sub acest nivel demonstrandu-se o
situatie financiara delicatd cu un grad mare de indatorare.

Pentru nivelul de solvabilitate de 70% se va acorda punctajul maxim de 10 puncte.
Diminuarea procentelor de solvabilitate pe o scard cu interval de 3% va conduce la
obtinerea diminuérii numarului de puncte corespunzator.

» Lichiditatea 10 puncte

Reprezinta capacitatea ofertantului de a-si onora obligatiile pe termen scurt si de
rambursare a creditelor. Nivelul minim de referinta este de 100%. Nivelul maxim punctat
prezentat este de 200% pentru care se acordd 10 puncte. Diminuarea procentelor de
lichiditate pe o scard cu interval de 10% va conduce la obtinerea diminuirii numéarului de
puncte corespunzator.

> Rentabilitatea 10 puncte

Rentabilitatea se calculeaza ca raport intre profitul net si total cheltuieli.
Nivelul considerat optim este de 10%.Diminuarea procentelor de rentabilitate cu
un procent de 1% va conduce la obtinerea unui numéir de puncte corespunzitor.



> Perioada de functionare a ofertantului :
- Delaun an la cinci ani 5 puncte
- Peste 5 ani 10 puncte

> Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferta:

- Pana la 10.000 euro 5 puncte
- Dela 10.001 —péna la 50.000 euro 10 puncte
- Peste 50.000 euro 20 puncte

Pentru a primi punctajul :
- Ofertantul trebuie sd facd dovada resurselor financiare proprii ( extras de

cont si confirmare explicitd din partea ofertantului ca sunt bani disponibili
pentru investitii) sau

- Sé facd dovada cd fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia
ofertantului de cétre banca

2. Aspecte tehnice ale ofertei
> Prezentarea unui program pentru realizarea investitiillor 20 puncte

in vedere desfasurarii activitatii , care specifica data
inceperii , etapizarea si finalizarea lucrarilor precum
si sistemul de operare
» Pregitirea organizatorica si tehnica a ofertantului , 20 puncte

precum si procedurile si solutiile propuse.

3. Aspecte privind redeventa

» Redeventa minima stabilitd 1n caietul de sarcini 15 puncte
» Redeventa anuald propusi cu peste 25 % 25 puncte
» Redeventa anuald propusa cu peste 50% 50 puncte



4. Conditii generale ale ofertei
»  Conditiile, nivelul costurilor si procedurile de lucru 30 puncte

privind protectia mediului .
> Programul privind resursele umane si angajarea de 20 puncte

personal muncitor.

>  Impartirea riscului si a raspunderii intre Consiliul local 10 puncte

si ofertant.
»  Masuri de intretinere, modernizare si returnare a 20 puncte

Patrimoniului public utilizat pe perioada derulirii
contractului de concesiune.
»  Durata propusd a concesiunii . 20 puncte

Mentionarea dreptului organizatorului de a accepta
sau a respinge oferta

1. Comisia de evaluare are obligatia de a elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor cerute in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare si face mentiunea in procesul verbal
de consemnare a rezultatului deschiderii plicurilor.

2. Constituie motiv de eliminare a ofertelor:

- Absenta din oferta propriu-zisa a formularelor, a informatiilor sau a
documentatiei cerute prin documentele licitatiei;

- Neprezentarea garantiei solicitate prin documentele licitatiei.

3. In conditii cu totul exceptionale Comisia de evaluare poate anula procesul
licitatiei anterior hotérarii de adjudecare cu obligatia restituirii ofertelor si a
garantiei de participare la licitatie.

4. Retragerea ofertei inainte de desemnarea céstigatorului licitatiei, atrage dupa
sine pierderea garantiei.

5. Garantia de participare este de 1000 lei.



. Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie dacd isi retrage oferta
inainte de desemnarea castigétorului.

. Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat castigator va fi
retinuti de catre concedent pana in momentul semnirii contractului de
concesiune.

. Garantia de participare la licitatie va fi restituitd celorlalti ofertanti in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului cagtigétor.

Precizarea modului de notificare a organizatorului
licitatiei citre ofertanti privind adjudecarea concesionarii

_ Pe baza evaluirii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesiune si operatiile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat céstigator nici un ofertant ,
cauzele respingerii, precum si procesul verbal de evaluare a ofertelor.
Procesul verbal de evaluare a ofertelor este intocmit de catre secretarul
comisiei de evaluare si se semneaza de catre toti membrii acesteia.

. Va fi declarat cAstigitor ofertantul care prezintd cea mai buna oferta tehnico -
financiara.

. Comisia de evaluare transmite Consiliului local al municipiului Giurgiu
raportul precum si ofertele prezentate.

. Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.

. In termen de 5 zile calendaristice de la primirea raportului comisiei de
evaluare, se procedeazi la informarea ofertantului cstigator despre alegerea
sa, precum si la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

. In cazul in care licitatia publicd deschisa nu a condus la desemnarea unui
cAstigator, se va consemna aceastd situatie intr-un proces verbal, se va
organiza o noud licitatie.

. Daci nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui céstigator,
aceasta se va consemna intr-un proces verbal care va sta la baza deciziei de

recurgere la procedura de negociere directa.
10
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