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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal necesar realizirii obiectivului
»Spatii Comerciale”, beneficiar Societatea Comerciala KUANTUM S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.6.691/24.02.2017,

- raportul de specialitate al Serviciului Autorizatii, Documentatii de Urbanism,
inregistrat la nr.6.698/24.02.2017,;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare, ale Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea executarii
constructiilor, ale Ghidului G.M.-010-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.176/N/16.08.2000 si ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General, actualizat, al Municipiului
Giurgiu si Regulamentului Local de Urbanism, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2.701/2010
modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.835/2014.

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,.c”, alin.(5), lit.,c” si art.45 din Legea nr.215/2001,
republicatd, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
necesar realizarii obiectivului ,SPATII COMERCIALE" conform proiectului nr.996/2016
din anexs, elaborat de S.C. 837 ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L., pe terenul
identificat prin nr. cadastral 30293, beneficiar S.C. KUANTUM S.R.L..

Art.2. La elaborarea proiectului pentru autorizatia de construire se vor respecta
reglementdrile din PUZ - proiect 996/2016, anexa la prezenta hotarare, privind
respectarea aliniamentelor si retragerilor propuse, respectarea regimului de inaltime
propus, asigurarea obligatorie a utilitatilor, asigurarea parcarilor in interiorul
proprietatii, tratarea arhitecturald conform specificului investitiei i functiunii propuse,
ameliorarea microclimatului prin amenajarea spatiilor verzi plantate, asigurarea
masurilor de protectie a mediului in scopul eliminarii oricaror surse de poluare.
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Art.3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de
Urbanism necesar realizarii obiectivului ,SPATII COMERCIALE", elaborat de S.C. 837
ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L. conform proiectului nr.996/2016 din anex3,
pentru terenul identificat prin nr. cadastral 30293, beneficiar S.C. KUANTUM SRL,
este de 36 de luni de la data emiterii prezentei, cu conditia ca in acest interval
beneficiarul sa obtina autorizatia de construire si sa inceapa lucrérile autorizate, n
conditile precizate anterior, valabilitatea prevederilor prezentului P.U.Z. se extinde
pentru investitia autorizatd care a inceput in perioada de valabilitate, pana la
finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Arhitectului sef, Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si beneficiarului S.C.
KUANTUM S.R.L., pentru ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRAS EMNEAZA,

Giurgiu, 30 martie 2017
Nr. 76

Adoptata cu un numér de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 6691 / 24.02.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal necesar realizarii
obiectivului ,Spatii comerciale” in municipiul Giurgiu, pe terenul situat in
bd.Bucuresti (Mihai Viteazul) nr. 57A identificat prin nr. cad. 30293, beneficiar
SC KUANTUM SRL,, propun initierea unui proiect de hotarare cu urmatoarea
titulatura:

Proiect de hotardare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal necesar realizarii obiectivului ,Spatii
comerciale” pe un teren situat in Giurgiu, identificat prin nr.

cadastral 30293, beneficiar SC KUANTUM SRL

Serviciul autorizatii $i documentatii de urbanism va intocmi referatul de
specialitate si va redacta proiectul de hotéréare pe care il va sustine in fata

comisiei de urbanism.

PRIMAR,




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

ARHITECT SEF

SERVICIUL AUTORIZATII SI DOCUMENTATII DE URBANISM
Nr._6898 / 24.02.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

L.TEMEIUL DE FAPT
Prin expunerea de motive nr.6691/24.02.2017 Primarul municipiului
Giurgiu a initiat Proiectul de hotdrire cu privire la aprobarea Planului Urbanistic
Zonal necesar realizdrii obiectivului ,,Spatii comerciale” pentru beneficiar SC
KUANTUM SRL, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului Local
al municipiului Giurgiu.

ILTEMEIUL DE DREPT

Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificata, privind administratia
publicd locald, Serviciul autorizatii si documentatii de urbanism in calitate de
compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in termenul prevazut de
lege.

INI.LARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Proiectul de hotdrdre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,Spatii comerciale” prin care a fost studiat terenul
identificat prin nr. cadastral 30293.

Prin PUZ se propune reglementarea terenului proprietate SC KUANTUM SRL
privind insertia unor functiuni de interes public (spatii comerciale), asigurarea
echipare edilitard a zonei, enuntarea prioritatilor si a categoriilor de interventie.

Suprafata zonei ce se va studia: 11526,53 mp, teren identificat prin nr.
cadastral si carte funciard 30293, amplasamentul este plan cu forma neregulata.
Reglementari urbanistice aprobate conform PUG actualizat

Subzona C1A: centrul nou al orasului, incluzind centrul civic, diverse alte
dotiri de servire municipald si supramunicipald precum si locuinte cu regim mare de
tnaltime, in afara centrului istoric; zona constructiilor cu cladiri de maxim P+4-10
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); cu functiuni diverse de interes public, cu rol
esential in gestiunea localitatii si judetului; inaltimea maxima admisa va fi de 20,0 m;
In mod exceptional vor fi permise constructii cu inaltimi mai mari numai in baza unui
PUZ care va include studiu de altimetrie prevederile prezentului capitol se
completeaza cu prevederile specifice functiunilor, cuprinse la categoriile: IS, LI si
LM, V2 51 CC1

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare de 20 m si
cu suprafata utila mai mare de 1000 mp se va studia in cadrul unui PUZ care va tine




seama de gradul de reprezentativitate al cladirilor propuse, de caracteristicile
amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente.

Subzona IS2A destinatd constructiilor pentru comert si servicii, zona a
constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate In general in zona centrala a
municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire
continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de
20,0 m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va
studia in cadrul unui PUZ care va tine seama de gradul de reprezentativitate al
cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria
arterelor de circulatie adiacente.

In cazul constructiilor cu suprafata utila mai mare de 1000 mp, detalierea
reglementarilor se va face prin PUZ care va include si un studiu de circulatie;
prevederile prezentului capitol completeaza reglementarile, cuprinse la categoriile:
ClA.

UTILIZARI ADMISE: spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa
de servire, sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare; servicii
sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
inchise destinate destinderii, sportului; spatii plantate, activitati manufacturiere,
expunerea si desfacerea produselor respective, pentru subzona Cl1A se admit
conversii functionale iin alte functiuni admise sau admise cu conditii la capitolele
respective; pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii
numai in functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din
vecinatate; se admit completdri cu functiuni complementare precum si cladiri
multifunctionale care includ servicii;

Subzona IS 8 - subzona mixta destinata dotarilor administrative si sociale, in
zona centrala, zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4-8 niveluri situate in zona
centrala a municipiului, pe terenul fostei unitati militare, cu regim de construire
continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de
20,0 m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va
studia in cadrul PUZ-ului zonei, care va tine seama de gradul de reprezentativitate al
cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria
arterelor de circulatie adiacente. Detalierea reglementarilor subzonei se va face prin
PUZ
Zonificare functionalid propusa conform PUZ:

C1A-IS2A centrul nou al orasului, incluzind centrul civic, diverse alte dotari de
servire municipald si supramunicipald precum si locuinte cu regim mare de fnaltime,
in afara centrului istoric; constructii pentru comert si servicii;
Regimul de inaltime maxim propus conform PUZ: max. P+2E/parter tehnologic;
Hmax cornisa=10m
Indicatori urbanistici (lot 1 si 3)
Procent de ocupare a terenului (POT) aprobat conform PUG actualizat

- POT maxim = 60 %

Procent de ocupare a terenului (POT) propus conform PUZ

- POT maxim = 60 % '

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) aprobat conform PUG actualizat
- CUT maxim =4 mp ADC /mp teren




Coeficient de utilizare a terenului (CUT) propus conform PUZ
- CUT maxim = 1,8 mp ADC /mp teren
Indicatorii urbanistici maximi nu se modifica prin PUZ.
Drumul propus in PUZ va avea un profil egal cu al drumului existent (intre bl. 610
si611)
Informarea si consultarea publicului a fost realizatd in procedura de evaluare de
mediu, nefiind inregistrate comentarii, contestatii din partea publicului si nu s-au
inregistrat solicitédri de consultare a documentatiei din partea acestuia.
In perioada de avizare a PUZ, au fost inregistrate unele nemultumiri ale locatarilor
legate nu de profilul investitiei ci de accesul spre aceasta; intrucit prin corespondenta
purtatd, dupa primirea punctului de vedere al proiectantului si implicit al
beneficiarului comunicat locatarilor, conform caruia accesul existent nu va fi afectat,
nemultumirile au fost stinse.
Conform art.61 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
informarea si consultarea publicului se desfasoara diferentiat, in functie de amploarea
si de importanta documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism, potrivit
metodologiei stabilite de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.
In acest caz sunt aplicabile prevederile Ordinului MDRT 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
modificat prin Ordinul MDRAP 835/2014.

IV.REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile Legii 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, ale Legii
50/1991, republicata, privind autorizarea executarii constructiilor, ale Ghidului
G.M.—010-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 si ale
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 37/2011 privind aprobarea
Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu si Regulamentului
Local de Urbanism, ale Ordinului MDRT 2701/2010 modificat prin Ordinul MDRAP
835/2014.

V.CONCLUZII
Proiectul de hotérare intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem
dezbaterea si aprobarea sa 1n sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF, SEF SERYICIU,

%ilvia

IToana Catéalina Varzaru Cornoiu

At




Ordinul de platd se va completa cu majuscule, corect si lizibil. / The form shall be filled in with capital letters, correctly and legibly.

| Raiffeisen
| BANK

ORDIN DE PLATA / PAYMENT ORDER urgent* [ ]

Wiy

Ne/No. (T T T T I/, suma/Amount[ [ [ T [ T [ [HID] 0l LE
pLATITOR /Payer [ | | VA A AN LT [AZRL /e T T T T T T[T TTTTT]
BAN / Payer's BAN [RIO] | |[R]Zz[B[RI[0T0T0[0]alplalolal Sl Al A0A 4

BENEFICIAR / Beneficiary [ [ [ | ,Fj‘ﬁm";lﬂ’ﬁéw@l t A4 ,ﬁuﬁ In eTAA T T T T T T T 1]

BAN / Beneficiary's BAN [R]0 /10, |7 T ¢+ [P AQL 2 A A A AN A AX]
Bancabeneficiar/ [ [ | [ [ | | | [ [ /R0 Mol [Addbaetdadl | 1 11 1]
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|
||

[TI[[[[T]
Ser  .ura pldtitorylui / \ |
Payer's signature &U\{//

2 \ ¥ :

Data emiterii / Issving date L T 13ISEP. 2016: = Semnatur '

Pentru pldtile catre Trezoreria Statului completati / For Trecsuy pa

= T]
[TTTITTITI T T T I L T T TT]

|

Cod de identificare fiscald pidtitor / Payer'staxcode [ [ [ [ [ [ [ ["[ [ [ [ [ |
Cod de identificare fiscald beneficiar / Beneficiary's tax code  [/IZ. Y4 4 <[4l A | [ | |
Numdr de eviden}d a pldtii / Payment's evidence number [ [ [ [ | | [ | [ T T T T T T TITTTITTTI]

Cod BIC bancd beneficiar / Benéficiary’s bank BIC Code: TREZROBU

3 trqhsrnifere cu prioritate fafé de pldlile normale, In limitele de timp aferente plﬁ;ﬁorde mare valoare; comisionul suplimentar pentru yrgenia este afisat la sediile bancii,
{ F;‘;:mé iaunafer c?‘m ared fo normal payments, within cut-off-time associated fo large value payments; the supplementary commission for urgent pracessing is posted
in the bank's branches. ¥
** stampila se aplicd numai pldfilor cttre Trezorerie. / stamp applicable only for Treasury payments.
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ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU 'J‘;?ol%
Glurgiu,Str. Bucuresti, nr.10, Judetul Giurglu , cotl postal: 080045 TMM,‘—‘E’
Tol.: (004) 0372462611, Fax: (004) 0372462651
E-mail: cjgi@ojghurgiu.y ro Web ; www.cigiurgiura
Arhitect sef
Nr. 2377 din 09.03.2017 \ A IS B R AN SR R R I BT S
. Vi '
!’“ (
Cé.tre, v H\H‘ZO/ '-}_ )./_' S H/-
, h@ {xccu( URBAVIST|
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
L 15 .03 201
P B-dul Bucuresti nr. 49 - 51
.‘-J PPN Giurgiu
/s '

Prin prezenta vi inaintdim Avizul Unic al Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului conform prevederilor Legii 350/2001, republicatd si actualizatd la
data de 27/12/2016, solicitat pentru documentatia de urbanism faza P.U.Z. »SPATII
COMERCIALE “ beneficiar S.C. KUANTUM S.R.L.

VICEPRESEDINTE,

Lucian COROZEL

o

Sef scrwu( )

Daniel POXE%‘EU
b J\

[)

intocmiq /
‘___/

Gh. Floyea,

(r



ROMANIA
Consiliul Judetean Giurgiu

Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism

Nr. 2377/08.03.2017
Ca urmare a cererii adresate de ”, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU pentru SC KUANTUM
SRL, cu domiciliul/sediul » in judeful Giurgiu, municipiul/oragul/comuna Giurgiu, satul _ . sectorul
, cod postal ~, str. Soarelui, nr. 7A, bl , SC. , et. , ap. , telefon/fax -
, e-mail ) , Inregistrata la nr. 2377 din 23.02.2017,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite

AVI1Z
NR. 1/2377 din 08.03.2017
privind
PLANUL URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTUL LOCAL AFERENT
pentru
»SPATII COMERCIALE”

in intravilanul municipiului Giurgiu, nr. Cadastral 30293

Comisia tehnici de avizare a documentatiilor de urbanism constituitd prin Hotdrdrea nr. 35 din 09.02.2017 a
Consiliului Judetean Giurgiu , analizénd n sedinta din data de 08.03.2017 documentatia de urbanism fazid P.U.Z.,
proiect nr. 996/2016 elaborati de SC 837 Atelier de Arhitecturd S.R.L, beneficiar SC Kuantum S.R.L. in concordantd
cu continutul cadru de elaborare din ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z,, indicativ
GM-010-2000, aprobat de MLPAT cu ordinul nr.176/N/16.08.2000,

Vazand, Certificatul de urbamnism nr. 124/23.03.2016 emis de Primaria Minicipiului Giurgiu, avizul CTATU
municipiu Giurgiu, avizul nr. 47249/2017 emis de SRI, avizul nr. 4278487/2017 emis de MAI, avizul nr. 315/2017
emis de MapM — SMjG, extras de carte funciard pentru informare nr. Cadastral 30293, aviz nr. 8080/2016 erhis de
Apa Service SA, avizul nr. 160202310/2016 emis de Enel Distributie, avizul nr. 5552/2016 emis de SC Gilobal
Wenergy Production SA, avizul nr. 2022697/2016 emis de ISU Giurgiu, aviz nr. 27015/2016 emis de Inspectoratul de
Politie Giurgiu, decizia etapei de incadrare nr. 4050/2016 emisa de APM Giurgiu, avizul nr. 849/2016 emis de Wirom
Gaz SA, avizul nr. 100/05/03/01/B/GR/530/129/2016 emis de Telekom Roménia, avizul nr. 410/2016 emis de DSP
Giurgiu, aviz de oportunitate nr. 27751/2016 emis de Primaria municipiului Giurgiu, studiul geotehnic elaborat de SC
Gertrude SRL, studiu de insorire elaborat de SC 837 Atelier de Arhitecturd S.R.L.

Avizeazi favorabil documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
»SPATII COMERCIALE” in intravilanul municipiului Giurgiu, nr. Cadastral 30293, beneficiar SC Kuantum
S.R.L., in urmiitoarele conditii:

- Planul urbanistic zonal i regulamentul local aferent, pentru care au fost obtinute avizele/acordurile necesare
conform legii si au fost achitate tarifele de exercitare a dreptului de semnétura de catre specialistii care au elaborat
documentatiile, se vor aproba de citre Consiliul Local al ‘Municipiului Giurgiu potrivit cap. B, pct. 11, col. 3 din
anexa nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu nodificdrile §i completirile
ulterioare;

- Autorizafia de construire se va emite de Primarul municipiului Giurgiu, potrivit prevederilor art. 4, lit b), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare, in baza
documenta;ifi P.A.C in concordanti cu avizele/acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism.



Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestu ia.

PRESEDINTE COMISIE, SECRETAR COMISIE,
VICEPRESEDINTE C.J. GIURGIU Daniel j}escu

Lucian Carozel \\{ 1
- — _.; 3
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ROMANIA

PRIMARIA MUNCIPIULUI GIURGIU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM
CONSTITUITA CONFORM HCLM 368/2016

Nr. 46506/ 23.11.2016

Catre,

SC KUANTUM SRL
Str. Soarelui Nr. 7A
Giurgiu

Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanism Tntrunita la data
de 23.11.2016, analizind documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Spatii
comerciale” elaborata de SC 837 Atelier de Arhitectura SRL pentru beneficiarul SC
KUANTUM SRL pentru terenul situat in bd. Bucuresti (Mihai Viteazul) Nr. 57A
identificat prin nr. cadastral 30293, elibereaza urmatorul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia de urbanism prezentata comisiei Plan Urbanistic Zonal
,Spatii  comerciale” elaboratda de SC 837 Atelier de Arhitectura SRL pentru
beneficiarul SC KUANTUM SRL, fara conditii.

Avizul a fost emis conform procesului verbal nr. 46371/23.11.2016.

PRESEDINTE CTATU,

PRIMAR,

vl
}‘L\l\-ﬁji. -

NIICO|EIF Barbu
A i

ARHITECT SEF, SECRETAR CTATU,

.-;-;
loana Catalina Varzaru Cornoiu S’ﬂ[via

[



Carte Funciard Nr. 30293 Comuna/Oras/Municipiu: Glurgiu

(e

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA M. 140570
I L PENTRU INFORMARE = T Luna | 09
- e Anul_| 2016
P J—l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU - ¢ . zyy, e
Lttt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu & =7 0008
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Giurgiu, Bdul Bucuresti, Nr. 57A, Jud, Giurgiu
?:Ir':t e cah(;l:stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 11.526
Al 50298 Masurata: 11.526
B. Partea 1l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34646 / 23/11/2009

Dezmembrare nr. 625/2008, din emis de BNP Ciobanu Victor (Acord Primaria Giurgiu nr. 5928/2008, Acord
SC ELECTRONICA SA nr. 21/2008);

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de dezmembrare, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

AL

1) SC KUANTUM SRL, - cu sediul in Giurgiu, str, Soarelui, nr. 7 A

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 30232/Giurglu, inscrisa prin inchierea nr. 10192 din 05-MAR-08;

Adresa nr. 9294/2009, din emis de CLM - DGSPGC Giurgiu;

B3

Se noteaza schimbarea adresei postale din str. Bucuresti, nr. 57 in B-
dul Bucuresti, nr. 57 A.

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 30232/Giurgiu, inscrisa prin inchierea nr. 25368 din 03-SEP-09;

20703 / 04/05/2016

Act Administrativ nr. 19586, din 25/04/2016 emis de OCPI GIURGIU - SERVICIUL CADASTRU;

B4 |[se noteaza referatul de admitere dezmembrare imobil G
C. Partea Ili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini te .

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

(r
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Carte Funciard Nr. 30293 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit ¢ (m)
6 7 126.345

7 8 45.911

8 9 23.897

9 10 15.476

10 11 57.639

11 12 43.91

12 13 16.427

13 1 35.696

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific cad prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.365964/06-09-2016 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-09-2016 Bonteanu Ma l
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Subscrisa SC" KUW\‘UMJS@E{,}W sediut-in mun. Giurgiu, str. Soarelui, nr.
74, judetul Giurgiu, ﬁunagﬁgm;%@‘@ﬁ{hgﬁ. 752/239/26.04.2005 la ORC de pe langi
Tribunalul Giurgiu, avind CUI/153{422, reprezentatd de administrator, VIRBANESCU
PETRICA, domiciliat in mun. Giurgiu, str. Soarelui, nr. 7A, judetul Giurgiu, in calitate de
proprietari a terenului intravilan curti constructii in suprafati de 18.530(optsprezece
mii cincisutetreizeci) mp, situat in mun. Giurgiu, bld. Bucuresti, nr. 57A, judetul
Giurgiu, fnscris in CF nr. 30232 (proveniti din conversia de pe hartie a CF nr.
5577) a localititii Giurgiu, avind numar cadastral al bunului imobil 5172, dobéndit
prin cumpirare conform contractului de vanzare-cumpdrare aut. sub nr. 3021/31.10.2007
de B.N.P. Asociati Raluca Herbay §i Raluca Draga Baldan- notar public Raluca Herby si
actului de dezmembrare aut. sub nr. 625/2008.03.05 de BNP Ciobanu Victor, in baza
hotdrérii ur. 5 din 10.11.2009 a Adunirii Generale Extraordinare a Asociatilor SC

"KUANTUM" SRL, am hotdrdt urmdtoarele:

1. In baza avizului din data de 16.11.2009 al OCPI Giurgiu, parcela cu numdr
cadastral nedefinitiv 5172, o dezmembrez astfel:

- Lotul nr. 1. compus din parcela cu numir cadastral nou 30292, constind din
teren intravilan curti constructii in suprafati de 7004(saptemiipatru) mp, situat in
mun. Giurgiu, bld. Bucuresti, nr. 57A, judeful Giurgiu, fnvecinat la N cu CJ.
Giurgiu §i Ansamblu de locuinte, la E cu SC Kuantum, la S cu SC Kuantum, la V cu
Bld. Mihai Viteazul, inscris in CF nr. 30232 a localititii Giurgiu.

- Lotul nr. 2. compus din parcela cu numir cadastral nou 30293, constiand din
teren intravilan curti constructii in suprafatd de 11.526(unusprezece nii cinci sute
douizecisisase) mp, situat in mun. Giurgiu, bld. Bucuresti, nr. 57A, judétul
Giurgiu, invecinat la N cu Ansamblu locuinte, la E cu Primirie, la S cu C.J.J.
Giurgiu si SC. Kuantum, la V cu SC. Kuantum, tnscris in CF nr. 30232 a localititii
Giurgiu. '

Fac aceastd dezmembrare conform schitelor de dezmembrare anexate i vizate de
OCPI Giurgiu, a certificatului de atestare fiscald nr. 9768/ 17.11.2009 emis de Consiliul
Local al mun. Giurgiu-DITL si certificatului de urbanism nr. 584/18.11.2009 eliberat de
Primiria mun. Giurgiu, care fac parte integranti din prezentul act si in conformitate cu
care se vor face inscrieri in evidentele de carte funciard.

Actul s-a intocmit in baza extrasului de Carte funciara nr.34078/18.11.2009 emis
de OCPI Giurgiu si a actului de proprietate, toate acestea fiind anexe ale prezentului
inscris.

Intabularea dreptului de proprietate se va face prin diligentele biroului notarial in
termenul legal. )

Tehnoredactat i procesat in 8 exemplare, la sediul Biroului Notarului Public-
IRy, in Giurgiu, str. Portului nr. 14, astizi 20.11.2009.
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ROMANIA
Uniunea Nagionali a Notarilor Publici
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL CIOBANU VICTOR
Licenta de functionare nr. 3106/2714/17.12.2013
Sedinl: mus. Giurgiu, str. Episcopiei, nr. 14
Jjudepul Giurgi

iNCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE DIN ARHIVA NR. M
(valabilli 6(sase) luni de la ({zﬂzmﬁg conform art.150, pct.6 din legea 36/1995 republicsti)
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ROMANIA
Judetul Giurgiu

Primaria municipiului Gjurgiu
Nr._11830 din L3.05. 2016

CERTIFICAT DE URBANISM
N 724 din o503, 2016

In scopul: _Construire spatii comerciale

Ca urmare a cererii adresate de .SC KUANTUM SRL reprezentata prin Virbanescu Petrica in calitate

de administrator cu sediul in judetul Giurgiu municipiul/orasul/comuna ..Giurgiu......... Csatul ., sectorul
........ . cod p05tal e Sl Soarelul, nr. 7A, bl....., SC....., 8L, @D. ... ..., telefonffax. ............., e-mail
.................. inregistratd la nr.11830 din .21.03.2016,

pentru Imabilul - feren silsau constructii -, situat in judetul .Giurgiu........... , municipiul/oragul/comuna
Giurgid......... L satul....... , sectorul......, cod postal ........ , bd. Mihai Viteazul nr. 57TA bl. ......, sc. ... et. ......, ap.

...... , sau |dentlftcat pnn*3) ..plan de situatie, carte funciara si nr, cadastral 30293

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009 |, faza PUG actualizat aprobata
prin hotararea Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/10.03.2011 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind aut orlzarea executarii lucrarilor de construclii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-leren apartinind domeniulul prival al persoanelor juridice conform acl de dezmembrare nr. 625/2008, silual in intravilanul

municipiulul Giuraiu
-nu este situat in zona protejald

- nu_esle grevat de servilule

2. REGIMUL ECONOMIC:

Teren situat in zona "A "conform HCLM nr.173/2007
Folosinta actuala si destinatia: curti-constructii

3. REGIMUL TEHNIC: _

Conform Planului Urbanislic General aclualizal lerenul se afld in unilalea leriloriala de referinta IS2A-subzona deslinala
construglilor pentru comert si servicii (inserlii in subzona cenlrala C1A: POT maxim = 60 %..CUT maxim = 4,0 mpAOC/mp
lerenisubzona C1A, subzona centrului nou conlural al orasului [ POT maxim = 60 %, CUT maxim = 4,0 mp ADC /mp leren penlru

lecare funcliune se vor respecta normele specifice fara a deoasi procenlul) In cazul constructiilor cu suprafata utila intre 500 si
1000 mp, detalierea reglementarilor este nacesar a se face prin PUD; In cazul constructillor cu suprafata utila mai mare de
1000 mp, detalierea reglementarilor se va face prin PUZ care va include si un studiu de circulatie
Subzona IS 8 — subzona mixla deslinala dotarilor adminislrative si sociale, In zona cenlrala ( POT maxim = 60 %, CUT maxim = 4,0
mp ADC /mp leren pentru fiecare funcliune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul)

UTILIZARI ADMISE: spalii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire, sedif ale unor companii si firme.,
servieil inanciar-bancare; servicii sociale, coleclive si personale; holeluii; restaurante, baruri, cofelarii, cafénele elc; comert ou
amanuntul; parcaje la sol si mullielajate; spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spalii inchise deslinale destinderii, sportului,
spalii plantale, aclivitali manufacluriere, expunerea si desfacerea produselor respeclive,

- penln subzona C1A se admit conversil funclionale in alte funcliuni admise sau admise cu condili la capilolele respeclive
- se admil completar cu funcliuni complementare precum si cladiri multifunclionale care [nclud servicii

UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI: penlru orice ulilizari se va line seama de conditiile qeotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanla si expunere la culremur polrivil P100-1/2006
- amulesarea de unitali comerciale tip mic gros nu este permisa in subzona C1A

UTILIZAR! INTERZISE: _aclivitali produclive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin Iraficul general. dispunerea de
panour de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiqurand arhileclura si deleriorand finisajul aceslora; slali de inlretinere auto cu capacitate
de pesle 5 masini; curalalorii chimice; depozitar de maleriale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane: depozilarea
pentry vanzare a unor cantilali mar] de substanle inflamabile sau loxice; aclivilali care utilizeaza pentru depozilare sl produclie lerenul
vizibil din circulalile publice sau din instilufile publicp oricare alle ulilizar decal cele prevazule |a ulilizar admise sau admise cu

randilimndn: hiinear do lnrnramant As

LU, UGl L (LS EIIEL U8 Tisiiifa sa siecleze amenaiarie din spalile publice si congtruclile de pe parcelele adiacenle,




In situafia in care auloritatea competenta penlru protectia mediului s
evaluarii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fap! aut
cererii penru autorizarea execularii lucrarilor de construcyji
In situajia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori
mediului, solicitantul  renunta la intentia de realizare a investitiel,
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insolita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, du
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazui in care le

¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[x]. D.T.AC. [x}. D.T.O.E. 1 DTAD.
d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de Lrbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura {copie):

{avize pentru amplasament s racorduri) :

tabilesle efecluarea evaluarii impactului asupra mediului sifsau a
oritafii administraliei publice competente cu privire fa mentinerea

pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impaclului asupre
acesta are obligalia de a nolifica acest fapt auterilatii administralie

pa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi Sl
gea nu dispune altfel (copie legalizata)

"[X} ‘alimentare cu apa {amplasament si racordare) ([)ﬁl,éaze naturale Alle avize/acorduri

(X] Ycanalizare(amplasament si racordare) @X} telefonizare
| [X7T alimentare cu energie electrics 0 salubritate [x]_ aviz SC ADPP SA
[f[}f]“l alimentare cu energie termica (} fransport urban evacuare deseuri inerte

d.2) avize i acordurl privind:
I/pt}'fsecuritatea la incendiu () protectia civila [x])sénétatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

( [X]/Avizul L.J.P.-serviciul rutier [X] Aviz §.A.M.8.U.P.-PMG pentru lucrari pe domeniul public ( amenajare
N accese din drumuri publice, racorduri la retele utilitati)

d.4) sludii de specialitate (1 exemplar original)

[X] PUD pentru suprafata utila intre 500 mp si 1000 mp sau dupa caz PUZ pentru suprafata utila mai mare de
1000 mp, conform precizarilor de la regimui tehnic, extrase din RLU »
([X] Studiu geotehnic

( TX] '.$tudiu de insorire daca nu sunt indeplinite conditiile precizate la art.3 din Ord. 119/2014
“[X] Verificator proiect conform Legii 10/1995 si HG 925/1995

[X] Acordul autentificat al vecinilor conform precizérilor din regimul tehnic daca nu se respecti distantele fata
de limitele separative de proprietate precizate in regimul tehnic sau cele obligatorii
\ _._[X]f\' e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul (copie)

[x1 £) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

[X] -taxa pentru emiterea autorizatiei de construire

[X] -taxa pentru timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12/ luni de la data emiterii

PRIMAR, ARHITECT SEF
—————_Che
ﬂmh@“ E ——— ANNE-MARTE GACIHEVTT—
3 I o/ n el 3
T /

-

SEF SERVICIU,

CORNSHIJ[@IL\/IA

Achitat taxa de : _120,00 _lei, conform Chitantei nr_0004208 din 21.03.?016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
B-dul Bucuregti nr. 49-51,080044

Tel. 004 02486 211627 ; 215631;

Mobil 004 0372 ?32333_

R ro
E-maﬂ: pﬁmamgﬂ?n —Q!umcl)ugo

lbOQﬂM REGISTERED |C.1562.1
150 14001 R“GI"TEF‘EL" NM.166.1

SERVIIUL UIZAISI DOENTATII DE UASM
Nr 2FF17 108 2X . 2016

AVIZ DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal pentru construire ,,Spatii comerciale” pe un teren situat in
Giurgiu, bd. Bucuresti nr. 57A, beneficiar SC KUANTUM SRL,

In conformitate cu prevederile art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Amplasament:
-Suprafata zonei ce se va studia: 11526,53 mp, teren identificat prin nr. cadastral si

carte funciara 30293

-Descriere: amplasamentul este plan cu forma neregulata
2.Limita perimetrului ce se va studia:

-N- teren aflat in domeniul public al municipiului Giurgiu (algei, zond verde)
adiacente bl.610 si 611 din bd. Mihai Viteazul

-S- teren aflat in proprietatea persoanelor juridice si teren aflat in proprietatea
statului (Jandarmerie)

-E- teren aflat in proprietatea persoanelor juridice (Supermarket LIDL)

-V-teren aflat in proprietatea statului (Jandarmerie), teren aflat in domeniul public
al municipiului Giurgiu, teren aflat in domeniul public al judetului Giurgiu si
administrarea Consiliului Local Giurgiu
3.Zona functionald - reglementari urbanistice aprobate conform PUG actualizat

3.1.Subzona C1A
- centrul nou al orasului, incluzind centrul civic, diverse alte dotéri de servire municipala
si supramunicipald precum si locuinte cu regim mare de inaltime, In afara centrului
istoric; zona constructiilor eu cladiri de maxim P+4-10 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat); cu functiuni diverse de interes public, cu rol esential in gestiunea
localitatii si judetului; inaltimea maxima admisa va fi de 20,0 m; In mod exceptional vor
fi permise constructii cu inaltimi mai mari numai in baza unui PUZ care va include
studiu de altimetrie prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile
specifice functiunilor, cuprinse la categoriile: IS, LI si LM, V2 si CC1

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare de 20 m
si cu suprafata utila mai mare de 1000 mp se va studia in cadrul unui PUZ care va

tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirilor propuse, de caracteristicile
1




de invatamant pentru minori; Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20,0
m se va face pe baza unui PUZ cu studiu de altimetrie.

UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intretinere auto cu
capacitate de peste 5 masgini; curatdtorii chimice; depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; oricare alte
utilizari decat cele prevazute la articolele precedente; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente, orice
lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu
un front la stradi de minim 30.00 metri pentru functiuni cu raza de servire larga
Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor insiruite
(cuplate la doua calcane), si de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile care atrag
fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu minim
6-10 metri; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament
amplasarea acestui tip de cladiri se ;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria I si a IT-a si de 6.00 metri pe strézi de categoria a III-a.

_ %n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt
servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 6,00 metri numai cu conditia ca clidirile adiacente s fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe
parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care
noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizatori concomitent)
trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul nu

rezulta mai mult);
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale
vor fi de minim jumdtate din indltimea la comige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand cajcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se

3



La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor,

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor
fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250
metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd In suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de

motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maximi admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua
niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri gi a tangentei la acesta
la 45 grade (conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0
metri daci strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea
se va face in trepte.

- daci Inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de
la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu ramana
vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului
anterior;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitétile sitului, de caracterul general al

zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori

pastelate si culori naturale
- In zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne
- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este

nerecomandata utilizarea tablei zincate.
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize

suplimentare.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate clddirile vor fi racordate la retelele

tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale);

-
et



caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie
adiacente

Detalierea reglementarilor subzonei se va face prin PUZ

UTILIZARI ADMISE: institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si
municipal in zona C1, unitati de invatamant superior — in zona C1, unitati de invatamant
prescolar si scolar, sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc; parcaje la sol
si multietajate; comert cu amanuntul; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate, alte utilizari stabilite prin PUZ

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite extinderea si supraetajarea
constructiilor existente care au functiuni compatibile, cu conditia incadrarii in
reglementarile permise in zona;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa I de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

- se admit alte functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si
personale, recreere gi turism

UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura g§i deteriorand finisajul acestora; statii de intretinere auto;
curdtatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
degeurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizari decat cele
prevazute la articolele anterioare, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament
care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Iimpiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se stabilesc prin PUZ

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT- se stabilesc prin PUZ
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, In regim izolat, retragerile fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la comige, dar nu mai putin de 5.00 metri;
retragerile se vor putea reduce pana la ¥ din inaltime in baza PUZ-ului care va include

desfasurari de fronturi si, studiu de altimetrie
- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise,

dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol,

- se recomandd ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre



iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- tnaltimea maxim# admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri

continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- pentru cladirile foarte inalte se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de
ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie;

_ in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incé alte doua
niveluri retrase 1n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta
la 45 grade (conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundari pe o lungime de 50,0
metri dacd strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea
se va face in trepte. ‘

- daca inaltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de
la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu raimana
vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai
intoarcerile si racordrile de inaltime ale cladirilor pe strazile Jaterale conform aliniatului

anterior;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si

exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul clidirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va rispunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”;

_ Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori

pastelate si culori naturale ale materialelor
_ Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este

nerecomandata utilizarea tablei zincate.
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
_ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,

gaze naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice S
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV



Numar niveluri suplimentare admise:
(A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu

inltimea Numar niveluri raza de 4,0 metri §i tangenta la 45 ° la

Latimea strazii intre -
maxima

aliniamente (metri) / dmis conventionale acesta
profile standard actuale b mtls:a (3.0metri) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe
(metri) 0 lungime de maxim 15 metri, apoi retrase
(A)
Sub 9 metri 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 Carosabil -7 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

m. + trotuare 2x1,5 m.

=10 metri (calegoria III)
11,01- 13,00 Carosabil 7 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

m. + trotuare 2x 3m =13

metri (categoria III)
13,01 - 24,00 20 P+4 (lainaltimi  (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

mai mari de 6m
ale nivelului se
admit
subplombe)

Regimul de inaltime maxim propus conform PUZ: max. P+2E/parter tehnologic; Hmax
corniga=10m
6.Indicatori urbanistici (lot 1 si 3)
Procent de ocupare a terenului (POT) aprobat conform PUG actualizat

- POT maxim = 60 %
Procent de ocupare a terenului (POT) propus conform PUZ

- POT maxim = 60 %
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) aprobat conform PUG actualizat

- CUT maxim = 4 mp ADC /mp teren
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) propus conform PUZ

- CUT maxim = 1,8 mp ADC /mp teren
Indicatorii urbanistici maximi nu se modifici prin PUZ.
7.Regim de aliniere ce se va respecta in PUZ ,
-retragere fatd de aliniament-propus 4,5 m pentru pastrarea aliniamentului existent
-retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumitate din iniltimea la comis3, dar
nu mai putin de 5.00 metri;
-retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisé, dar
nu mai putin de 5.00 metri;
8.Dotari de interes public
Drum acces
- profil drum (lot2) conform PUG actualizat:

Minim- 12 m (2 trotuare 1,50-3,00 m; 2 benzi carosabile de 3,00 m)
Maxim-16 m (2 trotuare 1,50-3,00 m; 2 benzi carosabile de 3,50 m, 2 zone verzi

de 1,50 m)
Drumul propus in PUZ va avea un profil egal cu al drumului existent (intre bl. 610

si611)

- spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintei, minim 5 %:

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice

din apropiere
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13.Parcaje
- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitafi se admite numai in

interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor
fi situate 1n cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250
metri;

- se recomandi ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de

motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
-numirul locurilor de parcare se stabileste astfel:
Constructii comerciale
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,

dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana

la 400 mp suprafata construita desfasurata;

- un loc de parcare la 25 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
comerciale de peste 400 mp suprafata construita desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp

suprafata construita desfasurata.
¢) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care

pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care

prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

14.Alte reglementiiri obligatorii:
-se vor respecta orice alte conditii impuse prin avizele obfinute
15.Planul de situatie al terenului ce va fi studiat este delimitat conform anexei

la prezentul aviz

16. Avizare PUZ
Conform Ordin 176/N/2000 (avize de amplasament emise de administratorii

de retele: api, canalizare pluviala si menajera, energie electrici, avize emise de
institutiile deconcentrate ale statului reprezentate in teritoriu: mediu, securitate la

incendiu
Se vor prezenta urmatoarele studii de specialitate/avize legale: studiu

geotehnic, studiu de circulatie, studiu de insorire, acordul autentificat al vecinilor
conform art. 27 alin.(1), litera “c” si alin.(3) din Ordinul 839/2009.

17.Conditii de elaborare
Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis

de MLPAT care aproba ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste:
-piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid)

-memoriu de prezentare
-regulament local de urbanism

-piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid)
-plan de incadrare in localitate
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exonr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA WNr. 2022697
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 30.09.2016
WYLASCA” AL JUDETULUI GIURGIU Giurgiu

CATRE,
S.C KUANTUM S.R

in urma cererii dummeavoastrs din  29.09.2016, inregistratd cu nr,
2024605/29.09.2016 referitoare la obtinersa avizulvi de securitate la incendiu pentru
»CENTRU COMERCKAL — faza PUZ”, amplasat in judetul Giurgiu, mun. Giurgiu,
bd. Mihai Viteazu, nr. 57A, va informez ¢4 in conformitate cu prevederile art. 30 din
Legea ar. 307/12.07.2006 ¢i art. 1, din H.G. nr. 571/2016, in cazul orezentat de
dumneavoastrd, {a faza 2.U.Z. nu este necesara obfinerea avizului de securitate ia
incendiu,

Intrucat constructia ce va fi amplasata pe acest teren se incadreaza in prevederile
anexet nr. 1, pet. II, litera a) din H.G. nr. 571/2016, autorizatia de construire nu se va
emite fard obtinerez de la institutia noastrd a avizului de securitate la incendic pe
baza documentelor previzute in anexa nr. 2, pet. 1 din O.M.AL ar. 129/2016,

Neridicarea documentelor depuse in termen de 6 luni de la data emiterii, se vor
arhiva potrivit reglementérilor in vigoare, fiind necesari reluarea procesului de avizare
st autorizare.

Prezentul document are valabilitate dear pentru faga P.1.7. 8 nu copstituie

aviz/autorizatie de securitate la incendiu,

ing. A}OQT@E"'EMEL

1/1 MESECRET
I TS AT Y Rt e ]
Mun. Glurgiy, str. Dorobanti, nr. 19
Tel: 0246215150; Fax: 0246219149, e-malil: inspectorat{@isugiurgiu.ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUD.GIURGIU
Nr. 27015/02.09.2016

Catre

S.C. KUANTUM S.R.L.
Mun. Giurgiu, str. Soarelui, nr. 7A, jud. Giurgiu

Urmare adresei dumneavoastra din data de 24.08.2016, inregistrata la I.P.J. Giurgiu
— Serviciul Rutier cu numarul de mai sus, completare la documentatia inaintata la data de
10.08.2016, prin care solicitati acordul politiei rutiere pentru obiectivul “Centru
Comercial - faza PUZ”, amplasat in mun. Giurgiu, bd. Mihai Viteazu, nr. 57A, in urma
analizarii documentatiei depuse va comunicam ca avizam favorabil solicitarea, in
urmatoarele conditii:

- profilul drumului de acces catre obiectiv (Prelungirea Dudului) va fi; doua benzi
de circulatie cu latime de minim 3,5 metri fiecare si doua trotuare cu latime de minim 2
metri fiecare;

- pentru faza P.A.C., politia rutiera va elibera avizul de acces numai daca drumul de
legatura (Prelungirea Dudului) va fi realizat conform profilului transversal din P.U.Z.
aprobat, conform legii ;

- Politia rutiera va elibera avizul pentru faza P.A.C. decat daca drumul de legatura
intre obeictiv si bd. Mihai Viteazu (Prelungirea Dudului) va fi modernizat (atat partea
carosabila cat si trotuarele) prin asfaltare, cu aceiasi structura rutiera ca a bd. Mihai
Viteazu. In_acest sens, la faza P.A.C., beneficiarul va prezenta certificatul de
urbanism care sa cuprinda aceste aspecte.

- prezentul acord nu este valabil pentru inceperea lucrarilor de amenajare a
accesului, fiind valabil decat pentru faza P.U.Z..

= SERUL LP.J. GIURGIU
¢ Comisar sef de polifie
¢ . x TACHE VASILE

Py

(r
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Nr. inregistrare 160202310 / 23.05.2016 -
Giurgiu, Str.Dr. Ing. Marin D. Dracea, Nr.2

Spre stiinta
Tel. 0246 205702 Fax. 0246 205702

CATRE
KUANTUM SRL

adresa: STRADA Soarelui, Nr. 7A, Loc. GIURGIU, Jud.
GIURGIU

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 160202310 / 23.05.2016 pentru obiectivul In
scopul : Construire spatii comerciale de la adresa: BULEVARDUL Mihai Viteazul, Nr. 57A, Loc. GIURGIU, Jud.
GIURGIU . Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru
obtinerea autorizatiei de construire. Prezentul s-a eliberat in vederea obtinerii PUZ..

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 160202310 / 02.06.2016
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
Nu este cazul. B

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT GIURGIU asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul. ** :

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea U0 MTJT GIURGIU cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura Nu este cazul. **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utjlaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT GIURGIU aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica: o
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................ DA [ x]
NU

DA|X

NU[ ]

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta ..............c.covvveevoorsoooiosoeoo

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

FO3/P-01-11 revl

2210000016020231023051600000000086
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OPERATOR REGIONAL APA S ervice

APA SERVICE S.A. GIURGIL
Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2 m— _
C.U.L. RO 22131317 R.C.152/493/2007 T
Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900 | [+ 5™ -] SiHASHATEX f:},
TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460 - <o oo somm =%

..
Ne.: XE\ZJ _fﬁ-ﬁ_‘o'fmd(;

CATRE,
S.C. KUANTUM S.R.L.
Administrator VIRBANESCU PETRICA

Referitor la solicitarea dumneavoastra privind avizul pentru obiectivul:Centru
Comercial — faza PUZsituat in mun.Giurgiu,Bdul Mihai Viteazul ,nr.57A,va
comunicam ca amplasamentul propus nu este afectat de retele tehnico-edilitare.

Mentionam ca pe aleea de acces din spatele blocului 610 se afla bransamentul
S.C. LIDL DISCOUNT S.R.L. GIURGIU.

Pentru racordarea la utilitati ,bransarea se poate realiza in reteaua publica de
apa situata pe aleea dintre blocurile 610 si 611 — camin existent, iar racordarea se
poate realiza in reteaua de canalizare menajera existenta in spatiul verde adiacent
bloc 610.

Pentru obtinerea AVIZULUI DEFINITIV dumneavoastra trebuie sa. depunet;
2(doua)exemplare proiect de executie al bransamentului si racordului,intocmit de un
proiectant autorizat si care trebuie sa contina memoriu justificativ si breviar de calcul
pentru debitele solicitate,vedere in plan la scara 1:500 cu pozitia bransamentului si
racordului cu cote, precum si sectiunile longitudinala si transversala la scara 1:50C
pentru lungimi si 1:200 pentru inaltimi, cu cote.

Sef Serviciu Tehnic,
‘ ing.Caj&'avete Florinel
{9

[ntocmit
sing.Dumitru Elena

TAPA SERVICE S.A. Giurgiu, Uzinei, Nr. 2, Tel 0246/212227, Fax. 0246/215718, X office@apagiurgin.ro
apagiurgiu@yahoo.com




SC GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA

In insolventd, in insolvency, en procedure collective
Romania, Giurgiu, sos. Sloboziei 194, Cod postal 080334
Cod fiscal 28423620, Reg. Com. J52/283/2011

Tel.: 0769 060 259/260, Fax : 0246 216 665

S.C. GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA Citre,

NTRARE . J§§ 2 Virbanescu Petrici

'Efﬂﬂfé ' Administrator SC KUANTUM SRL
ZIuA LUNA _Q_._g ANUL {

Referitor la adresa dvs. inregistratd la SC GEP SA cu nr.4786/23.05.2016 prin care
solicitati aviz de amplasament pentru obtinerea autorizatiei de construire la obiectivul
“CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE ” str. Mihai Viteazul nr.57A conf Certificat de
Urbanism nr.124/23.03.2016, vi inform#m ci in zona mentionatdi de dvs nu sunt retele de

transport/distributie agent termic.
GEP acordi AVIZ FAVORABIL pentru executia lucririi.

Sef S.T. M.,
Sing. Stoian|Costel

oy

-
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SC GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA
In insolventa, in insolvency, en procedure collective
Romanla, Giurgiu, sos. Sloboziei 194, Cod Postal 080334
Cod Fiscal 28423620, Reg. Com. J52/283/2011
== : = Tel.: 0769 060 260; E-mail: globalenergyproduction@gmail.com
PROD CTION Cont: RO810TPV540000405509R001, OTP BANK Sucursala Giurgiu

Catre,
S.C. GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA Domnul Virbanescu Petrica

IRARE |\ SCC3
EFIRE) " ‘ SC KUANTUM SRL
L”“‘“—LGL”“A-%—ANULQGE‘ Giurgiu, str. Soarelui nr. 7A

Referitor la cererea dvs. nr. 4786/23.05.2016 prin care solicitati aviz de principiu
privind posibilitatea racordarii la reteaua de termoficare a obiectivului ,Centru Comercial*
amplasat in municipiul Giurgiu, str. Mihai Viteazul nr. 57A va comunicam ca avizul este
favorabil.

Racordarea la sistemul de alimentare centralizata cu energie termica se poate face
dupa obtinerea avizului tehnic de racordare.

Instalatia interioara de incalzire va fi racordata printr-un bransament termic separat,
cu contorizare proprie a consumului de energie termica la punctul de racord. Contorul va fi
cu ultrasunete, tip Kamstrup, dimensionat in functie de sarcina termica instalata.

Pentru eliberarea avizului tehnic de racordare trebuie sa depuneti la SC Global
Energy Production SA urmatoarele:
> Documentatie tehnica pentru obtinerea avizului de racordare care trebuie sa
cuprinda:
o proiectul instalatiei interioare si exterioare de incalzire (ce va include si
montarea contorului de energie termica);
o punctul de delimitare a instalatiilor;
o parametri agentului termic;
o calculul necesarului de energie termica pentru incalzire si preparare apa calda
de consum (daca este cazul) si puterea termica in regimurile caracteristice;
o energia termica necesara pe luna si pe an, pe moduri de utilizare;
o cerinte privind siguranta in alimentare.
> Copie dupa actul de proprietate al spatiului ce urmeaza sa fie racordat:
> Copie dupa Certificatul de inregistrare ORC;
> Copie dupa actul de identitate al proprietarului/administratorului;
> Dovada achitarii taxei de avizare proiect racordare.

Dupa obtinerea avizului de racordare se poate trece la executia lucrarilor specificate
in proiectul tehnic.

Termenul de emitere al avizului la documentatia depusa este de 30 zile lucratoare
din momentul in care documentatia tehnica aferenta cererii de racordare este completa.

Dir General
ing. C el Sorin Serviciul tehnic
sing. Crarmgea n
ERCY & .
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU

Giurgiu, Sos.Bucuresti, nr.82; Tel.0246/214176; Fax.0246/217251, e-mail:secretariat@dspgr.ro; www.dspgiurgiu.ro

NOTIFICARE
Nr. 410/ data eliberarii: 31/05/2016

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 251/16.03.2012 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de
sanatate a populatiei si in urma studierii documentatiei inregistrata la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A4
JUDETULUI GIURGIU sub nr. 535 din 23/05/2016, emite

notificarea privind respectarea legalitatii referitoare la normele de igiena si sanatate publica,

Pentru obiectivul:
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE

Situat in: judetul GIURGIU, localitate GIURGIU, strada MIHAI VITEAZU, nr. 57 A, bloc -, scara -, etaj
~, apartament -

Solicitata de: SC KUANTUM SRL REPR. PRIN ADM. VIRBANESCU PETRICA

Adresa: GIURGIU, STR. SOARELUI, NR. 7 A

CNP: -

Nr. Registru Comertului: J52/239/2005

Cod fiscal: 17531422

Avand profilul de activitate: COMERT

Referat nr.: 418/31/05/2016

Intocmit de: ASISTENT MEDICAL PRINCIPAL DE IGIENA - TARARA MINCU

Cu clauzele: Respectarea prevederilor Ordinuluil M.S. nr. 119/2014 si a Ordinului M.S. nr. 976/1998;

Intocmit referat,
ASISTENT MEDICAL PRINCIPAL DE IGIENA
TARARA MINCU

e

L




" InregistrbféT;Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997
CIF:R0427320

Directia Tehnologie si Informatie Romania
Directia Operatiuni si Sisteme Romania
Compartiment Inventarierea Resurselor

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA
= I H u

30.mai.2016
Info: Georgeta Giontaru Nr.100/05/03/01/B/GR/530/129

Tel : 0248 /222488 ; Fax : 0247/312710

Catre
SC KUANTUM SRL

SUBIECT & AVIZ DE PRINCIPIU

Ca raspuns la adresa inregistrata la noi sub 10/1520 din 23.05.2016 prin care solicitati avizul

de principiu pentru lucrarile prevazute in proiectul: ,, PUZ- Construire Spatii
Comerciale in b-dul Mihai Viteazul , nr.57A |, municipiul Giurgiu , judetul
Giurgiu ”,

va facem cunoscut ca:

AVIZAM FAVORABIL

Coexistenta obiectivelor propuse cu instalatiile de telecomunicatii conform
legisiatiilor in vigoare . ;

Conectarea obiectivelor noi la reteaua de telecomunicatii se face prin comanda
ferma catre Telekom .

Lucrarile de modernizare si dezvoltare a instalatiilor de telecomunicatii se vor
executa conform proiectelor de investitii ale TELEKOM .

Dupa Aprobarea PUZ se va tine cont ca in Certificatele de Urbanism emise in
vederea obtinerii Autorizatiilor de Constructie sa se solicite Aviz Tehnic de la Telekom.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberarii si nu tine loc de aviz
tehnic.

Responsabil eliberare Avize Tehnice

(r



WIROM GAS S A.

Catre
- SC KUANTUM SRL

STR.SOARELUI, NR.7A

Urmare:

- cererii dvs., Tnregistrata la S.C. WIROM GAS S.A. - Punct de Lucru Giurgiu cu numarul 771 din
23.05.2016;

- Certificat de urbanism nr. 124 din 23.03.2016;

privind emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea:
CONSTRUIRE SPATH COMERCIALE — STR. MIHAI VITEAZU, NR.57A
va comunicam urmatoarele:

Lucrarile propuse
O afecteaza O intersecteaza nu afecteaza

sistemul de distributie gaze naturale, respectiv conductele de distributie previzute cu bransamente,
rasuflatori, casete gaze naturale.

in urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZUL FAVORABIL
nr. 849/ 03.06.2016

Ccu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

1. In cazul in care lucrarile nu afecteaza sistemul de distributie gaze naturale, sunt aplicabile
urmatoarele conditii tehnice:

- Intocmirea documentatiei va fi efectuata cu respectarea prevederilor Normelor tehnicé NTPEE —
2008, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii Gazelor nr. 123/ 2012, cu modificarile Si
completarile ulterioare, si a standardului SR 8591:1997, in special cu privire la pastrarea
distantelor minim admisibile intre instalatii (in cazul paralelismului, distantd minima de 0,6 m),
precum si a conditiilor de subtraversare a retelelor si bransamentelor de gaze naturale (conducta
de gaze naturale va fi subtraversat la o distanta minima de 0.25 m fatd de generatoarea
inferioard a acesteia).

- La intrarea sau iesirea din cladiri a conductelor de incalzire, apa, canalizare, instalatii electrice,
etc., pozate in pamant sau in canale de protectie, vor fi prevazute, in mod obligatoriu, masuri de
etansare la trecerea prin peretii subterani si planseele subsolurilor, pentru evitarea patrunderii in
cladiri a eventualelor scapari de gaze.

- Solicitantul avizului se face direct réspunzator de aparitia accidentelor ulterioare (avarii, incendii,
explozii) la conductele sistemului de distributie gaze naturale din zonele pe care au fost realizate
lucrarile respective, cauzate de neglijenta in executie.

WIROM GAS SA

Str. Popa Savu 77 / 011432 Bucurestl, Romania / Tel. +40 21 222 15 64 / Fax +40 21 222 15 67 / WwWw.wirom.ro
Director Executiv Comercial® lllo Vogelhaupt, Director Executiv Tehnic: Frasin loan

Sediul social: Bucuresti / CUI 6090967 / J40/15189/1994 / Cont: BRD RO39BRDE4508V23767194500

IS0 9001, ISO 14001, OHSAS 18001: Sistemul de management WIROM este certificat.

Formular valabil din 15.02 2016 113 Cod PLC.101.02



WIROM GAS S.A. ;

WIROM

3. Conditii generale
- Cheltuielile aferente realiz&rii lucrarilor vor fi suportate de catre solicitantul avizului.

- In cazul Pavarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor WIROM, solicitantul avizului va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de
restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

- Prezentul Aviz este valabil pana la data de 02.06.2017 (12 luni de la data eliberarii, conform
Ordinului nr. 47/ 2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului), numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat.

- In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, Avizul isi pierde valabilitatea.

S.C WIROM GAS S.A.

Punct de Lucru Giurgiu

Serviciul Tehnic — Exploatare Semnatura si stampila
Ing.Madalin Marculescu

WIROM GAS SA

Str. Popa Savu 77 / 011432 Bucurestl, Romania / Tel, +40 21 222 1564 / Fax +40 21 222 15 67 / www wirom.ro
Director Execltiv Comercial: lllo Vogelhaupt, Director Executiv Tehnic: Frasin loan

Sediul saclal: Bucuresti/ CUI 6090987 / J40/15189/1994 / Cont: BRD RO39BRDE4505V237674 94500

ISO 9001, 1SO 14001, OHSAS 18001- Sistemul de management WIROM esle certificat.

Formular valabil din 15.02.2016 3/3 Cod PLC.101.02



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU ‘

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4050 din 31.08.2016

Ca urmare a notificarii adresate de SC KUANTUM SRL, cu sediul in Giurgiu, str. Soarelui, nr.
7A, judetul Giurgiu, , privind planul urbanistic zonal ,Construire spatii comerciale” propus a
se implementa in municipiul Giurgiu, b-dul Mihai Viteazul, nr. 57A, CF si NC 30293, judetul

Giurgiu, inregistrata la APM Giurgiu cu nr. 4050/25.05.2016 in baza:

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;

»  OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificadri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

v HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri §i programe;

«  Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor gi programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri gi programe,

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor .naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu
> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 21.06.2016 , a completérilor depuse la documentatie; .

> in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 1 i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

> inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul urbanistic zonal ,,Construire spatfii comerciale” propus a se implementa in
municipiul Giurgiu, b-dul Mihai Viteazul, nr. 57A, CF si nr. cadastral 30293, judetul
Giurgiu, titular SC KUANTUM SRL, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvati si se va supune adoptdrii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului
Obiectivele principale ale planului urbanistic zonal sunt:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! GIURGIU /\ s
sos. Bucuresti, bl. 111,sc. A+B, loc. Giurgiu, cod 080304, [ G
e-mail: office@apmgr.anpm.ro, tel. 0246214760; 0746248733, fax 0246211410 I% st AL
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul,

b) natura cumulativd a efectelor — nu este cazul;

c) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) —

nu este cazul,

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate) — nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — planul propus nu se va implementa in zona

protejata.

Obligatiile titularului:

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

obtinerea acordurilor si avizelor emise de celelalte autoritdfi si respectarea conditiilor

impuse prin acestea;

respectarea propuneritor planului;

respectarea legislatie de mediu In vigoare si a actelor normative ce vor aparea ulterior
eliberarii prezentei;

se interzice evacuarea de ape uzate in ape de suprafata sau subterane;

se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor;

spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintei, minim 5%;

se vor lua masuri astfel incat pe perioada de executie a lucrarilor si de functionare a
obiectivului s& nu se producd zgomote si disconfort care ar putea afecta vecinatatile;
respectarea prevederilor Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

titularul se va prezenta la autoritatea componenta pentru protectia mediului in vederea
emiterii actelor de reglementare corespunzatoare fiecarei etape a realizarii investitiei.

Etapa din A.P.M. Giurgiu SC KUANTUM SRL Participari ale
procedura — titulard PUZ - publicului in
de procedura
reglementare derulata
Solicitare - ziarul ,Giurgiuveanul” din | Nu s-au
aviz de mediu 26.05.2016; inregistrat
= - ziarul ,Giurgiuveanul” din | comentarii,
27-29.05.2016. contestatii  din
partea
Etapa de Afigare pe pagina |- ziarul ~Jurnalul pubhcﬂulw sl nu
incadrare web a anunfului Giurgiuvean” din S""I'.u .tlvn'reg[st.ra(;t
si deciziei etapei 28.06.2016 si afisare la zgr;cs:lui;:rzgvm
de Tncadrare, in sediul Primariei documentatiei.

sos. Bucuresti, bl. 111,sc. A+B, loc. Giurgiu, cod 080304,
e-mail. office@apmgr.anpm.ro, tel. 0246214760, 0746248733, fax 0246211410

data de municipiului Giurgiu Tn data
) 22.06.2016 de 01.07.2016. |
= AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU
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ROMANIA 2 “f\_
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 47.249 din 19.01.2017

4

Catre

S.C. KUANTUM S.R.L.

- Giurgiu, str. Soarelui nr. 7A, judetul Giurgiu -

La solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
1.942.702 din 09.01.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizari investitiei
"Construire spatii comerciale" in amplasamentu!l din municipiul GIURGIU, b-dul Mihai
Viteazul nr. 57 A, CF nr. 30293, nr. cad. 30293, judetul GIURGIU, va comunicam ca,
potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a confinutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 124 din
23.03.2016, emis de Primaria Municipiului Giurgiu.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

‘r



ROMANTIA Exemplarul nr. .7
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
Nr. DT- 3/
11.01.2017 b
Bucuresti

Catre,
S.C. 837 ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L.
AVIZ nr. DT-134

La Certificatul de Urbanism nr. 124 din 23.03.2016;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare si a
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., MI, SR.I si M.AAp.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major General avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul situat in intravilanul municipiului Giurgiu, b-dul Mihai Viteazul nr.
57A, identificat prin nr. cad. si CF nr. 30293, judeful Giurgiu, In vederea realizérii
obiectivului ,,Construire spatii comerciale”, conform documentatiei de urbanism
depuse. Beneficiar: S.C. KUANTUM S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevédzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona studiata,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare $i a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de
dezvoltare, precum gi a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este

oblzgatwwzul Statului Major General, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.
/{—» i i i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

PUNCT DE VEDERE

exprimat de viceprimarii municipiului Giurgiu in legatura cu Proiectul de hotérire cu

privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Spatii comerciale”

Propus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local

DRAGOMIR ION CIOACA IONUT
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ANEXR L ey, N.;té/gwg‘
el

PUZ NR. CAD. 30293
"SPATII COMERCIALE"

mun. Giurgiu, zona Mihai Viteazul - b-dul Bucuresti nr. 57A

E

PROPRIETAR: SC KUANTUM SRL
INVESTITOR SC IMO INVEST TOTAL SRL
PROIECTANT:837 ATELIER DE ATHITECTURA SRL




Mernoriu de prezentare aferent PUZ rir.cad 30293 .. Spatii (centre) Cornerciale”
municion sl Glurgit, zona Mihai Viteazul — b-aulf Bucuresti 57A

BORDEROU
Pr. Nr. 996/2016
Memoriu de prezentare aferent PUZ nr.cad. 30293 ,Spatii {centre) Comerciale
murnicipiul Giurgiy, zona Mihai Viteazul - b-dul Bucuresti 57A

”

Piese scrise
Borderou
Volumul | - Memoriu de prezentare
Volumul Il - Regulament lacal de urbanism

Piese desenate
1- Incadrarea in teritoriu
1b - Incadrarea in zona — foto satelit
2- Situatia existenta - sc. 1 :500
3- Reglementari urbanistice - sc . 1 :500
4 - Reglementari tehnico-edilitare — sc.1 :500
5 — Regimul juridic - sc 1 :500
6 - Unitati teritoriale de referinta -sc 1 :500
7 - Propunere orientativa sc 1 :500

Acte anexate
Adresa de inaintare
Act de proprietate — contract de vanzare cumparare
Extras carte funciara
Certificat de urbanism {copie)
Acte cadastrale — fisa bunului imobil
Copie CUI proprietar si investitor
Avize faza PUZ

837 ATELER DE ARHITECTURA — BUCURESTI, ATROPCL 9, 3123129



Mermoriu de prezeritare: aferent PUZ nir:cad. 30293 ,Spatii (cenire) Comerciale”
municioil Giurgiv, zona Mihai Viteazul - b-aul Bucuresti 57A

PLAN URBANISTIC ZONAL
NR.CAD.30293 — . SPATH (CENTRE] COMERCIALE™
Mun. Giurgit, zona Mihai Viteazul — b-dul Bucuresti nr.57A

MEMORIUL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunostere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Accesibilitate la cai de comunicatie

2.4. Situatia juridical a terenului

2.5. Ocuparea terenurilor
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VOLUMULI
MEMORIU DE PREZENTARE
PUZ nr.cad. 30293~r Centre comerciale »
Muniicipiul Giurgiu, zona Mihai Viteazul - b-dul Bucuresti nr.57A

1.1DATE GENERALE

obiectul documentatiei
e Plan Urbanistic Zonal nr.cad 30293

amplasament
¢ intravilan municipiul Giurgiu, zona Mihai Viteazul — b-dul Bucuresti, nr.57A
investitor
e SCIMO INVEST TOTAL SRL
J40/21680/2007, RO22767544
e str. Harsova, nr.53, scetor 3, Bucuresti
proprietar

e SC KUANTUM SRL
17531422 J52/239/2005
e  Str. Soarelui nr 7A, mun. Giurgiu

proiectant general
SC 837 ATELIER DE ARHITECTURA SRL
J40/6590/2003 , RO 15442680
str. Dr. Panait latropol, nr.9, etaj, S5, Bucuresti

L
[
[ ]
Dr. Arh. Dragos Negulescu — membru RUR
certificat de urbanism

o 124/23.03.2016

numar proiect
e 996/2016

data elaborarii
e martie 2015
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1.2.0biectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost solicitata pentru a raspunde , atit optiunilor proprietarilor privind
utilizarea eficienta a terenului aflat in proprietate cit si preocuparii Primariei Giurgiu pentru ordonarea si
modernizarea tesutului si aspectului urban din cadrul municipiutui.

Investitorul, Imo Invest Total SRL doreste ca pe terenul aftat in proprietatea SC Kuantum SRL sa
edifice doua zone comerciale fapt pentru care s-a eliberat de catre Primaria Municipiului Giurgiu certificatul
de urbanism nr.124/23.03.2016; in cadrul acestui certificat de urbanism este stipulata necesitatea elaborarii
PUZ pentru obiectivul mentionat, avand in vedere faptul ca suprafata scontata a fi construita va fi
superioara valorii de 1000mp.

In conformitate cu tema de proiectare aprobata de comun acord cu
beneficiarul,documentatia prezenta va rezolva urmatoarele aspecte :

- Reglementarea terenului proprietate SC Kuantum SRL {nr.cad 30293) privind insertia
unor functiuni de interes public (spatii comerciale)

- Asigurarea accesului pentru acest teren in paralel cu studiul reorganizarii zonale a
tramei stradale propusa prin PUG

- Structurarea posibilitatilor de echipare edilitara a zonei

- Enuntarea prioritatilor si a categoriilor de interventie;

1.3. Surse de documentare
Intocmirea prezentei documentatii a fost precedata de analiza urmatoarelor studii si proiecte
intocmite anterior :
e Pr nr 11128DU366/2009 Plan Urbanistic General al municipiului Giurgiu , intocmit de
SC MinaMCom SRL 2011.
e Regulamentul Local de Urbanism afferent PUG municipiului Giurgiu
o Lucrari topografice, si cadastrale puse la dispozitie de catre beneficiar, intocmite de catre
ing. Cucu

e Lucrari similare elaborat sau aflate in lucrula 837 ATELIER DE ARHITECTURA

Prezenta documentatie contine reglementari ce vizeaza exclusiv cele doua terenuri si
implicatiile de trafic adiacent, pentru restul zonei analizate solutiile filnd in faza de
propunere ce poate constitui o baza pentru studif urbanistice viitoare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
SITUATIA EXISTENTA A AMPLASAMENTULUI

2.1 Elemente de identificare si amplasare

Zona studiata se afla in partea centrala a municipiului, adiacent axei sale majore (b-dul Bucurestij in
zona Mihai Viteazul. Terenul analizat, identificat prin nr.cad. si carte funciara 30293, este situat in frontul
secund al b-dului Mihai Viteazul cat si al b-dului Bucuresti la nr.57A, si are categoria de folosinta curti
constructii in intravilan.

In zona de nord adiacenta terenului s-a intervenit in anii * 80, prin desfiintarea unor locuinte vechi si
construirea de locuinte colective, astfel incit ea nu prezinta acum un caracter omogen nici din punct de
vedere al ocuparii terenurilor, nici din punct de vedere al necesitatilor locuitorilor ce ocupa aceasta zona.

2.2.2 Pozitia in intravilanul localitatii

Zona in studiu, este amplasata departe de orice limita a intravilanului, in noul centru administrativ al

orasului cu legaturi directe cu toate zonele rezidentiale , dens construite, noi si vechi ale orasului.
2.1.2. Suprafata ocupata limite si vecinatati ;

Zona ce urmeaza a fi reglementata are o forma neregulata avand urmatoarele vecinatati:

- la nord - teren proprietate a Primariei Municipiului Giurgiu, domeniul public (platforme parcare si
prelungirea str.Dudului) si privat (spatii conexe locuirii colective — alei, spatii verzi etc)

- la est — Domeniul privat al Consiliul Judetean Giurgiu si Domeniul Public al Municipiului Giurgiu

- la sud - teren proprietate particulara, Centrul Judetean al Jandarmeriei Giurgiu

- la vest - teren aferent supermaketului Lidl

Terenul insumeaza o suprafata de 11526.53mp iar perimetrut sau este identificat de urmatoarele
puncte de contur:

nr pct X (m) Y {m)

37 267009,405 577601,501
223 267009511 577620818

36 267006,976 577656,424

27 267004,024 577672584
168 266992,385 577714923
178 267003,971 577771,387
820 267004,234 577786,86
821 266980,378 577785,457
403 266934,634 57778155
305 266987827 577666,948
903 266890,25 577626,363
904 266906,684 577573,023
905 267986,45 577587857

Limita de studiu cuprinde si terenul adiacent la sud-est {Centrul Jardarmeriei) datorita obiectivului
de utilitate publica [, Prelungirea Dudului”) stipulat prin PUG, obiectiv ce are incidenta asupra ambelor
terenuri.

2.3.Accesibilitate

Accesul in terenul studiat se realizeaza din zona nordica, acolo unde exista inceputul continuarii
tronsonului sudic al strazii Dudului, tronson de este propus prin PUG adiacent terenului analizat ca o
strapungere catre b-dul CFR. Acest tronson (denumit in continuare ,Prelungirea Dudului”’) va oferi
pobilitatea accesului pe latura de est a amplasamentului o data cu realizarea sa.

De asemenea exista posibilitatea, tot din nord, a accesului din domeniul public de interes local
reprezentat de cele doua platforme de parcare situate in spatele blocurile 610 si 611-612.

2.4 Situatia juridica a terenului
Terenul este proprietatea SC Kuantum SRL dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara anexat si
este rezultatul unor dezmembrari succesive.

2.5.Analiza ocuparii terenului

La data proiectarii terenul studiat este fara functiune. Conform contractului de vanzare cumparare
terenul este liber de arice constructie, singurele reminiscente in zona fiind fundatiile sau ruinele vechitor
cladiri nedemoilate in totalitate. Deci POT=0.00% si CUT existent = 0.00.
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Din punct de vedere topografic, terenul este relativ plat cu o altitudine de 19.50 cu aproximativ im
deasupra cotei in ax a b-dului Mihai Viteazul.

Geologic regiunea face parte din marea unitate structurala ,Platforma Moesica’, fiind alcatuita in
suprafata din depozite de varsta cuaternara, asezate peste fundamentul cretacic calcaros.Hidrologia zonala
se caracterizeaza prin prezenta stratului acvifer cu nivel liber variabil, in depozite aluvionare de nisipuri cu
pietrisuri - apartinand cuaternarului. Geomorfologic, amplasamentul se gaseste pe terasa inferioara a
Dunarii -zona depresionara; in interiorul terasei inferioare se identifica o zona depresionara cu cote
generale de 18-20m RM.N. care cuprinde si regiuni mai joase, delimitate de Str. Negru Voda la Est si Str.
Caramidarii Noi la Vest cu cote de 15,5 - 17,0m RM.N. adiacenta zonei studiateTerenul de fundare din zona
depresionara este un teren dificil, caracterizat prin prezenta unor depozite coezive moi, puternic
compresibile, dispuse peste orizontul aluvionar de nisipuri si pietrisuri Adancimea maxima de inghet este de
0,80m de la suprafata terenului.Seismicitatea zonei este de gradul VIU, conform Normativului PI00/92,
aflandu-sr in zona seismica de calcul D, cuKs = 0,16 si Tc = 1,5 secunde.

2.6.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Zona studiata face parte din fosta Unitate Militara (anterior Garnizoana) amplasata in zona nord a
orasului vechi; doua momente au intervenit determinant in imaginea actuala a zonet:
- Desfiintarea liniei ferate la inceputul anilor 1980 si trasarea noului bulevard (pe
traseul acesteia) Mihai Viteazul
- Desfiintarea Unitatii Militare si restrangerea activitatii Centrului de Jardarmi.
Zona inconjuratoare terenului studiat prezinta urmatoarele repere functionale:
¢ La sud se desfasoara viitoarea zona administrativa Giurgiu (in stadiu de constructie)
¢ La nordvest se afla supermarketul Interex de interes major municipal, iar la vest, de
asemenea cu arie de deservire municipala supermarketul Lidl
¢ Lanord o parte a ansamblului de locuinte colective Mihai Viteazul — Dudului Il
In stadiul actual, desi caracterul functional al zonei (comercial) este in faza de cristalizare (prin
aparitia supermarketului Lidl si Supeco), zona nu este structurata urbanistic poate si datorita slabei irigari
interioare a zonei din punct de vedere al accesibilitatii
Terenul se afla in afara perimetreleor rezervatiilor urbanistice sau arhitecturale stipulate prin
documentatia aferenta PUG-ului Giurgiu | Zona Piata Garii, Zona Biserica Eroilor-Spitalul Judetean, Zona
Caminului de Ucenici/Primaria)

2.7 Echipare edilitara

A Alimentare cu energie termica

Agentul termic este distribuit in zona adiacenta terenului in studiu prin doua ramuri ale retelei de
termoficare urbana :

- Una ce vine din zona strazii Garii, pe B-dul Mihai Viteazu, traverseaza incinta
autogarii , traverseaza incinta unitatii militare si apoi B-dul Mihai Viteazu in zona
ansamblului 6D 1 si alimenteaza zona Negru Voda;

- O alta ramura se formeaza din curtea unitatii militare si alimenteaza spitalul si zona
de blocuri centru, subtraversind str Bucuresti;

Alimentarea cu energie termica este dirijata prin 4 puncte termice, cuplate cu posturile de
transformare astfel :
- PT 15-5Gcal/h - Ans 335 Gara;
- PT UM-5Gcal/h - In incinta UM
- PT Spital -5Gcal/h - In incinta spital;
- PT 19 - 2M5Gcal/h- ans 6D1
B Gaze
In prezent municipiul Giurgiu dispune de alimentare cu gaze, realizarea retelei urbane fiind in curs.
Conform proiectului o magistrala de distributie gaze naturale trece pe traseul b-dul Mihai Viteazul.

C retele hidroedilitare

C1Alimentare cu apa
Zona studiata dispune de alimentare cu apa din B-dul CFR o retea de apa cu conducta din OLZn Dn
200mm pe partea dreapta a strazii ce se prelungeste spre nord pe b-dul Mihai Viteazul

C2 Canalizare

C2.1.Canalizare menajera
Zona este deservita de colectoare majore de canalizare menajera astfel :

&37 fTELIER Dt ARHITECTIURA — BUCUREST. HTROPOL 9, 51251929



Memoriu de prezentare aferent PLUZ nir.cad 30793, Spatii fcentre) Comerciale”
municiprl Grirgitd. zona Mibar Viteazul — b-dul Bucuresti 57A

- Pe B-dul Mihai Viteazu exista un colector menajer din tuburi de beton cu Dn 600mm, ce deverseaza
in statia de pompare Zavoi;

C2.2 Canalizare pluviala

Paralel cu colectoarele de canalizare menajera exista colectoare de canalizare pluviala astfel :

- Pe B-dul Mihai Viteazu exista un colector menajer cu Dn intre 600mm si 1000mm, ce deverseaza in
colectorul de 1500mm, in zona spital;

D_Alimentare cu energie electrica
Zona studiata este deservita de cinci posturi TRAFO

- PTrafo 2540 - in ans 335 Gara;
PTrafo 2913 - in ans Clopotari ;
- PTrafo Um - in incinta unitatii militare ;
PTrafo spital - in incinta spital;

- PTrafo nr 2917 - ans locuinte adiacent UM;
Terenul are in vecinatatea sa directa doau posturi trafo: unul, la nord, in spatele blocului 612 iar

celalalt in incinta terenului supermarketului Lidl, in zona vestica

E.Telecomunicatii
Exista retea telefonica montata subteran in canalizatie sau cablu de fibra optica.

2.8. Probleme de mediu

In zona PUZ nu se poate vorbi despre o relatie « cadru natural — cadru canstruit » , cadrul construit
neavind personalitate clar definita , iar cadrul natural de origine nativa, zonele verzi existente nefiind puse
in valoare.

Prin studiul de specialitate intocmit la PUG au fost evidentiate urmatoarele obiective si implicit au fost
propuse zone protejate, terenul studiat nefiind inclus in niciuna din acestea:

° Biserica Eroilor — Spitalul Veechi ;

® Strada Garii- Piata Garii;

. Caminul de Ucenici — actuala Primarie
2.7.1 aer

In zona studiata nu apar poluari permanente ale aerului, dupa cum rezulta din analizele facute in
cadrul programului de monitorizare a calitatii aerului, una din locatiile de monitorizare fiind ampladsata pe
constructia Directiei Generale a Finanatelor Publice.

2.7.2 apa

In suprafata studiata nu exista apa de suprafata .

2.7 .3 sol

Nu exista activitati care sa produca poluarea solului.

Sunt insa probleme privind depozitarea deseurilor .Principalele tipuri de deseuri rezultate pot fi :
deseuri stradale si deseuri asimilabile celor menajere de la unitatile comerciale ; acestea insa vor fi colectate
in pubele in spatii inchise si igienizate si evacuate periodic la groapa de gunoi a localitatii

2.7 4 nivel fonic

Principala problema o constituie sursa de zgomot pe care o reprezinta autovehiculele mari
(autobuze, microbuze) care circula pe arterele carosabile in directa legatura cu autogara de calatori.

Principalii factori ce afecteaza calitatea mediului ambiant creiaza urmatoarele grupe de probleme :
1. Probleme legate de lipsa organizarii platformelor gospodaresti de depozitare controlata

a deseurilor menajere;
2. Probleme privind insuficienta zonelor verzi
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3.ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE. DISFUNCTIONALITAT! - PRIORITATI

3.1.Analiza urbanistica
3.1.1Prevederi ale PUG

Conform proiect nr 11128DU366/2009 -ACTUALIZARE PUG MUNICIPIUL GIURGIU - aprobat cu
HCL M nr 37/ 10 03 2011, amplasamentul studiat face parte din zona centrala Cla —zona centrului hou
avand urmatoarea reglementare functionale {conform plansa UTR):
- Zona estica a terenului — IS2A - Subzona de comert servicii
- Zona mediana — CC1 - cai de comunicatie carosabile
- Zona vestica — IS8 ~ Subzona mixta destinata functiunilor administrative si sociale in zona

central.

Pe de alta parte adiacent terenului functiunile stipulate prin PUG sunt urmatoarele:

- Zona de sud si vest — IS2
- Zonadeest-1S8

- Zona de nord — LIl - Llocuinte collective medii aflate in ansambluri preponderant

rezidentiale.
3.1.2 Situatia existenta

Coreland acest reglementari cu situatia existent in situ (stadiul de aplicare al prevederilor PUG), se

desprind urmatoarele observatii:

- Conforme cu reglementarile PUG sunt terenurile din vest (supermarket Lidl), sud-est
(Centrul Jandarmeriei) si nord (blocurile de locuinte collective 610-612)
- Terenul analizat cat si celelalte terenuri [cel de la est si nord-est cat si cele adiacente la sud
si nord vest terenului supermarketului Lidl sunt neconstruite)
- Strapungerea stipulate prin PUG c ear fi trebuit sa ofere accesibilitate terenurilor situate la
sud de amplasamentul studiat nu a fost realizata.
Astfel se poate caoncluziona singurul obiectiv nou aparut (in ultimii 5 ani) in zona este supermarketul
Lidl care, impreuna cu supermarketul Supeco (fost “Interex”) creeaza déja un pol commercial cu raza de
deservire municipal, fapt din primul rand situarii central cat si accesibilitatii facile. Pe de alta parte, in zona de
est, investitiile de interes pubilic, ca o continuare pe frontal b-dului Bucuresti a centrului nou administrative,
nu au fost realizate, desi aceste terenuri, spre deosebire de cel analizat, se afla in domeniul de proprietate al
autoritatilor locale {Primaria Giurgiu sau Consiliul Judetean Giurgiu).

3.1.3.Disfunctionalitati — prioritati

In paralel au fost evidentiate o serie de disfunctionalitati, pentru care au fost facute propuneri de

remediere si propuse prioritati de interventie.

Sintetic in tabelele de mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme (carosabil, fond-construit-
ocuparea terenurilor, echiparea edilitara, spatii verzi, probleme de mediu, zone protejate) aceste
disfunctionalitati si prioritatile de interventie astfel :

1.1 Trasee de strazi aflate in nheconcordanta cu
clasa tehnica, cu normele in vigoare si cu
stipularile PUG; Existenta unor tronsoane de
carosabil cu imbracaminte perimata

1.1.Largirea carosabilul pentru strazi acolo unde prospectul o
permite; Reqularizarea traseuliui carosabil pentru prospecte
confom normelor

1.2 Trasee carosabile proiectate prin
reglementare dar executate doar intr-o foarte
mica masura;lnexistenta unor trasee carosabile
care sa deserveasca terenul fostei UM in
_concordanta cu functionalitatea propusa a zonei

1.2.Realizarea traseelor carosabile prevazute prin PUG
municipiului Giurgiu; cu incidenta asupra terenului studiat
realizarea adiacenta a strapungerii Dudului

2.1. Existenta unei mari suprafete de teren
nefolosit functional, cu potential economic ridicat
rezultat din mutarea um si cedarea terenului
acesteia catre primarie si de aici catre investitori
privati

2.1. Reglementarea acestei zone (implicit a terenului studiat}
care sa cuprinda dotari cu acces public care sa se inscrie in
caracterul functional existent al zonei

3.1 Lipsa canalizarii pluviale pe unele strazi
interioare secundare

3.1 Racordarea acestor strazi Ia sistemul centralizat de
preluare a apelor pluviale
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3.2 Lipsa retelei de distributie gaze naturale 3.2 racordarea acestor terenuri la reteaua urbana de gaze
B naturale -

4.1. Inexistenta unor zone verzi amenajate; 4. 1Regiementarea unui procent minimal de spatiu verde

vegetatie nativa pentru fiecare parcela in concordanta cu RLU aferent PUG

Giurgiu si cu functiunea scontata; includerea in procesul de
reabilitare a strazilor si realizarea acestor spatii verzi si
aliniamente cf. prospectelor

5.2 Poluare fonica pe arterele principale
5.3 Existenta unor zone de depozitare ad-hoc a 5.3 Organizarea de platforme de depozitare a deseurilor
deseurilor menajere menajere in cadrul ansamblurilor de locuit

3.1.4.Optiuni ale proprietarilor/investitorilor

Prin prezentul studiul se doreste corelatea conditiilor de construire cu regulamentul local de
urbanism aferent PUG Giurgiu, prin implementarea unor functiuni comerciale si de servicii (lotul 1) si de
alimentatie plublica si comert (lotul 3) in cadrul subzonelor functionale reglementate prin PUG, fapt
certificat si de avizul de oportunitate nr. 27751/08.08.20 16 emis de Primaria Municipiului Giurgiu pentru
prezentul studiu. Astfel zonificarea functionala reglementata prin PUG nu se schimba, functiunile scontate
fiind admise ca implementare atat in subzona 152a (dotari-comert servicii) cat si in subzona IS8 {dotari social
administrative); se reglementeaza pentru zona mediana ca parte a realizarii obiectivului de utilitate publica
“strapungerea Dudului” subzona functionala CCI1.

Astfel, terenul este propus pentru dezmebrare in trei loturi: lotul 1- IS2A vest (7053.59mp), lotul 2 -
CCt (219.02mp) median, lotul 3 — IS2A est (4253.74mp).

3.1.5.Analiza critica a situatiei existente in corelare cu cea reglementata si scontata

In fapt, din punct de vedere functional, prezentul PUZ nu face decat sa detalieze prescriptiile PUG
prezente in RLU aferent PUG Giurgiu, prin definirea functiunii de nisa prezente printre utilizarile admise
specifice subzonei, cat si de implementare a prevederilor PUG pentru lotul median (drum), caz in care se
considera posibila realizarea investitici de comert servicii pe terenul analizat CU CONDITIA RESPECTARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE PROPUSE IN CONFORMITATE CU REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL MUNICIPIULUI GIURGIU, reglementari prezentate in capitolul urmator:

4 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1.Reglementari trama stradala

Concluzii studiu de fundamentare

In prezent circulatia auto in intersectia analizata se desfasora fara probleme de fluenta;

A fost identificata o posibila problema de siguranta rutiera prin prisma lipsei unei treceri de pietoni
pe str. Mihai Viteaza, in contextual in care exista un flux ridicat de pietoni care traverseaza neregulamentar;

Prin realizarea investitiet, chiar si la ora de varf, la nivelul anului 2020, traficul se va desfasura fara
probleme de fluenta, existand o rezerva de capacitate de aproximativ 44%;

Primaria Municipiului poate analiza uiterior implementarea unei treceri de pietoni in aceasta
intersectiei si, eventual, pentru marirea sigurantei, semaforizarea acesteia.

Prospect

Cu incidenta asupra terenului studiat din punct de vedere al tramei stradale, prezentul studiu
reglementeaza incidenta obiectivului de utilitate publica major zonal - ,Prelungirea Dudutui” asupra
terenului studiat. Astfel lotul 2 este propus pentru includerea in domeniul public in momentul demararii
procedurilor de realizare a strapungerii carosabile, acest lot fiind de fapt intersectia profilului de strada
reglementat cu terenul analizat.

Conform plansei de circulatie parte a PUG-ului Giurgiu pentru acest tronson, profilul reglementat
este de 12.00m (este vorba de un tronson de irigare locala, aftat in mijlocul unei insule ce rezolva circulatia
de tranzit). Conform avizului IPJ Giurgiu, carosabilul a fost stabilit la 7.00m latime {doua benzi de 3.50m).

Prospectul strazii intre fronturi este cel deja realizat, in speta definit de distanta intre blocurile 610 si
611, distanta ce este de aproximativ 21.00m, la un regim de inaltime de maxim P+4.

Accesuri
Se propune a se pastra acest prospect pentru tot tronsonul.
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Accesurile principale in teren se vor realiza din Prelungirea Dudului (intr-o prima faza prin
intermediul lotului nr.2}), iar cele secundare in nord din zona de platforma carosabila posterioara blocurilor:
pentru lotut 1 — blocut 610, pentru lotul 3 zona blocurilor 611 si612,

Ulterior realizarii strapungerii lotul 1 va beneficia de posibilitatea unui al doilea acces principal in
zona sudica din aceasta strada.

Totodata, in cadrut fazelor ulterioare de proiectare se va studia posibilitatea conclucrarii fluxurilor
de circulatie cu terenurile aferente, in cazul unui continuum functional (caz concret rezolvarea comuna a
circulatiei si a legaturilor din zonele dee parcare intre Supermarketul Lid! si scontata Galerie Comerciala
NonAlimentara ce urmeaza a se edifica pe lotul 1}.

Accesurile vor avea minim 4m, eventualele bariere de acces nu vor stanjeni traficul pe drumurile
publice iar aprovizionarea nu va genera trafic greu.

4.2 Reglementari urbanistice — retrageri, regim de inaltime
Regim de inaltime
In concordanta directa cu prospectul existent si profilul propus (pentru a se pastra ca accent de
inaltime in desfasurarea strazilor blocurile P+4 situate in intersectie) se reglementeaza urmatoarele:
Regim de inaltime max P+2/parter tehnologic

Inaltime maxima la cornisa dinspre aliniament - 10m

Din punct de vedere functional si al indicatorilor urbanistici cele trei loturi nou rezuitate vor fi
reglementate dupa cum urmeaza:
Lotull si 3 — rezervat spatiilor comerciale de tip mall {alimetatie publica, alimentar si non-alimentar) si
parcari
zona functionala Cla - zona centrului nou
subzona functionala: IS2A - Subzona constructii comerciale si servicii/ IS8 — dotari
socio-administrative
POT maxim — 60%;CUT Maxim - 1.8(pentru P+2)
Spatiu verde — minim 5%
Lotul 2 — rezervat realizarii OUP ,Prelungirea Dudului” in incadrat in subzona functionala CC1 - cai de
comunicatie rutiera.
Retrageri
Din punct de vedere al retragerilor, pentru lotul 1 si 3 se reglementeaza urmatorul construibil:
Retragere fata de aliniament : 4.50m (pentru pastrarea prospectului existent)
Retragere posterioara 5.00m
Retragere laterala 5.00m,
Retragere 15m fata de fatada locuintelor colective din nord (cf. OG119/2014 art. 5 alin (1)
In baza acestor retrageri reglementate a fost elaborat sutdiul de insorire, studiu ce a ilustrat faptul
ca orice amplasare a constructiilor nou propuse, in gabaritul reglementat (construibil, inaltime maxima) nu
influenteaza gradul de insorire al incaperilor de locuit din blocurile de locuinte colective front sudic al b-
dului Mihai Viteazul. (conform OG 119/2014, art.3, alin 1 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate” - articol care reglementeaza constructia de locuinte); mai mult
chiar, solutia propusa nu afecteaza determinant, in datele de referinta (21 decembrioe] nici spatiile tampon
aferente loculirii {spatiile verzi amenajate, platforme, trotuare etc).
Celelalte reglementari sunt precizate in volumul |l, (RLU) in concordanta cu articolele in cauza din
RLU aferent PUG Giurgiu.

4.4. Bilant teritorial
Prin prezentul PUZ se mentine propunerea PUG privind functiunea dominananta a zonei [ zona de
comert servicii ) , cu urmatorul bilant functional pentru terenul cu nr. Cad. 30293:

existent propus
S{mp) %] S(mp) %
Fara functiune 11526 | 100.00 0 0.00
Cai de comunicatie 0 0.00 219 1.90
Comert-servicii, alimentatie publica 0 0.00 | 11307 98.10
TOTAL ‘ 11526 | 100.00 | 11526 100.00
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Conform propunerii orientative prezentate in plansa 6, propunere ce va suferi modificari in cadrul
etapelor ulterioare de proiectare dar in limita reglementarilor urbanistice stipulate in prezenta
documentatie, se realiza urmatorul bilant al ocuparii terenului:

LOT 1 LOT 2 LOT3 TEREN REGLEMENT
s(MP) | % s{MP) % s(MP} | %
CONSTRUIT 2540 36 0 0 1122 26 3662 21
CAROSABIL 3186 45 185 84 | 1477 35 4848 55
PIETONAL 786 11 34 16 844 20 1664 16
SPATI VERZI 542 8 0 0 810 19 1352 2
TOTAL 7054 100 | 219 100 | 4253 100 11526 100
parcari min proiectat min proiectat
102 115 | [ 45 57 |

Indicatoriii fizici de mai sus sunt orientativi ei vor suferi modificari in cadrul etapelor ulterioare de proiectare in

cadrul limitelor impuse de reglementarile urbanistice aferente prezentului PUZ, prezentate in plansa 3.
"Reglementari Urbanistice”

4.5 Echipare edilitara: Retelele edilitare si constructiile aferente existente_in zona se mentiri
A)alimentare cu agent termic — nu se prevede racordarea obiectivului la reteaua urbana de termoficare;
pentru amplasament a fost obtinut avizul nr. 552/16.06.2016
B)alimentare cu gaze naturale
In viitor se preconizeaza alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor ,conform cu proiectul
elaborat de S.C. INDUSTRIAL GAZ PROIECT S.R.L.BUCURESTI. La aceasta faza a fost obtinut avizul favorabil
gaze naturale nr. 849/03.06.2016 emis Wirom Gas SA
C)Retele hidroidilitare (aviz favorabil 8581/25.07.2016)
Cl1.Alimentare cu apa
Avind in vedere ca zona dispune de retele de alimentare cu apa pe strazile principale existente,ce au
capacitate, prin prezenta documentatie se propune extinderea acestei retele si pe strazile noi, cu conducte
din polipropilena de inalta densitate cu diametre cuprinse intre Dn 110-50mm.
Racordul pentru terenurile analizate se va face din B-dul Mihai Viteazu
C2 Canalizarea apelor uzate
Retelele existente de canalizare pot prelua si noile obiective tot din zona b-dullui Mihai Viteazul (atat
pentru canalizarea pluviala cat si pentru cea menajera)
D Alimentare cu energie electrica

Zona dispune de retele de joasa tensiune si nu prezinta disfunctinalitati in functionare conform avizului
de amplasament Enel 160202310/02.06.2016.

Prin prezenta documentatie se propune extinderea acestei retele pe toate caile de acces care vor fi
create. Se propune de asemeni si un iluminat stradal si a zonei de parc ce urmeaza a fi amengjata.
E.Telecomunicatii - aviz Telekom 100/05/03/01/B/GR/530/129 din 31.05.2016

Dat fiind faptul ca indicele de telefonizare al zonei este scazut se propune realizarea unei retele de
telefonie in canalizatie subterana pe principalele artere de circulatie, la care vor fi conectati toti
consumatorii noi din zona.

4.6 Tipuri de proprietate
in teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate
Proprietate publica — domeniu public
Teren proprietate publica de interes municipal — reprezentat de strazile existente in zona studiata : b-
dul Mihai Viteazu ; str. Dudului, alei interioare in cartiere de locuinte existente
Proprietate privata — domeniu privat
¢ Teren proprietate privata a administratiei locale (municipale si judetene) -
¢ Teren proprietate privata a persoanelor fizice si /sau juridice - reprezentat prin
terenurile reglementate si cele adiacente la sud, cat si prin terenurile aferente direct blocurilor
de locuinte din nord

4.7 Circulatia terenurilor. obiective de utilitate publica
Urmare analizei din prezentul proiect se stabileste urmatoarea circulatie a terenurilor:
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- Terenuri apartinand persoanelor fizice/juridice ce urmeaza a fi trecute in domeniul
public: $=219.02 MP, pentru realizarea OUP “Prelungirea Dudului”
- Terenuri apartinand autoritatilor locale ce urmeaza a fi trecute in domeniul public —
pentru regularizarea traseului existente intre blocurile 610si611 a aceluiasi OUP
Din punct de vedere al regimului tehnic terenurile (lotul 2 si 3) isi pastreaza categoria de folosinta
curti constructii in intravilan.

4.8 Protectia mediului si sanatatea populatiei

Propunerea este conforma cu reglementarile specifice domeniile in vigoare, conform avizului de
mediu nr.4050/31.08.2016 emis de Agentia de Protectie a Mediului Giurgiu si Aviz Directia Sanatate Publica
— notificare nr.410/31.05.2016 emis de DSP Giurgiu. Prescriptii specifice sunt prezentate in volumul Il
“Regulament Local de Urbanism”

5. CONCLUZII SI MASURI

5. 1. Inscrierea in prevederile PUG
Prezenta documentatia se inscrie in prevederile PUG privind zona centrala a municipiului, detaliind
aceste zone reglementate cu dotari de interes public.

5.2 Prioritati de interventie
Pentru punerea in practica a remodelarii functionale solicitate de beneficiari se fac urmatoarele
propuneri mentionate in ordinea prioritatii :
Etapa nr, 1 — maxima prioritate
e Inaintarea spre avizare si apoi spre aprobare la organele competente ;
e Realizarea parcelarii ca urmare a masurilor stipulate in circulatia terenurilor ;
Etapa nr.2 — priortate mare
e Realizarea strazilor noi {prelungirea Dudului si strada noua a Primariei) concomitant cu echiparea
tehnico-edilitara
e Realizarea investitiilor de pe lotul A
e Realizarea investitiilor de pe celelalte loturi

5.3 Aprecieri ale elaboratoruli

Pe parcursul prezentului proiect proiectantul a oferit solutii si @ argumentat pentru fezabilitatea
obiectivelor solicitate de catre beneficiari. Obiectivele majore de prioritate maxima sunt fezabile avand in
vedere existenta factorului privat de decizie

Concretizarea propunerilor prezentului prezentei documentatii duce la realizarea urmatoarelor
deziderate :

e Sporirea eficientei economice a terenului detinut de proprietar prin includerea in intravilanul
localitatii adiacente, schimbarea categoriei de folosinta si realizarea unor obiective compatibile cu
amplasamentul

e Raspunde optiunilor beneficiarului referitoare la accesibilitatea loturilor

e Asigura administratiei locale, suportul urbanistic necesar abordarii etapelor urmatoare in realizarii
investitiei

e Permite realizarea investitiilor pe terenuri proprietate particulara prin definirea clara a apartenentei
acestora la zone si subzone functionale pentru care s-au stabilit reglementari ;

e Asigura o calitate superioara a folosirii terenului studiat prin :

o Asigurarea echiparii tehnico-edilitare
o Defineste caracterul zonei — zona de locuinte si dotari de interes public
Fata de motivatia prezentata marl sus£lategalorul prezentei documemntatii de urbarism considera
B N aceasta zona
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Memoriu de prezentare aferent PUZ nr.cad 30293, Spatil (centre) Comerdiale”
municipiul Giurgit, zona Mihar Viteazul — b-dul Buctresti 57A

VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM; PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ
«Nr. cad. 30293 - Spatii (centre} comerciale»
b-sul Mihai Viteazul nr.57A mun.Giurgiu

1. _DISPOZITII GENERALE
1.1 Baza legala a elaborarii .

e Regulamentul urbanistic a fost elaborat pe baza legislatiei specifice, incluzand in principal
HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - republicata 2002;

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ordonanta nr. 69 din 13 august 2004; LEGEA nr. 289 din 7 iulie 2006; ordonanta nr. 18 din 31
ianuarie 2007: LEGEA nr. 168 din 12 iunie 2007; ordonanta nr. 27 din 27 august 2008. OUG
10/2009, , OUG 7/2011, Legea 162/2011, Legea 221/2011, OUG 85/2012, Legea 229/20 13,
Legea nr. 190/2013

e  Ghid privind metodologia si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM010/2000

e Ghid cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentului local de urbanism 80/N/1996
Tipul de ocupare al terenului este stabilit de amenajarea urbanistica.

1.2.Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se aplica zonei cuprinse in P.U.Z. in cauza, teren situat in intravilanul
municipiului Giurgiu, jud. Giurgiu identificat prin:
- numar cadastral 30293; categorie de folosinta — curti constructii in intravilan
- adresa postala — b-dul Mihai Viteazul nr.57A
- carte funciara - CF 30293
- vecinatati:

e la nord - teren proprietate a Primariei Municipiului Giurgiu, domeniul public
(platforme parcare si prelungirea str.Dudului) si privat (spatii conexe locuirii colective - alei,
spatii verzi etc)

e la est - Domeniul privat al Consiliul Judetean Giurgiu si Domeniul Public al
Municipiului Giurgiu

e la sud — teren proprietate particulara, Centrul Judetean al Jandarmeriei Giurgiu

o |a vest — teren aferent supermaketului Lidl

suprafata - 11526.53mp
- coordonatele punctelor de contur:

Terenul insumeaza o suprafata de 11526.53mp iar perimetrul sau este identificat de urmatoarele

puncte de contur:

nr pct X {m) Y (m)

37 267009,405 577601,501
223 267009511 577620818

36 267006976 577656,424

27 267004,024 577672,584
168 266992,385 577714923
178 267003,971 577771,387
820 267004,234 577786,86
821 266980,378 577785,457
403 266934,634 577781,55
305 266987,827 577666,948
903 266890,25 577626,363
904 266906,684 577573,023
905 267986,45 577587857
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Conform propunerii PUZ din considerente functionale si de realizare a OUP zonale ternul a fost
propus pentru dezmembrare astfel:

lotul 1-1S2A vest (7053.59mp) ~ parte a Cla

lotul 2 - CC1 (219.02mp) median

lotul 3 - IS8 est (4253.74mp) — parteaCla

2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

2.1 Prevederile acestui regulament au tinut cont de regulamentul Planului Urbanistic General al
municipiului Giurgiu  si de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, detaliind si precizand
reglementarile cadru prevazute in acesta

2.2 In cazul in care prevederile legilor sau reglementarilor urbanistice, care vor apare ulterior vor face
necesare unele adaptari ale acestui regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificarile sa urmeze
aceeasi procedura de aprobare ca si in cazul prezentului regulament. In cazul in care modificarile vor fi
incredintate unui colectiv diferit de elaboratorul initial, se va solicita avizul SC 837 Atelier de Arhitectura
SRL.

3. DIVIZIUNEA TERENULUI
3.1 Se considera trei subzona functionale incadrate in unitatile de referinta adiacente, in deplina
legatura cu propunerea de dezmembrare inaintata prin PUZ:

LOTUL 1: IS2A — DOTAR!I COMERT SERVICII — spatii comerciale si servicii
LOTUL 2 :CC1 - CAI DE COMUNICATIE RUTIERE
LOTUL 3 :IS2A — DOTARI SOCIO-ADMINISTRATIVE - alimentatie publica si comert

Prin amplasare cele trei subzone sunt incluse in Cla — zona centrului nou, respectand si prevedile

specifice.

3.2 Prevederile regulamentului se grupeaza in urmatoarele capitole si articole:

Sectiunea 1. Utilizare Functionala :

Art.1. — utilizari admise

Art.2. — utilizari admise cu conditionari

Art.3. — utilizari interzise
Sectiunea 2. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladiritor :

Art.4. - caracteristici ale parcelelor

Art.5. - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.6. —amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Art.7 - amplasarea cladiritor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art.8. — circulatii si accese

Art.9. — stationarea autovehiculelor

Art.10. — inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Art.11. — aspectul exterior al cladirilor

Art.12. — conditii de echipare edilitara

Art.13. — spatii libere si spatii plantate

Art.14. — imprejmuiri
Sectiunea 3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art.15. — procent maxim de ocupare al terenului ( P.O.T)

Art.16.—~ coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

3.3 Recomandarile si prescriptiile au la baza RLU - aferent PUG Giurgiu; au fost marcate prescriptiile
cu incidenta directa asupra studiului de fata si au foat subliniate reglementarile majore propuse prin
prezentul PUZ
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IS 2A - SUBZONA DE COMERT, SERVICII
Se aplica la LOTUL 1

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!
szona a constructilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrala a
municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau
discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20,0 m; Oportunitatea insertiei
unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine seama de
gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de
categoria arterelor de circulatie adiacente.
aln cazul constructiilor situate in subzonele CIB si C2 se aplica restrictile de zona protejata
mentionate la capitolele respective
uln cazul constructilor cu suprafata utila mai mare de situata intre 500 si 1000 mp, detalierea
reglementarilor este necesar a se face prin PUD;
sIn cazul constructiilor cu suprafata utila mai mare de 1000 mp, detalierea reglementarilor se va face
prin PUZ care va include si un studiu de circulatie.
=prevederile prezentului capitol completeaza reglementarile, cuprinse la categoriile: C1A, C1B, C2 si
c3

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;
- servicii sociate, colective si personale;
- hoteluri;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii inchise destinate destinderii, sportului
- spatii plantate
- activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective
- pentru subzonele CI1A, C1B, C2, C3 se admit conversii functionale iin alte functiuni admise
sau admise cu conditii la capitolele respective
- pentru serviciile dispersate In alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile
permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;
- se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care
includ servicii;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile
si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si
expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

- amplasarea de unitati comerciale tip mic gros nu este permisa in zonele C1A si C2 siin
vecinatatea functiunilor protejate

- amplasarea de unitati comerciale en-gros se poate face numai in zona 12 sau pe baza unui
PUZ in cadrul caruia sa se analizeze relatia cu vecinatatea si traficul generat

-sunt admise lacasuri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 e lacas e_cult a_marca ansa de lem i
urbanistice), spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se
vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- anplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in
vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de
alte functiuni

- Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20,0 m se va face pe baza unui PUZ cu
studiu de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
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- amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/sau pietoni in zona
protejata C2

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refotosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiite publice
sau din institutiile publice;

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA lI: CONDITI DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- in cazul constructiitor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp (suprafete
de ~7000mp — pentru lotul 1 si 4000mp — pentru lotul 3), cu un front | strada de minim
30.00 metri (front de aprox 90m la Prelungirea Dudului pentru lotul 1 si de aprox 60m la
aliniamentul nordic pentru lotul 3) pentru functiuni cu raza de servire larga si 500 mp cu
deschidere de 12,0 m pentru constructii situate in zonele protejate;
- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor insiruite
(cuplate la doua calcane), si de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6-10 metri; RETRAGEREA PROPUSA FATA DE ALINIAMENT — 4.50M -
ESTE DATA DE PROSPECTUL PREEXISTENT AL STRAZII NOU PROPUSE; in zonele in care
regimul de aliniere existent este situat pe alintament amplasarea acestui tip de cladiri se;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria | si a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a ll-a.

-in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii
sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
6,00 metri numai cu conditia ca cladirile acliacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterate; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente
prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza
aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizator concomitent) trotuarul din dreptul
cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m {daca din calcul nu rezulta mai mult);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- cladiirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la comise, dar nu mai putin de 5.00 metri ; RETRAGEREA
GENERALA PROPUSA ESTE CONFORMA CU ACEST ARTICOL: 5.00M retragerile se vor
putea reduce pana la Y din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de
fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire
- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 5.00 metri; RETRAGEREA GENERALA PROPUSA ESTE CONFORMA CU
ACEST ARTICOL: 5.00M
- cladirite se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptille mentionate la
prezentul articol;
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-in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre fimitele laterate cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, lar pe cealalta latura se fnvecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcetel daca aceasta constitule linid de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas cde cult, cazuri in care se
admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelj
egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de acesasi categorie [se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este abligatarie cuplarea in cazul incompatibilitatilor
functionale;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

- se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor; SE APLICA ZONEI
NORDESTICE A LOTULUI 1

- se retrage construibilul cu 15m fata de ferestrele blocurilor cf. art.5 alin 1 OG 119/14

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta

minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri; in

cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire
distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin
de 4.00 metri — functiuni comerciale, cazul de fata

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00
metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; (zona de acces 18ml in cazul lotului 1
respectiv 19 ml in cazul lotului 3) pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- pumarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

_in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului

_in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorut parcelei, deci in afara circulatiitor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi
capitolul 9 — Parcaje din cadrul Prescriptillor generale.,

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250
metri; in etapele ulterioare de proiectare se va studia pobilitatea realizarii parcarilor care sa
acopere necesarul pentru cele doua terenuri {lot 1 si lot 3), chiar si de preluare a
suplimentului necesar de parcari de la un lot la altul, prin cooperare

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unar parcaje supraetajate.

Prevederi specifice — parcaje
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Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai
in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, numai in afara circulatiilor
publice.

Amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se va face in incinta proprie.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de
amplasament este posibila, prin exceptie, acoperirea partiala a necesarului de locuri de
parcare prin utilizarea acestora cu acordul administratorului parcajelor. Acordul va include
numarul de locuri de parcare pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Utilizarea parcajelor publice se are in vedere de regula in zonele de extindere.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru
locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate
cazurile exclusiv in incinta proprie.

Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

Pentru utilizarea eficienta a terenului se recomanda ca parcajele pentru salariati si locatari sa se
inglobeze in constructia principala sau in cladiri separate multietajate. Aceeasi
recomandare este valabila pentru cazurile in care sunt mai mult de 100 locuri pentru
vizitatori/clienti.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte, restul de
20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.

Se recomanda amenajarea de parcari pentru biciclete in zona centrala, in zonele cu concentrare
de locuri de munca si in zonele de agrement.

CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE PE RAZA MUNICIPIULUI GIURGIU

3. - Constructii comerciale

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp suprafata construita desfasurata;

- un loc de parcare la 25 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de
peste 400 mp suprafata construita desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata construita desfasurata.

c) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinlamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

Numar nivelurt suplimentare adnisc:
Latimea strazii intre aliniamente (mets) / profils ina‘l[inn—j‘g Numar mivcl}{ri (A} r(:trftlsc ini )tv‘yigml’ Lit 1er: am;flo cerc
starctard acitale maxima conventionalc razade 4.0 metrisitangenta la 95 la acesta
admisa (et {3.0metr) [B) in planul fatadet la cladiile de caltpe o
lungime de maxin 15 metri, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P2 (A] - 1 nivel; (B) - T nivel
9,01-11,00 Carosabi/ -7 m. * trotuare |11 P+3 [A) - 2 nivelurd; (B) - T nivel
2x 1.5 1. = 10 metrf [calegoria 1l
11,01- 13,00 Carosabil 7 m. + trotuare | 13* P+4** (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel ***
2x 3m =13 metri (categoria lll)
13,01 -60,00 15 P+4 (la inaltimi mai (A} - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
mari de 6m ale
nivelultui se admit
subplombe)
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* _ REGLEMENTAT 10M (pentru punerea in valoare a accentului existent in desfsurarea strazii — blocurile de
locuinte P+4 din nord) — se incadreaza in prevederile maximale ale RLU PUG

** _ REGLEMENTAT MAX P+2; SE RECOMANDA REGIMUL DE INALTIME PARTER TEHNOLOGIC SPECIFIC
FUNCTIUNI CU ETAJ PARTIAL INGLOBAT IN VOLUM - se incadreaza in prevederile maximale ale RLU PUG
**2 _ REGLEMENTARE CONFORMA CU ACEST ARTICOL: (A) - 2 niveluri; (B} - 1 nivel ***

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45
grade {conform tabelului anterior),

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri
daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de
la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de jnaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile faterale conform aliniatului
anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectut cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afta in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "‘eleganta’;

- Este interzisa utilizarea cutorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si
culori naturale

- In zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale

- In zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sisteratizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietati;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV,
internet, telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a
retelelor ezistente in subteran;

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si
de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii
prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de
energie

ARTICOLUL 13- SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim valorile prevazute
pentru subzona C1A: PENTRU DOTARILE COMERCIALE PROCENTUL MINIM NU ESTE
REGLEMENTAT - se vor respecta prescriptiile privind spatiul verde si vegetatia inalta
aferenta parcarilor la sol; se reglementeaza un minim de 5% spatiu verde.

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate
publice din apropiere
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- plantarea de vegetatie inalta in piata Unirii (vecinatate Turnului Ceasornicului) se va putea
face numai pe baza unui studiu de punere in valoare a monumentului
- spatiile libere vizibite din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%
din gradina de fatada se va planta cu arbori;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;
Revederi specifice aferente C 1A - ZONA CENTRULU! NOU CONTURAT AL ORASULUL,
INCLUZAND CENTRUL CIVIC, DIVERSE ALTE DOTARI _DE _SERVIRE MUNICIPALA S|
SUPRAMUNICIPALA, PRECUM SI LOCUINTE CU REGIM MARE DE INALTHIVE
- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:
596 pentru constructit administrative si de birouri
= 10% pentru constructii culturale si de cult
=20%pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se
asigure plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10 mp/bolnav
»20% pentru hoteluri
= 2594 pentru locuinte
=250 pentru invatamant

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un
soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte
functiuni cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu
opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20m

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT}
- Insertii in subzona centrala C1A: POT maxim = 60 %.
- Insertii in subzona centrala C1B: POT maxim = 40 %o,
- Insertii in subzona centrala C2: POT maxim = 50 %6
- Insertii in subzona centrala C3: POT maxim = 50 9.
Insertii in dispersate in alte zone functionate: POT maxim = 50 %
- pentru fiecare functiune se vor respecta normele fara a depasi procentul de mai sus

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Insertii in subzona centrala C1A: CUT maxim = 4,0 mpADC/mp teren. — RELATIV LA
REGIMUL DE INALTIME SE RECOMANDA UN CUT DEMAX DE 1.8

- Insertii in subzona centrala C1B: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren .

- Insertii in subzona centrala C2: CUT maxim = 1,0 mpADC/mp teren.

- Insertii in subzona centrala C3: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren

- Insertii in dispersate in alte zone functionate: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren car nu
Gl mult de 1,5 CUT 7onéa adiacenta
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CC1 — ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
SE APLICA INTOCMAI LA LOTUL 2 (FA “VEDERI MODIFICATOARE]

Include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportut
rutier

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-cai de comunicatie rutiera; drumuri nationale, judetene, comunale, strazi de categoriile HV

-lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera

activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiu, pentru transportul
de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si
pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit
care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile
anexe aferente, parcaje, garaje;

- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor
transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru
comertul en-gros si pentru comertul en-detail numai cu marfurt care nu pot fi
transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj,
mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping
etc.)

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere;

vama;

- Spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare {sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta;

constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor
autoriza numai cu avizul administratorului drumului, conform reglementarilor legale;

- zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea prevazuta in Legea Drumurilor, situata de o parte si de alta a
drumului, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionari
acestora;

depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

Latimea benzilor de circulatie rutiera vor fi cele prevazute in reglementarile de specialitate.

_ Latimea trotuarelor va fi de minim 1,50 m in zonele exclusiv rezidentiale si minim 2,50 m

in zonele comerciale si de dotari. La aceste latimi se adauga fasiile plantate de minim
1,0 m si pistele de biciclisti de minim 1,0 m pentru un sens se mers.

- Amplasarea de piste de biciclisti se va face treptat pe toate strazile avand mai mult de

doua benzi de circulatte.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in
prezentul PUG;

- Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise
orice lucrari in afara cetor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor
edilitare; pe terenurile rezervate pentru:

-modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea autostrazii;
- modernizarea intersectiilor;
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- realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatiilor de parcare,
indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau sau amenajari cu caracter

definitiv — altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-
edilitare care conformeaza proiectului sau si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu caracter
provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu mentionarea in
autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul
planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

SECTIUNEA Il CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform studitlor de specialitate —~

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform reglementarilor din UTR adiacent -

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- conform reglementarilor din UTR adiacent -

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
- conform reglementarilor din UTR adiacent -

ARTICOLUL 8- CIRCULATII St ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- de-a lungul arterelor din zone cu flux important de vizitatori se admite amplasarea de benzi suplimentare
pentru parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima
admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile inconjuratoare
mai inalte

ARTICOLUL 12 - CONDITll DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

- conform studiilor de specialitate

- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului

- de-a lungull strazilor este necesara amplasarea de spatii verzi de aliniament; latimea minima a acestora va fi
de 1,50 m. Amplasarea arborilor pe spatiile verzi se face numai daca distanta de la axut trunchiului pana la
limita carosabilului este de minim 1,50 m iar distanta de la axul trunchiului si aliniamentul constructiilor este
de minim 4,0 m. Aceste distante se pot majora, functie de gabaritul arborilor.

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul generat al localitatii

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp si tratate petsagistic;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
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- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri, vor fi dublate cu gard viu; in
cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cete doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi la aliniament pentru a nu permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA Hll: FOSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU/
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

- conforny studiilor de specialitate dar nu mai mult de 7,5 me¢/mp

IS 8 - SUBZONA MIXTA DESTINATA DOTARILOR
ADMINISTRATIVE SI SOCIALE, IN ZONA CENTRALA
Se aplica la LOTUL 3

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE/
szona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4-8 niveluri situate in zona centrala a municipiului, pe terenul
fostei unitati militare, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima
recomandata va fi de 20,0 m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaitime mai mare se va studia
in cadrul PUZ-ului zonei, care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de
caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente

= Detalierea reglementarilor subzonei se va face prin PUZ

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal in zona C1
- unitati de invatamant superior — in zona C1
- unitati de invatamant prescolar si scolar
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- hoteluri;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- parcaje la sol si multietajate;
-C cu amanuntul;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate
- alte utilizari stabilite prin PUZ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite extinderea si supraetajarea constructiilor existente care au functiuni compatibile, cu
conditia incadrarii in reglementarile permise in zona;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica; institutiile
si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si
expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

- se admit alte functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si

personale, recreere si turism

Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- oricare alte utilizart decat cele prevazute la articolele 1 si 2

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se stabilesc prin PUZ:

- terenul este definit prin coordonatele punctelor de contur

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- se stabilesc prin PUZ:
- RETRAGEREA PROPUSA FATA DE ALINIAMENT — 4.50M - ESTE DATA DE PROSPECTUL
PREEXISTENT AL STRAZII NOU PROPUSE;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la comise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza PUZ-ului care va include
desfasurari de fronturi si, studiu de altimetrie;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 5.00 metri;

- RETRAGEREA GENERALA PROPUSA ESTE CONFORMA CU ACESTE ARTICOL: 5.00M

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la
prezentul articol;

- se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- alte reglementari se stabilesc prin PUZ

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; in
cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire
distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin
de 6.00 metri — functiuni alimentatie publica si comert, cazul de fata

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00
metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; {zona de acces 19 ml in cazul lotului
3) pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se
faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiitor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.
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ARTICOILUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitefor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi
capitolul 9 — Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250
metri; in etapele ulterioare de proiectare se va studia pobilitatea realizarii parcarilor care sa
acopere necesarul pentru cele doua terenuri (lot 1 si lot 3), chiar si de preluare a
suplimentului necesar de parcari de la un lot la altul, prin cooperare

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Prevederi specifice — parcaje

Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai
in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, numai in afara circulattilor
publice.

Amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se va face in incinta proprie.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de
amplasament este posibila, prin exceptie, acoperirea partiala a necesarului de locuri de
parcare prin utilizarea acestora cu acordul administratorutui parcajelor. Acordul va include
numarul de locuri de parcare pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Utilizarea parcajelor publice se are in vedere de reguta in zonele de extindere.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru
locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate
cazurile exclusiv in incinta proprie.

Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

Pentru utilizarea eficienta a terenului se recomanda ca parcajele pentru salariati si locatari sa se
inglobeze in constructia principala sau in cladiri separate multictajate. Aceeasi
recomandare este valabila pentru cazurile in care sunt mai mult de 100 locuri pentru
vizitatori/clienti.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte, restul de
20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.

Se recomanda amenajarea de parcari pentru biciclete in zona centrala, in zonele cu concentrare
de locuri de munca si in zonele de agrement.

CERINTE MINIME DE SPATIl DE PARCARE PE RAZA MUNICIPIULUI GIURGIU

3. - Constructii comerciale

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp suprafata construita desfasurata;

- un loc de parcare la 25 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de
peste 400 mp suprafata construita desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata construita desfasurata.

c) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatit cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristic stravii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;
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Numar niveluri suplimentare admise:
Latimea strazii intre aliniamentc (metri] / profic inaltimea Numar niveluri {A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu
e ST t; 17r;'7duv/“( P maxima conventionale raza de 4,0 metrisi tangenta la 45 ° la acesta
Sy Seiire admisa (metri) (3.0metri) (B) in planu! fatadci la cladirilc de colt pe o
lungime de maxim 15 metri, apoi retrase A
Sub 9 metri 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9.01-11,00 Carosabil -7 m. + trotuare |11 P+3 [A) - 2 niveluri; (B] - 1 nivel
2x 1.5 m. =10 metri (calegoria Il
11,01- 13,00 Carosabil 7 m. + trotuare | 13* P+4** (A} - 2 niveluri; (B} - 1 nivel ***
2x 1.5m +sp.verzi=12m [categoria llj)
13,01 - 60,00 15 P+4 (la inaltimi mai |(A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
mari de 6m ale
nivelului se admit
subplombe)

* _ REGLEMENTAT 10M (pentru punerea in valoare a accentului existent in desfsurarea strazii — blocurile de
locuinte P+4 din nord) — se incadreaza in prevederile maximale ale RLU PUG

** _ REGLEMENTAT MAX P+2: SE RECOMANDA REGIMUL DE INALTIME PARTER TEHNOLOGIC SPECIFIC
FUNCTIUNII CU ETAJ PARTIAL INGLOBAT IN VOLUM - se incadreaza in prevederile maximale ale RLU PUG
+** _ REGLEMENTARE CONFORMA CU ACEST ARTICOL: (A} - 2 niveluri; (B) - 1 nivel ***

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare In planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de 1a intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua nivelturi
retrase in interioru! unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45
grade (conform tabelului anterior);

- pentru cladirile foarte inalte se va prezenta prin PU.Z justificarea configuratiei de
ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie;

_in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri
daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
strada are 2 fire de circulatie: daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de
la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazite laterale conform aliniatului
anterior;

ARTICOLUL t1- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta’ si "eleganta’;

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si
cutori naturate

- In zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale

- In zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne

_Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii
retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

837 ATELER DE ARHITECTURA — BUCUREST, RTROPOL 9. 3193129 €5



Mernoriu de prezentare aferent PUZ rr.cad 30293 ., Spatii (centre) Comerciale”
macipicl Giargis. zona Mihai Viteazul — b-dul Bucurest 5/A

- este nerecomancdata dispunerea antenelor TV-satelit in focuri vizibile din circulatiite publice

. se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV,
internet, telefonie, gaze, agent termic etc) si stabiirea unui program de trecere
retelelor ezistente in subteran;

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si
de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii
prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de
energte

ARTICOLUL 13.- SPATH LIBERE SI SPATI PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim valorile prevazute
pentru subzona C1A: PENTRU DOTARILE COMERCIALE SI DE ALIMENTATIE PUBLICA
PROCENTUL MINIM NU ESTE REGLEMENTAT - se vor respecta prescriptiile privind
spatiul verde si vegetatia inalta aferenta parcarilor la sol; se reglementeaza un minim
de 5% spatiu verde.

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate
publice din apropiere

- plantarea de vegetatie inalta in piata Unirii (vecinatate Turnulul Ceasornicului) se va putea
face numai pe baza unui studiu de punere in valoare a monumentului

- spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%
din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

Revederi specifice aferente € 1A - ZONA CENTRULUI NOU CONTURAT_AL ORASULUL
INCLUZAND CENTRUL CIVIC, DIVERSE ALTE DOTARI _DE SERVIRE MUNICIPALA SI
SUPRAMUNICIPALA, PRECUM SI LOCUINTE CU REGIM MARE DE INALTIME
- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

=505 pentru constructii administrative si de birouri

v 10% pentru constructii culturale st de: cult

«200bpentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se

asigure plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10 mp/bolnav

=20% pentru hoteluri

52505 pentru locuinte

x 250 pentru invatameant

ARTICOLUL 14 .- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un
soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte
functiuni cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu
opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20m

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUY
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Insertii in subzona centrala C1A: POT maxim = 60 %.

- Insertii in subzona centrala C1B: POT maxim = 40 J0.

- Insertii in subzona centrata C2: POT maxim = 50 Y.

- Insertii in subzona centrala C3: POT maxim = 50 90.
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Memoriu de prezentare aferent PUZ rir.cad. 30293 . Spatii (centre) Comerciale”
muricipiul Giurgid, zona Mihai Viteazul - b-dul Bucuresti 5/A

- Insertii in dispersate in alte zone functionale: POT maxim = 50 %.
- pentru fiecare functiune se vor respecta normele fara a depasi procentul de mai sus

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Insertii in subzona centrala C1A: CUT maxim = 4,0 mpADC/mp teren. — RELATIV LA
REGIMUL DE INALTIME SE RECOMANDA UN CUT DE MAX DE 1.8

- Insertii in subzona centrala C1B: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren .

- Insertii in subzona centrala C2: CUT maxim = 1,0 mpADC/mp teren.

- Insertii in subzona centrala C3: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren.

- Insertii in dispersate in alte zone functionale: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren dar rnu
mai mult de 1,5 CUT zona adiacernta

intocmit,
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