ROMANIA
iy

- Judetul GIURGIU ‘
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
pl'lVllld aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, necesar reallzaru oblectlvulul
»Construire imobil cu destinatia spatiu pentru servicii medicale (ambulatoriu)”,
pe un teren situat in Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, km. 1

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
‘ ~intrunit in §ed|nta ordinara,

Avand in vedere: '
- expunerea de motive a Primarului mun|C|p|uIU| GIUI‘gIU nregistratd cu nr.

© 33.113/18.09.2017:

- raportul de specialitate al Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat cu nr.33.674/19.09.2017;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanlsmul cu
modificarile ulterioare, ale Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executirii
constructiilor, ale Ghidului G.M. nr.009/2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.AT.
nr.37/N/08.08. 2000, ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu, ale
Regulamentulw Local de Urbanism si ale Ordmulw M.D.R.T. nr.2701/2010 modificat
prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.835/2014. -

In temeiul art.36, alin.(2), lit.,c”, alin. (5), lit.,c” si art.45 din Legea nr.215/2001,
republicata, privind Administratia Publlca Locala cu modlfcarlle Si completarlle
ulterloare :

VHOTARA$TE5

Art1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru realizarea obiectivului
»Construire imobil cu destinatia spatiu pentru servicii medicale (ambulatoriu)” pe un
teren situat in Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, km.1, identificat prin numar cadastral
1451/6, pentru beneficiar S.C. Multi Active Service S.R.L., conform proiectului
nr.12/2017 din anex, elaborator S.C. Arhitrad 474 S.R.L..

Art.2. Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu necesar realizarii ObIeCthU|UI ,
»~Construire imobil cu destinatia spatiu pentru servicii medicale (ambulatoriu)’ elaborat
de S.C. ARHITRAD 474 S. RL conform proiectului nr.12/2017 din anexa, pentru
terenul identificat prin nr. cadastral 1451/6 beneficiar S.C. Multi Active Service S.R.L.
este de 24 de luni de la data emiterii prezentei, cu conditia ca in acest interval
beneficiarul s& obtind autorizatia de construire si s inceapa lucrarile autorizate, in
conditiile premzate anterior, valabilitatea prevederilor prezentului P.U.D. se extinde
pentru investitia autorlzata care a inceput in perioada de valabilitate, pini la

i nallzarea acestela
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Art.3. La elaborarea proiectului pentru autorizatia de construire se vor respecta
reglementarile din Planului Urbanistic de Detaliu conform proiectului nr.12/2017 din
“anexa la prezenta hotéréare, privind zonificarea functionala, aliniamentele si retragerile,
regimul de indltime, bilantul teritorial, asigurarea obligatorie a utilitatilor in conditiile
impuse de avizatori, ameliorarea microclimatului prin -amenajarea spatiilor verzi
plantate, asigurarea masurilor de protectie a mediului in scopul eliminarii oricaror
surse de poluare. - L \

Art.4. Prezenta hotérare va fi comunicat Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Arhitectului sef, Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism si beneficiarului S.C.

Multi Active Service S.R.L., pentru ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, , CONTRASEMNEAZA,

| SE@ETAR,
Rosu Petre

Barbu lonut

~——~

Giurgiu, 28 séptémbrie 2017
Nr. 355

_ Adoptatd cu un numér de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 33113 / 18.09.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

in vederea ~aprobarii Planului. Urbanistic de Detaliul necesar reaiizérii
obiectivului ,,Construire imobil cu destinatia spatiu pentru servicii
medicale (ambulatoriu)”, pe un teren Situat in Giurgiu bd.Bucuresti km 1
identificat prin nr. cadastral 1451/6 , beneficiar SC MULT] ACVTI'VE SERVICE
SRL, propun initieréa unui proiect de hotirare cu urmitoarea titulatura:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu necesar realizérii obiectivului ,,Construire imobil cu
destinatia spatiu pentru s‘.ervicii medicale (ambulatoriu)”, pe
un teren situat in GiUrgiu, bd.Bucuresti km 1. ‘

Arhitectul sef prin Biroul -autorizatii si documentatii de urbanism va
intocmi referatul de specialitate si va redacta proiectul de hotarare pe care il
va sustine n fata comisiei de urbanism.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA URBANISM |
BIROUL AUTORIZATII SI DOCUMENTATII DE URBANISM

Nr._33674 /19.09.2017 ' '

RAPORT DE SPECIALITATE

L.TEMEIUL DE FAPT

Prin expunerea de motive nr. 33113/18.09.2017, Primarul municipiului
Giurgiu a initiat Proiectul de hotarére cu privire la aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu necesar realizarii obiectivului ,,Construire imobil cu destinatia spatiu
pentru servicii medicale (ambulatoriu)”, pe un teren situat in Giurgiu
bd.Bucuresti km 1 identificat prin nr. cadastral 1451/6 , beneficiar SC MULTI
ACTIVE SERVICE SRL,” in vederea dezbaterii §i aprobirii sale in sedinta
Consiliului Local al municipiului Giurgiu.

ILTEMEIUL DE DREPT

Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificat, privind administratia
publicd locald, Directia urbanism prin prin biroul autorizatii si documentatii de
urbanism in calitate de compartiment de resort a analizat i elaborat prezentul
raport in termenul previzut de lege.

IILARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare stabilirea
conditiilor de construire a unui imobil cu destinatia spatiu pentru servicii
medicale (ambulatoriu) pe un teren situat in Giurgiu bd.Bucuresti km 1 identificat
prin nr. cadastral 1451/6 , beneficiar SC MULTI ACTIVE SERVICE SRL, astfel
~ Incit s3 se asigure valorificarea superioard a terenului, in prezent liber de
constructii, in corelare cu prevederile Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism, integrarea constructiei in fondul construit
existent in concordantid cu modul de dezvoltare a municipiului §i a zonei,
preluate din regulamentul P.U.G. si dezvoltate in planul urbanistic de detaliu.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc amplasamentul imobilui cu
destinatia spatiu pentru servicii medicale si amenajarile necesare unei bune
functionari §i se urmdreste integrarea si armonizarea noii constructii si a
amenajarilor cu cele existente in vecinitate.

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste reglementiri cu privire la accesele
auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul




spatiilor publice cuprinse in ilustrarea urbanistici, zona verde propusi care va fi
amenajata si integrata in ansamblu. | \

Concretizarea propunerilor ‘din PUD nu contravine reglementrilor
urbanistice aprobate prin Planul- Urbanistic General §i va crea posibilitatea
valorificarii potentialului terenului prin concretizarea optiunii investitorului fir3 a
afecta cadrul existent si reglementat, méririi atractivititii zonei contribuind
totodatd la definirea | cadrului urban,

- IV.REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.32,
- alin(1) litera ,,d” din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile ulterioare, ale Legii 50/1991, republicata, privind
autorizarea executirii constructiilor, ale Ghidului G.M. nr.009/2000 aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/08.06.2000, ale Hotdrarii Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General
- actualizat al municipiului Giurgju si Regulamentului Local de Urbanism precum
si art.36, alin.2, lit.,,c”, alin.5, lit.,.c” si art.45 din Legea 215/2001, privind
‘Administratia Publicd Locald, republicati, ale Ordinului MDRT 2701/2010
modificat prin Ordinul MDRAP 835/2014 si are caracter individual nefiind
supus prevederilor Legii 52/2003 privind transparenta decizionali.

'V.CONCLUZII

Proiectul de hotérﬁre intruneste conditiile legale si de oportunitate si
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF SEF BIROY/

Citilina Ioana Virzaru ‘ Cornoiu Sifgia

-

A,




- ABRA | A el o 955 |
din 28. 99, QoJf-.
BORDEROU |
PR.12/2017 |
P.U.D. NR.CAD 1451/6

CONSTRUIRE IMOBIL PARTER CU DESTINATIA DE SPA T PENTRU SERVICI

MEDICALE (AMBULA TORIU)
- PIESESCRISE -
' BORDEROU"

MEMORIU DE PREZENTARE

PIESE DESENATE
0. INCADRARE IN TERITORIU
1. SITUATIA EXISTENTA 1:500
2. REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500

3. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 1:500 :
4. REGIMUL JURIDIC 1:500

‘ | " 5. MOBILARE URBANA 1:500

ACTE ANEXATE
CERTIFICAT DE URBANISM
>ACTE DE P‘ROPRIETATEV
PLANURI CADASTRALE
CERTIFICAT DE INREGISTRARE BENEFICIAR




1. INTRODUCERE

a) Date de recunoastere a documentatiei .

" Denumirea_proiectului: “Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire
imobil cu destinatia de spatii pentru servicii medicale (ambulatoriu)” '

NR.CAD 1451/6, CF 38200

Beneficiar SC MULTIACTIVE SERVICE SRL REPREZENTANT D-L LAZUREANU
LIVIU CONSTANTIN

Proiectant

SC ARHITRAD 474 SRL GIURGIU
B-dul. Bucuresti, bl 113, Giurgiu
C.U.1 34149229, J52/121/2015.
Arh. Sofian Niculescu

Data elaborarii:

e |ULIE 2017

b) Obiectul lucrarii

Obiectul prezentului studiu il constituie identificarea conditionarilor de edificare a
unui imobil parter plus etaj partlal cu destinatia de spatii pentru servicii medicale in
ambulatoriu.

Este vorba asadar de realizarea unei constructu care urmeaza sa inglobeze trei
macrozone functionale (laboratoare medicale, séli de consultatie, cabinete medicale,
sali de asteptare spatiu destinat pacientilor, spatii destinate personalului medical),
de amenajarea spatiilor exterioare (trotuare, alei pietonale, acces auto, parcari, spatii

; ~verzi) cat si asigurarea utilitatilor pentru acest complex (alimentare apa, evacuare

' ~ ape uzate, alimentare cu energie electrica si cu gaze naturale etc).

' ‘ Parcela in studiu se afld in zona nordica a munnmplulw Giurgiu, zona cu puternlc
potential de dezvoltare in domeniul serviciilor in general si a serviciilor medicale n
special. Drumul ce deserveste terenul are ca si cap de perspectlva sediul Directiei
Sanitar Veterinare Giurgiu, aceasta fiind la o distanta de aproximativ 60m de
obiectiv. Pe terenul parcului tehnologic Dundreana, in cladirea fostei cantine,
functioneazd deja un spital de ingrijiri paleative, acesta manifestandu-si interesul
pentru marirea capacitétii de functionare, spital situate la aprovimativ 500m. -

Totodata, desi se afla in proximitatea bulevardului Bucuresti (DNS), terenul se
‘situeaza n planul doi si este deservit de un drum de importanta redusa ceea ce
asigura un climat llnlstlt fara zgomote puternice, potr|V|t pentru potentlalu clienti,
pacienti ai serviciilor medicale in ambulatoriu.

Prezenta documentatie (solicitata prin CU nr 297 din 22.06.2017), a fost dec1
intocmita pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului privind folosirea eficienta a
terenului proprietatea sa in concordanta cu-interesul public zonal, teren situat in
municipiul Giurgiu, b-dul..Bucuresti, km. 1. Documentatia prezenta isi propune:

- Analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei




documentatii, coreland conditiile barticulare generate de amplasament si de
vecinatatile existente, cu cerintele functionale ale datelor de tema solicitate de

beneficiar si cu stadiul aplicarii prevederilor PUG;

- Sublinierea compatibilitatii functiunii propuse in cadrul subzonei functionale
reglementata prin PUG Giurgiu, a conditiilor generale de realizare pe teren a
unui imobil cu o functiune de tip clidire multifunctionald care include servicii
medicale, in scopul eliberarii autorizatiei de construire; ' )

- Identificarea posibilitatilor de edificare traduse prin indicatori urbanistici si a
posibilitatilor de asigurare a echiparii tehnico-edilitare adecvate

- Enuntarea prioritatilor si a categoriilor de interventie;

2, INCADRAREA iN ZONA
21. Concluzii din documentatii deja elab;o‘rate

Studiul cuprinde parcela cu numarul cadastral 1451/8, inscrisa in CF cu
numarul 38200 (CF vechi 3353/n), situata pe b-dul.. Bucuresti, km 1. Categoria de
folosinta a acestui teren este curti-constructii in intravilan dupa cum rezulta din fisa

bunului imobil si din certificatul de urbanism nr 297/22.06.2017.

Terenul este intravilan si este amplasat in zona nordici a municipiului Giurgiu, -
vis-a vis de Parcul tehnologic Dunareana, in zona altor dotari de interes municipal
(Directia sanitar-veterinara). B

Conform RLU, PUG mun. Giurgiu, (planul urbanistic in vigoare cu incidenta de
reglementare asupra terenului studiat) terenul se afla in subzona functionala IS 6 -
subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale, conform RLU PUG al-

municipiului - Giurgiu. Aceasta subzona functionala este caracterizata prin
urmatoarele utilizari: E

UTILIZARI ADMISE

- spitale generale, spitale de urgenta, institutii “medic'ale de specialitate:
. stationare, ‘ambulatorii; | |
- unitati medico-sociale;

- centre de sanatate;

- policlinici

- dispensaré medicale;

- centre de transfuzii

- cabinete medicale de specialitate;




- cabinete de medicina de familie; |

- cabinete de fizioterapie

- laboratoare medicale

- cabinete stomatologice

- farmacii si puncte fafmaceutice;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate; |

- parcaje la sol éi multietajate aferente institutiilo; medicale;

- = pentru serviciile dispersate in alte zone function;ale se admit conversii numai in
functiunile permise in vecinatate sau complementare functlunllor din vecinatate; -

Se admit completarl cu functiuni complementare precum si cladiri multi functlonale
- care includ servicii medicale : ‘

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice alte utiliz&ri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica; institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in cIasa ‘
| de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

- cabinetele medicale mdmduale si punctele farmaceutlce se pot amplasa siin toate-
subzonele de locuit; f

- amplasarea de localuri de alimentatie pubhca care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de lacasuri de cult spltale unltatl de ocrotire si
unitati de invatamant pentru minori

- Detallerea reglementarllor pentru policlinici si spitale se va face prlntr -0
documentatie de urbanism




UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizri:

- amplasarea de functiuni care atrag un volum semnifiéativ de vehicule si/sau pietoni
in zona protejata C2 (policlinici, spitale etc) - : '

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau infcommode prin traficul
generat; : : ‘ '

- dispunerea de panouri de éfi$aj pve plinurile fatadelor %desfiguréndarhitectura si
deteriorand finisajul acestora; f '

- orice alte utilizari decat cele previzute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice Si
constructiile de pe terenurile adiacente: £

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Deasemenea s-a realizat o ridicare topografica a percelei studiate, de PFA
Spanu Stelica (autoriztia ANCPI seria RO-B-F, nr. 0312).

3. SITUATIA EXISTENTA
Accesibilitate la cai de comunicatie

Cadastral, terenul beneficiaza de pOSibilitatea accesului principal pe latura

de sud, un drum de pamant care asigura accesul la DSV din care este propusa o
alee pentru accesul pietonal in limita sud-estica si 0 alee de acces mixt, auto si

pietonal, in limita sud-vestica a terenului. - '
In momentul de fata terenul mai are un acbes secundar la drumul de
servitute proprietate SC ALMAS INVEST SRL in partea estica.

De asemenea terenul se afla situat la cca 50m fata de b-dul. Bucuresti
(DNS), importanta arter& a municipiului Giurgiu. ' '

Distantele de. la amplasament la principalele obiective z_onailé sunt:
- centrul Giurgiu 2,6kmv | |
- Vama Giurgiu 2,4 km
- Portul Giurgiu 4.7km




&

Suprafata studiata, limite si vecinatati -

Terenul studiat, insumeaza, dupa cum rezulta din acte, o sUprafata de 2023mp.
Terenul, de forma aproximativ dreptunghiulara are urmatoarele vecinatati :

-nord — SC ALMAS INVEST SRL
-sud — drum beton, acces DSV
-est — drum de servitute, proprietate SC ALMAS INVEST SRL

—~vest — SC ALMAS INVEST SRL
Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

La data eléborarii prezentului studiu, terenul este liber de constructii, astfel
incat R ' ‘ ’

POT existent — 0%, CUT existent — 0,00.
Terenul nu este imprejmuit si nu a fost constrwt

Caracterul zonei, aspectul arhitectural

Din punct de vedere functional, caracterul zonei studiate este in curs de
cristalizare, prin insertia aici, a Centrului cu destinatia spatii servicii medicale-
ambulatoriu, in corelare cu cu spitalul de ingrijiri paliative si directia sanitar
veterinara. \

Din punct de vedere al aspectului arhitectural, imaginea generala este
eterogena in curs de constituire si in legatura cu functiunea adapostita; un caracter
omogen se observa la modul de ocupare al terenului care este izolat, cu amprente
situate in jurul valorilor de 500-1000mp, retrase de la aliniament fara a crea fronturi

deci fronturi continue si ritmate.,Din punct de vedere al limbajului arhitectural zona
nu prezinta un specific plastic, desi exista o tendintd de continuare a
functionalismului specific constructiilor edificate in regimul comunist.




Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul este proprietatea SC Multi Active Service SRL, persoana juridica, -
dupa cum rezulta din contractul de vanzare nr. 1298/26.04. 2017 autentificat la BNP
Neagoe Mihaela - Giurgiu

Terenul nu este grevat de sarcini.

Terenurile invecinate nu sunt construite si sunt proprietatea SC Almas Invest
SRL, obtinut prin vanzare-cumparare de la SC Carnig SA. in proximitatea terenului
studiat, la vest se afla cladirea DSV si la est Statie de alimentare cu carburanti.

Concluziile studiului geotehnic: umpluturile din jurul fundatiilor se vor

executa din pamant loessoid curat (fara material de umplutura sau resturi vegetale)

' ~ prin compactare cu maiul mecanic sau manual, in straturi de 10 -15 cm grosime; se

vor lua masurile necesare pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata; la

proiectarea si executarea cladirii se va tine seama de prevederile Normativului

P7/2000, privind fundarea constructilor pe pamanturi sensibile la umezire

(proiectare, executie, exploatare); in cazul in care la deschiderea sapaturilor se vor

constata neconcordante fata de datele din studiu, va fi chemat prmectantul de
specialitate pentru a stab|l| masurile corespunzatoare.

Intucat parcela nu a fost construita nICIodata nu exista accidetente de teren
artificiale; de asemenea, conform studiilor din teren si a ridicarii topograflce nu exista
denivelari notabile ale terenului.

Nivelul apei subterane a fost interceptat in zona, la 8,0 (10,0) m adancime

de la cota terenului natural, avand caracter fluctuant functie de regimul de
precipitatii si nivelul apelor Dunarii. '

‘ Seismicitatea zohel v'con‘form P100/2013 :este caracterizata de urmatirii

parametrii de calcul : acceleratia trenulw pentru cutremure as = 0, 25 g si perioada
de colt Tc=1,0 secunde

Analiza fondului construit si a ocuparii terenului

Zona in care urmeaza a se realiza investitia este o zona fin dezvoltare, cu

intensa activitate, aflata in apropierea unei man artere rutlere a orasului, bulevardul
Bucuresti (DNS).

in dreptul parcelei studiate, bulevardul Bucuresti, parte din Drumul Expres are
o latime a partii carosabile de 14,00 m (4 benzi) si o banda de decelerare de latime
2,00 m. La limita acestuia se afla un trotuar destinat circulatiilor pietonale si un
scuar de zona verde. Din acesta (bulverdul Bucuresti) se desprinde drumul
secundar ce deseveste lotul studiat si loturlle vecine, inclusiv terenul Directiei
Sanitar Veterinara Giurgiu.




Ca si constructii, in zona exista clédirea' Directiei Sanitar Veterinara Giurgiu, |
constructie parter, doud etaje plus pod inalt, cladire durabila.

In urma acestei analize urbane morfologice, se contureaza urmatoarele
principii de conformare regulatoare a volumului preconizat:

- ocuparea terenului va fi izolata in concordanta cu specificul zonal cat
si cu specificul zonal functional - echipamente de interes municipal

- inaltimea maxima propusd nu va depisi iniltimea maxima a cladirii
invecinate.

- se va tine cont de particularitdtea sitului si de aspectul general al zonei,
conf exigentelor actuale de coerentd si eleganta a arhitecturii europene

4. REGLEMENTARI

In urma analizei sitului studiat, a corelarii acestuia cu fondul construit din
zona, a principiilor urbanistice si a intentiilor de dezvoltare a municipiului s-a conturat
o zona edificabild (plansa 2 — Reglementari urbanistice) avand o forma aproximativ
dreptughiulara (S=1432 m?), de lungime 44,50 metri si l&time 32,50 metri, aliniata la
drumul de acces de la sudul parcelei, la 4,50 metri de acesta. Retragerile zonei
edificabile sunt: la sud, 4,50 metri, la nord, minim 1,00m - maxim 2,61m, la est,
minim 1,00m - maxim 4,02m si la vest, minim 1,00m - maxim 6,25m.

La sudul parcelei se defineste o zonad nonedificandi, de latime 4,50 metri,
zona rezervata unei posibile modernizari a drumului de acces; de mentionat ca pe

aceastd zond existd retele ale pricipalilor furnizori de utilitati (conform avizelor
atasate).

Aliniamentul constructiei propuse este preluat de la constructia existenta
(sediul Directiei Sanitar Veterinara), respectiv la 6,00 metri de limita sudica a
parcelei studiate, creandu-se astfel un front armonios si coerent.




Constructia propusa va fi amplasata la 6,00 metri de limita sudica a parcelei,
la 2,73 metri (minim) si 5,01 metri (maxim) de cea nordic4, la 6,96 metri de cea
estica si 3,33 metri (minim) si 8,49 metri (maxim) de cea vestica. Ca functiune,
aceasta va fi “imobil cu destinatia spatii pentru servicii medicale (ambulatoriu)” si va
avea o urmatorii indicatori: :

Indicatori tehnici
SUPRAFATA CONSTRUITA 785m*
SUPRAFATA DESFASURATA | 1120 m?
P.OT R | 38,80%
CUT | T 055
REGIM DE INALTIME . parter+etaj partial
INALTIME MAXIMA ~ 6,80m

Functiunea necesita realizarea a doua accesuri, ceea ce concorda cu
situatia lotului analizat avand in vedere faptul ca este marginita de drumuri pe dou&
laturi, terenuri rezervate pentru realizarea de drumuri, chiar daca doar cel dinspre
sudeste materializat. Astfel se prevad urmatoarele accesuri: -

- accesul pietonal, intrarefiesire pe latura sudica. Acest acces va avea o
latime de 1.5m pentru intrare/iesire.

- - accesul mixt, pietonal si auto, situat tot pe latura sudica, va avea de
asemenea o latime de minim 7.00m si va debusa in parcare. Nu se estimeaza trafic
~greu de aprovizionare. :

Parcarea autovehiculelor se va realiza pe locurile special amenajate pe
latura sud-esticd, in interiorul parcelei; suprafata acestora va fi proportionala cu
suprafata desfasurata a investitiei, cu un indicator de 1 loc parcare/la patru persoane
angajate cu un spor de 10% pentru vizitatori. In interiorul parcelei s-au prevazut
locuri de parcare de depunere rapida, pentru persoane cu dizabilitati, cat si locuri -
parcare personal, respectiv 10 locuri de parcare : '

Aceasta investitie se va realiza in doua etape astfel:

- intr-o prima faza se va realiza corpul propriu-zis cu destinatia de spatii sevicii
medicale (ambulatoriu) :

- ultima faza presupune amenajarea curtii cu alei, amenajari peisagere, parcari
. si spatii verzi. - -




Solutia prezentata in plansa 5 aferenta prezentului studiu, solutie elaborata in
baza reglementarilor de mai sus se caracterizeaza prin urmatorul bilant teritorial :

BILANT TERITORIAL
‘| IMOBIL PROPUS | : 785m* 38,80%
TROTUAR PROTECTIE - 132m° 6,53%
CONSTRUCTIE | ' K
ACCES AUTO/PARCARI E 293 m* 14,48%
| ACCES/CIRCULATII PIETONALE | 4Tm? 2,32%
| ' ~ { SPATIU VERDE 766 m* 37,87%
TOTAL | 2023 m? T 100%
Si prin urmatorii indicatori urbanistici:

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI
conform propus
PUG in vigoare
POT maxim 50% 50%
CUT maxim 1,5 | 1,5
' Regim de inaltime Parter+etaj Parter+etaj
Inaltime maxima 20m | 10m
Spatiu verde minim 20% | 30%
Numar par¢ari 10 locuri/112,5 m2| 10 locuri/1 1'2;5 m2




Asigurarea utilitatilor

Constructiia noua va fi obligatoriu racordati la reteaua urbana electrica si
gaze, retele existente adiacent amplasamentului. Racordul Ia reteaua de apj
potabila si racordurile pentru evacuarea apelor pluviale si menajere se vor face in

refelele existente pe terenul studiat, conform acordului notarial atasat
(3036/19.09.2017—BNP Mihaela Neagoe). -

In functie de rezultatele pkocedukriyi specifice de avizare, la aceasta faza de
proiectare (PUD) se va alege solutia posibil a fi implementata,

5. CONCLUZII

Analizand comparativ Planul Urbanistic General si reglementarile enuntate in
prezentul studiu, reulta urmatoarele concluzii;

- functiunea de servici medicale in ambulatoriu se inscrie atat in
reglementarile RLU/PUG cat si in cadrul construit actual (in-situ), datorita
urmatoarelor considerente: '

- nu afecteaza caracterul general al zonei

- concorda cu tipul celorlalte investitii din zona

- din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza
caracterul general zonal dat de retragerile propuse, POT, CUT si regim de inaltime
se inscriu in indicatorii stipulati prin PUG pentru 1S6 , ,

- amplasarea constructiei se face tinand cont de constrangerile locale,
proprii lotului analizat avand ca scop, dincolo de o buna functionalitate a cladirii
propuse, principiul afectarii minimale a constructiilor de pe terenurile invecinate cat si
a cristalizarii unei imagini coerente din spatiul public.




5.2.Prioritati de interventieI masuri

Pentru punerea in apllcare a prevederllor prezentel documentatii , se |mpun a
fi luate urmatoarele masuri :

o Adoptarea - prm Hotarare de aprobare a prezente: documentatn- a no:Ior
reglementari urbanistice pentru terenul nr.cad, 1451/6

Demararea proiectarii in vederea obtinerea autorizatiei de constructle
Realizarea investitiei .

Punctul de vedere al elaboratorului

Concretizarea propunerilor prezentulw prezentel documentatu duce la realizarea -
urmatoarelor deznderate

o AS|gura posibilitatea concretizarii optiunilor investitionale ale

proprietarului pe lotul analizat fara i insaa afecta cadrul comunitar
existent si reglementat:

e Asaneaza si asigura atractlwtate in zona ;
e Confera personalltate terenului contribuind la definirea cadrulm urban ;

La argumentele de ordin urbanistic enuntate mai sus se adauga si

argumentele de ordin economico- social , noua lnvestltle urmind a asigura noi locuri
de munca (ln executie si utilizare).

Fata de motivatia prezentata mai sus, elaboratorul prezentei documentatii de
_ urbanism__ considera benefica _initiativa detalierii _propunerilor PUG prin
reglementarile prezentului PUD nr.cad. 1451/6 pentru investitia « Construire
Imobil cu destinatia de spatii pentru servicii medicale (ambulatoriu)”
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