ROMANIA

Jude;ul‘EIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea apartamentarii constructiilor ANL - Blocuri 1, 2 si 3 din
Ansamblul 55 apartamente, situate in intravilanul
Municipiului Giurgiu, zona Obor

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrata cu
nr.28.899/17.08.2017,

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evidenta Strazi, inregistrat la nr.28.900/17.08.2017;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului,

- prevederile Legii nr.7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 213/1998, privind proprietatea
publica actualizata.

in temeiul art.36 alin.(2), lit..c” si art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001,
republicata, privind Administratia Publica Localda, cu modificarile si completarile

ulterioare,
HOTARASTE

Art.1. Se aproba apartamentarea constructiilor ANL - Blocuri 1, 2, si 3 din
Ansamblul 55 apartamente apartindand Municipiului Giurgiu, situate in intravilanul
Municipiul Giurgiu, zona Obor, conform anexelor 1.1, 1.2., 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu, Compartimentul Cadastru si
Evidenta Strazi, Biroului Juridic, Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
Directiei Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Giurgiu si Directiei Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRAss[@NEAzA,

SECRETAR,

ol
Rosu PI e

, din totalul de 20 consilieri prezenti

Sandulescu Petronela Mari

G
¢ URGIV

Giurgiu, 31 august 2017
Nr. 310

=
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 28899/17.08.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

in vederea efectudrii unor operatiuni cadastrale pentru apartamentarea
constructiilor ANL blocurile 1, 2, si 3 din ansamblul 55 apartamente, situate in
municipiul Giurgiu, zona Obor, ce vor fi vandute beneficiarilor, propun initierea
unui Proiect de Hotarare cu urmitoarea titulaturi:

PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea apartamentirii
constructiilor ANL blocuri 1, 2, si 3 din ansamblul 55 apartamente

situate in intravilanul municipiului Giurgiu, Zona Obor

Directia PATRIMONIU prin Compartiment Cadastru si Evidentd Strizi
va intocmi raportul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiilor: pentru
administratie publica locala, juridic si de discipling; buget-finante, administrarea
domeniului public si privat; de urbanism si amenajarea teritoriului.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU SI EVIDENTA STRAZI

NR. 28900/17.08.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr. 28899/17.08.2017, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotardre privind aprobarea apartamentirii
constructiilor ANL blocuri 1, 2, si 3 din ansamblul 55 apartamente, situate in
intravilanul municipiului Giurgiu, Zona Obor, in vederea dezbaterii si aprobrii

sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

1L TEMEIUL DE DREPT:

Conform art. 44 din Legea 215/2001 modificatdi privind
administratia publica locald, Directia Patrimoniu , Compartimentul Patrimoniu,
Evidenta Proprietatii si Cadastru, in calitate de compartiment de resort a analizat

si elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrdre are ca obiect principal de reglementare,
apartamentarea constructiilor ANL bloc 1, 2, si 3 din ansamblul 55 apartamente,
situate in Giurgiu, zona Obor, in unitati individuale si inscrierea acestora in
carti funciare in vederea vanzarii, conform anexelor 1.1; 1.2; 2.1; 2.2; 3.1 si 3.2

din hotarare:



IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile Legii nr.
7/1996 republicata a Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare , art. 36, alin. (2), lit.
»¢”, alin. (5), lit.,,b”, Ordinului 700/2104 al Directorului General al ANCPI si
art. 45 alin. 3 din Legea nr. 215/2001, republicatd, privind Administratia
Publica Locald, cu modificarile i completarile ulterioare si nu are un caracter

normativ nefiind supus prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta

decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotérare Intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel

cd propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV,

AISTARU Cristian

INTOCMIT,
PENCEA ngriela
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MEMORIU TEHNIC

-Tema lucrarii

Intocmirea documentatiel necesare pentru calculul suprafetelor construite efectiv,
inclusiv cotele indivize, aferente fiecarei locuinte de tip ANL din Biocul B1 ANL

-Beneficiarul lucrarii

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

-Executantul lucrarii

PFA CUCU DORIN -AUTORIZATIE SERIA RO_B_F NR 0212

-Scopul lucrarii

identificarea terenul aferent blocului B1 ANL si a spatiilor de folosinta comuna | in
vedera calcularii cotelor indivize (in procente si metri patrati) Calculul suprafetelor
construite desfasurat pentru fiecare apartament din blocul BTANL

-Amplasamentul bunului imobil

Municipiul Giurgiu, Judet Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN
Ansamblul 55 apartamente, Bloc B1 ANL

-Cperatiuni topo cadastrale efectuate

Dupa studierea actelor, puse la dispozitie de catre beneficiar am efectuat
masuratori topografice la imobilui din prezenta cauza. Pentru executarea lucrarii, in
vederea intocmirii planului de ampiasament si delimitare al imobiiului s-a executat o
drumuire tahimetrica formata din 6 statii, materializate prin tarusi metalici.S-au folosit
pentru masuratori statie totala LEICA TCR 407, si GPS GS20.

Coordonatele punctelor in detaliu ce descriu detaliile planimetrice din interiorul,
respectiv exteriorul corpului de proprietate au fost detrminate prin metoda punctelor
radiate in sistem de proiectie STEREQO 70

In urma calculelor efectuate s-au obtinut rezultate cuprinse in tolerantele admise

Dupa efectuarea verificarilor de teren si de birou s-a constatat ca lucrarea se
incadreaza in prevederile normative in vigoare, astfel incat lucrarea poate fi inaintata

beneficiarului.
/~ ﬁ\,wl



DETALIH TEHNICE/EXPRESII UTILIZATE

- Cadrui legal

Scopul prezentei proceduri 7l constituie modul de calcul a cotei - parti de
proprietate a partilor de folosintd comuna precum $i a terenului, aferente
apartamentelor sau spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta dintr-un bloc,
care sunt constituite Tn condominiu.

- Definitii

a) Suprafata utifa a apartamentului sau a spatiului cu altd destinatie decét cea de
locuintd din condominiu (Suap), reprezintd suma tuturor suprafetelor utile ale
incaperilor, cuprinzand: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de
depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a
balcoanelor, pragurile, goiurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pé&na la 1,00 m,
nisele de radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate
0,50 m? pentru fiecare sob# si cazan de baie), in cazul in care incélzirea se face cu
sobe. In cazul locuintelor duplex nu se cuprinde rampa de acces, conform Anexei
nr.1 din Legea locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completérile ulterioare.

b) Suprafata totald construita (STc), reprezintd suma suprafetelor utile ale tuturor
apartamentelor si a spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta din condominiu,
a logiilor, balcoanelor, impreuna cu suprafetele partilor comune ale cladirilor
(spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si
evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata
aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei; In cazul Incalzirii cu combustibil
solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse
suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

- Termeni utilizati

a) Coeficientul Ki - coeficient cotd-parte proprietate parti comune respectiv teren
aferent, specific pentru fiecare apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de
focuinta din condominiu; rezultata din raportul dintre suprafata utild a apartamentului
sau a spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu si totalul
suprafetei utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decéat cea de
locuinta din condominiu

b) Suap - reprezinta suprafata utila a apartamentului sau a spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuinta din condominiu

c) STuap - reprezinta totalul suprafetei utile a tuturor apartamentelor si a spatiilor cu
alté destinatie decat cea de locuinta din condominiu ( suma tuturor acestor suprafete)
d) Cpc - reprezinta cota-parte proprietate din partile comune ale blocului, aferenta
fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta din
condominiu




e) STc - reprezinta suprafata totala construitd a blocului ( suprafata construita
desfasurata )

f) STpc reprezinta suprafata totala proprietate comuna a blocului din condominiu

g) Cpt - reprezinta cota-parte de teren aferenta fiecarui apartament sau a spatiului
cu alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu

h) S¢s - reprezinta suprafata construita la sol a blocului

i) St - reprezinta suprafata de protectie (trotuarul sau bordura) construita la sol a
blocului, realizata in jurul acestora, avand latimea stabilitd de proiectant conform
solutiilor tehnice rezultate din proiectul de executie, in functie de zona de amplasare,
stabilitatea terenurilor la fundare, caracteristicilor geotehnice ale terenurilor, etc. j) ST
- reprezinta suprafata totala de teren aferenta blocului

- Procedura de calcul

Calculul coeficientului Ki ( se calculeaza cu precizie de patru zecimale): acest
coeficient rezulta ca un raport dintre suprafata utila a apartamentului sau a spatiuiui
cu alta destinatie decét cea de locuinta din condominiu (Suap) si totalul suprafetei
utile ale tuturor apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta
din condominiu (STuap). Coeficientului Ki se utilizeaza la calcuiul cotei-parti
proprietate din partile comune (Cpc), respectiv la calculul cotei-pérti proprietate teren
(Cpt) aferente fiecarui apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de
locuinta din condominiu, iar formula de calcul este urmatoarea:

Ki = Suap : Stuap

Suprafata totala proprietate comuna (STpc) din condominiu rezulta ca
diferenta dintre suprafata totald construita (STc) si totalul suprafetei utile ale tuturor
apartamentelor si a spatiilor cu alté destinatie decét cea de locuinta (STuap), iar
formula de calcul este urmatoarea:

STpc = 8Tc — Stuap

Cota-parte de proprietate din partile comune (Cpc) pentru fiecare
apartament sau spatiu cu alia destinatie decat cea de locuinta din bloc, tronson sau
scara, rezultd ca produsul dintre coeficientului Ki (specific fiecarui apartament sau
spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta) si suprafata totald proprietate
comuna din condominiu (STpc), iar formula de calcul este urmatoarea:

Cpc = Ki*STpc
Suprafata fotald a terenuiui (ST) reprezinta suma suprafetei de teren ocupata
la sol de catre cladire/bloc, tronson sau scara si a suprafetei de protectie (trotuarul/
bordura) a blocului, tronsonului sau scarii, stabilitd conform solutiilor tehnice rezultate
din proiectul de executie al blocului, iar formula de calcul este urmatoarea:

ST=S8cs + 3t

Cofa-parte proprietate teren (Cpt) aferenta fiecarui apartament sau spatiu cu
alta destinatie decat cea de locuinta din bloc, este rezultatul produsului dintre



coeficientul Ki, specific fiecdrui apartament sau spatiu cu altd destinatie decét cea
de locuinta si suprafata totala (ST) a terenului din condominiu, iar formula de calcul
este urmatearea:

Cpt =Ki x ST

La suprafata construita desfasurata, aferenta fiecarui apartament (formata
din suprafata utila+suprafata peretilor interiori+suprafata peretilor exteriori+ suprafata
partilor comune din bloc) va fi adaugata suprafata logiilor si a balcoanelor.

UAT: Giurgiu

Adresa: Municipiul Giurgiu, Judet Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN,
Ansamblul 55 apartamente, Bloc BIANL

Imobil: « S+P+ 3E
Numar de apartamente: -11
Suprafata utila: - apartament cu 1 camera = 37.83 mp

- apartament cu 3 camere =74.04 mp
- apartament cu 2 camere = 56.17mp
- apartament cu 2 camere =54.17 mp

Suprafata teren aferent: - suprafata construita la sol la care se adauga o zona
de protectie a imobilului (trotuarul de garda)
218.01 mp + 111.11 mp = 329.12mp

1.Procedura de calcuil pentru coeficientul Ki
Ki = Suap : Stuap

STuap = ( 4 ap./ 1camera x 37.83 mp) + ( 1 ap./ 3camere x 74.04 mp) +( 3 ap./
2camere x 56.17 mp) + ( 3 ap./ 2camere X 54.17 mp) =556.38 mp.

de unde:

- Ki, pentru un apartament cu 1 camere: 37.83 mp : 556.38mp = 0.0680
- Ki, pentru un apartament cu 3 camere: 74.04 mp : 556.38mp = 0.1331
- Ki, pentru un apartament cu 2 camere: 56.17 mp : 556.38mp = 0.1610
- Ki, pentru un apartament cu 2 camere: 54.17 mp : 556.38mp = 0.0974




2. Calculul cotei-parti proprietate din partile comune (Cpc)

Cpc Ki x STpe, unde:
STpc = STc — Stuap

STc (suprafata totala construitd) = 218.01 mp /parter+202.98 mp /subsol+228.52
mp/ et1+ 223.73 mp/ et2+ 223.73 mp/ et3 = 1096.97 mp.
STuap =556.38mp.

rezuita:

STpc (suprafata totald proprietate comuna din condominiu)
=1096.97 mp -556.38mp = 540.59 mp.

de unde:

- Cpc, pentru un apartament cu 1 camera: 0,0680 x 540.59mp =36.7564 mp
- Cpc, pentru un apartament cu 3 camere: 0,1331 x 540.59mp =71.9388 mp
- Cpc, pentru un apartament cu 2 camere: 0,1010 x 540.59mp =54.5759 mp
- Cpc, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0974 x 540.59mp =52.6327 mp

3. Calculul cotei-parti proprietate teren (Cpt);

Cpt =Ki x ST, unde ST =Scs + St
Sconstruita la sol = 218.01 mp.
Strotuar: = 111.11 mp.

ST =216.62 mp+110.82 mp = 329.12 mp.

de unde :

- Cpt, pentru un apartament cu 1 camera: 0,0680 x 329.12mp =22.3779 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 3 camere: 0,1331 x 329.12mp =43.7975 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 2 camere: ©,1010 x 329.12mp =33.2267 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 2 camere: 09,0974 x 329.12mp =32.0436 mp




CONCLUZII

1. A fost identificat terenul aferent Blocului B1ANL si a spatiilor de folosinta
comuna , in vedera calcularii cotelor indivize (in procente si metri patrati) si au fost
calculate suprafetele construite desfasurat pentru fiecare apartament din Blocul B1

ANL

2. Ca urmare a masuratorilor efectuate si a prelucrarii acestora va prezentam
urmatoarele:
-terenul aferent Blocului B1 ANL (reprezentat in schita-Anexa nr 1.35) identificat, din
punct de vedere topo-cadastral in intravilanul Municipiului Giurgiu, Ansamblui 55
apartamente, Aleea Caramidarii Vechi, FN, Judet Giurgiu
-foaie colectiva (Anexa nr 1.38)
-datele detaliate despre teren si bloc (Anexa nr 2)
-situatia privind suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize, aferente
fiecarei locuintede tip ANL, din Blocul B1 ANL (Anexa nr 3)




Calcul Coeficient Cota Parte Indiviza-BLOC B1 ANL

1.Supratata totala a incintei
ST =329.12 mp.

2.Suprafata construita la parter
SK1=218.01 mp.

3. Suprafata construita la subsol
SK2 =202.98 mp.

4. Suprafata construita la etajul I
SK3 =228.52 mp.

5. Suprafata construita la etajele Il si Il
SK4 =223.73 mp
SKS5 =223.73 mp

6. Suprafata trotuarului de garda
STRG=111.11 mp.

7. Suprafata ocupata fizic
Sfl1 =37.83 mp.-apartament | camere*4=151.32 mp
Sf12 = 74.04 mp.-apartament 3 camere™ 1= 74.04 mp

Sf13 = 56.17 mp.-apartament 2 camere*3=168.51 mp
Sfl4 = 54.17 mp.-apartament 2 camere*3=162.51 mp

Total=556.38 mp (STuap)
8. Suprafata Cota Parte Indiviza pentru proprietati comune

SCpi = 51/ Stuap x STpe
STpe= (SK1 + SK2 + SK3 +SK4+SK5) - STuap =1096.97 mp- 556.38mp=

540.59 mp



Cpecl =37.83 mp/556.38mp x 540.59mp = 36.756 mp.
Cpc2 = 74.04 mp/556.38mp x 540.59mp = 71.939 mp.
Cpe3 =56.17 mp/556.38mp x 540.59mp = 54.576 mp.
Cpcd = 54.17 mp/556.38mp x 540.59mp = 52.633 mp.

O 0 o W

9. Suprafata Cota Parte Indiviza pentru terenul de sub constructie
SCpt = Sf1 / Stuap x ST
ST=SK1 + Strg =218.01 mp + 111.11 mp=329.12 mp

a Cptl =37.83 mp/556.38mp x 329.12mp = 22.378 mp.
b Cpt2 =74.04 mp/556.38mp x 329.12mp = 43.797 mp.
¢ Cpt3=56.17 mp/556.38mp x 329.12mp = 33.227 mp.
d Cptd =54.17 mp/556.38mp x 329.12mp = 32.044 mp.



ANEXA nr 2

BLOC B1 ANL
(date despre teren si bloc)

UAT Giurgiu

';Mun Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN, Ansambilul

Adresa 55 apartamente, Bloc B1 ANL
;Scs (suprafata construita la 1218.01 mp (delimitata de punctele: 8-68-71-15-16-21- |
'sol a Blocului B1 ANL) 127-26-24-5) i

ﬂST (suprafata totala de teren | 329.12 mp (delimitata de punciele: 62-83-64-65-22-23- .
.aferent Blocului B1 ANL) 66-67) _
! i

!

éRegim de inaltime ;3+P+3E
'Apartamente 11




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500
77[\1}_’._ _gva_d_as_tr_ai_Asiug@fgtajmasurataf imobilului (mp) ¢ ' o ~ Adresaimobilului o g_ o
|
31238 329 Mun Giurgiy, Alesz Caramidarii Vechi, FN, Bloc B ANL, Judet Giurgiu
Carts FunciaraNr. 31239 Unitatea Administrativ Tertoriala (UAT) |
o GIURGIU o
3
hy
~J
267550 = 267550
3 £
3 = f
£ a
2
m
00| 267500
a
=
- ) B . i ——
A. Date referifcare la teren
| Categorie de| : ' -
Nr. Parcelg ! gorn de? Suprafata (mp) fentiuni
' folosinta
i | Ce ; 329 ;
B Total | 329 : o
B. Date referifcare la constructii
| Suprafata construita la s L -
' Destinatia | Biffrail sotstiiia B °G!; Mentiuni
Cod constr. ; ‘ (mp) i
i Sdest- 1087 mp-imaobil bioc locuinte, tip ANL | 11 Ul- S+P+3E-
c1 CL i 218 - Constructie de utiiitate publica , proprietate privata a Statului Roman |
Total ; 218 i |
" =
. Suprafata totaia masurata a imobilufui=328mp o :
Executant P.F.A. CUCU DORIN E
1\{ : 1
Semnatura si stampila |/ '

Data IUNE 2017/ _vi{ﬁ 5 | |  hrexanr1.35




e

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:2000

—
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MEMORIU TEHNIC

-Tema lucrarii

Intocmirea documentatiei necesare pentru calculul suprafetelor construite efectiv,
inclusiv cotele indivize, aferente fiecarei locuinte de tip ANL din Blocul B2 ANL

-Beneficiarul lucrarii

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

-Executantul lucrarii

PFA CUCU DORIN —~AUTORIZATIE SERIA RO_B_F NR 0212

-Scopul lucrarii

Identificarea terenul aferent blocului B2 ANL si a spatiilor de folosinta comuna | in
vedera calcularii cotelor indivize (in procente si metri patrati) Calculul suprafetelor
construite desfasurat pentru fiecare apartament din Blocul B2 ANL

-Amplasamentul bunului imobil

Municipiul Giurgiu, Judet Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN
Ansamblui 55 apartamente, Bloc B2 ANL

-Operatiuni topo cadastrale efectuate

Dupa studierea actelor, puse la dispozitie de catre beneficiar am efectuat
masuratori topografice la imobilui din prezenta cauza. Pentru executarea lucrarii, in
vederea intocmirii planului de amplasament si delimitare al imobilului s-a executat o
drumuire tahimeirica formata din 6 statii, materializate prin tarusi metalici.S-au folosit
pentru masuratori statie totala LEICA TCR 407, si GPS GS20.

Coordonatele punctelor in detaliu ce descriu detaliile planimetrice din interiorul,
respectiv exteriorul corpului de proprietate au fost detrminate prin metoda punctelor
radiate in sistem de proiectie STEREO 70

In urma calculelor efectuate s-au obtinut rezultate cuprinse in tolerantele admise

Dupa efectuarea verificarilor de teren si de birou s-a constatat ca lucrarea se
incadreaza in prevederile normative in vigoare, astfel incat lucrarea poate fi inaintata
beneficiarului.

C{”t’\_



DETALIl TEHNICE/EXPRESI UTILIZATE

- Cadrul legal

Scopul prezentei proceduri 1l constituie modul de calcul a cotei — parti de
proprietate a partilor de folosintd comuna precum si a terenului, aferente
apartamentelor sau spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta dintr-un bloc,
care sunt constituite in condominiu.

- Definitii

a) Suprafata utila a apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie decéat cea de
locuintd din condominiu (Suap), reprezintd suma tuturor suprafetelor utile ale
incaperilor, cuprinzand. camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucétarie, spatii de
depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a
balcoanelor, pragurile, golurifor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m,
nisele de radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate
0,50 m? pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care incilzirea se face cu
sobe. In cazul locuintelor duplex nu se cuprinde rampa de acces, conform Anexei
nr.1 din Legea locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completarile uiterioare.

b) Suprafata totala construita (STc), reprezintd suma suprafetelor utile ale tuturor
apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie decét cea de locuinta din condominiu,
a logiilor, balcoanelor, Tmpreuna cu suprafetele partilor comune ale cladirilor
(spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si
evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata
aferenta perefilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii cu combustibil
solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse
suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

- Termeni utilizati

a) Coeficientul Ki - coeficient cota-parte proprietate parti comune respectiv teren
aferent, specific pentru fiecare apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de
locuinta din condominiu; rezultata din raportul dintre suprafata utila a apartamentului
sau a spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinta din condominiu si totalul
suprafetei utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat cea de
locuinta din condominiu

b) Suap - reprezinta suprafata utila a apartamentului sau a spatiului cu alta
destinatie decéat cea de locuinta din condominiu

¢} STuap - reprezinta totalul suprafetei utile a tuturor apartamentelor si a spatiilor cu
alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu ( suma tuturor acestor suprafete)
d) Cpc - reprezinta cota-parte proprietate din partile comune ale blocului, aferenta
fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta din
condominiu




e) STc - reprezinta suprafata totald construita a blocului ( suprafata construita
desfasurata )

f) STpc reprezinta suprafata totald proprietate comuna a blocului din condominiu
g) Cpt - reprezinta cota-parte de teren aferenta fiecarui apartament sau a spatiului
cu alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu
h) Scs - reprezinta suprafata construita la sol a blocului

i) St - reprezinta suprafata de protectie (trotuarul sau bordura) construita la sol a
blocului, realizata in jurul acestora, avand latimea stabilitd de proiectant conform
solutiilor tehnice rezultate din proiectul de executie, in functie de zona de amplasare,
stabilitatea terenurilor la fundare, caracteristicilor geotehnice ale terenurilor, etc. j) ST
- reprezinta suprafata totald de teren aferenta blocului

- Procedura de calcul

Calculul coeficientului Ki ( se calculeaza cu precizie de patru zecimale): acest
coeficient rezultd ca un raport dintre suprafata utild a apartamentului sau a spatiului
cu alté destinatie decat cea de locuinta din condominiu (Suap) si totalul suprafetei
utile ale tuturor apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie decéat cea de locuinta
din condominiu (STuap). Coeficientului Ki se utilizeaza la calculul cotei-parti
proprietate din partile comune (Cpc), respectiv la calculul cotei-parti proprietate teren
(Cpt) aferente fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de
locuinta din condominiu, iar formula de calcul este urmatoarea:

Ki = Suap : Stuap

Suprafata tofald proprietate comuna (STpc) din condominiu rezulta ca
diferenta dintre suprafata totala construita (STc) si totalul suprafetei utile ale tuturor
apartamentelor i a spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta (STuap), iar
formula de calcul este urmatoarea:

STpc = STc - Stuap

Cota-parte de proprietate din partile comune (Cpc) pentru fiecare
apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta din bloc, tronson sau
scara, rezulta ca produsul dintre coeficientului Ki (specific fiecarui apartament sau
spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta) si suprafata totald proprietate
comuna din condominiu (STpc), iar formula de calcul este urmatoarea:

Cpc = Ki*STpc
Suprafata totala a terenului (ST) reprezinta suma suprafetei de teren ocupata
la sol de catre cladire/bloc, tronson sau scaré si a suprafetei de protectie (trotuarul/
bordura) a blocului, tronsonului sau scarii, stabilitd conform solutiilor tehnice rezultate
din proiectul de executie al blocului, iar formula de calcul este urmatoarea:

S7=8cs + St

Cota-parte proprietate teren (Cpt) aferenta fiecarui apartament sau spatiu cu :
alta destinatie decat cea de locuinta din bloc, este rezultatul produsului dintre {{11
e
ha



coeficientul Ki, specific fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea
de locuinta si suprafata totala (ST) a terenului din condominiu, iar formula de calcul

este urmatoarea:

Cpt =Ki x ST

La suprafata construita desfasurata, aferenta fiecarui apartament (formata
din suprafata utila+suprafata peretilor interiori+suprafata peretilor exteriori+ suprafata
partilor comune din bloc) va fi adaugata suprafata logiilor si a balcoanelor.

UAT: Giurgiu

Adresa: Municipiul Giurgiu, Judet Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN,

Ansamblul 55 apartamente, Bloc B2 ANL

imobil Scara A: -S+P+3E

Numar de apartamente: -11

Suprafata utila: - apartament cu 1 camera
- apartament cu 3 camere
- apartament cu 2 camere
- apartament cu 2 camere

-S§+P+3E

- 11

- apartament cu 1 camera
- apartament cu 3 camere
- apartament cu 2 camere
- apartament cu 2 camere

Imobil Scara B:
Numar de apartamente:
Suprafata utila:

=37.83 mp
=74.04 mp
= 56.17mp
=54.17 mp

=37.83mp
=74.04 mp
= 56.17mp
=54.17 mp

Suprafata teren aferent: - suprafata construita la sol la care se adaugé o zona
de protectie a imobilului (trotuarul de garda)
433.30 mp + 181.16 mp = 614.46mp

1.Procedura de calcul pentru coeficientul Ki

Ki = Suap : Stuap

STuap = ( 8 ap./ 1camera x 37.83 mp) + ( 2 ap./ 3camere x 74.04 mp) +
(6 ap./ 2camere x 56.17 mp) + ( 6 ap./ 2camere x 54.17 mp) =1112.76 mp.

de unde:

- Ki, pentru un apartament cu 1 camere: 37.83mp: 1112.76mp = 0.0340
- Ki, pentru un apartament cu 3 camere: 74.04 mp : 1112.76mp = 0.0665




- Ki, pentru un apartament cu 2 camere: 56.17 mp: 1112.76mp = 0.0505
- Ki, pentru un apartament cu 2 camere: 54.17 mp: 1112.76mp = 0.0487

2. Calculul cotei-parti proprietate din partile comune (Cpc)
Cpc = Ki x STpc, unde:
STpc = STc — Stuap

STc (suprafata totala cohstruité) = 433.25 mp /parter+405.96 mp /subsol+451.62

mp/ eti+ 441.97 mp/ et2+ 441.97 mp/ et3 = 2174.81 mp.
STuap =1112.76mp.

rezulta:

STpc (suprafata totala proprietate comuna din condominiu)
=2174.81 mp -1112.76mp = 1062.05 mp.

de unde:

- Cpc, pentru un apartament cu 1 camera: 0,0340 x 1062.05mp =36.1060 mp
- Cpc, pentru un apartament cu 3 camere: 0,0665 x 1062.05mp =70.6659 mp
- Cpc, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0505 x 1062.05mp =53.6103 mp
- Cpe, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0487 x 1062.05mp =51.7014 mp

3. Calcuiul cotei-parti proprietate teren (Cpt);

Cpt =Ki x 87, unde St =S5cs + &t
Sconstruita ia sol =433.30 mp.
Strotuar: = 181.16 mp.

ST =433.30 mp+181.16 mp = 614.46 mp.

de unde :

- Cpt, pentru un apartament cu 1 camera: 0,0340 x 614.46mp =208835 mp

- Cpt, pentru un apartament cu 3 camere: 0,0665 x 614.46mp =40.8845 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0505 x 614.46mp =31.0168 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0487 x 614.46mp =29.9124 mp




CONCLUZI

1. A fost identificat terenul aferent blocului 2ANL si a spatiilor de folosinta comuna
, in vedera calcularii cotelor indivize (in procente si metri patrati) si au fost calculate
suprafetele construite desfasurat pentru fiecare apartament din Blocul B2 ANL

2. Ca urmare a masuratorilor efectuate si a prelucrarii acestora va prezentam
urmatoarele:
-terenul aferent Blocului B2 ANL ,(reprezentat in schita-Anexa nr 1.35) identificat, din
punct de vedere topo-cadastral in intravilanul Municipiului Giurgiu, Ansamblul 55
apartamente, Aleea Caramidarii Vechi, FN, Judet Giurgiu
-foaie colectiva (Anexa nr 1.38)
-datele detaliate despre teren si bloc (Anexa nr 2)
-situatia privind suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize, aferente
fiecarei locuintede tip ANL, din Blocul B2 ANL (Anexa nr 3)



Calcul Coeficient Cota Parte Indiviza-BLOC B2 ANL

1.Suprafata totala a incintei
ST =614.46 mp.

2.Suprafata construita la parter (Sc A+Sc B)
SK1 =433.30 mp.

3. Suprafata construita la subsol (Sc A+Sc B)
SK2 = 405.96 mp.

4. Suprafata construita la etajul I (Sc A+Sc B)
SK3 =451.62 mp.

5. Suprafata construita la etajele II si III (Sc A+Sc B)
SK4 =441.97 mp
SKS5 =441.97 mp

6. Suprafata trotuarului de garda
STRG = 181.16 mp.

7. Suprafata ocupata fizic

SCARA A

Sfll = 37.83 mp.-apartament 1 camere*4=151.32 mp
Sf12 = 74.04 mp.-apartament 3 camere*1= 74.04 mp
Sfl3 = 56.17 mp.-apartament 2 camere*3=168.51 mp
Sfl4 = 54.17 mp.-apartament 2 camere*3=162.51 mp

SCARA B

Sf15 = 37.83 mp.-apartament 1 camere®4=151.32 mp
Sfl6 = 74.04 mp.-apartament 3 camere™1= 74.04 mp

Sfl7 = 56.17 mp.-apartament 2 camere*3=168.51 mp ,
SfI8 = 54.17 mp.-apartament 2 camere*3=162.51 mp %/LL]

Total=1112.76 mp (STuap)



8. Suprafata Cota Parte Indiviza pentru proprietati comune
SCpi = S11 / Stuap x STpc

STpe= (SK1 + SK2 + SK3 +SK4+SKS5) - STuap =2174.81 mp-1112.76 mp=
1062.05 mp

a
b
c
d

9. Suprafata Cota Parte Indiviza pentru terenul de sub constructie

Cpcl =37.83 mp/1112.76mp x 1062.05mp = 36.106 mp.
Cpc2 =74.04 mp/1112.76mp x 1062.05mp = 70.666 mp.
Cpc3 =56.17 mp/1112.76mp x 1062.05mp = 53.610 mp.
Cpc4 =54.17 mp/1112.76mp x 1062.05mp = 51.701 mp.

SCpt = Sl / Stuap x ST
ST= SK1 + Strg =433.30 mp + 181.16 mp=614.46 mp

a
b
¢
d

Cptl =37.83 mp/1112.76mp x 614.46mp = 20.890 mp.
Cpt2 =74.04 mp/1112.76mp x 614.46mp = 40.884 mp.
Cpt3 =56.17 mp/1112.76mp x 614.46mp =31.017 mp.
Cpt4 =54.17 mp/1112.76mp x 614.46mp =29.912 mp.

%



ANEXA nr 2

BLOC B2 ANL
(date despre teren si bioc)

UAT iGiurgiu

i

Mbn Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN, Ansamblul |

Adresa 55 apartamente, Bloc B2 ANL 7
'Scs (suprafata construita la '433.30 mp (delimitata de punctele: 2-4-7-13-12-10- 14- ?
soi a Blocului B2 ANL) 28 34-33-31-122-1-164-167-3-168-171) |

:

ST (suprafata totala de teren 614.46 mp (delimitata de punctele: 51-52-53-8-3-56- 57{
‘aferent Blocului B2 ANL) 399 -30-58-61-123)

i
{ i }
; Regim de inaltime [EeEEn, GYPEc '
i ‘Scara B- S+P+3E i
Apartamente ;Scara A-11 (Ap.1-11) .
! :Scara B-11 (Ap.12-22)




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Nr. Cadastral = Suprafata masurata 2 imobiluiui (mp) e

31239

Adresa imobi}ufui

Mun Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN, Bloc B2 ANL , Judet Giurgiu

Carte Funciara Nr. 31239

________ B ) Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

: GIURGIU S
I o _
)
&
267550 = 267550
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B A. Date referifoare ia feren
‘ Categori | i -
Nr. Parcela | S ego. e de; Suprafata (mp) Mentiunt
| folosinta | '
1 | Cc | 614 |
Total 614 o
o B. Date referitoare ia constructii
e o ta construita L o T
i Destinatia :Sup:afam constitiia 4 5ol | Mentiuni
Cod constr. : : (mp) !
: i ' Sdest2175 mp-imobil bloc locuinte, tip ANL | 22 Ul- S+P+3E-
C1 ; CL 433 Constructie de utilitate publica , propristate privaia a Statului Roman
Total | 433 !

Supraizta {oiaia masurata a imebilului=614 mp

Executant P.F.A. CUCU DORIN

Semnatura si stampil

'\/\ . ;
Data IUNIE 2017 _Anexainn .38




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:2000
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MEMORIU TEHNIC

-Tema lucrarii

Intocmirea documentatiei necesare pentru calculul suprafetelor construite efectiv,
inclusiv cotele indivize, aferente fiecarei locuinte de tip ANL din Blocul B3 ANL

-Beneficiarul lucrarii

PRIMARIA MUNICIPIULU! GIURGIU

-Executantul fucrarii

PFA CUCU DORIN ~AUTORIZATIE SERIARO_B F NR 0212

-Scopul lucrarii

Identificarea terenul aferent Blocului B3 ANL si a spatiilor de folosinta comuna | in
vedera calcularii coteior indivize (in procente si metri patrati) Calculul suprafetelor
construite desfasurat pentru fiecare apartament din Blocul B3 ANL

-Amplasamentul bunului imobil

Municipiul Giurgiu, Judet Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN
Ansamblul 55 apartamente, Bloc B3 ANL

-Operatiuni topo cadastrale efectuate

Dupa studierea actelor, puse la dispozitie de catre beneficiar am efectuat
masuratori topografice la imobilui din prezenta cauza. Pentru executarea lucrarii, in
vederea intocmirii planului de amplasament si delimitare al imobilului s-a executat o
drumuire tahimetrica formata din 6 statii, materializate prin tarusi metalici.S-au folosit
pentru masuratori statie totala LEICA TCR 407, si GPS GS20.

Coordonatele punctelor in detaliu ce descriu detaliile planimetrice din interiorul,
respectiv exteriorul corpului de proprietate au fost detrminate prin metoda punctelor
radiate in sistem de proiectie STEREO 70

In urma calculelor efectuate s-au obtinut rezultate cuprinse in tolerantele admise

Dupa efectuarea verificarilor de teren si de birou s-a constatat ca lucrarea se
incadreaza in prevederile normative in vigoare, astfel incat lucrarea poate fi inaintata

beneficiarului.

o



DETALIH TEHNICE/EXPRESII UTILIZATE

- Cadrul legal

Scopul prezentei proceduri Tl constituie modui de calcul a cotei — parti de
proprietate a partilor de folosintd comuna precum si a terenului, aferente
apartamentelor sau spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta dintr-un bloc,
care sunt constituite in condominiu.

- Definitii

a) Suprafata utild a apartamentului sau a spatiului cu altd destinatie decat cea de
locuinta din condominiu (Suap), reprezintd suma tuturor suprafetelor utile ale
incaperilor, cuprinzand: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de
depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a
balcoanelor, pragurile, golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m,
nisele de radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate
0,50 m* pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care incilzirea se face cu
sobe. In cazul locuintelor duplex nu se cuprinde rampa de acces, conform Anexej
nr.1 din Legea locuintei nr.114/1936, cu modificanile si completarile ulterioare.

b) Suprafata totald construitd (STc), reprezintd suma suprafetelor utile ale tuturor
apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu,
a logiilor, balcoanelor, impreuna cu suprafetele partilor comune ale cladirilor
(spalatorii, uscatorii, casa scdrii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si
evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata
aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii cu combustibil
solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse
suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

- Termeni utilizati

a) Coeficientul Ki - cosficient cota-parte proprietate parti comune respectiv teren
aferent, specific pentru fiecare apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de
locuinta din condominiu; rezuitata din raportul dintre suprafata utila a apartamentului
sau a spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu si totalul
suprafetei utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat cea de
locuinta din condominiu

b) Suap - reprezinta suprafata utila a-apartamentului sau a spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuintad din condominiu

c) STuap - reprezinta totalul suprafetei utile a tuturor apartamentelor si a spatiilor cu
alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu ( suma tuturor acestor suprafete)
d) Cpc - reprezinta cota-parte proprietate din partile comune ale blocului, aferenta
fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta din

condominiu



e) STc - reprezinta suprafata totald construita a blocului ( suprafata construita
desfasurata )

f) STpc reprezinta suprafata totald proprietate comuna a blocului din condominiu
g) Cpt - reprezinta cota-parte de teren aferenta fiecarui apartament sau a spatiului
cu alta destinatie decéat cea de locuinta din condominiu
h) Scs - reprezinta suprafata construita la sol a blocului

i) St - reprezinta suprafata de protectie (trotuarul sau bordura) construita la sol a
blocului, realizata in jurul acestora, avand Iatimea stabilitd de proiectant conform
solutiilor tehnice rezultate din proiectul de executie, in functie de zona de amplasare,
stabilitatea terenurilor la fundare, caracteristicilor geotehnice ale terenurilor, etc. j) ST
- reprezinta suprafata totald de teren aferenta blocului

- Procedura de calcul

Calculul coeficientului Ki ( se calculeaza cu precizie de patru zecimale). acest
coeficient rezultd ca un raport dintre suprafata utild a apartamentului sau a spatiului
cu alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu (Suap) si totalul suprafetei
utile ale tuturor apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie decéat cea de locuinta
din condominiu (STuap). Coeficientului Ki se utilizeaza la calculul cotei-parti
proprietate din partile comune (Cpc), respectiv la calculul cotei-parti proprietate teren
(Cpt) aferente fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de
locuinta din condominiu, iar formula de calcul este urmatoarea:

Ki = Suap : Stuap

Suprafata totala proprietate comuna (STpc) din condominiu rezulta ca
diferenta dintre suprafata totala construita (STc) si totalul suprafefei utile ale tuturor
apartamentelor si a spatiilor cu altéd destinatie decat cea de locuinté (STuap), iar
formula de calcul este urmatoarea:

STpc = STc — Stuap

Cota-parte de proprietate din partile comune (Cpc) pentru fiecare
apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta din bloc, tronson sau
scara, rezulta ca produsul dintre coeficientului Ki (specific fiecarui apartament sau
spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintd) si suprafata totala proprietate
comund din condominiu (STpc), iar formula de calcul este urmatoarea:

Cpc = Ki*STpc
Suprafata totala a terenului (ST) reprezinta suma suprafetei de teren ocupata
la sol de catre cladire/bloc, tronson sau scara si a suprafetei de protectie (trotuarul/
bordura) a blocului, tronsonului sau scéarii, stabilitd conform solutiilor tehnice rezultate
din proiectul de executie al blocului, iar formula de calcul este urmatoarea:

S7=S5cs + St

Cota-parte proprietate teren (Cpt) aferenta fiecarui apartament sau spatiu cu
alta destinatie decat cea de locuinta din bloc, este rezultatul produsului dintre




coeficientul Ki, specific fiecarui apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea
de locuinta si suprafata totala (STt) a terenului din condominiu, iar formula de calcul

este urmatoarea:
Cpt =Ki x ST

La suprafata construita desfasurata, aferenta fiecarui apartament (formata
din suprafata utilatsuprafata peretilor interiori+suprafata peretilor exteriori+ suprafata
partilor comune din bloc) va fi adaugata suprafata logiilor si a balcoanelor.

UAT: Giurgiu
Adresa: Municipiul Giurgiu, Judet Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN,
Ansamblul 55 apartamente, Bloc B3 ANL

imobil Scara A: -S+P+3E
Numar de apartamente: - 11
Suprafata utila: - apartament cu 1 camera =37.83mp

- apartament cu 3 camere =74.04 mp
- apartament cu 2 camere = 56.17mp
- apartament cu 2 camere =54.17 mp

Imobil Scara B: -S+P+3E
Numar de apartamente: -11
Suprafata utila: - apartament cu 1 camera =37.83mp

- apartament cu 3 camere =74.04 mp
- apartament cu 2 camere =56.17mp
- apartament cu 2 camere =54.17 mp

Suprafata teren aferent: - suprafata construita la sol la care se adauga o zona
de protectie a imobilului (trotuarul de garda)
434.59 mp + 181.55 mp = 616.14mp

1.Procedura de calcul pentru coeficientul Ki
Ki = Suap : Stuap

STuap = (8 ap./ 1camera x 37.83 mp) + ( 2 ap./ 3camere x 74.04 mp) +
(6 ap./ 2camere x 56.17 mp) + ( 6 ap./ 2camere x 54.17 mp) =1112.76 mp.
de unde:

- Ki, pentru un apartament cu 1 camere: 37.83 mp: 1112.76mp = 0.0340
- Ki, pentru un apartament cu 3 camere: 74.04 mp : 1112.76mp = 0.0665




- Ki, pentru un apartament cu 2 camere: 56.17 mp : 1112.76mp = 0.0505
- Ki, pentru un apartament cu 2 camere: 54.17 mp : 1112.76mp = 0.0487

2. Calculul cotei-parti proprietate din partile comune (Cpc)
Cpc = Ki x STpe, unde:
STpc = STc - Stuap

STc (suprafata totald construita) = 434.59 mp /parter+405.96 mp /subsol+451.62

mp/ et1+ 441.97 mp/ et2+ 441.97 mp/ et3 = 2176.11 mp.
STuap =1112.76mp.

rezulta:

STpc (suprafata totala proprietate comuna din condominiu)
=2176.11 mp -1112.76mp = 1063.35 mp.

de unde:

- Cpc, pentru un apartament cu 1 camera: 0,0340 x 1063.35mp =36.1502 mp
- Cpe, pentru un apartament cu 3 camere: 0,0665 x 1063.35mp =70.7524 mp
- Cpc, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0505 x 1063.35mp =53.6759 mp
- Cpc, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0487 x 1063.35mp =51.7647 mp

3. Calculul cotei-parti proprietate teren (Cpt);

Cpt =Ki x ST, unde St =Scs + St
Sconstruita ia sol = 433.30 mp.
Strotuar: = 181.16 mp.

ST =433.30 mp+181.16 mp = 616.14 mp.

de unde :

- Cpt, pentru un apartament cu 1 camera: §,0340 x 616.14mp =20.8466 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 3 camere: 0,0665 x 616.14mp =40.9963 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0505 x 616.14mp =31.1016 mp
- Cpt, pentru un apartament cu 2 camere: 0,0487 x 616.14mp =29.9842 mp




CONCLUZII

1. A fost identificat terenul aferent Blocului B3 ANL si a spatiilor de folosinta
comuna , in vedera calcularii cotelor indivize (in procente si metri patrati) si au fost
calculate suprafetele construite desfasurat pentru fiecare apartament din Blocul B3

ANL

2. Ca urmare a masuratorilor efectuate si a prelucrarii acestora va prezentam
urmatoarele:
-terenul aferent Blocului B3 ANL ,(reprezentat in schita-Anexa nr 1.35) identificat, din
punct de vedere topo-cadastral in intravilanul Municipiului Giurgiu, Ansamblul 55
apartamente, Aleea Caramidarii Vechi, FN, Judet Giurgiu
-foaie colectiva (Anexa nr 1.38)
-datele detaliate despre teren si bloc (Anexa nr 2)
-situatia privind suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize, aferente

fiecarei locuintede tip ANL, din Blocul B3 ANL (Anexa nr 3)
C%U/l



Calcul Coeficient Cota Parte Indiviza-BLOC B3 ANL

1.Suprafata totala a incintei
ST=616.14 mp.

2.Suprafata construita la parter (Sc A+Sc B)
SK1=434.59 mp.

3. Suprafata construita la subsol (Sc A+Sc B)
SK2 =405.96 mp.

4. Suprafata construita la etajul I (Sc A+Sc B)
SK3 =451.62 mp.

5. Suprafata construita la etajele Il si Il (Sc A+Sc B)
SK4 =441.97 mp
SK5=441.97 mp

6. Suprafata trotuarului de garda
STRG = 181.55 mp.

7. Suprafata ocupata fizic

SCARA A

Sfl1 =37.83 mp.-apartament 1 camere*4=151.32 mp
Sf12 = 74.04 mp.-apartament 3 camere®*1= 74.04 mp
SfI3 = 56.17 mp.-apartament 2 camere*3=168.51 mp
Sfl4 = 54.17 mp.-apartament 2 camere*3=162.51 mp

SCARA B

Sf15 =37.83 mp.-apartament 1 camere*4=151.32 mp
Sfl6 = 74.04 mp.-apartament 3 camere* 1= 74.04 mp
Sf17 = 56.17 mp.-apartament 2 camere*3=168.51 mp
Sf18 = 54.17 mp.-apartament 2 camere*3=162.51 mp

Total=1112.76 mp {(STuap)



8. Suprafata Cota Parte Indiviza pentru proprietati comune

SCpi = Sl / Stuap x STpc

STpe= (SK1 + SK2 + SK3 +SK4+SK5) - STuap =2176.11 mp-1112.76 mp=
1063.35 mp

a Cpcl=37.83 mp/1112.76mp x 1063.35mp =36.150 mp.
b Cpc2=74.04 mp/1112.76mp x 1063.35mp = 70.752 mp.
¢ Cpe3=56.17mp/1112.76mp x 1063.35mp = 53.676 mp.
d Cpc4 =54.17 mp/1112.76mp x 1063.35mp = 51.765 mp.

9. Suprafata Cota Parte Indiviza pentru terenul de sub constructie
SCpt = Sf1/ Stuap x ST
ST=SK1 + Strg =434.59 mp + 181.55 mp=616.14 mp

a Cptl =37.83 mp/1112.76mp x 616.14mp = 20.947 mp.
b Cpt2=74.04 mp/1112.76mp x 616.14mp = 40.996 mp.
¢ Cpt3=56.17mp/1112.76mp x 616.14mp =31.102 mp.
d Cpt4=54.17mp/1112.76mp x 616.14mp =29.994 mp.



BLOC B3 ANL

(date despre teren si bloc)

ANEXA nr2

UAT

Giurgiu

?Adresa

¥

Mun Giurgiu, Aleea Caramidarii Vechi, FN, AnsambUl

55 apartamente, Bloc B3 ANL

‘Scs (suprafata construita la
'sol a blocului B3 ANL)

'434.59 mp (delimitata de punctele: 17- 18—43-49-48-48- ;
50 35-41-40-38-42-20-82-85-19-86-89) -

ST (suprafaia totala de teren 616 14 mp (delimitata de punciele: 74-75-76-45-77- 78-

:aferent blocului B3 ANL)

136-37-79-80-81)

Regim de inaltime

;Scara A- S+P+3E
'Scara B- S+P+3E

Apartamente

'Scara A-11_(Ap.1-11)

‘Scara B-11 ( Ap.12-22)




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500 '
F_r Eadastral f_E_‘_:_uprafa?a masurstaajg}_t_)!_)__i_l_gl_giﬂ(fqg_}__\_;_ . Adresa if:!.t?fj_ﬂf:ﬂﬂiu - 777; -
131239 : 616 Mun Giurgiu, Alesa Caramidari Vechi, FN, Bloc B3 ANL | Judet Giurgiu
Carte Funciara Nr. 31239 __Unitatea Administrativ TeritoriatagyAT) ]
GIURGIU
3 3
~ N
o B
74
iA
el
T 3
= z
s 3
= m
m
5
267500] A 267500
3 b1
=~ N
) ol
A. Date referitoare Ia feren
i Categorie de| i
Nr. Parcel j t ) ; hentit
rcela | olosinta Suprafata (mp) Mantiuni
i | c | 616
Total 616 i
B. Date referitoare ia constructii

- Suprafata construita {2 sof |
! Mentiuni
(mp} ,

Cod constr. extinalia

i

i Sdesi-2176 mp-Imaobil bloc locuinte, tip ANL | 22 Ul- S+P+3E-
& P CL 435 o ' Constructie de utilitate publica | propristate p maia a Sfatmu' Roman ;

Total i 435

e Suprafata toiala masurata a imobiluiui=616 mp B

Executant P.F A. CUCU DORI

Semnafura si s Qta”zmiac

Data IUNIE 2017 | Anexa nr 1_._35!




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:2000 i

______




