ROMANIA

'~ Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare necesar vanzarii prin atribuire directi
cu drept de preemptiune a terenului in suprafati de 518,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, soseaua Bucuresti, adiacent nr.72-74

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avéand in vedere: |

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, nregistrata la
nr.850/10.01.2017;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.851/10.01.2017;

- cererea doamnei Butnariu Carmen, administrator al S.C. ECO FOOD
COMERT S.R.L. Giurgiu, . inregistrata . la Primaria Municipiului Giurgiu la
nr.48.917/14.12.2016; | |

- raportul comisiei de buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.123, alin.(2) din Legea nr.215/2001, republicata, privind
Administratia Publica Locala, cu modificarile si completarile ulterioare si Cap. IX din
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.361/27.10.2016 prin care a fost

aprobat Regulamentul cu privire la regimul vanzarii bunurilor apartinand domeniului
privat de interes local al Mumc1p|uIU| Giurgiu.

in temeiul art.36, alin. (2) lit.,c”, alin.(5), lit.,b", art.45, alin.(3) si art.123, alin.(3)
din Legea nr.215/2001, republicats, privind Administratia Publicd Locala, cu
modificarile si completarile ultenoare

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul de evaluare care stabileste pretul de vanzare prin
atribuire directd cu drept de preemptiune a terenului apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 518,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
Bulevardul Bucuresti, adiacent nr.72-74, identificat cu numar cadastral 34167, conform
anexei care face parte mtegranta din prezenta hotarare.

Pretul nu include TVA si va fi achitat de cétre cumparator.

Art.2. Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica precum si
contravaloarea  raportului de evaluare ntocmit de catre expertul autorizat, vor fi
suportate de catre cumparator si achitate in termen de 30 zile de la adoptérii hotararii.



2

Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului MunIC|p|qu1 Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Glurglu Si
Directiei de Impozite si Taxe Locale.

CONTR EAZA,
SE AR,
| Rosu Petre

Giurgiu, 17 ianuarie 2017
Nr. 25

- Adoptata cu un numér 1de 14 voturi pentru i 7 abtineri, din totalul de 21 consilieri prezenti



~ PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
- NR.850/10.01.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

In vederea solutionérii ‘cererii inregistrate sub nr.48.917/14.12.2016,
doamna Butnariu Carmen, administrator al S.C. ECO FOOD COMERT S.R.L.
Giurgiu, cu sediul in Giurgiu, Str. Pastorului, nr.24J, solicitd cumpaérarea terenului

in suprafatd de 518,00 mp4 situat In ’rnunicipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti,

adlacent nr.72-74, aferent spatiului in care isi desfasoara activitatea, 1n baza\
constractului de concesiune nr. 6961/03 05. 2011 ;

Fatd de cele prezentate propun inifierea unui proiect de hotérare cu|

|
|

urmadtoarea titulaturi:

»» Proiect de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare necesar
' ,

A v .o . i 3 . 1o - | . . ) J ) ‘ * A
vanzarii prin atribuire directii-cu drept de preemptiune a terenului in
" suprafati de 518,00 mp., éituat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti,

 adiacent nr.72-74”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte va
i | |

intocmi referatul de specialitate si redacta proiectul de hotéréare, pe' care le va

sus;me in fa‘;a comisiei pentru buget-finante administrarea domemulm pubhc si

prlvat siin fa;a consiliului local pentru aprobare
‘ | |

|

| -
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU

- COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.851/10.01.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

. ,;1. . . TEMEIUL DE FAPT;

© prin “e’xﬁunerea de motive nr.850/10.01.2017, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirdre cu privire la aprobarea raportulul de
evaluare necesar vanzdrii prin atribuire directd cu drept de preemptlune a;
terenului in suprafati de 518,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua
Bucuresti, adiacent nr.72-74, in vederea dezbaterii si aprobarii sale:in- sedln’;a
Consiliului local al munlclplulul Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform  art44 din Legea 215/2001 = modificat, pr1v1nd
admlnlstratla publicd locald, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmarlre
Executare. Contracte, in calitate de compartiment de resort a anahzat si a
elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege. |

| _y"."';“““'II‘I. ) ;ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:
o | -

* Pr01ectu1 de hotarare are ca obiect pr1nc1pa1 de reglementare
aprobarea raportulul de evaluare necesar vanzirii prin atribuire directd cu
drept de preemptiune a terenului in suprafati de 518, OO mp., 51tuat in
Mumcxplul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, adiacent nr.72-74. | J

‘ In prezent terenul face obiectul contractului de concesmne nr
6961/03. 05 2011, fiind inscris in cartea funciard nr.34167 a Mun1c1p1ulu1
Glurglu §1 face parte din domemul privat al municipiului Glurglu ! ol

~S.C. ECO FOOD COMERT S.R.L., mai detine fin ' proprletate
pr1vata un teren in suprafa‘;a de 525 mp., avand numar cadastral 6039 1{1scrls
in Caretea Funciard nr.33036 a Locallta’;u Giurgiu, conform contractu1u1 de
vanzare—cumparare nr.406/07.06. 2011 incheiat la Birou Notar Public Durbac‘
Elena. Lo o | ‘ RN



Pe 'cele doudi suprafete de teren a realizat o investitie — spatiu
alimentatie publica pizzerie, In regim P+1, partial parter, aceasta fiind construitd
in baza autorizatiei de construire nr.12512.07.2012 si receptionatd cu proces
verbal de receptie nr.101/28.12.2012. | |

Pentru Inscrierea constructiei in cartea funciara este necesar ca regimul
juridic al celor dous suprafete de teren si fie acelasi, respectiv de proprietate
privatd a societdtii sus mentionate.

~ Raportul de evaluare este intocmit de citre un expert autorizat, iar
contravaloarea va fi suportatd de catre cumparator.

- Taxele pentru perfectarea actelor notariale 1in formi autentica
precum si contravaloarea raportul de evaluare intocmit de ctre expertul
autorizat, vor fi suportate de citre cumparator si achitate in termen de 30 zile
dela adoptaru hotararii.

- IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirire are ca temei special de drept prevederile art.36,
alin. (2),_ lit.,,c”, alin. (5), lit.,,b”, art.45, alin(3), art.123 alin.(3) din Legeé
nr.215/2001, republicats, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile
$1 completirile ulterioare, CAP IX din  Hotirdrea nr.361/27.10. 2016 a
Consﬂlulul local al munlclplulul Giurgiu prin care a fost aprobat Regulamentul
cu pr1v1re la reg1mu1 vénzérii bunurilor aparfinadnd domeniului privat de 1nteres
local al mumclplulul Giurgiu §i nu are un caracter normativ neﬁlnd supus
prevederllor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala. |

V. - CO_'NCLUZII “SI PROPUNERI: ‘

Pr01ectu1 de hotarére intruneste condl’;ule legale si de oportumtate astfel
|

ca propunem " dezbaterea si aprobarea sa In sedinta Con5111u1u1 local al

mun1c1p1ulu1 G1urg1u ‘ ] Jl

DIRECTOR EXECUTIY, - iNTocMmET,

\Médﬁlin; BURCEA '
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Persoana fizica

EVALUATOR autorizat

*. Inginer PAUN FLORIAN . ‘ :
i Giurgiu,str.Bucuresti,bl. 62/2D,ap.54, jud.Giurgiu ,tel. 0726159689

1 Certificat de MEMBRU TITULAR ANEVAR nr. 866/16.04.2004
; b Certificat ANAF Seria A, Nr. 0149692

Lk 3 CIF 22293157, Stampila ANEVAR nr 15093

Adresa de e-mail: rainolf_paun@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN - lot 518 mp,

Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, adiacent nr.72-74, «

Judetul Giurgiu

CLIENT | PROPRIETAR
SC ECO FOOD COMERT SRL MUNICIPIUL GIURGIU

TANUARIE 2017
-1-



Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

SINTEZA EVALUARII

I. Tipul proprietatii : Proprietate imobiliard — TEREN INTRAVILAN PENTRU

CONSTRUCTII
- -lot cuaria 518 mp

II. Localizare : Mun. Giurgiu, Sos. Bucuresti, adiacent nr.72-74, jud. Giurgiu
II. Proprietarul terenului Municipiul Giurgiu -
IV. Clientul : SC ECO FOOD COMERT SRL
V. Destinatarul ~ :SCECO FOOD COMERT SRL
VI Data evaludrii :12.01.2017
VII. Scopul evaludrii : Stabilirea valorii de piaté actuala
VIII. Dreptul evaluat : Intregul ‘drept de proprietate .
IX. Situatia terenului : Terenul in suprafata de 518 mp este concesionat

conform Contract Concesiune nr. 6961/03.05.2011
X. Abordari utilizate : '

Abordarea prin piata
(Metoda comparatiei directe) :

Vup= 76 eur/mp
Viet= 39.4.00 eur

XI. Rezultatul evaludrii ¢
In opinia evaluatorului, valoarea de piatd recomandatd pentru terenul analizat
este cea obtinuta folosind abordarea prin piata (metoda comparatiei directe) :

Vup=76 eur/mp echivalent ( rotund ) 340 lei/mp
V10t =39.400 eur echivalent ( rotund ) 177.000 lei

XII. Cursul de schimb B.N.R. la data evaluirii : 4,4949 lei/eur
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

' CUPRINS

CAP 1. GENERALITATI PREMISELE EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
1.2. SCOPUL EVALUARII
1.3. BAZA DE EVALUARE-TIPUL VALORII ESTIMATE
1.4. DATA EVALUARIT |
1.5. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
1.6. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE
1.7. CONDITII $I CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
1.8. CLIENTUL $I DESTINATARUL LUCRARII
19. PREZENTAREA EVALUATORULUI

CAP.2. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE
- 2.1. SITUATIA JURIDICA — DREPT DE PROPRIETATE
2.2. AMPLASAMENT - LOCALIZARE" ‘
2.3. PIATA IMOBILIARA LOCALA
2.4. DESCRIEREA PROPRIETATII

CAP.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

CAP.4. EVALUAREA TERENULUI
4.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

| CAP =R DECLARATIE DE CONFORMITATE
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

CAP.1. GENERALITATI - PREMISELE EVALUARII

1.1, IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Obiectul prezentului raport constd in evaluarea unei proprietafi imobiliare —
teren intravilan constructii, cu forma geometrica regulata S,y = 518 mp, cu toate
utilitatile urbane.

Adresa : Municipiul Giurgiu, Sos. Bucuresti, adiacent nr. 72-74, jud. Giurgiu.

Localizare : Proprietatea imobiliard analizatd este situatd in zona centrala a
municipiului Giurgiu, in imediata apropiere a Spitalului Judetea Giurgiu, a Primariei
Mumclplulul Giurgiu, a Consiliului Judetean Giurgiu, a Sed1u1u1 ANAF Giurgiu si a
unei statii de combustibili LUKOIL.

Proprietar : MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu, Sos. Bucuresti, nr.
49-51, jud. Giurgiu.

Concesionar: SC ECO FOOD COMERT SRL, cu sediul in Giurgiu, Str.
Pastorului, Nr. 24J, Judetul Giurgin.

1.2. SCOPUL EVALUARII ;

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
proprietitii imobiliare prezentate mai sus asa cum este definiti in Standardele
Internationale de Evaluare IVS, in vederea actualizarii valorii de piata a terenulul
concesionat.

1.3. BAZA DE EVALUARE-TIPUL VALORII ESTIMATE

Pentru proprietatea imobiliara mentionata va fi estimata valoarea de piatd, cu |

respectarea . Standardelor Internationale de Evaluare din 2016, Standardul de

‘Evaluare SEV 100 — CADRU GENERAL : « Valoarea de piata, este suma estimatd

pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un

vdnzdtor §i cumpdrdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdtinitoare ».

. Elaborarea prezentului raport s-a realizat cu respectarea urmétoarelor
Standarde:

- SEV 100—- CADRU GENERAL

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluaru,

- SEV 102 — Implementarea;

- SEV 103 - Raportare;

- GME 620 — Evaluarea bunurilor imobile;

1.4. DATA EVALUARII

Evaluarea a fost realizatd in perioada 10.01 — 12.01.2017 si valorile estimate
sunt considerate valabile pentru nivelul de preturi corespunzitoare datei de
12.01.2017 data la care cursul de schimb anuntat de BNR este de 4,4949 lei/eur.
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

1.5. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
Pentru determinarea valorii de piatd, agsa cum a fost ea definitd mai sus,
evaluatorul a aplicat urmétoarele abordri :
- Metoda comparatiei directe

Prin aplicarca acestei metode s-au obfinut valori carc si ajute evaluatorul in
exprimarea opiniei privind valoarea proprietétii analizate. ‘

1.6. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE
La intocmirea RAPORTULUI DE EVALUARE au fost utilizate urméitoarele
surse de informare :

e Standarde Internafionale de Evaluare editia 2016, edltat de ANEVAR si
IROVAL;

e Suport Curs « Evaluarea proprietétilor imobiliare », editat de ANEVAR si

. IROVAL; ’

o « Evaluarea Proprietdtii Imobiliare » editatd de APPRAISAL INSTITUTE si
tradusd in limba roménd de ANEVAR ;

o Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidianele si publicatiile de profil
privind prefuri de ofertd, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliard
locala .

De asemenea au fost utilizate urmétoarele documente si 1nformatu puse la
dispozitie de beneficiar :

o Contract de concesiune, nr. 6961/03.05.201 1.

¢ Plan de situatie, Scara 1 : 500 (schita).

o Certificat de inregistrare la Oficiul registrului Comertului nr.
234406/14.04.2011.

1.7. CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

» 1.7.1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si In scopul precizat.
Nu este permisd folosirea raportului de cétre o tertd persoand fird obtinerea, in
prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fafd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris $i nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de

persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

» 1.7.2. Raportul de evaluare isi péstreaza valabilitatea numai in situatia in care
conditiile de piats, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén
nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare. - |
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

» 1.7.3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care
afecteazi fie proprietatea imobiliarad evaluat, fie dreptul de proprietate asupra
acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
precizeazi cd nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune cd titlul de poprietate este valabil gi se poate tranzacfiona.
Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premizei ci aceasta se afld in
posesie legali (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

> 1.7.5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de
evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale proprietatii $1 este realizatd
pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care
existd documente relevante (mdsurdtori de cadastru, expertize) acestea vor
avea prioritate.

> 1.7.6. Dacii nu se arati altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are
cunogtint# asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura fizic, etc.), sau
asupra conditiile adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau
de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantele toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se
presupune cé nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii,
astfel de informafii depdgind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu ofertd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

» 1.7.7. Evaluatorul obfine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii
raportului de evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si
evaluatorul considerd cd acestea sunt adevarate §i corecte. Evaluatorul nu fsi
asumd responsabilitatea in privinta acuratefei informatiilor furnizate de terte
parti.

> 1.7.8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si
autorul nu il va dezvélui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute
de Standardele Internationale de Evaluare §i /sau atunci cand proprietatea a
intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

> 1.7.9. Evaluatorul a fost de acord s#-gi asume realizarea misiunii incredinfate
de ciitre clientul numit in raport, in scopul utilizérii precizate de cétre client si
in scopul precizat in raport.

1.8. CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARII
Lucrarea se adreseazé S.C. ECO FOOD COMERT SRL, in calitate de client
si destinatar.

1.9. PREZENTAREA EVALUATORULUI ;

_ Lucrarea este executata de catre PERSOANA FIZICA AUTORIZATA,
EVALUATOR INGINER PAUN FLORIAN, absolvent al INSTITUTULUI
POLITEHNIC BUCURESTI, FACULTATEA TCM promotia 1985.
Membru titular ANEVAR din anul 2004, am elaborat peste 650 rapoarte de
evaluare , in marea lor majoritate, proprietati 1mob111are atat pentru persoane fizice
cat si pentru persoane juridice.

Date de identificare ale evaluétorului s

- Adresa : Giurgiu, Str. Bucuresti, bl. 62/2D, sc. D, ap. 54, jud. Giurgiu
- ‘Telefon/Fax : 0726159689

- e-mail: rainolf-paun@yahoo.com ;
- C.LF.:22293157.

Expert evaluator autorizat
PF PAUN FLORIAN
Membru Titular ANEVAR
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

CAP.2. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1. SITUATIA JURIDICA - DREPT DE PROPRIETATE

Proprletatea imobiliara analizata este constituita din teren 1ntrav1lan pentru
constructii in Municipiul Giurgiu, Sos. Bucuresti, adiacent nr. 72-74, conform
H.C.L.M. nr.8/21.01.2010, jud. Giurgiu, teren fara denivelari, are o forméd geometrica
regulatid, amplasat in zona Spitalului Judetean Giurgiu si in imediata vecinatate a
unei statii de combustibili Lukoil, S; = 518 mp; prezinta toate utilitatile urbane .

Conform Contractului de concesiune nr. 6961/03.05.2011, si informatiilor
primite din partea clientului, proprietarul terenului in suprafata de 518 mp, este

Municipiul Giurgiu si este concesionat catre SC ECO FOOD COMERT SRL pe o
perloada de 49 de ani.. v

2.2 AMPLASAMENT = LOCALIZARE

Municipiul Giurgiu, centrul politic, administrativ, comercial si cultural al
judetului cu acelasi nume este situat la 60 km sud de capitala, pe malul stang al
Dunarii. Este resedinta judetului cu acelasi nume si unul dintre cele mai importante
orase portuare din Romania.

- Are 73.586 locuitori si o suprafata totala de 4.862 ha din care 2.154 ha
intravilan.

Giurgiu este situat in partea sudica a tarii, in lunca si pe malul stang al
Dunarii, la kilometrul 494 si la numai 64 km de capitala tarii. Se afla pe traseul
coridorului de transport Pan-European nr. 9, Dunarea si canalul Rhinn Mein
Dunare il leaga pe cale fluviala de 9 tari, de Marea Neagra si de Marea Nordului.

Magistrala feroviara Pan-Europeana care porneste de la Ostende (Belgia)
trece prin Berlin, Praga, Budapesta, Bucuresti, Giurgiu, Ruse, Sofia, Istambul sau,
prin Salonic se face legatura cu Atena.

Legenda spune ca Giurgiu a fost fondat in sec. al X-lea de un grup de
comercianti din Genova, pe locul unei foste colonii a imperiului roman. Prima
atestare documentara a orasului dateaza din 1403. Cucerit de armatele imperiului
otoman cativa ani mai tarziu, Giurgiu a ramas sub ocupatie turceasca timp de 4
secole, fiind transformat intr-un cap de pod inspre TaraRomaneasca.

Proprietatea imobiliard - analizatd este situatd in zona centrala a
municipiului Giurgiu, in imediata apropiere a Spitalului Judetea Giurgiu, a Primariei
Municipiului Giurgiu, a Consiliului Judetean Giurgiu, a Sediului ANAF Giurgiu si a
unei statii de combustibili LUKOIL.

Echiparea urbanistici este completd (apd, canalizare, electricitate,
termoficare, gaze).

2.3. DESCRIEREA PROPRIETATII -

Lotul este teren intravilan pentru constructii in Municipiul Glurglu Sos.
Bucuresti, adiacent nr. 72-74, jud. Glurglu teren fara denivelari, are o formd
geometricd regulatd, amplasat in zona Spitalului Judetean Giurgiu si in imediata
vecinatate a unei statii de combustibili Lukoil, S=518 mp;are toate utilitatile urbane .
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

Vecinitati

- Pe latura de N — Spitalul J udetean G1urg1u

- Pe latura de V — Bulevardul Bucuresti

- Pe latura de E — Proprietate Municipiu Giurgiu

- Pe latura de S — Proprictate particulara Butnariu Carmen Mihaela

Din informatiile culese, s-a dedus cé@ nu existd probleme deosebite de mediu,

‘nu au fost semnalati factori poluanti ai solului §i subsolului si se presupune ci

infestarea terenului in cauzi este acceptabild, neinfluenfdnd valoarea, cu mentiunea

cd evaluatorul nu a realizat analize sau expertize in acest sens, iar aparitia unor
factori poluanti necunoscuti la data evaludrii poate reduce valoarea proprietitii.

CAP.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Scopul prezentei evaludri fiind estimarea valorii de piafd, analiza celei mai bune
utilizdri identificdi cea mai profitabild ut111zare competitivd in care poate fi pusd
proprietatea. :

Cea mai bund utilizare_este definiti astfel :

« Utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care este

fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare. » '

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:
= cea mai bund utilizare a terenului liber

% cea mai buna utilizare a terenului construit,

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru

criterii. Ea trebuie si fie:

e permisibili legal — aici se analizeazi reglementirile privind zonarea, restrictiile de
construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu $1
siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

o posibild fizic — implici dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a
terenului {i accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure,
inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (cum ar fi
canalizare, ap4, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic), conditiile fizice.
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

Ke fezabild financiar — implicd analiza §i prognoza veniturilor generate de proprietate -

din care se vor sciidea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit) obtinindu-
se astfel profitul net. Se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si dacéd
aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe piafd, atunci utilizarea
este fezabild.

o maxim productivd — dintre utilizdrile fezabile, cea mai bund utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu
rata de fructificare a capitalului cerutd de piatd pentru acea utilizare.

In analiza celei mai bune utilizdri, care a avut in vedere situatia actuald de teren
intravilan construit, au rezultat urmétoarele alternative:

1 —teren intravilan cu constructii, 2 — teren intravilan liber.

VARIANTA 1 : Utilizarea proprietatii imobiliare in situatia de teren cu constructii:

> amplasamentul in zona terenurilor intravilane;

> amplasamentul in zona centrala din imediata vecinatate a Primariei si a
Consiliului Judetean Giurgiu, poate inlesni activitatea de paza si supraveghere;

» drumul de acces cu carosabil de asfalt poate constitui un avantaj fata de alte
terenuri intravilane din zona; |

> terenul este deja concesionat si prezinta constructie pe teren din categoria
Restaurante.

VARIANTA 2 : Utilizarea proprietétii imobiliare ca teren intravilan liber:

Concluzie:

- Opinia evaluatorului este ca cea mai buni utilizare a proprietitii in cauza este
utilizarea ca si teren intravilan cu constructii. ‘

-10-
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‘Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

CAP.4. EVALUAREA TERENULUI
4.1. ABORDAREA PRIN PIATA (ME T ODA COMPARATIEI DIRECTE)

Se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru
scopul evaludrii. Metoda este cea mai utilizatd §i preferatd atunci cand existd date
comparabile.

Prin aceastd metoda, preturlle si acele 1nforrna‘;11 referitoare la lotur1 similare
sunt analizate, comparate in funcfie de asemaéndri sau diferenfieri.

Elementele de comparatie sunt drepturile de proprietate, restrictiile legale,
conditiile pietei (data vanzarii, ofertaru), localizarea, caracteristicile fizice, utllltatlle
disponibile, zonarea §i cea mai buni utilizare. Elementele de comparatie cele mai
variabile, de la caz la caz, sunt caracteristicile fizice, adicd suprafata si forma,
deschiderea, topografia, calitatea, localizarea si vederea. Este intelept si se coreleze
rezultatele a doud sau mai multe comparatii.

Daci prefurile s-au schimbat rapid in ultimii ani, loturile comparabile trebuie
selectate cit mai aproape de data evaludrii, iar daca nu este posibil, trebuiesc facute
corectiile respective conform evolutiei preturilor in zona.

Proprietatea de evaluat : teren intravilan pentru constructii in Municipiul

- Giurgiu, Sos. Bucuresti, adiacent nr. 72-74, jud. Giurgiu, teren fara denivelari, are o

formd geometricd regulaté amplasat in zona Spitalului Judetean Giurgiu si in

imediata vecinatate a unei statii de combustibili Lukoil, S; = 518 mp; prezinta toate
utilitatile urbane .

Date referitoare la proprietdtile comparabile :

Proprietatea comparabili 1 : Municipiul Giurgiu, Str. Puisor, jud. Giurgiu, teren
intravilan intre case, pe strada asfaltata ; prezinta pe teren fundatie de casa P+ S, =
+M in suprafata utila de 270 mp ; S, = 320 mp ; toate utilitatile urbane;
Pret ofertd : 87,5 eur/mp (contact : www.olx.ro , tel. 0726.897.033)
Proprietatea comparabild 2 : Municipiul Giurgiu, Str. Puisor, jud. Giurgiu, teren
intravilan in spatele SUPECO, casa demolabila, zona Parc Mihai Viteazu, doua cai
de acces, S; = 850 mp ; toate utilitatile urbane;
Pret ofertd : 63,5 eur/mp (contact : www.olx.ro, tel. 0766.888.021)
Proprietatea comparabili 3 : Municipiul Giurgiu, Str. Dunarii, jud. Giurgiu, teren
intravilan persoana fizica, S; = 200 mp ; utilitati : apa, curent electric;
Pret ofertid : 55 eur/mp (contact : www.olx.ro , tel. 0723.794.566)
Proprietatea comparabili 4 : Municipiul Giurgiu, Str. Paltinului (zona sos.
Bucuresti, Vinalcool), jud. Giurgiu, teren intravilan in planul 2 la DNS, S;=1.000
mp ; curent electric adiacent;
- Pref ofertd : 22 eur/mp (contact : www.olx.ro , tel. 0763.615.812)
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

‘Surse de informare : www.olx.ro , tel. 0726.897.033, tel. 0766.888.021,
0766.888.021, 0723.794.566.

Preturile folosite sunt prefuri de ofertd, inca de actualitate pentru zona
analizata. Ajustarea acestora se va face in cadrul analizei din clasamentul corectiilor,
din Anexa Fisa de calcul privind valoarea terenului.

Conform acesteia valoarea estimata a terenului folosind metoda comparatiei
directe, este :

Vit =518 mp x 76 eur/mp = 39.400 eur rotund 177.000 lei

La un curs BNR : 4,4949 lei/eur
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

CAP. 5. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanté cu reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢d nu am nicio
relatie particulard cu clientul §i niciun interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face Tn functie de satisfacerea unei asemenea solicitri.
in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

CAP. 6. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza gi cu buné credintd ca :
» Afirmatiile declarate de cétre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt
- adevirate si corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date
considerate de citre evaluator ca fiind adevidrate §i corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o la data de
10.12.2017. |

» Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si
concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

» Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietafii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am niciun
interes personal privind pértile implicate n prezenta misiune, exceptie facand

- rolul mentionat aici. ‘
> Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau
impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.

» Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea

acestui raport, in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

> Posed cunostintele §i experiena necesare indeplinirii misiunii in mod
competent.

Expert evaluator autorizat
PF PAUN FLORIAN
Membru Titular ANEVAR
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

CAP. 7. REZULTATELE EVALUARII
'OPINIA EVALUATORULUI

~ In analiza rezultatelor, concluziile preliminare trebuie si fie testate pentru a ne
asigura cd raportul de evaluare i concluziile sale respectd urméatoarele principii:

Valoarea este o predlctle ,
Evaluatorul va reexamina rezultatele cat este posibil de obiectiv si se va

incredinta cd rezultatele reprezintd o prevmune realistd a comportamentulul fortelor
ce fac piata. :

Valoarea este subiectivd

“Valoarea unor anumit bunuri mobile i imobile poate fi definitd pentru diferii
cumpdritori, datoritd unor motive emotionale sau ci este o investitie particulard sau
altor cerinte. Desi un anumit bun se tranzactioneazi intre doi indivizi particulari,

pentru motive foarte personale $l sublectlve plata este alcdtuitd din suma acestor
decizii subiective.

Evaluarea este comparare = | :

Analiza rezultatelor ce duc la estimarea finald a valorii, trebuie si ia in
considerafie o mulfime de comparatii efectuate in decursul procesului de evaluare si
nu o selectie arbitrard i inconsistentd de componente partiale in cadrul fiecdrei
- metode. Compararea este fundamentald pentru intregul proces si prin urmare este
necesard o mare grija la selectia si utilizarea tranzactiilor comparabile.

- Orientarea pe piata

in analiza final3, evaluarea trebule si reflecte plata

Datele de piatd nu pot fi con51derate n1c1odata cao suprahcltare in estlmarea
finali a valorii. : : :

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii, ﬁlndamentata
si semnificativa, sunt.adecvarea, precizia si cantltatea de mformatu.

Adecvarea

Abordarea prin costuri este mai putln adecvata in cazul bunur1lor 1mob11e de
tipul terenurilor. f

Abordarea prin piata este adecvata avand la dispozitie comparablle de oferte de
vanzare, in zona de plata sau zone similare.

Abordarea prin capltallzarea veniturilor nu este adecvatd in acest caz, deoarece
astfel de proprietati se 1nch1r1aza foarte greu. -

Precnzna

Abordarea prm piata si costuri este suﬁment de precisd in cazul de fata,
deoarece se apropie cel mai mult de valoarea reald a imobilelor, analizind multe din
aspectele ce pot diferentia valorile de piata cum este in cazul comparatiilor.
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

suficient de proprietéti inchiriabile in zona analizata, din care si pot fi extrase
-informatii precise despre veniturile, cheltuielile si rata de capitalizare.

Cantitatea informatiilor '
Cantitatea informatiilor despre oferte de preturi folosite in abordarea prin piata au
fost preluate din site-urile de specialitate si confirmate prin apeluri telefonice.
Cantitatea informatiilor despre veniturile, cheltuielile si rata de capitalizare

necesard estimdrii valorii terenului pe baza abordarn prin venit nu este suﬁcwnt de -

mare in acest caz.

_ Pe baza principiilor si criteriilor de analizi a rezultatelor, opinia mea este
cd valoarea de piatii pentru bunul imobil evaluat este cea obtinuta prin:

Abordarea prin piata:
» Evaluarea pe baza metodei comparatiei }'directe‘ :

Vuwp= 76 eur/mp echivalent ( rofund )340 lei/mp
Viet=39.400 eur echivalent (rotund) 177.000 lei

‘Abordarea prin comparatia vanzérilor si ofertelor ia in considerare informafii.
de piatd, valoarea estimati rezultdnd din comparatia vénzirilor si ofertelor de
proprietiti similare, din zoni sau zone similare. Pentru terenul analizat comparabilele
existente au un grad de similitudine relativ ridicat, ele fiind situate pe teritoriul -
aceleeasi comune, in acelas1 sat si aceea51 zona, fiind de stricta actualltate (decembrie
2016). :
Avand in vedere scopul evaludrii, informatiile de piats, caracteristicile
‘proprietétii imobiliare §i analiza de mai inainte, in opinia evaluatorului valoarea
estimati pentru proprietatea anallzata este cea rezultati folosind metoda

comparatiei directe : ‘

Vip= 76 eur/mp echivalent ( rotund ) 340 lei/mp
Viet= 39.400 eur echivalent‘ (rotund) 177.000 lei

La un curs BNR : 4,4949 lei/eur

Expert evaluator autorizat
PF PAUN FLORIAN
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Persoana fizica, expert evaluator autorizat, proprietati imobiliare, inginer Paun Florian

CAP. 8. ANEXE

Fisa de calcul a valorii terenului prin comparatii directe
Fotografii proprieta.tg

Harta, zonare, amplasare (detaliu)

Comparabile teren intravilan

Contract de concesiﬁhe nr. 6961/03.05.ZOIi

Plan de .amplasament si delimitare (schita)

Certificat de inregistrare

Certificari evaluator
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‘Elementul de

COMPARATIE
Mun. Giurgiu, —_— _—_—
Sos. Bucuresti, | Mun. Giurgiu, Mun. Glu.rgn_l, Mun. Giurgiu, Mun, Glurglu,.
- ; Zona Mihai .. | Sos. Bucuresti,
adiacentnr. 72-|  Str. Puisor : Str. Dunarii :
Identificare 74 4 Viteazu Zona Vinalcool
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 518 320 850 200 1,000
PRET VANZARE EUR 28,000 54,000 -~ 11,000 22,000
'Pretuldovanzare iy e
(EUR/mp) - criteriul de
comparatle
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau -10% 10% -10% ‘ -10%
procentuala
Ajustare tgta'la pentru tipul 875 6.35 -5.50 220
comparabilei A
Pret de vanzare ajustat 78.75 57.18 49.50 19.80
DREPTUL DE
PROPRIETATE
Dreptun de proprietate
transmise integral ,; integral integral integral integral
Ajustare unitara sau
procentuala 0 0 0 0
Ajustare totala pentru
Drepturi de proprietate €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €78.75 €57.18 €49.50 €19.80
Restrictii legale nuexsta | nuexista nu exista nu exista nu exista |
Ajustare unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru
Restrictii legale €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €78.75 €57.18 €49.50 € 19.80
CONDITII DE FINANTARE . N V e
Conditii de finantare normale similare similare similare similare |
Ajustare unitara sau
procentuala
Ajustare totala pentru
finantare €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €78.75 €57.18 €49.50 € 19.80
CONDITII DE VANZARE )
Conditii de vanzare normale normale ‘normale normale normale
Ajustare unitara sau
procentuala
Ajustare totala pentru
conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00 ~ €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €78.75 €57.18 € 49.50 €19.80
—-'*“‘"“"""f
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" Elementul de Proprletatea ST e s R Comparablla
__COMPARATIE __  subiect.  Comparabilat Comparabllaz = . '3 . °°’“pa’ab"a 4
Mun Glurglu
Sos. Bucuresti, | Mun. Giurgiu, Mun, Glurglu Mun. Giurgiu, B, Glurglu
: " Zona Mihai .. | S0s. Bucuresti,
adiacentnr. 72- |- Str. Puisor . Str. Dunarii -
Identificare 74 Viteazu Zona Vinalcool
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent ~ prezent prezent
Ajustare unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru
conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €78.75 €57.18 €49.50 €19.80
LOCALIZARE
- Mun. Giurgiu, | ; : . >,
/ | Sos. Bucurest, Mun. Giurgiu, g GG Mun. Giurglu, e G‘“"'o‘:é
adiscentnr. 72-  Str. Puisor onaMihal "o nynari |08 Bucureet,
Localizare 74 ; Viteazu Zona Vinalcool|
Ajustare unitara sau o
procentuala 10.0% 15% 15% 50%
Ajustare totala pentru
localizare €7.88 €8.58 €7.43 €9.90
Pret ajustat (EUR/mp) €86.63 €65.76 € 56.93 €29.70
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 518 320 850 200 1000
Ajustare unitara sau '
procentuala -5.0% 5% -5% 50%
Ajustare totala pentru . ~
dimensiuni -€4.33 €3.29 €285 €14.85
_ |Forma (raport dimensiuni) si{ geometrick , : o ;
front la strada regulati dreptunghi - dreptunghi - regulata _regulata
da SR e o R B
Ajustare unitara sau
procentuala 0.0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru forma
si front €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Topografie plan plan plan plan plan ]
Ajustare unitara sau ; '
procentuala 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% -
Ajustare totala pentru
topografie (planeitate, alte
aspecte) €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) € 82.29 € 69.04 €54.08 €44.55
UTILITAT! DISPONIBILE
Utilitati (en el /apa/ da/da/da/da’l .
canalizare / gaz metan / da/daldaldal Ida+fundahe daldaldalda dalda/da/ da/nulnulnu‘
da | /da nu/nu /nu
?\l'te)t " casa A ; ,
" {Ajustare unitara sau -
orocentuala 8% o 10 5%
Ajustare totala pentru utilitati B
disponibile -€6.58 €0.00 €5.41 €6.68
Pret ajustat (EUR/mp) €75.71 €69.04 € 5949 €51.23
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Elementul de -

Proprletatea Comparablla
 COMPARATIE R BIaE Comparablla 1 Comparablla 2 g Comparablla 4
: Mun Glurglu :
Sos. Bucuresti, { Mun. Giurgiu, N Glu.rglg, Mun. Giurgiu, Mun. Glurglu,_
; ; Zona Mihai .. 1 S0s. Bucuresti,
adiacentnr. 72-|  Str. Puisor Vit Str. Dunarii Zona Vinalcool
[dentificare 74 eazu ona vinalcoo
DRUM DE ACCES
tip carosabil asfalt asfalt asfalt pletruit partial pietruit |
Ajustare unitara sau ' . s o .
procentuala 0.0% 0.0% 5.0% ‘ 10.0%
Corectie totala pentru acces €0.00 €0.00 €297 €5.12
Pret ajustat (EUR/mp) €75.71 €69.04 €62.46 € 56.36
CEA MAI BUNA UTILIZARE }
Cea mai buna utilizare constructii constructii constructii constructii constructii
Ajustare unitara sau S ; o . .
procentuala 0.0% - 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea
mai buna utilizare - €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €75.71 €69.04 €62.46 € 56.36
- Pret ajustat (EUR/mp) €75.7 €69.0 €625 €564
Ajustare totala neta (absolut) -€3.04 €11.86 €12.96 € 36.56
(procentual) -4% 21% 26% 185%
(absolut) €18.79 €11.86 €18.65 € 36.56
Ajustare totala bruta (procentual) - 23.9% 20.8% 37.7% 184.6%
Suprafata 518 '
Opinie / mp €76.0
Vaioare estimata
EBURO .. 300
Valoare_RON T177,100 |
Curs valutar 4.4949
|Data evaluarii 12-Jan-17
Page 3 57
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9O " Contul meu ADAUGA ANUNTNOU

Urmatorul anunt >

Hotel Premier B

Cel mai bun pret garantat
Booking.com

v Lt | 28000 €

Salveaza ca
favorit

E SRS ———

Trimite mesaj

L 0726897033

Giurgiu, judet Giurgiu
Vezi pe harta

Eduard 2
Pe site din apr 2015 : s

i Anuntunle utlllzatorulm i

&

&’ kmpn i ‘ i » . G
N . N o ’ Raporteaza Tipareste
Teren intravilan Giurgiu
Glurglu, judet Giurgiu ] B Adaugat de petelefon La 10:35, 25 decembrie 2016, Numar anunt: 104425984

Imiplace Distribule {E:]

r Promoveaza anuntul [ Actualizeaza anuntul
‘ Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utita 320 m?

Proprietar vand teren intravilan in Giurgiu,270m2

- ' ste racordat la toate utilitatile orasului:canalizare,apa, curent electric,gaze
ata fundatia pentru viitoarea casa P+E+M + proiect
ste ingradit
ri(porti)

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLXro,

Bragadiru Bucharef;t Bucharegt ’
disponibila pentru Android, iOS, si Windows Phone Hotel Premier Confort Apattment -
Accommodation pnlace of

Parliament

e la
- £ Inapoi Urmatorul anunt ‘ 157,41 lei
A Rezervatiacum  Rezervatiacum  Rezervati acum
Imiplace Distribuie
o -y
AIORL G "\"
Vizualizari:581

..z P-f“é LAt a‘"“‘t’.;[
5‘3}‘ pAVH
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Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

Urmatorul anunt >

157,41 lei Rezervati acum
Booking.com

i

Salveaza ca
favorit

Teren + casa zona centrala
Glurgiu, judet Giurgiu | Adaugat La 14:05, 28 decembrie 2016, Numar anunt: 84696328

Imiplace - Distribuie @

[

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntui ]

54000 €
Negociabil

B Trimite mesaj

|

t. 0766888021

Giurgiu, judet Giurgiu
Vezi pe harta

®)

Vand teren + casa 4 camere renovabila sau demolabila in zona centrala a orasului Giurgiu in
spatele supermarketului Supeco aproape de spital, scola nr 8, parc Mihai Viteazu, doua cai de

| A

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan ~  Intravilan { Marius
' 1 Pe site din apr 2015

Suprafata utila 850 m? !

|
i Anunturile utilizatorului Z

i b " Raporteaza Tipareste
acces, utilitati : apa, curent, canalizare si gaze la strada.
Acte la zi, cadastru, intabulare, vanzarea se poate face imediat
Accept schimb cu apartament + diferenta
< Inapol Urmatorul anunt - »
Imiplaca  Distribuie @
. i:715
i i v
:aza vanzatorul @} Pentru siguranta ta |
T aamaimultes
'66 888 021
| mnesa i@ de email...
Mesajul tau...
& Adauga fisier B Trimite o ”G’R%W e,
Cirlavala amanntnbn ciints lnm dnan mne dae ndf ~if m‘ﬁd Cestrp J:l":»;j:; N
5 % . L . N - 3 e a8t e
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii. //’g}Q_CEPT P : X
{7 i (54
¥ has o G o
3 Legitmath Hr. 15093 2
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< Inapoi AnhnturiGiurgiu > Imobiliare Giurgiu > Terenuri Giurgiu

L Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

Urmatorul anunt

Salt la trivago.ro/Hoteluri/Tanzania

trivago™Hoteluri in Tanzania

Comparati >200 site-uri de rezervari & gasiti hotelul ideal la cel mai bun pret

X

X e

Salveaza ca
favorit

Teren intravilan orasul Giurgiu 200 mp

‘ Imiplace Distribuie {p—_]

55¢€

B2 Trimite mesaj

VPRSP

L. 0723794566

Gilurgiu, judet Giurgiu

Giurgly, judet Glurglu | Adaugat La 01:06, 14 decembrie 2016, Numar anunt: 101012900 : ; Vezi pe harta

str Dunarii

< Inapoi

imiplace . Distribule @

. 1i:592

r Promoveaza anuntul [ " Actualizeaza anuntul . O ;
3 1
Oferit de : Proprietar Extravilan / intravilan ~  Intravilan 2 : Laurentiu
. . Pe site din fan 2015 :
Suprafata utila 200 m? ; e ;
; i Anunturile utilizatorului ‘
Persoana fizica x ‘ '
Intravilan Raporteaza k Tibareste
200 mp -
8 mp deschidere
55 eura/mp

Urmatorul anunt

i 1
*aza vanzatorul Pentru siguranta ta!
afla mai multe »
'23 794 566
: ‘l Adresa ta de email...
Mesajul tau...
& Adauga fisier

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detali
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O Contul meu ADAUGA ANUNTNOCU
¢ lnapol Anunturi Giurgiu > Imobiliare Giurgiu > Terenuri\Giurgiu Urmatorul anunt >

Bragadiru - Hotel Premier
22 € Book now

22000 €

Negociabd

Salveazaca {4 L y » : oM A e
favorit

Trimite mesaj

. 0763615812

N

Giurgiy, judet Giurgiu
Vezi pe harta

o k
‘

:
Vand teren 1000 mp ; Proprietar
Glurgiu, judet Giurgiu | Adaugat La 07:37, 18 decembrie 2016, Numar anunt: 107350698 : Pe site din jun 2012
Imiplace Distribule {E \
Raporteaza Tipareste
r Promoveaza anuntul ][ Actualizeaza anuntul
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan . Intravilan

Suprafata utila 1000 m2

Vand teren in suprafata de 1000 mp, 25 ml x 40 mi, pe Strada Paltinului, (zona Vinalcool),
neimprejmuit, cu utilitatile prezente la limita de proprietate.

< Inapoi Urmatorul anunt- )

slace  Distribuie {E]

ri:181

. i
:aza vanzatorul Pentru sigurantatal . |

afla mai multe »

0763 615 812

[ Adresa ta de email...
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