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ROMANIA

' Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOPAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
/
 HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare a bunurilor scoase din functiune
apartinind domeniului privat al municipiului Giurgiu, necesar yﬁnzﬁrii prin
| | licitatie publici a acestora |

\

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPlULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara, :

Avand in vedere: :

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, fnregistrata la
nr.21.693/19.06.2017; ‘ = |

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Patrimoniu,
inregistrat la nr.21.694/19.06.2017;

- adresa S.C. Global \Energy Productipn'S.A. ‘Giurgiu nr.2.437/24.05.217 si
inregistrata la Primaria municipiului Giurgiu suq nr.18.726/24.05.2017;,

- adresa S.C. Global\Energy Productipn S.A. Giurgiu nr.2.805/19.06.217 si
inregistrata la Priméria municipiului Giurgiu suq nr.21.940/20.06.2017,

- raportul comisiei pen’ﬁru administratie p\ublicé local3, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei de QUget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Ordonantei Guvernului nr.112/2000 privind reglementarea
procesului de scoatere din fu'nct,iune, casare@'i valorificare a activelor corporale care
alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ teritoriale, ale Legii -
nr.213/1998 privind bunurile proprietatea pl:.lb"Cé, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale art.123, alin.(2) din Legea nr.215/2001, republicatd, privind
Administratia Publica Locala, | republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art.36, aliq.(2), lit..c”, alin.(5), lit.,b" si art.45, alin.(1) din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile si

completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprob3 Raportul de evaluare intocmit de catre un expert autorizat.

" necesar vanzarii bunurilor scoase din functiune conform Hotérérii nr.204/2014 si

Hotararii nr.323/2016 modificatd prin Hotadrarea nr.453/2016 a Consiliului Local al
municipiului Giurgiu, apar’gina‘}nd domeniului privat al Municipiului Giurgiu.

Art.2. Bunurile care fac obiectul Raportului mentionat la articolul 1 sunt conducte

termice dezafectate rezultate in urma modernizirii sistemului de alimentare cu energie
termica. \ TN - |
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Art.3. Bunurile si/sau rpaterialele rezultate care nu pot fi valorificate prin

vanzare se caseazd in conditiile legii. ‘

Art.4. Din sumele rezultate in urma vanzarii bunurilor, care se constituie venituri
la bugetul local, se deduc cpeltuielile ocazionate de organizarea si desfasurarea
licitatiilor, dovedite cu documente justificative. , |

Art.5. Modificarile ce decurg din aplicarea prezentei hotarari vor fi operate in
evidenta contabila a Primariei r}nunicipiului Giurgiu. ‘

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlulliji cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,

Directiei Patrimoniu - Compartimentul Patrimoniu, Directiei Servicii Publice, Directiei
Dezvoltare, Investitii, Directiei Economice din cadrul Aparatului de specialitate al

Primarului municipiului Giurgiu‘ si Societatii Comerciale Global Energy Production S.A..

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SE AR,

*

Sindulescu Petronela Marifield

[

Rostli Hetre

Gy,
Sune

%
“%
4

Giurgiu, 29 iunie 2017
Nr. 234

ot Adoptati cu un numér de 21 voturi bentlju, din totalul de 21 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 21.693 / 19.06.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

fn vederea stabilirii prefului de vanzare al bunurilor(conducte termice) care

|

apartin domeniului privat al municipiului Giurgiu ca urmare a scoaterii din functiune

conform HCLM nr. 204/2014 si H.CLM. nr. 323/2016 modlﬁcaté prin HCLM r.

453/2016, in urma modernizarii sistemului de alimentare cu energie termicd este necesar

|

aprobarea raportului de evaluare al acestor bunuri.

|

Fati de cele prezentate propun iniierea unui proiect de hotdréare cu urmatoarea

titulatura:

,, Proiect de hotirare privind a‘probarea Raportului de evaluare a bunurilor scoase
din funcpune apartinand dOP]CHIHIUI privat al mumcnplulul Giurgiu, necesar
vanzarii prin licitatie publici a acestora ”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Patrimoniu, va intocmi raportul de

|

specialitate §i va redacta proiectul de hotdrare, pe care le va sustine in fata comisiei de

|

buget-finante administrarea dom‘eniului public si privat, comisiei pentru administratie

publici locals, juridic si de disciplind pentru avizare si in fata Consiliului Local pentru

aprobare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU -
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU
NR. 21694 / 19.06.2017

L. TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de mot‘ive nr. 21693/19.06.2017 a Primarul municipiului
Giurgiu a initiat Proiectul de hotirare cu privire la aprobarea Raporfului de

|

evaluare a bunurilor scoase din functiune conform H.C.L.M. nr. 204/2014 si
H.C.LM. nr. 323/2016 mo‘diﬁcaté prin HCLM nr. 453/2016, aparfindnd

|

domeniului privat al municipi‘ului ‘Giurgiu, pentru stabilirea prefului de vanzare

al acestora, in vederea dezbaterii §i aprobirii sale in sedinta Consiliului local al'

municipiului Giurgiu.

. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea215/2001 modificats privind administratia

|

publici locald, Directia Patri‘momu ; Cbmpartimentul Patrimoniu, in calitate de

compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in termenul

prevazut de lege.

. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE: |

~ Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare, aprobarea
- Raportului de evaluare a bur‘lurilor scoase din funcfiune conform H.C.L.M. nr.
204/2014 si H.CLM. nr. E323/2016 modificatd prin HCLM nr. 453/2016,
aparfindnd domeniului 'privat al muniéipiului Giufgiu, pentru stabilirea prefului

de vanzare al acestora.




Prin H.C.L.M. nr. 204/09.07.2014, Consiliul local al municipiului Giurgiu

|

a aprobat trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului
Giurgiu a unor bunuri faﬂ‘ate in exploatarca SC GLOBAL ENERGY
PRODUCTION SA Giurgiu.

Prin H.C.L.M. nir. 323/29.09.2016, Consiliul local al municipiului Giurgiu

a aprobat trecerea din domeniul publlc in domeniul pnvat al municipiului

|
Giurgiu a unor bunuri aflate in exploatarea 'SC GLOBAL ENERGY

PRODUCTION SA Glurglu,‘ jar prin H.CL.M. nr. 453/29.09.2016 a fost
aprobati modificarea Anexei 1%. HCLM nr. 323/2016

Prin Dispozitia nr.2284/10.1 0.2016 s-a constituit Comisia de inventariere

si scoatere din functiune a a‘cetor bunuri aflate in exploatarea SC GLOBAL -
ENERGY PRODUCTION SA‘ Giurgiu.

Aceste bunuri nu isi mai gisesc utilitatea in activitatea de prestare a

serviciului public de alimentare cu energie termicd in municipiul Giurgiu, ca

|

urmare a uzurii fizice si morale , avand durata de viatd depasita.

Dupd scoaterea din func‘:‘;iune a bunurilor, se va proceda la valorificarea si

dupi caz la casarea acestora, potrivit prevederilor legale;

|

Bunurile care nu se pot valorifica prin vanzare se caseazd in conditiile

legii.

Sumele rezultate din valorificarea bunurilor dupd deducerea cheltuielilor

|

aferente, se fac venit la bugetul local.

|

Fatd de cele prezentate, supunem spre aprobare Consiliului local aprobarea

|

Raportului de evaluare a bun|ur110r scoase din functiune conform H.C.L.M. nr.
204/2014 si H.CLM. nr. 323/2016 modificatd prin HCLM nr. 453/2016,
aparfindnd domeniului privat al municipiului Giurgiu, pentru stabilirea pretului

de vanzare al acestora.




IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirare are|ca temei special de drept prevederile art. 123,
alin.(2) din Legea nr. 215/2001, republicat, privind Administratia Publicd
Locald, art.36, alin. (2), lit. ,,c” si art. 45 alin'.’3 din Legea nr.215/2001,

republicatd, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile i

|

completdrile ulterioare, $i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionalé.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel

ci propunem dezbaterea si| aprobarea sa in sedinta Consiliului local al

municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,

Cristian TRAISTARU .

INTOCMIT,

0f
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S.C. TOTAL EVAL S.R.L.

PERSOANA JURIDICA - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUTORIZATIE .Nr. 0302
mun. Giurgiu, b-dul C.F.R., bl. 20,etaj parter, jud. G1urg1u
C.U.I. 18255287; Reg. Com. 352/611/2005
mobil: 0721 227 505;
te'l/fax 0246/221533 e-mail:total_eval@yahoo.com

|

Nr. 32/21.06.2017

RAPORT DE EVALUARE
| BUN UR] MOBILE ~

- Conducte metal‘ice aeriene (DN250, DN300, DN400, DN500)
Conducta metalica subterana (DN500)

CLIENT/UTILIZATOR |
Primaria municipiului Giurgiu
mun. Giurgiu, Sos Bucuresti, nr. 49 51, jud. Giurgiu

Tunie - 2017




‘ “Raport dé evaluare bunuri mobile : - e Primaria Giurgiu

Catre: Primaria municipiului Giurgiu.
Referitor la : bunurile mobile: Conducte metalice aeriene (DN250 DN300 DN400, DNSOO),
Conducta metahca subterana (DN5 00)

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea bunurilor mobile indicate mai sus. Am
efectuat inspectia bunurilor, am analizat piata bunurilor mobile, specifica si am estimat valoarea de

plata a bunurilor in cauza.

TOTAL EVAL SRL, membru corporativ ANEVAR, prin expert tehnic judiciar, Gradinaru Gheorghe, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor 2017.

|

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si‘rationamentelor aplicate, opinia noastra
reste ca valorile de piata a dreptului deplin de proprletate asupra bunurilor mobile descrise in acest

raport, la 19.06.2017, este: ‘ (

Conducte metalice aeriene (DN250, DN300,DN400, DN500) = 1,62 lei’kg

Conducta metalica subterana (DN500) = 1,26 lei/kg

»  Valoarea a fost exprimata tina‘nd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

»  Valoarea este valabila numai pe‘ntru scopul precizat in raport.

> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor mobile;

> Valoarea este o predictie.

Cu deosebita consideratie,
Gradinaru Gheorghe -
_ Expert tehmc Judlclar (EPL EBE)




" Raport de evaluare bunuri mobile : - d Prim‘“aria Giurgi;: o

CUPRINS

Partea intai — Introducere
I.1. Sinteza raportului
1.2. Certificarea evaluatorului

Partea a doua — Termenii de referinta ai evaluarii

IL.1. Identificarea evaluatorului si completenta acestuia

I1.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati
I1.3. Scopul evaludrii
11.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturn de proprletate evaluate
ILS. Tipul valorii
I1.6. Data evaluarii
11.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
I1.8. Natura $1 sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazd evaluarea
I1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

' IL10. Restrictii de utilizare, difuzare sa pubhcare
I1.11. Declaratia de conformitate

IL 12 Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Partea a treia — Prezentarea datelor

II1.2. Descrierea situatiei juridice : ,
IIL.5. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprieti{i imobiliare
I11.6. Istoricul propietatii subiect (mcluzand vanzdrile anterioare si ofertele sau cererile curente)
III 7. Date privind 1mp021tele si valorile de impozitare

Partea a patra — Analiza pietei
IV.1. Analiza cererii
IV.2. Analiza ofertei
IV.3. Analiza echilibrului pietei

. Partea a cincea — Evaluarea MEI
. V.1, Abordarea prin piata (comparatia directa)

Partea a sasea — Analiza si concluzia|asupra valorii
VI.1. Analiza rezultatelor

". ~VI.2. Concluzia asupra valorii

Anexe '
~ HCL 204/09.07.2014
- HCL323/29.08.2016
HCL 453/21.10.2016 ‘ ,
Proces verbal de predare — primire nr.28648/17.09.2014
Adresa nr.2805/19.06.2017,GEP catre Primaria Giurgiu.
Adresa nr.37/24.05.2017 GEP catre Primaria Giurgiu
| Fotografu




Raport de evaluare bunuri mobile ' ; : - ] ' Primaria Giurgiu .-

Partea intai : Introducere

,I;l.‘Sinteza raportului
Utilizatorul luclaru. ‘
‘Raportul de evaluare se adreseaza Primariei municipiului Giurgiu, cu sedlul in mun.

Giurgiu, Sos. Bucuresti nr. 49 - 51 jud. Giurgiu, in calitate de utilizator. :
~ Raportul de evaluare se va utiliza de catre beneﬁ01arul acestula pentru scopul
‘ mentlonat
Pentru orice alt scop decét cel declarat, bunurile mobile pot avea valori diferite. :

Tipul si adresa proprletatll
Obiectul evaludrii il constituie bunurile mobile Conducte metallce aeriene (DN250 DN300,
DN 400,DN500), Conducta metalica subterana (DNS()O), aﬂate la data inspectiei, in mun.
- Giurgiu, jud. Giurgiu.

" Proprietar: Prlmarla munlclplulul Giurgiu cu sediul in mun. Giurgiu, nr. 49-51, ‘].ud. Giurgiu.

Dreptul de proprletate evaluat
in prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul dephn de proprletate asupra. -
bunurﬁor mobile, considerdnd ca asupra acestora nu sunt sarcini.

Scopul evaluarii este Vanzarea bunurilor.

Moneda in care va fi exprlmata valoarea de piatd estimatd este lei. La data evaluarii
(19.06.2017), cursul oficial B.N. R de schimb este 1 euro = 4,5812 lei.

Data inspectiei

- Inspectia bunurilor mobile supuse evaluaru s-a efectuat in prezenta proprletarulm la
data de 16.06.2017.

Data evaluarii

este 19.06.2017, datd la care sunt dlspomblle datele si 1nforma';ule se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si sunt valabile valorile estimate de evaluator; data finalizarii -
raportului este 21.06.2017. : '




Raport de evaluare bunuri mobile - : : ‘ 3 Primaria Giz{rzl;u_‘

Tipul valorii.

~ Pentru bunurile mobile evaluate a/fost estimati valoarea de piati, 'valoare adecvati

scopului precizat de beneficiar, cu respectarea Standardelor de evaluare a bunurilor 2017, si
a Ghldurllor de Evaluare (GEV) 2017.

- Rezultatul evaludrii

Valorile de piata a bunurlle mobile evaluate, estimate folosind abordarea prin
cost metoda devizului (costul de inlocuire):

[ Bun mobll evaluat ’ \ ~ J Valoare estimati f
| Conducte metalice aeriene (DN250, DN300,DN400, DN500) i 1,62 lei/kg |
| Conducta metalica subterana (DNSOO) H 1,26 lei/kg i

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul declarat si numai pentru

uzul utilizatorului. S
Orice imprecizii rezultate din analiza raportulul vor trebui sa fie transmise

1
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, incat lucrarea sa fie completata inainte de a fi

utilizata. :
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.
Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

S.C. TOTAL EVAL SRL.
Expert tehnic judiciar (EPI, EBE)

Gheorghe GRADINARU




Raport de evaluare bunuri mobile - S . Primaria Giurgiv . .,

I:2, Certlflcarealevaluatorulul

|

‘Subsemnatul, imi asum raspunderea prlvmd continutul si concluziile evaluarii numa1
* fata de clientul si utilizatorul lucraru si certlﬁc in cunostinta de cauza si cu buna
- credinta, ca: :

> Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

' > Analizele, opiniile si concluz]ule raportate se limiteaza numai la ipotezele si condltule
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesmnale si

1mpart1ale
» Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprletatea care const1tule oblectul acestui

raport si niciun interes persor}al legat de partile implicate;
- » Nu am nicio partinire legata E]:d proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
- de partile implicate in acesata} evaluare;

" » Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt

|
conditionatede raportarea un(l)r rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau
de o concluzie favorabila um]lia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;
> Detin cunostinte si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent a acestel
lucrari;: ‘ :

» Nu mi-a fost oferita a51stenta\ profesionala semnificativa;

» Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania), legitimatia 12960‘

> Sunt expert tehnic judiciar, autorizatia nr. 26618072014, seria 670714103313062014 in
specializarile : evaluarea proy‘)rletatu lmoblhare (EPI) si evaluari bunuri economice
- (EBE).

> La data acestui raport, 1ndep1‘1nesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatlre

- continua.

- Gradinaru Gheorghe
- Expert tehnic judiciar (EPL, EBE)




Raport de evaluare bunuri mobile - Primaria Giurgiu

Partea a doua : Termenii de referinti ai evaludrii

. II:1. Identificarea evaluatorului si competenta

acestuia
Total Eval SRL, CUI : 18255287, cu sediul in loc. Giurgiu, bld. CFR, bloc. 20, parter, este
o firma de evaluare infiintata in 2005, care ofera urmatoarele servicii de evaluare pentru:

- ® Pronrietati imobhiliare. masini|si ‘echinamente. ventru garantare credlte, tranzactu L
1 (vanzare-cumparare), inscriere in contabilitate, impozitare. - R

Pana in prezent, evaluatorii Total Eval au evaluat peste 6.000 de proprietati imobiliare si
au intocmit peste 10. 000 de rapoarte de evaluare pentru masini, echipamente si bunuri

mobile.
De asemenea. am intocmit numeroase rapoarte de evaluare avand ca scop estimarea

valorii juste in vederea raportarii ﬁnan01are
ECHIPA |

Echina Total Eval este formata dm orofes1onlst1 cu exnerlenta in domemul evaluaru
expert tehnic judiciar si evaluatori autorizati membri ai ANEVAR

CERTIFICARE |

Evaluarile sunt intocmite in conformltate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2017.
editate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, asociatie in care .
.societatea noastra este membru corporatlv

Total Eval detine o polita de asmurare profesionala pentru pragul maxim de 50.000 euro,

iar evaluatorii Total Eval detin la randul lor polite 1nd1v1duale de asigurare cu limita de
cel putin 10.000 euro.

II.2. Identificarea clientului, identificarea

"utilizatorilo%'desemnati

Raportul de evaluare se adreseazd Primaria mumclplulul Glurglu cu sediul:in mun.
Giurgiu, Sos. Bucuresti nr. 49- 51 jud. Giurgiu, in calitate de utilizator.

Raportul de evaluare se va utiliza de cétre utilizatorul acestula pentru scopul anterior
mentionat.

- Pentru orice alt scop decit cel declarat, bunurile mobile pot avea Valon diferite.
~II.3. Scopul evaludrii: vanzarea bunurilor mobile.

II.4. Identificalrea bunﬁrilor mobile subiecte al
evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat.

‘Bunurile mobile supuse evaludrii sunt: : ‘
Conducte metalice aeriene (DN250 DN300 ,DN400, DN500), Conducta metalica subterana
~ (DN500), aflate la data 1nspect1e1‘ in mun. Giurgiu, jud. Giurgiu, au fost identificate prin -
documentatla atasatd in copie in cadrul cap1tolulu1 Anexe al prezentului raport de evaluare




Ragort de evaluare bunuri mobile - Primaria Giurgiu

|

in prezentul raport de evaluare se evalueazd dreptul dephn de proprletate asupra bunurllor | “ 4 o

\
moblle con51derand ca asupra acestora nu sunt sarcini.

II.5. Tipul valorii

Pentru bunurile mobile evaluate va fi estimati valoarea de piatd, cu respectarea '
Standardelor de evaluare a bunurllor din 2017. Standardul de evaluare SEV 100 - Cadrul

general defineste valoarea de platla ca fiind suma estimati pentru care un activ sau o  datorie

ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor

hotdrat, intr-o tranzactie nepartz]mtoare dupd un marketmg adecvat si in care partile au
acfzonat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fard constrangere

Elaborarea prezentului raport s-a realizat cu respectarea urmatoarelor standarde ;
.= SEV 100 — Cadrul general

x SEV 101 — Termen]u de referinta ai evaluarii;
»  SEV 103 — Raportare;

» SEV 220 — Masini, echlpamente si instalatii; v
i,  ® GEV 620 —Evaluarea masmllor echipamentelor si instalatiilor;.

Metodologla de evaluare‘ aplicatd in acest raport constd in estimarea valorii de plata

folosind abordarea prin piata-comparatia directa.

'II.6. Data evaluarii

. Data evaludrii este 19.06.2017, data la care se considerd valabile ipbtéielé luate in
considerare si valorile estimate de cdtre evaluator. Data finalizdrii raportului este
20.06.2017.

II.7. Documentarea pentru elaborarea evaludrii.

|

Documentarea pentru elaborarea evaluarii a constat in studierea HCL, Procesul verbal

~de predare - primire , adresele nr| 2437/24.05.2017 si 2805/19.06.2017 transmise de SC

Global Energy Production SA catre Primaria municipiului Giurgiu.

Inspectia bunurilor s-a efe]ctuat in prezenta reprezentantulul firmei SC Global Energy
Productlon SA, de la care am primit informatii care se regasesc in descrierea bunurilor.

\

II 8. Natura si sursa 1nformat1:|.lor utilizate pe care

- Se bazeaza evaluarea'

Sursele de informatii utthate in acest raport sunt:

o informatii pr1V1nd situatia juridica si istoricul bunurllor moblle furmzate 20
de citre proprle‘tar
e documente pusé la dispozitie de citre proprietar, : :
e informatii prehllate din site-uri de specialitate (furnizori, dealeri de bunuri
mobile echivalente bunurilor subiect) ’




Raport de evaluare bunuri mobile ’ - ' Primaria Giurgiu

II 9. Ipoteze si ipoteze spediale

|

Pr1nc1pa1e1e ipoteze §i ipoteze speciale de care s- a tlnut seama in elaborarea
prezentulul raport de evaluare sunt urmétoarele: ‘ i

Ipoteze:

Prezentul raport a fost 1nﬁocm1t pe baza documentelor si 1nforma‘;ulor furnizate de
citre client si proprletar care surllt considerate a fi autentice dar nu se oferd nicio garantie
asupra preciziei lor §i au fost prezentate fard a se intreprinde verlﬁcarl sau 1nvest1ga§u

. suphmentare.
' Bunurile mobile sunt evaluate fard sarcini.

Bunurile mobile evaluate nu nece51ta montaj, premisa evaludrii fnnd evaluarea fﬁra
montaj.

: Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale bunurilor evaluate si
. nu se asumi nicio rispundere pentru astfel de conditii sau pentru ob‘;lnerea studulor tehmce'

de specialitate necesare descoperl‘rn acestora. '
Se presupune cd au fost sau pot fi reinnoite autor1zat111e aprobarlle sau 11cen‘;e1e de

-functionare necesare functiondrii bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asumi nicio responsabilitate pentru existenfa vreunui contamlnant
si nu este in mésurd si efectueze 0 expertizd de mediu.
Se presupune o stipanire r;esponsablla si o utilizare competentd a bunurilor. v
Evaluatorul considerd ca presupunerlle efectuate la aplicarea metodelor de evaluare

‘au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai 1nforma‘;111e pe care le-a avut la
dispozitie de la proprietar.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, de la surse pe care le con51dera
credlblle si nu isi asumai mclo} responsabilitate In privinfa con‘;mutulul $1 corectltudmu

datelor furnizate de client si de C?tre terte persoane.
- Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru op1n11e exprlmate in prezentul

~ raport de evaluare,

b

Ipoteze speciale‘ ¢ Identificarea bunurilor este considerata corecta, iar daca '
 se demonstreaza ca bunurile supuse evaluarii nu sunt conform descrierii evaluatorulul '
prezentul raport devine nul, valoarea estimata fiind 1nva11da
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II.10. Restrictii de‘utilizare; difuzare sau publicare.

- »> Intrarea in posesm unei copii ajacestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
» Evaluatorul prin natura muncii/sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau

- sa depuna marturie in instanta rele‘mv la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-
“au incheiat astfel de intelegeri in prealabll

» Raportul de evaluare este valallall in conditiile economice, fiscale, juridice si poht1ce dela
data intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modlﬁca concluzule acestui raport 151 pot

~pierde valabilitatea;

» Orice valori estimate in raport ‘se aplica act1vu1u1 evaluat, luat ca intreg si orice d1v1zare
sau distribuire a valorii pe 1nterese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului

~ in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

* > Nici prezentul raport, nici part1 ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
. evaluatorului) nu trebuie pubhcatje sau mediatizate fara acordul prealabil al TOTAL EVAL
+ SRL si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formeisi

~ contextului in care urmeaza sa apara Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea
ui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine

incetarea obligatiilor contractuale.

. II.1l. Declaratia conformitdtii evalﬁérii'cu” -w;’1'
~ Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016.

Analiza, opiniile si concluzule exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele

|

d1n Standardele de evaluare a bunur1lor 2017 si Ghidurile de evaluare (GEV) 2017.

Ca elaborator, declar ci raportul de evaluare a fost realizat cu respectarea cerln';elor'

etice si profesionale SEV 2017, aferente indeplinirii misiunii.
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Partea a treia : Prezentarea datelor

IIX. 1. Descrlerea situatiei juridice

Bunurile mobile: Conducte . metllllce aeriene (DN250, DN300 DN400, DN500), Conducta ‘

~ metalica subterana (DN500), se aflla in proprietatea Primaria municipiului Giurgiu cu sedlul‘ gl
in mun. Giurgiu, nr. 49-51, jud. Giurgiu; conform documentelor ale cdror copii sunt

; prezentate in capitolul Anexe al rz{portulul de evaluare.

~ III.2. Date despfe amplasare

La data inspectiei, bunurile mobile se aflau in loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

III. 3. Clas:.f:.carea si descrierea bunur:.lor mob:.le

I11.3.1 conducta subterana DN500
. Conducta din otel pentru transport agent termic.
- Starea tehnica:
- Conducta este in stare satlsfacatoare A fost folosita pentru transportul agentului termic la
- punctele termice (PT) din oras, a fost f01031ta de proprletar conform destlnatlel Prezmta ‘
urme de oxidare. - S '
Stare generala de intretinere: satisfacatoare.
‘Stare generala : uzata

I1L.3.2 Conducte aeriéne (DN250 DN300,DN400, DNS00)-
Conducte din otel, aeriene, pentru transportul agentulul termic

Stare tehnica:

Conductele sunt in stare satisfacatoare. Au fost folosite pentru transportul agentulu1 termic
la punctele termice (PT) din oras‘ a fost folosita de proprietar conform destinatiei.
- Stare generala de intretinere: satllsfacatoare v

- Stare generala : uzate

III 4, Aspecte privind ut:.l:l.zarea :

Bunur1 moblle folosite in domeniul termoﬁcaru pentru transportul agentulul term1c

ITI.5. Istoric

Primaria Giurgiu, este proprietar al bunurilor mobile asa cum reiese din HCL si procesul
verbal de predare - primire. o
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Partea a patra : Analiza pietei

~ Bunuri mobile au fost follosite in domeniul tranportului de agent termic pentru
asigurarea incalzirii si a apei calde in mun. Giurgiu.

IV.1 Oferta compe‘titivé

Pe piata bunurilor mobile T au intrat distribuitorii att nationali cat si multinationali,
largindu-se foarte mult paleta marcﬂor distribuite in tard. Astfel, marci importante din acest

domeniu sunt astdzi ugor acce31b1‘1e pe piata roméneascd. Concurenta in acest domeniu este

mare, furnizorii incercind si cucereascd piata cu oferte spemale in care o parte din accesorii

- sunt distribuite gratuit la ach121§10‘narea bunului.

Cea mai mare parte a distribuitorilor de bunuri mobile noi au in oferta lor si bunuri
" second — hand. Pe langd acestia|a crescut foarte mult numérul firmelor care intermediaza
achizitia de bunuri mobile second — hand, la comandd. Odatd cu intrarea in Uniunea
~ Europeani a apdrut posibilitatea de a achizitiona bunuri mobile second — hand direct de pe
~ pietele Uniunii Europene, fard taxe vamale, ceea ce a avut ca urmare largirea piefei acestor
bunuri, efectul fiind sciderea cererii pentru ofertele distribuitorilor de astfel de bunuri -

mobile din tara.

Prefurile bunurilor mobile cu acceasi functionalitate variazd in functie de marca,
model si dotiri. Din listele de prefuri atasate in anexd rezulti preturile, ale bunurilor
echivalente cu bunurile subiect.

" IV.2 Cererea solvabila

Cererea pentru bunuri rnloblle din categoria bunurilor evaluate este sust;lnuta de

societdfi comerciale de méirime micé si mijlocie.

\

.;_‘-IV,.-3 Echilibrul pietei
~ Piata bunurilor mobile est‘e in general o piatd eficientd adaptindu-se repede la cerere
- siofertd. - ‘

Prin aderarea la Uniunea Furopeana si largirea pietei spemﬁce oferta s-a d1vers1ﬁcat '
si a crescut, devenind mult mai facild achlzltlonarea a astfel de bunurl

Datorita ofertei mai mari "decﬁt cererea, apreciez piata bunurilor mobile conducte otel
ca fiind in acest moment o piatd a cumpéritorului. - ’
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Partea a cincea : Evaluarea bunurilor mobile

S.1 Metodologié de calcul a valorii

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definite
mai sus. e s o

In conformitate cu Standardele de|evaluare a bunurilor 2017 , in vederea determinarii valorii
de piata pentru aceste tipuri de bunuri mobile, pot fi adecvate doua abordari de evaluare:

~A. Abordarea prin piata
. B. Abordarea prin cost

- Etape parcurse:
% Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;
= Inspectia bunurilor, apremérea starii tehnice a acestora;
= Stabilirea limitelor si 1pote]zelor care au stat la baza elaborarii raportulul, W
~ Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
# Deducerea si estimarea cor‘1d1t1110r limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tina seama la derularea tranzactlel
4 Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor d1n punct de vedere al

evaluarii; ‘ :
ﬁ- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea Valoru
bunurilor mobile;
- s Reconcilierea rezultatelor 51 opinia ﬁnala asupra valorii determinate.
- Procedura de evaluarea este rallzata in conformitate cu standardele, recomandarile si
 metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.
Avand in vedere lipsa informatiil r de plata privind 1nch1r1erea utilajelor 51m11are abordarea
prin’ venlt nu s-a putut aplica. -

5.2 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este bazata pe aﬁrmatla ca un cumparator prudent si informat ar
plati pentru un bun cel mult COStlh de productie al unui inlocuitor cu aceeasi utilitate. .

Acest principiu este cunoscut ca principiul substitutiei.

Metoda costului presupune ca Vajloarea maxima a unui bun pentru un cumparator
cunoscator este suma care este necesara curent pentru a cumpara ori a construi un bun
nou cu utilitate echivalenta. Cand bunul nu este nou, costul curent brut trebuie

- modificat pentru toate formele de depre01ere care i se pot atribui bunului, pana la data

evaluarii.
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In forma cea mai simpla, metoda clostului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza:
‘Cost brut — Depreciere = Valoare '

Baza metodei costului este costul de inlocuire net.

In cea mai simpla forma a sa, aboHdarea prin cost reprezinta costul curent (casi cumar fi

nou), minus deprecierea din orice cauze : fizice, functionale, economice.
Evaluatorul identifica bunurile si ech1pamentele care trebuiesc evaluate, estimeaza costul
curent de inlocuire / reproductie de nou si scade deprecierea totala, care face bunul mai
putin atragator fata de situatia cand ar fi fost nou.
Forme (tipuri) de depreciere:
1. Uzura (deteriorarea) fizica
- 2. Deprecierea functionala

3. Deprecierea economica

Uzura fizica
Uzura fizica reprezinta pierderea de valoare ori de utilitate a unui bun mobil datorita uzarii
ori exprimarii duratei de viata utlla, cauzata de utilitate si stricaciuni, deterlorarl, expunere

. |
la dlverse elemente, suprasolicitare si factori similari.

!

Deprecierea functionala

Deprecierea functionala reprezmta pierderea in valoare sau utilitate a unui bun mobil, -
cauzata de ineficienta ori nepotrn)]m in insasi bunul cand este comparat cu un echipament
sau bun inlocuitor mai eficient si maj putin costisitor, pe care tehnologia moderna a

dezvoltat-o. Mai simplu spus, p1e1derea in valoare este cauzata de conditii din 1nter10ru1
* proprletatu. B

Deprecierea economica ‘
Deprecierea economica (numita si deprecierea externa) reprezmta plerderea in valoare ori

utilitate a unui bun mobil cauzata de factori externi (cum ar fi preturi crescute la materii
prime, munca ori utilitati) fara o crestere in pretul produsului. Valoarea determinata prin i
aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit scopului pentru care a

proiectat si construit.

5.3 Abordarea prin' piata

A

In abordarea prin comparatie dire]cta evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in urma
analizei unor bunuri mobile similare si compararn acestora cu bunurile subiect. Tehnicile
analizei comparative aplicate in abordarea pr1n comparatie directa sunt fundamentale in.

cadrul procesului de evaluare.
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