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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea principalilor indicatori tehnico - economici i a
,,Studiului de fezabilitate aferent lucririlor tehnico - edilitare si sistematizare
verticali, pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, specialisti in sinitate”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.21.015/13.06.2017,

- raportul de specialitate al Directiei Dezvoltare, Investitii, inregistrat la
nr.21.017/13.06.2017;

- raportul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Legii nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, cu modificarile
si completarile ulterioare.

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,b”", alin.(4), lit.,d” si art.45, alin.(2), lit.,a” din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind Administratia Publicd Locald cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia tehnico - economica in faza de Proiectare cu
privire la ,Studiul de fezabilitate aferent lucrarilor tehnico - edilitare si sistematizare
verticald, pentru obiectivul de constructii locuinte pentru tineri destinate Tnchirierii,
specialisti in sanatate”, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Directiei Economice si Directiei Dezvoltare, Investitii din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Giurgiu, pentru ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DE $ CONTRAS’IEJ&NEAZA,
i { SECRETAR,
U.
Sandulescu Ret Rosu Petre

Giurgiu, 29 iunie 2017
Nr. 224

Adoptatd cu un numdr de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 21015 /13.06.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

In vederea cresterii gradului de confort a locuitorilor “ Blocului de Locuinte ANL pentru
tineri - destinate inchirierii, pentru specialistii in sénatate”, este necesard realizarea retelelor de
utilitiiti si a lucririlor de amenajiri exterioare. Astfel, prin acest proiect s-a propus realizarea
urmatoarelor lucrari:

executarea unui racord la reteaua existentd de apd, din Aleea CFR,;

executarea unui racord la conducta de canalizare menajerd, din Aleea CFR;

executarea unor retele de distributie, de tip liniar executate din teava polietilend, de
inaltd densitate, In montaj subteran.

alimentarea cu caldurd, prin racordarea la reteaua existentd, retea ce alimenteaza
Inspectoratul de Politie Judetean, Primaria Municipiului Giurgiu, Spitalul.

amenajarea spatiilor din jurul blocului de locuin‘ge, in vederea asigurarii accesului
auto, alei pietonale si spatii verzi.

Tinand cont de prevederile art.125 alin(l) din legea 215/2001 republicatd, privind
Administratia Publicd Locala, propun initierea unui proiect de hotarare, cu urmatoarea

titulatura:

Aprobarea documentatiei tehnico-economice privind “Studiul de fezabilitate aferent

lucrdrilor tehnico-edilitare si sistematizare verticald, pentru obiectivul de constructii Locuinte
pentru tineri destinate inchirierii, specialisti in sdndtate”.

Directia Dezvoltare Investitii prin Serviciul Lucrdri Publice-Investitii, Reparatii,
Intretinere va intocmi Raportul de specialitate si va redacta Proiectul de hotérére pe care le va
sustine in fata Comisiei de buget-finante, administrarea domeniului public §i privat, pentru

avizare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA DEZVOLTARE INVESTITII
SERV.LUCR.PUBL.INV.REP.INTRET.
Nr. 21017 din 13.06.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

TEMEIUL DE FAPT
Prin Expunerea de motive nr.21015 /13.06.2017 , Primarul municipiului Giurgiu a initiat Proiectul
de hotirare privind aprobarea principalilor indicatori tehnico-e€conomici si a “ Studiului de fezabilitate aferent
lucrdrilor tehnico-edilitare si sistematizare verticald, pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri
destinate inchirierii , specialisti in sdndtate” , in vederea dezbaterii si aprobirii sale in sedinta Consiliului
Local al municipiului Giurgiu.
TEMEIUL DE DREPT
Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificata privind administratia publica locala Serviciul Lucréri
Publice —~Investitii, Reparatii, Intretinere in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul previzut de lege.
ARGUMENTE DE OPORTUNITATE
Avand in vedere faptul cd dezvoltarea durabila a municipiului Giurgiu, este strans legatd §i de
imbunatatirea conditiilor de locuit, s-a decis ridicarea gradului de confort a locuitorilor ,, Blocului de Locuinte
ANL pentru tineri destinate inchirierii, pentru specialistii in sinitate ” prin realizarea retelelor de utilitati
si a lucrarilor de amenajari exterjoare, dupd cum urmeaza:
e Retea de alimentare cu apa;
e Retea de canalizare menajerd;
e Retea alimentare cu energie termicé;
Retea de alimentare cu gaze naturale;
e Sistematizare verticala (creare spatii verzi, alei pietonale parcaje).
Proiectul de hotirare are ca obiect pricipal de reglementare aprobarea documentatiei referitoare la
“ Studiul de fezabilitate aferent lucrdrilor tehnico-edilitare §i sistematizare verticald, pentru obiectivul
de constructii Locuinte pentru tineri destinate Inchirierii, specialisti in sandtate”
REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE
Proiectul de hotarére are ca temei special de drept prevederile:

- Art.36, alin.4, litd din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, modificatd si
completata;

- Art.44, alin.1, din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, modificata si completati;

- Art.1, lit. b din HG nr. 28/2008, privind aprobarea continutului cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitillor publice , si are caracter normativ/individual/fiind/nefiind supus
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala.

CONCLUZII ST PROPUNERI
Proiectul de hotdrare intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si aprobarea
sa in sedinta Consiliului local.

DIRECTOR EE UTIvV
Leafu Mhari
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PROGRAMUL DE LOCUINTE
PENTRU TINERET
IN REGIM DE INCHIRIERE

/

STUDIU DE FEZABILITATE AFERENT LUCRARILOR
TEHNICO - EDILITARE Sl SISTEMATIZARE VERTICALA
PENTRU OBIECTIVUL DE CONSTRUCTII LOCUINTE
PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII , SPECIALISTI
DIN SANATATE



PROGRAMUL DE LOCUINTE
PENTRU TINERET
IN REGIM DE INCHIRIERE

PROIECT NR. 15007/SF /2017

FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

TITLUL : Studiu de fezabilitate aferent lucrarilor tehnico —
edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de
constructii Locuinte pentru tineri destinate inchirierii ,

specialisti din sanatate

OBIECTUL : PARTE SCRISA SI DESENATA

b ¢ -f'-:;::“
PROIECTANT GENERAL : S.C. PUIUV CON@: S.R.L. N
. ) : . 5 PUIL £
Tel: 0724 - 035789 Ing. Puiu Marin\ \ ~CONSULT ]
\ S.AL.

\\i P ' i "r-{:«‘_/
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PROIECTANT INSTALATII : P.F. MATEI MANUELA
Tel: 0723 - 508957 Ing. Matei Manuela
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CAPITOL 1 - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii
1.2.0rdonatorul principal de credite / investitor
1.3.0rdonator de credite secundar

1.4 .Beneficiarul investitiei

1.5.Elaboratorul studiului de fezabilitate

CAPITOL 2 — SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITIIL

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea
promovarii obiectivului de investitii si scenariile tehnico-economice identificate si propuse
spre analiza

2.2. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

CAPITOL 3 — IDENTIFICAREA SI PROPUNEREA PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1.Particularitati ale amplasamentului obiectivului de investitii
3.2.Descriere din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
3.3.Costurile estimative ale investitiei

3.4. Grafice orientative de realizare a investitiei

CAPITOL 4 — SCENARIILE TEHNICO-ECONOMICE PRIN CARE OBIECTIVELE

PROIECTULUI DE INVESTITII POT FI ATINSE

4.1.Prezentarea cadrului de analiza , inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea

scenariului de referinta

4.2.  Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali , inclusiv de
schimbari climatice , ce pot afecta investitia

4.3. Situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

4.5.Analiza cererii de bunuri si srvicii , care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiara

4.7 Analiza economica

4.7. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

4.8.Analiza de senzitivitate " '

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire



CAP.5 SCENARIUL /OPTIUNEA TEHNICO - ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)
5.1.Comparartia scenariilor /optiunilor , din punct de vedere tehnic , economic , financiar , al
sustenabilitatii si riscurilor
5.2.Selectarea si justificarea scenariului recomandat
5.3. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei
5.4. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei

CAPITOL 7 —-IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
7.2.Strategia de implementare

7.3 .Strategia de exploatare /operare si intretinere

CAPITOL 8 —- CONCLUZII SI RECOMANDARI

ANEXE
- AVIZE DE PRINCIPIU
Aviz de principiu S.C. Enel Distributic Muntenia S.A.

o
o Aviz de principiu S.C. Wirom Gas S.A.
o Aviz de principiu S.C. Apa Servis S.A. Giurgiu
o Aviz de principiu S.C. Global Energy Production S.A.
- MEMORIU TEHNIC RETEADE APA
- MEMORIU TEHNIC RETEADE CANALIZARE MENAJERA °
- MEMORIUTEHNIC RETEADE GAZE NATURALE
- MEMORIUTEHNIC SISTEMATIZARE VERTICALA
- PLANDE SITUATIE RETELE DE UTILITATI

- PLAN AMENAJARE EXTERIOARA
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| CAPITOL 1 — INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII |

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

Obiectul prezentei documentatii il constituie “Studiu de fezabilitate aferent lucrarilor
tehnico — edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru
tineri destinate inchirierii , specialisti din sanatate ”

1.2.0rdonatorul principal de credite / investitor

Ordonatorul principal de credite al investitiei este  PRIMARIA GIURGIU , cu sediul in
GIURGIU , Sos BUCUREST]I, nr. 49-51.

1.3.0rdonator de credite secundar
Ordonatorul de credite secundar al investitiei este Primaria Municipiului Giurgiu.

1.4.Beneficiarul investitiei
Beneficiar al investitiei este Primaria Municipiului Giurgiu.

1.5.Elaboratorul studiului de fezabilitate

o Proiectant general: S.C.Puiu Consult S.R.L.
o Proiectant de specialitate : P.F.A. Matei Manuela

CAPITOL 2 — SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI/ PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate privind situatia actuala, necesitatea si
oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza

Din analize preliminare s-a stabilit capacitatea necesara si suficienta in ceea ce
priveste numarul de locuri dar si faptul ca amplasamentul poate prelua aceste capacitati.

Nu au fost identificate variante convenabile, in principal datorita lipsei utilitatilor
si a infrastructurii stradale .

Scenariile tehnico-economice propuse pentru obiectivul proiectului de investitii
In scopul imbunatatirii situatiei actuale, referitor la lucrarile tehnico — edilitare si de
sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii , specialisti din sanatate ”,se contureaza urmatoarele scenarii tehnico-economice
prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi atinse.

- Scenariul 1
Realizarea investitiei in varianta cu retea de gaze naturale

*Efortul investitional estimat necesar pentru implementarea scenariului tehnico-
economic propus, este de:



Element iny | Valoare (f*nra WA (A TVAGHE SR
Sl e e o e G e
Valoare totala 323.159,00 70.977,16 60.546,00 | 383.705,00 84.275,20
investitie, din care:
Lucrari de 226.640,00 49.778,17 | 43.061,00 | 269.701,00 59.235,89
constructii — montaj
(C+M)

*Durata estimata a realizarii investitiei: 4 luni
: SRR

E., .__-.-.r_.-,,._- St q-,P..g.,_nﬂ_,..
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Realizarea investitiei in varianta fara retea de gaze naturale
*Efortul investitional estimat necesar pentru implementarea scenariului tehnico-

economic propus, este de:

- Element investitie— | Valoare (faraTVA) | ' TVA. | Valoare (inclusiv.TVA)
' Scenarlu e lei euro lei lei euro
Valoare totala 293.979,00 | 64.568,20 | 55.049,00 | 349.028,00 76.658,91
investitie, din care:
Lucrari de 204.195,00 | 44.848,45 | 38.797,00 | 242.992,00 | 53.369,65
constructii — montaj
(CtM)

*Durata estimata a realizarii investitiei: 3 luni

Scenariul recomandat de catre elaboratorul studiului de fezabilitate:
* Realizarea investitiei cu retea de alimentare cu gaze

Avantajele scenariului recomandat
*Bste o varianta ce asigura un grad de confort ridicat locatarilor.

2.2. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Necesitatea investitiei
Datorita aparitiei cladirii de locuinte apare ca necesara si oportuna investitia de
realizare a retelelor de utilitati , investitie, ce cade in sarcina beneficiarului —Primaria Giurgiu .

Oportunitatea investitiei

Obiectivul de investitii din Municipiul Giurgiu se incadreaza in prevederile
Programului de guvernare pe perioada 2012 — 2016, aprobat prin Hotararea Parlamentului
nr.45/2012 si a strategiei Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
constructia de locuinte, fiind respectate prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale H.G. nr.962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.



SRR T TRTM L et wmantl es S il L i —— e e b e bzl

NISGATIS bl ST k e ’ A Y
e S (R SR A 1

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul de investitii din Municipiul Giurgiu se incadreaza in prevederile
Programului de guvernare pe perioada 2012 — 2016, aprobat prin Hotararea Parlamentului
nr.45/2012 si a strategiei Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
constructia de locuinte, fiind respectate prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale H.G. nr.962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul studiu de fezabilitate se doreste ca obiectivul de investitie pus in
discutie, din Municipiul Giurgiu sa fie cuprins in:

-lista amplasamentelor din cadrul programului privind constructia de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii;

-lista de finantare aprobata de catre ordonatorul principal de credite, Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratie Publice, la capitolul B — Obiective noi de investitii.

CAPITOLUL 3 - IDENTIFICAREA SI PROPUNEREA PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1.Particularitati ale amplasamentului obiectivului de investitii

a. Obiectivul - BLOCUL A.N.L. P+3, LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE
INCHIRIERII, PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE - este amplasat in Municipiul
Giurgiu, judet Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr.57 si este identificat prin CF 37787 cu nr.cadastral
37787, emis de catre O.C.P.I. Giurgiu, la data de 01.11. 2016, conform extras carte funciara
nr.50995/01.11.2016, avand suprafata totala a terenului S = 2000,00mp (din acte).




b. Relatiile cu zonele invecinate
Vecinatatile sunt realizate din proprietati publice si private.
-Amplasamentul pe latura Nord se invecineaza cu proprietatea Primariei
Municipiului Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr.FN, avand o deschidere de cca.50,06ml
- Amplasamentul pe latura Sud se invecineaza cu proprietatea partial ARHIVELE
STATULUI, b-dul CFR, nr.7, avand o deschidere de cca.32,11ml si partial Primariei
Municipiului Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr.49-51, avand o deschidere de cca.18,02ml
Amplasamentul pe latura Est se invecineaza cu proprietatea Primariei Municipiului
Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr.49-51, avand o deschidere de cca.41,91ml
Amplasamentul pe latura Vest se se invecineaza cu proprietatea Camerei de
Comert si Industrie a judetului Giurgiu, b-dul CFR, nr.58, avand o deschidere de cca.39,71ml
Distanta fata de centrul localitatii este de 200 m, iar cea mai apropiata arie
rezidentiala se afla la aproximativ 100 metri de limita terenului.
Regimul de inaltime predominant este parter intercalat cu corpuri de institutii,
birouri si locuinte P+2/P+5E.

c. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

LOCALIZARE SI DATE GEOLOGICE GENERALE

Municipiul Giurgiu se situeaza la marginea sudica a tarii si a judetului, pe malul stang
al Dundrii, la 65 km sud de capitala Bucuresti, la granita cu Bulgaria. Orasul este capitul
soselei nationale DN5, care 1l leagd de Bucuretti si care se termind la punctul de trecere a
frontierei de la podul peste Dundre.

Clima in Municipiul Giurgiu este temperat continentala. Vara se caracterizeaza prin
temperaturi ridicate gi secetd, iar iarna prin ger si viscole, dar si incdlziri frecvente.
Precipitatiile medii anuale ating 500 ml/mp.

DATE HIDROGRAFICE SI HIDROGEOLOGICE

Reteaua hidrografica a Municipiului Giurgiu este constituitd preponderent de Fluviul
Dunirea. Afluentii care 1si au izvoarele in zonele mai nalte ale judetului sunt putin
importantideoarece cursurile lor de apa sunt foarte mici. Conform masuratorilor efectuate in
zona (in fintanile invecinate perimetrului de studiu) si a extrapolarii datelor hidrogeologice
existente in perimetrul cercetat nivelul hidrostatic NHs se situeaza la adancimea de 5.00 m.
+1,50m in fuctie de precipitatiile cazute.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag =
0,25 si perioada de colt Tc = 1.0sec

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77= 0,85 m de la cota terenului
natural.

Pentru a se putea determina natura terenului din amplasament, in vederea indicarii
stratului portant si a nivelului panzei freatice, au fost executate : -2 sondaje geotehnice
deschise la adancimea de -6.00 m conform temei de proiectare; Sondajele s-au executat
deschis cu excavatorul si foreza 0 2 ,, de tip Auger conf STAS 1242/387 Teren de fundare
Cercetari prin sondaje deschise si NP 074/2014

Sondajul geotehnic deschis S1 a interceptat urmatoarea litologie: 0.00 -1.00 m -
Umplutura 1.00 -2.00 m - Nisip argilos fin stratificat , plastic consistent, maroniu-galbui,
macroporic  ,slab marnos.  2.00 -4.80 m— Nisip slab argilos, indesare mijlocie, maroniu-
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galbui. 4.80 -6.00 m— Nisip fin la mediu , galbui; de la -5.00 m apar infiltratii de apa.

Sondajul geotehnic deschis S2 a interceptat urmatoarea litologie: 0.00 -1.20 m -
Umplutura 1.20 -2.30 m - Nisip argilos fin stratificat , plastic consistent, maroniu-galbui,
macroporic  ,slab marnos.  2.30 -4.80 m— Nisip slab argilos, indesare mijlocie, maroniu-
galbui. 4.80 -6.00 m~ Nisip fin la mediu , galbui;

Conditiile de teren
Teren mediu, conf. tab. B1 din “Normativ privind principiile, exigentele si metodele
cercetirii geotehnice a terenului de fundare”.

Apa subterani

Nivelul hidrostatic variaza intre 5.00m =+ 1.50m in functie de cantitatea de
precipitatii cazuta. Daca apar infiltratii de apa in sapatura pentru fundatie sunt necesare
epuismente normale. Riscul-mediu .

Clasificarea constructiilor dupa importanta
In vederea definirii categoriei geotehnice in conformitate cu HG nr. 766/1997 anexa
2- categoria de importantd a contructiei ce urmeaza a fi executate este — normala

3.2.Descriere din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
DESCRIEREA INVESTITIEI
Descrierea constructiva si functionala

Statutul juridic al terenului ce urmeaza a fi ocupat
Terenul este liber constructii.
Terenul este intravilan si apartine domeniului public .

Structurarea investitiei pe obiecte
Pentru o mai buna intelegere a naturii costurilor intreaga investitie a fost divizata pe
obiecte dupa cum urmeaza:

™ Lucrari de construire retele de utilitati :
e Retea de alimentare cu apa
e Retea de canalizare menajera
e Retea alimentare cu energie termica
e Retea de a;jlimentare cu gaze naturale

¥

OBIECTUL2 Sistematizare verticala, amenajari exterioare
e spatii verzi
e Alei pietonale
e parcaje



T T T A T= e A -
g _ - B 4 St & i -
i it g y L e :

Descrierea generala a investitiei
1. Sistematizare verticala
2. Retele exterioare

Date caracteristice principale ale constructiilor

.Amenajari exterioare, accese, alei pietonale si auto

prevazute in incinta
Bilantul teritorial se prezinta astfel :

e suprafata totala : S =2000mp

e trotuare si alei S=.193 mp

e parcaje S= 565 mp

e spatii verzi S=1242 mp
Lucrari de proiectare si executie care cad in sarcina autoritatilor locale.
Lucririle necesare in vederea amenajarii incintei :

- alei de acces auto si pietonal

- trotuare de protectie

- spatii verzi

Parcaje auto in incinta

Conform P132-93 Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane, privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie, rezulta urmatoarele
aspecte:

— Calculul numarului de locuri necesare pentru parcarea autoturismelor constructiile de
locuinte colective cu P+2-3 etaje, necesita parcaje de domiciliu in interiorul parcelelor , cate
un loc de parcare pentru fiecare unitate locative. Avand 22 de unitati locative, rezulta 22 locuri
de parcare.

Acest numar de locuri de parcare va fi suplimentat cu 10% locuri de parcare destinate
vizitatorilor, rezultand 22 locuri x 1,10 = 24,2 (rotund 24 locuri)

Parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, asigurandu-se numarul de locuri de parcare functie de suprafata construita
desfasurata a locuintei si de tipul de locuire.

*pentru accesarea locurilor de parcare normate din zona, pentru functiunile de
locuire, accesele se vor realiza din artera de circulatie propusa de categoria a Ill-a cu prospect
de minim 7,00 — 8,00m latime, compus dintr-un carosabil cu doua benzi de 3,50-4,00m (o
banda de circulatie) si trotuare de 1,50m. Aceste unitati de parcare din interiorul parcelei, vor
fi asigurate cu spatii de circulatie pietonala care sa asigure siguranta si confort.

Stationarea autovehiculelor se va admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Parcajele se vor executa pe urmatoarea structura :

balast 10 cm

e piatra sparta 20 cm

e nisip 2cm

beton B 400 15 cm

Alei pietonale si trotuare .

Se vor executa trotuare pentru a asiguara circulatia in siguranta atit la bloc cit si la parcaje .
Trotuarele se vor executa pe urmatoarea structura :
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e latime 1,5m
e imbracaminte din dale behaton
e fundatie : piatra sparta si nisip

Spatii verzi
Spatiile verzi vor fi amenajate prin asternerea unui strat de pamint vegetal in grosime de
cca 15 cm ,insamintarea de gazon si plantarea a cca 50 pomi din specia foioase.

Retele exterioare

Conform planului de retele tehnico-edilitare, in zona exista urmatoarele retele:
» retea de alimentare cu apa

* retea de canalizare

» retea de alimentare cu gaze naturale

* retea de termoficare.

Principalele caracteristici :
Caracteristici tehnice
principalele caracteristici constructive

OBIECT 1: Retele deutilitati- =0 SRR AT
¢ retea de alimentare cu apa : 1ung1me —206 m, materlal teava pohetllena

PE80,diametru 75 mm
e retea de canalizare : lungime =212 m, PVC-KG @ 250 mm
o retea de alimentare cu caldura : lungime = ....... ,tevi preizolate ,065-48 mm

¢ retea de gaze : lungime 206 m, PE 100 Pn 16,9 50 mm

|OBIECT?2 : Sistematizare verticala:
Bilantul teritorial se prezinta astfel :

e suprafata totala : S =2000mp
e trotuare si alei S=.193 mp
e parcaje S= 565 mp
e spatii verzi S= 1242 mp

3.3.- Costurile estimative pentru realizarea obiectului de investitie
Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

Valoarea totala a investitiei (INV) este de 323.159,00 lei fara TVA, respectiv 383.705,00 lei
inclusiv TVA si este structurata dupa cum urmeaza ( 1 euro = 4,5530 lei) :

Element investitie Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
: =UE) . euro lei el euro
Valoare totala 323.159,00 70.977,16 | 60.546,00 | 383.705,00 84.275,20
investitie, din care:
Lucrari de 226.640,00 49.778,17 | 43.061,00 | 269.701,00 59.235,89
constructii — montaj
(C+M) B
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

Lucrari tehnico edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru

tmen destinate mchmeru spec:ahstl din sanatate

_CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului. . -

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0,00 0,00 0,00
terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 i 0,00 0,00 0,00.
| CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utlhtatllor necesare. oblectlvufm de investitii S
2.1 Racord electric 0,00 0,00 0,00
2.2 Racord apa si canalizare 0,00 0,00 0,00
2.3 Racord drumuri 0,00 0,00 0,00
Total capitol 2 0,00 0,00 0,00
' CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentatehnica =~ =
3.1 Studii 2.000,00 380,00 2.380,00
3.1.1. Studii de teren 2.000,00 380,00 2.380,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea 0,00 0,00 0,00
de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0,00 0,00 0,00
energetic al cladirilor
35 Proiectare 56.147,00 | 10.668,00 66.815,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de 20.000,00 | 3.800,00 23.800,00
avizare a lucrarilor deinterventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 1.122,00 213,00 1.335,00
obtineriiavizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 1.366,00 260,00 1.626,00
tehnic si adetaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 33.659,00 | 6.395,00 40.054,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 1.000,00 190,00 1.190,00
3.7 | Consultants o 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul 0,00 0,00 0,00
de investitii
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 3.366,00 640,00 4.006,00
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3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 0,00 0,00 O,W
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 0,00 0,00 |
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele 0,00 0,00
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de cétre Insp. de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 3.366,00 640,00 4.006,00
Total capitol 3 62.513,00 | 11.878,00 | 74.391,00
"CAPITOLUL 4 Chsliuieli pentra investisiade baza 1\ Lo o
1.1 Constructii si instalatii , din care : 224.396,00 | 42.635,00 | 267.031,00
4.1.1. | Obiectul 1 : Retele utilitati 133.942,00 | 25.449,00 | 159.391,00
4.1.2. | Obiectul 2 : Sistematizare verticala 90.454,00 | 17.186,00 | 107.640,00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0,00 0,00 0,00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
nu necesitda montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00
Total capitol 4 224.396,00 | 42.635,00 | 267.031,00
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli. - SV AR o
5.1 Organizare de santier 3.366,00 639,00 4.005,00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente 2.244,00 426,00 2.670,00
organizarii de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 1.122,00 213,00 1.335,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 4.493,00 0,00 4.493,00
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0,00 0,00
bancii finantatoare
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii 1.133,00 0,00 1.133,00
lucrdrilor deconstructii
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in 227,00 0,00 227,00
amenajareateritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - 1.133,00 0,00 1.133,00
CSsC
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 2.000,00 0,00 2.000,00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute _28.391,00 5.394,00 33,785,00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 [ 0,00
Total capitol 5 36.250,00 | 6.033,00 42.283,00
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste ; ;
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 323.159,00 | 60.546,00 | 383.705,00
‘dincare: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1226.640,00 | 43.061,00 | 269.701,00
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DEVIZUL OBIECTULUI NR. 1 - RETELE UTILITATI

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare
crt. cheltuieli fara TVA cu TVA
lei lei lei
2 3 4 5
Constructii si instalatii 133.942 25.449 159.391
Retea alimentare cu apa 28.215 5.361 33.576
Retea canalizare pluviala 49.478 5.401 58.879
Retea alimentare cu caldura 34.026 6.465 40.491
4.1.4. Retea alimentare cu gaze 22.223 4,222 26.445
TOTAL | - subcap. 4.1. - 133.942 25.449 |~ 159.391
4.2. | Meontaj utilaje , echipam.tehnologice si functionale - - -
TOTAL IlI- subcap. 4.2. 0 0 0
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
care necesita montaj
4.4, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
care nu necesita montaj si echipam. de transport
4.5. Dotari - - -
4.6. Active corporale - - -
TOTAL NI - subcap. 4.3.+4.4.+ 4,5.+ 4.6. 0 0 0
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL 1+ TOTAL 2 +TOTAL 3) 133.942 | 25.449 159.391
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 2 - SISTEMATIZARE VERTICALA
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare
crt. cheltuieli fara TVA cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap 4. - Cheltuieli pentruinvestitia de baza T s s e P e e
4.1. Constructii si instalatii 90.454 107.641
4.1.1. | Spatii verzi 17.111 3.251 20.362
4.1.2, | Trotuare si alei pietonale 23.735 4.510 28.245
4.1.3. Parcaje 49.608 9.426 59.034
TOTAL |- subcap. 4.1. 90.454 17.187 107.641
4.2. Montaj utilaje , echipam.tehnologice si functionale - . -
TOTAL II- subcap. 4.2. 0 0 0
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - .
care necesitd montaj
4.4, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
care nu necesita montaj si echipam. de transport
4.5, Dotari - - |
4.6. Active corporale - - -
iOTAL Il -subcap. 4.3.+4.4.+ 4.5.+ 4.6. 0,00 0,00 0,00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL 1+ TOTAL 2 +TOTAL 3) 90.454 17.187 107.641
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3.4. Grafic orientativ de realizare a investitiei

Pentru realizarea investitiei se estimeaza o perioada de 4 luni de la atribuirea contractului de
lucrari :

1 studii teren 2.380 2.380
2 proiectare 66.815 66.815
3 Comisioane,taxe autorizare 4.493 4.493
4 asistenta tehnica 1.002 1.002 1.002 1.000 4.006
organizare procedura
5 atribuiure 1.190 1.190
5 constructii si instalatii 66.758 66.758 66.758 66.757 267.031
6 costuri OS 1.001 1.001 1.001 1.002 4.005
cheltuieli diverse si
7 neprevazute

CAP. 1V . ANALIZA FIECARUI SCENARIU/OPTIUNE TEHNICO-ECONOMICA
PROPUSA '

4.1.Prezentarea cadrului de analiza , inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Prezentul studiu de fezabilitate face o analiza doar a Scenariului 1: Realizarea
investitiei in varianta cu retea de gaze naturale

Avantajele scenariului recomandat : Este o varianta ce asigura un grad de confort ridicat
locatarilor.,,

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice , ce pot afecta investitia

Din analiza datelor privind zona Giurgiu , pentru amplasamentul viitorului obiectiv nu au fost
identificate vulnerabilitati cauzate de factori de risc antropici si naturali , inclusiv de
schimbari climatice , ce pot afecta investitia.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza nevoilor de consum

Necesarul de utilitati pentru functionarea cladirii rezulta din studiile de specialitate pe
fiecare utilitate in parte, extrase din proiectele pe specialitati.



A B

Consumurile estimate sunt dupa cum urmeaza:

Energie electrica

Pi = 128,6kw

Pa =77,0kw

Consum energie electrica / bloc, avand doua scari si 11 ap./scara:

- total apartamente pe scara: 11 buc.

- total consum energie electrica kWh/Luna/Apartament = 126 kWh/Luna (estimativ, conf.
calc.atasat).

- total consum energie pe an/scara 11x(12x126)=16632 kWh/An/Scara;

- Total consum anual cele doua scari 2x16632=33 264 kWh/An/Bloc.

Consuni anual’TOTAL =33 264kWh/an/bloc -+ Fie e

Alimentare cu apa rece

Q oramax. = 5,04 me/h

Q % max. = 14,00 me/zi
Consum anual = 5110mc/an

Alimentare cu apa calda menajera
Q zimax. = 8,00 me/zi o
Consum anual = 2920mc/an

Alimentare cu energie termica
Q i max. = 1120kW/zi (1 gigacalorii/zi)
Consum anual — 182 gigacalorii /an (sezonul de incalnire aprox. 6 luni/an)

Alimentare cu gaz
D oz 0,67 £ 22 =.14,72 me/l
Consum anual— 10760 mc/an-

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii
4.4.a)Impactul social si cultural , egalitatea de sanse

Promovarea obiectivului din municipiul Giurgiu, in cadrul programului Constructii
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, specialisti din s#ndtate, derulat prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, are o deosebitd importanta atat din punct de vedere social, cét si din
punct de vedere urbanistic.

Avand in vedere faptul ci dezvoltarea durabild a municipiului Giurgiu este strans legata si
de imbunititirea conditiilor de locuit, se impune construirea de locuinte pentru tineri
specialisti din domeniul sanitatii, precum si pentru familii de tineri specialisti din domeniul
sanatatii, destinate inchirierii.

Odati cu dezvoltarea economico-sociald a municipiului Giurgiu s-a constatat o lipsd acuta
de locuinte mai ales pentru tineri si specialigti din domeniul sanatagii.

Un numir de rezidenti care termini stagiul de pregitire pot veni anul acesta, dar si in
urmitorii ani, la posturile unde sunt titularizati, dar neavand domiciliul in municipiul Giurgiu
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si neavind unde si locuiascd, vor renunta la post urméand calea celor care pleacd sd lucreze in
straindtate.

Deoarece Primidria municipiului Giurgiu si Consiliul Judeten Giurgiu nu au la dispozitie
spatii de locuit care sd rezolve problemele locative ale acestor categorii de populatie, s-a
transmis In folosinta gratuitd citre Agentia Nationald pentru Locuinte, un teren in suprafatd de
2000 mp, situat pe bulevardul Bucuresti, nr. 57, pentru construirea de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, specialisti din sdnatate, pentru rezolvarea situafiei locative a 22 de
specialisti din domeniul sanatatii.

Conform prevederilor art. 8 alin.(1.1) si alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind
infiinfarea ANL, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru tineri,
destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din sanatate fac obiectul proprietétii private a
statului si sunt administrate de autorititile administratiei publice centrale din domeniul
sanatatii in conditiile Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sandtétii, cu modificdrile
si completirile ulterioare si ale HG nr. 339/2008 pentru aprobarea Normelor de administrare a
locuintelor construite de ANL de care pot beneficia mediciii rezidenti si alti tineri specialisti
din sistemul de sanétate.

Ca urmare a numeroaselor solicitari formulate de tineri si familii de tineri, care nu au
suficiente resurse financiare pentru achizitionarea sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietei, s-a previzut realizarea de locuinte colective in regim de inchiriere cu una , doud si
trei camere.

In perioada 2001-2014 prin programul ,,Constructii locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii” in municipiul Giurgiu au fost realizate 372 locuinte pentru tineri, fard a fi
repartizate locuinte pentru specialisti din domeniul sanatafii.

4.4.b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei : in faza de
realizare , in faza de operare

In faza de realizare a investitiei , pe perioada de lucru estimata de cca. 4 luni se preconizeaza
ca va fi necesar un numar mediu zilnic de cca. 10 lucratori in constructii

4.4.c. Impactul asupra factorilor de mediu , inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate

Protectia calitatii apelor
Obiectivul nu este sursa de poluare a apelor de suprafata sau apelor subterane.
Pentru prevenirea eventualelor scurgeri de ape din instalatiile interioare de apa si canalizare s-
au prevazut a fi executate instalatii etanse din teava de polipropilena de inalta densitate si PVC
imbinat cu garniture din cauciuc.

Protectia aerului

Sub acest aspect lucrarea propusa va avea un efect benefic asupra mediului inconjurator.



Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Lucrarile propuse se vor executa cu utilaje care din punct de vedere al zgomotelor si vibratiilor
se incadreaza in normele acustice iar, obiectivul nu este producator de zgomote sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor -Obiectivul nu este sursa de radiatii.
Protectia solului si subsolului

Prin lucrarile propuse se evita poluarea solului si subsolului prin folosirea de instalatii de apa
si canalizare din materiale noi conform prevederilor standardelor actuale.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice- Nu este cazul.

Protectia asezamintelor urbane si altor obiective de interes public
Sub acest aspect protectia devine evidenta prin efectul complex asupra factorilor enumerati
anterior si a ridicarii gradului de confort al zonei.

Gospodarirea deseurilor
Obiectivul produce deseuri menajere. Se asigura prin proiectare colectarea controlata a cestora,
propunandu-se amenajarea unei platforme menajere exterioara unde se vor amplasa pubele.
Evacuarea deseurilor se va face periodic pe baza unui program stabilit cu intreprinderea locala
de salubritate

Protectia substantelor toxice si periculoase

Obiectivul nu produce substante toxice si periculoase.

Lucrari de reconstructie ecologica — refacerea si protectia mediului

Terenul ramas neocupat de constructii va fi organizat cu alei carosabile si pietonale cat si cu
spatii verzi arbori si arbusti

Prevederi pentru monitorizarea mediului- Nu este cazul
Lucrari de aparare civila a populatiei

Nu este necesara realizarea adapostului de aparare civila, imobilul proiectat avand regim de
inaltime P+3 E.

4.4.d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza dupa caz

Obiectivul propus nu va avea un impact negativ raportat la contextul natural si antropic in
care acesta se integreaza.
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4.5.  Analiza cererii de bunuri si srvicii , care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

In prezent la Primaria Giurgiu sunt inregistrate un numar mare de solicitdri formulate de
tineri ¢i familii de tineri, care nu au suficiente resurse financiare pentru achizifionarea sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, fiind necesara realizarea de locuinte colective in
regim de Inchiriere cu una , doud si trei camere.

4.6. Analiza financiara

Avand in vedere ca obiectivul propus spre finantare nu este generator de venituri, fiind vorba
de retelele de utilitati si lucrarile de amenajeri exterioare ,necesare bunei functionari a Blocului
de locuinte ANL pentru tineri destinate inchirierii , pentru specialistii din sanatate , nu se face
o analiza financiara a investitiei.

Finantarea investitiei se va face din fonduri asigurate din bugetul local.

4.7.  Analiza economica
Analiza economica este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore.
4.8. Analiza de senzitivitate
Analiza economica este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore
4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot aparea atat in
perioada de implementare a proiectului cét si in perioada de exploatare a noului obiectiv.

Riscurile inerente unui proiect finantat din fonduri publice, in perioada de implementare, de
catre Primaria Giurgiu :

o Dificultati in asigurarea finantdrii, cu potentiale efecte negative asupra
fluxului de numerar;

o Necorelarea termenelor de achizitie cu disponibilitatea resurselor financiare;

e Probleme in organizarea si desfdsurarea licitatiilor,

o Nerespectarea termenelor stabilite de executie a lucrdrilor de constructii-montaj — din
cauza unor motive ce depind sau nu de executant.

Din punct de vedere tehnic, pot apérea de asemena urmatoarele tipuri de riscuri:
o Executarea defectuoasd a unei/unor parti din lucrdri;
o Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
o Comunicarea defectuoasd intre entitdtile implicate in implementarea proiectului si

executantii contractelor de lucrdri §i achizitii echipamente §i utilaje;
Avand in vedere caracterul investitiei, considerdm cd nu sunt implicate riscuri majore.
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CAP.5 Scenariul /Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparartia scenariilor /optiunilor , din punct de vedere tehnic,
economic , financiar , al sustenabilitatii si riscurilor

Realizarea investitiei in varianta cu retea de gaze naturale
*Efortul investitional estimat necesar pentru implementarea scenariului tehnico-
economic propus, este de:

= 'E'_;l_eméntigi esﬁiﬁ?ﬁmu_ﬂo T TVAS - Valoare (mclusw \Y
“Scenariul o iler (o he el  euro

“Valoare totala 323.159.00 | 70.977.16 .60.546,00 | \383 705,00 | 84.275.20
investitie, din care:

Lucrari de 226.640,00 49.778,17 | 43.061,00 | 269.701,00 59.235,89
constructii — montaj

(C+M)

*Durata estimata a realizarii investitiei: 4 luni

SéeHarin 2 iSRS e s

Realizarea 1nvest1t1e1 in varlanta fara retea de gaze naturale

*Efortul investitional estimat necesar pentru implementarea scenariului tehnico-
economic propus, este de:

Elemeut investitie— |  Valoare (faraTVA) | TVA Valoare (inclusiv TVA)
~ Scenariu2 ; lei euro lei lei euro

Valoare totala 293.979,00 | 64.568,20 55.049,00 | 349.028,00 76.658,91
investitie, din care:

Lucrari de 204.195,00 | 44.848,45 | 38.797,00 | 242.992,00 | 53.369,65
constructii — montaj

(C+M)

*Durata estimata a realizarii investitiei: 3 luni

5.2.  Selectarea si justificarea scenariului recomandat

Scenariul recomandat de catre elaboratorul studiului de fezabilitate:
* Realizarea investitiei cu retea de alimentare cu gaze

Avantajele scenariului recomandat
*Este o varianta ce asigura un grad de confort ridicat locatarilor.



5.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIEI

a. Valoarea totala

Valoarea totala a investitiei (INV) este de 323.159,00 lei fara TVA, respectiv 383.705,00 lei

1nclus1v TVA s1 este structurata dupa cum urmeaza ( 1 euro = 4 5530 le1) :

Valoare totala |

323.159,00 |

" 60.546,00 |

383.705,00

84 275 20

70 977 16
investitie, din care:
Lucrari de 226.640,00 49.778,17 | 43.061,00 | 269.701,00 59.235,89
constructii — montaj
(C+M)

b. Esalonarea investitiei

An 1 (mai. 2018 — august.2018)= 323.159,0 lei faraTVA - o perioada de patru luni

c.Durata de realizare

Durata de realizare a investitiei este estimata la 4 luni calendarstice, asa cum este
esalonat la punctul anterior.

5.4. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei
Investitia va fi finantata de la bugetul local si din fonduri atrase

| CAPITOL 6 - AVIZE SI ACORDURI DE PRINCIPIU

Au fost obtinute urmatoarele avize si acorduri de principiu:
6.1.  Certificatul de Urbanism cu numarul 99 din 27.03.2017, emis de Primaria Giurgiu
In vederea autorizarii constructiei se vor obtine avizele solicitate prin Certificatul de

Urbanism.

6.2.  Aviz de principiu S.C. Enel Distributie Muntenia S.A.
6.3.  Aviz de principiu S.C. Wirom Gas S.A.
6.4.  Aviz de principiu S.C. Apa Servis S.A. Giurgiu

6.5.  Aviz de principiu S.C. Global Energy Production S.A.

CAPITOL 7 —- IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Responsabila cu implementarea 1nvest1t1e1 este Primaria Mumclplulul Giurgiu, in cahtate de

beneficiar al investitiei.

- Primaria Municipiului Giurgiu

B-dul Bucuresti, nr.49-51

Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu




6.4.  Avizde principiu S.C. Apa Servis S.A. Giurgiu
6.5.  Aviz de principiu S.C. Global Energy Production S.A.

[ CAPITOL 7 - IMPLEMENTAREA INVESTITIEI |

7.1. Informatii despre cntitatea responsabila cu implementarea investitici
Responsabila cu implementarea investitiei este Primaria Municipiului Giurgiu, in calitate de
beneficiar al investitiei.
- Primaria Municipiului Giurgiu
B-dul Bucuresti, nr.49-51
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu

7.2.  Strategia dc implementare

e Durata estimata de executic a obiectivului : 4 luni
e Cheltuielile eligibile vor fi finantate din bugetul local si din surse atrase

7.3.  Strategia dc exploatare /operarc si intretinere
Exploatarea si intretinerea obicctivului se va face prin grija beneficiarului care va asigura din
surse proprii sau imprumutate resursele financiare anuale estimate pentru acest scop
8. Concluzii si recomandari
Pentru realizarea retelelor de utilitati si a lucrarile de amenajeri exterioare ,necesare bunei
functionari a Blocului de locuinte ANL pentru tineri destinate inchirierii , pentru specialistii

din sanatate , se recomanda realizarca lucrarilor din scenariul 1 (cu retea de gaze naturale) 1
asa cum a u fost prezentata in capitolele anterioare.

P

S .C. PUIU CONSULT S.R.Ls s ing Marian Puiu

PFA MATEIMANUELA ..o ing Manuela Matei [
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Memoriu tehnic
Alimentare cu apa

1.) Date gencrale
1.1 Denumire investitic: “Studiu de fezabilitate aferent lucrarilor tehnico — edilitare si
sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii , specialisti din sanatate ”
1.2 Amplasament : mun Giurgiu
I) Titularul investitiei : PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTI nr 49-51
Beneficiarul investitici : PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTI nr 49-51
.Elaborator :
o Proiectant general: S.C. Puiu Consult S.R.L.
o Proiectant de specialitate : P.F.A. Matei Manuela
Utilitatca publica
Lucrarile propuse au rolul de a alimenta cu apa cladirea de locuinte ce urmeaza a sc
construi in zona.
Lucrarile propuse au rolul de a ridica gradul de confort si utilitate a zonei la care sc refera .
Lucrarile propuse se incadreaza in planul general de urbanism al mun Giurgiu si nu afccteaza
in nici un fel dezvoltarea ulterioara a zonet .
III ) DESCRIEREA GENERALA A PROIECTULUI
Situatia existenta
In zona exista retele de apa si canalizare menajera la carc sa se poata racorda si accasta
cladire . Prin proiectul ,, Cladire de locuinte destinate specialistilor din sanatate —rctcle de
utilitati ¢’ se propune racordarea la reteaua de apa existenta pe aleca CIFR . conform plan de
situatie anexat .
Propuneri ;
Avind in vedere cele mentionate se propune cxecutarea de racorduri la retelele cxistente .
Aceasta presupune:
e racord la conductade apa din Aleeca CFR.
Descrierea solutiei
Conducta retfea apa
o Lungime trascu : 210 .m diametru @ 75 PE 80
» Montaj subtcran in sapatura deschisa
o Camine de vizitare 2 bucati camine de apometru
o Seracordeaza in reteaua din Aleca CI'R cu pieswa de bransare de larga tolcranta .
Din Aleea CIR traseul merge printre blocurile B5 si B132/335 apoi merge pe aleea din
spatele blocului  face un unghi de 90 si merge in traseu drept pe platforma de acces la
Camera de Comert si Industric pina la blocul de locuinte proiectat.
Traseul se ramifica in dova prin intermediul unor teuri si ajunge in capetele blocului in
caminele CAp din care alimenteaza cele doua tronsoane de bloc
TRASAREA LUCRARILOR
e Tnainte de trasarca lucrarilor se va face recunoasterea terenului, in prezenta
proicctantului, pentru verificarca concordantei proiectului cu situatia reald de pe
teren.
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e Confirmarea pozitiei retelelor subterane, pichetarea acestora si precizarea masurilor
ce se impun pe durata executiei se va face pe bazd de proces verbal incheiat cu
delegatii unititilor de exploatare a retelelor din gospodéria subterand existentd in
zona. in functie de situatia reald la teren, daca este cazul, vor fi efectuate sondaje de
identificare.

e Trasarea lucririlor se va face topometrie pe baza coordonatelor si a reperelor
planimetria si de nivelment indicati in proiect.

e Materializarea axelor conductelor si a principalelor constructii accesorii se va face
prin tirusi batuti in pdmant ce se vor planta obligatoriu in urmatoarele puncte: in
centrul cdminelor, in punctele de sectiune a conductelor,in punctele de intersectie ale
traseului cu alte retele sau constructii subterane existente, in punctele intermediare,
dac# sunt necesare pentru o executie corectd a lucrarii.

e Amplasarea lucrérilor in plan vertical si verificarea cotelor de sdpaturd si pozare se
vor face cu ajutorul riglelor de nivel si a teurilor de vizare. Montarea riglelor de
vizare se va face obligatoriu in amplasamentul cdminelor i in punctele caracteristice
ale traseului, pozitionarea lor realizandu-se pe baza unui nivelment topografic de
precizie, care sa asigure aceeasi indltime fatd de fundul sanfului ce urmeazi a se
executa.

e Pentru verificarea si stabilirea adancimilor exacte ale santului i conductelor se va
folosi teul mobil, riglele de trasare constituind vizorul fix.

o finainte de a incepe executia sipaturilor pentru conducte executantul va verifica
traseul acestora conform planselor desenate. Lungimea traseului va fi masurati cu
exactitate, inclusiv cotele de nivel in zonele specificate de proiectant. Traseul
conductelor va fi marcat clar pe pdmant.

e Latrasare se va respecta o pantele previzute in Profilele in lungul onductelor de
canalizare.

Descrierea constructiva, functionala si tehnologica
Retelele de apa necesare locuintelor din zona se vor executa ca retele pe domeniu
public, vor avea urmatoarea structura: :
- retea secundara de alimentare cu apa potabila
-bransamente de apa pana la caminul de apometru

Reteaua de alimentare cu apa se va executa din PEHD, PE80, PN10, Dn 75- 40 mm
montata in carosabil , sub adancimea de inghet( -1,10-1,25 m fata de cota finita a
terenului).Reteaua de alimentare cu apa se va echipa cu vane de sectionare montate in camine
de vane .

Astuparea santurilor

Astuparea santurilor pentru conducte se va face in doud faze (suportii de sustinere ai
peretilor santurilor vor fi retrasi gradat, pe masurd ce santul este umplut avand grija ca aceastd
retragere si nu afecteze conductele puse In opera):

(a). Faza I

Conducta si patul €i vor fi acoperite cu un strat ce va depasi 300 mm creasta ei, lasand
zonele de legaturd descoperite.

iIn continuare se va aseza un strat uniform excavat si selectat, cu granulatia de cel mult
25 mm care va fi compactat in straturi nu mai groase de 100 mm dupa compactare.
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¢ Confirmarea pozitiei retelelor subterane, pichetarca acestora si precizarea masurilor
ce se impun pe durata executiei se va face pe bazd de proces verbal Incheiat cu
delegatii unititilor de exploatare a retelelor din gospodéria subterand existentd in
zoni. in functie de situatia reald la teren, dacd este cazul, vor fi efectuate sondaje de
identificare.

o Trasarea lucririlor se va face topometrie pe baza coordonatelor si a reperelor
planimetria si de nivelment indicati in proiect.

e Materializarea axelor conductelor si a principalelor constructii accesorii se va face
prin tarusi béatuti in paAmént ce se vor planta obligatoriu in urmatoarele puncte: in
centrul ciminelor, in punctele de sectiune a conductelor,in punctele de intersectie ale
traseului cu alte retele sau constructii subterane existente, in punctele intermediare,
dacd sunt necesare pentru o executie corectd a lucrérii.

e Amplasarea lucrérilor in plan vertical §i verificarea cotelor de sdpaturd §i pozare se
vor face cu ajutorul riglelor de nivel si a teurilor de vizare. Montarea riglelor de
vizare se va face obligatoriu in amplasamentul cdminelor i in punctele caracteristice
ale traseului, pozitionarea lor realizdndu-se pe baza unui nivelment topografic de
precizie, care sa asigure aceeasi indltime fatd de fundul santului ce urmeazi a se
executa.

o Pentru verificarea si stabilirca adancimilor exacte ale santului si conductclor sc va
folosi teul mobil, riglele de trasarc constituind vizorul fix.

o TInainte de a incepe executia sapiturilor pentru conducte executantul va verifica
traseul acestora conform planselor desenate. Lungimea traseului va {1 mésuratd cu
exactitate, inclusiv cotele de nivel in zonele specificate de proiectant. Trascul
conductelor va f1 marcat clar pe pdmant.

o Latrasare se va respecta o pantele prevézute in Profilele in lungul onductelor de
canalizare.

Descrierca constructiva, functionala si tchnologica
Retelele de apa necesare locuintelor din zona se vor executa ca retele pe domeniu
public, vor avea urmatoarea structura: :
- retea secundara de alimentare cu apa potabila
-bransamente de apa panala caminul de apometru

Reteaua de alimentare cu apa sc va executa din PEFHD, PE8O, PN10, Dn 75- 40 mm
montata in carosabil , sub adancimea de inghet( -1,10-1,25 m fata de cota [inita a
terenului).Reteaua de alimentare cu apa se va cchipa cu vane de sectionarc montale in camine
de vane .

Astuparea santurilor

Astuparea santurilor pentru conducte se va face in doud faze (suportii de sustinere al
peretilor santurilor vor fi retrasi gradat, pe masurd ce santul este umplut avand griji ca aceastd
retragere sd nu afecteze conductele puse In operd):

(). Faza l

Conducta si patul ei vor {1 acoperite cu un strat ce va depdsi 300 mm creasta ci, lasand
zonele de legatura descoperite.

In continuare se va aseza un strat uniform excavat si selectat, cu granulatia de cel mult
25 mm care va fi compactat in straturi nu mai groase de 100 mm dupd compactare.
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d. Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii — avizat de MLPAT cu nr.
9/N/15.03.1993 — cap. 33 — Lucrdri de alimentare cu apé si canalizéri (art. 1583 — 1832);
MASURI DE PREVENIRE SI STINGERE A INCENDIILOR

Pe parcursul executiei se vor respecta cu strictete Normele generale de prevenire si stingere a
incendiilor si normele specifice de prevenire a incendiilor pentru activitéti cu factor de risc
ridicat privind producerea incendiilor sau exploziilor (lucréri de sudurd, lucrari In spatii in care
pot apirea degajiri de gaze inflamabile) emis prinordinul OMIA 775/1998, legea 307/2006 si
NP086/2005 o ' '
. ACTE NORMATIVE AVUTE IN VEDERE
. Legislatie de mediu
. Legea Apei nr. 107/1996, amendata de Legea nr. 310/2004
. Legea 458/2002, referitoare la calitatea apei potabile, modificata de Legea311/2004
..Documente tehnice de referinta

Standardele si normativele aplicabile pentru retele apa canal sunt:
Ghid pentru proiectarea, constructia si exploatarea lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare, GP10604, publicat in Monitorul Oficial nr. 338bis/21.04.2005, si normele
afcrente
12299 — Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a retelelor de
alimentare cu apa si canalizare ale localitatilor.
NP 08403 — Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare si a
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare, utilizand conducte din mase plastice.
HG 124/2003 — referitoare la interzicerea utilizarii azbestului
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Memoriu tehnic
Canalizare menajera

1.) Date gencrale
1.1 Denumire investitic: “Studiu de fezabilitate aferent lucrarilor telnico — edilitare si
sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii , specialisti din sanatate ”
1.2 Amplasament : mun Giurgiu
II) Titularul investitici : PRIMARIA GIURGIU  Sos BUCURESTI nr 49-51
Beneficiarul investitiei : PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTI nr 49-51
Elaborator :
o Proiectant general: S.C.Puiu Consult S.R.L.
o Proiectant de specialitate : P.I'.A. Matei Manucla
Utilitatea publica
Lucrarile propuse au rolul de a prelua apele uzate din cladirea de locuinte ce urmeaza a s
construi in zona.
Lucrarile propuse au rolul de a ridica gradul de confort si utilitate a zonei la care se refera .
Lucrarile propuse se incadreaza in planul general de urbanism al mun Giurgiusi nu afecteaza
in nici un fel dezvoltarea ulterioara a zonei .
1) DESCRIEREA GENERALA A PROIECTULUI
Situatia existenta
In zona exista retele de apa si canalizare menajera la care sa se poata racorda si accasta
cladire . Prin proiectul ,, Cladire de locuinte destinate specialistilor din sanatatc - rctele de
utilitati ©’ se propune racordarea la reteaua de canalizare existente pe aleca CER. conform
plan de situatie anexat .
Propuneri
Avind in vedere cele mentionate se propune executarca de racorduri la retelele existente .
Aceasta presupune:
e record la conducta de canalizarec menajera din Aleea CIFR.
Descrierea solutici
Conducta canal menajer
o Lungime traseu : 215 .m diametru @ 250 mm PVC - KG
* Montaj subteran in sapatura deschisa
¢ Camine de vizitare 8 bucati
o Seracordeaza in caminul existent :CV450 cu CT=19,50 si CR =18,46
Din Aleea CFR trascul merge printre blocurile B5 siB132/335 apoi merge pe alcca din
spatele blocului  face un unghi de 90 si merge in traseu drept pe platforma de acees la
Camera de Comert si Industrie pina la blocul de locuinte proicctat.
Traseul se ramifica in doua prin intermediul caminelor CM4 si CM 5 si ajunge 1n
capetele blocului in camionele Cl si C2 din care preia apele uzate.
TRASAREA LUCRARILOR
o [nainte de trasarea lucririlor se va face recunoasterea terenului, in prezenia
proicctantului, pentru verificarca concordantei proiectului cu situatia reald de pe
teren.
o Confirmarea pozitiei retelelor subterane, pichetarea acestora gi precizarca mésurilor
ce se impun pe durata execuficl s¢ va face pe bazd de proces verbal Incheial cu
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delegatii unitatilor de exploatare a retelelor din gospodaria subterand existentd in
zoni. in functie de situatia reald la teren, daca este cazul, vor fi efectuate sondaje de
identificare.

e Trasarea lucririlor se va face topometrie pe baza coordonatelor si a reperelor
planimetria §i de nivelment indicati in proiect.

e Materializarea axelor conductelor si a principalelor constructii accesorii se va face
prin tdrusi batuti in pamant ce se vor planta obligatoriu in urmitoarele puncte: in
centrul cdminelor, in punctele de sectiune a conductelor,in punctele de intersectie ale
traseului cu alte retele sau constructii subterane existente, in punctele intermediare,
daca sunt necesare pentru o executie corectd a lucrarii.

e Amplasarea lucririlor in plan vertical si verificarea cotelor de sdpaturd si pozare se
vor face cu ajutorul riglelor de nivel si a teurilor de vizare. Montarea riglelor de
vizare se va face obligatoriu in amplasamentul ciminelor si in punctele caracteristice
ale traseului, pozitionarea lor realizindu-se pe baza unui nivelment topografic de
precizie, care s asigure aceeasi Indltime fatd de fundul sanfului ce urmeaza a se
executa.

e Pentru verificarea si stabilirea addncimilor exacte ale santului si conductelor se va
folosi teul mobil, riglele de trasare constituind vizorul fix.

e Inainte de a incepe executia sipiturilor pentru conducte executantul va verifica
traseul acestora conform planselor desenate. Lungimea traseului va fi mésurata cu
exactitate, inclusiv cotele de nivel 1n zonele specificate de proiectant. Traseul
conductelor va fi marcat clar pe padmant.

o Latrasare se va respecta o pantele prevazute in Profilele in lungul onductelor de
canalizare.

TERASAMENTE

Generalitati

Executantul va fi responsabil de excavatii, spargeri si imprastierea materialelor excavate
rezultate din constructia acestor lucrari. Nici un fel de sapéturi nu vor fi incepute péna cand
executantul nu a luat masurile de sigurantd necesare, inclusiv prevederea de bariere si
mijloace de dirijare a circulatiei.

Se vor utiliza urmatoarele Normative:

- P10/86 - Normativ privind proiectarea si executarea lucrérilor de fundatii directe la
constructii.

- C169/88 - Normativ pentru executarea lucririlor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale.

~ C16/84 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrérilor de constructii si a
instalatiilor aferente.

Instalarea conductelor - controlul cotelor de montaj

Criteriile pentru controlul cotelor de montaj privind instalarea conductelor sunt urmatoarele:
- se vor respecta plangele cu detalii de executie,

- panta de montaj va fi conform profilelor in lungul conductelor de canalizare.

Patul conductelor va fi realizat conform planselor de detaliu si recomandarilor studiului
geotehnic, folosindu-se 10 cm nisip. Acesta va fi realizat in functie de diametrul conductei, dar
nu mai mult de 0,4 m lafime, in zona imbinérilor se vor realiza gropi de mufd astfel incat
conducta si aibd o panti liniard. Alte specificatii privind patul conductelor impuse de cétre
furnizor, vor fi in prealabil acceptate de cétre seful de proiect
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CAMINE DE VIZITARE

Executia cdminelor de vizitare , se va face conform prevederilor proiectului, proiectelor tip,
normativelor in vigoare si cu respectarea conditiilor i dimensiunilor standardizate.
Montarea ramelor pentru capacele caminelor se va face In mod obligatoriu in
conformitate cu prevederile STAS 2448 - 82, asigurand solidaritatea corectd a acestora cu
placa sau corpul caminului.

Executia caminelor de vizitare

Constructia caminelor de vizitare se va realiza concomitent cu montajul tronsoanelor canalului, de regula din

aval spre amonte.Ordinea operatiunilor de executare a caminelor de vizitare va fi urmatoarea:

turnarea partiala a fundatiei caminului; respectiv péna la cotele de montare a
tuburilor, ce vor fi inglobate partial in fundatie prin intermediul "piesei de acces la
camin";

cuneta caminului sa va executa folosind tubul de PVC in care se va face un
decupay;

pozarea camerei de lucru din tuburi de beton simplu avand Dn 100 c¢m. si a cosului
de acces din tuburi de beton simplu (cu mufa) avand Dn 80 cm, monolitizarea si
rostuirea tuburilor se va face cu mastic tip MAXPLUG, inclusiv a placii iIntre
camera de lucru si cosul de acces (poz. 7 STAS 2448).

montarea placii suport din beton armat Be. 20 (vezi anexele A.3 sau A.4 din STAS
2448-82) si monolitizarea acesteia de corpul caminului (cos acces) cu mastic tip
MAX PLUG

pozarea ramei si a capacului (conform STAS 2308-82) care va fi de tipul IV, cu
balama antifurt, carosabile si monolitizarea ramei cu mastic tip MAX PLUG;

curatirea rigolei din camin, de eventualele materiale cazute In timpul executiei
caminului si sclivisirea acesteia cu mortar de ciment.

Receptia lucrarilor

Receptia reprezinta actiunea prin care beneficiarul accepta si preia lucrarea de la

antreprenor in conformitate cu documentatia de executie, certificandu-se ca executantul si-a
indeplinit obligatiile contractuale cu respectarea prevederilor proiectului. In urma receptiei
lucrarii, aceasta trebuie sa poata fi data in exploatare.

contract.

Executantul va comunica investitorului data terminarii lucrarilor prevazute in

Printr-un document confirmat de dirigintele de santier. Comisiile de receptie vor fi

numite de investitor si vor fi alcatuite din cel putin 5 membri. Obligatoriu va fi prezent un
reprezentant al investitorului si un reprezentant al administratiei publice locale,restul
membrilor comisiei vor fi specialisti in domeniu.

Inceperea receptiei va fi organizata de investitor la comunicarea terminarii

e
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lucrarilor de catre executant.

In vederea receptiei instalatiilor este obligatorie existenta urmatoarelor acte legale:

+ procese verbale de lucrari ascunse;

- procese verbale de probe tehnologice;

- certificate de calitate ale materialelor;

- dispozitii derogatorii de la proiect date de proiectant pe parcursul
executiei lucrarilor

procese verbale intocmite la fazele determinante ale executiei,

preliminare receptiei.

-Lucridrile de executie trebuie si fie conduse de un "responsabil tehnic cu executia",
atestat

conform Legi nr.10/85 si executia sd se desfdgoare in conformitate cu proiectul, cu
legislatia in vigoare si cu regulile meseriei.

-Documentele calitdtii: certificatele de calitate pentru materiale si echipamente, procese
verbale de lucriri ascunse, dispozitii de santier de constatare §i remediere, procese verbale de
faze determinante etc., si existe in totalitate si sa fie accesibile si tinute la zi.

-Materialele si echipamentele puse in opera sa aiba certificat de calitate de la furnizor,
acolo unde este cazul si fie agrementate conform Legii 10/85.

-Probele prevazute in legislatia tehnicd sd fie prelevate la punctul de lucru pentru
umpluturi, armaturi, suduri etc. sa fie corect prelevate si incercate in laboratoare atestate.

-Calitatea lucrdrilor se va verifica pe parcursul executiei pentru fiecare categorie de
lucrdri in parte, in conformitate cu prevederile prescriptiilor in vigoare (C56 — 05; NE 012 —
99, etc.)Proiectul de executie pentru retelele de utilitati va creea toate premisele pentru tema de
organizare si desfasurare a executiei lucrarilor.

Organizarea executiei lucrarilor de retele de canal cuprinde complexul de masuri prin
care se asigura realizarea acestora in conformitate cu proiectele respective, in limita valorilor
si termenelor planificate. Principalele obiective urmarite de antreprenor pentru o organizare
rationala a executiei lucrarilor sunt:

- realizarea lucrarilor la termenele stabilite prin graficul de executie;

- imbunatatirea calitatii lucrarilor executate;

- nedepasirea costului de executie a lucrarilor fata de prevederile din devizul
oferta;

- reducerea termenului de executie;

+ ridicarea productivitatii muncit si a gradului de folosire a utilajelor;

- adoptarea unor tehnologii de executie caracterizate printr-un procent maxim
de mecanizare.
Receptia la terminarea lucrarilor
Executantul va comunica investitorului data terminarii lucrarilor prevazute in contract, printr-
un document confirmat de dirigintele de santier. Comisiile de receptie vor fi numite de
investitor si vor fi alcatuite din cel putin 5 membri. Obligatoriu va fi prezent un reprezentant al
investitorului si un reprezentant al ANB, restul membrilor comisiei vor fi specialisti in
domeniu.
Inceperea receptiei va fi organizata de investitor in maximum 15 zile de la comunicarea
terminarii lucrarilor de catre executant.
In vederea receptiei instalatiilor este obligatorie existenta urmatoarelor acte legale:
* procese verbale de lucrari ascunse;




- procese verbale de probe tehnologice;

- procese verbale de inspectie video a calitatii executiei lucrarii;

- certificate de calitate ale materialelor;

- dispozitii derogatorii de la proiect date de proiectant pe parcursul executiei lucrarilor;

- procese verbale intocmite la fazele determinante ale executiei, preliminare receptiei.
Comisia examineaza:

- executarea lucrarilor conform documentatiei de executie a proiectului si a reglementarilor
specifice, cu respectarea exigentelor esentiale de calitate;

- respectarea prevederilor din autorizatia de constructie, din avize si din alte conditii de
executie;

- terminarea tuturor lucrarilor conform contractului;

- refacerea lucrarilor publice/particulare afectate si readucerea mediului ambiant la conditiile
anterioare inceperii lucrarilor de executie;

- functionarea sistemului.

Receptia finala se face la maxim 15 zile dupa expirarea perioadei de garantie

prevazuta in contract si se organizeaza de executant.

Comisia de receptie examineaza:

- procesele verbale de receptie la terminarea lucrarilor;

- finalizarea lucrarilor cerute la terminarea lucrarilor;

- referatul investitorului privind comportarea instalatiilor in perioada de garantie;

La terminarea receptiei, comisia de receptie finala va consemna observatiile intr-un proces
verbal

.NORME DE PROTECTIE A MUNCII

La elaborarea proiectului s-au respectat:

- Legea Protectiei Muncii nr.90/1996 si Normele Metodologice de aplicare;

- Legea 319/2006 a securitaii si sandta{ii in munca ce intrd in vigoare la data de 1.10.2006 si
abroga Legea Protectiei Muncii nr. 90/1996 incepand cu aceasta datd,

- Norme generale de protectie a muncii emise de Ministerul Muncii si Solidaritétii Sociale prin
ordinut nr. 508 /20.11.2002 si ministerul Sanatatii si Familiei prin ordinul nr. 933 /
25.11.2002;

- Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii — avizat de MLPAT cu nr.
9/N/15.03.1993 — cap. 33 — Lucrari de alimentare cu apd si canaliziri (art. 1583 — 1832);
Prin proiect, au fost prevazute urmatoarele masuri de protecfie a muncii:

- sprijinirea malurilor trangeei caminelor de vizitare si a transeei de pozare a conductei;

- sprijinirea si protectia retelelor intalnite in sapatura;

- sondaje pentru determinarea exactd a traseelor retelelor existente din amplasament;

- parapete de imprejmuire a sapaturilor deschise si podete de trecere pietonald;

- semnalizarea corespunzitoare a lucrarilor pet imp de zi si noapte.

In timpul executiei lucrarilor, antreprenorul va lua toate masurile de protectie a muncii pentru
evitarea accidentelor, avand in vedere factorii de risc ce pot aparea pe parcursul executiei
acestora.

Antreprenorul va urmdri respectarea urmatoarelor norme ce reglementeaza activitatea de
protectie a muncii pentru care va face instructajul intregului personal (conform Normelor
generale de P.M., cap. 1, pct.13) ce se va ocupa de derularea lucrarilor:

a. Legea Protectiei Muncii nr. 90/1996 si Normele Metodologice de aplicare;

b. Norme generale de protectie a muncii. Editia 2002;
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c. Legea 319/2006 a securitatii si snatdtii in muncd ce intrd in vigoare la data de 1.10.2006 si
abrogi Legea Protectiei Muncii nr. 90/1996 incepand cu aceastd datd;

d. Regulamentul privind protectia §i igiena muncii in constructii — avizat de MLPAT cu nr.
9/N/15.03.1993 — cap. 33 — Lucriri de alimentare cu apé §i canaliziri (art. 1583 — 1832);

MASURI DE PREVENIRE SI STINGERE A INCENDIILOR

Pe parcursul exccutiei se vor respecta cu strictete Normele generale de prevenire si stingere a
incendiilor si normele specifice de prevenire a incendiilor pentru activititi cu factor de risc
ridicat privind producerea incendiilor sau exploziilor (lucrari de sudurd, lucrari in spatii in care
pot apirea degajiri de gaze inflamabile) emis prinordinul OMIA 775/1998, legea 307/2006 si
NP086/2005

.ACTE NORMATIVE AVUTE IN VEDERE

. Legislatie de mediu

. Legea Apei nr. 107/1996, amendata de Legea nr. 310/2004

. Legea 458/2002, referitoare la calitatea apei potabile, modificata de Legea311/2004

INTOCMIT
Ing. Manuel:
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MEMORIU DE PREZENTARE
Rdctea de gaze naturale

1.) Date generale

1.1 Denumire investitie: “Studin de fezabilitate aferent lucrarilor tehnico — edilitare si
sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii , specialisti din sanatate ”

1.2 Amplasament : mun Giurgiu
II) Titularul investitici : PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTI nr 49-51

Beneficiarul investitici :  PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTI nr 49-51
.Elaborator :

o Proiectant general: S.C. Puiu Consult S.R.L.
o Proiectant de specialitate : P.I.A. Malei Manuela
Utilitatea publica

Lucrarile propuse au rolul de a prelua apele uzate din cladirea de locuinte ce urmeaza a se
construi in zona.

Lucrarile propuse au rolul de a ridica gradul de confort si utilitate a zonel la care se relera .
Lucrarile propuse se incadreaza in planul general de urbanism al mun Giurgiu si nu afccteaza
in nici un fel dezvoltarea ulterioara a zonet .

IL)DESCRIEREA PROIECTULUI

Rezumat al proicctului

Prin prezentul proiect se propune cxccutarea unci retele care sa alimenteze cu gaze
naturale blocul de locuinte destrinat specvialistilor din sanatate .

In prezent in zona studiata sunt in functiune conducte de gaze:

Conform Certificatului de Urbanism - regimul juridic al terenului ce urmearzi a {i ocupat
temporar si definitiv este urmatorul:

- Imobilul este situat in intravilanul municipiulai Giurgiu

- Terenul aferent strazii ¢ste proprictateca municipiului.

Terenul in care sunt amplasate conductele de distributie gaze naturale existente si in care sc va
alimenta conducla noastra este domeniu public respectiv pe Aleca CI'R .

Retelele de distributic propuse sunt de tip liniar executate din teava de polictilend de
naltd densitate PE 100, SDR 11, in montaj subteran. Conductele de distributic sublerane sunt
montate la addncimea minima de 0,9 m de la gencratoarea superioard a conductel sau a
tubului de protectic , dupa caz.la intersectii cu alte canaliza{ii subterane (cava de gaz sc va
proteja in tuburi de protectic ce depagesc cu cel putin 0,5 m in ambele parti limitele instalaiei
traversate. In tubul de protectie conducta se va proteja cu inele distantiere din sipci de lemn .

Pe retelele de distributie subterane, executate din polietilena, se monteaza rasuflatori:

- la capetele tuburilor de protectic;

- la ramificatii ale conductelor si la schimbari de directic.

Distanta intre generatoarea superioard a conductei pe care se monteazd rasufldloarea si
fata inferioard a calotei rasufldtorii este de 150 mm atét pentru conductele din otcl ¢at si pentru
conductele din polictilend. Tuburile de prolectic se prevad la partea superioard a capetelor
tubului cu orificii si cu risufldtori, iar capetele tubului se etangeazd pe conductd

Intersectia traseului conductelor de gaze naturale cu trascul altor instalatii sublerane
sau aeriene s¢ va face de reguld perpendicular pe axul instalatici sau lucrdrilor travesate si la
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cel putin 200 mm deasupra celorlalte instalatii .

Tronsoanele de retea existente cat si cele nou proiectate respectd ,,Normele tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale”
_ NTPEE — 2008 privind distantele de securitate intre conductele subterane de gaze naturale si
diferite constructii sau instalatii conform tabel.

Nr. Instalatia, constructia sau obstacolul Distanta minimd in m de la
crt. conducta de gaze din PE de
presiune
joasa redusi medie

1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri | 1,0 1,0 2,0
susceptibile de a fi construite

2 Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0

3 Canale pentru refele termice, canale pentru instalafii | 0,5 0,5 1,0
telefonice.

4 Conducte canalizare 1,0 1,0 1,5

5 Conducte de api, cabluri de fortd, cabluri telefonice | 0,5 0,5 0,5
montate direct in sol sau cdminele acestor instalatii

6 Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare, | 0,5 0,5 1,0
statii sau cimine subterane in constructii independente

7 | Linii de tramvai pand la gina cea mai apropiatd 0,5 0,5 0,5

8 Copaci 0,5 0.5 0,5

9 | Stalpi 0,5 0,5 0,5

10 | Linii de cale ferati, exclusiv cele din statii, triaje si incinte | 1,5 1,5 1,5
industriale — in rambleu 3,0 3,0 3,0
- in debleu, la nivelul terenului

11 | Distanta in plan vertical fatd de alte instalafii subterane minim 200 mm

Distantele sunt exprimate in metri i se masoara in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiilor sau instalatiile subterane.

Amplasarea posturilor de reglare — masurare se face suprateran la limita de proprietate
a consumatorului sau cand nu este posibil , cat mai aproape de limita de proprietate a
consumatorului.

Posturile de reglare — mésurare se monteaza in:
- firida independentd

3.2. Justificarea necesititii proiectului

Prin realizarea proiectului, se va asigura accesul populatiei la servicii publice de
calitate, conducind la imbunititirea semnificativa a calitatii vietii si implict, a standardelor
de viata.

3.3. Formele fizice ale proiectului
in sistemele de alimentare cu gaze naturale se utilizeazd numai echipamente, instalatii,
aparate, produse si procedee care indeplinesc una din conditiile, in conformitate cu legislatia in
vigoare:
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- poartd marcajul european de conformitate CE;

- sunt agrementate/certificate tehnic de catre un organism abilitat.

Tevile utilizate in sistemele de distributie pot fi din otel sau din polietilend. Pentru
montajul ingropat a retelelor medie presiune sunt utilizate si se vor utiliza tevi din polietilena .
Tevile din polietilend au culoarea neagrd cu dungi longitudinale galbene sau sunt complet
galbene.

Tuburile de protectie se confectioneazi din otel, polietilend, beton sau alte materiale cu
caracteristici similare. Tuburile si calotele rasuflatorilor se confectioneaza din otel. Capacele
pentru risuflatorile pozate in carosabil se confectioneazd din fonta.

Fitingurile din polietilend pot fi pentru electrofuziune, pentru sudura cap la cap sau
fitinguri mecanice nedemontabile ( din otel sau PE) si de tranzitie otel-PE.

Montarea subterand a conductelor de gaze naturale la subtraversdri de drumuri se va
face prin foraj orizontal sau prin sant deschis in functie de cerintele compartimentului de
resort din primarie.

Pentru amplasarea conductei in partea carosabild si trotuar se vor executa lucrarile: de
trasare, tdierea cu disc, decapare asfalt, spargere beton incércarea acestora si transportul la
locul de depozitare, sdpdtura, scarificarea, separarea materialului scarificat, incdrcarea
materialului excedentar si transportul acestuia.

Adancimea minimd a sanfului se stabileste In functie de adancimea de pozare a
conductei. Latimea santului pentru conducte se stabileste In functie de diametrul conductei:
pentru conducte cu Dn < 100mm, ldtimea santului= 0,40m; pentru conducte cu Dn>100mm,
latimea sanfului =0,40m+Dn.

Gropile pentru sudare in punctele de imbinare a tronsoanelor conductelor se realizeaza
cu urmatoarele dimensiuni:

- latimea = latimea santului + 0,60m;

- lungimea = 1,20m;

- adancimea = 0,60m sub partea inferioard a conductei.

Consolidarea peretilor sanfurilor se face in functie de natura terenului si adancimea de
pozare.

Litimea de desfacere a pavajelor pentru fiecare laturd a santului (1d) este in functie de
natura acestora:

- pentru pavaje din piatrd cubicd, bolovani, calupuri, Id = 15 cmy;

- pentru pavaje din asfalt pe pat de beton, ld = 5 cm.

Siparea santurilor se face cu putin timp inainte de montarea conductelor.

Fundul santului se executd fara deniveldri, se curdtd de pietre, iar peretii se
executd fara asperitdti. Fundul santului se acoperd cu un strat de 10...15 cm de nisip de
granulagie 0,3...0,8 mm.

Pozarea conductelor din polietilend se realizeazd numai dupd racirea
corespunzdtoare a imbinarilor sudate.

Conductele din polietilend se aseazd gerpuit in sant si se acoperd cu un strat de nisip
de minimum 10 c¢cm. Dupd stratul de nisip, acoperirea conductei din polietilend se efectueaza 1n
straturi subtiri, cu pamant maruntit, prin compactare dupd fiecare strat, in cazul compactarii
manuale si conform prevederilor din cartea utilajului de compactare, in cazul compactirii
mecanice.

Acoperirea conductei, pentru primii 50 cm deasupra conductei, se efectueazd intr-o
perioadd mai rdcoroasi a zilei, pe zone de 20...30 m, avansand intr-o singurd directie, pe cat
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posibil In urcare.

In dreptul rasuflatorilor, peste conducta din polietilend care a fost acoperitd pe toata
lungimera cu un strat de nisip gros de 10...15¢cm, se adaugé un strat de piatrd maruntd, gros de
15 cm, peste care sc agcaza calota rasufldtorii.

Imbinarea conductelor din polietilend se realizcazi prin sudurd ( fuziune) sau cu
fitinguri mecanice nedemontabile ( elangare prin presare pe perctii tevilor).

Imbinarea conductelor si fitingurilor din polietilend , in functie de dimensiuni, se
realizeazd prin urmétoarele procedee:

- sudurd cap la cap, pentru diamtre de cel putin 75 mm;

- electrofuziune, pentru orice diametru;

- compresie, intre conducte si fitinguri cu strdngere mecanicd, pentru diamelre

cuprinse intre 32 s1 63 mm.
Controlul calitétii sudurilor pentru conducte din PE se face vizual si, dupd caz, prin metode
nedistructive.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor/ echipamentelor se face numai in locuri special
amenajate dotate cu materiale si echipamente de interventic in caz de poludri accidentale.
Mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat si nu existe pierderi de materiale sau
deseuri In timpul transportului.

Lucrarea nu presupune cdi noi de acces sau schimbdri ale celor existente.

3.6. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afcectati de
excecutia investilici

La terminarca lucrdrilor terenul se va aduce la starca initiala prin realizarea lucrérilor
impuse executanlului prin proiectul pentru refacere teren afectat de lucrare.

Dupi exccutia carosabilului si trotuarelor se va degaja terenul de resturile ramase din
santier si se vor transporta la depozitele de salubritate.

3.7. Cii noi de acces sau schimbiri ale celor existente

Nu sunt necesare noi cdi dc acces.

3.8. Resurscle naturale folosite in constructic si functionare

Se utilizeazd materiale uzuale pentru constructii: pietris, nisip, etc.

Intocmit
Ing. M Matei
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Memoriu tehnie
Retea alimentare cu caldura

1.) Date gencrale
1.1 Denumire investitic: - “Studiu de fezabilitate aferent lucrarilor tehnico — edilitare si
sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii , specialisti din sanatate ”
1.2 Amplasament : mun Giurgiu
ID) Titularul investitici : PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTT nr 49-51
Beneficiarul investitici : PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTT nr 49-51
.Elaborator :
o Proiectant general: S.C. Puiu Consult S.R.L.
o Proiectant de specialitate : P.I'. A. Matei Manucla
Utilitatca publica
Lucrarile propuse au rolul de a alimenta cu energie termica sub forma de apa ficrbinte
cladirca de locuinte ce urmeaza a se¢ construi in zona.
Lucrarile propuse au rolul de a ridica gradul de confort si utilitate a zonei la care se refera .
Lucrarile propuse sc incadreaza in planul general de urbanism al mun Giurgiu si  nu afecteaza
in nici un fel dezvoltarea ulterioara a zonet .
I11 ) DESCRIEREA GENERALA A PROIECTULUI
Situatia existenta
In zona exista retea de termoficare urbana la care sa se poata racorda si aceasta cladire .
Prin proiectul ,, Cladire de locuinte destinate specialistilor din sanatate - retele de utilitati
“> 3¢ propune racordarea la reteaua de termoficare urbana din zona conform plan de situatie
anexat .
Propuneri
Avind in vedere cele mentionate se propune executarca de racorduri larciclele cxistente .
Aceasta presupune:
e record la conducta de termoficare existenta in curtea Politiei
Descrierea solutiei
Conducta de agent termic primar
o Lungime traseu : 96 .m diametru @ 65- 48 teava preizolata
e Montaj subteran in sapatura deschisa
s Scracordeaza la reteaua existenta ,rcica ce alimenteaza ,politia,primaria ,spitalul
Din curtea Politiei se face racordarca cu conducte preizolate @ 65 ,irascul merge
perpendicular si intra in incinta blocului pe o distanta de cca 65 m dupa care face un
unghi de 90 merge in lungul blocului cca 25 m dupa care se ramifica in doua si intra in
fiecare scara de bloc cu teava @ 48 pentru a alimenta puinctele termice din parterul
fiecarei scari de bloc.
TRASAREA LUCRARILOR
s Inainte de trasarea lucririlor se va face recunoagterca terenului, in prezenta
proiectantului, pentru verificarca concordantei proiectului cu situalia realit de pe
teren.

» Eatamd



zoni. in functie de situatia reald la teren, daca este cazul, vor fi efectuate sondaje de
identificare.

e Trasarea lucririlor se va face topometrie pe baza coordonatelor si a reperelor
planimetria si de nivelment indicafi in proiect.

e Materializarea axelor conductelor si a principalelor constructii accesorii se va face
prin tirusi bituti in paméant ce se vor planta obligatoriu in urmétoarele puncte: in
centrul ciminelor, in punctele de sectiune a conductelor,in punctele de intersectie ale
traseului cu alte retele sau constructii subterane existente, in punctele intermediare,
daci sunt necesare pentru o execufie corectd a lucrrii.

e Amplasarea lucririlor in plan vertical si verificarea cotelor de sapatura §i pozare se
vor face cu ajutorul riglelor de nivel si a teurilor de vizare. Montarea riglelor de
vizare se va face obligatoriu in amplasamentul caminelor si in punctele caracteristice
ale traseului, pozitionarea lor realizdndu-se pe baza unui nivelment topografic de
precizie, care si asigure aceeasi inaltime fata de fundul santului ce urmeaza a se
executa.

e Pentru verificarea si stabilirea adincimilor exacte ale santului si conductelor se va
folosi teul mobil, riglele de trasare constituind vizorul fix.

e [Inainte de a incepe executia sapaturilor pentru conducte executantul va verifica
traseul acestora conform planselor desenate. Lungimea traseului va fi mésuraté cu
exactitate, inclusiv cotele de nivel in zonele specificate de proiectant. Traseul
conductelor va fi marcat clar pe paméant.

e Latrasare se va respecta o pantele prevazute in Profilele in lung.

2.3. Date tehnice ale investitiei

2.3.1. Zona si amplasamentul obiectivelor de investitie

Lucrarea se desfasoara in perimetru cuprins intre Bdul M Viteazul si Bdul CFR

2.3.2.Statutul Juridic al terenului pe care se desfasoara investitia
Reteaua de transport agent primar se monteaza pe teren ce apartine
domeniului public

2.3.3. Suprafetele de teren ocupate
Investitia se va desfasura pe o suprafata de teren dupa cum urmeaza :

- : suprafata totala ocupata este de 120 0 mp , din care 120,0 temporar
Dupa terminarea investitiei terenul va fi adus la starea dinaintea executiei
lucrarii , adica vor fi refacuta cu suprafata de beton si spatiile verzi .

2.3.4. Caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul investitiei
Caracteristicile tehnice ale investitiei sunt :
Pentru retele
e Lungime retele : -L=96 ,0m
Montaj : -subteran in sapatura deschisa la cota -0,8 m fata de
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cota  terenului amenajat ( cota trotuarului )

e Diametre : - pentru @ 65-48 mm
» Materiale : - pentru incalzire teava preizolata laminata STAS
404/1-87

-termoizolatic din spuma poliuretanica rigida tip
BASE cu densilatea 80-90 kg/mce
-manta de protectie din PE de inalta densitate conf EN 253

2.3.5 Impactul asupra mediului
Realizarea investitiei are impact favorabil asupra factorilor de mediu in sensul
ca prin executarea de retele de distributie cu conducte preizolate sunt eliminate
pierderile de caldura spre mediu inconjurator ,precum si pierderile de agent
termic in sol . Materialele folosite in exccutic nu sunt surse de poluarc a
factorilor de mediu .
~ 2.3.6.Norme de protectia muncii si PSI
In timpul fazei de executie a lucrarii, conform solutiei adoptate, se vor
respecta normativele tehnice si de protectia muncii aflate in vigoare, si anume:
-Legea protectiei muncii nr. 90/1996
-Norme metodologice de aplicare a legii 90/1996

- Legea 319/2006 — Legea securitatii si sanatate muncii
- HG 1425/2006 Norme metodologice de aplicare
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Memoriu tehnic
Sistematizare verticala

I.) Date gencrale
1.1 Denumire investitic: “Studiu de fezabilitate aferent lucrarilor tehnico — edilitare si
sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii , specialisti din sanatate ”
1.2 Amplasament : mun Giurgiu

1.3 Titularul investitici : PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTI nr 49-51

1.4. Beneficiarul investitici :  PRIMARIA GIURGIU Sos BUCURESTT nr 49-51

1.5. .Elaborator :

o Proiectant general: S.C. Puiu Consult S.R.L.
o Proiectant de specialitate : P.F.A. Matei Manucla

Utilitatea publica

Lucrarile propuse au rolul de a amenaja spatiile in jurul blocului de locuinte in vederca
asigurarii accesului auto, a parcajelor destinata a deservi locuintele , alei pietonale si spatiile
verzi din jurul blocului.

Lucrarile propuse au rolul de a ridica gradul de confort si utilitate a zonei la care sc refera .
Lucrarile propuse se incadreaza in planul general de urbanism al mun Giurgiu si nu afecteaza
in nici un fel dezvoltarca ulterioara a zonet .
Relatiile cu zonele invecinate
Vecinatatile sunt realizate din proprietati publice si private.
-Amplasamentul pe latura Nord se invecineaza cu proprietatea Primariei Municipiului
Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr.FN, avand o deschidere de cca.50,06ml
Amplasamentul pe latura Sud se invecineaza cu proprietatea partial ARHIVELE
STATULUI, b-dul CFR, nr.7, avand o deschidere de cca.32,11ml si partial Primariei
Municipiului Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr.49-51, avand o deschidere de cca.18,02ml
Amplasamentul pe latura Est se invecineaza cu proprietatea Primariei Municipiului
Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr.49-51, avand o deschidere de cca.41,91ml
Amplasamentul pe latura Vest se se invecineaza cu proprietatea Camerei de Comert
si Industrie a judetului Giurgiu, b-dul CFR, nr.58, avand o deschidere de cca.39,71ml
Distanta fata de centrul localitatii este de 200m.
4. Sistematizare verticala
Lucrari de proiectare si executie care cad in sarcina autoritatilor locale.
5.Amenajari exterioare, accese, imprejmuri, alei pietonale si auto

prevazute in incinta
Lucrarile necesare in vederea amenajarii incintei :
- alei de acces auto si pietonal
- trotuare de protectie
6. Parcaje auto in incinta
Conform P132-93 Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane, privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie,
rezulta urmatoarele aspecte:
* Conform pct.6 — Calculul numarului de locuri necesare pentru parcarea

autoturismelor constructiile de locuinte colective cu P+2-3 etaje, necesita parcaje de
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domiciliu in interiorul parcelelor , cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locative.
Avand 22 de unitati locative, rezulta 22 locuri de parcare.
Acest numar de locuri de parcare va fi suplimentat cu 10% locuri de parcare destinate
vizitatorilor, rezultand 22locuri x 1,10 = 24,2 (rotund 24 locuri)

Parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice, asigurandu-se numarul de locuri de parcare functie de
suprafata construita desfasurata a locuintei si de tipul de locuire.

*pentru accesarea locurilor de parcare normate din zona, pentru functiunile

de locuire, accesele se vor realiza din artera de circulatie propusa de categoria a lll-a
cu prospect de minim 7,00 — 8,00m latime, compus dintr-un carosabil cu doua benzi
de 3,50-4,00m (o banda de circulatie) si trotuare de minim 1,00m. Aceste unitati de
parcare din interiorul parcelei, vor fi asigurate cu spatii de circulatie pietonala care sa
asigure siguranta si confort.
Stationarea autovehiculelor se va admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
Lucrari care cad in sarcina autoritatilor locale
Principii de organizare:
Platformele prevazute au menirea de a asigura accesul nestingherit catre principalele corpuri de
constructie si dotari din incinta.
Din aceste considerente s-a prevazut o axa rutiera aplasata pe partea sudica a terenului cu parcari
auto pe ambele parti
Pentru locatari si vizitatori se va prevedea un traseu pietonal dinspre strada propusa prin PUG pana la
accesele in bloc si perimetral acesteia.
A)PLATFORME RUTIERE
Platformele rutiere vor avea suprafata de rulaj din beton si vor fi delimitate cu borduri prefabricate.
B)PLATFORME PIETONALE
Platformele pietonale vor avea suprafata din dale prefabricate asezate pe suport din nisip.
C)SPATII VERZI
Spatiile verzi se asigura in zone reziduale si vor fi amenajate cu gazon insamantat si material saditor.
Spatiil verzi vor fi delimitate cu borduri prefabricate pentru a se evita imprastierea pamantului vegetal
catre alte suprafete.

Infocmit
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DEVIZ GENERAL - varianta V1 (cu gaze naturale)

al obiectivului de investitii
Lucrari tehnico edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentry tineri
destinate inchirierii , specialisti din sanatate

Valoare fara Valoare cu
Nr. . . " " . TVA
— Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lej lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului | 0{00| D,OOI 0,00
1.2 |Amenajarea terenului g 0,00 0,00] 0,00
Amenajari pentru protectia mediului 5i aducerea terenuluf la
13 |starea initiata 0,00 0,00 0,00
1.4 [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitdtilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Racord electric 0,00 0,00 0,00
2.2 Racord apa si canalizare 0,00 0,00 0,00
2.3 Racord drumuri 0,00 0,00 0,00
Total capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare i asistentd tehnicd
3.1 Studii 2.000,00 380,00 2.380,00
3.1.1. Studii de teren 2.000,00 380,00 2.380,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obfinerea de avize,
32 lacorduri si autorizati 0,00 0,00
3.3 |Expertizare tehnica I | 0,00 0,00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0,00 0,00
3.5 Proiectare 56.147,00 10.668,00 66.815,00
3.5.1. Temd de proiectare 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrarilor deinterventii si deviz general 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0,00 0,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtineriiavizelor/acordurilor/autorizatiilor 1.122,00 213,00 1.335,00
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a pro}ectului tehnic si
adetaliilor de executie 1.366,00 260,00 1.626,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 33.659,00 6.395,00 40.054,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie | 1.000,00 190,00[ 1.190,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 3.366,00 640,00 4.006,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 0,00 0,00 0,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 0,00 0,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului 1a fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 0,00 0,00
3.8.2. Dirigentie de santier 3.366,00 640,00 4.006,00
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Total capitol 3 62.513,00 11.878,00 74.391,00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazd
4.1 Constructii si instalatii, din care : 224.396,00 42.635,00 267.031,00
4.1.1. |Obiectul 1: Retele utilitati 133.942,00 25.449,00 159.391,00
4.1.2. |Obiectul 2 : Sistematizare verticala 90.454,00 17.186,00 107.640,00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
o montaj 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
ped necesitd montaj si echipamente de transport 0,00 0,00
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale : 0,00 0,00
Total capitol 4 224.396,00 42.635,00 267.031,00
CAPITOLUL 5 Alte cheltuiel
5.1 Organizare de santier 3.366,00 639,00 4,005,00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 2.244,00 426,00 2.670,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 1.122,00 213,00 1.335,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 4.493,00 0,00 4.493,00
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente credituiui bancii
finantatoare 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor
deconstructji 1.133,00 0,00 1.133,00
5.2.3. Cola aferenta ISC pentru controlul statuluiin
amenajareateritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii 227,00 0,00 227,00
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 1.133,00 0,00 1.133,00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 2.000,00 0,00 2.000,00
53 |Cheltuieli diverse si neprevazute 28.391,00] 5.394,00] 33.785,00
54  |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00] 0,00] 0,00
Total capitol 5 36.250,00]  6.033,00]  42.283,00
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 323.159,00 60.546,00 383.705,00
dincare: C+M(1.2+1.3+1.4+2+41+4.2+51.1) 226.640,00 43.061,00 269.701,00
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DEVIZUL OBIECTULUI NR. 1 - varianta V1 (cu gaze naturale)

RETELE UTILITATI

Valoare far3 ~ Valoare cu
Nr. . . . . - TVA
o Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap 4. - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1,  Constructii si instalatii 133.942 25.449 159.391
4.1.1. Retea alimentare cu apa 28.215 5,361 33.576
4.1.2. Retea canalizare pluviala 49.478 9,401 58.879
4.1.3. Reteg alimentare cu caldura 34.026 6.465 40.491
4,1.4. Retea alimentare cu gaze 22.223 4.222 26.445
TOTAL |- subcap. 4.1. 133.942 25.449 159.391
4.2, Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale
TOTAL IlI- subcap. 4.2.
UfiTaje, echipamente tehnologice st functionale care necesita
4.3. montaj = =
Utilaje, echipamente tehnolagice §i functionale care nu
4.4, necesitd montaj si echipamente de transport B -
4.5, Dotari
4.6. Active corporale -
TOTAL Il -subcap. 4.3.+ 4.4.+ 4.5.+ 4.6.
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL 1+ TOTAL 2 +TOTAL 3) 133.942 25.449 159.391
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 2
SISTEMATIZARE VERTICALA
Valoare fard Valoare cu
Nr. . i . . . TVA
= Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap 4. - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, Constructii si instalatii 90.454 17.187 107.641
4.1.1. Spatii verzi 17.111 3.251 20.362
4.1.2. Trotuare si alei pietonale 23.735 4.510 28.245
4.1.3. Parcaje 49.608 9.426 59.034
4.1.4. - =
TOTAL | - subcap. 4.1. 90.454 17.187 107.641
4.2, Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale
TOTAL Ill- subcap. 4.2,
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd
4.3, montaj -
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
4.4, necesitd montaj si echipamente de transport
4.5. Dotari s
4.6. Active corporale
TOTALIIl -subcap. 4.3.+4.4.+ 4.5+ 4.6.
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL 1+ TOTAL 2 +TOTAL 3) 90.454 17.187 107.641
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Grafic orientativ de realizare a investitiei — varianta V1 (cu gaze naturale)

Pentru realizarea investitiei se estimeaza o perioada de 4 luni de la atribuirea contractului

de lucrari :
A RRE ok | " . .::'l . .:'I-|I_.!I'fla 4

rt activitatea. 1 2! LB 4 Total

1 studii teren 2.380 2.380

2 proiectare £66.815 66.815

3 Comisioane,taxe autorizare 4.493 4.493

4 asistenta tehnica 1.002 1.002 1.002 1.000 4.006
organizare procedura

5 atribuiure 1.190 1.190

5 constructii si instalatii 66.758 66.758 66.758 66.757 267.031

6 costuri OS 1.001 1.001 1.001 1.002 4.005

cheltuieli diverse si

. neprevazute 8 446 _! 8 446 8.448 _ .8.'_447 33.785 _
o i RS st gl il 72070 5 |1} 275206 1) | 388,705
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DEVIZ GENERAL - varianta V2 (FARA GAZE NATURALE)
al obiectivului de investitii
Lucrari tehnico edilitare si sistematizare verticala pentru obiectivul de constructii Locuinte pentru tineri
destinate inchirierii , specialisti din sanatate
NE. Valoare fara TVA Valoare cu
o Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenulul
1.1 |Obtinerea terenului 0,00 0,00] 0,00
1.2 |Amenajarea terenului 0,00 0,00] 0,00
Amenajari pentru protectia mediului st aducerea terenuluila
13 lstarea initials 0,00 0,00 0,00
1.4 |Che|tuie|i pentru relocarea/protectia utilitatilor [ 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 l 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Racord electric 0,00 0,00 0,00
2.2 Racord apa si canalizare 0,00 0,00 0,00
2.3 Racord drumuri 0,00 0,00 0,00
Total capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 2.000,00 380,00 2,380,00
3.1.1. Studii de teren 2.000,00 380,00 2.380,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
e acorduri si autorizatii 0,00 0,00
3.3 [Expertizare tehnicd | | 0,00] 0,00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clddirilor 0,00 0,00
3.5 Proiectare 52.703,00 10.014,00 62.717,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrdrilor deinterventii i deviz general 20,000,00 3.800,00 23.800,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0,00 0,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare Tn vederea
obtineriiavizelor/acordurilor/autorizatiilor 1.0112,00 192,00 1.203,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si
adetaliilor de executie 1.366,00 260,00 1.626,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 30.326,00 5.762,00 36.088,00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie | 1.000,00] 190,00] 1.190,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistentd tehnicd 3.033,00 576,00 3.609,00
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 0,00 0,00 0,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 0,00 0,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 0,00 0,00
3.8.2. Dirigentie de santier 3.033,00 576,00 3.609,00
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Total capitol 3 58.736,00 11.160,00 69.896,00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii , din care : 202.173,00 38.413,00 240.586,00
4.1.1. |Obiectul 1: Retele utilitati 111.719,00 21.227,00 132.946,00
4.1.2. |Obiectul 2 : Sistematizare verticala 90.454,00 17.186,00 107.640,00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00
b3 Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care necesitd
) montaj 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
i necesita montaj §i echipamente de transport 0,00 0,00
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00
Total capitol 4 202.173,00 38.413,00 240.586,00
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 3.033,00 576,00 3.609,00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 2.022,00 384,00 2.406,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 1.011,00 192,00 1.203,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 4.246,00 0,00 4.246,00
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor
deconstructii 1.021,00 0,00 1.021,00
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in
amenajareateritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii 204,00 0,00 204,00
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 1.021,00 0,00 1.021,00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 2.000,00 0,00 2.000,00
5.3 |Che|tuie|i diverse §i neprevdzute 25.791,001 4.900,00 30.691,00
5.4  [Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00] 0,00 0,00
Total capitol 5 33.070,00] 5.476,00 38.546,00
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 293.979,00 55.049,00 349.028,00
dincare: C+M(1.2+13+1.4+2+4.1+42+5.1.1) 204.195,00 38.797,00 242.992,00
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DEVIZUL OBIECTULUI NR. 1 - varianta V2 (FARA GAZE NATURALE)
RETELE UTILITATI
T ' . ‘ . ' N Valoare fara = Valoare cu
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap 4. - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1.  Constructii si instalatii 111.719 21.227 '132.946
4.1.1. Retea-alimentare cy apa - 28:215 5.361 33.576
4.1.2. Retea canalizare pluviala 49.478 9.401 58.879
4.1.3. Retea alimentare cu caldura 34.026 6.465 40.491
4.1.4. Retea alimentare cu gaze . = =
TOTAL I - subcap. 4.1. 111.719 21.227 132.946
4.2. Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale -
TOTAL II- subcap. 4.2.
UtiTaje, echipamente tehnologice si funcfionale care necesita
4.3, montaj
' Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu-
44, necesitda montaj si echipamente de transport E
4.5, Dotari -
4.6. Active carporale -
TOTALIll - subcap. 4.3.+ 4.4,+ 4.5.+ 4.6.
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL 1+ TOTAL 2 +TOTAL 3) 111.719 21.227 132.946
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 2
SISTEMATIZARE VERTICALA
Valoare fara Valoare cu
Nr. . R . . - TVA
ort. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap 4. - Cheltuieli pentry investitia de baza '
4.1. Constructii si instalatii 90.454 17.187 107.641
4.1.1. |Spatii verzi 17.111 3.251 20.362
4.1.2. |Trotuare si alei pietonale 23,735 4.510 28.245
4.1.3. |Parcaje 49.608 9.426 59.034
4.1.4. - _
TOTAL | - subcap. 4.1, 90.454 17.187 107.641
4.2, Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale
TOTAL lI- subcap. 4.2.
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd
4.3, montaj - -
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
4.4, necesita montaj si echipamente de transport
4.5. Dotari
4.6. Active corporale -
TOTALIIl - subcap. 4.3.+ 4.4.+ 4.5.+ 4.6.
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL 1+ TOTAL 2 +TOTAL 3) 90.454 17.187 107.641



Grafic orientativ de realizare a investitiei

—varianta V2 (fara gaze naturale)

Pentru realizarea investitiei se estimeaza o perioada de 4 luni de la atribuirea contractului

de lucrari :
nr _ luna .
crt. ‘activitatea 1 2 3 4 Total .
1 studii teren 2.380 2.380
2 proiectare 62.717 62.717
3 Comisioane,taxe autorizare 4.493
4 asistenta tehnica 902 902 902 903 3.609
organizare procedura
5 atribuiure 1.190 1.190
5 constructii si instalatii 60.147 60.147 60.147 60.145 240.586
6 costuri OS 902 902 902 903 3.609
cheltuieli diverse si 7.673 7.673 7.673 7.671 30.690
7 neprevazute

Proiectant general
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