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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea studiului de oportunitate si caietului de sarcini in vederea
concesionirii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1.025,00 mp.,
situat in Municipiul Giurgiu, strada Gloriei, adiacent nr.7

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.9.134/15.03.2017;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.9.135/15.03.2017;

- adresa S.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgiu, inregistratd la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.6.172/20.02.2017,

- adresa nr.4.490/13.04.2017 a Operatorului Regional APA SERVICE S.A,,
nregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.13.401/13.04.2017;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic $i de disciplina;

- raportul comisiei de buget-finante administrarea domeniului public si privat;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile Legii nr.50/1991, republicatd si modificata privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, ale Hotararii Consiliului
Local nr.93/09.03.2016 privind aprobarea Regulamentului privind regimul
concesionarii bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a Municipiului Giurgiu si
ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.326/29.09.2016 privind
acordarea avizului de principiu in vederea intocmirii studiului de oportunitate si
caietului de sarcini necesare concesionarii prin licitatie publicd a unui teren in
suprafata totald de 1.025,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu.

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,.c”, alin.(5), lit.,.b” si art.45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de
1.025,00 mp., identificat cu numar cadastral 37793, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in Municipiului Giurgiu, strada Gloriei, adiacent nr.7,
identificat in anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.2. Se insuseste Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare privind
concesionarea terenului in suprafatd de 1.025,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
strada Gloriei, adiacent nr.7, conform anexei 2 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Redeventa valorica a concesiunii va avea o valoare de pornire la licitatie
de 1.025 Euro/an, care se va plati trimestrial, la cursul BNR din ziua platii, de la data
semndrii contractului de concesiune, pe toata perioada derularii acestuia.

Art.4. Procedura de concesiune este licitatie publica deschisa, iar durata
concesiunii va fi de 25 ani.

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini conform anexei 3, pentru concesionarea
terenului in suprafatd de 1.025,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, strada Gloriei,
adiacent nr.7.

Art.6. Conform art.36, alin.(1) si alin.(2) din Legea nr.50/1991 republicata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, persoanele fizice si juridice care
beneficiazd de teren in conditiile prezentei hotarari, sunt obligate sa solicite emiterea
autorizatiei de construire si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de zile
de la data incheierii contractului de concesiune.

in cazul neindeplinirii cumulative a obligatilor mentionate, contractul de
concesiune fisi pierde valabilitatea.

Art.7. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea Funciara prin grija
concesionarului.

Art.8. Se imputerniceste Primarul municipiului Giurgiu sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9. Anexele 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.10. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérire, Executare Contracte, Serviciul
Autorizatii, Documentatii de Urbanism, Directiei de Dezvoltare, Investiti — Biroul
Proceduri, Achizitii Contracte din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite i Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASENINEAZA,
: SECRETAR,

n ‘
SIURGI\Y
L

4

Sty

Giurgiu, 28 aprilie 2017
Nr. 155

Adoptaté cu un numdr de 17 voturi pentru si 4 abtineri, din totalul de 21 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.9134/15.03.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

In vederea aprobirii studiului de oportunitate si caietului de sarcini necesare
concesiondrii prin licitatie paublicd deschisd a terenului in suprafatd de 1025,00 mp,
apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in vederea amenajarea unei statii de
incircare auto si a unui spatiu tehnologic care si asigure atit intrefinerea cét si
reparatiile curente, pe terenul situat in str. Gloriei, adiacent nr.7, avand numdr cadastral

37793, propun initierea unui proiect de hotérare cu urmétoarea titulatura:

,, Proiect de hotirire privind aprobarea studiului de oportunitate si caietului de
sarcini in vederea concesionirii prin licitatie publici a terenului
in suprafati de 1025,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,

Strada Gloriei, adiacent nr.7”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmdrire, Executare Contracte, va
intocmi referatul de specialitate si va redacta proiectul de hotarare, pe care le va sustine in
fata comisiei de buget-finante administrarea domeniului public si privat, comisiei pentru
administratie publici locald, juridic §i de disciplind si comisiei de urbanism si amenajarea

teritoriului, pentru avizare si in fata Consiliului Local pentru aprobare.

| PRIMAR,




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.9135/15.03.2017

VIZAT:
VICEPRIMAR,

RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.9134/15.03.2017, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirre cu privire la aprobarea studiului de
oportunitate si caietului de sarcini in vederea concesiondrii prin licitatie publica
a terenului in suprafati de 1025,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Strada
Gloriei, adiacent nr.7, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta
Consiliului local al municipiului Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea 215/2001 modificatd privind administratia
publicd locald, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmérire, Executare
Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotérare are ca obiect principal de reglementare concesionarea
prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 1025,00 mp., situat in Strada
Gloriei, adiacent nr.7, in vederea amenajarii unei statii incércare ce permite

atat stationarea vehiculelor de transport pe timp de noapte concomitent cu



incircarea acumulatorilor timp de 8 ore / fiecare unitate, precum si amenajarea
unui spatiu tehnologic care sa asigure atat intretinerea cat si reparatiile curente.

Aceasi solicitare vine in completarea intentiei municipalititii de a accesa
fonduri europene 1in baza: Programe Operationale 2014-2020, AXA
PRIPRITARA 4 — Sprijinirea dezvoltdrii urbane, prin F.ED.R.: Tipuri de
activititi — mdsuri pentru transport urban (achizitie mijloace de transport
ecologice/electrice), modernizare spatii publice.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.326/29.09.2016, a fost acordat avizul
de principiu in vederea intocmirii studiului de oportunitate si a caietului de
sarcini necesare concesiondrii prin licitatie publicd a unui teren in suprafata
de 1025,00 mp. Termenul de concesionare este de 25 ani, iar redevenfa
anuali este de 1025 euro/an care va fi achitatd pe toatd perioada contractuala.

Concesionarul va depune cu titlu de garantie in termen de 90 de zile de
la data semnirii contractului, suma de 257 euro, reprezentdnd 25% din obligatia
de platd citre concedent, datoratd pentru primul an de activitate, care va fi
folositd in scopul achitirii eventualelor penalitdfi si sume datorate de citre
concesionar in perioada deruldrii contractului de concesiune.

Suma depuse cu titlu de garantie raman la dispozitia concedentului, iar
in cazul depisirii cu 30 de zile a termenului de platd a redeventei, penalitatile si
redeventa vor fi 1incasate din garantia constituitd, cu instiinfarea prealabild a
concesionarului, acesta avind obligatia de a reconstitui garantia depusda in
termen de 60 de zile de la notificarea concedentului.

Compensarea redeventei cu garantia se poate realiza numai dupd
finalizarea investitiei.

Formalititile de cadastru si publicitate imobiliarda cad in sarcina
concesionarului si se fac inainte de semnarea contractului de concesiune.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Giurgiu, fiind intabulat

in cartea funciara nr. 37793.



IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrare are ca temei special de drept prevederile art.36
alin.(2), lit. ,,c”, alin.(5), lit. ,,b” si art. 45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001,
republicatd, privind Administratia Publici Locald, cu modificarile si
completirile ulterioare, prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si
modificatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si ale
Hotararii Consiliului Local nr. 37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ nefiind supus
prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald.

V. CONCLUZI SI PROPUNERI:

Proiectul de hot#rare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ci propunem dezbaterea §i aprobarea sa in sedinta Consiliului local al
municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOQMIT,

Cristian TRAISTARU _ Midailinia BURCEA
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OPERATOR REGIONAL -
APA SERVICE S.A. APA Serﬁ%ﬁ

Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
C.U.l. RO 22131317 R.C.J52/493/2007
Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900
TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460
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CATRE

S.C. LIBER TRANS COM S.R.L.

Revenim la adresa noastra nr.17373/12.12.201§ privind terenul situat
mun.Giurgiu, str.Gloriei nr.7 si va transmitem alaturat planul cu retelele de apa

si canalizare existente.

Director General, Serviciul Tehnic,
ing.Preda (,onstantm ing. vaaRitwrt

Intocmit,
sing. Dumitru Elena

Ik

@ APA SERVICE S.A. Giurgiu, Uzinei, Nr. 2, Tel 0246/212227, Fax. 0246/215718, X< officef@apagiurgiv.ro
apagiurgiu@yahoo.com
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1: 500

Nr. cadostrol

Suprofafs
mosurata (mp).

Adreso Imoblluful

Min. Giurglu, Str. Gloriel adiacent Nr. 7,

jﬁ E%&) 1025 Judetul Giurglu
L Cartso funcldra nr. —I I UAT l GIURGIU ]
258900

A. Date refgritoore la taren

Nr. Calegoria de Suprafata Menti
parcela folosinta (mp) ot
B SR
mprejmult: = S rajmuit cu
1 Ce 1025 gord plaso sorma, jor pe :'FMJ toturlior
este nelmprejmuit
Total 1025 =
B. Oale. referitoars la. camstructi
= Suprafata
Cod Dastirotin  |consirufta lo sol Montiuni
canstr {mp) )
Total - -

Suprafota totglo mosuroto o imebilului = 1025 mp
Suprafato din act = 1025 mp

Executant Balan Petre

Inspector

Confirm introducerea Imobilului in baza
de date integrota el atribulrea numarulut
cadastrol

Sem turo sl parafa
y i

ey o1 Wilifeiate tmobiiac Givrgn

b Pl
?ﬁuarcne: Calin lonel

£.0k.
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CUI : 27199607; F52/225/26.07.2010; Tel: 072458573 5; 0785222488; FAX: 0246216043: asevalconsult@yahoo.com
Cont: RO45CECEGRO0130RON0303337 CEC Bank SA Sucursala Giurgiu

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea unui teren in suprafata de 1025 mp,
amplasat in mun. Giurgiu, str. Gloriei adiacent nr. 7

Beneficiar studiu: Primaria Municipiului Giurgiu

INTOCMIT,
Expert tehnic judiciar,
e
"4
A IONEL-STEFAN-CRISTIAN
Legitimatie *
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Studiu de oportunitale privind concesionarca unui teren intravilan S= 1023 mp Giurgiu, str Gloriei adiacentnr. 7

1.0BIECTUL, DATA $1 SCOPUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Obiectul prezentei lucrari il constituie intocmirea studiului de oportunitate in vederea

concesionarii unui teren intravilan in suprafata de 1025 mp, amplasat in mun. Giurgiu, str.
Gloriei adiacent nr. 7, apartinind Municipiului Giurgiu, administrat de Consiliul Local

Giurgiu.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului si estimarea
valorii concesiunii/an pentru terenul intravilan in suprafata de 1025 mp.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 10.10.2016 dati la care
cursul valutar comunicat de BNR a fost de: 4.4949 lei/Euro;

2.PREZENTAREA BENEFICIARUILUI SI DESTINATARULUI LUCRARII
Lucrarea se elaboreaza la cererea Primarici Municipiului Giurgiu, cu sediul in loc.
Giurgiu, b-dul Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu, in calitate de client si destinatar si va fi
folosita numai pentru stabilirea valorii pentru concesionarea acestui teren, conform legislatiei
in vigoare :
- Legea nr. 337/17.07.2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publica,
a contractelor de concesiune lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii
- H.G. nr. 925/19.07.2006, privind aprobarea Normelor de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de achizitie publice din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea
contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune lucrari publice
si a contractelor de concesiune de servicii.
Pozitia evaluatorului este de consultant al destinatarului lucriirii.

3.EXECUTANT
Studiul de oportunitate este fntocmit de Popa Ionel Stefan Cristian P.F.A., CUI

27199607; F52/225/2010, cu sediul in mun. Giurgiu, sos. Bucuresti, bl. 107, sc.C, et. 6, ap. 60,
jud. Giurgiu, avind ca obiect de activitate: Alte activitati profesionale stiintifice si tehnice.
Prezentul raport este intocmit de catre ing. Stefan POPA, expert tehnic judiciar in specialitatea
Evaluarea proprietatii imobiliare ; Evaluari bunuri mobile economie ; membru titular
al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR), cu legitimatia
15383, ca Evaluator Proprietati Imobiliare (E.P.I) si Evaluator Bunuri Mobile (E.B.M.);
evaluator funciar atestat de Ministrul Agriculturii, Pédurilor, Apelor §i Mediului prin Ordinul
Ministrultui nr. 593/2003; evaluator agreat de ciitre Ministerul Agriculturii gi Dezvoltirii Rurale
si Ministerul Padurilor §i Mediului prin Certificat de Agreere nr.1/06.09.2010 pentru evaluarea
terenurilor agricole §i forestiere supuse exproprierii in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
198/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

4.DESCRIEREA BUNULUI
Bunul care face obiectul prezentului studiu de oportunitate este o suprafata de teren intravilan
de 1025 mp amplasat in Giurgiu, str. Gloriei adiacent nr. 7, teren ce apartine Municipiului

Giurgiu, fiind administrat de Consiliul Local Giurgiu.

5. MOTIVELE CONCESIONARII
Se doreste transmiterea prin concesiune pentru o perioada determinata de timp a
dreptului de a utiliza, in schimbul unei redevente, a unui teren intravilan in suprafata de

1



Studiu de oportunitate privind concesionarea unut (eren intravilan S= L0235 mp Giargiu. str. Gloriei adiacentnr, 7

1025mp amplasat in Giurgiu, str. Gloriei adiacent nr. 7, teren ce apartine Municipiului
Giurgiu, fiind administrat de Consiliul Local Giurgiu.

5.1. MOTIVE ECONOMICE
Pe acest amplasament se propune edificarea unui garaj, atelier mecanic, birou

dispecerat, birou legitimatii transport si parcare autovehicule transport calatori conform
solicitarii SC Liber Trans Com SRL, operator de transport public local de persoane pe raza

mun. Giurgiu.

5.2. MOTIVE FINANCIARE

Obtinerea unui venit continuu si sigur la bugetul local al Primariei Municipiului
Giurgiu.

5.3. MOTIVE SOCIALE

Activitatea care se va desfasura pe terenul concesionat: stationare, reparatii, revizii si
intretinere autovehicule, va satisface necesitatile locuitorilor si consumatorilor din mun.

Giurgiu si din afara.

54.MOTIVE DE MEDIU
Nu sunt probleme de mediu.
Prezentul studiu de oportunitate nu scuteste concesionarul de a obtine autorizatia de
mediu pentru functionare, precum si alte autorizatii necesare desfasurarii activitatii.

6. INVESTITII NECESARE
Nu sunt necesare investitii pentru realizarea concesiunii din partea Primariei

Municipiului Giurgiu.

7. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicata
Art. 17
Limita minim4 a prefului concesiunii se stabileste, dupi caz, prin hotiirdrea consiliuhui judetean,
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incét s asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vénzare al terenului, in condiii de piatd, la care se
adaugi costul lucririlor de infrastructuri aferente.
Valoarea de piata a terenului,conform raportului de evaluare anexat este:
[Valoare teren S= 1025 mp= 25.62S euro (cca. 25 euro/mp), echivalentul a ~ 115.200 lei
Redeventa minima anuala se calculeaza, conform Legii, astfel incit valoarea de piataa
terenului sa se recupereze in 25 ani, respectiv: 25.625 euro: 25 ani = 1025 euro/an.

Recomand ca redeventa minima anuala pentru terenul in suprafata de 1025 mp sa
fie de 1025 euro/an, echivalent in RON la cursul BNR din data platii.

Redeventa se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual sau
trimestrial, pe toata perioada contractului de concesiune.




Studiu de oportunitate privind concesionarea unui teren intray iflan §= 1025 mp Giurgiu. str. Gloriei adiacent nr. 7

8. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII
Conform Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executiirii lucririlor de

constructii:

“Art. 13. Terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica,
potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism s de amenajare
a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei.”

9. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII
(1) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de

ani, incepand de la data semnarii lui.
(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

10. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

CONCESIONARE
Procedura de realizare a concesiunii poate dura maxim 60 zile,

Data predarii: 12.10.2016

INTOCMIT,
Expert tehnic judiciar,
ing. Popa Stefan ...
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POPA IONEL STEFAN CRISTIAN P.F.A.

MUN. GIURGIU, STR. BUCURESTI, BL. 107, SC. C, ET. 6, AP. 60, JUD. GIURGIU
CUL : 27199607; F52/225/26.07.2010; Tel: 072458573 5; asevalconsult@yahoo.com
Cont: RO45CECEGR0130RON0303337 CEC Bank SA Sucursala Giurgiu
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12 octombrie 2016

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

RE: TEREN INTRAVILAN CC, S=1025 mp, situat in mun. Giurgiu, str. Gloriei adiacent nr. 7;

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea
mentionata mai sus, in beneficiul clientului Primaria Municipiului Giurgiu.
Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat informatiile
furnizate de d-voastra si de catre client, cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi
afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.
Acest raport a fost intocmit de catre ing. Popa Stefan, Expert tehnic judiciar (EPI; EBME), evaluator autorizat membru
titular ANEVAR, calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest
amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR 2016, in concordanta cu Standardele
Comisiei Internationale de Evaluare (IVSQ).
Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia asupra valorii juste (de piata) a
drepturilor asupra proprietatii imobiliare la data evaluarii este de:

[Valoare teren S= 1025 mp= 25.625 euro {cca. 25 euro/mp), echivalentul a ~ 115,200 lej

Valoarea estimata nu contine TVA.

aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.
Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la dispozitie pentru eventuale
informatii ulterioare.
Cu stima,
Expert tehnic judiciar,
ing. Popa Stefan
Specializarea: E.P.L;
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CUPRINS
Cap I SINTEZA
I.1. Identificarea clientului
1.2. Identificarea activului supus evaluarii
1.3. Dreptul de proprietate evaluat
L4, Scopul evaludrii
L5. Tipul valorii
IL6. Data inspectiei
L7. Data evaludrii
L8. Rezultatul evaluirii
Cap I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
II.1. Identificarea si competenta evaluatorului. Pregitirea, experienta, calificarile
11.2. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
I1.3. Dreptul de proprietate evaluat;
11.4. Scopul evaluarii
ILS. Identificarea activului supus evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat
IL6. Tipul valorii
IL.7. Data evaluarii
I1.8. Amploarea investigatiilor
IL9. Natura si sursa informatiilor utilizate
IL.10. Ipoteze speciale si conditii limitative
IL11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
11.12 Declararea conformitatii evaluarii co SEV
L. 13 Consideratii asupra pietei imobiliare
.14 Cea mai buna utilizare
Cap IIL ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
.1 Abordarea prin piata
1.2 Valoarea obtinuta
1113 Data raportului de evaluare
ANEXE

e  Plan de situatie

e  HCLM nr. 326/29.09.2016
e Fisa comparatii de piata

e Comparabile
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CAPITOLUL I: SINTEZA

L1. Identificarea clientului
Primiria Municipiului Giargiu, cu sediul in mun. Giurg
de client gi destinatar.

iu, bulevardul Bucuresti, Nr. 49 - 51, jud. Giurgiu, in calitate

L.2. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluirii il constituie:

TEREN INTRAVILAN CC, S=1025 mp, situat in mun. Giurgiu, str. Gloriei adiacent nr. 7 H
® Localizare: intravilanul localitatii Giurgiu, zona periferica nordica, dispus adiacent la str. Gloriei in fata
imobilului cu nr. 7.

Forma regulata ~ dreptunghiulara.
Deschidere : 59,06m; Latura sudica 69.6m,; latura estica 15.89m; latura vestica 18.44m

®

® Zona industriala, in vecinatate sint cladiri industriale. Teren situat intr-o zoma cu circulatic medie auto si
redusa pietonala.

¢ Utilitati: apa-canal, en electrica, gaze.

®  Situatia terenului: teren liber de constructii.

®  Stare tehnica: terenul se considera normal pentru fundare;

® Ceamai buna utilizare: teren pentru proprietate industriala/prestari servicii/parcare auto

L.3. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietar: MUNICIPIUL GIURGIU.

in prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul absolut de proprietate al Municipiului Giurgiu prin
Consiliul Local Giurgiu, asupra terenului, considerénd ca asupra acestuia nu sunt sarcini.

L.4. Scopul evaluarii.
Evaluarea a fost solicitata pentru transmiterea prin concesiune a dreptului de utilizare a terenului.

LS. Tipul valorii. Valoarea de piata

L.6. Data inspectiei: 10.10.2016 L7. Data evaluiirii: 10.10.2016

L8. Rezultatul evaluirii
Valoarea obtinuti folosind abordarea prin piata, metoda comparatiei directe:

[ﬁl@nre teren S= 1025 mp= 25.625 euro (cea. 25 curo/mp), echivalentul a ~ 115.200 lei|

Valoarea estimata nu contine TVA

Curs valutar BNR valabil in data de 10.10.2016: 1 EUR = 4.4949 RON

Expert tehnic judiciar,
ing. Popa Stefan e
Specializarea: E.P.L; BERNIC 5t
N
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CAPITOLUL II: TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

IL1. Identificarea si competenta evaluatorului. Pregatirea, experienta, calificarile.
Raportul de evaluare este intocmit de Popa lfonel Stefan Cristian P.F.A., C.U.L 27199607; F52/225/2010, cu

sediul in mun. Giurgin, gos. Bucuresti, bl. 107, sc. C, et. 6, ap. 60, jud. Giurgiu, avind ca obiect de activitate: Alte
activitiifi profesionale stiintifice si tehnice.
Evaluatorul este Expert tehnic judiciar in specializarea EPI si EBME; membru titular al Asociajiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR), cu legitimatia nr. 15383, ca Evaluator Proprieti{i Imobiliare (E.P.I)
§i Evaluator Bunuri Mobile (E.B.M.);
I1.2. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Primiria Municipiului Giurgiu, cu sediul in mun. Giurgiu, bulevardul Bucuresti, Nr. 49 - 51, jud. Giurgiu, in calitate
de client si destinatar.

Raportul de evaluare se va utiliza de ciitre beneficiarul acestuia pentru scopul mentionat.

Pentru orice alt scop decét cel declarat anterior, terenul poate avea o valoare diferita.
IL3. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietar: MUNICIPIUL GIURGIL.,
In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul absolut de proprietate al Municipiului Giurgiu- prin

Consiliul Local Giurgiu, asupra terenului, considerind ca asupra acestuia nu sunt sarcini..

I1.4. Scopul evaluarii.
Evaluarea a fost solicitata pentru transmiterea prin concesiune a dreptului de utilizare a terenului.

LS. Tipul valorii. Valoarea de piata

IL.5. Identificarea terenului:
TEREN INTRAVILAN CC, S=1025 mp, situat in mun. Giurgiu, str. Gloriei adiacent nr. 7 R

® Localizare: intravilanul localitatii Giurgiu, zona periferica nordica, dispus adiacent la str. Gloriei in fata
imobilului cu nr. 7.

Forma regulata ~ dreptunghiulara.

Deschidere : 59,06m; Latura sudica 69.6m; latura estica 15.89m; latura vestica 18.44m

Zona industriala, in vecinatate sint cladiri industriale. Teren situat intr-0 zona cu circulatie medie auto si

[ ]
redusa pietonala.
® Utilitati: apa-canal, en electrica, gaze.
® Situatia terenului: teren liber de constructii.
®  Stare tehnica: terenul se considera normal pentru fundare;
° _(:‘,ea mai buna utilizare: teren pentru i industriala/prestari servicii/parcare auto
" |
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IL.6. Tipul valorii estimate.

Pentru terenul evaluat va fi estimati valoarea de piati a acestuia, valoare adecvati scopului precizat de beneficiar, cu
respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, 2016 — Valoare de piatii — tip de valoare,

Conform acestor Standarde si SEV 100 Cadrul general, valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(s) la data evaludrii, inire un cumpdrdtor hotérdt i un vénzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvot ¥iin care parile au actionat fiecare in cunoglinid de cauzd, prudent si fiird
consirdngere.,

Metodologia de evaluare aplicati tn acest raport consti fn estimarea valorii de piati prin utilizarea unei singure abordari:
prin piata.

IL7. Data evaludrii: 10.10.2016; Data inspectiei: 10.10.2016
I1.8. Amploarea investigatiilor. Etape parcurse.

Pentru determinarea valorii au fost parcurse urmatoarele etape:
- documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate beneficiarului

6
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- inspectia proprietatii

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat 1a baza elaborarii raportului _ .
discutii purtate cu persoanele competente reprezentante ale proprietarului pentru obtinerea de informatii
referitoare la aspectele juridice, situatia trecuta si actuala a proprietatii

- selectarea tipului de valoare estimata in raport

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice proprietatii evaluate

~  obtinerea de informatii referitoare la preturi actuale (oferte/tranzactii) ale unor terenuri similare

- analiza tuturor informatiilor culese, intrerpretarea rezalatelor din punctual de vedere al evaluarii

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii propuse

I1.9. Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:
Acte de proprietate si alte documente puse la dispozitie de ciitre client,
Informatii preluate din publicatii de specialitate,
Informatii de pe internet, diverse oferte de terenuri similare amplasate in zona.
In abordarea prin piata sursele informatiilor au fost diversele pagini web privind oferte de terenuri din zona, oferte

redate in anexa la prezentul raport.

IL10. Ipotezele si ipotezele speciale

Ipoteze speciale:
Prezentul raport a fost intocmit pe baza documentelor Jjuridice §i informatiilor fumizate de citre proprietar, care suni

considerate a fi autentice dar nu se ofer#i nicio garanie asupra preciziei lor si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificiiri sau investigatii suplimentare.

Terenul este evaluat fir3 sarcini.

Se presupune ci nu existi conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii gi nu se asumi nicio rispundere pentru
astfel de conditii, inclusiv existenta unor poluanti, sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii acestora.

Evaluatorul considerii ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor
ce sunt disponibile la data evalurii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ja dispozitie privind tranzactiile de bunuri
similare (oferte vénziiri), existind posibilitatea existentei i a altor tranzactii de care evaluatorul nu avea cunogting.
Evaluatorul a obfinut informatii, estimari $i opinii, de la surse pe care le considerii credibile §i nu fsi asumi nicio
responsabilitate in privinta continutului si corectitudinii datelor furnizate de client i de ciitre terte persoane.

Evaluatorul igi asuma fntreaga responsabilitate pentru opinile exprimate in prezentul raport de evaluare.

Impreuna cu clientul s-a convenit prezentarea unui raport de evaluare in forma restrinsa.

Orice alocare a valorii totale exprimata in raport intre diferitele pirfi ale terenului se va realiza doar de ciitre autorul
raportului. Valorile separate obinute de evaluator nu trebuie folosite in combinatie cu o alti evaluare, in caz contrar ele

fiind nevalide.

raport. Evaluatorul nu accepti nici o alt responsabilitate fa de o teri persoani care si poati face uz de el, indiferent
de situatie.

IL.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Posesia acestui raport de evaluare sau a unei copii a acestuia, nu conferi dreptul de publicare niciuneia din
partile raportului de evaluare, in special concluziile referitoare la valoare, identitatea evaluatorului sau firma la care
lucreazi nu vor fi difuzate public, prin reclamd, relafii publice, agentii de vénzare, firi acordul scris i prealabil al
evaluatorului destinatarului lucrarii.
Valorile estimate sunt valabile doar pentru scopul prezentat in raportul de evaluare.

I1.12. Declararea conformitatii cu SEV
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordan{i cu reglementirile
Standardelor de Evaluare ANEVAR 2016 §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport, Declar ci

clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in funciie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtingi de cauzi si cu buni credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Esﬁmérille si conc]uz?'ile
se bazeazi pe informatii gi date considerate de ciitre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum §i pe concluziile
inspectiei asupra proprietiii, pe care am efectuat-o personal impreuna cu delegatul beneficiarului.

2. Analizele, opiniile gi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile limitative mentionate §i sunt
analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale personale, impariale §i nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietiii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare i nu am niciun interes personal privind plirfile implicate in prezenta misiune, excepfie ficind
rolul mengionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condifionatsi de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluiirii §i legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea,

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanfi cu
Standardele de Evaluare ANEVAR 2016.

6. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

7. Prezentul raport se supune normalor ANEVAR si poate fi verificat doar la cererea clientului/beneficiarului

8. Posed cunogtinfele si experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Nici o persoandi nu mi-a acordat
asistena profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

9. La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul este memru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continu al ANEVAR si are cunostintele necesare si competenta sa intocmeasca acest
raport de evaluare.

IL13. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata specifica
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de

atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor
eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata
de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,
exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura
populatiei).

Piata specifica a proprietatii evaluate este reprezentata de piata terenurilor intravilane din orasul Giurgiu,

In analiza acestei pietei specifice am investigat aspecte legate de trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara din jud. Giurgiu, respectiv subpiata terenurilor intravilane a inregistrat o scadere mare in perioada
2009-2016 fata de anii 2007-2008.

Oferta competitiva

Pe segmentul de piata la care ne referim, in orasul Giurgiu, zona Gloriei/Dunareana, unde este situat terenul evaluat
exista 0 oferta medie iar preturile sunt cuprinse intre 18 — 22 euro/mp in functie de amplasament, accesibilitate, utilitati,
acces, forma, suprafata si potentiala utilitate.

Bineinteles ca pe fundatul unei crize economice ca cea actuala negocierile tind pana la reduceri de 20% din pretul oferit,
uneori negocierile ajungand sa scada foarte mult pretul solicitat de vanzatori.

Analiza cererii
Criza economico-financiara inceputa la sfarsitul anului 2008 a afectat atat profiturile investitorilor imobiliari cat si

puterea financiara a cumparatorilor medii. Cererea este mica in comparatic cu oferta pe piata terenurilor, aceasta
datorita faptului ca potentialii investitori sunt rari.

La data actuala cererea este redusa, fiind o piata a comparatorului.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

In prezent punctul de echilibru al subpietei terenurilor intravilane nu este atins. Se poate considera ca piata este o piata a
cumparatorilor, datorita in principal ingreunarii accesului la capital. Se observa o cerere redusa pentru terenuri similare.
Punctul de echilibru intre cerere si oferta nu s-a atins si nu se va intampla acest lucru nici in viitorul apropiat in
conditiile in care economia trece printr-o criza profunda.
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IL. 14 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul dintre principiile evaluirii proprietitilor imobiliare il constituie ,,Cea mai buni utilizare”. o o

Principiul sustine ci in scopul estimirii valorii de piati, proprietatea trebuie tratatd in ipoteza celei mai bune lltl]lZﬁr.l.
Cea mai buni utilizare este definiti ,, utilizarea rezonabild, probabild si permisibil legal a unui teren liber sau construit
care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii”.
Avénd in vedere caracteristicile fizice ale terenului, amplasamentut, forma, utilitatile existente, evaluatorul estimeazi ca
cea mai buna utilizare a activului evaluat este cea de teren cu destinatie indusiriala/prestari servicii/parcare.

CAPITOLUL III: ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Una sau mai multe abordiri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definiti de tipu/ valorii adecvat. Cele trei
abordiri descrise §i definite in SEV- Cadrul general sunt abordiirile principale utilizate in evaluare: prin piata, prin venit
si prin cost. Toate sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau
substitutiei. Dreptul absolut asupra proprietdtii imobiliare confers titularului dreptul absolut de a poseda, folosi si
dispune de teren si constructii, in mod perpetuu, supus doar unor drepturi subordonate §i unor ingradiri stabilite prin
lege. Drepturile asupra proprietdfii imobiliare sunt definite prin constitutie i adesea sunt reglementate de legislatia
nationald sau locali. Inainte de a face o evaluare a unui drept asupra proprietdii imobiliare este important si se
cunoasci cadrul legal relevant care afecteazi acel drept.

IIi.1 Abordarea prin piata
Drepturile asupra proprietiii imobiliare nu sunt omogene. Chiar dacé terenul de care este atasat dreptul asupra

proprietiii imobiliare supus evalwirii, are caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzac{ioneaz3 pe piaga,
localizarea va fi diferitd. In pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piafd se aplici pentru evaluarea
drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectul evalwirii cu preful altui drept asupra proprietdfii imobiliare, care a fost recent
tranzacfionat sau care poate fi disponibil pe piaf#, in mod uzual se poate stabili o unitate de comparatie adecvati.
Unitéiile de comparatie, care se utilizeazi frecvent, rezult# din analiza preturilor de vénzare prin calcularea prefului pe
metru pétrat pentru cliidiri sau a prefului pe

hectar sau (mp) pentru teren. Alte unitdfi folosite pentru compararea prefurilor, atunci cind existd suficienti
omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietifilor, sunt preful pe camers sau preful pe unitatea de productie, de
exemplu in cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utils numai atunci ciind este selectati in mod judicios
§i este aplicati proprietatii subiect i proprietiilor comparabile in fiecare analizi. fn masura in care este posibil, orice
unitate de comparatie utilizati ar trebui si fie cea care se utilizeazs in mod obignuit de citre participantii pe piaja
relevanta,

fn procesul de evaluare, increderea care poate fi acordati oriciirei informatii despre preful comparabil se
determini prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietitii imobiliare gi tranzactiei, din care au rezultat datele
despre pref, cu cele ale proprietitii evaluate.

Trebuie fuate in considerare diferentele dintre urmétoarele elemente:

* dreptul care ofer#t dovada despre pret si dreptul asupra proprietiii supus evaluirii;
* localizirile respective;
» calitatea terenului sau vérsta gi caracteristicile clidirilor;
* utilizarea permisi sau zonarea pentra fiecare proprietate;
* situatiile in care a fost determinat preful si tipul valorii cerut;
* data efectivi a dovezii despre pret si data evaludrii ceruti.
fn afara elementelor de comparafie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cind au o influentd cuantificabili
asupra prefului unitar al terenuhui, §i urmiitoarele elemente:
- miérimea suprafefei; forma; deschiderea; utilititi; topografia; traficul in zoni; privelistea; calitatea vecinilor;
poluarea fonic# si a aerului; acces; teren in surplus.

Comparatia directi se utilizeazii pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere pentru
scopul evaludrii. Valoarea de piafii a terenului se obtine din dovezile de piaii ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piat# poate fi obtinuti in urma analizei preturilor de piaf#i ale terenurilor libere
comparabile, din aceeasi arie de piata, care an fost tranzactionate la o dati apropiati de data evaluirii. Cind nu existi
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cind datele obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt
credibile gi/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi i prefurile cerute prin ofertele de vnzare sau preturile
oferite prin cererile de cumpirare de terenuri comparabile. Analiza prefurilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a
preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este urmati de efectuarea unor corectii ale pregurilor
terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile plitite, cerute sau oferite pe unitatea de
suprafafi, cauzate de diferenfele futre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea (numite
elemente de comparatie).

Etapele aplicérii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat a i liber sunt:
(a) colectarea informatiilor din aria de piagi a terenului subiect, despre vanzirile recente sau despre ofertele de
vanzare §i cererile de cumpdrare pentru terenuri similare, in vederea selectiirii unui set de terenuri comparabile,
adica a terenurilor cu caracteristicile redaie mai sus, cit mai aseminiitoare cu cele ale terenului subiect.
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Numiirul terenurilor comparabile selectate depinde de disponibilitatea datelor de piagi si de cerinfa de a asigura

cé acestea reflectd actiunile participantilor pe piagi.
Analiza de piajs §i analiza celei mai bune utiliziiri formeazi cadrul necesar pentru selectarea véanzirilor

comparabile adecvate;
(b) verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacd reflectd tranzactii de piata
nepirtinitoare;
(c) selectarea unititii de comparatie folositi de participantii pe piat, respectiv preful pe hectar sau pe metru pitrat;
(d) identificarea diferenfelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate §i cele ale terenului subiect.
Forma uzuald de redare a acestor diferenfe este o grili cu datele de piati, care confine prezentarea
caracteristicilor terenurilor comparabile, grupate pe caracteristicile aferente tranzactiilor (efective si/sau
potentiale) §i pe caracteristicile aferente terenurilor. Scopul folosirii grilei cu datele de piatii este efectuarea
intr-o manier4 logica i succesivd a corectiilor asupra preturilor efective, cerute sau oferite pentru terenurile
selectate drept comparabile;
(e) corectarea prejurilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferenfele dintre caracteristicile acestora si cele ale
terenului subiect. In general, se aplici corectii separate prefurilor de vinzare ale comparabilelor, pentru fiecare
element de comparatic. Mirimea fiecirei corectii depinde de datele disponibile si de rafionamentul
evaluatorului. Corectiile prefului de vanzare, de oferti de vénzare sau de cerere de cumpiirare, se pot face prin
mai multe tehnici ale analizei cantitative i calitative, dintre care cele mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe
perechi de date §i efectuarea corectiilor cantitative exprimate fn unitéiti monetare (valori absolute); (b) tehnica
analizei pe perechi de date §i efectuarea coreciilor cantitative exprimate in formd procentuald si (¢) tehnica
analizei calitative prin comparatia relativi, care consis in analiza tranzactiilor, ofertelor de vénzare sau
cererilor de cumpdrare a terenurilor comparabile pentru a stabili care din caracteristicile terenurilor
comparabile sunt inferioare, superioare sau similare cu cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra
prefjurilor se fac mai intdi pentru diferentele fntre caracteristicile aferente tranzactiilor, iar apoi pentru
diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor comparabile §i cele ale terenului subiect. Corectiile se pot
aplica asupra prejurilor totale ale terenurilor comparabile, asupra prejurilor unitare ale acestora sau a ambelor.
Ca i celelalic metode, metoda comparatiei directe este guvernatd de principiul substitufiei, care este un
principiu de prim rang §i care spune ci ,,nici un cumpiritor (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un preg
mai mare decét cel cu care ar putea cumpiira o altd proprietate cu aceeasi utilitate i aceeasi atractivitate, intr-un interval
de timp rezonabil”.

Au fost identificate comparabile cirora li s-au aplicat corectii procentuale pentru diferentele date de elementele
de comparafie. Corecfiile in valoare absoluta au fost insumate, rezultatul selectat fiind valoarea cu corectia totala

absoluta cea mai mica.
Fisa de calcul atasata in ANEXE- Valoarea estimata prin comparatii directe.
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I11.2. Rezultatul evaluarii. Valoarea obtinuta . ' )
Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ca datele

disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti consistente. Procesul de evaluare a
constat in aplicarea unei singure metode adecvate proprietatii subiect si anume: metoda comparatiei directe.
Valoarea de piata estimata:

Mlmre teren 5= 1025 mp— 25.625 euro (cca. 25 euro/mp), echivalentul a ~ 115.200 Ieﬂ

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea: in zona de influenta a proprietatii exista oferte cu proprietati cu dimensiuni si caracteristici similare; astfel
se poate concluziona ca abordarea prin comparatic este cea mai adecvata pentru proprietatea evaluata. Precizia:
abordarea prin comparatie utilizeaza informatii din piata si din baza de date a evaluatorulni obtinute din oferte actuale.
Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie exista cele mai multe date ce pot determina o valoare de

iafa reala.
!l?n vederea analizei datelor pe baza criteriilor mai sus mentionate a fost fntocmit tabelul urmitor:
Criteriu - metodi comparatie
evaluare
Adecvarea da
Precizia mici in perioade de crizi (tranzactii foarte
puiine)
Cantitatea suficienti
informatiilor

Valoarea nu reprezint3 un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun sau
serviciu, la o anumita dat3, in conformitate cu o anumits definitie 2 valorii.
Valoarea estimati este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe ipotezele si conditiile
limitative enuntate in raport. Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdirile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piati intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti.
Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; Valoarea este subiectiva; Orientarea spre piata
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Data intocmirii raportului de evaluare: 12.10.2016

Expert tehnic judiciar,
ing. Popa Stefan....——...

Specializarea: B P 5 EIENABC N7
’ .e;':ts;fﬁ&‘ ; Uo\

RN
r

[ONEL-STEFAN-CRISTIAN
Legitimatie *
N 48518072014 .
) My, 070714903313062014 (2
i, B, iy e 280N NDT 2
e g,
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ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B C D
Suprafata teren (mp) 1.025 1.300 2.000 1.400 500
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 22,0 18,0 18,0 17,0
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) 2,2 -1,8 -1,8 -1,7
Pret corectat (EURO/mp) 19,80 16,20 16,20 15,30
Drepturi de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 19,80 16,20 16,20 15,30
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 19,80 16,20 16,20 15,30
Conditii de piata Cata .. Actuale Actuale Actuale Actuale
evaluarii
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 19,80 16,20 16,20 15,30
Str. SOs.
_ str_. Gloriei S_tejarului Bucuresti, . Gloriei str. Gloriei,
Localizare adiacent via plan II, zona fluu.pz?baﬁex;l du;za
or. 7 Paltinului DSv bariera
(vile Remus) Giurgiu
Corectie (%) 25% 20% 20% 20%
Valoare corectie (EURO/mp) 4,95 3,24 3,24 3,06
Pref corectat (EURO/mp) 24,75 € 19,44 € 19,44 € 18,36 €
Drum acces dr.asfaltat | Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 24,75 € 19,44 € 19,44 € 18,36 €
Destinatia (utilizarea terenului) C%EVEE;EV m?edr:':f d mmglﬂ g"dcﬁ:;n m
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 2475 € 19,44 € 19,44 € 18,36 €
en el, apa-
Utilitati/distanta z:nzl]’,za; z:n:ll’,?ga; canal, gl;ze en el, apa- en el, apa-
Ia gard Ia gard pe sos. _ canal canal
Bucuresti
Corectie (%) 0% 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,97 0,97 0,92
Pret corectat (EURO/mp) 2475 € 2041¢€ 2041 € 19,28 €
Suprafata (mp) 1.025 1.300 2.000 1.400 500
Corectie (%) 5%
| Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,96

12
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Pret corectat (EURO/mp) 24,75 € 2041 € 20,41 € 20,24€
Starea actuala a terenului teren liber | teren liber | teren liber | teren liber | teren liber
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 24,75 € 20,41 € 2041 € 20,24 €
;;Eué;::;/ regulata / D= regulata / D= g‘,:gull:zl
Relieful/forma terenului/raport laturi Raport 34m§ Raport | regulata 14m _Rapo:t Raport :
laturi laturi 1/0,89 laturi 1/7 Taturi 12,5
4,37/1
Corectie (%) 5% 5% 10% 7%
Valoare corectie (EURO/mp) 1,24 1,02 2,04 1,42
Pret corectat (EURO/mp) 2599 € 2143 € 2245€ 21,66 €
Alte elemente (expunere/circulatie expunere relativ relativ relativ relativ
pietonala- vad comercial) buna inferior inferior inferior inferior
Corectie (%) 20% 15% 10% 10%
Valoare Corectie (EURO/mp) 5,20 3,21 2,25 2,17
Pret corectat (EURO/mp) 31,19€ 2465 € 24,70 € 23.82€
| Corectie totald neti (EURO) 11,4 8,4 8,5 8,5
Corectie totali neti (%) 58% 52% 2% 56%
Corectie totali bruti (EURO) 11,4 8.4 8,5 8,5
Corectie totali bruti (%) 58% 52% 52% 56%
Suprafata teren (mp) 1.025 [ mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 25€ | /mp
VALOARE ESTIMATA .
(EURO),rotund 25.625 € | 115.200 lei
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: C

Corectii procentuale aplicate comparabilelor:

Tipul tranzactiei: pentru preturile de oferta au fost corectate cu -10% toate comparabilele tinind cont de marja de
negociere normala de pe piata

Drepturi de proprietate transmise: nu au fost necesare corectii;

Condifii de finantare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de vénzare: nu au fost necesare corectii;

Conditii de piata (timpul): nu au fost necesare corectii;

Localizare: pentru diferenta de localizare.(localizarea in zone dpdv economic si social — mai slab cotate) au fost
aplicate urmatoarele corectii procentuale: +25 % pentru comparabila A; +20% pentru comparabila B; +20% pentru
comparabila C; +20% pentru comparabila D

Caracteristici fizice — drum de acces- nu au fost necesare corectii

Restrictii legale — destinatia terenului- nu au fost necesare corectii

Utilitagi disponibile: au fost aplicate urmatoarele corectii procentuale: +5% pentru comparabila B; +5% pentru
comparabila C; +5% pentru comparabila D

Caracteristici fizice — suprafata (marime) — a fost corectata cu +5% comparabila D;

Caracteristici fizice — deschidere/raport laturi — au fost aplicate urmatoarele corectii procentuale: +5% pentru
comparabila A; +5% pentru comparabila B; +10% pentru comparabila C si +7 % pentru comparabila D

Caracteristici fizice — Vizibilitate, circulatie pietonala: a fost corectata cu +25% comparabila A; cu +15% comparabila
B; cu +10% comparabila C si cu +10% comparabila D

Valoarea asimilati pentru terenul supus evaluarii a fost estimati ca fiind asimiliabili valorii corectate a terenului
comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruti procentuali cea mai mici) i
amplasament in aceeasi zona cu proprietatea evaluata
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Vand teren intravilan in zona rezidentiala de vile Remus-Giurgiu cu intrare dinspre DN 5

Buc- Giurgiu pe str Stejarului via Paltinului.
Terenul in sup de 1300mp cu deschidere de 34 mp se preteaza la constructia de casefvile
cu toate facilitatile disponibile apa,canalizare,energie electrica,gaze.

Suprafata de 1300mp la cererea clientului se poate dezmembra in doua loturi de 650mp
cu deschiderea de 17mp fiecare

Mentionez ca detinem documente de cadastru si intabulare pentru terenul pus in vanzare.
lot 1300mp / 22 eur/mp

lot 650mp / 25
eur/mphttps://www.olx.ro/oferta/teren-1300mp-sau-650mp-ID7 17kO. htmi#foff28bf91
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Teren iniradien 7 Suprafala de 2000 mp & ivirare in Mus Gluwglo ONS. Prt. 14 ewop.

Pret 30000 mare
= Sagratets crats W00 mp

Teren intravilan in suprafata de 2000 mp la intrare in mun. Giurgiu DN5. Pret: 18 euro/mp. Pret:
36.000 euro Suprafata totala: 2000 mp SC ANDRESIM COM SRL Sos. Bucuresti, Bl.6/2S, parter

Giurgiu Romania 080302 Tel:
0729782438http:/iwww.imobiliare-giurgiu.ro/index.php?op=mi&id=554&pl=.



Teren intravilan S= 1400 mp, str. Gloriei, du

pa bariera, plan I, utilitati: en el, retea de apa,

canalizare, deschidere 14m, pret oferta 18 euro/mp

Tel: 0722628911- Proprietar

OFERTA COMPARABILA D

Teren intravilan S= 500 mp, str. Gloriei, dupa
deschidere 14m, pret oferta 17 euro/mp
Tel: 0766539771- Proprietar

bariera, plan |, utilitati: en e, retea de apa, canalizare,



ROMANIA RN

Judetul GIURGIU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind acordarea avizului de principiu in vederea fntocmirii studiului de

oportunitate si caietului de sarcini penfru organizarea si desfagurarea procedurii
prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 1.025,00 mp.,

de concesionare
situat in Municipiul Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului  Giurgiu, inregistratd la
nr.36.038/19.09.2016; _ .

- raport de epecialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,

Executare Contracte nr.36.039/1 9.09.2016;
- raportul comisiel pentru administrafi

- raportul comisiei de buget - finante,
- raportul comisiei urbanism si amen

agriculturd si turism;
- prevederile art.13, alin.(2) si alin.(3) art.16, art.17 din Legea nr:50/1991,
lucrarilor de constructii si ale Hotdrarii

republicats, privind autorizarea executarii
Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al

Municipiului Giurgiu.

In temeiul art.36, alin.(2), lit.,c”, alin.(5), lit.
nr.215/2001, republicats, privind Administratia Pu

completérile ulterioare,

e publica localé, juridic si de discipling;
administrarea domeniului public si privat,
ajarea teritoriului, protectiei mediului,

,,l:{" gi art.45 alin.(3) din Legea
blici Locald, cu modificarile i

HOTARASTE:

| Af-t.t Se acordé avizul de principiu pentru intocmirea studiului de oportunitate si
caietului de sarcini necesare organizarii concesionarii prin licitatie publica a terenului
apartinand municipiului Giurgiu, in suprafatd de 1.025,00 mp., situat Tn strada Gloriei

adiacent nr.7, identificat prin planul de situatie anexat.
Art.2. Studiul de oportunitate se va intocmii de cdtre un expert autorizat, iar

contravaloarea va fi suportata de catre castigdtorul licitafiei



CONTRASEMNEAZA,
SECRETAF

Giurgiu, 29 septembrie 2016
Nr. 326

Adoptata cu un numar de 17 voturl pentry, 3 voturi Impotrivé st o abtinere, din totalut de 21 consliien prezen{
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Anexa 3 la HCLM nr._#55_/28.04.2017

'CAIET DE SARCINI , DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE §I
INSTRUCTIUNI , CRITERII DE EVALUARE PENTRU ORGANIZAREA §I

DESFASURAREA PROCEDURII DEVCONCESIONARE A TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 1025 MP.

1.Obiectul concesioniiriiz il constituie terenul situat in intravilanul municipiului
Giurgiu, apartinind domeniului privat al municipiului Giurgiu, teren aflat in administrarea
Primiriei Giurgiu, care in situatia de fatd are calitatea de “concedent”.

1.1Descrierea terenului:
Terenul care face obiectul concesiunii are suprafata totald de 1025 mp. este situat in
intravilanul municipiului Giurgiu si face parte din domeniul privat al municipiului Giurgiu
categoria * teren curti constructii” aflat in zona A a municipiului Giurgiu.

1.2.Amplasarea terenului
Terenul este situat in Strada Gloriei, adiacent nr.7, conform plan de situatie.

1.3.Destinatia terenului
Pe terenul concesionat, viitorul ,,concesionar” are obligatia si realizeze spatii
parcare, garaj si birouri.

1.4.Concesionarul va avea obligatia s realizeze urmatoarele investitii:

Realizarea ' spatii parcare, garaj si birouri

Realizarea infrastructurii prin executarea de lucrari de refele tehnico-edilitare;
Parcare pentru asigurarea functiunii obiectivului ;

Spatii verzi, alei de acces carosabile si pietonale

1.5.Concesionarul nu are voie si subconcesioneze sau si inchirieze bunul
concesionat.

1.6.Obicctivele de ordin economic, financiar si de mediu urmirite de concedent
e Crearea fira efort financiar din partea municipalitétii a unei zone care nu a
fost integratd in dezvoltarea municipiului ,

e Realizarea de citre Primiria municipiului Giurgiu a unui céstig financiar
sigur, rezultat din redevenfa ce urmeaza a fi incasatd prin contractul de
concesiune.



: ra medivlul
B 3 t negativ asup
e Realizarea investitiilor propuse fara a crea Ul impact 1es

inconjurator.

e imbunatatirea aspectului urbanistic al zonet prin realizarea unor constructil §

amenajari moderne cu caracter definitiv cu un design placut.

1.7.Durata_propusa a concesiunii este de 25 ani , cu drept de prelungire 1n

conditiile legii. (art.22 din Legea 50/1991).

1.8.Redeventa minima este de 1025 EURO/an. .
Redeventa se va achita trimestrial , de la data semndrii contractului de concesiune;

redeventa se va calcula in lei la cursul oficial al zilei comunicat de BNR, pand la 30 ale
ultimei luni din trimestru.

Valoarea de pornire a licitatiei este de 1025 EURO/an.

Valoarea minimi totali a redeventei este de 25.625 EURO.

1.9.Valoarea investitiilor existente: terenul este liber de sarcini.

{.10.Investitiile minime cerute de concedent constau in: realizarea si
amenajarea unui spatii parcare, garaj si birouri. ,

Propunerile de organizare urbanistic# a terenului in vederea realizérii investitiei se
vor prezenta printr-o documentatie in conformitate cu prevederile PUG aprobat prin
Hotararea nr. 37/2011 a  Consiliului Local in termen de maxim 1 an de la data semnérii
contractului de concesiune.

| Valoarea investitiilor preconizate a se re@]iza va fi stabilitd conform studiului de
fezabilitate care se va anexa ofertei propriu-zise, prolectelar de specialitate si a devizelor
de lucriri aprobate de concedent prin autorizatia/autorizatille de construire solicitate de

concesionar si intocmite cu respectarea reglementrilor aprobate prin Planul Urbanistic
General aprobat. i il

e
‘é':'f‘f:','f

e

1.11.Termencie de realizare a investitiei
‘. _Persoanele fizice si juridice care beneficiaza de teréﬁfsunt apligate si solicite
emiterea autorizatiei de construire si si inceapa constructiai intermen de cel mult un
an de zile de la data incheierii contractului de concesiune.”iﬁ cazn) neindeplinirii
cumulative ?'(.)bligatiilor mentionate, contractul de concesiune fsi plerde Valabil[i’tatea
. Igvestﬂ,'nle cerute de concedent vor fi realizate in termen de mai{im 2an1 delad t.
obtinerii :autorizatiei de construire i conditiile legii. o ) S

Respectarea termenului stabilit i i
: ! pentru finalizarea investitiei | i
contractul de.concesiune sub sanctiunea rezilierii. wel vy pl‘elllati N

1.12.Modul d¢ organizare al concesionarului.
Concesionarul poate fi o persoand juridicd romana .

4
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1.13.Clauzele financiare si de asiguriri

Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie suma de 257 euro , reprezentand
o cota parte din suma obligatiei de platd cétre concedent, datoratd pentru primul an de
activitate.

Din aceastd suma pot fi prelevate penalititile si sumele datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune. Concesionarul poate constitui drept
garantie si titluri de credit asupra cérora se va constitui gajul, cu acordul concedentului.

Daci este cazul, se va constitui o garantie similara in functie de necesitatea acoperirii
costurilor viitoare , pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot
apirea pe parcursul deruldrii contractului.

Aceste sume cu titlu de garantie se vor stabili prin contractul de concesiune.

1.14.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
Concesionarul nu are voie si subconcesioneze sau si inchirieze bunul concesionat.
Concesionarul este obligat s conserve bunul concesionat si sd-i sporeasca valoarea.

1.15.Obligatiile privind protectia mediului

- Colectarea gravitationald prin retele subterane in reteaua de canalizare menajerd a
municipiului

- Colectarea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile prin rigole si guri de
scurgere

1.16.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele conditii:

o La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

e in cazul in care interesul national sau local o impune (sistematizarea zonei si
realizarea unor lucriri de interes local sau national ), prin renuntarea unilaterald de
citre concedent cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina concedentului
printr-o notificare prealabild cu 15 zile nainte , fird alte formalitati.

e 1in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar (inclusiv cele
legate de termenele de obtinere a autorizatiei de construire si realizare a investitiei)

e prin rezilierea unilaterald de catre concedent , cu plata unei despégubiri in sarcina
concesionarului;

o In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale. de citre concedent , prin rezilierea
unilaterali de citre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

e In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata , prin renuntare ,
fird plata unei despagubiri.




1.17.Prin contract ,orice alte conditii specifice vor fi stabilite de citre concedent.

1.18.Concesionarul nu poate cesiona contractul de concesiune,

2.Procedura de concesionare prin licitatie publicd deschisd ce se va organiza cu

respectarea art. 13 si art.16 si 18 din Legea 50/1991, republicati si actualizatd, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

2.1.Termenul de primire a ofertelor este

2.2.0fertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate: unul exterior si unul

interior, iar ofertele vor fi redactate In limba roméana. Pe plicul exterior se va indica
licitatia publicd deschisa pentru care este depusd oferta , fird insé a se specifica denumirea
ofertantului.

2.3.Plicul exterior va trebui sd confini:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare , semnata de
ofertant , fard ingrosari , stersaturi sau modificari;

- dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publicd deschisa;

- acte prin care se dovedeste cumpérarea caietului de sarcini;

- statutul societatii si acte aditionale, daca este cazul

- certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului

- certificat de atestare fiscala ANAF

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului

- scrisoare de bonitate financiard din care s rezulte solvabilitatea, lichiditatea si
rentabilitatea societatii;

- certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu

- ultima balanta de verificare

- ultimul bilant contabil, vizat de Directia Generald a Finantelor Publice

- experienta ofertantului sau a actionarilor , dacé este cazul, in organizarea finantarii
in scopul dezvoltarii si exploatérii concesiunii sau a altor proiecte cu scop similar;

- alte date considerate de ofertant necesare pentru departajare, conform criteriilor de
selectie anexate.

2.4.Pe plicul interior se scrie numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul.

e Acest plic va contine oferta propriu-zisa.

e Oferta va fi insotitd de un studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod
obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii
si a capacitdfii constructiei, a gradului de ocupare a terenului si va cuprinde
detaliat toate conditiile prevéazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care




o ofertantul si le asumd in cazul in care va cAstiga licitatia, precum si date
tehnice si financiare referitoare la:
a) - investitiile pe care ofertantul se obligd si le realizeze pe terenul concesionat, cu
precizarea urmatoarelor:
- pregitirea organizatorica si tehnica a ofertantului ,procedurile §i solutiile tehnice
propuse;
- programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant: termenul propus de acesta
pentru obtinerea autorizatiei de construire, programul de constructie, care va specifica
data inceperii, etapizarea i finalizarea constructiilor. La stabilirea acestui program se
va avea in vedere ca durata acestuia si nu depaseasca durata stabilita de concedent la
punctul 1.10 din prezentul caiet de sarcini

b) perioada preconizatd de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obligd si le
realizeze;
¢) standardele de calitate a activitatilor sau serviciilor publice ce urmeaza a fi prestate;
d) valoarea redeventei;
e) durata propusd a concesiunii;
f) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tindndu-se cont de
urmitoarele aspecte, dar fird a se limita la acestea:
- investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demardrii proiectului, cat
mai repede posibil;
- metoda finantirii externe ,daca este cazul:
- plati cétre concedent si formele propuse pentru repartizarea profitului generat de
concesiune;
- alte aspecte financiare;

2.5. Garantia de participare este de 1000 RON .

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd 1si retrage oferta inainte de
desemnarea castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului castigator va fi retinutd de cétre concedent
pana in momentul incheierii contractului de concesiune.

Concedentul va restitui celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7 zile
de la desemnarea ofertantului castigator.

2.6. Instructiuni privind desfisurarea licitatiei publice deschise.

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise , este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti: plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in
ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai buna din punct de
vedere al satisfacerii criteriilor de selectie anuntate.




onomicd, suma investitiilor propuse, garantil

Aceste criterii au in vedere eficienta ec . use,
eriile fiind prezentate orientativ in anexa

financiare propuse de fiecare ofertant, crit

prezentului caiet de sarcini. '
in cazul in care licitatia publica deschisi nu a condus la desemnarea unui

cAstigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces verbal, iar in termen maxim de 30
de zile se va organiza o noua licitaie.

Daci nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta
se va consemna intr-un proces verbal care va sta la baza deciziei de recurgere la procedura
de negociere directa.

Conditiile concesiondrii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai bune
oferte respinse la licitatia publicd deschisa.

Dupi primirea raportului comisiei de evaluare , concedentul procedeazd in termen
de 3 zle calendaristice la informarea ofertantului castigtor despre alegerea sa si la
anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

La solicitarea in scris a ofertantilor respinsi , in termen de 4 zile calendaristice de la
primirea comunicarii de respingere a ofertelor lor , concedentul va transmite o copie dupa
procesul verbal de evaluare a ofertelor.

Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu prevederile Hotardrii nr. 93/09.03.2016
a Consiliului local al municipiului Giurgiu prin care a fost aprobat Regulamentul privind
regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a municipiului
Giurgiu.

3. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in formd scrisd, sub sanctiunea nulitaii
absolute.

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen maxim de 30 de zile de la data la
care a fost finalizatd procedura.

4. Pretul prezentului caiet de sarcini este de 100 +TVA.

5. Valoarea studiului de oportunitate - 700 lei la care se adaugd TVA, va fi
suportati ~ de  cAstigitorul  licitatiei. ~ Plata se  va face in  contul
deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu sau in numerar la
casieria Primariei municipiului Giurgiu.

6. Termenul de primire a ofertelor este




Criterii de evaluare

> Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferta:

- Péanala 1000 euro S puncte
- Dela 1001 — pana la 10000 euro 10 puncte
- Peste 10000 euro 20 puncte

Pentru a primi punctajul :
- Ofertantul trebuie si faci dovada resurselor financiare proprii ( extras de

cont si confirmare explicitd din partea ofertantului ca sunt bani disponibili
pentru investitii) sau

- Si faca dovada ci fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia
ofertantului de catre bancd

1. Aspecte tehnice ale ofertei
> Prezentarea unui program pentru realizarea investitiilor 20 puncte

in vedere desfasuririi activitatii , care specifica data
inceperii , etapizarea si finalizarea lucrérilor precum
si sistemul de operare
> Pregitirea organizatorica si tehnica a ofertantului , 20 puncte

precum gi procedurile si solutiile propuse.

2. Aspecte privind redeventa

> Redeventa minima stabilitd in caietul de sarcini 15 puncte
> Redeventa anuald propusé cu peste 25 % 25 puncte
> Redeventa anuald propusa cu peste 50% 50 puncte



3. Conditii generale ale ofertei

»  Conditiile, nivelul costurilor si procedurile de lucru 30 puncte
privind protectia mediului . .
> Programul privind resursele umane §i angajarea de 20 puncte

personal muncitor.
»  impartirea riscului sia rispunderii intre Consiliul local 10 puncte

si ofertant.
»  Masuri de intretinere, modernizare si returnare a 20 puncte

Patrimoniului public utilizat pe perioada derularii
contractului de concesiune.
»  Durata propusi a concesiunii . 20 puncte

Mentionarea drepty!ui organizatorului de a accepta
sau § respingg oferta

1. Comisia de evaluare are obligatia de a elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor cerute in 1nstructiunilg pﬂvind organizarea §i
esfasurarea procedurii de concesionare s face mentiunea in procesul verbal
de consemnare a rezultatului deschiderii plicurilor, =

2. Constituie motiv de eliminare a ofertelor:

- Absenta din oferta propriu-zisd a formularelor, a informatiilor sau a
documeniatiei cerute prin documentele licitatiei; pl | "

- Neprezentarea garantiei solicitate prin documentele 1icitguei

. In .corfd?‘;ii cu .totul exceptionale Comisia de evaluare poate apula procesul
licitatiel anterior hotarasii de adjudecare cu obligatia restituirii oferteler si 2
garantiei de participare la licitatie. kil



. Retragerea ofertei inainte de desemnarea castigatorului licitatiei, atrage dupa
sine pierderea garantiel.

. Garantia de participare este de 500 lei.

. Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie dacd isi retrage oferta
inainte de desemnarea céstigitorului.

. Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat castigitor va fi
retinutd de catre concedent pand in momentul semndrii contractului de
concesiune.

. Garantia de participare la licitatie va fi restituita celorlalti ofertanti in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului cagtigator.

Precizarea modului de notificare a organizatorului
licitatiei citre ofertanti privind adjudecarea concesionarii

_ Pe baza evaluirii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesiune si operatiile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
cAstigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat cAstigator nici un ofertant
cauzele respingerii, precum si procesul verbal de evaluare a ofertelor.
Procesul verbal de evaluare a ofertelor este intocmit de catre secretarul
comisiei de evaluare si se semneazi de catre toti membrii acesteia.

. Va fi declarat castigitor ofertantul care prezintd cea mai buna oferta tehnico -
financiara.

_ Comisia de evaluare transmite Consiliului local al municipiului Giurgiu
raportul precum si ofertele prezentate.

. Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.

_ fn termen de 3 zile calendaristice de la primirea raportului comisiei de
evaluare, se procedeazi la informarea ofertantului cagtigator despre alegerea
sa, precum si la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.



6. In cazul in care licitatia publici deschisd nu a condus la desemnarea unui
castigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces verbal, se va
organiza o noud licitatie.

7. Daci nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator,
aceasta se va consemna intr-un proces verbal care va sta la baza deciziei de
recurgere la procedura de negociere directd.

8. Conditiile concesionirii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai
bune oferte respinse de licitatia publicd deschisa.

Solutionarea litigiilor privind concesionarea

1. Solutionarea litigiilor apdrute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a cdrui jurisdictie se afld sediul concedentului.

3. Impotriva hotdrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

DIRECTIA PATRIMONIU,

ROSU PETRE TRAISTARU CRISTIAN.

e ——
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5.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgiu | G,UR%"‘;L&E:&LU,
Sediu : mun. Giurgiu, str. Plevnei, nr.2 (NG s B,
Nr.77 / 20.02 20gl7 /""z"’/;‘r;” i /

CATRE
Primaria municipiului Giurgiu ,
cu sediul In mun. Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr.49-51, judet Giurgiu

Subscrisa SC LIBER TRANS COM SRL, operator de transport public local de
persoane pe raza municipiului Giurgiu , conform Contract de delegare de gestiune
a serviciului de transport public local de persoane nr. 21667 / 26.06.2015, rog a
dispune reintroducerea pe ordinea de zi a Consiliului Local materialul, concept-
nou, privind concesionarea terenului din Str. Gloriei adiacent nr. 7, unde
societatea pe care o administrez intentioneaza sa realizeze o investitie pentru
dezvoltarea si extinderea activitatii principale, respectiv cea de transport in
comun, constand in achizitionarea de autobuze electrice .

Pentru aceasta, este necesara amenajarea unei statii de incarcare ce permite
atat stationarea acestor vehicule de transport pe timp de noapte concomitent cu
incarcarea acumumulatorilor timp de 8 ore / fiecare unitate, amenajarea unui
spatiu tehnologic care sa asigure atat intretinerea cat si reparatiile curente.

Totodata, aceasta propunere vine in completarea intentiei municipalitatii de
a accesa fonduri europene in baza : Programe Operationale 2014 — 2020, AXA
PRIORITARA 4 - Sprijinirea dezvoltarii urbane, prin F.E.D.R. : Tipuri de activitati -
masuri pentru transport urban ( achizitie mijloace de transport ecologice /

electrice, etc. ), modernizare spatii publice, etc.
}

# anexez propunerea : Transportul in comun in municipiul Giurgiu ecosustenabil si
statia de incarcare a viitorului.

Cu stima.

Administrator,
Ec. Dinca Magdalena Nicoleta

B{_
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— STATIE DE INCARCARE PENTRU VEHICULE ELECTRICE

Transportul in comun in municipiu

Giurqiu ecosustenabil si statia de

incarcare a viitorului
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STATIE DE INCARCARE PENTRU VEHICULE ELECTRICE

In contextul constientizarii crescute a beneficiilor pe care le aduce
utilizarea energiel regenerabile pentru mediu , precum si a cresterii numarului
de automobile electrice, devine necesard contruirea unei statii de incircare

electricd pentru automobilele electrice sau mixte si in orasul Giurgiu.

Transportul particular

Automobilul electric este un vehicul cu emisii zero propulsat de un motor
electric, cu alimentare de la o sursa electrica, de obicei baterie de vehicul

electric sau supercondensator.

Automobilul hibrid functioneaza pe baza de acumulator si benzina,
autovehiculul electric functioneaza in exclusivitate cu ajutorul curentului

electric, furnizat prin acumulatori.
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- STATIE DE INCARCARE PENTRU VEHICULE ELECTRICE

Popularitatea masinilor electrice este in crestere de la an la an. Daca ne
uitam doar la anul 2015, in Romania s-au vandut in total aproximativ 165 de
masini 100% electrice. In cele din urma, cresterea numarului de posesori de

masini electrice e strans legata de existenta unei infrastructuri de incarcare.

Anul 2016 este un an de referinta pentru aceasta piata - politica de acordare a
eco-bonusului la achizitionarea unui automobil electric si cererile de masini

hybrid sau plug-in hybrid sunt alte indicii in acest sens.

Transportul in comun

Asigurarea transportului in comun cu autobuze electrice este o solutie
pentru reducerea poludrii gi protejarea mediului in orage, autobuzele electrice

fiind prietenoase cu mediului Inconjurator, emisiile de noxe fiind practic zero.

La ora actuald transportul In comun se dovedeste principalul vinovat
pentru poluarea acutd din mediul urban. Toate autobuzele si microbuzele sunt
dotate cu motoare diesel, care, indiferent cit de avansata ar fi tehnologia, emit
noxe dintre cele mai periculoase pentru sdndtate umand. lar populatia este

expusd In mod direct acestor noxe, efectele fiind din ce In ce mai numeroase.

Spre deosebire de autoturismele personale, vehiculele de transport in
comun circuld aproape non-stop in timpul programului. Asa incat, de multe ori,
devine falsd ideea ca un autobuz polueaza mai putin decét dacd pasagerii pe care

ii transporta gi-ar folosi masinile personale.

Nu in ultimul rand, dacd iIn: cazul masinilor electrice principalele

impedimentele tin de autonomia scdzutd si pretul ridicat, acestea nu sunt
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probleme majore pentru domeniul autobuzelor electrice. Traseele pe care circula
autobuzele sunt, in general, scurte, iar incércarea rapida a bateriilor In anumite

puncte de pe traseu (de reguld la capét de linie) este foarte facil de implementat.

Iar in ce priveste costurile, din punctul de vedere al unei companii
investitia si costurile de utilizare au o cu totul altd dimensiune decat in cazul
bugetului unei familii. Mai ales daca exista si un program de subventionare bine
pus la punct, autobuzele electrice ajung, in cam toate cazurile, mai
rentabile pentru operatori decat cele conventionale sau cu combustibili

alternativi.

Perspective europene

In marile orage europene existd deja linii de transport ”verde” asigurate

de autobuzele electrice.

in Stockholm circula 2.000 de autobuze, iar adoptarea acestei solutii ar
insemna pentru municipalitate economii de circa 50 de milioane de litri de
motorind anual, iar poluarea se estimeaza cé ar scadea cu 90%. Dar poluarea nu

se produce doar in timpul functionarii autobuzelor.

Priméria Londrei gi-a impus un obiectiv foarte ambitios: pana in 2020 va
fi adoptat un program denumit Ultra Low Emissions Zone, prin care cele 300 de
autobuze care opereazd in centrul capitalei vor fi electrice 100% (sau cu
propulsie pe hidrogen), iar restul de 3.000 de autobuze “double decker” vor

avea propulsie hibrida.
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Perspective roménesti

fn ultimii doi ani au avut loc mai multe programe de testare cu autobuze
electrice in Bucuresti si alte orase importante din tara. Rezultatele testelor au
fost comunicate de autoritati, planurile de achizitie si posibilele achizitii in

functie de declaratiile autoritatilor.

In anul 2015, in_Bucuresti au fost testate doud tipuri de autobuze
electrice, primul cu o capacitate de 85 locuri, autonomie de 250 km si un timp
de incarcare de pana la 8 ore, cel de-al doilea cu autonomie de 250 km cu o
singura incarcare in conditii de trafic urban normal. In urma testarilor tuturor
autobuzelor prezentate, autoritatile s-au declarat multumiti de teste, in sensul
confirmarii avantajelor economice ale acestor modele. Avantajele incep cu un
consum redus cu 20% fata de autobuzele cu combustibil normal si sunt
continuate cu o mentenanta mai ieftina si usoara dar si cu o operare mai

silentioasa.



) STATIE DE INCARCARE PENTRU VEHICULE ELECTRICE

UL
T

In afara de Bucuresti, autobuzele electrice au fost testate in Braila,

Timisoara, Suceava, Galati, Ploiesti si Brasov.

Testele din Brasov au demonstrat cu succes ca autobuzele pot reprezenta o

solutie economica buna, cu un consum in valoare de 60 lei pentru 170 km.

In urma testelor efectuate, mai multe municipalitifi si-au declarat
intentia de a achizitiona autobuze electrice pentru asigurarea transportului in
comun incepdnd cu anul 2017. Este vorba de orasele Cluj, Suceava si Targu

Mures, de asemeni Bucurestiul va achizitiona autobuze electrice second hand.
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Avantajele transportului in comun cu autobuze

electrice

e Propulsia electrici este superioard motoarelor diesel sau cu gaz natural

e Emisia de noxe poluante este practic zero

o Eficienta energetica ridicata, autobuzele electrice garanteaza operarea cu

o autonomie de pana la 240 km.

e Autobuzele electrice ofera un mod economic si eficient pentru sistemele

de transport public, fiind perspectiva de viitor a transportului urban
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e Scade nivelul de zgomot ambiental

e Creste confortul célatorilor transportati datoritd emisiilor reduse de

vibratii §i zgomot.

Implementarea sistemului de transport in comun

folosind autobuze electrice

In afara autobuzelor, pentru a avea un sistem de transport in comun complet si
eficient mai este nevoie si de statii de incércare care vor asigura autonomia

autobuzelor.

Trebuie mentionat cd municipiul Giurgiu este un important nod rutier fiind

tranzitat de urmatoarele drumuri cu importanta in transportul european si local:

E85 Granitd UK - Suceava - Roman - Bacdu - Focsani - Buzédu -

Bucuresti - Granitd BG

E70 Granitd SER - Timisoara - Drobeta Turnu Severin - Craiova

- Slatina - Pitesti - Bucuresti - Granitd BG
DNS5 Bucuresti - Giurgiu - Granitd BG
DN5b Giurgiu - Ghimpati

DN5c¢ Giurgiu — Zimnicea



STATIE DE INCARCARE PENTRU VEHICULE ELECTRICE

La nivel european infrastructura destinata automobilelor electrice este in
dezvoltare in Europa de Vest , dar abia la Inceput in Europa de Est, asa cum

arata harta de mai jos:

{H

1

Cum traficul in partea de nord a orasului Giurgiu creste simtitor in
sezonul cald, oragul fiind tranzitat intens de automobile care trec granita pe
podul Giurgiu-Ruse avand drept destinatie statiunile din Bulgaria, Grecia sau
Turcia; pentru a mentine o legéturd cu Europa si restul tirii este neapérat
necesar sd se vind In intdmpinarea acestor consumatori, proprietari de
automobile electrice, prin a le asigura un drum fara intreruperi si a nu-i forta s
aleagd rute ocolitoare, gisind la granita térii o statie de unde-si pot incérca

automobilul ca sd-gi continue célitoria.
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— STATIE DE INCARCARE PENTRU VEHICULE ELECTRICE

Reteaua de statii de incarcare se Imbunétateste si In Romania, existand
deja o aplicatie pentru telefonul mobil care informeazi asupra statiilor de

incércare existente pe traseu, ajutand clientul sa aleagi ruta corecta.
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In aceasta aplicatie, Giurgiu este mentionat numai gratie apropierii de
oragul bulgdresc Russe, cea mai apropiata statie roméaneasca fiind la Bucuresti,
ceea ce este insuficient pentru autonomia unei masini electrice, luand in
considerare autonomia reala si nu cea oficiala, intrucat aceasta din urma este
calculata in conditii ideale fara consumatori electrici  porniti.
Pornirea consumatorilor cum ar fi aerul conditionat, ventilatie, faruri, etc, scad
semnificativ autonomia masinii electrice. De asmenea conditiile de trafic pot

varia de la o zi la alta sau chiar in diferite intervale orare.
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Statia de Incircare pentru vehiculele electrice ar urma si deserveascd nu
doar autobuzele electrice ci 0 gama largd de consumatori, zero emisii de dioxid
de carbon fiind unul dintre avantajele majore ale proiectului. Un alt plus este si
faptul ca timpul de incarcare este foarte scurt, ceea ce imbunatateste situatia
transportului in comun precum si confortul cilatoriei pentru cei care tranziteazi
municipiul Giurgiu.
Bateriile de bord pot fi reincarcate timp de 15 secunde cu un impuls de 400 kW
la anumite statii. La oprirea finala, incarcarea rapida de mare putere timp de 3-4

minute completeaza in intregime rezerva de energie a bateriei.

Energia electrica furnizata de baterii alimenteaza nu numai motoarele
electrice ale autobuzului/automobilului, dar si toate sistemele de bord, cum ar fi

iluminatul interior, aerul conditionat.
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— STATIE DE INCARCARE PENTRU VEHICULE ELECTRICE

Statiile de incarcare sunt modulare, personalizabile pentru orice tip de
autovehicul electric, conform standardelor, si avand costuri reduse de exploatare

s1 mentenanta.

Orice tip de vehicul electric poate fi incarcat cu usurinta si in .I
deplina siguranta

Bicicleta elecitica Segway Scooter electtic Masina electrica Masina hibrida plug-in Aulobuz electric

Statia de incfircare a viitorului

Stafia de incdrcare electricd este parte integrantd din transportul electric
- nepoluant, silentios, eficient. Utilizatorii de vehicule electrice trebuie sa aibe
siguranta, stiind ca isi pot incarca vehiculul cu usurinta aproape oriunde.
Energia electrica trebuie produsa intr-un mix sustenabil de energie. Un alt
avantaj este ca energia electrica este prezenta aproape pretutindeni, astfel incat
construirea infrastructurii de incarcare pentru vehicule electrice sa poata fi
fezabila. Prin racordarea infrastructurii la cerintele actuale se asiguri racordarea
oragului la viitor §i integrarea in acest prezent al tehnologiei de transport

electric care a luat amploare si In Romania.
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Principalul avantaj este sporirea calititii vietii, o viata mai curata

utilizand tehnologii nepoluante: automobilul si autobuzul electric
e solutii sigure si fiabile.
e statiile de incarcare sunt modulare, personalizabile pentru orice tip

de autovehicul electric, conform standardelor, si avand costuri reduse de

exploatare si mentenanta.

Transportul electric I Transportul conventional I

In viitorul apropiat, reincarcarea vehiculelor va fi ceva foarte natural si

va deveni si foarte convenabil din punct de vedere al costurilor totale.
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Specificatiile tehnice ale statiei de incdrcare

Configuratie standard

e Conectarea la statie si incarcarea se poate face:

a) in modul 1 (priza tip Schuko);

b) in modul 2 (priza tip Schuko, priza Tip 2 sau priza Tip 3);

¢) in modul 3 - Smart Charging (priza Tip 2 sau priza Tip 3).

e Materialul carcasei: aluminiu.

e Tensiunea nominala de alimentare: 230Vca monofazat sau 400Vca
trifazat.

e Curent nominal de alimentare: 16 - 32A sau 63A.

e Frecventa: 50 Hz.

¢ Incarcarea poate fi una normala la o putere de 3.7kW, rapida la o putere
de 7kW, accelerata la o putere de 11kW sau foarte rapida la o putere de 22kW.

o Statia de incarcare respecta urmatoarele standarde: CEI/TR 60083, CEI
62196, CEl 61851, CEl 61140, CEl 62052, SAE J1772.

o Toate echipamentele sunt aprobate

¢ Protectii impotriva: scurtcircuitului, suprasarcinii, curentilor de defect,
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electrocutarii.

Dotari optionale

o Contor monofazat sau trifazat cu posibilitatea de configurare a tarifului
(monom sau binom) si ecran LCD pentru afisa;.

o Sistem de Smart Metering si centralizarea datelor la distanta.

o Sistem de plata prin card bancar sau abonament.

¢ Sistem de blocare/securizare a conectorului de Tip 2 din telecomanda
masinii care controleaza sistemul de inchidere centralizata al acesteia.

¢ Sistem de comanda prin butoane Start / Stop.

¢ Sistem control acces si identificare utilizator prin card RFID.

e LED-uri pentru semnalizarea starii statiei de incarcare.

¢ Sistem de back-up pentru alimentarea consumatorilor vitali in caz de
avarie.

o Sistem de incalzire a interiorului statiei de incarcare pe timp de iarn4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
ER / IUL UTORIZATII SI DOCUMENTATII DE URBANISM
! /22016

Citre,
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENT URMARIRE EXECUTARE CONTRACTE

Referitor la adresa dvs. nr. 48105/08.12.2016 privind cererea SC LIBER TRANS
COM SRL prin care solicitd concesionarea unui teren in suprafatd de 1025 mp situat in
Giurgiu, str. Gloriei adiacent nr.7, va comunicam urmatoarele:

1.PREVEDERI CONFORM PUG

[n conformitate cu reglementirile PUG actualizat terenul se situeaza in subzona
CC1 zona transporturilor rutiere care include ansamblul retelei de transport rutier
precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier
UTILIZARI ADMISE
-cai de comunicatie rutiera, lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera
- activitati legate de transporturi la distantd pe céi rutiere pentru célétori si mérfuri:

- autogdri si alte constructii §i amenajiri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de

transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiu, pentru transportul de

calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- constructii si amenajdri pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor

transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru

comertul en-gros si pentru comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate
la domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier,
ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.)

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,

destindere;

-vama;

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

- parcaje pentru salariati si pentru caldtori

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- lucrérile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

publice trebuie:

=sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare gi surse de poluare (sisteme de

transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelasi

gen);

»sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se
vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului, conform reglementarilor
legale;

-zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe, indiferent

de proprietar, cu ldtimea prevazuta in Legea Drumurilor, situatd de o parte si de alta

a drumului, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma

functionadrii acestora;




-depozitele si anexele vor respecta mésurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu §i explozie;
UTILIZARI INTERZISE
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in PUG
- zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare; pe terenurile rezervate pentru:
- modernizarea unor strizi sau realizarea strizilor propuse, ldrgirea arterei
de centurd si completarea traseului acesteia, realizarea autostrazii;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatiilor de parcare;
indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau sau amenajari cu
caracter definitiv — altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia
lucrarilor de retele tehnico-edilitare care conformeaza proiectului sau si de siguranta
circulatjei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pent{
mentinerea functionalitatii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a
constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul planificat de
autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT- conform reglementarilor
din UTR adiacent -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR- conform reglementarilor din UTR adiacent I1-
- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim un sfert din iniltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre
limitele laterale si 3.00 metri pe limita opusa
- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6.00 metri;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ach
parcelelor in cazul 1n care acestea nu prezintd incompatibilitdti (trepidatii, risc—
tehnologic);
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitéti teritoriale de referintd
decét A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste alte zone, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata limita respectiva a
parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unititi teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri
de la nivelul solului
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA - conform reglementarilor din UTR adiacent - cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 metri;
in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu asigura



luminarea unor incaperi pentru alte activitdti care necesita lumind naturalda se admite
reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de
3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.
CIRCULATII SI ACCESE- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o
circulatie publica

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR- stationarea pentru admiterea in incinta se
va asigura 1n afara spatiului circulatiei publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente §i nici
indltimea maximd admisd in unititile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinititile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagisticd a plantatiilor se subordoneazd exigentelor de calitate a imaginii
orasului

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitétii

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp si tratate peisagistic;

IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de maxim 1.50 metri, vor fi

dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior, la cca 4,0 m cu un al doilea gard transparent de 2.50 m iniltime, intre cele
doua garduri fiind plantati des arbori si arbusti,
- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU
POT maxim 50%; CUT nu mai mult de 1,0

2. PREVEDERI CONFORM LEGII 50/1991

In conformitate cu prevederile art.13 din Legea 50/1991 (lege), republicati,
terenurile apartinand domeniului privat al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi concesionate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit




legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei. Concesionarea se face pe baza de
oferte prezentate de catre solicitanti, cu respectarea prevederilor legale, urmarindu-se
valorificarea superioara a potentialului terenului. Oferta solicitantilor va fi insotiti de un
studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupd caz, cuprinzdnd in mod obligatoriu
elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii si a capacitatii
constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in
certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

- Conform art. 14 din lege: Péna la reglementarea prin lege a situatiei juridice, nu pot
face obiectul concesiunii terenurile libere de constructii, aflate in administrarea consiliilor

locale si care pot fi revendicate de fostii proprietari.
Conform art. 22, alin. (2) din lege : Anterior concesiondrii, terenurile vor fi inscrise
in cartea funciara.

Conform art. 36, alin (1). (2) din lege: Persoanele fizice si juridice, care beneficiazi
de teren in Legi50/1991, sunt obligate sé solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare a terenului.

In caz de incalcare a obligatiei previzute la alin. precedent concesionarea 1si pierde
valabilitatea.

3. ALTE OBLIGATII

Dupd obtinerea avizului de principiu al Consiliului Local necesar initierii
procedurii de concesionare, prin grija Directiei patrimoniu se va solicita un certificat de
urbanism conform scopului concesiunii terenului precizat in avizul de principiu, pentru a
fi obtinute avizele de amplasament si a fi stabilite elementele de regulament necesare
elabordrii studiului de fezabilitate ce se va anexa ofertei, conform precizarilor de la pct.2.

ARHITECT SEF, SEF SE U,
Ioana Catalina Virzaru Cornoiq #ilvia
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WIROM GAS SA

Catre: De la:

SC Liber Trans Com SRL Mihail Olteanu

Doamnei Administrator Inginer STS

Dinca Magdalena Nicoleta Serviciul Tehnic Suport
Tel.: +40 246 213 030

Giurgiu Fax: +40 246 213 125
mihai.olteanu@wirom.ro

Pagini: 1 Giurgiu, 13 decembrie 2016

Ref.: Obiective ale sisitemului de distributie a gazelor naturale pe terenul solicitat
pentru concesiune.

Stimata doamna Administrator,

Urmare a cereri dumneavoastra nr. 3284 din 05.12.2016 in care ne solicitati emiterea unui
document referitor la existenta obiectivelor apartinand sistemului de distributie a gazelor naturale
pe terenul in suprafata de 1025 mp situat in Mun. Giurgiu , adiacent Str. Gloriei, Nr. 7, va facem
cunoscuta situatia existenta:

- Pe terenul pentru care a fost demarata procedura de initiere a Proiectului de Hotarare in
cadrul Consiliului Local Giurgiu pentru concesiune teren exista obiective apartinand
sistemuiui de distributie a gazelor naturale care alimenteaza un client WIROM, conform

planului anexat.

Mentionam ca obiectivele existente pe terenul pentru care solicitati avizul, domeniul public, au
fost executate in baza unui proiect tehnic de specialitate si autorizatiei de construire emise de

catre Primaria Municipiului Giurgiu .

Cu stima,

inginer STS,

WIROM GAS SA

Str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius / 080191 Giurgiu, Romania / Tel. 0800 800 222 / www.wirom.ro
Director Executiv Comercial: lllo Vogelhaupt, Director Executiv Tehnic: Razvan Georgescu

Sediul sacial: Bucuresti / CUI 6090967 / J40/15189/1994 / Cont: BRD RO39BRDE450SV23767194500
1SO 8001, 1ISO 14001, OHSAS 18001: Sistemul de management WIROM este certificat.
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Q-distributie

Muntenia

Enel Distributie Muntenia S.A.

Bd. lon Mihalache nr. 41 - 43 ) - o )

sector 1, Bucuresti >.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgiy

reclamatii.distributie. muntenia@enel.com Loc.Gluegiu, st Plevihel, ni.2,
ud GIURGIU

Loc: Unitatea Operativa MT/JT Giurgiu
Data: 13.12.2016
Nr. de inregistrare: 342249

Referitor la adresa dumneavoastra numarul 617/05.12.2016, inregistrata |la Enel Distributie
Muntenia S.A. cu numarul 342249/13.12.2016, prin care solicitati aviz de principiu, in vederea initierii
Proiect de Hotarare in cadrul Consiliului Local Giurgiu pentru concesionarea terenului situat adiacent
strazii Gloriei, numarul 7, judetul Giurgiu (conform Planurilor de Situatie si de Amplasament anexate), va
comunicam ca pe acest teren nu sunt instalatii electrice Enel.

Mentionam ca aceasta adresa nu tine loc de aviz de amplasament.

Cu stima,

)
AT Giurgiu

Enel Distributie Muntenia $ A — Bucuresli, sector 1, bd, lon Mihalache nr. 41 -- 43 Pagina 1 din 1
Nr. de ordine in Registrul Comertului J40/1858/2002, Cod Unic de inregistrare 14507322,
Capital social subscris si varsat 271.365.250 lei

www. gneldistribulie.rq



SC. GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA
INTRARE T

ZIUA LUNA L ANUL .('_00__ "é

S.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgiu
Sediu : mun. Giurgiu, str. Plevnei, nr.2

Nr. 617 / 05.12.2016

CATRE
GLOBAL ENERGI PRODUCTION SA,

# cu sediul in mun. Giurgiu , Str. Sos. Sloboziei nr. 194 C, Jud. Giurgiu

Subscrisa SC LIBER TRANS COM SRL, operator de transport public local de
persoane pe raza municipiului Giurgiu , in vederea initierii Proiect de Hotarare in
cadrul Consiliului Local Giurgiu pentru concesiune teren situat in Mun. Giurgiu
adiacent Str. Gloriei nr. 7, va rugam sa acordati aviz de principiu/aviz de

amplasament.

# 1)anexez - 1)Plan de Amplasamanet si Delimitare a imobilului - copie xerox;

2)Plan de Situatie - copie Xerox.

Multumesc anticipat !

Cu stima.

Administrator,




SC GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA
“In reorganizare judiciara”, “in judicial reorganisation”, “en redressement”
Romania, Giurgiu, sos. Sloboziei 194, Cod Postal 080334
Cod Fiscal 28423620, Reg. Com. J52/283/2011
Tel.: 0769 060 260; E-mail: globalenergyproduction@gmail.com
Cont: RO810TPV540000405509R001, OTP BANK Sucursala Giurgiu

S.C. GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA
INTRARE . x ’OO} 2 ;
EGIR ' —
1. a2 s L0

I!?_IUA

Catre

SC Liber Trans Com SRL
Sediu: Mun.Giurgiu,str.Plevnei nr.2

La adresa d-voastra inregistrata la SC GEP SA cu nr.9995/07.12.2016 prin care solicitati
aviz de principiu in vederea concesionarii terenului situat in Mun.Giurgiu adiacent str.Gloriei nr.7 va
comunicam:

SC GEP SA acorda AVIZ FAVORABIL privind demersurile pentru concesionarea
terenului din str.Gloriei nr.7.

SEF STMSM
Ing. Stoian Niculae




S.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgi /6 @6

TELEKCM ROMANIA COMMURNICATIONS S, i (9 5 /’z ’z\a / é
‘ r
CENTRU NPERATIUNIIL.0L.GR

Sediu : mun. Giurgiu, str. Plevnei, nbedarauenr orerarm sy, MORILE SUD-BL
- c
FEELOM G/URGI Y

) Coﬂ/ﬁ’ka /fke"zf Va7 /‘)ﬂ?—@z
ARE Ny Areereten /A7TIATL <& £

TELEKOM (ROMTELECOM) T ECOHN Y ATl
PIVIAY 127 P

# cu sediul in mun. Giurgiu, Str. Tineretului nr.1 , Jud. Giurgiu %

Nr. 617 / 05.12.2016

Subscrisa SC LIBER TRANS COM SRL, operator de transport public local d
persoane pe raza municipiului Giurgiu , in vederea initierii Proiect de Hotarare in
cadrul Consiliului Local Giurgiu pentru concesiune teren situat in Mun. Giurgiu
adiacent Str. Gloriei nr. 7, va rugam sa acordati aviz de principiu/aviz de

amplasament.

# 1)anexez - 1)Plan de Amplasamanet si Delimitare a imobilului - copie xerox;

2)Plan de Situatie - copie Xerox.

Multumesc anticipat !

Cu stima.

Administrator,

Ec. Dinca Magdalena Nicoleta




220y 12, Jolk

S.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgiu
Sediu : mun. Giurgiu, str. Plevnei, nr.2

Nr. 617 / 05.12.2016

CATRE
WIROM GAS,

# cu sediul in mun. Giurgiu, Str. 1 Decembrie 1918 Giurgiu- COMPLEX DANUBIUS

Subscrisa SC LIBER TRANS COM SRL, operator de transport public local de
persoane pe raza municipiului Giurgiu , in vederea initierii Proiect de Hotarare in
cadrul Consiliului Local Giurgiu pentru concesiune teren situat in Mun. Giurgiu
adiacent Str. Gloriei nr. 7, va rugam sa acordati aviz de principiu/aviz de

amplasament.

# 1)anexez - 1)Plan de Amplasamanet si Delimitare a imobilului - copie xerox;

2)Plan de Situatie - copie Xerox.

Multumesc anticipat !

Cu stima.

Administrator,




S.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgiu
Sediu : mun. Giurgiu, str. Plevnei, nr.2

Nr. 617 / 05.12.2016

CATRE
ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SUD ,

# cu sediul in mun. Giurgiu , Str. Dr. Ing. Marian Dracea nr. 2 , Jud. Giurgiu

" Subscrisa SC LIBER TRANS COM SRL, operator de transport public local de
persoane pe raza municipiului Giurgiu , in vederea initierii Proiect de Hotarare in
cadrul Consiliului Local Giurgiu pentru concesiune teren situat in Mun. Giurgiu
adiacent Str. Gloriei nr. 7, va rugam sa acordati aviz de principiu/aviz de

amplasament.
# 1)anexez - 1)Plan de Amplasamanet si Delimitare a imobilului - copie xerox

2)Plan de Situatie - copie Xerox.

Multumesc anticipat !

Cu stima.

Administrator,

Ec. Dinca Magdalena Nicoleta

* Enel Dlsmbuye
R
Lalsirn Toetiaral nn.-‘.,; ;..., £6 ISTRATURA
(V.4 S

ANEXE

e Do, ;zmlg
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S.C. LIBER TRANS COM S.R.L. Giurgiu
Sediu : mun. Giurgiu, str. Plevnei, nr.2

Nr. 617 / 05.12.2016

CATRE
S.C. APA SERVICE SA,

# cu sediul in mun. Giurgiu, Str. Uzieni nr. 2 mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu

Subscrisa SC LIBER TRANS COM SRL, operator de transport public local de
persoane pe raza municipiului Giurgiu , in vederea initierii Proiect de Hotarare in
cadrul Consiliului Local Giurgiu pentru concesiune teren situat in Mun. Giurgiu
adiacent Str. Gloriei nr. 7, va rugam sa acordati aviz de principiu/aviz de

amplasament.

# anexez - 1)Plan de Amplasamanet si Delimitare a imobilului - copie xerox;

2)Plan de Situatie - copie Xerox.

Multumesc anticipat !

Cu stima.

Administrator,




OPERATOR REGIONAL APA ServV'ce

APA SERVICE S.A. GIURGH
Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2
C.U.I. RO 22131317 R.C. J52/493/2007 SRR, ot G5
Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900 | (%%

NN R R 150 0B IS0 14007

TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX002460

nee 2D e 2elg

CATRE,
S.C. LIBER TRANS COM S.R.L.

Referitor la solicitarea dumneavoastra privind terenul situat in mun.Giurgiu,
Str.Gloriei nr.7, va comunicam ca pe amplasamentul propus APA SERVICE S.A. are in
intretinere si exploatare reteaua de canalizare menajera a orasului Dn 400 mm din beton
precum si bransamentele de alimentare cu apa ale societatilor Turkuaz S.R.L. si Bad

Axel S.R.L., Dn 150 mm din PEHD, conform planului anexat.

Sef Serviciu Tehnic,
ing.Castravete Florinel

\

5

}haela

Intocmit,
sing.Dumitru Elena

e e ——————————————

e
& APA SERVICE S.A. Giurgiu, Uzinei, Nr. 2, Tel 0246/212227, Fax. 0246/215718, D officef@apagiurgiu.o
apagiurgiu@yahoo.com
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— AR RRAMTR A
Incheiere Nr. 48630 /19-10-2016

100041366669
,,’
H
ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
Aintiiinihy Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Glurgiu

L
Dosarul nr. 48630/ 19-10-2016

INCHEIERE Nr. 48630

Registrator: Ciulacu Corina Asistent: Bonteanu Mariana

Asupra cereril Introduse de MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PRIVAT domiciliat in - privind
Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr,ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 328/29-09-2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUN. GIURGIU; -
-Act Administrativ nr,ANEXA 2 LA HOTARARE NR, 328/29-09-2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL

MUN. GIURGIU;
-Act Administrativ nr.HTARARE NR. 328/29-09-2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN, GIURGIU:

-Act Administrativ nr.59140/18-10-2016 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE GIURGIU
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul @avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 37793
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE atestare mod dobandire lege In cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funclara 37793 UAT Giurgiu:

Prezenta se va comunlica pértilor:
Municipiul Giurgiu-Domeniul Privat
Balan Petre

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, se insecrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator,

20-10-2016 Ciulacu Corina BonteanyMariana
4
CQ_{/_\ / ﬁ,/'ﬁf"'m
(parafa si semnatura) {parafa E.l' sefinatura)

*) Cu exceptia situatitlor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regularmentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prih ODG Nr, 700/2014.

Asistent Registrator,

WAOTYL
LU T PO S
R TR -

b -:‘ - -
S2LGIUBGIY T =Y

D_c)-é&}ﬁa)tul contine date cu caracter peréonal, pratejate de bre.vederile Leg;')‘ Nr. 677/2001. ' Pagina 1 dinl



g ﬂlﬂﬂﬂﬂﬂﬂnlll Carte Funciard Nr. 37793 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

~ 10004129220

ar’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A Tas630
24 PENTRU INFORMARE Luna | 10
Anul 2016

”
ANCPI  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU

LR R AR

TUWEY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

A. Partea 1. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan S — e
Adresa: Loc. Giurgiu, Jud. Giurgiu, STRADA GLORIE| ADIACENT
NR. 7
[Nr] Nr cadastral
Cry Nr.
Al 37793 Din acte: 1,025 |Teren imprejmuit;

Masufata: 1,025  |Teren intravilan - DOMENIUL PRIVAT - partial imprejmuit: - Sud imprejmuit cu
qard plasa sarma, iar pe restul laturilor este neimprejmuit

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate $i alte dreptiiri reale Reférinte

48630 / 19/10/2016
Act Administrativ nr., HTARARE NR. 328, din 29/09/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. GIURGIU; Act
Administrativ nr. 59140, din 18/10/2016 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE GIURGIU; Act
Administrativ nr. ANEXA 2 LA HOTARARE NR. 328, din 29/09/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN.
GIURGIU; Act Administrativ nr. ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 328, din 29/09/2016 emis de CONSILIUL LOCAL
AL MUN. GIURGIU; _—
B1 Intabulare, 3rept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1

L 1) MUNICIPIUL GIURGIU-DOMENIUL PRIVAT, CIF:4852455

C, Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini '

“NU SUNT

;":. 2 GHIRGIL '_ :

v o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 37793 Comuna/Oras/Mul
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral | a?ﬂfarl?af Eztma p)* Observatii / Referinte
37703 1.025 Teren ntraviian - DOMENIUL PRIVAT - partial imprejmuit: - Sud imprej
cu gard plasa sarma, lar pe restul laturilor este neimprejmuit
TGuprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ‘\\'
" DETALI LINJARE IMOBIL \
\

Date referitoare la teren
) i tral S f i . e
Crt Cfgl'fgﬁ;;" HL;: u?r;ap}ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpa| 1.025
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i~ ()
1 2 59.0682
2 3 4.329
3 4 8.675 ernu g,
4 5 5.436 SR et

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3 )




Carte Funciard Nr. 37793 Comuna/Oras/Municiplu: Glurgiu

Punct Punct Lungime segment
.nceput| sfarsit - (m)
[ 6 11,141

6 7 15.359

7 8 15,586

8 9 12.606

9 10 2.524

10 11 12.38

11 12 8,453

12 1 6.441

* Lungimlile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 10 centimetri,
#r+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 10 centimetri.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, péstrath de acest
birou. ' _

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatlile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legli.
5.3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 211.

Asistent Registrator, ——Referent;

Data solutionaril, ent;
Bonteal Marla 0.C.P.¢ GIURGIU

20-10-2016
Data elibg%i L 17_4, , SAN
Tl 1020 ) é (parafy si kemnatura)

L .

$55 GIURGIU =
L 3
i £

<
'::o 4 i
Bty ot
1y,
" A L
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:
26880010

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMGBILULUI
SCARA 1: 500

Nr. caddstrol

Suprafata
moeurote (mp)

Adresa imobilului

1025

Judetul Giurglu

Mun, Giurgiu, Str. Gloriei odiacent Nr. 7,

r Cartso funciora nr. | UAT l GIURGIU J
2
:5'5& STR, GLORIE]
NR.Cap, 37g,

59.06m

NR'W.Ssps
ME___
A. Date referiloore {0 teren
Nr. Caltagorio de ‘Suprafato -
parceld Io!?:sln!a {mp) Mentiuni
‘I‘eurll {:Emu}lann— DD;‘uENIIUL PRNA; -
) portiol imprajmuit: — mprejmuit cu
1 Co 1025 gord plgso sarmo, ior pe ru!uijl urilor
esle nelmprejmuit
Total 1025 -
B. Date referitoars la constructii
Suprofota
Cod Dastingtia  [construita lo 8ol Mentiuni
constr
(mp)
Total - -

-

Suprafata fotolo mosurats @ imobiluiui = 1025 mp
Supralola din act = 1025 mp

Executant Bolon Potre

i
loi Ag teran,
ientaliei

Confirm exec

qqtéiﬂoam.-

r.0245/20, m,gﬁ |
BALAN

A

™

Inspector

Confirm introducerea imobilulul In baza
de date inlegrata sl atribulrea numarului
cadostral

Semnfitura sl parafa

BCPL ..
Prenumea: Calin lone!

Gil}rgmi




