ROMANIA

JudeguIEIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii terenului in suprafata de 27,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, strada Petre Ghelmez, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.51.475/15.11.2018;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.51.476/15.11.2018;

- cererea domnului Dorobantu Cosmin, administrator al S.C. Catiana Mar S.R.L.
Giurgiu, inregistrata la Primaria municipiului Giurgiu sub nr.50.046/07.11.2018;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei de buget-finante administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.123, alin.(3) din Legea nr.215/2001, republicata, privind
Administratia Publica Locala, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Cap. IX
din Hotararea Consiliului Local nr.361/27.10.2016 privind aprobarea Regulamentului
cu privire la regimul vanzarii bunurilor apartindnd domeniului privat de interes local al
Municipiului Giurgiu.

in temeiul art.36, alin.(2), lit,c”, alin.(5), lit,b” si art.45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publica Locala, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directd cu drept de preemptiune a
terenului apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 27,00
mp., situat in Municipiul Giurgiu, strada Petre Ghelmez, FN.

Art.2. Se aproba raportul de eveluare care stabileste valoarea de vanzare de
3.564 euro, pentru terenul apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu in
suprafatd de 27,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, strada Petre Ghelmez, FN,
identificat cu nr. cadastral 37800.

Pretul prevazut in anexa care face parte integrantad din prezenta hotarare, nu
include TVA si va fi achitat de catre cumparator.
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Art.3. Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica precum si
contravaloarea raportului de evaluare intocmit de catre expertul autorizat, vor fi
suportata de catre cumparator.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Direcliei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si
Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR

Baiceanu Liliana

Giurgiu, 28 noiembrie 2018

Nr. 502
Adoptati cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.51.475/15.11.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

in vederea solutionirii cererii inregistrate sub nr.50.046/07.11.2018, prin
care domnul Dorobantu Cosmin, administrator al S.C. Catiana Mar S.R.L. Giurgiu,
solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 27,00 mp. situat in municipiul Giurgiu,
Strada Petre Ghelmez, fn, situat adiacent terenului pe care il detine in proprietate, in
vederea extinderii lotului actual, pentru realizarea unei constructii (spatiu

comercial), propun initierea unui proiect de hotarare cu urmatoarea titulatura:

, Proiect de hotarare privind aprobarea vinzarii terenului in suprafata de

27,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, FN”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte
va intocmi referatul de specialitate si redacta proiectul de hotarire, pe care le va
sus{ine in fata comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling,
comisiei buget-finante administrarea domeniului public si privat si in fata consiliului

local pentru aprobare.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.51.476/15.11.2018

VIZAT:
Viceprimar,

Ionut

RAPORT DE SPECIALITATE
L. TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.51.475/15.11.2018, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotardre cu privire la vanzarea prin atribuire
directii cu drept de preemtiune a terenului in suprafati de 27,00 mp., situat in
municipiul Giurgiu, Strada Petre Ghelmez, FN, in vederea dezbaterii si aprobirii
sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea 215/2001 modificata, privind
administratia publica locald, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmdrire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat 1 a
elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotarire are ca obiect principal de reglementare
aprobarea raportului de evaluare necesar vinzirii prin atribuire directd cu drept
de preemtiune a terenului in suprafatd de 27,00 mp., situat in Giurgiu, Strada
Petre Ghelmez, FN, situat adiacent terenului pe care il detine in proprietate, in
vederea extinderii lotului actual, pentru realizarea unei constructii (spatiu
comercial).

Terenul solicitat este cuprins intre cele doud terenuri detinute de
solicitant, unul dintre terenuri face obiectul contractului de concesiune
nr.47.805/14.12.2017, avand suprafata de 172,00 mp., fiind identificat cadastral
sub nr.37801, iar celalalt teren este dobandit prin contract de vénzare

cumpdrare, in suprafatd de 123,00 mp., avand nr. cadastral 37047.



" InpreZent éxisti “émisd  AuforizZdtia‘de construire nr.137/03.07.20T8 &
imprejmuire stradala si nr. 113/15.06.2018 pentru lucrérile de bransament api
potabila si racord canalizare menajera.

Prin adresa nr.50.046/07.11.2018 domnul Dorobantu Cosmin, solicita
cumpdrarea terenului in suprafati de 27,00 mp., cuprins intre cele doua loturi
mai sus mentionate .

Mentionam faptul ca terenul solicitat in suprafatdi de 27,00 mp. este
neconstruibil, fiind inscris in cartea funciard nr.37800 si provine din lotul in
suprafatd de 199 mp. care a fost dezmembrat in baza Hotararii nr.
321/29.09.2016 a Consiliului local al municipiului Giurgiu. Pentru acesta a fost
acordat un aviz de principiu in vederea intocmirii studiului de oportunitate si
caietului de sarcini necesar concesiondrii terenului acordat prin Hotérirea nr.
6/17.01.2017 a Consiliului Local, care nu a mai fost dusi la indeplinire,
deoarece initiatorul a vandut terenul actualului solicitant.

Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd precum
st contravaloarea raportul de evaluare intocmit de cétre expertul autorizat, vor

fi suportate de citre cumparitor .

Iv. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotiirare are ca temei special de drept prevederile art.36,
alin. (2), lit.,,c”, alin. (5), lit.,,b”, art.45, alin(3), art.123 alin.(3) din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind Administratia Publicii Locald, cu modificarile
si completirile ulterioare, CAP 1X din Hotirirea nr.361/27.10.2016 a
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu prin care a fost aprobat Regulamentul
cu privire la regimul vanzéirii bunurilor apartindnd domeniului privat de interes
local al municipiului Giurgiu $i nu are un caracter normativ nefiind supus
prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZI SI PROPUNERI:

Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
cd propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului local al
municipiului Giuargiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIA,

Cristian TRAISTARU Midal UREEA

e
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CUIL : 27199607, ¥52/225/26.07.2010; Tel: 0724585735, asevalconsult@yahoo.com
Cont: RO4SCECEGRO130RON0303337 CEC Bank SA Sucursala Giurgiu
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN

Suprafata = 27mp
situat in mun. Giurgiu, str. Petre Ghelmez f.n., jud. Giurgiu,
CF nr. 37800, nr. cadastral 37800

CLIENT SI DESTINATAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nmun. Giurgiu, b-dul Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgin

INTOCMIT, Ep—
Evaluator autorizat, ;f‘;ﬁ TEHNIC Jug,
; S
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Expert tehnic judiciar/ 7
ing. Popa lonel Stefan Cfistian ., \oue) orerancristian
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu,_sir. Petre Ghelmez f.n.. jud. Giurgiu

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

RE: Imobil compus din teren intravilan in suprafata de 27 mp din masuratori cadastrale situat in Giurgiu, str.
Petre Ghelmez f.n., jud. Giurgiu, CF nr. 37800, nr. cadastral 37800

1n urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru dreptul absolut asupra
proprietatii mentionaie mai sus in beneficiul clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat informatiile
furnizate de d-voastra, cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie
din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre ing. Popa lonet Stefan Cristian, Expert tehnic judiciar specializarea EPI, EBME,
Evaluator autorizat membru (itular ANEVAR, calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei
proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2018.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia asupra valorii de piata a
dreptului absolut asupra proprietatii imobiliare, la data evaluarii este de:

Valoare teren = 3.564 euro, echivalent ~ 16.600 lei

Valoarea estimata nu contine TVA.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor limitative, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenca, aceasta
valoare este valida la data intocmirii prezentului raport. Trebuie subliniai faptul ca aceasta evaluare este furnizata
exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice
publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus,
certific ca evaluatorul nu are nici un interes direct cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nici 0 influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la dispozitie pentru eventuale
informatii ulterioare.

Cu stima,
Evaluator autorizat,
Expert tehnic judiciar,
Specializarea: EP1; EBME
ing. Popa Jonel Stefan Cristi
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu, str. Petre Ghelmez f.n.. jud. Giurgiu

CUPRINS

SINTEZA

Identificarea clientului si a oricaror ali utilizatori desemnati
Identificarea activului supus evaluarii

Dreptul de proprietate evaluat

Scopul evaluirii

Tipul valorii

Data inspectiei

Data evaluirii

Rezultatul evaluirii

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI
Identificarea si competenta evaluatorului. Pregitirea, experienta, calificirile

Identificarea clientului $i a oricaror alti utilizatori desemnati
Dreptul de proprietate evaluat;

Scopul evaluarii

Identificarea activului supus evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara intocmirii raportului
Natura si sursa informatiilor utilizate

Ipoteze speciale si conditii limitative

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Consideratii asupra pietei imobiliare

Cea mai buna utilizare

ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
Abordarea prin piata

Valoarea obtinuta

Data raportului de evaluare

ANEXE
e  Acte de proprictate
e  Fisa comparatii de piata
e  Comparabile
e Documentatie fotografica



Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu,_slr. Petre Ghelmez fn., jud. Giurgiu

CAPITOLUL I: SINTEZA

L1, Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare se adreseaza: Primiria Municipiulni Giurgiu, cu sediul in mun. Giurgiu, bulevardul Bucuresti,
Nr. 49 - 51, jud. Giurgiu, in calitate de client §i destinatar.

L2, ldentificarea activului supus evaluarii
Obiectul evaludrii il constituie: Imobil compus din teren intravilan in suprafata de 27 mp din masuratori
cadastrale situat in Giurgiu, str. Petre Ghelmez f.n., jud. Giurgiu, CF nr. 37800, nr. cadastral 37800

® Localizare: intravilanul loc. Giurgiu, zona ultracentrala, cu acces printr-o strada secundara care se ramifica din
sir. Petre Ghelmez, in vecinatatea blocului 113.

Forma regulata, dreptunghiulara. Teren plan.

Dimensiuni teren: latura nordica 10.55 m; latura sudica 10.45 m; latura estica 2.57m; latura vestica 2.57 m;
Deschidere la drum betonat: 2.57 m

Zona mixta: administrativa, comerciala si rezidentiala.

Utilitati la gard: en el, apa-canal, gaze.

Situatia terenului: teren liber

Cea mai buna utilizare: leren pentru proprietate comerciala

L.3. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietar: MUNICIPIUL GIURGIU- Domeniul Privat.

in prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul absolut de proprietate al Municipiutui Giurgiu-Domeniul
Privat, prin Consiliul Local Giurgiu, asupra terenului, considerind ca asupra acestuia nu sunt sarcini.

L.4. Scopul evaluarii. Evaluarea a fost solicitata pentru informarea clientului in scopul vanzarii
LS. Tipul valorii. Valoarea de piata

L6. Data inspectiei: 14.11.2018

L7. Data evaludrii: 14.11.2018

L8. Rezultatul evaluirii:
Valoare teren = 3.564 euro, echivalent ~ 16.600 Ici

Valoarea estimata nu contine TVA.
Curs valutar BNR valabil in data de 14.11.2018; 1 EUR = 4.6599 RON

Evaluator autorizat,
Expert tehnic judiciar,
Specializarea: EPI, EBME
ing. Popa Tonel Stefan Cristian
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Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu, str. Petre Ghelmez fn., jud. Giurgiu

CAPITOLUL II: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL
IL.1. Identificarea si competenta evaluatorului. Pregatirea, experienta, calificarile.

Raportul de evaluare este intocmit de Popa Ionel Stefan Cristian P.F.A., C.U.L 27199607; F52/225/2010, cu

sediul in mun. Giurgiu, sos. Bucuresti, bl. 107, sc. C, et. 6, ap. 60, jud. Giurgiu, avind ca obiect de activitate: Alte
activititi profesionale stiintifice si tehnice.

Evaluatorul este Expert tehnic judiciar in specializarea EPI si EBME; membru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roméinia (ANEVAR), cu legitimatia nr. 15383, ca Evaluator Proprietiti Imobiliare (E.P.I)
si Evaluator Bunuri Mobile (E.B.M.); Evaluatorul are incheiatd asigurare de raspundere profesionali valabila 2018.

112, Ydentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Primiria Municipiului Giurgiu, cu sediul in mun. Giurgiu, bulevardul Bucuresti, Nr. 49 - 51, jud. Giurgiu, in calitate
de client i destinatar.

Raportul de evaluare se va utiliza de catre beneficiarul acestuia pentru scopul mentionat.

Pentru orice alt scop decat cel declarat anterior, terenul poate avea o valoare diferiti

11.3. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietar: MUNICIPIUL GIURGIU- Domeniul Privat.

in prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul absolut de proprietate al Municipiului Giurgiu-Domeniul Privat,
prin Consiliul Local Giurgiu, asupra terenului, considerind ca asupra acestuia nu sunt sarcini.

Acte de proprietate:

Extras de CF pentru informare nr. 57033/05.12.2016, Act notarial nr. 3949 din 05.12.2016; Plan de
amplasament si delimitare a imobilului; Incheiere de intabulare nr. 57033/05.12.2016.

i1.4. Scopul evaluarii.
Evaluarea a fost solicitata pentru informarea clientului in scopul vanzarii.

LS. Tipul valorii. Valoarea de piata.

ILS. Identificarea terenului:
Obiectul evaludrii il constituie: Imobil compus din teren ivtravilan in suprafata de 27 mp din masuratori
cadastrale situat in Giurgiu, str. Petre Ghelmez f.n., jud. Giurgiu, CF nr. 37800, or. cadastral 37800

Localizare: intravilanul loc. Giurgiu, zona ultracentrala, cu acces printr-o strada secundara care se ramitica din
str. Petre Ghelmez, in vecinatatea blocului 113.

Forma regulata, dreptunghiulara. Teren plan.

Dimensiuni teren: latura nordica 10.55 m; latura sudica 10.45 m; latura estica 2.57m; latura vestica 2.57 m;
Deschidere la drum betonat: 2.57 m

Zona mixta: administrativa, comerciala si rezidentiala.  In zona sint principalele institutii: Institutia
Prefectului judetului Giurgiu, Consiliul Judetean Giurgiu, Primaria Giurgiu, sediul AJFP Giurgiu. Catre nord
si est sint locuinte individuale (case la curte), iar catre sud si vest blocuri de locuinte in regim P+4E si
P+M+7E cu spatii comerciale la parter.

Utilitati la gard: en el, apa-canal, gaze.

Situatia terenului: teren liber

Cea mai buna ufilizare: teren pentru proprietate comerciala



Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu,_str. Petre Ghelmez fn.. jud. Giurgiu

AMPLASAMENT TEREN




Raport de evaluare teren iniravilan loc. Giurgiu,_str. Petre Ghelmez fn.. jud. Giurgiu

Acces din str. Petre

Vecinatatea

1L6. Tipul valorii estimate.

Pentru bunul imobil evaluat va fi estimata valoarea de piatd a acestuia, valoare adecvati scopului precizat de
beneficiar, cu respectarea Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR, 2018 — Valoare de piata - tip de valoare.
Conform acestor Standarde si SEV 100 Cadrul general, valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ san o
datorie ar putea fi schimbat(G) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzditor hotirdt, infr-o tranzactie
nepdirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parile au actionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent i fird
constrdangere.

Metodologia de evaluare aplicati Tn acest raport consti in estimarea valorii de piati prin utilizarea unei singure abordari:
prin piata.



Raport de evaluare teren intravilan loc. Giurgiu,_str_ Petre Ghelmez fn.._jud. Giurgiu

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE _SEV 10! — Termenii de referinta ai evaluarii
EVALUARE A _ SEV 102 - Implementare

BUNURILOR _ SEV 103 - Raportare

ANEVAR 2018 _SEV 104 — Tipun ale valorii

_ SEV 230 --Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile
ALTE REGLEMENTARI | ORDONANTA nr. 2 din 21 ianuarie 2000 privind organizarea activitatii de
expertiza tehnicd judiciari si extrajudiciari

IL7. Data evaluirii: 14.11.2018; Data inspectiei: 14.11.2018

11.3. Amploarea investigatiilor. Documentarea necesara intocmirii raportului.

Pentru determinarea valorii au fost parcurse urmatoarele etape:

- documentarea pe baza actelor puse la dispozitie de beneficiar

- inspectia proprietatii

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat {a baza elaborarii raportului

- sclectarea tipului de valoare estimata in raport

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice proprietatii evaluate

- obtinerea de informatii referitoare la preturi actuale (oferte/tranzactii) ale unor terenuri similare
- analiza tuturor informatiilor culese, intrerpretarea rezultatelor din punctual de vedere al evaluarii
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii propuse

11.9. Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:
Acte de proprietate si alte documente puse la dispozitie de citre beneficiar
Informatii preluate din publicatii de specialitate,
In abordarea prin piata sursele informatiilor au fost diversele pagini web privind oferte de terenuri din zona, oferte
redate in anexa la prezentul raport,

11.10. Ipotezele si ipotezele speciale

Ipoteze speciale:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

2. Nu este recomandati folosirea raportului de citre o ter{d persoani firi obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaluirii si cvaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 20 de mai jos.

3. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,destinatarilor evaluiirii si celor care au
obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

4. Responsabilitatea se considera asumati numai fata de destinatarii raportului de evaluare.

S. Raportul de evaluare i§i péstreazi valabilitatea numai in situatia Tn care conditiile de piati,reprezentate de factorii
economici, sociali §i politici,roméan nemodificate in raport cu cele existente la data evalurii.

6. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald care afecteazi fie proprietatea imobiliari evaluati,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator.

7. in acest sens se precizeazii ca nu au fost ficute cercetdri specifice in arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de
proprictate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existi datorii care au legituri cu proprictatea evaluati i aceasta
nu este ipotecata sau inchiriati.

8. in cazul in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliari se evalueazi pe
baza premisei ci aceasta se afl3 in posesie legali si responsabili .

9. Se presupune ci proprietatea imobiliari in cauzi respecti reglementirile privind documentatiile de urbanism, legile
de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatii va fi
afectatii.

10. Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative
ale proprictatii $i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul n care exista
documente relevante (misuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

11. Daca nu se aratd altfel in raport, evaluatorul nu are cunostina asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietiii
(inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea §i structura soluluistructura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliard in cauzi sau de peo
proprietate invecinatd, inclusiv prezen{a substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micgora
valoarea proprietitii.

12. Se presupune ca nu existé astfel de conditii daci ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
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13. Acest raport nu trebuic elaborat ca un audit de mediv sau ca un raport detaliat al starii proprietitii, astfel de
informaltii depagind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

14. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinia stirii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si nici pentru eventualele procese de testare necesare descoperirii lor.
IS. Evaluatorul obfine informatii, estimdri i opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul crede ci ele sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu st asumi
responsabilitatea in privin{a acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

16. Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvilui unei terte persoane,cu exceptia situatiilor
prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar
calificat.

17. Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredinate de citre clientul numit in raport, in scopul
utilizérii precizate de catre client, care de asemenea este precizat in raport.

18. Clientul a fost de acord cé realizarea evaludrii §i formatul raportului sunt adecvate destinatiei evalurii. Impreuna cu
clientul s-a convenit prezentarea raportului de evaluare in forma restrinsa (simplificata).

19. Consim{amantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmi este necesar), trebuie
obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi utilizati in orice scop de citre orice persoand, cu
exceplia clientului §i a altor destinatari ai evaludirii care au fost precizati in raport, precum si a agentului de asigurari si
creditorului, dacd acestia au platit onorariul pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor cu
ipoteci .

20. Consim{@mantul scris si aprobarea trebuie de asemenea obtinute nainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terfe parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decit clientu! sau altor
categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

21. Valoarea estimata este valabila doar pentru scopul prezentat in raportut de evaluare.

22. Acest raport de evaluare este confidential pentru client §i destinatar i poate fi utilizat numai pentru scopul
mentionat in raport. Evaluatorul nu accept nici o alti responsabilitate fai de o terti persoani care si poati face uz de
el, indiferent de situatie.

IL11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Posesia acestui raport de evaluare sau a unei copii a acestuia, nu conferd dreptul de publicare a niciuncia din
pértile raportului de evaluare, in special concluziile referitoare la valoare, identitatea evaluatorului sau firma la care
lucreazd nu vor fi difuzate public, prin reclama, rela(ii publice, agentii de vinzare, fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului destinatarului lucrarii.
Valorile estimate sunt valabile doar pentru scopul prezentat in raportul de evaluare.

11.12. Declararea conformitatii cu SEV
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementirile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018 i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ¢ nu am nici o relatic particularé cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fajd de proprietatea evaluati.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de
satisfacerca unei asemenea solicitdri. In aceste condifii, subsemmatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunogtingii de cauzi si cu buni credini ci:
1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile §i concluziile
se bazeazd pe informatii §i date considerate de catre evaluator ca fiind adevirate §i corecte, precum §i pe concluziile
inspecici asupra proprietiii, pe care am efectuat-o personal impreuna cu delegatul beneficiarului.
Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

N

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprictitii imobiliare care face obicctul prezentului
raport de evaluare §i nu am niciun interes personal privind pirfile implicate in prezenta misiune, exceptie ficind
rolul mentionat aici.

4. lmplicarea mea in accastd misiunc nu este conditionatii de formularca sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in concordanti cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018.

6. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.
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7. Prezentul raport se supune normalor ANEVAR si poate fi verificat doar la cererea clientului/beneficiarului.

8. Posed cunostinfele §i experien{a necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Nici o persoand nu mi-a acordat
asisten(a profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

9. La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continu al ANEVAR si are cunostintele necesare si competenta sa intocmeasca acest
raport de evaluare.

1L.13. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata specifica
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprictate, potentialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor
eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata
de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,
exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura
populatiei).
Piata specifica a proprietatii evaluate este reprezentata de piata terenurilor intravilane din mun.Giurgiu, zona centrala.
In analiza acestei pietei specifice am investigat aspecte legate de trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
Oferta competitiva
Pe segmentul de piata la care ne referin, in loc. Giurgiu, zona ultracentrala unde este situat terenul evaluat exista o
oferta redusa iar preturile sunt cuprinse intre 108-170 euro/mp in functic de amplasament, accesibilitate, utilitati, acces,
forma, suprafata si potentiala utilitate.
Bineinteles ca pe fundalul unei crize economice ca cea actuala negocierile tind pana la reduceri de 10-15% din pretul

oferit, uneori negocierile ajungand sa scada foarte mult pretul solicitat de vanzatoni.
PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Tipul ranzactiei vanzare oferta - __okria - oferta oferte
|Sursa informatiei www.ofx.ro _Www.glx.ro- - - www.obero www.olx.ro
Pre{ de ofertalvanzare € 70000 . 56.000 B0 _ 40000
Pre| de ofertafvanzare €mp 1077 S 1897 - . 1085 . 1996
Suprafata feren mp .21 . 850 - - 330 .. i 210 365
: Guurgiu, str. Potre Chotmer, f1,| . L sl SRS e | R e
Localizare (Cartier/Zona): P ey e CGiurgiu, piata SEmtul Gheorghe Cahgm:::a:’A,Pma " Nidetoss plew * | Ciutgnr. str. Tabiei -
Acces dr. betonat - _ drasfaiiat _dr.asfaltat - deasfaltat dr.asfaliat .
Destinatie/Utilizare: comercial - comercial | - comercial |  comercial | . rezidential
T . = ip o | enel, apa, camal, . enel, apa, canal- en el, apa, canat,
Utilitati: en &l, apa- canal, gaze ergel,,apgfq_aml,rgrazrgj =y o<y ; "
Suprafata (mp): 27 STl S 30 A - - 365
Front stradal (m): 2,57 - T . 145 - 213 ____B5
Raport {deschidere/supratata) 0,085 - 0031 - 0p4 . - 0,430 0,023
Topografie: forma reguiata/plan forma regulataiplan _forma regulataiplan | forma regulatalplan | forma regulata/plan
Alte elemente (autotizatie, . R
= nu o (7] nu nu
amenajari)

Analiza cererii

Cererea este mica in comparatie cu oferta pe piata terenurilor, aceasta datorita faptului ca potentialii investitori sunt rari,
precum si accesul mai greu la creditare.

La data actuala cererea este mai mica decit oferta, fiind o piata a cumparatorului.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

In prezent punctul de echilibru al subpietei terenurilor intravilane nu este atins. Se poate considera ca piata terenurilor la
data actuala este o piata a cumparatorilor, datorita in principal ingreunarii accesului la capital. Se observa o cerere mai
mica decat oferta pentru terenuri similare. Punctul de echilibru intre cerere si oferta nu s-a atins si nu se va intampla
acest lucru nici in viitorul apropiat.

11, 14 CEA MA1 BUNA UTILIZARE
Cea mai buni utilizare (CMBU) este definitd ca utilizarea rezonabili, probabili si legali a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Permisa legal : Evaluatorul trebuic si determine care utilizari sunt permise de lege, analizind reglementirile
privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu,
stilurile istorice i impactul asupra mediului.

* Posibila fizic: Se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului §i accesibilitatea
unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizirile unei proprietati imobiliare. Condifiile fizice
influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alt’ utilizare, considerati cea mai buni.
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* Fezabila financiar: Utilizirile care au indeplinit| criteriile de permisivitate legald §i posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a se determina daci cle ar putea produce venit care si acopere cheltuielile de exploatare,
obligatiile financiare §i amortizarea capitaluluii. Toate utilizirile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind fezabile financiar.

* Maxim productiva: Dintre ufilizdrile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care va
conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanti cu rata de fructificare a capitalului cerut de piala
pentru acea utilizare. Cea mai bund utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situafii : * Cea mai buni
utilizare a terenului liber " sau “Cea mai buni utilizare a terenului construit™.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului considerat liber.
Practic, tinand cont de vecinatati, de amplasarea acestuia| de utilitatile existente, cea mai buna utilizare pentru
proprietatea analizata este cea de teren pentru constructii comerciale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare: - este permisibila legal; - indeplineste
conditia de fizic posibila. - este fezabila financiar. - este maxiqll productiva- se refera la valoarea proprietatii imobiliare
in conditiile celei mai bune utilizari (destinatii).

Utilizare | Industriala ! Comerciala | Rezidentiala |
Permisa legal | Nu Da | Da
Posibila fizic " Nu Da | _Da
Fezabila financiar Nu _ Da - Da
Maxim productiva Nu | Da Nu

CAPITOLUL UI: ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Una sau mai multe abordiri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definiti de tipul valorii adecvat. Cele trei
aborddri descrise i definite in SEV 100- Cadrul general sunt abordrile principale utilizate in evaluare: prin piata, prin
venit si prin cost. Toate sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticipirii beneficiilor sau
substitufiei. Dreptul absolut asupra proprietitii imobiliare conferi titularului dreptul absolut de a poseda, folosi si
dispune de teren si constructii, in mod perpetuu, supus doar unor drepturi subordonate §i unor ingridiri stabilite prin
lege. Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt definite prin constitutie si adesea sunt reglementate de legislatia
nationalii sau locali. inainte de a face o evaluare a unui drept asupra proprietdifii imobiliare este important si se
cunoasca cadrul legal relevant care afecteazi acel drept.

IIL1 Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietétii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci terenul de care este atasat dreptul asupra

proprietatii imobiliare supus evaludrii, are caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzactioneazi pe piad,
localizarea va fi diferita. in pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piati se aplici pentru evaluarea
drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.
Pentru a putea compara subiectul evalulinii cu pretul altui drept asupra proprietifii imobiliare, care a fost recent
tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piati, in mod uzual se poate stabili o unitate de comparatie adecvati.
Unitaile de comparatie, care se utilizeazi frecvent, rezultd din analiza preturilor de vanzare prin calcularea pretului pe
metru péatrat pentru clddiri sau a prefului pe hectar sau (mp) pentru teren. Alte unitifi folosite pentru compararea
prefurilor, atunci cind exista suficienti omogenitate Intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt preful pe camerd
sau pretul pe unitatea de productie, de exemplu in cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utili numai
atunci cdnd este selectatd in mod judicios si este aplicati proprietitii subiect §i proprietatilor comparabile in fiecare
analiza. In misura in care este posibil, orice unitate de comparatie utilizati ar trebui sa fie cea care se utilizeazi in mod
obisnuit de citre participantii pe piata relevanta.

in procesul de evaluare, increderea care poate fi acordatd oricirei informatii despre preful comparabil se
determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare §i tranzactiei, din care au rezultat datele
despre pret, cu cele ale proprietitii evaluate.

Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmitoarele clemente:

* dreptul care oferi dovada despre pret si dreptul asupra proprietitii supus evaluiirii;
* localizirile respective;
» calitatea terenului sau virsta si caracteristicile cladirilor;
« utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;
» situatiile in care a fost determinat preful si zipul valorii cerut;
* data efectivi a dovezii despre pret §i data evaludirii ceruti.
in afara elementelor de comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cind au o influenta cuantificabili
asupra prefului unitar al terenului, §i urmitoarele elemente:
- marimea suprafefei; forma; deschiderea; utilitafi; topografia; traficul in zond; privelistea; calitatea vecinilor;
poluarea fonicé gi a aerului; acces; teren in surplus.

Comparatia directd se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere pentru
scopul evaludrii. Valoarea de piati a terenului se obtine din dovezile de piati ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piatii poate fi ob{inutd Tn urma analizei preturilor de piati ale terenurilor libere
comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzac{ionate la o dati apropiati de data evaluiri. Cand nu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cind datele obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt
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credibile gi/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi §i preturile cerute prin ofertele de vinzare sau preturile
oferite prin cererile de cumpdrare de terenuri comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a
prefurilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este urmati de efectuarea unor ajustari ale preturilor
terenwritor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile plitite, cerute sau oferite pe unitatea de
suprafat, cauzate de difereniele intre caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzactiilor cu acestea (numite
elemente de comparatie).

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat a fi liber sunt:

(a) colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vinzirile recente sau despre ofertele de
vanzare i cererile de cumpiirare pentru tereouri similare, in vederea selectirii unui set de terenuri comparabile,
adicd a terenurilor cu caracteristicile redate mai sus, cit mai aseminitoare cu cele ale terenului subiect.
Numaru! terenurilor comparabile selectate depinde de disponibilitatea datelor de piati si de cerinta de a asigura
¢d acestea reflectd actiunile participantilor pe piata.

Analiza de piatd si analiza celei mai bune utiliziri formeazd cadrul necesar pentru selectarca véanzirilor
comparabile adecvate;

(b) verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacd reflectd tranzactii de piagd
nepartinitoare;

(¢) selectarea unititii de comparatie folosita de participantii pe piagi, respectiv preful pe hectar sau pe metru patrat;

(d) identificarea diferenielor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate §i cele ale terenului subiect.
Forma uzuald de redare a acestor diferenfe este o grild cu datele de piatd, care contine prezentarea
caracteristicilor terenurilor comparabile, grupate pe caracteristicile aferente tranzactiilor (efective si/sau
potentiale) si pe caracteristicile aferente terenurilor. Scopul folosirii grilei cu datele de piatii este efectuarea
intr-o manieri logica si succesivii a corectiilor asupra prefurilor efective, cerute sau oferite pentru terenurile
selectate drept comparabile;

(e) ajustarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre caracteristicile acestora si cele ale
terenului subicct. in general, se aplica ajustari separate prefurilor de vénzare ale comparabilelor, pentru ficcare
element de comparafie. Mirimea fiecdrei ajustarii depinde de datele disponibile si de rationamentul
evaluatorului. Ajustarile pretului de vinzare, de oferti de vénzare sau de cerere de cumpirare, se pot face prin
mai multe tehnici ale analizei cantitative i calitative, dintre care cele mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe
perechi de date §i efectuarea ajustarilor cantitative exprimate in unititi monetare (valori absolute); (b) tebnica
analizei pe perechi de date §i efectuarea ajustarilor cantitative exprimate in formii procentuali si (c) tehnica
analizei calitative prin comparafia relativdi, care constd in analiza tranzactiilor, ofertelor de vinzare sau
cererilor de cumpirare a terenurilor comparabile pentru a stabili care din caracteristicile terenurilor
comparabile sunt inferioare, superioare sau similare cu cele ale terenului subiect. fn general, ajustarile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente tranzactiilor, iar apoi pentru
diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor comparabile §i cele ale terenului subiect. Ajustarile se pot
aplica asupra preturilor totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a ambelor.
Ca §i celelalte metode, metoda comparatiei directe este guvernati de principiul substitutiei, care este un

principiu de prim rang §i care spune ci ,,mici un cumpdritor (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un
pret mai mare decit cel cu care ar putea cumpira o alti proprietate cu aceeagi utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-
un interval de timp rezonabil”.

Au fost identificate comparabile cirora li s-au aplicat ajustari procentuale pentru diferentele date de elementele
de comparatie. Ajustarile in valoare absoluta au fost insumate, rezultatul selectat fiind valoarea cu ajustarea totala
absoluta cea mai mica.

Fisa de calcul atasata in ANEXE- Valoarea estimata prin comparatii directe.

111.2. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii.
Reconcilierea evaludrii reprezintd analiza rezultatelor obtinute in cadrul procesului de evaluare care conduc la opinia
finald asupra valorii. Criteriile care au stat la baza rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere
sunt: - Adecvarea ; - Precizia; - Cantitatea informatiilor
In vederea analizei datelor pe baza criteriilor mai sus mentionate a fost intocmit tabelul urmitor:

Criteriu - metodi evaluare Comparatii
Adecvarea da
Precizia suficienta
Cantitatea informatiilor suficientd

fn consecin(a evaluatorul considers ci prin aplicarea abordarii prin comparatii directe se obfine valoarea care estimeazi
cel mai bine in acest caz valoarea de piata a proprietatii imobiliare.

Avand in vedere cantitalea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre consideram oportuna,
adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare. Evaluatorul
opineaza ca valoarea de piata a drepturilor asupra proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data inspectiei
este estimata prin metoda comparatiei directe la:
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Valoare teren = 3.564 euro, echivalent ~ 16.600 lei

Valoarea estimata nu contine TVA.

Evaluarea reprezintid o opinie asupra valorii, o concluzie profesionald, impartiald si logicd formulati pe baza
experientet profesionale si pe analiza tuturor informatiilor.
Pentru formularea opiniei evaluatorul a tinut cont de urmatoarele aspecte:
« valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul
raport si este valabila in counditiile generale si specifice aferente perioadei evaluarii.
« valoarea eslimata este la stadiul fizic existent la acest moment;
+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformare la cerintele legale;
« valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori,
+ valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;
= valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun tinind cont de
conditiile actuale ale pietei.

TI1.3. Data intocmirii raportului de evaluare: 15.11.2018

Evaluator autorizat,
Expert tehnic judiciar,
ing. Popa lonel $tefan Cristian
Specialitatea: EPJ; EBM.E
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