ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea
dobandirii calititii de administrator de condominii

CONSILIUL LOCAL AL MUNCIPIULUI GIURGIU
Intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistratd la
nr.42.719/28.09.2018;

- raportul de specialitate al Directiei Servicii Publice — Compartimentul
Energetic si Asociatii de Proprietari, inregistrat la nr.42.775/28.09.2018;

- raportul comisiei pentru administratia publica locala, juridic si de discipling;

- prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor i ale Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica.

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,d”, alin.(6), lit.,a” pct.19 si art.45 din Legea
nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea
dobandirii calitati de administrator de condominii, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa ateste persoanele
fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin Metodologia de atestare a persoanelor
fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii.

Art.3. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, se abroga, Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.180 din 05 iunie 2014 privind Metodologia
de atestare a administratorilor de imobile — persoane fizice.
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Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Servicii Publice - Compartimentul Energetic si Asociatii de Proprietari din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, in vederea ducerii
la indeplinire, se va posta pe site-ul Primariei municipiului Giurgiu si se va publica in
mass-media locala in vederea aducerii la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
RETAR,
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Adoptata cu un numir de 20 voluri pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
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DIRECTIA SERVICII PUBLICE
COMPARTIMENT ENERGETIC SI
ASOCIATII DE PROPRIETARI
NR. 42775/28.09.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

TEMEIUL DE FAPT

Prin expunerea de motive nr. 42719/28.09.2018 Primarul Municipiului Giurgiu, Domnul Barbu
Nicolae, a iniiat proiectul de hotirdre privind aprobarea metodologiei de atestare a persoanelor fizice in
vederea dobéndirii calitiitii de administrator de condominii.

TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificati privind administratia publici locali
Compartimentul Energetic si Asociatii de Proprietari, in calitate de compartiment de resort, a analizat si
elaborat prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Avénd in vedere noile prevederi legale in domeniul infiintirii, organizirii si functiondrii asociatiilor
de proprietari $i administrare a condominiilor aduse prin Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor se constati ¢d Metodologia de
atestare a administratorilor de imobile — persoane fizice aprobatd prin H.C.L.M. nr. 180/2014 nu mai
raspunde exigentelor.

Pentru practicarea activititii de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari este obligatorie
alestarea persoanelor fizice care doresc sii practice aceasti activitate.

Atestatul este actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii i prin care persoanele
fizice care detin certificate de atestare profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator de
condominii sunt atestate de ciitre primar, la propunerea compartimentelor specializate, in baza unei hotirari
a consiliului local. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi refnnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis. Atestatul poate fi suspendat sau refras ca urmare a unei hotirdri judecitoresti definitive.
Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determini automat imposibilitatea exercitirii activititii de
administrare a condominiilor.

REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de hotiirdre are ca temei special de drept prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

CONCLUZII ST PROPUNERI

Proiectul de hotirire intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si
aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV
Pavel Adelina
COMPARTIMENT ENERGETIC SI
ASOCIATIIL,DE PROPRIETARI
Voiculescu Laura



METODOLOGIA
de atestare a persoanelor fizice
in vederea dobéndirii calititii de administrator de condominii

Art.1 Prezenta Metodologie privind atestarea persoanelor fizice in vederea dobandirii
calititii de administrator de condominii stabileste modalitatea concreti prin care persoanele
fizice eligibile in conditiile impuse de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor pot fi atestate, la
cerere, in vederea practicirii activititii de administrator de condominii la asociatiile de
proprietari.

Art.2 In intelesul Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor precum si a prezentei Metodologii,
urmétorii termeni sunt definiti astfel:

2.1. asociatie de proprietari - formd de asociere autonomi si fird scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea i modernizarea proprietitii comune, mentinerea in stare buni a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de citre toti proprietarii;

2.2. condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care
existd cel putin 3 proprietiti individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alti
destinatie, dupi caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

2.3. parti comune - partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt
proprietdti individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre
acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosinta
comund. Piartile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietitile individuale, care
constituie bunurile principale. Toate pirtile comune formeazi obiectul proprietitii comune.
Partile comune nu pot fi folosite dect in comun i sunt obiectul unui drept de coproprietate
fortati;

2.4. atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare profesionald, sunt atestate de citre

primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul



asociatiilor de proprietari din cadrul autorititii administratici publice locale, in baza unei
hotérari a consiliului local;

2.5. certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionali
a persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invitimantul superior sau privind formarea profesionali a
adultilor;

2.6. contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si
un administrator de condominii, care poate fi persoani fizica, persoand fizicd autorizati sau
o persoand juridica cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestirii
unor activititi si indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform
legii. Contractul de administrare este un contract cu titlu oneros si se iﬁcheie in formi scrisi;

Art.3 Administratorii de condominii, care desfisoari activititi de administrare tehnica
si intretinere a proprietitii comune (administrare propriu-zisi a structurii imobilului, a
instalatiilor si a tuturor elementelor proprietitii comune, aflate in propietatea sau in
administrarea asociatiei) si administrare financiard (contabilitate si casierie), sunt atestati in
conditiile prezentei metodologii.

Art.4 Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice care
indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

a) au capacitate deplini de exercitiu;

b) sunt apte medical pentru desfigurarea activititii;

c¢) au domiciliul in Municipiul Giurgiu;

d) au cel putin diplomi de bacalaureat;

e) au obtinut certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator
de condominii, in conformitate cu legislatia privind invigimantul superior sau
privind formarea profesionald a adultilor;

f) nu au fost condamnate sau nu sunt in curs de urmirire penali ori de judecati
pentru savarsirea unei infractiuni.

Art. § Persoanele fizice care doresc si obtini calitatea de administrator de condominii
sunt atestate de catre Primarul Municipiului Giurgiu, la propunerea Compartimentului

Energetic si Asociatii de Proprietari;



Art. 6 Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de
condominii.

Art. 7 Persoanele fizice care solicitd atestarea calititii de administrator de condominii
vor adresa o cerere de evaluare a capacititii profesionale Primarului Municipiului Giurgiu;

Art. 8 (1) La cererea de atestare a solicitantului se vor anexa urmitoarele acte:

a) curriculum vitae;

b) act de identitate — fotocopie certificatd pentru conformitate cu originalul;

c) actele de stare civila (certificat de nastere, certificat de cisitorie, daci este cazul) —
fotocopie certificatd pentru conformitate cu originalul;

d) ultimul act de studii — fotocopie certificatd pentru conformitate cu originalul;

e) certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii
si suplimentul descriptiv al certificatului — fotocopie certificati pentru conformitate cu
originalul;

f) certificatul de cazier judiciar — in original si in termenul de valabilitate;

g) certificat de cazier fiscal — 1n original si in termenul de valabilitate;

h) adeverintd medicald eliberati de medicul de familie din care si rezulte cii este apt
din punct de vedere medical pentru activitatea de administrare imobile — in original si in
termenul de valabilitate;

1) declaratia pe proprie rispundere conform cireia solicitantul nu este in curs de
urmdrire penala sau de judecatd pentru sidvargirea unei infractiuni.

(2) La depunerea dosarului, solicitantii vor prezenta si originalele actelor care sunt
anexate la dosar in copie, in scopul confruntirii lor.

Art. 9 Cererile solicitantilor vor fi primite, evaluate, centralizate si predate comisiei de
atestare de citre Compartimentul Energetic si Asociatii de Proprietari din cadrul Primiriei
Municipiului Giurgiu.

Art. 10 Evaluarea capacititii profesionale a solicitantului va fi efectuati, in termen de
maxim 60 de zile de la inregistrarea cererii, de citre Comisia de atestare constituiti prin
Dispozitie a Primarului si va consta in:

a) analiza si evaluarea dosarului;

b) organizarea unui test de verificare a cunostintelor;



c) alte investigatii suplimentare, considerate utile (interviuri, intrebiri orale, etc.)

Art. 11 Atestatul se obtine in urma promoviirii unui examen pe bazi de test-grila si o
probd orald — interviu organizat de comisia de atestare.

Art. 12 (1) Proba scrisi presupune redactarea a 3 variante de teste tip grila,
numerotate de la 1 la 3, fiecarea varianti avand 20 de intrebiri tip grild. Cele 20 de intrebiri
vor fi notate cu 0,5 puncte si vor fi luate in calcul si punctate numai raspunsurile complete si
corecte. Testul-grild se considerd promovat in cazul in care candidatul obtine cel putin 6
puncte din maxim 10 puncte posibile.

(2) Candidatii care au promovat testul-gril, care este probi eliminatorie, vor sustine
proba orala.

(3) Proba orali constii in adresarea de citre membrii comisiei a uneia sau mai multor
intrebdri candidatului. Evaluarea candidatului la proba orali se face prin calificativul
~admis” sau “respins”. Intrebirile si raspunsurile la interviu, se consemneazi in procesul-
verbal al probei interviului, aldturi de datele de identificare ale candidatului, de citre
secretarul comisiei.

(4) Candidatul care a promovat ambele probe de examen va fi declarat admis urmand
s intre Tn posesia Atestatului care fi certifici calitatea de administrator de condominii.

(5) Lista rezultatelor finale va fi afisati in termen de maxim 48 de ore de la data
sustinerii ultimei probe de examinare, la sediul Primiriei Municipiului Giurgiu.

(6) Comisia va prezenta Primarului Municipiului Giurgiu lista cu persoanele fizice ce
au promovat examenul de atestare ca administratori de condominii in vederea eliberirii
atestatului.

(7) Atestatul de administrator de condominii se elibereazi in baza dispozitiei
nominale a primarului, in termen de maxim 30 de zile de la data emiterii acesteia, prin grija
Comisiei de atestare.

Art. 13 Atestatul de administrator de condominii se elibereazii pentru o perioada de
4 (patru) ani si poate fi reinoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

Art. 14 (1) Atestatul va mentiona datele de identificare ale titularului si autoritatea

emitenta.



(2) Modelul si continutul certificatului de atestare a calitatii de administrator de
condominii sunt prezentate in anexi la prezenta Metodologie.

Art. 15 Atestatul poate fi suspendat sau retras de citre Primarul Municipiului Giurgiu
Ca urmare a unei hotdrari judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecitoresti
competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art.16 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat

imposibilitatea exercitirii activititii de administrare a condominiilor.

PRESEDINTE DE SEDINTA SEGRETAR

/.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 42719/28.09.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Avénd in vedere noile prevederi legale in domeniul infiintdrii, organizarii si
functiondrii asociatiilor de proprietari si administrare a condominiilor aduse prin Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, se constatii ci Metodologia de atestare a administratorilor de
imobile ~ persoane fizice aprobati prin H.C.L.M. nr. 180/2014 nu mai raspunde exigentelor.

Astfel, pentru atestarea persoanelor fizice in vederea practicrii activititii de
administrator de condominii la asociatiile de proprietari apreciem cd se impune abrobarea
unei noi metodologii armonizatii cu legislatia in vigoare.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun initierea unui proiect de hotirare cu
urmatoarea titulatura:

“Proiect de hotiirire privind aprobarea metodologiei de atestare a

persoanelor fizice in vederea dobandirii calititii de administrator de condominii”

Directia Servicii Publice, prin Compartiment Energetic si Asociatii de Proprietari va
intocmi referatul de specialitate i va redacta proiectul de hotirare pe care il va sustine in

fata Comisiei pentru administratic publici locals, juridic i de disciplini, pentru avizare.




