ROMANIA

JuderElURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

e ——————————

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii unui imobil situat in Municipiul Giurgiu,
soseaua Bildnoaiei, nr.88

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.40.657/17.09.2018;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Fond Locativ,
fnregistrat la nr.40.659/17.09.2018;

- cererea domnului Cepraga lulian, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.30.271/25.08.2017;

- raportul de evaluare nr.37/03.09.2018;

- raportul comisiei administratie publica locald, juridic si de discipling;

- raportul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.114/1996 Legea locuintei, cu
modificrile si completdrile ulterioare si ale Legii nr.85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat.

in temeiul art.36, alin.(2) lit.,c si alin.(5), lit.,.b” si art.45 din Legea nr.215/2001,
privind Administratia Publica Locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea imobilului, compus din locuintd in suprafata
construitd de 106,00 mp., cu anexe si teren intravilan in suprafata de 1.068,00 mp.,
situat Tn Municipiul Giurgiu, soseaua Balanoaiei, nr.88, aflat in domeniul privat al
Municipiului Giurgiu si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, catre
domnul Cepraga lulian, in calitate de titular al contractului de Tinchiriere
nr.47/11627/18.04.2014, avand nr.C.F. 37020.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare privind stabilirea prefului de vanzare a
imobilului situat in soseaua Balanoaiei, nr.88, conform anexei 1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Pretul va fi achitat de catre cumparator la data perfectarii formelor legale.
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Art.3. Raportul de evaluare va fi suportat de catre cumparator si se va achita la
data platii pretului.

Art.4. Prezenta Hotérare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
pentru exercitarea controlului de legalitate, Primarului municipiului Giurgiu, Directiei
Patrimoniu - Compartimentul Fond Locativ, Directiei Economice din cadrul Aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,

Baiceanu Liliana
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Giurgiu, 27 septembrie 2018
Nr. 373

Adoptata cu un numar de 19 voturi pentru i o abtinere, din totalul de 20 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr.40657/17.09.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

In vederea solutiondrii cererii nr.30271/25.08.2017 a domnului
Cepraga Iulian cu privire la cumpdrarea locuintei situatd in Giurgiu,
sos.Bildnoaiei nr.88 in care domiciliaza in calitate de chiriag, propun
initierea unui proiect de hotarare cu urmatoarea titulatura:

“Proiect de hotirire privind aprobarea vinzirii unui imobil
situat in Giurgiu sos.Béilianoaiei nr.88”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Fond Locativ va intocmi
referatul de specialitate si va redacta proiectul de hotarare, pe care il va
sustine in fata Comisiilor de Administratie Publica locald, juridic si de
disciplind si Buget-Finante, administrarea domeniului public si privat.

PRIMAR,




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU VIZAT:
COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV
Nr. 40659/17.09.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.40657/17.09.2018 Primarul municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrére cu privire la vdnzarea unui imobil, situat in
sos.Bilanoaiei nr.88, citre chirias, in vederea dezbaterii si aprobrii sale in sedinta
Consiliului local al municipiului Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea nr.215/2001 modificatd privind administratia
publici locald, Directia Patrimoniu, Compartimentul Fond Locativ, a analizat si
elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrdre are ca obiect principal de reglementare, vinzarea unui
imobil situat in municipiul Giurgiu, sos.Balanoaiei nr.88.

Imobilul situat in Giurgiu, sos.Balinoaiei nr.88, este compus din constructie
de cirimidi in suprafatd construitd de 106mp, cu anexe i teren intravilan in
suprafatd de 1068,00mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
si pentru care a fost intocmit contractul de inchiriere nr.47/11627/18.04.2014.

Vanzarea terenului se va face conform Hotédrarii de Consiliu nr.260/2014,
prin care a fost aprobat Regulamentul de véinzare a terenurilor-curti , apartindnd
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in favoarea proprietarilor de locuinte
cumpdrate in conditiile Legii nr.112/1995, ale Decretului-Lege nr.61/1990 si ale
Legii nr.85/1992, a mostenitorilor acestora sau cumpérétorilor subsecventi.

Propunem spre aprobarea Consiliului Local cererea susnumitului, privind
cumpdrarea imobilului.



Pretul de vanzare al imobilului compus din constructie si teren aferent
acesteia, a fost calculat la valoarea de piatd si pentru aceasta s-a stabilit suma de
84.700 lei fard TVA.

Evaluarea a fost ficuti de citre un evaluator autorizat, conform Raportului

de Evaluare nr.37/03.09.2018.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile Legii
nr.287/2009, republicati, privind Noul Cod Civil. In temeiul art.36, alin.2, lit.c si
alin.5 lit.”b” si art.45 din Legea nr.215/2001, privind Administratia Publicd Local,
republicatd cu modificirile si completirile ulterioare, Legea nr.85/1992 privind
vanzarea locuintelor, cu modificarile si completirile ulterioare §i nu are un
caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotdrare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel ca
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului local al Municipiului
Giurgiu.

DIRECTOR IQXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU : Luminita ZLATE
RLT o SaAr.
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S.C. TOTA AL EVAL S.R.L.
PERSOANA JURIDICA - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUTORIZATIE Nr.0302

mun. Giurgiu, b-dul C.F.R., bl. 20,etag parter, jud. Giurgiu
C.U.I. 1B255287; Reg. Com. 352/611/2005
mobil: 0721 227 505; 0721 330 203;
tel/fax: 0246/221533; e-mail:total_eval@yahoo.com
wiaw . evaTuari-imobiliare-giuraiu.ro

Nr. 37/03.09.2018

RAPORT DE EVALUARE

BUN IMOBIL
Casa caramida (106 mz) cu anexe (31 mz) si teren
intravilan in suprafatd de 1.068 m’situat in Mun.
Giurgiu, Sos, Balanoaiei, Nr. 88, Jud. Giurgiu
CF nr. 37020

CLIENT si DESTINATAR

Primaria Municipiului Giurgiu
mun. Giurgiu, b-dul Bucuresti, nr. 49-51, jud. Giurgiu

SEPTEMBRIE - 2018



Ranort de evaluare Primuaria Municipiului Giurgiu, Ses. Balunoaiei, nr. 88

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Referitor la: CONSTRUCTIE TIP PARTER, in suprafati construita de 106 m?, cu anexe 31 m?,
si TEREN INTRAVILAN in suprafata de 1.068 m® situat in mun. Giurgiu, Sos. Balanoaiei,
Nr. 88, jud. Giurgiu, CF nr. 37020.

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am
efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifica, am utilizat indicii de
actualizare a costurilor 1 August 2018- 31 iulie 2019 si am estimat valoarea de piata a
proprietatii in cauza in vederea valorificarii.

TOTAL EVAL SRL, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorii autorizati EI, EPI, EBM,
Gradinaru Gheorghe, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12960 si Paun Florian,
membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15093, a evaluat proprietatea in calitate de
evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2018.

- Cea mai buni utilizare in cadrul proprietatii imobiliare evaluata este: cea
rezidentiala.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,
opinia noastra la 03.09.2018, este:

Valoarea de piati a proprietitii, estimatd prin abordarea prin piata (comparatii
directe) pentru teren si abordarea prin cost pentru constructii:

Vteren b 39.700 lei
Vconstructii = 45.000 lei

Vproprietate= 84.700 lei

Valorile estimate nu contin TVA.
la cursul valutar de 4,6440 lei/euro

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in rapott;

> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;
» Valoarea reprezinta opinia evaluatorilor privind valoarea de piata a imobilului;

» Valoarea este o predictie.

Cu deosebita consideratie,
Gradinaru Gheorghe Paun Florian

Evaluator autorizat : EPI




Raport de evaluare Priparia Municipinlul Giurgiu, Sos. Balanoaiei, nr. 88

CUPRINS

CapI INTRODUCERE

I.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

1.2. Certificare

Cap PREMISELE RAPORTULUI DE EVALUARE

IL.

11.1. Identificarea clientului si a destinatarului raportului de evaluare
11.2. Prezentarea evaluatorului. Pregatire. Experienta.

11.3. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

11.4. Dreptul de proprietate evaluat

IL.5. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

I1.6. Data estimdrii valorii

11.7. Data inspectiei
11.8. Data finalizarii raportului de evaluare

11.9. Moneda raportului de evaluare
11.10. Modalitai de platd

I1.11.  Inspectia proprietatii

11.12.  Surse de informatii

11.13.  Clauze de nepublicare

11.14.  Valabilitatea raportului de evaluare
1I.15. Ipoteze gi conditii limitative

Cap PREZENTAREA DATELOR
L

MI.1 Identificarea proprietatii

I11.2.  Descrierea juridica

[11.3.  Date despre zoni, vecinaté{i si amplasare

[1.4. Informatii despre amplasament

111.5.  Descrierea amenajirilor si a terenului

I11.6.  Date privind istoricul tranzactiilor cu proprietate
11.7.  Analiza pietei imobiliare

Cap CEA MAI BUNA UTILIZARE

v

IV.1. Ceamai buni utilizare (C.M.B.U.)
Cap EVALUAREA PROPRIETATII

Vv

V.1 Evaluarea terenului. Metoda comparatiei directe

V2 Evaluarea constructiei. Metoda costului.

VI REZULTATUL EVALUARIL OPINIA $I CONCLUZIILE EVALUATORULUI
Cap

VIl ANEXE

Fisa de calcul pentru teren

Fisa de calcul pentru constructie
Comparabile

Documentatie fotograficd

Adresa de evaluare

Contract de inchiriere

Extras de Carte Funciara

Plan de amplasament si delimitare



Raport de evaluare Primaria Municipinlui Giurgiu, Sos. Balanoaiei, nr. 88

CAPITOLUL 1
INTRODUCERE

1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si debitor PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domeniul Privat
Utilizator PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Data raportului de evaluare 03.09.2018
Data inspectiei 31.08.2018
Data evaluarii 03.09.2018
Evaluator autorizat Gradinaru Gheorghe, legitimatia nr. 12960 XNEVAR,

Paun Florian, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15093
Compania de evaluare SC TOTAL EVAL SRL Giurgiu
Reprezentant — functia Administrator

Evaluator
Tip proprietate Constructic tip Parter din caramida, Sc = 106 m” , Anexe Sc =31 m”
Adresa proprietatii Municipiul Giurgiu, Sos. Balanoaiei, Nr. 88, jud. Giurgiu, CF nr. 37020.
Cartier / amplasare Zona mixta rezidentiala, periferica si agricola. Case de locuit tip P.
Utilitati Energie electrica, apa, canalizare, adiacente.
Acces Rutier (carosabil asfaltat).
Deschidere 33m o
Suprafata teren 1.068 m*
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domeniul Privat
Utilizare existenta Locuinta inchiriata
Curs schimb valutar 4.6440 lei/eur N
Valoarea de piata estimata 84.700 lei
Dreptul de proprictate Considerat liber -
Sarcini inregistrate -
Descriere anexe Anexe gospodaresti (Constructii din zidarie de caramida) S =25 m’si S=6 m*
Observatii speciale . -
Diferente constatate in urma |-
inspectiei (fata de documentele
de  proprictate/documentatia
cadastrala)




Raport de evaluare Primaria Municipiului Giurgin, Sos. Balanoaiei, nr, 88

1.2.Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de
clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

>
»

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate in acesata evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt
conditionatede raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostinte si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania), legitimatia 15093.

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua.

Paun Florian
Evaluator autorizat : EPI legitimatia 15093



Raport de evaluare Primaria Municipinlui Giurgiu, Ses. Balanoaiei, nr. 88

2. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii: CONSTRUCTIE TIP PARTER, in suprafati construita de 106 m2, cu
anexe 31 m?, si TEREN INTRAVILAN in suprafata de 1.068 m? situat in mun. Giurgiu, Sos.
Balanoaiei, Nr. 88, jud. Giurgiu, CF nr. 37020.

Adresa proprietatii; Mun. Giurgiu, Sos. Balanoaiei, Nr. 88, jud. Giurgiu, CF nr. 37020.

Scopul evaluarii : Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este
definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, in vederea valorificarii.

Clientul: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Proprietar : PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domeniul Privat

Drepturi de proprietate evaluate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de
proprietate asupra imobilului analizat, detinut de catre proprietar, in baza documentelor
avute la dispozitie:

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 37020

a localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, cu nr. cadastral 37020
In conformitate cu extrasul de CF prezentat, asupra proprietatii nu sunt inscrise sarcini.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate: Evaluarea executata conform prezentului
raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 —
SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii
si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaluarii: La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la
data de 03.09.2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum
si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna septembrie 2018.
Data evaluarii este 03.09.2018.

Inspectia proprietatii: Inspectia proprietatii prezentata in documentatia fotografica atasata
la anexe (3 pagini), a fost efectuata in data de 31.08.2018, de catre evaluator autorizat Paun
Florian, legitimatie nr. 15093.



Rapoit de evaluare Primaria Municipiului Givrgin, Sos. Balanoaici, nr, 88

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata
in LEI si EUR. Cursul de schimb lei/EUR valabil la data evaluarii (03.09.2018) este cel
afisat de BNR si anume 4,6440 lei/EUR.

Modalitati de plata: Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza
a fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata
deosebite.

Conformitatea evaluarii cu SEV: Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv :

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutului

SEV 400 - Verificarea evaluarilor

GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

VVYVY VVVVVY

Procedura de evaluare: Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

» Documentarea, pe baza documentelor furnizate de client;

> Inspectia proprietatii;

> Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

» Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

» Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaluarii; utilizarea noilor indici de actualizare a costurilor

» Aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna/e pentru
determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor: Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client,
respectiv:
» Adresa Primaria Giurgiu, nr. 32810/13.09.2017
» Adresa Primaria Giurgiu, nr. 36863/23.08.2018
» Extras de Carte Funciara pt. Informare nr. 47248/12.10.2015
> Contract de inchiriere nr. 47/11627/18.04.2014
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara
Articole de presa
Site-uri imobiliare pentru Comparabile
Catalogul Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire — reconstructie
( cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale IROVAL 2010

VVVVY



Rapori de evaluare Primaria Municipiului Giurgin, Sos. Balanoaiei, nr. 88

Corneliu Schiopu), Catalog Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire
Cladiri rezidentiale — Corneliu Schiopu IROVAL 2009
» INDICI ACTUALIZARE COSTURI 1 August 2018- 31 iulie 2019.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

Responsabilitatea fata de terti: Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza
informatiilor furnizate de catre client si de catre proprietarul imobilului, corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential,
strict pentru client si Utilizator, iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o
terta persoana, in nici o circumstanta.

Ipoteze: B Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de
proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica astfel;

B Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete;

P Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

¥ Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane prividn mediul inconjurator in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare
in raport;

¥ Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor pericoloase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

B Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

B S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in
calcul evantualele modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

B Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut
la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;
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Primaria Municipinlui Giurgiu, Sos. Balanoaiei, nr. 88

B Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

B~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sa mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului;

B Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Ipoteze speciale: Nu sunt.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia;

P Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

P Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

® Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al TOTAL EVAL SRL si al evaluatorului autorizat care
semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat clientul si Utilizatorul raportului de evaluare, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conformitatea evaluarii cu SEV/ Devieri de la SEV:

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018.
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: 3. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica:

> Conform documentelor prezentate de proprietar, proprietatea este descrisa astfel : teren curti
constructii S = 1068 mp, 1 casa de locuit S = 106 mp, cu anexe S = 31 mp, fara sarcini, a caror
suprafata rezulta din Planul de amplasament si delimitare atasat la Extrasul de Carte Funciara
pt. Informare nr. 47248/12.10.2015.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate: Nu au fost identificate / evaluate bunuri
mobile.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:

o Proprietatea este amplasata in zona periferica a loc. Giurgiu, in zona dintre Penitenciarul
Giurgiu si Padurea Balanoaia, pe partea dreapta a DN 5B, in sensul Giurgiu-Ghimpati.

o Tipul zonei: mixta rezidentiala (Case de locuit tip P) si agricola.

o Accesul in zona se realizeaza rutier, numai cu ajutorul autovehiculelor personale; fara transport
in comun.

o Unitati comerciale in apropiere : nu

o Unitati de invatamant: nu

o Unitati medicale: nu

o Institutii de cult: nu

o Sedii de banci: nu

o Institutii guvernamentale: nu

© Muzee: nu

o Parcuri: nu

o Lacuri: nu

o Cursuri de apa: nu

o Altele: -

Informatii despre amplasament. Descrierea terenului:

Proprietatea este amplasata in zona periferica a loc. Giurgiu, in zona dintre Penitenciarul Giurgiu
si Padurea Balanoaia.
Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S = 1068 mp

o Inclinare : plat

o Forma: regulata

o Acces: rutier din strada cu carosabil asfaltat (DN 5B)
o Utilitati:

10
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Retea urbana de energie electrica: existenta — la capatul terenului stalpi curent electric.
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gaze: inexistenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de iluminat stradal: inexistenta

o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: teren constructii

o Servituti de trecere: nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul
o Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: nu este cazul

Descrierea amenajarilor si constructiilor: CONSTRUCTIE TIP PARTER, in suprafatd construita de
106 m?, cu anexe 31 m°, situata in mun. Giurgiu, Sos. Balanoaiei, Nr. 88, jud. Giurgiu, CF nr. 37020, An
PIF 1975.

Descrierea si caracteristicile constructiei

Caractcristici generate ale constructiei :

Tip constriictie - regim inaitime | Casa de locuit cu anexe Parter

Suprarata construita (mp): | 106 m’

Suprafaia desfasurata (mp): 106 m’ B

Suprafata utila (mp): 85 m’

. : . o STARE
im ivel 23 m

Inaltime medie pe nive SEENTER

Utilizarea conf. Proiect Casa de locuit cu dependinte buna I

Utilizarea existenta Casa de locuit cu dependinte buna

Fundatiile Caramida buna

Structura Pereti portanti din caramida buna

Inchideri si comparlimentari Zidarie din caramida ‘buna

Acoperis - Sarpanta din lemn buna |

Invelitoare acoperis Tigla veche buna

Tamplarie exterioara Lemn cu geam clar buna
STARE GENERALA STRUCTURA SI INCHIDERI | buna

Instalatii sanitare - o -

Instalatii termice - =

Instalatii electrice Tluminat incandescent, prize la 220V buna
STARE GENERALA INSTALATH buna

Descrierea interiorului si categoria lucrarilor

Finisaje interioare STARE

TEHNICA
o  Spatii umede - =

14
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# Pardoseala camere Sapa beton satisfacatoare
¢ Finisaje pereti Tencuieli driscuite; satisfacatoare
¢  Tamplarie interioara Lemn satisfacatoare
e Zugraveli si vopsitorii Zugraveli in culori de var satisfacatoare
Alte imbunatatiri
Sistem incalzire Soba cu combustibil solid
Sistem securitate nu
Anexe nu
Altele nu
Retele exterioare
apa da e  paz metan nu ¢ put nu
e canal da o electricitate da e  septic pit nu

Elemente determinante ale uzurii:

Conditii de exploatare: conditii normale, fara a fi supus la eforturi deosebite;
Conditii de mediu: nu s-au constatat elemente nocive de natura sa afecteze structura de rezistenta, nici in interior si nici in
exterior. Conditii normale;

Starea tehnica: cladirea prezinta uzura si fisuri datorate vechimii, stare tehnica buna.

Date privind impozitele si taxele: Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe
asimilate acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Istoric, incluzand vanzarile antcrioare si ofertele sau cotatiile curente:
Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt disponibile in Contractul de vanzare —
cumparare pus la dispozitie:

Data: -

Vanzator: -

Pret vanzare: -

- Nu exisia cauze comnlexe de natura juridica sau de perspectiva sociala sau urbanistica a localitatii
care sa genereze lipsa de interes pentru acest teren.

- Proprietatea nu a fost expertizatid detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea.

-Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse
sau invizibile a proprietiitii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizicd, lucrari de infrastructura, etc.), sau asupra conditiile adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substanfelor
periculoase, substantele toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietafii. Se
presupune ci nu existd astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietdtii, astfel de inforimatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si
nu este responsabil pentru existena unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Analiza pietei imobiliare: Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra
in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
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catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeuna bine informati, iar actele de vanzare — cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare su durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (zona mixta rezidentiala si agricola) si de tipul proprietatii,
piata specifica pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
cladirilor de locuinte unifamiliale tip P.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, amplasate in zona periferica a Municipiului Giurgiu.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta ompetitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Generalitati

Municipiul Giurgiu, este amplasat in partea de sud a Romaniei, la 65 km de Bucuresti.

Municipiul Giurgiu, resedinta de judet, este vechi vad comercial la Dunare al Tarii Romanesti,
situat la 60 km de Capitala tarii, pe drumul european E70, ce leaga vestul Europei de zona
balcanica si de Orientul Mijlociu.

Orasul, legat prin intreaga sa activitate din trecut si prezent de Dunare, se cere a fi valorificat ca
escala sau punct de plecare spre si dinspre Bucuresti.

Prima atestare documentara a Giurgiului s-a facut in ”Codex latinus,, in anul 1395.

Populatia, de peste 65.000 de locuitori, are la dispozitie Piata Centrala, market-uri, sedii de banci,
institutii ale statului (Prefectura, Consiliul judetean, ANAF, Tribunal), scoli, licee, spital de
urgenta.

Principalele activitati economice specifice zonei sunt agricultura, industria transporturilor de mica
si mare capacitate, terestre si navale, comertul si serviciile.

Localnicii beneficiaza, de asemenea, de alimentare cu apa potabila, electricitate si gaze. In plus,
autoritatile au in vedere modernizarea strazilor.
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In ultimii cinci ani, preturile terenurilor la nivel national au inregistrat scaderi de peste 70%,
numarul ofertelor a coborat la cateva zeci in orase si judete importante ale tarii, iar terenuri
destinate investitiilor sunt vandute in prezent chiar de catre proprietari.

"Cei care achizitioneaza proprietati imobiliare o fac din doua mari motive: pentru necesitatea
locuirii si in scop investitional. Avand in vedere faptul ca segmentul de clienti care aveau scopuri
investitionale a scazut foarte mult, atunci sigur ca a disparut o buna parte din cererea solvabila de
pe acest segment.

In ceea ce ii priveste pe cei care achizitioneaza pentru necesitatea locuirii, persoanele care voiau
sa-si construiasca locuinte secundare sau case de vacanta au renuntat la acest scop pe perioada
crizei. Atunci, segmentul terenurilor a fost cel mai lovit dintre toate segmentele pietei imobiliare”,
a explicat analistul imobiliar dr. Ion Radu Zilisteanu, pentru Ziare.com.

Preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate
terenurile, potentialul economic al acestora avand un rol decisiv in ochii investitorilor.

"In special in investitiile in terenuri este foarte importanta masa critica economica pe care O are
regiunea respectiva. Cu cat o anumita zona este mai bine din punct economica, atrage investitori
in alte domenii decat cel imobiliar, atunci el devine atractiv si pentru investitii imobiliare. Zonele
mai slab dezvoltate sunt primele la care investitorii renunta", a precizat Radu Zilisteanu.

(sursa :ziare.com)

Pe de alta parte, piata terenurilor va fi si prima care isi va reveni dupa incheierea crizei, deoarece
foarte multi investitori vor incerca sa profite de oportunitatea pretului redus, este de parere
analistul.

"Este imposibil de estimat cand se va incheia criza, pentru ca situatia este extrem de complexa si
de fluida. Cum nici in economie nu se intrezareste o crestere consistenta in acest an, atunci este
clar ca si piata imobiliara va mai avea de asteptat”, a spus acesta, in special in contextul in care
indicatori imobiliari prezinta semne de ameliorare cu o intarziere de pana la 12 luni fata de
revenirea economiei.

Cine cumpara in prezent

Desi la un nivel mult mai redus, fiind vizibila si 0 scadere importanta a ofertelor disponibile, au
loc in continuare tranzactii pe segmentul terenurilor. Cei care cumpara sunt persoane interesate de
loturi mici, in scopul construirii de locuinte, dar si investitorii care vaneaza oportunitatile oferite
de criza, cei care vor sa profite de preturile scazute ale terenurilor, dar ale manoperei si materialor
de constructii, a aratat Radu Zilisteanu.

Sunt cautate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte
bune si sunt deservite de toate utilitatile.

"Sunt suficiente oportunitati de investitii, tinand cont de faptul ca preturile au scazut si cu 70 fata
de perioada de varf. Investitorii cu bani au un excelent context de negociere in aceasta perioada.
Interesant este faptul ca in multe cazuri, terenuri de mari dimensiuni, cu caracter investitional,
sunt scoase la vanzare chiar de proprietari", au mentionat reprezentantii imobiliare.ro. (sursa:
ziare.com)

Piata terenurilor intra intr-un nou ciclu.

Achizitiile masive de teren realizate in vederea extinderii de catre marii retaileri alimentari si de
bricolaj sunt inlocuite treptat cu investitiile dezvoltatorilor imobiliari interesati de birouri si
rezidential.
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Ultimii trei ani au reprezentat o perioada propice pentru dezvoltarea retelelor de retail
(supermarketuri, discounteri si benzinarii), care dupa acumularea terenurilor necesare extinderii
au intrat intr-o etapa de dezvoltare. Consultantii imobiliari prevad ca aceasta categorie de
investitori se va opri din achizitii in urmatorii doi ani si va fi inlocuita de dezvoltatorii imobiliari
traditionali.

Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Intr-o anurnita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitive pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta.
Incepand cu anul 2009, datorita conditiilor tot mai restrictive de pe piata, numarul si valoarea
tranzactiilor au cunoscut o scadere semnificativa.

Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta

pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzata de criza
economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este medie.

Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o
usoara scadere.
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CAP.4. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante
posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind wutilizarea probabilarezonabila si legala a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

In plus fata de a fi probabil rezonabila. CMBU atat a terenului ca fiind liber trebuie sa indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

o permisa legal

o fizic posibila

o tezabila financiar

o maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru
criterii, esie cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in zone similare ale loc. Giurgiu. Pe baza analizei de piata
efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4
criterii ale celei mai bune utilizari: a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii. dupa
cum urmeaza:

_ i Gkl VBT ST
' J.Jti_iizal!_e_a S Permisa 0sit L Fezabila o YL Maximium
analizata, legal . figi ~financiar < productiva -

Industrial Nu - Da - o Da . Nu
Comercial Da Da Da Nu
Rezidential Da Da Da Da

Astfel, cea mai buna utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
este cea actuala de teren cu destinatie rezidentiala. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care
definesc CMBU, si anume:

a)este fizic posibila b) este permisa legal
c)este fezabila financiar d) este maxim productiva
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CAP.5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
5.1. EVALUAREA TERENULUI

5.1.1. Metode de evaluare:

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv abordarea prin piata
(metoda comparatiei).

Metoda comparatiei directe:

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru
scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost ofertate
recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in
care sunt prezentate diverse oferte (vanzari - cumparari de terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 5,5 si 12 euro/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii/oferte cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare,
conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, daca
sunt sau nu libere, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
studierea ofertelor.

In anexa nr. 1 este prezentata Grila comparatiilor de piata, In urma aplicarii metodei selectate, a
rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimata la:

8.544 EUR, echivalent 39.700 LEI
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN GRILA CORECTIILOR DE PIATA

Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie
- Comparabilele A, B, C, utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte. Astfel, acestea au fost decotate cu un procent de
10%

- Intrucat in urma discutiilor telefonice cu proprietarii acestia sunt dispusi sa negocieze. Valoarea corectiei a fost stabilita pe baza
observatiilor istorice referitoare la marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprietate al comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari

Restrictii legale
Deoarece nu avem cunostinta despre restrictii de utilizare atat pentru proprietatea de evaluat, cat si pentru comparabilele utilizate nu
sunt necesare ajustari.

Conditii de finantare
Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare — pentru acest element de comparatie nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata
In aplicarea metodei comparaliilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferte inca de actualitate— pentru acest
clement de comparatie nu au fost necesare ajuslari.

Ajustarea pentru localizare
Zona de amplasare a proprietatii subiect este : Giurgiu, Sos. Balanoaiei, Nr. 88, jud. Giurgiu, CF nr. 37020
Avand in vedere pozitionarea proprietatilor comparabile fata de subiect s-au avut in vedere urmatoarele:

Locatie comparabile vs locatie subiect

A: infericara B: inferioara C: inferioara D: inferioara
Ajustarile aplicate pentru localizare :
PLA: +5% pl. B: -15% pt. C: +15% pt. D: +20%

Ajustarile procentuale se stabilesc in urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii subiect si zonele unde se afla
proprietatile comparabile, tinand cont de cat ar recunoaste un cumparator tipica diferenta in pretul platit inire zona unde se afla
proprietatea de evaluat si zona in care se afla comparabilele.

Ajustarea pentru suprafata
Comparabila A, 15% Comparabila B,0%

Comparabila C, 10% Comparabila D,5%
Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre

suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat. (S-a considerat ca se recunoaste o diferenta in pretul platit doar pentru
o diferenta semnificativa intre suprafata comparabilelor si suprafata proprictatii de evaluat)

Ajustari pentru forma si front stradal

Deoarece comprabila A are aceeasi forma ca si proprietatea subiect si nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comprabila B are acecasi forma ca si proprietatea subiect si nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comprabila C arc aceeasi forma ca si proprietatea subiect si nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comprabila D are aceeasi forma ca si proprietatea subiect si nu au fost aplicate ajustari 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator iipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce are o forma
diferita fata de forma terenului de evaluat, cat si daca este liber sau nu pentru construit. In cazul de fata terenul subiect necesita
cheltuicli de demolare pentru a deveni liber de construit.
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Ajustari pentru topografie

Deoarece comprabila A are aceeasi inclinarc ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comprabila B are aceeasi inclinare ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comprabila C are aceeasi inclinare ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comprabila D are aceeasi inclinare ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0%

Ajustari pentru utilitati

Deoarece comparabila A nu are utilitati identice cu ale subiectului, au fost aplicate ajustari, +10%

Deoarece comparabila B nu are utilitati identice cu ale subiectului, am aplicat ajustare -10%

Deoarece comparabila C nu are utilitati identice cu ale subiectului, au fost aplicate ajustari, +10%

Deoarece comparabila D nu are utilitati identice cu ale subiectului, au fost aplicate ajustari, +10%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de
utilitati diferite fata de de cele care sunt prezentate la proprietatea subiect.

Corectii pentru acces

Deoarece comparabila A are acces la drum asfaltat, ajustare 0%.

Deoarece comparabila B are acces la drum asfaltat, ajustare 0%.

Deoarece comparabila C are acces la drum pietruit , ajustare 5%.

Deoarece comparabila D are acces {a drum asfaltat, ajustare 0%.

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de
acces dintr-un drum amenajat diferit fata de drumul pe care se face accesul catre proprietatea subiect.

Ajustari pentru destinatia terenului

In mod normal camparabilele utilizate trebuie sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat — dar, exista si situatii cand nu
se gasesc informatii despre comparabile cu aceeasi CMBU aflate in acceasi zona, dar se gasesc in zone din imediata apropiere
informatii despre comparabile asemanatoare ca si caracteristici doar ca au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element,
tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un teren cu o utilizare diferita de cea a proprietatii de cvaluat:

CMBU aterenului A - intravilan curti constructii rezidentiale- similara cu a proprietatii subiect , ajustare 0%.
CMBU a terenului B - intravilan curti constructii rezidentiale- similara cu a proprietatii subiect , ajustare 0%.
CMBU a terenului C - intravilan curti constructii rezidentiale- similara cu a proprietatii subiect , ajustare 0%.
CMBU a terenului D - intravilan curti constructii rezidentiale- similara cu a proprietatii subiect , ajustare 0%.

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de
oportunitali diferite fata de proprictatea subiect. In cazul de fala, proprietatea subicct poate avea atat destinatie rezidentiala cat si
comerciala datorita pozitionarii.

5.2. EVALUAREA CONSTRUCTIEI
Abordarea prin cost

Costul de inlocuire net reprezintd o aplicatie a aborddrii prin cost, care poate fi utilizatd la
estimarea valorii activelor specializate in scopuri de raportare financiard. Costul de inlocuire net
poate fi abordarea cea mai utilizatd, cind nu existd informatii suficiente despre vanzarile de
proprietdti comparabile, dar existd informaiii de piatd suficiente referitoare la costuri si la
deprecierea cumulatd. Ca o aplicatiec a abordarii prin cost, CIN-ul se bazeazd pe principiul
substitutiei.

Costul de inlocuire net. Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul sdu
modern echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele relevante ale deprecierii §i
optimizarii.

Pentru estimarea costului de inlocuire se folosesc trei metode : metoda comparatiilor
unitare, metoda costurilor segregate, metoda devizului.

Sistemul de calcul al costurilor
Analiza costurilor se efectueazd la suprafaga construitd sau desfisurat construitd.
Suprafata construitd luatd in calcul este suprafata proiectatd la sol pe conturul exterior al peretilor
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cladirii, iar pentru o clidire cu mai multe niveluri, suprafata desfisurat construitd este suma
suprafetelor fiecarui nivel proiectat la sol.

Daci nu existii evidente directe de piatd, costul de inlocuire net este privit ca o0 metoda
acceptabili de determinare a valorii activelor specializate, insd metodologia trebuie si
incorporeze observatiile de piati ale evaluatorului, referitoare la costurile curente si la ratele
de depreciere. Metoda se bazeazi pe aceeasi tranzactie teoretica intre piri rationale informate, asa
cum se stipuleaza in definitia valorii de piata.

>  Evaluatorul estimeazi costul unui activ modern echivalent, la data evaluirii. Costul de
reconstructie, in acest caz se determina prin aplicarea metodologiei de evaluare bazata pe Catalogul
Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire — reconstructie ( cladiri industriale, comerciale st
agricole, constructii speciale IROVAL 2010 Corneliu Schiopu), Catalog Costuri de reconstructie —
costuri de inlocuire Cladiri rezidentiale — Corneliu Schiopu IROVAL 2009 si INDICII DE
ACTUALIZARE COSTURI 1 August 2018- 31 iulie 2019.

Evaluatorul estimeazi deprecierea prin compararea activului modern echivalent cu
activul supus evaluirii. Ratele de depreciere pot fi determinate pentru deprecierea totala sau
pot fi analizate in mod separat pentru:

s Deteriorarea fizici
= Deprecierea funcfionald
= Deprecierea externa

STABILIREA DEPRECIERILOR

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fai de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizgice, funcfionale sau externe.
Principalele tipuri de de depreciere care pot afecta o clidire gi cu care opercaza aceastd
metodd sunt:

% wzura fizici — este evidentiatd de rosituri, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc..
Aceasta poate avea doud componente — uzurd fizicd recuperabild (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nous au ca i nou, se ia in considerare numai in cazul
in care costul de corectare a stirii tehnice € mai mare decit cresterea de valoare rezultatd) si
uzurd fizici nerecuperabild (se referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice);

< neadecvarea functionald este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea

cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau instalatiilor §i echipamentelor

atasate. Se manifestd sub doud aspecte — neadecvare funcfionald recuperabild (se cuantifica
prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesitd addugiri, deficienfe care necesitd
inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare functionald nerecuperabila

(poate fi cauzati de deficiente date de un element neinclus in cosiul de nou dar ar trebui

inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus);

K7

< depreciere externi — se datoreazd unor factori externi proprietifii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zond, urbanismul, finantarea etc..

Stabilirea uzurii fizice
Stabilirea uzurii fizice s-a ficut prin metoda duratei de viata fizica conform Normativ P 135-
99 elaborat de INCERC Bucuresti, coroborat cu situatia reala din teren.

. varsta efectiva
Uzura fizica = —— _¢f —— x 100

durata de viata economica

Neadecvarea (deprecierea) functionala

a. Neadecvarea (deprecierea) functionaldi recuperabild
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Neadecvarea functionald este o pierdere in valoare din cauza deficienfelor de conceptie sau
proiectare a clidirii. Poate fi cauzatd gi de schimbdrile In timp referitoare la aspectul cladirii,
material sau standarde de constructie (grad seismic, izolatie termica).

Deficientele pot fi recuperabile sau nerecuperabile.

Ca sd fie recuperabile, costul de inlocuire a unui aspect demodat sau neacceptabil,
trebuie sd fie mai mic deciit cresterea de valoare anticipatd.

Neadecvarea functionald recuperabild se cuantificd prin costul de inlocuire si poate fi
impaértitd in trei categorii:

- deficientd ce necesitd addugiri care se masoard prin cat de mult costul de adadugire
depiseste costul elementului daci el ar fi fost instalat chiar in timpul constructiei;

- deficientd ce necesitd inlocuire sau modernizare ce este misuratd ca fiind costul
elementului minus uzura fizici deja aplicata la elementul existent (valoarea ramasa), plus costul de
a demonta elementul existent plus costul de instalare a elementului modern (inlocuitor).

Valoarea rdmasd este definiti ca valoarea atribuitd unui element ce se scoate de
proprietatea imobiliara de obicei pentru a fi folosit in alta parte.

- supradimensionarea care este misuratd ca fiind costul de reconstructie al elementului
minus orice uzurd fizici deja aplicatd, minus costul de demontare minus valoarea reziduald dacd
existd. O supradimensionare este recuperabild dacd, la data evaludrii, corectarea este fezabild
economic, dacd nu este o uzurd nerecuperabila.

b. Neadeevarea (deprecierea) funcfionald nerecuperabild

Neadecvarea functionald nerecuperabild poate fi cauzati de o deficientd sau de o
supradimensionare. Pot fi implicate doua tipuri de deficiente: un element neinclus in costul de nou,
dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala datoratd unei deficiente ce nu e inclusd in estimarea costului de
nou, dar ar trebui inclusi, este cuantificati ca pierderea de profit net, datoratd deficientei,
capitalizata cu rata de capitalizare acordati cladirii, minus costul elementului dacé el a fost inclus in
estimarea costului.

Neadecvarea functionala datoratd unei deficiente ce nu e inclusd in estimarea costului de
nou, dar nu ar trebui si fie inclusa, este cuantificatd ca fiind costul curent de nou minus uzura fizica
aplicata anterior, minus valoarea addugata.

Neadecvarea functionald nerecuperabild datoratd unei supradimensionari se misoara in mod
diferit, in functie de utilizarea costului de reconstructie sau costului de inlocuire.

Cand baza este costul de inlocuire, evaluatorul trebuie si revada estimarile uzurilor fizice
recuperabile si nerecuperabile. Dac3 elementul supradimensionat a fost inclus in una din categoriile
de mai sus, costul de inlocuire al elementelor trebuie diminuat cu uzura fizic deja aplicata.

Pentru cladirea analizata nu s-au apreciat deprecieri functionale.

Depreecierea din cauze externe

Deprecierea externd este utilitatea diminuata a unui imobil cauzata de influente negative din
mediul exterior cladirii si este de obicei nerecuperabild. Ea poate fi cauzata de o serie de factori,
cum ar fi: declinul vecindtitii, amplasarea proprietiifii in localitate sau regiune, conditiile
pietei locale.

In metoda costului, deprecierea externi se atageazi cladirii. Prin urmare, evaluatorul trebuie
mai intéi si estimeze profitul atribuit clidirii i apoi pierederea de profit pentru a obtine deprecierea

externd.

Pentru cladirea care fac obiectul prezentei evaludri nu s-au identificat factori externi care s
conduci la o depreciere externa.

Fisa de calcul a valorii constructiei prin metoda costului: Atasata in anexe.

V Locuinta= 9.704 euro, echivalent rotund 45.000 lei fara TVA
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. SINTEZA REZULTATELOR
In urma aplicarii abordarilor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute
urmatoarele valori:

- Abordarea prin piata pentru teren: V teren = 39.700 lei

- Abordarea prin cost pentru constructie: V jocyinta= 45.000 lei

Vproprietate= 84.700 lei

6.2. VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a
valorii.
In analiza rezultatelor, concluziile preliminare trebuie si fie testate pentru a ne asigura ca
raportul de evaluare §i concluziile sale respectd urmétoarele principii:

Valoarea este o predictie
Evaluatorul va reexamina rezultatele cit este posibil de obiectiv si se va incredinta cd
rezultatele reprezintd o previziune realistd a comportamentului fortelor ce fac piata.

Valoarea este subiectivi

Valoarea unor anumit bunuri mobile si imobile poate fi definitd pentru diferiti cumparitori,
datoritad unor motive emotionale sau ci este o investitie particulari sau altor cerinte. Desi un anumit
bun se tranzactioneaza intre doi indivizi particulari, pentru motive foarte personale si subiective,
piata este alcituitd din suma acestor decizii subiective.

Evaluarea este comparare

Analiza rezultatelor ce duc la estimarea finald a valorii, trebuie si ia in consideratie o mul{ime
de comparatii efectuate in decursul procesului de evaluare §i nu o selectie arbitrara i inconsistenta
de componente partiale in cadrul fiecirei metode. Compararea este fundamentald pentru intregul
proces §i prin urmare este necesari o mare grija la selectia si utilizarea tranzactiilor comparabile.

Orientarea pe piatd

in analiza final4, evaluarea trebuie si reflecte piata.

Datele de piatd nu pot fi considerate niciodati ca o supralicitare in estimarea finala a valorii.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentatd si
semnificativd, sunt: adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.

Adecvarea

Abordarea prin costuri este adecvatd in cazul bunurilor imobile deoarece reflectd mai bine
valoarea pentru astfel de proprietiti. ‘

Abordarea prin piata nu este adecvata, neavand la dispozitie comparabile de oferte de vanzare,
in zona de piata sau zone similare.

Abordarea prin capitalizarea veniturilor nu este adecvatd in acest caz, deoarece nu sunt
informatii despre astfel de proprietati inchiriate.
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Precizia

Abordarea prin costuri este suficient de precisa in cazul de fata, deoarece se apropie cel mai
mult de valoarea reald a imobilelor, analizdnd multe din aspectele ce pot diferentia valorile, precum
si structura constructiva si gradul de depreciere, in cazul costurilor.

Abordarea prin venituri este relativ imprecisa intrucit nu existi un numar suficient de astfel
de proprietdti inchiriabile in zona analizata, din care si pot fi extrase informatii precise despre
veniturile, cheltuielile si rata de capitalizare.

Cantitatea informatiilor
Cantitatea informatiilor despre costuri folosite in abordarea prin cost au fost preluate din:

4 Catalogul Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire — reconstructie ( cladiri industriale,
comerciale si agricole, constructii speciale IROVAL 2010 Corneliu Schiopu), Catalog Costuri de
reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri rezidentiale — Corneliu Schiopu IROVAL 2009 si
INDICII DE ACTUALIZARE COSTURI 1 August 2018- 31 iulie 2019.

Cantitatea informatiilor despre oferte de preturi folosite in abordarea prin piata nu a fost
suficienta pentru a putea utiliza abordarea prin piata.

Cantitatea informatiilor despre veniturile, cheltuielile si rata de capitalizare necesard estimirii
valorii bunurilor imobile pe baza abordarii prin venit nu este suficient de mare.

Pe Haza principiilor si criteriilor de analizd a rezultatelor, opinia mea este cd
valoarea de piatd pentru bunul imobil evaluat este:

Vteren . 39.700 lei
Vconstructie= 45.000 lei

Vproprietate= 84.700 lei

Valorile estimate nu contin TVA.
la cursul valutar de 4,6440 lei/euro
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Gradinaru Gheorghe
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 Elementulde

'COMPARATIE

Identificare
data

Suprafata [mp]
|PRET VANZARE EUR

VIR AN TS W SRR 8

(EURImE) - criteriuide -

comparatie

ITIP COMPARABILA

| Tip comparabila
|Ajustare unitara sau
\procentuala

|Ajustare totala pentru tipul
[comparabilei

Pret de vanzare ajustat
DREPTUL DE
PROPRIETATE
'Drepturi de proprietate
(transmise

\Ajustare unitara sau

| procentuala

|Ajustare totala pentru
|Drepturi de proprietate
Pret ajustat (EUR/mp)

RESTRICTI! LEGALE
'Restrictii legale

'Ajustare unitara sau
procentuala

{Ajustare totala pentru
|Restrictii legale

Pret ajustat (EUR/mp)
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare
Ajustare unitara sau
|procentuala

Ajustare totala pentru
finantare

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare
Ajustare unitara sau
procentuala

IAjustare totala pentru
conditii de vanzare

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei

Proprietatea

Mun. Giurgiu,
Mun. Giurgiu, Sos.
Sos. Balanoaiei  Balanoaiel,
zona Lukoil
prezent prezent
1,068 5,000
45,000
et [
| - 9.00
j’%‘:l_- . I" l. : l ‘Dfam‘ 7
|
I ' -10%
-0.90
8.10

0
L €0.00
| €810

O nuexistal | nuexista

0%

€0.00
€810

R N

€0.00
' €8.10

€ 0.00
€8.10

Vi prezent: | prezent

Page 1

HommalgiiT.

Comparablla Comparabila Comparabila

B
Mun. Giurgiu,
Sos.
Balanoaiei,
periferie
prezent

904
10,848
12.00

. oferta
-10%

-1.20
10.80

0

€0.00

€10.80

0%

€0.00
€10.80

F similare -

€0.00
€10.80

normale

€0.00
€10.80

* prezent

str, Pastorului

c D

Mun. Giurgiu,
str. Gloriei

Mun. Giurgiu,

prezent prezent
3,500 3,000
17,500 16,560
5.00 5.62
oferta | oferta
-10% -10%
-0.50 =0.55
4.50 4.87

integral | integral

0 0
€0.00 €0.00
€4.50 €4.97

0% 0%
€0.00 € 0.00
€4.50 €497

similare: 1 similare

€0.00 €0.00
€4.50 | €4.97
|
' ‘normale’ | normale
€0.00 €0.00
€4.50 £4.97
prezent prezent



Identificare
Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
conditii ale pietei

Pret ajustat (EUR/mp)

LOCALIZARE

Localizare

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
localizare

Pret ajustat (EUR/mp)

‘Marime ( dimensiune)
Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
dimensiuni
Forma (raport dimensiuni)
deschidere la strada

Ajustare unitara sau

procentuala
Ajusial e Wldld petitu otina

si daca este liber sau nu
Topografie -
Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru
topografie (planeitate, alte
aspecte)

Pref ajustat (EUR/mp)

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati (en el /apa/

canalizare / gaz metan /

alte)

‘Ajustare unitara sau
rocentuala

Rjlistare totala pentru

utilitafi disponibile

Pret ajustat (EUR/mp)

. Mun. Giurgiu,
! Sos. Balanoaiei

!

CARACTERISTICIFIZICE

|

Mun. Giurgiu,
Sos.
‘Balanoaiei,
_zona Lukoil

0%

€0.00
€8.10

Page 2

Sos.
Balanoaiei,
 periferie

0%

€0.00
€10.80

)

© e q
o
o

Mun. Giurgiu, |

! _
|
| €626 |

' Mun. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
str. Pastorului | str, Gloriei
| |
l__ I ||
_ |
0% [ 0%
|
€000 | €000
€450 | €497




Identificare
DRUMDEACCES
tip carosabil

Ajustare unitara sau
procentuala

Corectie totala pentru acces
Pret ajustat (EUR/mp)

Cea mai bun3 utilizare

Ajustare unitara sau

procentuala
Ajustare totala pentru Cea

mai buna utilizare
Pret ajustat (EUR/mp)

Ajustare totala net3

Ajustare totala bruta
Suprafata (mp)
Opinie / mp

2N

Curs valutar
\Data evaluarii

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Pret ajustat (EUR/mp)

] ke al b
Mun. Giurgiu,

‘Mun. Giurgiu, =~ Sos. Ses.  Mun. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
Sos, Balanoaiei | Balanoaiei, Balanoaiei, | str. Pastorului  str. Gloriei
- zona Lukoil periferie |

€000
€8.26

€000 = €0.00 €0,00 €0.00
€1076 | €826 | €657 €6.89
€108 | €8.3 €6.6 €69
| (absolut) €2.66 €2.54 €2.07 €1.92
(procentual) 33% 1I -24% 46% 39%
(absolut) €266 = €254 €2.07 €1.92

Comp. B

‘cea mai mica corectie bruta procentual

Page 3
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= 0 pUb’i -2;:" “;’.m 4 Adauga anunt (/adauga-anunturi)

o marci russmania

Publi2z4.ro (/) / Anunturi (fanunturi) / Giurgiu (fanunturi/giurgiu/) / Giurgiu (/anunturi/giurgiu/giurgiu/),
/ Imobiliare (fanunturi/imobiliare/giurgiu/giurgiu/) / De vanzare (/anunturi/imobiliare/de-vanzare/giurgiu/giurgiu/)
/ MMMMHEM&@MMQMQ'U/QIUTQ'U/)
/ Teren industrial (fanun Ale sfterenuri/teren-industrial/giurgiu/giurgiu/),

Teren giurgiu langa padurea balanoaia intre lukoil si ferma, 5000 mp, dnSb

9 EUR
Q Giurgiu (/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/giurgiu/), Giurgiu (/anunturifimobiliare/de-

vanzarel/terenuri/teren-industrial/giurgiu/giurgiu/)
Valabil din 28.08.2018 12:04:00

| "'_ publi24.ro

@& 1/3

Descriere

Vand teren in jud.Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 5000 mp, DNS5B. Pret negociabil.,

suprafata totala: 5000

Vezi detalii pe www.romimo.ro (https:/ LLOMmimo.ro/
industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-padurea-balanoaia-inti il-si-
dn5b/7b00637471616551. html?pgsource=publi24.ro)




E() pUb,i 'r?” () ) ) + Adauga anunt (/adauga-anunturi)

| om nrca russrnenia

‘ = Mesaj @ Fa oferta

W %
2 g
Es

E

rromoveaza
Listeaza la imprimanta (/Search/DetailPrint?uniqueadid=0a0c952a-b000-4310-bebd-def668101b05)

Sterge / Modifica

5 DA

¢ b
‘g

nturi-utilizator-

780b6571796d62)

Cristian (/anunturi-utilizator-780b6571796d62)
Vezi toate anunturile (/anunturi-utilizator-780b6571796d62),

&+ Urmareste

Distribuie anuntul pe

f G+ =

f Urmareste-ne pe facebook (https://ww.facebook.com/publi24)

hitps:/www.publiz4.rofanunturifimebliiare/de-vanzare/lerenurifteren-indusirialfanunt/Teren-Giurgiu-langa-padurea-Balanoaia-intre-Lukoll-si-ferma-500...  2/2



9/1/2018 Teren Intravilan Giurgiu 904 mp Giurgiu * OLX.ro

Conrul meu ADALIGH ANUNT NOU

< Inapoi Anunturi Giurgiu > Imobiliaie Giurgiu > Tetenuri Giurgiu Urmatorul anunt >

FO DISCAOVIR S ORY

8 Trimite mesaj

, (072) 630-5305

Giurgiu, judet Giurgiu
Vezi p harta

Teren Intravilan Giurgiu 204 mp
Giurgiu, judet Giurgiu d Adaugat de pe telefon La 19:34, 16 august 2018, Numar anunt: 62604220

I fesi place ET rﬁis(ribuieT

Alex o Bitse de stiul
Promoveaza anuaiul Aclualizeazs anuntul 71 Raspuncle rapid Vanzatorul raspund
mai putin de o ora )
Pe site din dec 2013 e
primite
Oferit de Proprictar Extravilan / intravilan {ntravilan Anuniurile vtilizatorului I
Suprafata utila 904 m*

Raporteaza Tipareste

ING ta-ti ereditul pe repede ‘nainte si salveaza timp pentiu
climparaturi,

Teren intravilan Giurgiu, 904 mp, aflat pe sos Balanoaiei, nr 127A. Posibllitate racord la apa,

canalizare, curent, gaze, etc. Am Loate actele pe numele meu.

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX ro,
disponibila pentru Andiols, 1OS

I . Lo N

vederea analizirli traficulul, a furniziril de publicitate si a protecilel anti-spam si anti-malware, precum si fmpotriva ulilizérli neautorizale, Afa mal multe detalii.

https:/iwww.olx.ro/oferta/teren-intravilan-giurgiu-904-mp-1D4eGdu.html#da2a192bd8 1/3



9/1/2018 Vand 3500 mp teren intravilan fn Giurgiu Giurgiu « OLX.ro

()

¢ inapoi  Anunturi Giurgiu > Imobiliare Giurgiu > Terenuri Giurgiu

Inchieriem masini Bucuresti

Cele mai bune preturi

Contul meu ADALGA ANUNT NOU

Urmatorul anunt >

Garantam calitate si siguranta atat din punct de vedere tehnic cat si estetic.

inchiriemmasinibucuresti.ro

DESCHIDETH

Vand 3500 mp teren intravilan in Giurgiu
Giurgiu, judet Giurgiu a8 Adaugat de pe telefon La 16:34, 26 august 2018, Numar anunt: 116283553

[ imi place 5 ][ Distribsde |

Promoveaza anuniul Actualizeaza anuntut
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 3500 m*

la-ti creditul pe repede ‘nainte si salveaza timp pentru

ING .
cumparaturi.

“*Proprietar vand 3500 mp teren intravilan situat in Giurgiu, str.Pastorului.

** Strada este pietruita, are canalizare, apa curenta, gaze si curent electric.

** Deschiderea la strada este 13 m.Terenul are acces pe ambele capete si detin toate actele.
***Pret 5 Euro/mp

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX ro,
disponibila pentru Android, iO%

( fnapoi Urmatareh anund >

l Timi place & ] I l')lstrihuiej

Vizualizari:4868

5¢€

MNegoclabll

W% Trimite mesaj

«, 0743337575

Giurgiu, judet Giurgiu
Vg pe harta

Q

N

Dobrisan fon
Pe site din jun 2013

r Anunturile utilizatorului

Raparteaza Tiparasie
- ’
Ligsl
6PN Oheg - Viddand Cenatants

Prin utilizarea serviciilor noastre, Tti exprimi acardul cu privire la faptul ¢3 folosim module cookie si alte lehnologii similare in scopul imbunatatirli i al personalizarii
continutului nostry, in vederea analizarii traficului, a furnizirii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utilizarii neautorizate, Afla

mai multe detalii.

https:/ww.olx.ro/oferta/vand-3500-mp-teren-intravilan-in-giurgiu-ID7RUFb.html#0b939d0420

1/3



Q/1/2018 Teren intravilan 3.000 mp - Giurgiu, jud. Giurgiu Giurgiu » OLX.ro

2 Contul meu ADAUGA ANUNT NOY

< Inapoi  Anunturi Giurgiu > |mobiliare Giurgiu > Terenuri Glurgiu Urmatorul anunt >

o2

16 560 €

A

Salveard ¢

favorlt

Contact prin Storia.ro

R 0215272722
0215 272 737

) Giurgiu, judet Giurgiu
Vezi pe harta

Q

N

Maria
Teren intravilan 3.000 mp - Giurgiu, jud. Giurgiu Pe site din oct 2016
Giurgiu, judet Giurgiu  Adaugat La 18:11, 23 august 2018, Numar anunt: 126646843 :

Anunturile utifizatorului

[ jmi place o 1 { Distribuie I

Raporteaz: lipareste
Promoveaza anuniul Actualizesza anuntut oy e Ll
Oferit de Agentie Extravilan / intravilan Intravilan
I, Suprafata utila 3000m*

ING fa-ti creditu! pe repede ‘nainte si salveaza timp pertry
cumparaturi,
Teren cu suprafata totala de 3.000 mp, situat in municipiului Giurgiu, in zona de Nord a
localitatii, la o distanta de aproximativ 1 km de supermarket-ul Kaufland si la cca. 500 m de
Gara Giurgiu Nord. Terenul este format din patru loturi dupa cum urmeaza: - 2 loturi in
intravilan cu suprafata de 1.017 mp si o deschidere la strada de 19,4 ml; - 2 loturi in intravilan
cu suprafata de 1.983 mp fara deschidere directa la strada, accesul la teren fiind facut prin
celelalte 2 loturi. COMISION 0% Imobilul se vinde in faliment. st-201006160227759%

Anunturi publicate de: Homeland

Anuntul Terep Intravilan 3.000 mp - Giurgiu, jud, Giurgiu este adaugat de pe Storia.ro.

Prin utilizarea serviciilor noasire, ilj exprimi acardul cu privire la faptul ci folosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul imbunatatirii si al personalizarii
continutului nostru, in vederea analizirii traficului, a furnizirii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware, precum si impaotriva utilizarii neautorizate. Afla
mai multe detalii.

https://www.olx.ro/ofertasteren-intravilan-3-000-mp-giurgiu-jud-giurgiu-ID8zoD1.htmi#da2a192bd8

X

1/4



< Inapoi Urmeatord anunt >

[ il place ] [ Distribuie I

Vizualizari:1817

https:/ivww.olx.ro/oferta/teren-intravilan-3-000-mp-giurgiu-jud-giurgiu-ID8zoD1.html#da2a192bds 2/4












CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuregti, nr. 49 - 51, cod pogtal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
- mo_bil: 094 037_2.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
DIRECTIA PATRIMONIU Compartiment Fond Locativ Nr: 32810/13.09.2017
CATRE,
S.C. TOTAL EVAL S.R.LL

Bulevardul C.F.R. Bloc 20 IPB, parter

Prin prezenta, v rugim sa procedati la intocmirea rapoartelor de evaluare pentru
imobilele aflate in proprietatea Consiliului Local al Municipiul Giurgiu, in vederea
cumpdirdrii lor de cétre chiriasi:

- sos. Bildnoaiei nr.88;

- str.Vaporului bloc T3, Sc.A, Et.1, ap.4;

- str.Tineretului bloc B1Turn, Sc.A, Parter, ap.3;
- bld. Daciei bloc 40/853, ap.60.

VICEP DIRECTOR EXECUTIV,
Tonut : Cristian TRAISTARU
- ‘_f——‘_
e —

COMPARTIMENTUL FOND LOCATIYV,
Ioana GORNE

/ Intocmit,

Luminita ZLATE

otz
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Obsarvatil / Refarinte
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CARTE FUNCIARA NR. 37020 Comuna/Qras/Municipiu; Glurglu

N Y
| I — )

- Lunmglmllé{iagmgmator sunt detérminate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunfits a 10 centimetr]
*%% pistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate cs sunt mal mici decat valoaraa rhpnbahi

vigosre din cartea funclara orlginal, pistraté
Boidadt este Valabil Ia autentl Gatre otarul public a actelor Juridic
‘drepturile reale precurm sipentru dezbaterea succesfunilor, lar ifformatille prezenta
le de orlce modificare, In conditiile fegli, - o
ful'de 0 RON, pentru serviclul de publicitate Imoblliari cu codul nir 211,

: J&ﬂr
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

_SCARA 1: 200

i oadajtral

Adrésa. moblluli

3w

1088 mp

Mun.Glurgly, sosBalanoaiel, 0x.88.
o Glurghy

Cartea funeciare, or,

UAT GIURGIU

1089

B, Date referitoara la emtmqﬂ,-‘l”

Supraftata construita la
sol (mp)

108

a6

5. cons agupata ‘

mp ~LOPD RO

Total

137

Locuinte — Domeniul Privat

ack = 1083

O e e T

Byravitant: Balan Petre

- axgcjitarga masuratorilor la teren
ndepta noestoia ou realitabes din' teren

Conflrm Intredugeren. imoblluluf

in haza de¢ date Integrita al

atribulrea numarnlui cadastral

Semnatiira s parafa
T S Y

~ Stamplla. BCPI




269150

2
&

0 -
269200 L

o
~
wn

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 500

Amplasamant:

Mun,Glurgiu PROPRIETAR:
Sos.Balanoalel, f.nr88 MUNICIPIUL GIURGIU
Jud.Glurglu

309

1 Cc - Curti Constructii - S = 1093 mp
C1 - Locuinta - 8 = 106 mp
C2-Anexa-S=25mp
C3-Anexa-S=6mp

.

Execltant,, /

20 BALAN ARETRE Sistem de proiectie: STEREO '70
,_I.-s?amﬁawm:.js!;ﬂnpno Dato: MAI 2015
S I “
[ REACTS T
! ; A
"\ Py LA i t
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Y
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‘CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49-51,080044
e Tal. 004 0246 211627 ; 21563 1:

[~y & M’ | ol it F e ; Mobil 004 Q372 735333
- e T £ b Ly et Fax 004 0?46 215405;
B Lil GRS o i, . www.primaria-giurgiu.ro
e ; e~,_—_ i i Tl 5 B - . E-mall: primarfiprimaria-giurglu.ro
sbst e e L i SIMTEX-OC

PRIMARIA MUNICIPIUL

Ul GIURG I U e

SERVICIUL FOND LOCATIV

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta
NR. 47/ 11627/18.04.2014

intre MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Bld. Bucuresti nr.49-51, reprezentat legal
prin . PRIMAR Ec¢. BARBU NICOLAE si SECRETAR Jurist ROSU PETRE in calitate de
proprictar si administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniului public si privat al
Municipiului Giurgiusi  CEPRAGA IULIAN  legitimat(d) cu Cl seria GL nr. 916212, eliberat(ad)
de SPCLEP Galali la data de 06.01.2014, 1in calitate de chiriag, in baza Legii locuintei nr. 114/1996
republicatd. O.U.G. nr. 40/1999. H.G. nr. 310/2007. a O.U.G. nr. 44/13.05.2009. a intervenit

presentul contract.

I. OBIECTUL INCHIRIERII

Prinmul. in calitate de administrator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chiriag. ia cu chirie
locuinga situatd in Giurgiu, _ sos.Bdldnoaiei, nr.88, judeful Giurgiu. compusd din _5 camere de
locuit. in suprata(d de 62.83 mp (camerd 17,09 mp, camerd 12,29 mp, camera 10,14 mp, camera

13,32 mp. camerd 9.79 mp). dependinte in suprafata de 13.07 mp ( WC __ mp, bucatarie
.49 mp. cdmard 2,04 mp. hol 4,54 mp, debara mp), in exclusivitate §i 366.00 mp curte.

Locuinta care lace obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si de membrii de familie astfel:
chirias  CEPRAGA TULIAN . sotie _CEPRAGA RAMONA AURELIA s fiica CLPRAGA
BRANDUSA ELENA.

Locuinfa descrisd la Cap. | se predd in stare de folosinta, cu instalatiile §i inventarul
previzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care flace parte
integranté din prezentul contract.

Fermenul de inchiriere este de 5 ani @rbk cu incepere de la data de 18.04.2014 pana la
datade  17.04.2019.

11. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL INCHIRIATE

Chivia junara este de _143.72  lei. calcula@ in conformitate cu prevederile legale. Chiria
se datoreazd incepand cu data de 18.04.2014 si se achitd in numerar la casicria DIRECTIEI
DE IMPOZITE St TAXE LOCALE. Sos. Alexandriei, nr. 7. BL. G 2.

Nenlata Iz termen a chirici atrage o inajorare de intarziere de 2 % din cuantumul obligatiilor
fiscale principale. neachitate in termen calculate pentru tiecare lund sau fractiune de lund,incepand
cu data imedial urmatoare asupra sumei datorate. . incepand cu prima zi care urmeaza celei in care



suma a devenit oxigibila. tard ca majorarca sd poatd depasi totalul chirici restante. Cuantumul
penalizdrii se actualizeazad in funcie de reglementdrile legale in domeniu.

In caz de neplatad a 3 (trei) chirii consecutive, chiriagul va fi actionat in instanta.

Chiriasul se obligd sa achite chiria pani cel mai tarziu data de 31 a lunii pentru care aceasta
se datoreaza.

[n caz de neplald. executarea silitd se va face prin hotarare judecétoreasca.

Chiria prevazuld in contract se va recalcula ori de céte ori intervin modificari la tariful de
baza lunar al chirici. conform prevederilor legale precum si constatarea rezultatului unor erori de
caleul.

Daca eroarea provine din masurarea suprafefei locative, din calcularea chiriei sau orice alte
cauze neimputabile chiriagului, iar acesta a platit o chirie mai mica decat cea legala, el va fi obligat
sa plateasca in rate lunare, numai diferenta datoratd, fard majordri. Rata funard va fi stabilitd de
comun acord Tntre parti. \

Cand cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile chiriasului, acesta
va 11 obligal sa plateascd diferena, cu majordrile previzute de normele legale in vigoare. Daca
chiriasul a platit o chirie mai mare decat cea legala. diferentele platite in plus vor [ socolite in contul
chiriei viitoare.

1. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA Si INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Administratorul se obliga:

- sa predea chiriagului locuinta Tn stare normald de folosin{a;

- s3 ia masuri pentru repararea si menfinerea in stare de sigurantd in exploatarea si
functionalitatea cladirii pe durata inchirierii locuintei;

- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare cladirii (acoperig. fatadd, imprejmuiri. pavimente. scari exterioare).
curile si gradinile. precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii. casa
ascensorului. holuri, coridoare, subsoluri);

- “sid intrefind in bune condifii instalagiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incdlzire centrald si de
preparare a apei calde. instalaii electrice si de gaze. centrale termice, crematorii. instalafii
de colectare a deseurilor. instalatii de antend colecliva. telefoane etc.).

b) Chiriasul sc obliga

- & cfectueze lucrarile de intretinere, de reparafii sau de inlocuire a elementelor de
construc{ii si instalagii din folosingd exclusiva;

- sa repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund. ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in
interiorul sau M exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate. cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalagii. obiectele si dotarile a lerente:

- 53 asigure curdenia i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosingd comuna
pe loald durata contractului de inchiriere: .

- <A comunice in termen de 30 de zile administratorului orice modificare produsd in venitul
net al familicl sale. sub sanctiune a rezilierii contractului de inchiriere:

orma autentificatd, venitul net pe familhie

- sa prezinte la incheicerea anului liscal, in |
realizul. pand cel W@rziu data de 15 februarie a anului urmator: . .
- i achite cheltuielile comune — ¢/val. apd canal. gunoi menajer. encrgic clectrica. energie

ermicd:



. - 5@ predea administratorului. la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosingd si
curdjenic si cu obiectele de inventar trecute in procesul - verbal de predare - primire
intoemit la preluarea locuingei

- sd constituie pana la data de | julie a fiecdrui an un depozit de garangie pentru exercitarea
obligatiiior locative ale chiriasului. echivalentul chiriei pe 3 (trei) Tuni. la nivelul anului
respectiv:

- depozitul se restituie intr-un interval maxim de 2 (doud) luni. incepand cu data restituirii
cheilor de catre chiriasi:

- din acest depozit se pol retine la incetarea contractului de inchiriere sumele datorate
locatorului  pentru:

[ f\chitarea contravalorii chiriei restante inregistrate de chiriag;
2. Intrefinerca curentd si reparatii lunare la elementele de lolosinga comuna
care sunt in sarcina chiriasului. \

IV. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

- obligd chiriasul si recupereze sau s plateasca in avans administratorului orice suma cu
titlu de reparatie in sarcina administratorului;

- prevad responsabilitatea colectivd a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii a obiectivelor si dotarilor aferente spatiilor comune. cu exceptia
celor mentionate la Cap. 1, pet. b. astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriagilor sa facd asigurdri de daune:

_ exonereazd administratorul de obligatiile ce Ti revin potrivit prevederilor legale:

_ autorizeaza administratorul sd obgind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

IV. 1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

la cererea chirfasului. cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile:

a) la cererca administratorului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel pugin 3(trei) luni consecutive:

. yenitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu peste
20% nivelul minim prevazat la art. 42 din Legea locuinjet nr. | 14/1996. republicald:

- chirfasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care estc situatd aceasta,
instalatiilor precum si unor alte bunuri aferente lor, sau a nstrainat fara drept parti ale
acestora;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei. republicata;

- chiriasul nu a achitat obligatiile ce-i revin din chelieliie comune. pe o perioada de

cel mult 3 (tret) Tuni consecutive:

Evacuarca chiriasului se face numai in baza unei hotardri judecatoresti irevocabile. chiriasul
fiind obligat sd plaleasca chiria prevazuta in contract pana la data evacuarii.

IV. 2. Contractul inceteazi de plin drept fara interventia instantei de judecata
prin simpla notificare emisa chiriasului, prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire in urmitoarele situatii:

a) chiriasul a dobandit pe perioada inchirierii o locuintd proprictate personala:
b) chiriagul arc un comporiament care face imposibila conviejuirea sau impiedica lolosirea

normald a locuintei;
¢) chiriasul nu a achitat chiria pe o perioada de 3 (trei) luni;
d) la cererca Asociafiei de Locatari adresatd locatarului atunci cand nu si-a achitat
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obligafiile ce i revin din cheltuielilc comune pe o perioacd de 3 (trei) luni sau atuncl



, cand restanga chiriasului la chelielile comune de intrefinere depageste o perioada de 3
(trery Tuni. In acest caz locatorul va notifica chiriasul ca in termen de 10 (zeee) zile sa
procedeze la achitarea cheltuielilor de intrefinere, in caz contrar intervenind lez_lllerea
de plin drept, fard somatie si fard punerea in Tntdrziere si fard interventia instantei de
Judecala.

(@7
~—

Contractul inceteazd de plin drept, printr-o notifieare prealabild in termen de 30 de
zile de la pardsirea de cétre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului.
dacd persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat continuarea contractului de
inchiriere.

Fvacuarca chiriasului se face numai pe baza unei hotdrari judecdtoresti irevocabile. iar
chiriasul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pana la data executdrii definitive a
hotararii de evacuare.

V. Beneliciul contractului de inchiriere

in cazul parasirii definitive a domiciliului de catre ttularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia. care nu a mai folosit locuinfa mai mult de 2 ani. fard intrerupere. incheieres
contlinua. dupa caz:

a) in beneliciul sojului sau al sofiei, daca a locuit impreund cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ai ascendentilor, daca au locuit impreuna cu acesta;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelagi domiciliu cu titularul cel putin un an
si care au fost inscrise Tn contractul de inchiriere.

d) contractul de inchiriere constituie titlu executoriu in conditiile prevazute de art. 1825
Cod Civil.

In cazul mai multor cereri. beneficiul contractului de inchiriere se dispunc prin holdrare

judecatoreasca.

Termenul de incetare al contractului de inchiriere Tn lipsa persoanelor care pot solicita
focuintd. contorm Legii nr. 287/20091. art. 27, alin. ultim. este de 30 de zile de la dala parasirii
domiciliului de citre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului ori de la implinirea
termenului de 2 ani de nefolosire neintrerupta a locuintei.

Prezentul contract s-a incheiat astazi  18.04.2014 ___in 2(doud) exemplare. cate unul pentru
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