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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea modificirii Regulamentului privind regimul concesiondrii
bunurilor imobile aflate in proprietatea privata a Municipiului Giurgiu
aprobat prin Hotirarea Consiliului Local nr.93 din data de 09 martie 2016

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in §edin§é ordinara,

Avand Tn vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.33.837/31.07.2018;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.33.838/31.07.2018;

- raportul comisiei administratie publica local&, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public $i privat;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, ale Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ale Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizional4 si ale Hotarérii Consiliului Local nr.157/19.04.2018 privind modificarea $i
completarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu.

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,c”, alin.(5), lit.,d” art.115, alin.(1), lit.,b” $i art.123,
alin.(1), alin.(2) din Legea nr.215/2001, republicatd, privind Administratia Publica
Locala, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea Regulamentului privind regimul concesionarii
bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a Municipiului Giurgiu, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr.93 din data de 09 martie 2016, conform anexei care
face parte integranta din prezenta hotéaréare.
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Art.2. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Directiei  Patrimoniu  — Compartimentul ~ Urmarire,  Executare  Contracte,
Compartimentului Cadastru si Evidenta Strazi, Directiei Economice si Biroului
Autorizatii si Documentatii de Urbanism din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Giurgiu, se va afisa si se va publica n mass-media locala

pentru aducerea la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Sirbu Mjfica Baiceanu Liliana
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Giurgiu, 27 septembrie 2018
Nr. 365

Adoptati cu un numér de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.33.837/31.07.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere Hotirdrea Consiliului Local nr.157/19.04.2018, privind
modificarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, propun initierea unui proiect de

hotdrare cu urmatoarea titulatura:

., Proiect de hotirire cu privire la modificarea Regulamentului privind regimul
concesionirii bunurilor imobile aflate in proprietatea privata a
Municipiului Giurgiu aprobat prin Hotirarea Consiliului Local nr.93 din data

de 09 martie 2016”

Directia Patrimoniu prin Compartiment Urmirire, Executare Contracte va
intocmi referatul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei pentru
administratie publicd locald, juridic si de disciplini, comisiei buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei de urbanism si amenajarea

teritoriului, protectiei mediului, agricultura si turism si in fafa consiliului local

pentru aprobare.

PRIMAR,

NICOLAE




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.33.838/31.07.2018

VIZAT:
VICEPRIMAR,

Cioaca lonut

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.33837/31.07.2018, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirare cu privire la modificarea Regulamentului
privind regimul concesionarii bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Giurgiu aprobat prin Hotirarea Consiliului Local nr.93 din data de
09 martie 2016, in vederea dezbaterii $i aprobarii sale in sedinta Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea 215/2001 modificatd privind administratia
publicd locala, Directia  Patrimoniu, Compartimentul Urmarire, Executare
Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare modificarea
Regulamentului privind regimul concesionarii bunurilor imobile aflate in
proprietatea privata a Municipiului Giurgiu, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr.93 din data de 09 martie 2016.

Regulamentul cu privire la regimul concesionarii bunurilor imobile aflate
in proprietatea privatd a Municipiului Giurgiu, a fost aprobat prin Hotarérea
Consiliului Local nr.93/09.03.2016.



Avand in vedere Hotirdrea Consiliului Local nr.157/19.04.2018, privind
modificarea si completarea Regulamentului de Organizare si Functionare al
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, prin care
Compartimentul Urmarire, Executare Contracte din cadrul Directiei Patrimonoiu
a preluat activitatea Biroului Achizitii Publice din cadrul Directiei Tehnice, este
necesar modificarea regulamentului, in sensul inlocuirii sintagmei ”ﬁiroul
Proceduri Achizitii Contracte — Directia Dezvoltare, cu Compaftiment
Urmdrire Executare Contracte — Directia Patrimoniu”, precum si inlocuirea
Ordonantei nr.34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a
contractelor de concesiune de lucriri publice si a contractelor de concesiune
de servicii cu Legea nr.98/2016, privind acizitile publice.”

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publici este necesar ca acest proiect sa fie prezentat
pe site-ul Primariei municipiului Giurgiu si avizierul din curtea institutiei pentru

dezbatere publica.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotirare are ca temei special de drept prevederile art.36
alin.(2), lit.,,c”, alin.(5), lit.,,b” art.45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001,
republicatd, privind Administratia Publici Locald, cu modificarile si
completirile ulterioare, i are un caracter normativ fiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotirare intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel
ca propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,




Anexa la H.C.L nr289......12018
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Regulament N\

privind regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privati a
municipiului Giurgiu

CAPITOLUL L.
Dispozitii generale

Art.1. Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de concesiune a
bunurilor imobile aflate in proprietatea privati a municipiului Giurgiu si stabileste organizarea
procedurilor de concesionare a acestor bunuri, cu exceptia situafiilor cuprinse in art. 15 din Legea nr.
50/1991 — privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii , cu modificdrile §i completdrile
ulterioare.

Art.2. (1) Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate in proprietate privatd a municipiului
Giurgiu, denumit in continuare contract de concesiune, este acel contract incheiat In formi scrisd prin
care Municipiul Giurgiu, denumit concedent, transmite pe o perioada determinatd, unei persoane,
denumite concesionar, care actioneazi pe riscul si rispunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a
unui bun, in schimbul unei redevente.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridica, roména ori
straina.

(3) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roméand, indiferent de nationalitatea
sau de cetifenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depisi 49 de ani, incepind de la data
semnarii lui.

(4) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(5) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egalé cu cel mult jumdtate din durata
sa initiald, prin simplul acord de vointa al pértilor.

(6) In vederea concesiondrii de terenuri, se emite certificatul de urbanism.

(7) Anterior concesionrii, terenurile vor fi inscrise in cartea funciard.

(8) Prezentul regulament nu se aplicd contractelor reglementate de Legea nr.98/2016 - privind
achizitiile publice,

Art. 3. Subconcesionarea este interzisa.

Art.4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune cé orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesard
si corespunzitoare naturii contractului;



d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor
previzute in acordurile i conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice

participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internajionale la care Romania este parte.

Art.5. (1) in scopul tinerii evidentei documentelor §i informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune, Compartimentul Urmarire
Contracte din cadrul Directiei Patrimoniu intocmeste §i pastreaza doud registre:

a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheijerii contractului de concesiune; se precizeazd cel putin datele si informatiile
referitoare la studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata

b) registrul '"Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de concesiune. In el se precizeazd cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul, durata
contractului de concesiune, termenele de plat a redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Dupé finalizarea contractului de concesiune, Compartimentul Urmérire Contracte din cadrul
Directiei Patrimoniu are obligafia de a intocmi dosarul concesiunii in conditiile previzute de prezentul
regulament.

Art. 6. (1) Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.

(2) Limita minima a prefului concesiunii se stabileste prin Hotérdre de Consiliu Local, astfel incét sa
asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructurd aferente.

CAPITOLUL I
Initiativa concesiondrii

Art.7. (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului pe baza unui referat intocmit de
compartimentul cu atribufii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Munijcipiului Giurgiu sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoand interesatd poate inainta o propunere de concesionare, propunere care va fi
inregistratd si analizatd din punct de vedere a respectdrii reglementdrilor de urbanism de cétre
compartimentul cu atribufii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu.

(3) Propunerea de concesionare trebuie sd fie fundamentatd din punct de vedere economic, financiar,
social si de mediu, se face in scris i cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea
ferma si serioasd a intentiei de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri.

CAPITOLUL III
Insugirea propunerii de concesionare

Art.8. (1). Insusirea propunerii de concesionare se realizeaza cu avizul de principiu dat prin Hotirarea
Consiliului Local, pe baza expunerii de motive a primarului si a referatului de specialitate intocmit de
compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu. Referatul de specialitate va avea la baza urmitoarele elemente:



a) fundamentarea din punct de vedere economic, financiar, social §i de mediu realizatd prin grija
persoanei interesate;

b) certificatul de urbanism emis potrivit destinatiei terenului stabilitd conform documentatiilor de
urbanism aprobate;

(2) Compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialiate al Primarului
Municipiului Giurgiu este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de
concesionare formulate de persoana interesatd, sd procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate. '

(3) In cazurile in care autoritatea publicd nu define capacitatea organizatoricd si tehnicd pentru
elaborarea studiului de oportunitate, aceasta poate apela la serviciile unor consultan{i de specialitate,
cu respectarea prevederilor Legii nr.98/2016, privind achizifiile publice, ale Legii concurentei nr.
21/1996, republicati, si ale Legii nr. 11/1991 privind combaterea concurentei neloiale, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.9. (1) Studiul de oportunitate, trebuie sa cuprindd, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii;

¢) durata estimati a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major General privind
tncadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dacd este cazul;

h) alte avize solicitate prin certificatul de urbanism

(2) In baza studiului de oportunitate compartimentul cu atribufii de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Primarului Municipiului Giurgiu in colaborare cu Compartimentul Urmdérire Contracte
elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

(3) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevdzute in Anexa nr. 1 la prezentul
Regulament.

CAPITULUL V.
Aprobarea concesiondrii

Art. 10. Prin Hotararea Consiliului Local se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini inclusiv
documentatia de atribuire , iar in baza acestor documente se aproba Concesionarea.

Art.11. In masura in care, dupa intocmirea studiului de oportunitate, se constata ca exploatarea bunului
ce va face obiectul concesiondrii implicd in mod necesar §i executarea unor lucrdri si/sau prestarea
unor servicii, concedentul are obligatia ca, in functie de scopul urmdrit si de activitdtile desfasurate, sa
califice natura contractului potrivit prevederilor Legii nr.98/2016. In acest scop, concedentul poate
solicita punctul de vedere al ANRM.AP .(Autoritatea Nafionald pentru Reglementarea i
Monitorizarea Achizitiilor Publice).



CAPITOLUL YV
Procedura de atribuire a contractului de concesiune

Art.12. Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

(1) licitatia publicd, - este procedura la care persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a
depune ofertd in conditiile respectérii prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legi.

(2) negocierea directa — este procedura prin care concedentul negociazi clauzele contractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mai multi participanti, in conditiile respectarii prevederilor
documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii.

(3) atribuirea directd — este procedura prin care terenurile destinate concesiunii se pot concesiona
fara licitatie publica si fard negociere directd, cu plata redeventei aprobate de cétre Consiliul Local in
baza unui studiu de oportunitate i raport de evaluare, ori pot fi date in folosin{ pe termen limitat dupé
caz, in urmitoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fard scop
lucrativ, altele decét cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru constructiile realizate sau pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia;

f) pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu
avizul conform al Ministerului Culturii pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

CAPITOLUL VL
Documentatia de atribuire

Art.13. Odati cu aprobarea caietului de sarcini, se aprobd si documentatia de atribuire.

Art.14.(1) Documentatia de atribuire se aproba prin Hotdrirea Consiliului Local

(2) Documentatia de atribuire trebuie sd cuprinda cel pujin elementele prevazute in Anexa nr. 2.

(3) In cazul in care concedentul solicita garantii, acesta trebuie sd precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.

(4) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in mésura in care acestea
sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legitura cu protectia mediului §i promovarea
dezvoltarii durabile.

CAPITOLUL VIL
Licitatia

Art.15. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile.



(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreaza la registratura autoritiii locale, se predau comisiei de
evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu coniin totalitatea documentelor solicitate si a datelor previzute la art. 31 din prezentul Regulament.
(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitafie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte s fie valabile prin intrunirea conditiile previzute la art. 31 alin. (3) din
prezentul Regulament. in caz contrar, concedentul este obligat sa anuleze procedura de licitafie si s
organizeze o noud licitatie publica. in cazul in care nu sunt depuse doui oferte valabile , concedentul
poate aplica procedura de negociere, prevazuta la Capitolul IX.

(5) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.16. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal al
sedintei publice prevazut la art. 15 alin. (5) de citre memrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile previdzute in documentatia de
atribuire a concesiunii si aprobate de citre Consiliul local.

(3) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de evaluare, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de evaluare si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Art.17. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile prevazute la art. 16 alin. (3),
secretarul comisiei de evaluare intocmeste, in termen de 3 zile lucrdtoare un raport.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul
Urmirire Contracte informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(3) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Art.18. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune Compartimentului
Urmirire Executare Contracte solicitarea oricaror clarificari i dupd caz, completiri ale documentelor
prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate si determine aparifia unui
avantaj evident in favoarea unui ofertant.

(3) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, Compartimentul
Urmirire Executare Contracte o transmite ofertantilor vizafi. Ofertantii trebuie si raspunda la
solicitarea concedentului in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

CAPITOLUL VIII
Reguli privind anuntul de licitatie

Art.19. (1) Anuntul de licitafie se intocmeste dupd aprobarea documentafiei de atribuire de cétre
concedent.

(2) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 3.

Art.20. (1) In cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia si publice in intr-un cotidian de
circulatie nationald, Intr-unul de circulatie Jocala si pe site-ul propriu, anunful de licitaie.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.



(3) Termenul limitd pentru depunerea ofertelor este cu 24 ore inainte de deschiderea sedintei de
licitatie.

CAPITOLUL IX
Negocierea directi

Art. 21. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situaia in care,
dupd repetarea de doud ori a procedurii de licitaie publicd nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

Art. 22.(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul Urmdrire Executare Contracte are
obligatia sa publice intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locald si pe site-ul
propriu, anunful de negociere directa.

(2) Informatiile pe care trebuie si le contina anuntul negocierii directe sunt prevazute in Anexa nr. 4.
(3) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice 1nainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 23 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia de atribuire.

(2) Compartimentul Urmdrire Executare Contracte are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate, intr-o perioada care nu trebuie s depageasca doud zile lucrdtoare de la
primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de citre
concedent a perioadei previzute la alin. (2) s& nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire
sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de doud zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

Art. 24. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.
(2) Concedentul are obligatia de a réspunde prin Compartimentul Urmarire Executare Contracte, 1n
mod clar, complet si fird ambiguitai, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd
depiseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Compartimentul Urmdrire Executare Contracte are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezetului regulament,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

Art. 25. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin
2 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art.26. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in maésura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate
inainte de data limitd de depunere a ofertelor.



CAPITOLUL X.
Instructiuni privind organizarea i desfiasurarea procedurii de licitatie

Art.27. (1) Concedentul are obligatia sd asigure obtinerea documentatici de atribuire de cétre persoana
interesatd, care Inainteaza o solicitare In acest sens.

(2) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de punere la dispozitie a
documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la

continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui

exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

Art.28. (1) Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentafiei de atribuire, cu
conditia ca acest pret si nu depiseascd costul multiplicrii documentatiei, la care se poate adauga, daca
este cazul, costul transmiterii acesteia.

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(3) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate,
intr-o perioadd care nu trebuie si depaseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea
acesteia.

Art.29. (1) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguitéi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 4 zile lucrétoare de la primirea unei
astfel de solicitri.

(3) Compartimentul Urmarire Executare Contracte are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului
regulament, documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(4) Fara a aduce atingere prevederilor art. 29 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urmi are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesari pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibilad primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL XI
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.30. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire §1 a
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de concedent.



(3) Persoana interesatd arc obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in

sarcina persoanei interesate.
(4) Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd

pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(5) Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte numai dupd aceasta
data.

Art.31. (1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaz, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificéri, in original;

b) statutul societitii si acte aditionale, copie conform cu originalul;

c)certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului si certificatul constatator eliberat la zi de
Oficiul Registrului Comertului;

d)certificat de atestare fiscald ANAF si certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale de
unde are sediul social societatea din care s rezulte ci nu figureaza cu datorii, original, valabil la data
licitatiei;

e)ultimul bilant contabil la inchierea anului fiscal precedent, vizat de ANAF;

f) acte doveditoare privind calitétile i capacititile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului din

documentatia de atribuire;

g) dovada platii privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si dovada achitarii
garantiei de participare la licitatie;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi si Studiul de fezabilitate, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5)Studiul de fezabilitate va cuprinde in mod obligatoriu elemente tehnice necesare pentru
caracterizarea functionalititii si a capacititii constructiei, a gradului de ocupare a terenului si va
cuprind si alte obligatii pe care ofertantul si le asumi in cazul in care va cistiga licitatia si date tehnice

si financiare referitoare la:
- investitiile pe care ofertantul se obligd sa le realizeze pe terenul concesionat, cu precizarea

urmétoarelor:

- pregitirea organizatorici si tehnica a ofertantului ,procedurile i solutiile tehnice propuse;
- programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant: termenul propus de acesta pentru
obiinerea autorizatiei de construire, programul de constructie, care va specifica data inceperii,
etapizarea si finalizarea constructiilor. La stabilirea acestui program se va avea in vedere ca
durata acestuia si nu depaseasci durata stabilitd de concedent in caietul de sarcini;
-valoarea redeventei;
-durata propusd a concesiunii;

- planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, {indndu-se cont de urmatoarele

aspecte, dar fdrd a se limita la acestea:



- investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demararii proiectului, cit mai
repede posibil;

- metoda finantirii externe ,dacé este cazul:

- plati catre concedent si formele propuse pentru repartizarea profitului generat de concesiune;

- alte aspecte financiare;

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(7) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre concedent, prevazut in
documentatia de atribuire §i anuntul de licitatie.

(8) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de catre ofertant.

(9) Valoarea studiului de oportunitate va fi suportatd de cétre castigatorul licitatiei.

(10) Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare din plicul exterior duce la respingerea ofertei.
(11) Valoarea ofertei sd corespundd cu valoarea din Studiul de Fi ezabilitate.

(12)Dacd studiul nu respectd elementele obligatorii cerute, se respinge oferta.

CAPITOLUL XII
Comisia de evaluare

Art.32. (1) Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numdér impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 7.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentanti ai Consiliului Local Giurgiu si ai aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu.

(4) In cazul in care pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesard parcurgerea procedurii
de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de
evaluare include in componenia sa §i un reprezentant al autoritdfii competente pentru protectia
mediului.

Art.33. (1) Componenta comisiei de evaluare, membri acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin Hotérare de Consiliu Local.

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie.
(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membri acesteia.

(4) La sedinta de deschidere a ofertelor, participd membri comisiei de evaluare i reprezentantii
imputerniciti ai ofertantilor si se finalizeazd printr-un proces-verbal semnat de membri comisiei de
evaluare si reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedina. Reprezentantii imputerniciti
ai ofertantilor prezenti la sedintd, primesc o copie a procesului-verbal.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul maj oritdtii membrilor.

Art.34. (1) Membri comisiei de evaluare/supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese previzute la Capitolul XVI din prezentul Regulament.

(2) Membri comisiei de evaluare/ supleantii sunt obligafi sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor,
care se va pistra la dosarul concesiunii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe concedent
despre existenfa stdrii de incompatibilitate $i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membri supleanti.



(4) Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia in care membri acesteia se
afld in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
Art.35. (1) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior, raportat la prevederile cuprinse In documentatia de atribuire, aprobata;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentele norme metodologice;

e) intocmirea proceselor-verbale previzute de prezentele norme metodologice;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(3) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i
cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

(4) Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XIII
Determinarea ofertei cdstigitoare

Art.36. (1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai bun punctaj rezultat in urma
aplicérii criteriilor

a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
b)aspecte tehnice ale ofertei;
c¢)aspecte privind redeventa;

d) protectia mediului inconjurator;

e) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(3) Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

(4) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, {indnd seama de punctajul prevazute in
documentatia de atribuire. Oferta cistigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. fn cazul
in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obfinut pentru criteriul ,,cel mai mare nivel al redeventei.”, iar in cazul egalitdtii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea
mai mare altul decét criteriul ,,cel mai mare nivel al redeventei.”.

(5) Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de membrii comisiei. In baza procesului-verbal, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite Compartimentului
Urmarire Contracte.

(6) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul
Urmarire Contracte are obligatia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost respingi sau a
caror ofertd nu a fost declarati céstigitoare, indicAnd motivele care au stat 1a baza deciziei respective.
(7) Concedentul are obligafia de a Incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind céstigitoare, numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii.

(8) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

10



CAPITOLUL XIV
Anuntul de atribuire

Art.37. (1) Compartimentul Urmirire Executare Contracte are obligatia de a publica anuntul de
atribuire a contractului de concesiune prin afisare la sediul primariei Municipiului Giurgiu intr-un
cotidian de interes national / intr-un cotidian de interes local si pe site-ul propriu
www.primarie@primariagiurgiu.ro, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea oricdreia
dintre procedurile de atribuire a contractului de concesiune.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel puin elementele prevazute in Anexa nr. S

CAPITOLUL XV
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art.38. (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
dacd ia aceastd decizie, de reguls, inainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in urmatoarele cazuri:
a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. In acest sens, procedura de atribuire se considera afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constatad
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 4;

2) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fira ca acestea si conduca, la
randul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 4 din prezentul Regulament.

(2) Incalcarea prevederilor prezentului Regulament privind atribuirea contractului de concesiune, poate
atrage anularea procedurii de licitafie.

(3) Compartimentul Urmarire Contracte are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

CAPITOLUL XVI
Reguli privind conflictul de interese

Art.39. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate
maisurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneazi potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentafiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenga.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(4) Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizicd;
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b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administraie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul

procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XVII
Solutionarea contestatiilor

Art. 40. (1) Orice persoana care se considerd vitamata intr-un drept ori Intr-un interes legitim printr-un
act al autorititii contractante, se poate adresa instanfei de contencios administrativ competente,
anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau
a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

CAPITOLUL XVIII
Contractul de concesiune

Art41. (1) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte, in termen maxim de 30 de zile de la data finalizarii procedurii

(2) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitafii. Contractul de
concesiune se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de cetafenia
concesionarului, pentru o durati care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semndrii lui.
Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata
sa initiald, prin simplul acord de vointi al partilor.

(4) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetidfenie decit cea roménd si dacd
partile considerd necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, doud in
limba roména si doud intr-o altd limba aleasd de ele.

(5) In situatia previzutd la alin. (4) fiecare parte va avea cte un exemplar in limba roména §i un
exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractul.

(6) in caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

Art.42. (1) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizrii comunicirii citre ofertanti, despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune.

(2) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la alin. (1), poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.
Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei depuse odata cu oferta.

(3) Garantia de participare a ofertantului castigitor va fi retinuta de citre concedent pana la momentul
incheierii contractului de concesiune;

(4) Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
cstigatorului;
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Art.43. (1) Contractul de concesiune trebuie sd confina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul lor.

(2) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate
de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la

incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul

concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost

utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

¢) bunuri de preluare - Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni concedentului,

in misura in care acesta din urmai isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata, conform caietului de sarcini.

(3) Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in Anexa nr. 6.

(4) In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-gi
valabilitatea.

(5) Contractul de concesiune trebuie s contind interdictia pentru concesionar de a subconcesiona,
in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Impértirea
responsabilitifilor de mediu intre concedent si concesionar.

(7) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(8) Contractele de concesiune a terenurilor de orice naturd vor fi inregistrate de catre compartimentul
cu atributii de specialitate din cadrul aparatului propriu al Primarului Municipiului Giurgiu in
registrele de publicitate imobiliara sau in Cartea funciara.

Art.44. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune s depuna, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentind o cotd-parte din suma obligaiei
de platd citre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasta
sumd sunt refinute, daci este cazul, penalitdfile si alte sume datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza contractului de concesiune. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri
de credit, asupra cdrora se va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

Art.45. (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre

concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord

fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
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(2) La fincetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

CAPITOLUL XIX
Modificarea contractului

Art. 46. (1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(2) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul s& primeasc fara intarziere o justa despagubire.

(3) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecitoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz sd permitd
concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

(4) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt
impuse.

(5) Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceastd cregtere rezultd in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate publicé;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

CAPITOLUL XX
Dosarul concesiunii

Art.47. (1) Compartimentul Urmirire Executare Contracte are obligatia de a intocmi dosarul
concesiunii pentru fiecare contract atribuit in urma licitatiei publice sau a negocierii directe.

(2) Dosarul concesiunii se pastreazd de catre Compartimentul Urmarire Executare Contracte atat timp
cat contractul de concesiune produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data Incheierii
contractului respectiv.

(3) Dosarul concesiunii trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotirarea de aprobare a concesiunii §i, dupa caz, hotirarea de aprobare a subconcesiunii;

¢) anunturile prevazute de prezenta ordonanta de urgenta referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune si dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura aplicatd a

fost alta decét licitatia deschisa;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a cirui/a ciror ofertd/oferte a/au fost

declarata/declarate céstigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotarérii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de concesiune semnat.

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeazi cu respectarea termenelor §i procedurilor prevazute de reglementirile legale privind liberul
acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decdt in mésura in care aceste
informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.
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ANEXA 1: CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie si cuprinda cel pujin urmétoarele elemente:

1.informatii generale privind obiectul concesiunii:

1.1.descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

1.2.destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

1.3.conditiile de exploatarc a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
2.conditii generale ale concesiunii:

2.1.regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii);
2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei 1n vigoare;

2.3.obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

2.4.interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupa caz;
2.5.conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

2.6.durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;

2.7.redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

2.8.natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.9.conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
2.9.1.protejarea secretului de stat;

2.9.2.materiale cu regim special;

2.9.3.conditii de siguranta in exploatare;

2.9.4.conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;

2.9.5.protectia mediului;

2.9.6.protectia muncii;

2.9.7.conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este parte;
3.conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

4.clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.
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ANEXA 2: DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. anuntul de licitatie;

2.caietul de sarcini;
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ANEXA 3: ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

l.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;

3.informatii privind documentatia de atribuire;

3.1.modalitatea sau modalitatile prin care persoancle interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2.denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3.costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
prezentului Regulament;

3.4.data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4.informatii privind ofertele:

4.1.data limita de depunere a ofertelor;

4.2.adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3.numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5.data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6.denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7 data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 4 : ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE

Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

l.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului ce
urmeaza sa fie concesionat;

3.informatii privind documentatia de atribuire:

3.1.modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2.denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3.costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
prezentului Regulament;

3.4.data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4.informatii privind ofertele:

4.1.data limita de depunere a ofertelor;

4.2.adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3.numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5.data si locul la care este programata Inceperea procedurii de negociere directa;

6.denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7.data transmiterii anuntului negocierii catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 5: ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

l.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2.procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

3.data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de circulafic
nationald/intr-unul de circulatie locala si pe site-ul propriu;

4 criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

5.numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6.denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

7.durata contractului;

8.nivelul redeventei;

9.denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei,

10.data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

11.data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 6: CONTRACT DE CONCESIUNE - model orientativ

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

Municipiul Giurgiu , cu sediul in ......ccceeververnnnnn. , reprezentat prin ............ccoeeeennn , avand functia de
...................................... , in calitate de concedent, pe de o parte,

1 T o2 TR, « s TR TR S , persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de identitate)/persoana
juridica (actul constitutiv al agentului economic) ..........ccccevviievvrevnnnnnnn. , cu sediul principal in
...................... , reprezentat prin ...........c...c....... , avand functia de .............. , in calitate de
concesionar, pe de alta parte,

ladatade .ococoeevveennreeieecnniinen. ,

la sediul concedentului (alt 10c, adresa €1C.) ...cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiie s 5

in temeiul .........cooiiiiiiii , si al Hotararii Consiliului local Giurgiu de aprobare a
concesionarii nr. .......cecee..... din ..ooeeeieenne. , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1)Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, ..........ccccceevevrereveereecnrnnn, , situat in
................................................................ , In conformitate cu obiectivele concedentului.

(3)In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
A)DUNUITIE dE TELULT ..e.viiiiiiiiiiiii ettt s ettt aas N
D)DUNULIIE PIOPIILL c.veririiirieiuieirieiscieeiaie e etaecssssseeseeesbeeseesaessasbessanssaneesseensassasessesanes

CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2

(1)Durata concesiunii este de .............. ani, incepand de la data de ............cceevveenennns

(2)Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata
sa initiala.

CAPITOLUL IV: Redeventa

Art. 3
Redeventa este de ............ lei, platita anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu privire

la modul de plata).

CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. .........ooovevvvverrinnns ,deschis la Banca ........ccoveiviiiiiinviineiisiniesennnns i

- contul concesionarului nr. .........c.ccovvuvvvvenennn. , deschis la Banca .gusacismasims s
Neplata redeventei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce 1a ...........ccccecvvereenveeeennnnes
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CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului

(1)Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1)Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in urmatoarele
14703 1T U s b E OO OO OO O OO OSSR

(3)Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1)Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta
a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

(2)Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
(3)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul poate
subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor ...............
(4)Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(7)in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de ....lei, reprezentdnd o cota-parte din suma
datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8)Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita
incetarea acestuia.

(9) Sa obtina toate avizele stabilite prin certificatul de urbanism si autorizatia de construire in termen
de un an.

(9)Alte clauze.

Art. 8: Obligatiile concedentului

(1)Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2)Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

(3)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.
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CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune

Art. 9

(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f)alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2)La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

A)DUNULT AE TELUL vvaviiivieraisirsnesiraesenssessrssssaresssssssssassssssisssasssasssassssssnsmsnssensassssssssessssssss :

D)DUNULL PIOPIIL 1ovvevrvecereririormsisiaiisssnensssassnsrsststassussnasmensssssssasssssssssssssassesmsnssnsssessasssres

CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu
intre concedent si concesionar

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune

atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

CAPITOLUL XI: Litigii

Art. 12

(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune clauze
compromisuri.

CAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)
Art. 13
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CAPITOLUL XIII: Definitii
Art. 14
(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.
(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ............. exemplare.

Concedent, Concesionar,
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