ROMANIA
E

o " Judetul GIURGIU :
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

~ privind aprobarea raportului de evaluare necesar vanzirii prin atribuire dii‘ectﬁ
cu drept de preemptiune a terenului in suprafati de 21,00 mp., situatin.
- Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, adiacent Bloc 208/381

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
j intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere: T T _ i e
- expunerea de motive a Primarului municipiului. Giurgiu, inregistrata la
nr.11.720/19.03.2018; L N ) :
: - raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmérire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.11.721/19.03.2018; ' o
- cererea domnului Stubeanu Gheorghe, administrator ai S.C. ,Ghe. Stubeanu” -
S.R.L. Giurgiu, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu la nr.44.051/17.11.2017,
. - raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic i de disciplina;

- raportul comisiei de buget - finante, administrarea domeniului public $i privat;
. - - prevederile art.123, alin(2) din Legea nr.215/2001, republicatd, privind
Administratia Publica Local3, cu modificarile si completarile ulterioare si ale CAP. IX
din Hotararea nr.361/27.10.2016 a Consiliului Local al Municipiului Giurgiu prin care a -
fost aprobat Regulamentul cu privire la regimul vanzarii bunurilor aparfinand .
“domeniului privat de interes local al Municipiului Giurgiu. LI

~ In temeiul art.36, alin.(2), it.,¢”, alin.(5), lit.,b” si art.45, alin.(3) si art.123, alin.(3)
din Legea nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publicd Locala, cu
modificarile §i completarile uiterioare, ' . '

HOTARASTE:

- Art.A. Se aproba raportul de evaluare care stabileste pretului de vanzare prin.
atribuire directa cu drept de preemptiune a terenului apartinand. domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafata de 21,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul
Mihai Viteazu, adiacent Bloc 208/351, identificat cu nr. cadastral 36143.

- Pretul nu include TVA si va fi achitat de catre cumpérator, conform anexei care

- face parte integranta din prezenta hotarare. _ S e _
Art.2. Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica precum si

" contravaloarea raportul de evaluare Tntocmit de catre expertul autorizat, vor fi

'suportate de cétre cumpérator si achitate in termen de 30 zile de la adoptarii hotararii. -



2.

Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Instltutlel Prefectulul Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Mumcuplulw Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei -
- Economice, din cadrul Aparatului de spemahtate al anarulu: Mumcnpiulw Gturglu si
Directiei de Impomte $I Taxe Locale Glurglu

PRESEDINTE DE SEDINTA

‘Nichit ' Baiceanu Liliana

Giurgiu, 29 martie 2018
Nr.121 .

~Adoptata cu un numar de 18 voturi penlru si3 abuneﬁ, din totalul de 21 consilieri prezenti



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU |
NR.11.720/19.03.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

in vederea solu’gonarn cererii 1nreglstrate sub nr. 44, 051/ 17.11 2017, prin |
care domnul Stubeanu Gheorghe, admlmstrator al S. C "Ghe. Stubeanu” S. RL '
Giurgiu, cu “sediul in Glurglu, Bulevardul Mihai Viteazu, adlacent bloc 208/381 :
-solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 21 mp. situat in munlclplul G1urg1u_ '
.Bulevardul Bucurestl ‘adiacent bloc 205/3S1, aferent spa';lulul in care fsi
: desfﬁgoara activitatea.

Fafd de cele prezentate propun 1n1t1ereé1 unui pr01ect de hotirdre cu

urmétoarea titulatura:

s Proiect de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare necesar
vanzarii prin atribuii‘e directii cu drept de preemptiune a terenului in
suprafata de 21 mp , situat in mun1c1p1ul Giurgiu, Bulevardul Mlhal Viteazu,

~ adiacent bloc 208/3S1”

| Directia Patrimoniu prin Comp_artimentul Urr_né.rir'e, Executare Contracte
va intocmi referatul de specialitate si redacta proiectul de hotérére, pe care le va
sus‘;me in fat;a comisiei pentru administratie pubhca locala, Jur1d1c si de disciplind,

- comisiei buget-finante administrarea domemulul public si prlvat siin fat;a consiliului

local pentru aprobare.




 PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

 COMPARTIMENTUL URMARIRE EXECUTARE CONTRACTE
NR.11.721/19.03.2018

VIZAT:
. Viceprimar ,

RAPORT DE SPECIALITATE &

L. TEMEIUL DE FAPT:

' Prin expunerea de motive nr.11. 720/ 19.03.2018, Primarul Mun101p1u1u1
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotérare cu privire la acordarea avizului de’
principiu in vederea intocmirii raportului de evaluare necesar vanzarii prin
atribuire directd a terenului in suprafati de 21 mp., situat in mun1c1p1ul
Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu adiacent bloc 208/3S1, in vederea
dezbaterii si aprobirii sale in sedinta Consﬂlulul Local al munlclplulm Giurgiu.

1. TEMEIUL DE DREPT:

 Conform art44 din Legea 2152001 modificata, privind
administratia publicd locald, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmdrire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si a
ela_bofat prezentul raport in termenul previzut de lege.

. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare

aprobarea raportului de evaluare necesar vanzarii prin atribuire directd cu drept |

de preemfiune a terenului in suprafati de 21 mp., situat in Giurgiu,
Bulevardul Mihai Viteazu, adiacent bloc 208/3S1.

in prezent terenul face obiectul contractului de concesiune nr.
5200/09.02.2015, fiind inscris in cartea funciara nr. 36143 a Municipiului
Giurgiu. Pe acest teren S.C. ”Ghe. Stubeanu” S.R.L., a realizat o constructie
cu destinatia de grup sanitar, care si deserveascd personalul farmaciei Materna
ce apartine S.C. 2NA FARM S.R.L., investitia ﬁmd construitd in baza
autorlzatlel de constru1re nr. 192/21 07.2015. -




Céristructia a fost receptionatd in baza procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 648/05.09.2016 |
Taxele pentru. perfectarea actelor notariale 1in forma autentici
precum si contravaloarea raportul de evaluare intocmit de citre expertul
autorizat, vor fi suportate de citre cumparator si achitate in termen de 30 zile
" de la adoptarii hotarérii. '
Avénd in vedere ca acest spatiu nu poate functia independent si a fost
conceput ca o extindere a spatiului existent de la adresa susmentionatd, aga cum
rezultd din studiul de fezabilitate pe baza ciruia s-a obtinut certficatul de
urbanism nr.73/2015, S.C. "Ghe. Stubeanu” S.R.L. Giurgiu, solicitd reanalizarea
intregii documentatii depuse intrucét este necesard intabularea constructiei anexe
ca un tot unitar, in vederea obtinerii autorizatiei de functionare.

REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

- Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art.36,
alin. (2), lit.,,c”, alin. (3), lit., b”, art.45, alin(3), art.123 alin.(3) din Legea
nr.215/2001, repubhcata privind Administratia Publicd Locala, cu modificarile
si completirile ulterioare, CAP IX din Hotérarea nr. 361/27.10.2016 a

_Consiliului Local al Municipiului Glurglu prin care a fost aprobat Regulamentul
cu privire la regimul vanzarii bunurilor apar;mand domeniului privat de interes
local al municipiului Giurgiu si nu are un caracter normativ neﬂ_irid supus
prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparen{a decizionala. |

IV. CONCLUZI SI PROPUNERI:
Proiectul de hotardre intruhegte Cbndltiile legale si de oportunitate astfel

ca propunem dezbaterea si aprobarea sa 1n sedinta Consﬂlulm local al
mun101p1ulu1 Glurglu | .1

'DIRECTOR EXECUTLV,

Crigtian TRAISTA




ma@’r A HQU\‘\'. "I\Hl f;z,l/ﬂ g, 05 2518 |

SC TOTAL. EVAL S.R.L.
PERSOANA JURIDICA - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUTORIZATIE Nr, 0302

mun. Giurgiu, b-dul C.F.R., bl. 20, parter 6Ud Glurgiu
C.U.I. 18255287; Re Com. 352/611/2

L mobili 0721 227 505 ' :
tel/fax: 0245/221533 e-mail: totaﬂ evamyahoo comm\ ‘
| SRL

~ Nr. 93/30.12.2017

'RAPORT DE EVALUARE

lTer'en 'ihtra'vila'n in Supi'afatﬁ de 21' m? situat in
mun Glurglu, bld Mlhal Viteazu, adiacent, bloc
208381

'CLIENT si UTILIZATOR -
- Primaria Mun1c1p1ulu1 Glurglu F
mun G:urg:u b dul Bucurest: nr. 49-51, _]Ud Gfurgfu

Decembrie - 2018



Raport de evaluare . L Primaria Municipiulul Giurgiu

" Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Referitorla:

1, Teren intravilan, in suprafaﬁde 21 m? situat in mun. Giurgiy, bld. Mihai Viteazu, adiacent
bloc 208/3S1. o |

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am
efectuat inspectia proprietatii am analizat piata imobiliara speciﬁca si am estimat valoarea de
piata a propnetatu in cauza in vederea determmam valorii minime a redeventel anuale, in
cazul concesionarii terenului. ‘

. . " TOTAL EVAL SRL, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatori autorizat EI, EPL, EBM,
. . Gradinary Gheorghe, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12960 si expert tehnic
= ol * judiciar, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind

. intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor 2017.

In baza mformatulor dlspomblle, in urma anallzelor, metodelor si ratlonamentelor
apllcate, opmla noastra la 30.12.2017, este: :

- Valoarea de piati a terenului, estlmata utilizind abordarea prm plata, metoda
comparatlel directe: - - _ ;

1. Vt_eren, s{=z1 m = 2.016 euro, echivalent 9.394 lei

. ; - " » Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in condltule economlce s1 Jurldlce
mentionate in raport;

> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorilor privind valoarea de piata a imobilului;

> Valoarea este o predictie.
- Cu deosebita consideratie,

Gradlnaru Gheorghe
_ Evaluator tehnic judiciar : EPLE B 2




ggpért de evaluare _ ' Primaria Municipiufui Giurgiu

Cuprins

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
2. Certificarea evaluatorului
3. Termenii de referinta ai evaluaru
Obiectul evaluarii
Adresa proprietatii
Scopul evaluarii
Clientul si utilizatorul raportulm
. Solicitant credit ‘
Proprietar . :
Drepturi de proprietate evaluate
Baza de evaluare
Tipul valorii estimate
Data evaluarii
Inspectia proprietatii _
Moneda in care se exprima valoarea estlmata -
Modalitati de plata :
Conformitatea evaluarii cu SEV
Procedura de evaluare
Natura si sursa informatiilor .
~ Responsabilitatea fata de terti
Ipoteze
Ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publlcare
4. Prezentarea datelor -
Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament. Descrierea terenului
Descrierea amenajarilor si constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatule curente
Analiza pietei imobiliare
5. Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna utilizare
Abordari in evaluare
Evaluarea terenurilor
Grila comparatiilor de piatd
Analiza rezultatelor si concluma asupra valorii -
6. Anexe
~ Comanda de evaluare nr. 46 601/20.12.2017
Contract de concesiune teren 21 mp
~ Comparabile
~ Fotografii



. Raport de gvaluare

Primaria Municiplului Giurgly
CAPITOLUL 1
INTRODUCERE

I.1. Rezumatul faptelor prmcnpale si al concluzulor lmportante

Client si debitor

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domeniul Privat
Utilizator PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Data raportului de evaluare 30.12.2017
Data inspectiei 22.12.2017
Data evaluarii 30.12.2017
Evaluator autorizat Gradinaru Gheorghe, expert tehnic judiciar
Compania de evaluare - SC TOTAL EVAL SRL Giurgiu
Reprezentant - functia Administrator

' T Evaluator
Tip proprietate 1.Teren intravilan, cu suprafapa de 21 m® situat in mun. Giurgiu, bld. Mihai Viteazu,
' ; : adiacent, bloc 208/3S1
Adresa proprietaﬁi Municipiul Giurgiu, bld. Mihai Viteazu, adiacent, bloc 208/351
Cartier / amplasare Zona mixta: rezidentialé, comerciala si administrativa.
Utilitati Energie electrica, canal, apa, gaze.
Acces . Rutier (carosabil“asfaltat)
Deschidere F
Suprafata teren - 21 m?
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU-Domgniul Privat -
Utilizare existenta Teren construit

Curs schimb valutar

14,6597 leifeuro

Valoarea de piata estimata,
redeventa

Valoarea de piati =2.016 euro, echivalent 9394 lel teren S =21 m?

Dreptul de proprietate

HCLM 426/2015

Sarcini inregistrate

Contracte de cesiune

Descriere anexe

- nu este cazul

Observatii speciale

Nu

Diferente constatate in urma
inspectiei (fata de documentele
de  proprietate/documentatia
cadastrala) :

Nu




Raport de'evdlumje L — | '.Pr.imaria Muniéigiului Giurgiu

.2.Cert'ificarea evaluator'ullii

‘Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de
clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

» Expunerlle faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate _
> Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la 1potezele si
conditiile limitative prezentate si reprezmta analizele, oplnule si concluziile mele
~ profesionale si impartiale;
» Nuam niciun interes prezent sau viitor in propnetatea care constltuxe oblectul acestui
 raport si niciun interes personal legat de partile implicate; :
» Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este oblectul acestul raport sau
- legata de partile 1mphcate in acesata evaluare; : '
> Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt
. conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
.‘ . .. saude o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului; :
S R > Detin cunostinte si expenenta necesara pentru efectuarea, in mod competent a-
- acestei lucrari;
> Evaluatorul este membru ANEVAR (Asomatla Nationala a Evaluatorilor Autonzan
din Romania) si expert tehnic judiciar,specializarile:EPLEBE. ,
» La data acestui raport, indeplinesc cermtele ANEVAR pr1v1nd programul de
pregatire continua, :

Gradina.ru' Gheorghe - .
Evaluator tehmc Judzczar EPLEBE -




‘Raport de evéxladre ‘ : . ; 'Pgin&aria Municiplului Giurglu

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarll.

Proprletatea 1mob111ara Teren 1ntrav1lan (21 m) bld Mlhal Vlteazu adlacent bloc a
208/381 :

" Adresa proprietatii: Mun, Giurgiu. :

, Scopul evaluarii : Estimarea valorii de piata a propnetatu mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2017 in vederea
vanzarii. -

| Cllentul PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

' Utilizator: MUNICIPIULUI GIURGIU PRIMARIA _
Proprietar : PRIMARIA MUNICIPTULUI GIURGIU-domeniul privat
Drepturi de proprietate evaluate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de

- proprietate asupra terenunlor analizate, detinute de catre proprietar, in baza documentelor
‘ avute la dispozitie:”

", Baza de evaluare. Tipul valorii estimate: Evaluarea executata conform prezentului
raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o stimare a valorii de piata a

- proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2017 —
SEV 100 Cadrul general. | |

" Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ -
sau o datorie ar, putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si - in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de Cauza, prudent si fara constrangere.

Metodblogia de calcul a ,wvalorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarn t1pul propnetatn
si de recomandarile Standardelor de evaluare a bununlor 2017,

Data evaluarii: La baza efectuaru evaluarti au stat 1nformat111e privind nivelul preturilor la

* data de 30.12.2017, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum

si-valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna noiembrie 2017.
Data evaluarii este 30.12. 2017 o

_ Inspectla proprletatn. Inspectia a fost efectuata in data de 22 12. 2017 de catre evaluator
: autonzat Gradmaru Gheorghe -

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata .

in lei si euro, Cursul de schimb lei / euro valabil la data evaluarn (30.12. 2017) este cel

_ aﬁsat de BNR 51 anume 4,6597 lei / euro.
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T o - ” AR A e

~afi platlta in echivalent cash la data tranzacuel, fara a Iua‘in calcul conditii de plata
deosebite..

Conformitatea evaluarii eu SEV: Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu
- reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2017 si cu ipotezele si conditiile
_ limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in

conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a sohc1tat
: evaluarea respectlv

SEV 100 — Cadrul general _

SEV 101 — Termenii de referinta ai ‘evaluarii

SEV 102 ~- Implementare

SEV 103 —Raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile =

VVVVVV

'Procedura de evaluare: Etapele' parcurse pentru deterrninarea valorii de piata au fost:*

> Documentarea pe baza documentelor furnizate de client;

» Inspectia proprietatii; '

> Stabilirea limitelor si 1potezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

> Selectarea tlpulul de valoare estimata in prezentul raport; . :

» Deducerea si estimarea conditiilor limitative spe01ﬁce ob1ect1vulu1 de care
" trebuie sa se tina seama;

» Analiza tuturor 1nformat1110r culese, 1nterpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaluarii;

> Aplicarea metodei/metodelor de evaluare con31derate oportuna/e pentru
_determinarea valorii si fundamentarea opinieie evaluatorulm

. - % Natura si sursa informatiilor: Documentele si schltele puse la dlspozme de catre
SR chent respectiv: _ |

Comanda de evaluare nr.46. 601/20 12 2017
" Contract de concesiune .

Comparabile '
' Fotograﬁi

Alte 1nformat11 necesare existente in bibliografia de spe01a11tate respectlv
Cursul de refennta al monedei nationale afisat de BNR

~ Modalitati de plata: Valoarea éxprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza
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Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
~ client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt v101ate de
date incomplete say gresite. :

| 'Responsablhtatea fata de terti: Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza '

informatiilor furnizate de catre client si de catre proprietartl terenului, corectitudinea si - -

precizia datelor furnizate fiind responsabxhtatea acestora. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential,
strict pentru client si Utilizator, iar evaluatorul nu accepta nici 0 responsablhtate fata de o
terta persoana, in nici o circumstanta.

Ipoteze:

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de
proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica astfel;

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se

acorda garantii pentru acuratete;

» Se presupune ca. nu exista cond1t11 ascunse sau neaparente  ale
amplasamentelor solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtmerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; _

P Se presupune ca amplasamentul este in dephna concordanta cu toate
reglementarile: locale si republicane prividn mediul 1ncon_|urator in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrlse si luate in con51derare
in raport; :

P Din informatiile detinute de catre evaluator si din’ discutiile purtate cu
proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor pericoloase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va

 stabili ulterior ca exista contammarl pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de

evaluare au fost rezonablle in lumina 1nfonnat1110r ce sunt dlspombﬂe la

data evaluarii;

» Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii, Intrucat piata,
conditiile de piata se pot schimba, valoarea astimata poate fi 1ncorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

P S-a presupus ca legislatia in vigoare se¢ va mentine si nu au fostluate in
calcul evantualele modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

" P Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprmsul raportulul s-a facut

tinand scama de tipul propnetatu tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

~» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut.

la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;
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> Intrarea in posesm unei copii a acestu1 raport nu 1mphca dreptul de pubhcare _
a acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in contlnuare _
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului.in care s-au 1nchelat astfel de intelegeri in
prealabil;

‘P Nici prezentul raport, nici part1 ale sale (in spec1al concluzii referitoare la
~ valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie pubhcate sa medlatlzate fara
acordul prealabil al evaluatorului; -

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, ﬁscale ]undlce si
politice de la data intocmiri sale. Daca aceste conditii- se vor rnod1ﬁca

concluziile acestu1 raport isi pot plerde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
Restrlctn de utlllzare, difuzare sau pubhcare.

P Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu 1mp11ca dreptul de publlcare
a acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obhgat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturic in instanta relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au 1nche1at astfel de 1nteIeger1 in .
prealabil; :

» Raportul de evaluare este valabil in condltule economice, fiscale, Jurldlce si
~ politice de la data intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modlﬁca
concluziile acestui raport. isi pot pierde valabilitatea; -

P Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazulu1 in care o astfel de dlstnbulre a fost
prevazuta in raport; ‘

P Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzn refentor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara

. A - acordul prealabil al TOTAL EVAL SRL si al evaluatorului autorizat care

' SR semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat clientul si Utilizatorul raportului de evaluare, atrage
dupa sine 1ncetarea obhgatulor contractuale.

Conformitatea evaluarii cu_ SEV/ Devieri de la SEV:

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor 2017,
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4. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobilidare subiect. Descrierea juridica:

Conform contractelor “de césiune 5 propnetatﬂe sunt desorice astfel : teren care aparfine
domeniului privat conform HCLM 426/2014, in suprafata de 21 mp, s1tuat in mun, Glurglu bld.
Mihai Viteazu adiacent bloc 208/381 : .

| Identificarea eventualelor bunurl moblle evaluate: Nu au fost 1dent1ﬂcate [/ evaluate bunurl
mobile,

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:

o Proprietatile sunt afnpiasafe in zona r_ezidentiala, comerciala si administraﬁva din centrul
orasului,

o T1pu1 zonei: comerciala, rezidentiala s1 admlmstratlva _

"o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si transport in comun,
‘o Unitati comerciale in apropiere : da | |
o Unitati de invatamant: da

o Unitati medicale: da

o Institutii de cult: da

o Sedii de banci: da |

o Institutii guvernamentale: da

o Muzee: da |

o Pércuri: da

o} Lacurii nu

o Cursuri de apa: fluviul Dunarea

o Altele: -

Informatii despre amplasament. Descrierea terenului:

Proprietatile sunt amplasate in zona centrala, zona rezidentiala, comerciala si admmlstratlva

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S1 =21 m?

Dimensiuni; -

0 Inclinare : plat
o Forma _ _ _ _ S
+ terenul din "old. Mihai Viteazu,adiacenf bloc 208/Sl., cu St= 21m5, are forma
dreptunghiulara, o E | a

o Ar;:ces: rutier din strazi cu carosabil asfaltat -
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o Utilitati:.

Retea urbana de energie electrica: exxstenta
Retea urbana de apa: da

- Retea urbana de termoficare: da

Retea urbana de gaze: da

Retea urbana de canalizare: da

Retea urbana de iluminat stradal: da

o Alte observatii: -

Caracterzstzcz jurzdzce |

o Utilizare legala: curti constructii

o Servituti de trecere: nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul
0 Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:

‘o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: nu este cazul

' 'Descrlerea amenajarilor si constructulor.
Teren constrult bld Mihai Viteazu, ad1acent bloc 208/381

Date privind 1mp011tele si taxele: Valonle 1mpozabxle 1mp021tele si taxele locale st alte taxe
asimilate acestora sunt stabilite prin hotararl ale consiliilor locale

Istoric, incluzand vanzarlle anterloare si ofertele sau cotatiile curente:
Ultimele informatii despre situatia proprietatii sunt dlsponlblle in Hotararea Consiliului Local
. nr. 426/20.1 1.2015 asa cum relese din Contractul de concesiune .

- «Nu ex1sta cauze complexe de natura Jund1ca sau de perspectlva sociala sau urbamstlca a locahtatu '
' care sa genereze hpsa de mteres pentru acest teren. : ;

- Propnetatlle nu au fost expertizate detahat Orice schitd din raportul de evaluare prezmté o
dimensiunile aproximative ale proprietatii §i. este reallzata pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. : ‘

-Dacd nu se arati altfel in raport, se infelege ¢c& evaluatorul nu are cunostmté. asupra stéru ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizica, lucrari de infrastructura, etc.), sau asupra conditiile adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantele toxice etc.), care pot-majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune ci nu exista astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nuau .
~ devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de .
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietitii, astfel de informatii depisind sfera acestui. raport gi/sau calificarea evaluatorului. -
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea §i '
nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte s: nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. :

o
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~Analiza pletel lmoblllare. Piata imobiliara se deﬁneste ca un grup de persoane sau firme care intra
in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiljare. Pamcxpantn la aceasta plata schlmba drepturl
de proprletate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deoselsnre de pletele eﬁc1ente plata 1m0b111ara nu se autoregleaza ci este deseon 1nﬂuentata
de reglementarile guvernamentale si locale: Cererea si oferta de proprletatl imobiliare pot tinde

catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand 1ntotdeauna un |

decalaj intre cerere si oferta

Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta greu, jar cererea poate sa modlﬁce bruse, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatoru si vanzatorii nu sunt intotdeuna bine informati, iar actele de vanzare — cumparare nu
au loc in mod frecvent, De multe ori, informatiile despre preturl de tranzactlonare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile 1mob1hare sunt durabile si pot fi prlvxte ca investitii, Sunt putin llch1de si de oblcel
procesul de vanzare este lung. '

Def nirea ptetel spec:f ice

In cazul propnetatu evaluate, pentru 1dent1ﬁcarea pletel sale specifice, s- au analizat o serle de
facton, 1ncepand cu tipul proprxetatu - -

Astfel, tmand cont de speciﬁcul zonei (zona rezidentiala, comerciala si administrativa) si de tipul
proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face sub1ectul prezentului raport de evaluare
este ceaa terenunlor libere din mun101p1ul Giurgiu.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarii proprietatilor 1m0b111are S1m11are cu proprletatea,”
subiect, amplasate in zone apropiate proprietatii subiect.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a

fost generata de 31tuat1a economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare, =

piata spemﬁca nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul ma1 putin accentuat :

In analiza acestei piete am 1nvest1gat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia

sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea speaﬁca si respectw oferta competitiva pentru tipul de
propnetate mai sus mentlonat ' -

Generalitati
Mun1c1p1u1 Glurglu, este amplasat in partea de sud a Romaniei, la 65 km de Bucuresti.-

Mun1c1p1ul Gxurglu, resedmta de Judet este vechi vad comercial la Dunare al Tam Romanestl

~situat la 60 km de Capitala tarii, pe drumul european E70 ce leaga vestul Europe1 de zona .

 balcanica si de Orientul Mijlociu.

Orasul, legat prin intreaga sa activitate din trecut si prezent de Dunare se cere a fi valorlﬁcat ca
escala sau punct de plecare spre si dinspre Bucuresti.

._Prlma atestare documentara a Giurgiului 5-a facut in *Codex latmus,, in anul 1395
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Populatla de peste 65.000 de locu1tor1 are la dxspozmc Plata Centrala, market -uri, sedii de banci, |
institutii ale statulul (Prefcctura, Consﬂml Judetcan ANAF Tnbunal), scoli, licee, sp1ta1 de
urgenta

Principalele activitati economice specifice zonei sunt agrlcultura mdustna transporturlle dc mica
~ si mare capacitate, terestre 31 navale, comertul si serviciile.

: Localmcu beneﬁmaza dc asemcnea dc ahmentare cu apa potablla canahzare, clectr1c1tate si gaze.

"Cei care achlzltloncaza propr1etat1 imobiliare o fac din doua mari, motlve pentru necesitatea
locuirii si in scop investitional. Avand in vcdcre faptul ca segmentul de clienti care aveau scopuri
investitionale a scazut foarte mult, atunci 51gur caa d1sparut o buna parte din cererea solvabila dc
pe acest segment -

In ceea ce ii priveste pe cei care achlzltloneaza pentru neces1tatca locuirii, persoanele care voiau -
sa-si construiasca locuinte secundare sau case de vacanta au renuntat la acest scop pe perioada
crizei. Atunci, segmentul terenurilor a fost cel mai lov1t dintre toate segmentele pietei 1mob111are
(sursa Z1are com) -

Preturile au_cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate =
terenurile, potentialul economic al acestora avand un rol dccisiv in ochii investitorilor.

"In speclal n 1nvest1t111e in tcrenurl este foarte 1mportanta masa crxtlca economica pe care O are
reglunea respectiva. Cu cat o anumita zona este mai bine din punct economica, atrage investitori
in alte domenii decat cel imobiliar, atunci el devine atractiv si pentru investitii imobiliare. Zonele
mai slab dezvoltate sunt pnmele la care investitorii renunta”

(sursa :ziare.com) -

Cine cumpara in prezent

Desi la un nlvel mult mai redus, fiind v1z1b1la si 0 scadere 1mportanta a ofertelor dlspomb:lc au
loc in contmuare tranzactii pe segmentul terenurilor. Cei care cumpara sunt persoane interesate de .
loturi mici, in scopul construirii de locuinte, dar si investitorii care vanecaza oportumtatlle oferite

~ de criza, cei care vor sa proﬁte de preturile scazute ale terenunlor dar ale manoperel si materialor
de constructu __ _ . :

Sunt cautate in spec1al tercnurlle care sunt amplasatc in zone foarte bune si sunt deserv1te de toate
*-utilitatile. : ! ;

"Sunt suficiente oportunitati de 1nvest1t11, tmand cont de faptul ca preturllc au scazut si cu 70 fata
de perioada de varf. Investitorii cu bani au un excelent context de negociere in aceasta perioada. -
Interesant este faptul ca in multe cazuri, terenuri de mari dimensiuni, cu caracter investitional,

sunt scoase la vanzare chiar de propnetan“ au mentxonat reprezentantii 1mob111are 10, (sursa
ziare.com) '

Plata terenurilor mtra mtr-un nou c1clu

Achizitiile masive de teren realizate in vederea’ extinderii de catre marii retaileri alimentari si de
bricolaj sunt inlocuite treptat cu mvesntule dezvoltatonlor 1moblhan 1nteresat1 de b1rour1 si
rezidential. . ; ‘ |

Ultlmn ani au reprezentat o penoada proplce pentru dezvoltarca retelelor de retail
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(supermarketuri, discounteri si benzinarii), ¢are dupa acumularea terenurilor necesare extinderii

au intrat intr-o etapa de dezvoltare. Consultantii imobiliari prevad ca aceasta categorie de

* investitori se va opri din achizitii in urmatorii ani si va fi inlocuita de dezvoltatorii imobiliar1.
traditionali, ' = ‘

Qferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Intr-0 anurnita perioada de timp.
Existenta ofertel pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. LI

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatilor subiect, acestea sunt ofertate
pe piata la preturi cuprinse intre 108 euro/mp si 154 euro/mp, variatia principala a preturilo_r este
antrenata de localizarea proprietatior, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utilitatilor ete,

Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate bentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe © anumita piata, intr-un anumit interval de

“Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se aju'steaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cere rea
curenta, ' A e ' : '

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind motivata marirea

interesulut investitional . :

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea in crestere.

Echilibrul pietei. Previziuni -
Tinand cont de inforrnatiile existente pe piara, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, cererea fiind inferioara ofertei. o

~ La nivelul localitatii, cererea la momentul actual si numarul tranzactiilor care au drept obiect
_proprietati imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la

momentul actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor
mentine intr-0 usoara crestere. S ' o '
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5. Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna utilizare :

Cea mai buna utlhzare reprezinta alternatlva de utlhzare a proprletatu subiect din diferite
variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera 1p0tezele de lucru
necesare procesului de evaluare. :

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabilarezonabila si legala a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat,
fezabila financiar si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urrnatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruita.

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber trebuie sa
'- 1ndep11neasce patru criterii 1mp11C1te Astfel CMBU trebuie sa fie:
" 0 'permisa legal
o - fizic posibila
o tezabila financiar

o

0 maxim productive (sa conduca la cea mal mare valoare a terenului (con51derat) liber saua . .

proprletatu construlte)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinate dupa aplicarea celor patru
criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care . -
indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare. .

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

* Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata

1nforrnat11 referitoare la terenuri libere amplasate in zona periferica a com. Iepurestl si

- imprejurimi. Pe baza anallzel de piata efectuate, am studlat utilizarile considerate -
probabile si
rezonabile pe baza conforrmtatn cu cele 4 criterii ale ce1e1 mai bune utilizari: a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de spemﬁcul zonei si caracteristicile terenului
(forma si dimensiuni). .

L

‘In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utlllzanle p031b11e ale
proprietatii. dupa cum urmeaza.

_[_-(mem CMBU

Utilizarea - Permisa . Hla’  Fezabila Maximum -

analx_zata’ e clegal st R fizied ' financiar productiva -
Agricol Nu Nu | Nu Nu
Comercial : Da Da. . “Da . Da
Rezidential Nu " Nu Nu - " Nu
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Astfel cea mai buna utlhzare a terenulul este cea curtl constructu, cu destinatie

comerciala.

Cea mai buna utilizarea proprietatilor considerate construite.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care
trebuie sa o aiba o constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a
utilizarii ideale a terenului considerat liber identiﬁcate in subcapitolul aferent.‘

Am analizat utilizarile posibile ale acestor propnetatl pentru a 1dent1ﬁca cea mai buna
utilizare, dupa cum urmeaza:

~Posibila

Criterii CMBU

Utilizarea Permisa Fezabila Maxiimum
analizata lcgdi . o fizic financiar productiva
| Agricola Nu Nu Nu Nu
.Comercial Da Da Da Da
Rezidential - Da Nu Nu Nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei
specifice, cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cladire comerciala.

Avand in vedere cele de mai sus, considerarn ca terenul este deja construit conform celei
mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat
liber este cea de teren cu destinatie comerciala, iar cea mai buna utilizare a proprietatii
considerata construita este cea actuala, de proprietate imobiliara cu destinatie comerciala in
cazul teren de 21 mp. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume; ' S

0 este fizic posibila

-0 este permisa legal

. o -este fezabila financiar

este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a ‘terenului (conszderao liber si
a proprtetatu construite : :

Abordari in evaluare:

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe
abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in SEV 100 - Cadru general - -
sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principii le

“'economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand
nu exista suficiente date de intrare reale sau observabile Incat sa se poata obtine o
concluzie credibila din aplicarea unei singure metode se recomanda,in mod special
folosuea a doua abordan sau metode. - -

Avand in vedere tipul proprietatii si informatiile disponibile privind oferte cu proprietati
similare s-a aplicat abordarea prin piata . Abordarea prin venit nu s-a putut aphca
deoarece nu s-au gasit informatii de plata adecvate(1nch1rlere terenurl)
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 Evaluarea terenului:

~ Valoarea terenului trebuie estimate avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia., ..~
- Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in’
considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si_
disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta,

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai-
- adecvata metoda atunci cand exista informatii dlsponlblle despre tranzactn/oferte
comparablle

In aphcarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
- tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarn proprietatii -

. | e sublect

+In cadruI acestel tehnici, vanzanle de loturi vacante 51m11are sunt anahzate comparate si
“corectate pentru a obtine 0 1nd1catle asupra valorn terenulm evaluat.

In anexe sunt brezentate datele despre varizari sau cotatii aIe unor lotu;ri de teren similare '
- sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verlﬁcate pentru valablhtate si
corectitudine prm contactarea vanzatorului. :

In anexa din continuare este prezentata Grzla comparamlor de pzata In urma aplicarii-
_ . ajustdrilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de pxata a
3 ' o loturilor de terenuri anahzate Acestea au fost estimate la: :

L R 1. Teren intravilan bld. Mihai Viteazu, adiacent bloc 208/381 (21 mp) 2.016 euro,
' ‘ : echwalent 9.394 lei
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" Elemente specﬁce tranzactiei

"1 { Pretoferta/vanzare 164 110 108
: (euro/mp) i :
Tipul . : Oferta Oferta Oferta
Cuantum ajustare % -10% -10% -10% . - =10%
Cuantum ajustare -16 -11 - 11
(euro/mp)
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 148 99 97

2 | Dreptul de proprictate . Deplin Deplin Deplin Deplin
transmis
Cuantum ajustare % - 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,00 0,00 0,00
{euro/mp) ‘

PRET AJUSTAT (Euro/mp} 148 99 97

3 | Restrictii de utilizare . . Fara Similar Similar Similar
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,00 0,00 0,00
(euro/mp)

4 | Conditii de finantare La piata La piata ' La piata - La piata
Cuantum ajustare % * 0% 0% 0%
Cuantum gjustare - 0,00 0,00 : 0,00
(euro/mp) i
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 148 99 97

5 | Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Cuantum ajustare % ‘ 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,00 0,00 0,00
{euro/mp) -

PRET AJUSTAT {Euro/mp) 148 . -gQ - ) 97

6 | Conditii ele pietei{Data) Decembrie 2017 Sept. 2017 Octombrie 2017 Februarie 2017
Cuantum ajustare % ' 0% 0% - 0%
Cuantum ajustare 0,00 0,00 0,00
(euro/mp) : i
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 148 107 97

7 | Localizare Bld, Mihai Piata Centrala Zona Spital- Piata Sf,

Viteazu,adiacent " superior similar Gheorghe
i b1.208/3S1 ' inferior .
Cuantum ajustare % -30% - 0% +10%
Cuantum ajustare 0,00 44 0,0 +10,0
{euro/mp) . : ) )
PRET AJUSTAT (Eurofmp) 104 107 107

g | Suprafata (mp) 21 330 210 650
Cuantum ajustare % -10% -10% -10%
Cuantum ajustare -10,0 ~-11,0 -11,0
{euro/mp) : i

g - | Destinatia (utilizarea Curti constructii . Similar Similar Similar

. terenului) : :
Cuantum ajustare % 0% . 0% 0%
Cuantum ajustare -10,0 0,00 0,00
(euro/mp) - !

10 | Topografia Plana
Cuantum gjustars % ‘ 0% © 0% 0%
Cuantum ajustare - 0,0 0,00 0,00 -
(euro/mp) : : ;

11 | Utlitati Apa,canal, Similar © Similar Similar

gurent '
; electric,gaze ' S Gy
Cuantum ajustars % : 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,00 0,00 0,00
(euro/mp) : i

12 [ Acces Str.asfaltata " Similar Similar Similar

Cuantum ajustare % ; . 0% 0% 0%
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™ ™

13 .| Alifactori “Nu - Nu ' . Nu ___Nu
Cuantum ajustare % - ¥ e 0% : 0% . 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) | - ; C0,00 ' 0,00 0,00
v . ) [ Total a.Justa.re caracterlstwl - % i ‘ . =10% o =10% o =10%
-{_fizies % ‘ i - ; : e .
Total ajustare caracteristici -~ | '~ = . _ -10,00 : ‘ ©-11,00 -11,00 -
fizice(guro/mp) - : : ‘ : ' :
PRET AJUSTAT (euro/mp) | - : - 94 F " 96 - 96
14 | Constructie demolabita pe - “Nu ‘ ‘ Nu ‘ Nu _ Nu
teren : e g . ; i
Valoare gjustare %  © - : C - =10% . 0% ' 0%
‘Valoare ajustare {euro/mp) . 0,00 - 0,00 - 0,00
PRET AJUSTARE (Euro/mp)’ C _ 94 ‘ 9% | 9
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) L T 44 INE : 11 21
Ajustare totala procentuala  © | 50% - : 10% - - 0%
absoluta% : ‘ : - : E : '
_ Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la comparabila : ! : B
. VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 05 .
L #.8 Valoare de piata (I’Otlln_]lt) ik 2.016 Euro = echivalent a 9.394 lei

" o 'JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE

Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie

w g - Comparabilele A, B, C, utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte. S-a aplicat o ajustare de -10%. Valoarea ajustarii a -
X = -, fost stabilita pe baza observatiilor istorice superiorare la marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Dreptul de proprietate transmis :
P . Dreptul de proprictate al comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari

Restrictii de utilizare

Deoarece nu avem cunostinta despre restrictii de utilizare atat pentru proprietatea d¢ evaluat, cat si pentru comparabnlele utlhzate nu -
sunt necesare aJustan. ; :

C ' . Conditii de finantare _ _
’ . ¢ Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

E

Conditii de vanzare .
Conditii de vanzare similare ~ pentru acest element de comparatxe nu au fost necesare agustan

Conditii de piata (data)

In aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utlhzat informatii privind oferte curente, nu sum. necesare aJustan

pentru conditii de piata pentru comparabila A,C si D, A_]ustare -10%. pentru comparabila B deoarece are o vechlmc deccaunan, - p
timp m care preturile s-au micsorat. : ; ;

~ Ajustarea pentru localizare -
Zona de amplasare a proprietatii subicct este : bld. Mihai Vlteazu zona Spltal Judetean

Avand in vedere pozmonarca proprietatilor comparabllc fata de subiect s-au avut in vedere urmatoarele locane comparab:lc vs§
locatie subiect. :

A: mai buna B sxmllar,C mai putm buna _ ' : T B ]

. Ajustarile aplicate pentru 1ocalicare: ' :
PtA:-30% = PtB:0,0 PLC:+10% -

Ajustarile procentuale s-au stabilit in urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii subiect si zonele unde se afla
proprietatile comparablle tinand seama de cat ar recunoaste un cumparator dlferenta intre pretul platlt in zona unde se afla
proprietaiea de evaluat si zona in care se aﬂa compa.rabﬂele :
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AJustarea pentru suprafata :

Comparabila A, necesita aJustarl suprafata fiind supenoara terenului SublCCt 1-10%
Comparabila B, nu necesita ajustari, syprafata flind supericara terenului subiect ; -10%
Comparabila C, ny necesita ajustari, suprafata fiind supericara terenului subiect : -10%

Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre
suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat. S-a considerat ca se recunoaste o diferenta in pretul platit doar pentru o
diferenta semnificativa intre suprafata comparabllelor si suprafata proprietatii de evaluat. ‘

Ajustari pentru destinatia terenului : :
In mod normal camparabilele utilizate trebuie sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat - dar, exista si situatii cand nu

se gasesc informatli despre comparabile cu acceasi CMBU aflate in aceeasi zona, dar se gasese in zone din imediata apropiere
informatii despre comparabile asemanatoare ca si caracteristici doar ca au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element tinand

cont de diferenta in pretul platit fata de un teren cu o utilizare diferita de ceaa proprletatu de evaluat:

Destinatia terenu[m A - curti constructii - similaracua propnetatu subiect . E ~ Nu se impun ajustari
Destinatia terenului B - curti constructii - similara cu a propritatii subiect - ~ Nu se impun ajustari
Destinatia terenului C - curti constructii - similara cu a proprietatii subiect . «Nuse impun ajuétari_ :

“Ajustari pentru topografie

Deoarece comparabila A are acecasi forma ca si proprietatea sub:ect nu au fost aplicate ajustari, : © 0%
- Deoarece comparabila B are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. =y 0%
Deoarece comparabila C are aceeasi forma ca si proprictatea subiect nu au fost aplicate ajustari, wo A 0%

Valoarea a_;ustanlor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tlplc ca diferenta in pretul plam fata de un 1mob1| ce arec o fonna
diferita fata de forma terenului de evaluat. :

Ajustari pentru utilitati

Deoarece comparabila A are utilitati identice cu ale subiectului, nu am apllcat ajustari : _ 0%
Deoarece comparabila B are utilitati identice cu ale subiectului, nu am aplicat ajustari : . 0%
Deoarece comparabila C arc utilitati identice cu ale subiectului, nu am aplicat ajustari: s 0%

Valoarea aJustarllor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca dlferenta in pretul platit fata de un 1mobll ce dlspune de
utilitati diferite fata de de cele care sunt prezentate la propnetatea subiect.

Ajustiri pentru starea terenulm (liber/construit)

Comparabila A - Teren liber: .. Da -similar cu cel al propnetatn subiect - Nu se aplica ajustari 0%
Comparabila B - Teren liber:i Da -similar cu cel al proprietatii sublect - - Nu se aplica ajustari 0% .
Comparabila C - Teren liber; Da -similar cu cel al proprietatii subiect  « Nu se aplica ajustari 0% -

Valoarea ajustirilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator t1p1c ca diferenta in pretul platlt pentru un teren afectat deo .

constructic de terenul subiect evaluat in ipoteza ca este hbcr de constructii.

Ajustdri pentru acces

Deoarece comparabila A are acces dintr-un drum smnlar cual proprletatn sublect nu am aplicat ajustan ' . 0%
Deoarece comparabila B are acces dintr-un drum similar cu al proprietatii subiect, nu am aplicat ajustari - 0%
Deoarecc comparabila C are acces dintr-un drum similar cu al proprietatii subiect, nu am aplicat ajustari . - 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul plat:t fata de un 1mob1l ce dlspune de

acces dmtr-un drum amenajat diferit fata de drumul pe care se face accesul catre proprietatea subiect.
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Ajustan pentru alti factori -
Deoarece comparabila A prezinta aceleasi amcnajan casi proprletatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0% -

Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari 0%
Deoarece comparabila C prezinta aceleasi amenajari ca si proprictatea subiect, nu au fost aplicate ajustari - 0% -

Valoarea ajustarllor tme cont de cat ar recunoaste un cumparator tlplc ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dlspune de.
amenajari diferite fata de proprletatea sublect .
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5.1. ANALIZA REZULTATEL OR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIT
Valorile rezultate in urma aplicérii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata,metoda comparatiei directe '
1. Pentru teren intravilan in suprafata de 21 m?, situat in Giurgiu, bld Mihai Vlteazu, '
adiacent bloc 208/351 =2 016 euro, echivalent 9 394 lei |

Criteriile care au stat la baza estimarii - ﬁnale a valoru fundarnentata 31 sernmﬁcatlva, sunt;
adecvarea, precizia si cant1tatea de inforrnatii. -

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertmenta este fiecare metcda. scopului si utlhzarn
* evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera dlrect la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea p1ete1

. - Precizia:

Precizia unei evaluari este rnasurata de 1ncrederea evaluatorului in corectitudinea datelor de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatitlor:

Adecvarea si Dremzla influenteaze calitatea si relevanta rezultatelor unei rmetode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie/oferta
comparab11a sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reala va fi 1ngustat de 1nf0rmat111e suphmentare
dlspomblle _ : :

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici alternative metodei comparatiei
directe, luand in calcul criteriul odecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de -
proprietate (teren intravilan) si scopul evaluarii, este metoda comparatiei directe: Aceasta metoda

Indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantztatu si calitatii mformatulor

2 Luand in considerare cele de_, mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai adecvata in
. ~cazul de fata este abordarea prin piata, metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia :

Valoarea de piata a proprietatii a fost estimata la (rotund):

12,016 euro, echivalent 9.394 lei, pentru teren in suprafata de 21 m?

PRESED

! la cursul valutar de 4,6597 lei/euro.

Evaluator tehnic judiciar : EPI, EBE
Gradinaru Gheorghe

/..
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Prezentarea evaluatorujui

Total Eval SRL. CUI : 18255287, cu sediul in loc. Giurgiu, bld. CER. bloc. 20,
parter, este o firma de evaluare mﬁmtata in 2005 care ofera urmatoarele serv1c11 de
evaluare pentru: : :

‘@ Provrietati imobiliare. bunuri mobile. intrenrinderi. ventru garantare credite,
tranzactii (vanzare-cumparare), inscriere in contabilitate, impozitare, lichidari,

- Pana in prezent, evaluatorii Total Eval au evaluat peste 6.000 de proprietati-
imobiliare si au intocmit peste 10. 000 de rapoarte de evaIuare pentru masini,
echipamente si bunuri mobile. _
De asemenea. am mtocmlt numeroase raooarte de evaluare avand ca scop
- estimarea valorii juste in Vederea raportaru ﬁnanmare, precum si evaluari pentru

impozitarea cladirilor. -

ECHIPA ‘ '
~ Echipa Total Eval. este formata din profesionisti cu exnerlenta in domenlul
evaluarii. evaluatori autorizati membri titulari ai- ANEVAR. specialitatile: EI. EPI
~si EBM.Evaluatorul. acestui - raport = este - expert tehnic ijudiciar

specializarile ;:EPLEBE.autoriozatia nr. 26618072014 ser1a6707141033 13062014 - .~
eliberata deMinisterul J ustltlel

CERTIFICARE

Evaluarile sunt intocmite in confornntate cu Standardele de evaluarc a bunurllor
2017. : '

‘Societatea este membru corporativ ANEVAR ' C
- Total Eval detine o-polita de asigurare profesionala pentru pragul maxim de

50.000 euro. iar evaluatorii Total Eval detin la randul lor pollte 1nd1v1duale de
a51gurare cu limita de cel putm 10.000 euro.
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6. ANEXE T




M

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nt: 49 - 51, o cod pogtal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 ' fax: 004 0246.215.405
~ mobil: 004 0372 735.333 - e:ma__i}:ﬂpr:inj.?rie@primariagiumiu.ro -
DIRECTIA PATRIMONIU AL e |
' COMPARTIMENT URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. 48.601/20.12. 2017 ' |
CATRE,
S.C. TOTAL EVAL S.R.L.
. Bulevardul C.F.R., bloc 20 IPB, parter

Prin prezenta, vi rugim si 'p'rocedati‘ Ia ‘intocmireé Raportului de
Evaluare, la valoarea de piafa recomandata pentru terenul in suprafata de
21,00 mp., s1tuat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, adlacent |

bloc 208/381.

" DIRECTOR EXECUTLY,

““TRAISTARU CRISTIAN

EXECUTARE CONTRACTE

 BURCEAMADALINA




raspnnderes ] Duccncz Palrimoniu - comp

CONTRACT DE CONCESIUNE
UNR S 109.02.2015

LPdr{ile contractunte : ' - R
MUNICIPIULL GIURGIU LU sediul in Giargiy .w' ‘Bueuresti . nr 49 =51, avind cod fiseal
3852455 cont IBAN nr. ROOITREZ32121 A300530X XXX descliis ta Trezoreria Mumc1p1u1m Giurgit

- reprexentat prin Primaur- Barbu Nicolae §i priu Sueretur - Rosu Peure, In calitate dc conccdcnl. pe de
parle ' '

si
S.C. (:ﬂ[*.. STUBRBANUSRL, cu sediul in Gllll‘blu. 13-dul '\/hhm Yiteazul, Bloc 208/351, Scara
D, parter, CUI1284881, Reg. Conw J52/902/1991, reprezentati de administrator Stubeana Gheorghe. I
calitite de concesionar pe de altd parte au incheiat prezentul contract de concesiune la sediul
coneedeniului sos. Ducuresti, nr, 49 <51, Glurgiy, 0 temeiul Legii nr. 50/1991, republicata in 2004
privind autorizaren executaril lucrarilor de constructii st H.C.L.M. nr. 426/20.11.2015,
Umuare a procedurii de concesionare  prin licitmie publica deschisa , in conformxtatc ‘

prevederile Legii 5141991, republicata in 2004, cu modmc..mlc si completarile ulerioare, org,amzata {
concedent la duta de 03.02.2015, pirtile au convenit incheiereu contractului de concesiune a terenul
i supratafd de 21 mp, din Municipiul Giurgiu, B-dul Miliw Viteazul, adiucent Bloc 208/351, apmuur
donseniatui privat ul Municipiului Giurgtu, I

H Obicctul contractului dc concesionare

1) Obicctul contractului de concesiune vste concesionared u,rt.nulm inscris in Cartea Funciara

municipiului Giurgiu nr. 36143, fiind identificar cadastral sub nr, 36143 situat in intravilan

Municipivlu Giurgiu cu suprafaa de 2i ‘mp, din Munieipiul Giurgiu, B-dul Mihai Vitcazu

adiacent Bloc 2081381, conform H.C.L.M. nrd426 f20.11,.2014, in conformitate cu obicetive
‘concedentubui si in schimbul uned redev ente. '

In confonmitate cu reglementarile PUG actualizat al mlullCI[)lll]I.ll Glurg,lu :Jprobal prin HCL?

nr. 3772011, pentru terenul sus mentionat se 1 prezenta o documentatie privind urg,amzarcd urbanlsue

a terenului in vederca realizarii investilicl,

Respucturen. termenului stabilit pentru finalizares investitiei va fi preluata in prezentul conn.n
de coneusiune sub sunctiunea reziliesii. ‘

lnvestitifle cerute de concedent vor {i realizate in wermen de maxim 2 ani de Ja data obtiner
autoriztict de construire in conditiile legli si conform studivlui Je fezabilitate prezentat de oferlant.

2) Motivatia coucesivuii o coustituie  realizarea unci COI!blI‘ll(.lll cu dcstmatm de grup sanila
confonn prevedecilor din Cuaietud de Sarcini punet. .16, '

Caracteristicile terenulul sunt detadiate in Caictul de S.:rum

'Y

3) fn derularcs contractului de concestunic, cnuwsmn':ml va uuhm bunun de rc.lur. terenul 1
supradaid  de 21 mp.

1) Predarea - pmmp,a tercnﬁlu& m auprafa}ii de- 71 mp s¢.¥a %ﬁﬁgr&t@WMﬁl 1A
Fntumomp”ﬂvﬁcm rom S Ghat S -~

L Termen

Iy Durat concesiunii este de 25 and, de la LLud semndni prezentului contract de coneesiune.
2) Contractul de convesiune poate {i pn.lum'u i canditiile fegii. confonn art.22, din Lc;,ea . 50119‘3i.

S¥15*®@1 Q#%Q/ﬁ?o.oao




IV, Redeventd e, _ |
1) Valoarea redeventei anuale este do 107 euro / an, fiira TVA , estimatii in lci la data platii, la curt
oficial al zilei comunicat de BNR cel tirziu pe data de 30 a ultimei luni din trimestra si va fi achitt

~ trimestrial de la data incheferii contractului de concesiune.
2) Valoarea totald a redeventei, este de 2675 euro ira TYA.

V. Garantia B _ _ : :

1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semniirii contractului de
concesiune si depuni cu titlu de garantic contravaloarea in lei a 26,75 euro, reprezentind o cotd parte
din suma obligatiei de plata citre concedent, datorati pentru primul an de exploatare. Din aceasti sumé
sunt refinute, daci este cazul, penalitifile §i alte sume datorate concedentului de clitre concesionar, in -
baza contractului de concesiune. : ' '

Y1. Plata redeveniei - : : - I _ , *
1) — Plata redcveniei se face trimestrial prin contul nr. ROO4TREZ32121A300530XXXX deschis
Trezoreria municipiului Giurgiu, sau in numerar la casieria Primériei, sos. Bucuresti nr.49-51.
2) - neplata redeventei la termenul stabuilit sau executarca cu intdrziere a acestei obligatii, conduce
aplicarca procentului de penalizare, in cuantum de 2 % pe luna, incepind cu ziva imediat urmatoa
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
Procentul dc penalizare se va modifica odatii cu aparifia altor reglementari, :
.. VIL Drepturile piirgilor ' S o Y
‘A Drepturile concesionarufui, : - .
1) Coneesionarul are dreptul de a exploata, Tn mod direct, pe riscul si pc rispunderca sa, bunurile, ¢
fac obiectul contractului de concesiune. e - # g oy :

- 2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiuni
potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilitc de parti prin contractul de concesiune §i de a obtit
avizele §i acordurile stabilite potrivit legi, si realizeze investifia la care s-a obligat, pentru a desfigu
activitatile menjionate in obiectul sdu de activitate. : :

~ 3) Concesionarul are dreptul sd se asocieze cu terfe persoane fizice sau juridice in vederea realizir
investifici si a desfiiguriirii activitifii propuse, dar numai cu acordut concedentului, printr-o notificar
prealabili, ' Y - : :

4) Concesionarul are drept de preemtiune la cumpirarea terenului in cazul in care concedentul 1
- manifestii dorinta de a vinde, la pre} stabilit de concedent pentru vinzare, printr-un raport d

evaluare. s % ' ' ' ' k
B Drepturile concedentului . _ . _

1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, s verifice stadiul de realizare .
investifiilor, precum si modul in care cste satisficut interesul public prin realizarea activititii sa
serviciului public, verificind respectarea obligatilor asumate de concesionar.

2) Verificarea sc va efectua numai cu notificarca prealabild a concesionarului cu cel putin 3 zil
nainte de data verificarii, , ; , ' o
3)La incetarca. contractului de concesiune prin ajungerea la termen concedentul are dreptul si 1
manifeste inten(ia de a dobandi bunurile de retur. ' |




| ~ 4) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral clauzele contractuale ale contractului
= N concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu notificarea prealabil: -

concesionarului . T

5) Concedentul are dreptu] ¢ verifice, in perioada deruldtii contractului de coneestune, modul in e
se respectd conditiile si clauzele acestuia de citre concesionar, acesta din urmé avind obligatia di
pune la dispozitia concedentulni toate informafiile, documentele si evidentele solicitate.

VIIL. Obligatiile pitrtilor :
A Obligatiile concesionarului , : . _
1) Concesionarul esie obligat s asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate §i
~ permanentd a terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent. .
~ 2)Concesionarul este obligat sii exploateze in mod direct terenul aferent, care face obiec:
concesiunii rcspcctﬁnd reglementdrile de mediu si prevederile urbanistice in vigoare.
3) Concesionarul este obligat si plitensci redeventa la termenele stabilite in prezentul contract .
4) Concesionarul va suporta contravaloarca studiului de oportunitate. in cuantum de 550 lei la care
‘adaugi TVA, conform caietului de sarcini anexa 3 la HCLM nr. 426/20.11,2014.
' Concesionarul nu poate subconcesiona in nici un caz in tot sau in parte obiectul concesiunii.
.Q‘ 5) Concesionarul este obligat s& conserve bunul concesionat si sii-i sporeasca valoarea. )
" 6) Concesionarul este obligat si objini toate avizele i s& intreprindd toate demersurile necesare .
“vederca obtinerii autorizatici de construire. : ' _
7) Investitiile propuse de concesionar vor fi realizate in termen de' 27 ahijde la data obtine
autorizatiei de construire in conditiile legii. . ) - -
8) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile do. la datavsenisrifioRiACHINN
concesiung, s achite contravaloarea studiului de oportunitate. .* ! :
9) La incclurea conlraclului de concesiuue pritt ajungere la teumen concesionarul este obligat
restituic concedentului, fn deplind proprictate, bunul concesionat, in mod gratuit §i liber de orit
sarcini. '

© 10) La fncetarea contractului de concesiune din altc cauze decdt prin ajungere la termen, excluziy
forta majoril §i cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestirii activitaifii s
~ serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea acesteia de citre concedent.

B Obligatiile concendentului. ' B ' '

. D ' 1) 54 pun3 la dispozitic concesionarului terenul, liber de orice sarcini. _ -
B 2) 84 acorde drept de precmtiune concesionarului ta cumpdrarea bunului in cazul in care concedent
isi manifestd dorinta de a vinde, la un pref egat cu cel stabilil in raportul de evaluare pentru vinzare
Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate d
“ prezentul contract de concesiune. : _ _ ' o ] .
3)Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,cu except
cazului previzut la Cap. VII, B. T - A
4). Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdrilor, de naturd !
aduci atingere drepturilor concesionarului. ' ' e w7

IX. - Forta majord o " B
- Forta majori aga cum este definita de legislatia roménj in vigoarc ap#rd de rispundere penty
nerealizarea obligatilor din contract partca care a invocat-0 dacii a fost notificat’ §i cu anexarea um

act constatalor privind evenimentcle in cauza. Intérzierea sau neexecutarca obligatiilor asumate in c¢




-. g

* de forfd major3 nu atrag dupi sine pentru nici una din plrfi penaliziiri,

senuty Perioada de cxecutare acontractului va fi prelungitd cu perioada pentru care a fost invocatd accepts
i . fortamajori. : Y "
X. Notificiri

1) Orice notificare adresatd d¢ una dintre pirli celeilalic este valabild dacd va fi transmis3 1a adre
previzuta in partea introductiva a prezentului contractulul, i : '

2) Partile declars ci datele de identificare previzute in preambulul prezentului contract st

conforme cu realitatea si isi comunica reciproc orice modificare intervenitd cu privire la aceste di
cat si cu privire la numarul contului bancar i al biincii, sub sancfiunea de a nu fi opozabi
 contractului. Modificiirile de date astfel comunicate intrd In vigoare a doua zi de la data primi
-notificarii, | . R

XI. incetarea contractului de concesiune -
~ 1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situafii:
. a) La expirarea duratei stabilite in contract , daci péirtile nu convin, in seris , prelungirea acestuii -
: " in condifiile legii, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfan
~ ) unitaterald de citre concedent. | |
b) Neplata redeventei pe o perioadd mai mare de un an duce la rezilierea de drept a contractului.
c) La disparitia, dintr-o cauzi de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitd
obicctive a concesionarului de a-1 exploata , prin renuntare, faré plata unei despAgubiri. |
d) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpirarca unci concesiuni, ca
se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea,
propuncrea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico —economicd-;

 care se va stabili preful riscumpiririi. In aceastd situafie de incetare a concesiunii mu se perct
daune. -

€) Alte cauze de incetare a contractului de concesiunc, fard a aduce atingere cauzelor gi conditiil
sunt reglementate de lege. e : _ . e .

2) La incetarca din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile c¢ au fost utilizate ¢

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazii:

a) bunuri de retur concedentului: tercn in suprafafd de 21 mp. . R

b) bunuri proprii; investi{ie-prin injelegere dupi o prealabili si justa despigubire.

._’_‘N\- XIL Clauze contractuale referitoare Ia fmpiirirea responsabilitifilor de mediu intre conceder
' §i concesionar, | : o
— Obligatia obfinerii avizelor revine concesionarulul. ; :
Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarca normelor de protectic
mediului, aga cum sunt reglementate de legislatia in vigoare, . ' '

XIIL. Riispundcre contractuali _ . _
- Nerespectarea de citre plrfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiur
atrage rispunderea contractuald a pargii in culpi: wow
a) majordrile de inthrziere carc sc datoreazd pentru neplata la termencle scadente sau
cuantumurile stabilite a redeventei: Majordrile se determind prin aplicarea procentului legal asupi
debitului, cu:hulat, pe ficcare zi de intirziere a platii acestuia. _- ,
b) daune intercse carc reprezintii paguba cfectivi gi clstigul realizat. o "

4
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© XIV. Litigii _ - . o =
1) Litigiile de orice fel cc decurg din cxecutarea prezentului contract de concesiune sunt
compententa instantei judecitoresti de drept comun. - :
9) Pentru solvfionarea eventualelor litigii pirtile pot negocia pe cale amiabili.

XV. Alte clauze ' : T o

1) Pirtile pot conveni incetarea contractulut tnainte de termen sau prelungirea acestuia dupi expirar
termenului cu un preaviz acceptat de cealaltd parte , cu cel putin 30 de zile. '

* 2) Nici una din pirji nu poate sa-§i transfere drepturile i obligatiile din prezentul contract unei tel

piir}i fird aprobarea celeilalte plirfi cxprimatd in seris. | |

3) - Prezentul contract poate fi modificat / §i completat cu acordul parfilor prin act aditional cc va fa
partc din prezentul contract. o _ e ar M

4) -ConducZitorii autoritdfilor administrafiei publice centrale si locale, ai agentilor economici sauai
institutiilor publice raspund, ficcarc in domeniul sau de activitate, de rezolvarca sarcinilor care le revin
pe linia pregitirii economiei nationale sia teritoriului pentru apirare.(conform art. 42, legea 477/2003)
5) Conditiile stipulate Tn prezentul contract riimAn neschimbate pe toatd durata derulirii prezentutui
contract, cu excepiia cazurilor cAnd pérfile, de comun acord convin modificarea. .

" 6) Studiul de oportunitate si caietul de sarcini, care constituie anexele 2 si3 la H.C.LM.uor.

426/20.11.2014 fac partc integranti din prezentul contract.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 cxerriplare (1 ex.- concesionar , 3 €X.- Prim
mun. Giurgin ), : ' :

Tt

CONCEDENT,: = - . o e
MUNICIPIUL{GIURGIU _ " CONCESIONAR,
PRIMAR ] e
BARBU Nicolag- sz Wif———

T g
i e e e i i

-

| T | |
VICEPRIMAR, \ | - ) I
' VLADU Alekan r; 4 -
NES O
| .-’“\"'\ ; Yy .

SECRETAR
ROSUDER]

DIRECTOR ECONOMIC o R ]
CRISTEA lpana ' |

'\ SR L

-\

“IRAISTARU Cristian, . __:

. -

E = ..-,-,—“-1--'..‘.“‘-:5-%- "\ .
SEF SERV. JURIDIC-AUTORITATE TUTELARA,
GHINCEA 'Vasile R

S ioamd
BIROUL PROC LfDURi ACHIZITII -CONTRACTE -
LéAFU Marius - '
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