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Judetul éIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

-
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru »Spatiu de alimentatie
publica si zona de agrement” pe terenul din Giurgiu, strada Unirii, nr.9,
(fosta strada Crangului, nr.10), beneficiar S.C. MIKYSI S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.50.364/23.10.2019;

- raportul de specialitate al Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat cu nr.50.484/24.10.2019;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.50.339/23.10.2019 al
Compartimentului de Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, intocmit pentru
documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu din Giurgiu, strada Unirii, nr.9
(fost strada Crangului, nr.10) pentru ,Spatiu de alimentatie publica si zona de
agrement”;

- punctul de vedere al Arhitectului sef al Municipiului Giurgiu
nr.50.406/24.10.2019;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare, ale Legii 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii
constructiilor, ale Ghidului G.M. nr.009/2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.37/N/08.06.2000, ale Hotéararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si
Regulamentului Local de Urbanism, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, ale Hotararii Consiliului Local
nr.196/2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 si ale art.155, alin.(1), lit.,d" si alin.(5), lit.,f* din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

In temeiul art.129, alin.(2), lit,.c" si alin.(6), lit.,.c, art139, alin.(3), lit..e" si
art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ,
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HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru terenul din Giurgiu, strada
Unirii, nr.9, (fost strada Crangului, nr.10), identificat prin numar cadastral 33885, in
vederea realizarii obiectivului ,Spatiu de alimentatie publica si zond de agrement”
beneficiar S.C. MIKYSI S.R.L., conform proiectului nr.84/2019 din anexa 1, elaborat
de P.F.A. Anca Mandroviceanu.

Art.2. Se insuseste Raportul privind informarea si consultarea publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,Spatiu de alimentatie
publica si zond de agrement” in Giurgiu, strada Unirii, nr.9, (fost strada Crangului,
nr.10) pentru beneficiar S.C. MIKYSI S.R.L. insotit de punctul de vedere al
arhitectului sef, conform anexei 2.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pané la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul din Giurgiu,
strada Unirii, nr.9, (fost strada Crangului, nr.10), identificat prin numar cadastral
33885, in vederea realizarii obiectivului ,Spatiu de alimentatie publica si zona de
agrement” beneficiar S.C. MIKYSI S.R.L., conform proiectului nr.84/2019 din anexa 1
elaborat de P.F.A. Anca Mandroviceanu este de 24 de luni de la data adoptarii
prezentei, cu conditia ca in acest interval beneficiarul sa obtind autorizatia de
construire si sa inceapa lucrarile autorizate, in conditile precizate anterior,
valabilitatea prevederilor prezentului P.U.D. se extinde pentru investitia autorizata
care a inceput n perioada de valabilitate, pina la finalizarea acesteia.

Art.5. La elaborarea proiectului pentru autorizatia de construire se vor respecta
reglementarile din Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Spatiu de alimentatie publica
si zona de agrement” pe terenul din Giurgiu, strada Unirii, nr.9, (fost strada Crangului
nr.10), identificat prin numar cadastral 33885, beneficiar S.C. MIKYSI S.R.L.,
elaborat de P.F.A. Anca Mandroviceanu, conform proiectului nr.84/2019 din anexa 1,
privind zonificarea functionald, aliniamentele si retragerile, regimul de inaltime,
bilantul teritorial, asigurarea obligatorie a utilitatilor in conditiile impuse de avizatori,
ameliorarea microclimatului prin amenajarea spatiilor verzi plantate, asigurarea
masurilor de protectie a mediului in scopul eliminarii oricaror surse de poluare.

Art.6. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Prezenta hotéréare va fi comunicata Institutiei Prefectului-Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului
Giurgiu, Arhitectului sef, Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si beneficiarului S.C.
MIKYSI S.R.L. pentru ducerea la indeplinire.

)P Baicéanu Liliana

Giurgiu, 01 noiembrie 201922 ~L
Nr. 436

Adoptata cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
2



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 50364 / 23.10.2019

REFERAT DE APROBARE

Conform art.155 alin (1) lit ,d" si alin. (5) lit ,f' din OUG 57/2019, primarul asigura elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege si le supune aprobarii Consiliului Local. Potrivit art139 alin.(1)si alin.(3)
lit.,e" hotararile privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor si amenajarea teritoriului se adopta

cu majoritate absolutd prevazuta la art. 5 lit.cc) a consilierilor locali in functie.
Avand in vedere modificarile legislative prevazute de Ordinul 2701/2010 emis de Ministerul

Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Legea 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
-HCLM 196/2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010
-HCLM 368/2016 prin care a fost aprobata componenta comisiei tehnice de amenajarea teritoriului i

urbanism constituita la nivelul municipiului Giurgiu.

Ca urmare, comisia tehnicd de amenajarea teritoriului i urbanism constituitd la nivelul municipiului
Giurgiu a analizat documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu din Giurgiu, str. Unirii nr.9 (fost str.
Crangului nr.10) pentru ,Spatiu de alimentatie publica si zona de agrement’, beneficiar SC Mikysi SRL si a
emis aviz favorabil.

Fata de cele de mai sus, am initiat proiectul de hotarare cu urméatoarea titulatura:

Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,Spatiu de alimentatie publica si zond de agrement " pe
terenul din Giurgiu, str. Unirii nr.9 (fost str. Crangului nr.10), beneficiar SC Mikysi SRL.

Directia urbanism prin biroul autorizatii si documentatii de urbanism va intocmi raportul de
specialitate pe care il va sustine in fata comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,

agricultura si turism, pentru avizare.

PRIMAR,

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 2016/ 679,
Pagelof1



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
BIROUL éyzor}szx\ru S| DOCUMENTATII DE URBANISM
Nr. 90%4%1.3% /0 2019

RAPORT DE SPECIALITATE

.,TEMEIUL DE FAPT
Prin referatul de aprobare nr. 50364/23.10.2019, Primarul municipiului Giurgiu a initiat Proiectul de

hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu necesar realizarii obiectivului ,Spatiu de alimentatie
publica si zona de agrement” in Giurgiu, str. Unirii nr.9 (fost str. Crangului nr.10) pentru , beneficiar SC
Mikysi SRL, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al municipiului Giurgiu.

ILTEMEIUL DE DREPT
Conform art. 136 alin.(3) lit. ,a" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, Directia urbanism - Arhitectul

sef prin biroul autorizatii si documentatii de urbanism in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport in termenul prevazut de lege.

[ILARGUMENTE DE OPORTUNITATE
Proiectul de hotarére are ca obiect principal de reglementare aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

necesar realizarii obiectivului , Spatiu de alimentatie publica si zona de agrement” in Giurgiu, str. Unirii nr.9 (fost
str. Crangului nr.10) pentru , beneficiar SC Mikysi SRL.

Prezenta documentatie are ca obiect construirea unui imobil cu functiunea de alimentatie publica si zona de
agrement. Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului Giurgiu, pe terenul din str. Unirii nr.9 (fost str.
Crangului nr. 10) identificat cu nr. cadastral 33885.

Terenul este proprietate privata a SC Mikysi SRL conform contractului de vanzare-cumparare autentificat cu

nr. 3462 din 24.10.2016 eliberat de catre Birou Individual Notarial - Mihaela Neagoe.
Prezentul PUD a fost intocmit in urma Certificatului de Urbanism nr. 19/18.01.2019 eliberat de Primaria

Municipiului Giurgiu, in vederea elaborarii PUD pentru ,Spatiu alimentatie publica si zona de agrement si racord la
utilitati”.
Obiectivlele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
stabilirea regimului tehnic privind constructia propusa;
propunerea infrastructurii tehnico-edilitare.
Documentatia PUD a fost inaintata la Primaria Giurgiu cu adresa nr. 50341/23.10.2019, fiind acum inaintat
in termen legal spre dezbatere si aprobare Consiliului Local.
PROPUNERI CONFORM PUD
Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea de alimentatie publica si zona de agrement solicitatd in aceasta documentatie de
urbanism este compatibila functiunilor adiacente in aceastd zona, aceasta neputand aduce prejudicii
constructiilor si functiunilor invecinate.
Reqlementari propuse privind caracteristicile tehnice ale parcelei:
Suprafata terenului St = 2.742,11mp;

Situatia propusa:
Suprafata max construita = 1.096,84 mp;
Suprafata max desfasurata = 1.500,00 mp;
Suprafata max. utila desfasurata < 500 mp
Procentul max de Ocupare al Terenului P.O.T. = 50,00% :
Coeficientul max de Utilizare al Terenului C.U.T. = 1,00 mp ACD/Steren,
Regim maxim de inaltime Rh = P+1E = 12,00 m la comisa spre str. Unirii
siRh=D+P = 6,00 m spre str. Crangului.

Suprafata totala 2.74211 mp 100%
Edificabil 1.096,84 mp 40%
Trotuare/alte si alte amenajari 822,63 mp 30%
Spatii plantate 822,63mp 30%

Scurgerea apelor pluviale se va rezolva in incinta imobilului.
Constructia propusa va fi racordata la retelele edilitare din zona.
Constructia se amplaseaza in regim izolat cu urméatoarele retrageri:




-min 10 m fata de limita SE a parcelei
-min.4,65 m fata de limita de SV a parcelei
-min.9,20 m fata de latura de NV a parcelei
-min.4,75 m fata de latura de NE a parcelei
in vederea informarii si consultarii publicului a fost elaborat un plan al informarii $i consultarii publicului si au
fost identificate partile interesate sau potential afectate (persoane fizice) de prevederile propuse prin planul
urbanistic de detaliu.

Au fost transmite notificari scrise astfel ca in termenul precizat de la data primirii notificarii, destinatarii
acestora sa comunice in scris punctul de vedere fata de reglementarile propuse prin PUD, au fost publicate pe site
-ul institutiei documentatia de urbanism PUD si anuntul privind consultarea populatiei in toate etapele consultérii si
a fost organizata dezbatere publica.

in consecinta, a fost intocmit Raportul privind rezultatele consultarii populatiei cu privire la documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu pentru ,Spatiu de alimentatie publica si zona de agrement” in Giurgiu, str. Unirii nr.9
(fost str. Crangului nr.10) pentru , beneficiar SC Mikysi SRL.

A fost intocmit punctul de vedere al arhitectului sef privind documentatia Plan Urbanistic de Detaliu pentru
+~Spatiu de alimentatie publica si zon& de agrement” in Giurgiu, str. Unirii nr.9 (fost str. Crangului nr.10)

pentru , beneficiar SC Mikysi SRL.

IV.REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE
Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, ale Legii 50/1991, republicata, privind autorizarea executérii
constructiilor, ale Ghidului G.M. nr.009/2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/08.06.2000, ale Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al
municipiului Giurgiu si Regulamentului Local de Urbanism, ale Ordinului MDRT 2701/2010-HCLM 196/2001 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, ale Hotaréarii Consiliului Local nr. 196/2001 care aproba Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza
Ordinului MDRT 2701/2010, ale Hotarérii Consiliului Local nr. 368/2016 prin care a fost aprobatd componenta
comisiei tehnice de amenajarea teritoriului ~ si urbanism constituita la nivelul municipiului Giurgiu

V.CONCLUZII
Proiectul de hotarare intruneste conditiile legale i de oportunitate si propunem dezbaterea si aprobarea

sa in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
Catalina loana Varzaru

o r—
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PROIECTE p.F.A. ANCA MANDROVICEANU

L .) CNP 2750807335022

: C.LF. 21654040
URBANISM

tel. 0722 682 282

mail: proiecteurbanism@gmail.com
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PROIECTE p. F.A. ANCA MANDROVICEANU

.] CNP 2750907335022 tel. 0722 682 282
3 C.LF. 21654040 mail: proiecteurbanism@gmail.com
MEMORIU GENERAL
Cuprins:

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Incadrare in localitate
2.2. Circulatia
2.3. Ocuparea terenurilor
2.4. Echipare edilitara
2.5. Probleme de mediu .

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

4. Concluzii, masuri in continuare



PROIECTE p.F.A. ANCA MANDROVICEANU

.} CNP 2750807335022 tel. 0722 682 282
; C.LF. 21654040 mail: proiecteurbanism@gmail.com

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

»Plan Urbanistic de Detaliu — Spatiu alimentatie publica si zona de agrement” Strada
Unirii nr. 9 (fost Crangului nr. 10), municipiul Giurgiu, judetul GIURGIU

Beneficiari: SC MIKYSI SRL
Proiectant general: P.F.A. Anca Mandroviceanu - urbanist

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect construirea unui imobil cu functiunea de

alimentatie publica si zona de agrement. Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului
Giurgiu, ” Strada Unirii nr. 9 (fost Crangului nr. 10).

Terenul este proprietate privatd conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat cu nr. 3462 din 24.10.2016 eliberat de catre Birou Individual Notarial -
Mihaela Neagoe, cu licenta de functionare nr. 3110/2718/17.12.2013, cu sediul in

municipiul Giurgiu, Bulevardul Independentei, bl. 110, sc. D, parter.

Prezentul PUD a fost intocmit in urma Certificatului de Urbanism nr. 19 din
18.01.2018 eliberat de Primaria Municipiului Giurgiu, in vederea elaborarii PUD - ,Spatiu
alimentatie publica si zona de agrement”. Imobilul este identificat cu CF 33885, nr. cad.

33885.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- stabilirea regimului tehnic privind constructia propusa;

- propunerea infrastructurii tehnico-edilitare.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrare in localitate
Parcela studiata face parte din intravilanul municipiului Giurgiu, conform plansei de

Incadrare in teritoriu si a documentatiei cadastrale, anexate prezentei documentatii.
In partea de sud-est imobilul se invecineaza cu strada Unirii, in partea de nord-vest
cu strada Crangului, iar in partea de nord-est si sud-vest cu alte proprietati private sau

proprietati ce apartin domeniului public al municipiului Giurgiu.

h



PROIECTE p F. A, ANCA MANDROVIGEANU

] CNP 2750907335022 tel. 0722 682 282
e CIF. 21854040 mail: proiecteurbanism@gmail.com
2.2. Circulatia

Accesibilitatea la terenul luat in studiu se face din cele doua circulatii carosabile
aflate in imediata vecinatate: din Strada Unirii - strada cu un profil transversal variabil intre
14,00 metri si 18,00 metri liniari, si din strada Crangului — strada cu profil transversal de 12
metri liniari. Accesul pe teren se realizeaza in conformitate cu acordurile Directiei
Patrimoniu din Primaria Municipiului Giurgiu nr. 47836 / 15.12.2017 si 48578/01.11.2018.

2.3. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunile prezente ale terenurilor din zona sunt locuire, comert-servicii, spatii de
alimentatie publica, servicii hoteliere, etc., dar si spatii verzi si de agrement.

Inaltimea_constructiilor din zona variaza intre parter (zone de locuinte individuale), P+4 —

zone de locuinte colective si P+10 — Hotel ,Steaua Dunarii”.

Relationari intre functiuni
In partea de sud-est imobilul se invecineaza cu strada Unirii, in partea de nord-vest

cu strada Crangului, iar in partea de nord-est si sud-vest cu alte proprietati private sau
proprietati ce apartin domeniului public al municipiului Giurgiu.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Parcela studiata in prezentul Plan Urbanistic de Detaliu are o suprafatd de 2,742,11mp

conform masuratorilor cadastrale. Terenul are in prezent o constructie cu functiunea anexa
gospodareasca, aflat intr-un stadiu avansat de degradare ce se propune a fi desfiintata
pentru realizarea investitiei.
Existen{a unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUD prezintd o panta relativ

accentuata (diferenta de nivel fiind de cca. 7 m intre str. Crangului si str. Unirii).
Fundarea constructiilor propuse se va face tindnd cont de aceasta diferenta de nivel,

solutiile alese tindnd seama de concluziile si recomandarile studiului geotehnic.

2.4. Echipare edilitara
1. Cai de comunicatie



PROIECTE p.F.A. ANCA MANDROVICEANU
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URBANISM
In partea de sud-est imobilul se invecineaza cu strada Unirii, in partea de nord-vest

cu strada Crangului - strazi din care se face accesul pe teren.
2. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta

Conform avizului Apa Service S.A. nr. 17770/15.12.2017 si nr. 15093/06.11.2018 in
zona existad conducte edilitare de alimentare cu apa si canalizare.
3. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului WIROM nr. 32/13.04.2018 in zona existd conducte edilitare de
alimentare cu gaze naturale.
4. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului E-Distributie Muntenia nr. 100410735/11.02.2018, existad o retea
de electricitate.
5. Telefonizare

Conform avizului SC TELEKOM nr. 100/05/03/01/B/GR/193/33 din 05.02.2109,
exista retele de telefonie in zona.

2.5. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural — cadrul construit
Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta de terenuri destinate

locuirii si serviciilor.

in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerentd de zone de locuire si functiuni complementare, este in
continua crestere.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii

si cele rezervate spatiilor verzi.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topometric intocmit de ing. Balan Petre — SC TERACAD SRL,
terenul prezinta o diferenta de nivel de cca. 7.50 m intre cota str. Crangului si cea a str.
Unirii. Constructia propusa se va adapta volumetric caracteristicilor terenului dezvoltandu-
se pe parter catre str,. Crangului si respectiv P+1 spre str. Unirii.

Potrivit concluziilor formulate de studiul geotehnic intocmit de ing. geolog Anca
Miruna Paduroiu - SC GEOCAD AMD SRL, terenul nu pune probleme din punct de vedere
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al stabilitati generale, riscul geotehnic este redus, amplasamentul fiind incadrat in

categoria geotehnica 1; amplasamentul studiat este in general favorabil amplasarii

constructiilor.

3.2. Prevederi ale PUG
Parcela studiata se afla intr-o zona de locuinte colective cu maxim P+4 nivele,

locuinte individuale, comert-servicii, spatii de alimentatie publica, servicii hoteliere, etc., dar

si zone de spatii verzi si de agrement.

Conform Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu aprobat
prin HCLM 37/2011, terenul se aflda in subzonele: LM4- subzona mixta destinata
locuintelor individuale si colective mici precum si comertului si serviciilor, LI1 - subzona
locuintelor colective medii qéu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale,
CC1 —zona transporturilor rutiere cuprinzand: modernizarea unor strazi, realizarea strazilor

propuse, largirea arterelor de circulatie existente.

Prevederile subzonelor mentionate anterior sunt completate de prevederile
subzonei IS2A - subzona de comert si servicii

- POT maxim = 50%

- CUT maxim = 2ADC/Steren

Sunt admise functiuni complementare locuirii, precum spatii comerciale si de prestari
servicii, dacad nu produc riscuri pentru sanatate si disconfort pentru populatie prin

producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante.

Retragerile prevazute in RLU sunt:
- fata de aliniament — min. 6-10 m;
- fata de limitele posterioare si laterale — nu mai putin de % H cornisa;

Inaltimea maxima admisa: nu va depasi distanta intre aliniamentele existente.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Este obligatorie rezervarea unei suprafete de spatii plantate de min 5% conform

RLU aferent.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul auto si pietonal la terenul luat in studiu se face din cele doua circulatii

carosabile aflate in imediata vecinatate astfel:
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- din Strada Unirii — acces public pietonal si ocazional carosabil prin intermediul

unei locale prevazute si cu locuri de parcare destinate publicului;
- din strada Crangului — accesul autovehiculelor pentru aprovizionare si
servicii, precum si accesul auto si pietonal al angajatilor.
Autospecialele de interventie in caz de necesitate pot accede pe laturile aferente str.
Crangului si Unirii.
Profilele existente ale strazilor aferente raman neschimbate.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea de alimentatie publicd si zond de agrement solicitatd in aceasta

situatie este compatibild functiunilor adiacente in aceastid zona, aceasta neputand

aduce prejudicii constructiilor si functiunilor invecinate.

Reglementari propuse privind caracteristicile tehnice ale parcelei:

Suprafata terenului St = 2.742,11mp;

- Situatia propusa:

- Suprafata max construita = 1096,84mp;

- Suprafata max desfasurata = 1.500,00mp;

- Suprafata max utila desfasurata < 1.000 mp.

- Procentul max de Ocupare al Terenului P.O.T. = 40,00% ;

- Coeficientul max de Utilizare al Terenului C.U.T. = 0,6 mpACD/Steren,

- Regim maxim de inadltime Rh = P+1E = 12,00m la cornisa spre str. Unirii

si Rh = D+P = 6.00 m spre str. Crangului.

Suprafata totala 2.742,11mp 100%
Edificabil 1.096,84mp 40%
Trotuare/alte si alte amenajari 822,63 mp 30%
Spatii plantate 822,63 mp 30%

Se propune amplasarea izolata a cladirilor pe teren avand urmatoarele retrageri:

- 10 m fata de limita SE a parcelei;
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- min. 4,65 m fata de limita de SV a parcelei;
- min. 9.20 m fata de latura de NV a parcelei;
- min. 4.75 m fata de latura de NE a parcelei.

Corpul principal al cladirii va pastra o distanta de min. 11.80 m fata de cel mai

apropiat punct al fatadei blocului H3.

Retragerea constructiei propuse fata de imobilele invecinate va fi mai mare decat

jumatatea inaltimii la cornisa a cladirii celei mai inalte.

Scurgerea apelor pluviale se va rezolva in incinta imobilului.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Constructia propusa va fi racordata la retelele edilitare din zona.

Solutile de bransamente si racorduri la retelele edilitare necesare functionarii
obiectivuluise vor studia si stabili la faza de obtinere a autorizatiei de construire a
obiectivului.

Beneficiarul va fi obligat sa solicite avize administratorilor de utilitati si sa respecte

conditiile impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Se vor prevedea cordoane plantate pentru diminuarea eventualei poluari fonice.

Materialele utilizate pentru construirea obiectivului propus si solutiile constructive
alese vor asigura izolarea termica, fonica si hidrofuga.

Se va asigura un echilibru intre amenajarile minerale si spatiile plantate; in vederea

ameliorarii microclimatului se recomanda amenajarea unui bazin sau fantani decorative.
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Conform intentiilor conturate prin PUD propunerea se incadreaza in prevederile RLU
aferent PUG — Municipiul Giurgiu; valorile principalilor indicatori urbanistici propusi sunt
mai mici decat cei aprobati anterior.

De asemenea, functiunea propusa se integreaza in functiunile existente in zona si
admise prin reglementarile in vigoare.

In urma realizarii obiectivelor propuse zona, in prezent insalubra, va capata un
caracter urban iar din punct de vedere economic va asigura dezvoltarea sustenabila a
orasului.

Dupa aprobarea PUD-ului, pentru realizarea obiectivelor propuse se va intocmi
documentatia pentru autorizarea desfiintarii constructiei existente pe teren, ulterior proiectul

tehnic si proiectul pentru organizarea executiei lucrarilor in baza carora se va obtine

autorizatia de construire.
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Nicolag BARBU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic de Detaliu ,Spatiu Alimentatie
Publica si Zona Agrement”, situat in str. Unirii, nr. 9, (fosta Crangului, nr. 10) identificat prin nr. cadastral
33885 si carte funciara nr. 33885, aflat in proprietatea SC MIKYSI SRL; pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 19/ 18.01.2019;

si pentru care a fost elaboratda documentatia de urbanism PUD nr. 75/ 2018 de PFA ANCA
MANDROVICEANU, intocmité de urb. Anca V. MANDROVICEANU, urbanist atestat de Registrul Urbanistilor

din Romania pentru categoriile D, E;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare
A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 10591/ 04.03.2019 prin care

publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 04.03.2019-
18.03.2019 in fiecare zi de Iuni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si marti, joi intre orele 13:00-16:00,
persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUD, prin curier la adresa
Primariei Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primériei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 19/ 18.01.2019;

- piese scrise (memoriu);

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit, (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- piese desenate (1. incadrare in teritoriu; 1. incadrare in zona; 3. situatie existenta; 4. regim juridic;
5. reglementari edilitare; 6. reglementdri; 7. plan de situatie exemplificativ).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doud locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD, conform adresei nr.
9495/ 25.02.2019; privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului
de 15 zile calendaristice in care pot fi transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate notificarilor plansa
de reglementari urbanistice; astfel:

- Asociatia de Proprietari, bl. H3, sc. A —notificare nr. 10593/ 04.03.2019;

- Asociatia de Proprietari, bl. H3, sc. B - notificare nr. 10595/ 04.03.2019;

- str. Crangului, nr. 10 - notificare nr. 10597/ 04.03.2019;

- str. Zavoiului, nr. 10 — notificare nr. 10598/ 04.03.2019.

Rezultate:
in urma notificarii proprietarilor parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD, au fost primite

observatii si/ sau propuneri din partea acestora:

- administratorul Asociatiei de Proprietari, bl. H3, sc. A — adresa nr. 14772/ 27.03.2019: nu sunt de
acord deoarece: ,zona unde se va ridica constructia este foarte aproape de bloc; pe perioada lucrarilor
proprietarii vor fi deranjati; odata cu inceperea activitatii linistea tuturor proprietarilor din zona va fi perturbata
de masinile care aprovizioneaza locatia respectiva care vor reprezenta un adevarat pericol pentru copii din
zona: de ani de zile proprietarii din bloc se bucura de linistea si curétenia din zoné si nu doresc ca lucrurile sa
ia 0 alta intorsatura”;

- administratorul Asociatiei de Proprietari, bl. H3, sc. B — adresa nr. 14773/ 27.03.2019: nu sunt de
acord deoarece: ,zona unde urmeaza sa se ridice cladirea este situata foarte aproape de bloc; parcarea
acestui spatiu va fi amplasata foarte aproape de bloc luandu-se pana si dreptul de proprietate de langa bloc”;

- proprietarul imobilului situat in str. Crangului, nr. 10 - adresa nr. 18757/ 17.04.2019: a luat la
cunostintd de continutul documentatiei de urbanism i nu are observatii, obiectii sau propuneri,

- proprietarul imobilului situat in str. Zavoiului, nr. 10 — adresa nr. 18757/ 17.04.2019: a luat la
cunostinta de continutul documentatiei de urbanism si nu are observatii, obiectii sau propuneri.

in urma adreselor primite din partea proprietarilor parcelelor vecine cu parcela ce a generat PUD, cu
adresa nr. 15920/ 02.04.2019 observatiile sil sau propunerile au fost comunicate initiatorului cat si
elaboratorului documentatiei si au fost solicitate clarificari cu privire la aspectele ridicate de acestia.
Elaboratorul documentatiei prin initiatorul acesteia, cu adresa nr. 1 7473/ 10.04.2019 a transmis raspunsul
argumentat cu privire la clarificérile solicitate: ,organizarea spatiilor se va face exclusiv in interiorul parcelei,
fara a afecta proprietétile invecinate; limitele edificabilului se incadreaza in prevederile PUG; va fi prevazuta o
perdea de vegetatie de protectie vizuala si fonica; zona de alimentatie publica va fi amplasata cu 3,00-3,50m
mai jos dfatd de nivelul parterului imobilelor de locuinte; aprovizionarea unei astfel de unitati nu presupune
utilizarea autovehiculelor cu gabarit mare; lucrarile de construire precum si de organizare de santier se vor
executa conform tuturor prevederilor legale, corelate cu un program de lucru ce va respecta orele de liniste;
amplasarea si functionarea obiectivului se vor realiza in conformitate cu prevederile legale referitoare la igiena,
reglementari urbanistice, masuri de securitate la incendiu, etc. stabilite prin autorizatia de construire, urmata
de .autorizatiile de functionare”.

Au fost informati in scris proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD care au
transmis observatii si/ sau propuneri, cu privire la clarificarile primite din partea elaboratorului documentatiei,
avand atasat raspunsul argumentat al acestuia; si cu privire la posibilitatea organizarii unei dezbateri publice la
sediul Primariei Municipiului Giurgiu la care sa participe inclusiv elaboratorul documentatiei; astfel:

- Asociatia de Proprietari, bl. H3, sc. A - adresa nr. 17993/ 15.04.2019;

- Asociatia de Proprietari, bl. H3, sc. B — adresa nr. 17995/ 15.04.2019.

in urma transmiterii informarilor proprietarilor parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD, au
fost primite solicitéri pentru organizarea unei dezbateri publice pentru clarificarea aspectelor ridicate de
acestia:
- administratorul Asociatiei de Proprietari, bl. H3, sc. A - adresa nr. 19276/ 19.04.2019;
- administratorul Asociatiei de Proprietari, bl. H3, sc. B - adresa nr. 19277/ 19.04.2019.

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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in data de 24.04.2019, la ora 15:00 avut loc o dezbatere publica la sediul Primariei Municipiului
Giurgiu, pentru care s-a intocmit Proces verbal dezbatere publica nr. 20155/ 24.04.2018. La dezbaterea
publica au participat locatari ai bl. H3, sc. A si B, impreuna cu administratorul Asociatiilor de Proprietari, bl. H3,
sc. A si B, reprezentanti ai Primariei Mumcrplulw Giurgiu si reprezentantul elaboratorulm documentatiei. in
cadrul dezbaterii publice a fost prezentata documentatia si au avut loc discutii referitoare la aspectele ridicate

de locatarii bl. H3, sc. A si B.
Ca urmare a dezbaterii publice, initiatorul documentatiei a redepus cu adresa nr. 44333/ 25.09.2019

documentatia modificata.
A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 45163/ 30.09.2019 prin care

publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 30.09.2019-
14.10.2019 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si marti, joi infre orele 13:00-16:00,
persoand de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- s transmita observatii scrise cu privire la reglementérile propuse prin PUD, prin curier la adresa
Primariei Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”,

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 19/ 18.01.2019;

- piese scrise (memoriu);

- piese desenate (1. incadrare in teritoriu; 1. incadrare in zona; 3. situatie existenta; 4. regim juridic;
5. reglementari edilitare; 6. reglementari; 7. plan de situatie exemplificativ; 8. documentar foto, situatia
existenta/ propusa).

Rezultate:

in perioada indicaté nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit cu nr. 48128/ 14.10.2019 Rezultatul informarii si consultarii
publicului — etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare; document ce a fost pus la dispozitia

publicului la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD
Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea

prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administrafia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

3. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUD

Aceastd etap4 se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic de detaliu
si se supune Legii nr. 544/ 2001 pnvrnd liberul acces la informatii de interes public.

in acest sens vor fi fumizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic de detaliu va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu

(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism -
Compartimentul Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/

19.03.2018.
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Prezentul raport:
- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna

cu documentatia completa;
- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu

aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si

asigurarii interesului general;
- sta la baza posibilitétii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, tocmit,
loana Catalina VARZARU Bogdah BONTAS

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformilate cu prevederile art. 6, lit. (c) §i () ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA URBANISM
Nr. 50406/24.10.2019

PUNCT DE VEDERE

Privind documentatia

Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,Spatiu de alimentatie publica si zond de agrement” ce se
propune a se realiza in Giurgiu, str. Unirii nr.9 (fost str. Crangului nr.10) pe terenul identificat prin
numar cadastral 33885, pentru beneficiar SC Mikysi SRL.

Referitor la documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire "Spatiu de
alimentatie publica si zona de agrement" ce se propune a se realiza in Giurgiu, strada Unirii nr.9 (fost.
Str. Crangului nr.10), pe terenul identificat prin numar cadastral 33885, pentru beneficiar SC Mikysi SRL,
se constata ca:

- analizand comparativ Planul Urbanistic General si reglementarile enuntate in PUD, rezulta ca
functiunea propusa se inscrie atat in reglementarile RLU-PUG cat si in cadrul construit existent in
vecinatate (locuinte colective, hotelul Steaua Dunérii, zona de agreement Steaua Dunarii care include
bazin de inot, sald de sport, pista de atletism, parcul Tineretului, lac de agreement, constructii pentru
alimentatie publica (restaurant Riviera si Rayna)

- din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general zonal dat de
regimul de inaltime si de retragerile propuse, iar POT si CUT se inscriu in indicatorii stipulati prin PUG

- amplasarea constructiei se face tinand cont de constrangerile locale, proprii lotului analizat caracterizat
printr-0 pantd accentuata si o diferenta de nivel de cca 7 m intre str. Unirii si str. Crangului, avand ca scop,
dincolo de o buna functionalitate a cladirii propuse, principiul cristalizarii unei imagini coerente din spatiul public

- constructia propusa
- conform propunerii de mobilare, se realizeaza un echilibru intre suprafata ocupata de constructii si cea

rezervata spatiilor verzi, asigurand premizele unei dezvoltari coerente a intregii zone

- asigurarea posibilitétii de materializare a optiunilor investitionale ale proprietarului pe lotul
analizat, in prezent se realizeaza fara a afecta cadrul comunitar existent si reglementat, conferind
personalitate terenului si contribuind la definirea cadrului urban ;

- ca urmare a informérii si consultarii publicului interest, opiniile si sugestiile formulate au fost
transmise initiatorului si elaboratorului fiind operate modificarile solicitate

Avind in vedere cele de mai sus formulam urmatorul punct de vedere:

Prin Planul Urbanistic de Detaliu pentru construire "Spatiu de alimentatie publica si zona de
agrement" ce e propune a se realiza in Giurgiu, strada Unirii nr.9 (fost. Str. Crangului nr.10), pe terenul
identificat prin numar cadastral 33885, pentru beneficiar SC Mikysi SRL se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd armonioasa a zonei studiate si se asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei studiate cu Planul Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/10.03.2019.

se%ﬁmou,
COm%’u Silvia
/N

o
SECRETAR
ENERAL




