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Judetul éIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici, pentru obiectivul de investitii
,Reamenajarea Parcului Fabricii de Zahar”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistrata la
nr.4.618/29.01.2019;

- raportul de specialitate al Directiei Tehnice, inregistrat la nr.4.623/29.01.2019;

- raportul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.44, alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice
Locale, modificatd si completatd si ale Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico - economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,b” si alin.(4), lit.,d” si art.45, alin.(2), iit.,a" din
Legea nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publica Locala cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
_Reamenajarea Parcului Fabricii de Zahér’, conform anexei 1 parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotirare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului municipiului Giurgiu,
Directiei Economice si Directiei Tehnice din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Giurgiu, pentru ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SEQRETAR,

Ciociltan Falan Corigll i Baiceanu Liliana

Giurgiu, 31 ianuarie 2019
Nr. 36




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 4618/29.01 .2019

EXPUNERE DE MOTIVE

Una din principalele disfunctionalititi la nivelul municipiului Giurgiu este lipsa unei
identititi culturale puternice, datoratd si lipsei de cunoastere a valorilor locale de patrimoniu
arhitectural. Pentru o dezvoltare durabild, precum si pentru imbunititirca mediului urban,
implicit a vietii locuitorilor, sunt necesare lucriri de interventii asupra unor spatii publice ce fac
parte din ansambluri urbane, monumente istorice.

in ceea ce priveste facilititile de agrement si de petrecere a timpului liber pentru copii,
tineri si adulti, se constatii de asemenea o lipsd a acestor tipuri de dotiiri.

in acest sens, au fost identificate disfunctionalitiiti la nivelul Parcului Fabricii de Zahar:

- parcul nu poate fi folosit corespunzitor de locuitori — nu existd un loc de joacd, nu sunt
amenajate locuri pentru activititi de recreere si sportive;

- nu existi un loc de intalnire, ca reper si de desfisurare a unor activititi cultural -
artistice in interiorul parcului;

- nu este valorificati apartenenta parcului la ansamblul urban Cartierul Fabricii de Zahiir;

- locuitorii cartierului nu simt apartenenta la acest loc, implicit neglijindu-1;

- obiectele de mobilier nu sunt suficiente, lipsesc, sau necesitd reparatii/inlocuire;

- imprejmuirea, aleile pietonale si spatiile verzi necesitd reabilitari;

- sistemul de supraveghere si echipamentele tehnico-edilitare nu corespund nevoile
actuale.

Astfel cii, avand in vedere nevoia de revitalizare a zonei si tinind cont de prevederile
art.125 alin(1) din legea 215/2001 republicatd, privind Administratia Publica Locala, propun
initierea unui proiect de hotiirire, cu urmiitoarea titulatura:

Aprobarea indicatorilor tehnico-economici, pentru  obiectivul de  investitii
“Reamenajarea Parcului Fabricii de Zahdr .

Directia Tehnici prin Biroul Investitii ntocmire Devize si Autorizare Lucriri Publice de
Investi(ii, va intocmi Raportul de specialitate si va redacta Proiectul de hotirire pe care le va
sustine in fata Comisiei de buget-finante, administrarea domeniului public si privat, pentru
avizare.




DIRECTIA TEHNICA , BIROUL INVESTITII,
iNTOCMIRE DEVIZE S1 AUTORIZARE LUCRARI
PUBLICE DE INVESTITII

NR. 4623 /29.01.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

TEMEIUL DE FAPT

Prin Expunerca de motive nr. 4618/29.01.2019, Primarul municipiului
Giurgiu a initiat Proiectul de hotirare privind aprobarea indicatorilor tehnico-
economici, pentru obiectivul de investitii "Reamenajarea Parcului Fabricii de
Zahar”

TEMEIUL DE DREPT
Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificatd privind administratia
publica locald Biroul Investitii, Intocmire Devize si autorizare Lucriri Publice de
Investitii, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul
raport in termenul prevazut de lege.

ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Una din principalele disfunctionalititi la nivelul municipiului Giurgiu este
lipsa unei identititi culturale puternice, datorata si lipsei de cunoastere a valorilor
locale de patrimoniu arhitectural. Pentru o dezvoltare durabild, precum si pentru
imbuniititirea mediului urban, implicit a vietii locuitorilor, sunt necesare lucriri de
interventii asupra unor spatii publice ce fac parte din ansambluri urbane,
monumente istorice.

Proiectul de hotidrire are ca obiect principal de reglementare: aprobarea
indicatorilor tehnico-economici, pentru obiectivul de investitii ”Reamenajarea
Parcului Fabricii de Zahar”.

REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE
Proiectul de hotiirire are ca temei special de drept prevederile:
- Art.36, alin4, lit.d din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd
locala, modificati si completata;
- Art44, alin.1, din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale,
modificati si completat;




- Prevederile H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare i continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

CONCLUZII SI PROPUNERI
Proiectul de hotirdre intruneste conditiile legale si de oportunitate si
propunem dezbaterea si aprobarea sa 1n sedinta Consiliului local.

/)

Director Executiv, -
Leafu aril,}s"’

Sef Bi?ou,
Ionesci Emilia
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BORDEROUL DOCUMENTATIEI

A. PIESE SCRISE
- Foaie de capat
- Lista de semnaturi
- Borderoul documentatiei
- Memoriu general

o Informatii generale privind obiectivul de investitii
Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului
Descrierea constructiei existente
Concluziile expertizei tehnice si ale studiilor de diagnosticare
Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud
scenarii pentru realizarea obiectivului de investitii
Analiza fiecdrui scenariu propus
Scenariul optim recomandat
Urbanism, acorduri gi avize conforme
Implementarea investitiei
e Concluzii si recomandari

$Tup,
o
b An.“.,.‘c'_un
&

- Deviz general estimativ al investitiei

B. PIESE DESENATE

- AO1 - Plan incadrare in zona sc. 1:10000;
- AO2 - Plan delimitare ansambluri istorice sc. 1:5000;
- AO3 - Plan incadrare in ansamblul istoric sc. 1:1000;
- AO4 - Analiza situatiei existente - disfunctii si potential  scC. 1:200;
- AOS - Analiza situatiei existente - imprejmuire sc: 1:200;
- AD6 - Analiza situatiei existente - cartare vegetatie sc: 1:200;
_ AO7 - Analiza situatiei existente — pavilion - releveu sc: 1:200;
- A0S - Propunere - pavilion si imprejmuire sc: 1:200;
- AO9 - Plan general de amenajare peisagistica sc. 1:200;
- A10 - Studiu volumetric, plan de iluminat

- A1l - Echipare subzona de activitati sc. 1:200;
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
AMENAJARE PARC FABRICA DE ZAHAR

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

1.4. Beneficiarul investitiei
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate (si a documentatiei de avize:n&

lucrarilor de interventie) o
AICI STUDIO DE ARHITECTURA S.R.L.-D o
Inreg. RC: 140/9128/24.07.2015 T ——
Cod fiscal: 34815769 ;

sc. 1, et. 1, ap. 2, cod postal 030862

Sediu social: Bucuresti, sector 3, str. Maximilian Popper, nr. B;H
Telefon: 0723674178 o

»

—

2. Situatia existenta si necesitatea realizdrii obiectivului/proiectului de
investitii si a lucrdrilor de interventii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat
in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
promovarii obiectivului de investitii i scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

Nu a fost intocmit studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale gi financiare

Distrugerea arhitecturii urbane din perioada comunista si lipsa de investitii
dupd 1989 au scdzut interesul giurgiuvenilor pentru orasul lor,
perspectivele oferite fiind putine. Dezvoltarea municipiului Giurgiu a
reinceput abia in 2007, prin utilizarea instrumentelor financiare post -
aderare la Uniunea Europeanad.

Conform Strategiei de dezvoltare locald a municipiului Giurgiu pentru
2014-2020 - Obiectivul strategic nr. 1 - Cresterea atractivitatii si
accesibilitdtii municipiului  Giurgiu, prin dezvoltarea mobilitatii  si
conectivitatii populatiei, bunurilor si serviciilor conexe in vederea
promovérii dezvoltdrii durabile, 1.3. Dezvoltarea si modernizarea

infrastructurii turistice, prioritatile locale de investitii vizeazd, printre
obiectivele turistice pentru crearea unor poli de interes, Biserica Smarda



| AICI STUDIO DE ARHITECTURA SRL-D
‘ | 140/9128/24.07.2015
‘ Cod fiscal: 34815769

Bucuresti, sector 3, Maximilian Popper 37 ‘
STUDIO DE ARHITECTURA |

si amenajarea unei zone de agrement de-a lungul Dundrii, crednd un
context favorabil proiectului de fata.

Conform Strategiei Culturale a Municipiului Giurgiu, subiectul actiunii in
domeniul cultural il reprezinta trecutul, prezentul si viitorul spiritual al
teritoriilor care fondeaza identitatea locurilor. Atractivitatea culturala
reprezinta un atu principal in atragerea elitelor si fluxurilor de turisti. Ca
punct de relansare econominca, turismul si cultura implica si refondarea
economiei locale. Actiunile intreprinse de municipalitate pentru
revitalizarea zonei se insriu in tendintele nationale si europene actuale, de
punere in valoare a elementelor de patrimoniu, prin reconfigurnea
imaginii urbane intr-un mod care s% corespunda necesitatilor actuale ale
comunitatii.

Ansamblul urban ,Cartierul Fabricii de Zahar” (cod LMI GR-I1-a-B-14882)
din municipiul Giurgiu a luat nastere dupd 1920 (anul inauguradrii unei
fabrici de prelucrare a sfeclei de zahdr, situatd in vechiul cartier Smarda,
in proximitatea bratului canalizat al Dundrii). In perioada interbelica
fabrica a apartinut unei societdti cu capital belgian numitd ,Danubiana”,
societate care a dus o politica de fidelizare a personalului ei permanent,
prin construirea unui ansamblu de locuinte-tip si a unor dotari social-
culturale (cantind, cinematograf, bazd sportivda, parc etc.). Dupad
nationalizarea fabricii, in 1948, autoritdtile comuniste au pastrat dotarile
amintite, pe unele le-au ,cosmetizat”, iar propaganda oficiald a cautat sa
le prezinte drept realizari ale noului regim. in imediata vecindtate a
ansmblului se afld doud obiective importante pentru viata spirituala a
orasului, Biserica ,Sfanta Treime” gi Cimitirul ,Smarda”.

Desfiintarea fabricii in 1992 si lipsa unor reglementari clare in privinta
fostelor proprietdti obstesti au condus la paraginirea parcului din cadrul
ansamblului, putdndu-se constata si o dezvoltare haotica a fatadelor si
spatiilor comune din imediata vecinatate, prin interventii individuale,
fenomen generalizat la nivelul municipiului.

Revitalizarea si modernizarea parcului ar servi nu numai cele cateva zeci
de familii din locuintele adiacente, ci gi multe altele din imprejurimi, dat
fiind ca reprezint3 singura zond verde din cadrul cartierului.

Prezentul proiect s-a intocmit in conformitate cu H.G. nr. 907 din 29
noiembrie 2016, actualizata, privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. Solutiile
constructive si tehnologice corespund exigentelor cu privire la rezistenta
si stabilitate, siguranta in exploatare, protectia oamenilor si a mediului, in
conformitate cu Legea 10/1995 ,Calitatea in constructii” si HG nr.
925/1995.

Constructia se inscrie in categoria de importantd redusa "D" (Conf. HGR
nr. 766/1997 anexa 3). Constructia va respecta normele PSI in vigoare.
Conform normativului P100, constructia se incadreaza in clasa 1V.
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2.3. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a
deficientelor

Parcul Fabricii de Zahar se afla in partea de S-E a orasului Giurgiu - in
prezent el se afla in proprietatea Primariei, fiind inscris in domeniul public
al municipiului Giurgiu si dat in administrarea Societatii Giurgiu Servicii
Locale.

Vecinatatea imediatd a parcului este alcatuitd din locuinte colective si
individuale. Alte reperea ale zonei fiind fosta incinta a Fabricii de Zahar,
biserica Smarda, cimitirul Smarda, stadionul etc.

Desi situat in apropierea canalului Plantelor (conectat direct prin Aleea
Plantelor), Parcul Fabricii de Zahar nu face parte dintr-un sistem coerent
de spatii verzi la nivelul orasului.

Din punct de vedere al accesibilitatii Parcul Fabricii de Zahar deserveste
circa 25ha de locuinte individuale, ai caror proprietari, pot accesa parcul
in maxim 5 minute de mers pe jos. ':

Desi este usor accesibil locuitorii
cartierului prefera ca- destinatie
pentru relaxare alte. zone ale
orasului (Parcul Mihai Viteazu,
Parcul Clopotari, ,in centru, la
Turn®, in port etc) pentru care
parcurg distante mai mari sau
egale cu 1 kilometru (15-25min
de mers pe jos).

Principalele motive pentru aceasta alegere este slaba dotare a incintei

Parcului Fabricii de Zahdr si lipsa unor amenajari in raport Ccu nevoile
actuale ale riveranilor.
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Aleile din parc au latimi de max. - 1m. in partea de vest a parcului se afla o
platform& betonatd de 12x 34m, utilizata deficitar in prezent de copii Si
tineri pentru practicarea diferitelor jocuri si a altor activitati de recreere.
Un alt spatiu al parcului, in partea de est, este platforma unui fost chisc/
foisor, unde se aflda o constructie tip pavilion multifunctional, a carui
amprentd la sol este de aprox. 23 mp. Parcul este dotat cu elemente de
mobilier urban (banci si cosuri de gunoi), stalpi de iluminat — in mare
parte degradate.

Terenul este imprejmuit cu gard cu plasd din sarma si cu stélpi si soclu
din cirdmidd, aflat intr-o stare foarte proasta.

Un important element de potential al parcului este reprezentat de masivul
de arbori maturi, martori ai schimbadrilor prin care a trecut tesutul urban
al acestei zone. Povestea ansamblului arhitectural-peisagistic fiind prea
putin pus in valoare sau semnalizat pentru riveni, acestia pierzandu-si
atasamentul fatd de un spatiu verde de tip gradina publicd ce a fost
gandit/proiectat ca o extensie a gradiniilor imobilelor zonei, ca. loc de
petrecere a timpului liber, de conectare si cel mai important de
sacializare.

Cel mai intalnit avantaj al Parcului Fabricii de Zahdr, mentionat de catre
locuitorii zonei este umbra data de masivul de arbori existent - prezentat
in analiza situatiei existente sub forma unor subzone de ubrd densa si
filtratd. Subzone ce conditioneazd completarea parcului cu grupari
vegetale decorative. Zona de lumina fiind in prezent data de retragerea
arborilor fatd de platforma de beton si zone cu arbori tineri dispusi
rarefiat.

in prezent parcul este fragmentat, neexistand o sub-zonificarea
functionald sau dotare corespunzdtoare pentru desfasurarea activitatilor
de de loisir si recreere. Incinta parcului insumeaza o serie de spatii
neamanajate minimal pentru recreere, odihnd neexintdnd insd amenajari
speciale de tip loc de joacd pentru copti, punct de informare turistica,
spatiu suport pentru micro-evenimente sportive sau culturale etc. Acest
lucru face ca multi dintre locuitorii cartierului sd foloseasca incinta
parcului doar pentru traversare/tranzit si sa apeleze pentru petrecerea
timpului liber la alte spatii verzi ale orasului in ciuda timpului alocat
pentru deplasare si a valorii peisagistice mai scazute.
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in lipsa unui spatiu special amenajat pentru copii, acestia utilizeaza
platforma de beton (ramasa de la popicdrie) pentru jocuri sportive (fotbal,
badminton) sau improvizeaza jocuri spontane in locuri neadecvate (din
perspectiva sigurantei si a dotarii cu echipamente speciale).

Ca o sintezd a situatiei existente (si a deficientelor ‘spatiului public

s-a identificat o structura de joacd
5" era orientatd catre platforma de
inatate

analizat) la momentul vizitelor pe sit

de tip cort pentru copii a carei ,fereastr
colectat gunoi menajer - concentrand atentia catre o vec

necorespunzitoare ce necesita 0 mascare.
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Avand in vedere ci dotarea actuald a parcului cuprinde doar mobilier de
tip bancd, cos de gunoi, stalp de iluminat - fara elemente sau grupari de
elemente care s3 sutind activitati pentru copii sau tineri - printre
necesitatile

parcului se numara:

- dotarea incintei cu apaate de joaca entru copii;

- dotarea incintei parcului cu elemente menite sa susting activitati
sportive nezgomotoase;

- delimitarea unor subzone suport pentru activitati de recreere Si
socializare;

- reconstructia gardului pe segmentele lipsa sau in stadiu avansat de
degradare;

- completarea acoperirii structurii existente din lemn, de tip pavilion
multifunctional.

De asemenea, din analiza situatiei existente, se remarca necesitatea unei
serii de interventii la nivelul suprafetelor minerale:

- repavarea aleilor;

- realizarea unei racordari corecte intre alei si alte subzone pietonale
pavate;

- eliminarea tuturor elemnetelor metalice ce pun in pericol utilizatorii
parcului.

2. 4. Analiza cererii de bunuri §i servicii, inclusiv prognoze pe termen
mediu si lung privind evolutia cereri, in scopul justificarii necesitatii
obiectivului de investitii

Proiectul propus are o mare importantd pentru reabilitarea si revitalizarea
la nivelul spatiului public din zona de S-E a orasului. Propunerile realizate
la nivelul spatiilor plantate, dotarilor si iluminatului etc. au scopul de a
reintegra Parcul Fabricii de Zahar in viata orasului, facand-o atractia atat
pentru locuitorii cartierului cit si pentru locuitori din alte zone ale
orasului. Noile amenajari au scopul de a raspunde nevoilor actuale ale
utilizatorilor directi, de a face zona de 5-E vizibila si atractiva prin crearea
unei imagini urbane de calitate, care sa evidentieze si sa promoveze
ansamblul istoric.

Spatiile publice de calitate, impreund cu un sistem de circulatii bine pus la
punct, au un rol esential in sporirea atractivitatii oraselor si in promovarea
acestora prin imaginea urbana creatda. Printr-o bund administrare, - prin
realizarea unor proiecte contemporane de spatii publice, ~printr-o
campanie de locald ansamblul Fabricii de Zahar poate sa devina pol
atractiv pentru tineri si o componenta importanta din sistemul de spati
verzi a orasului Giurgiu. '
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Prin acest proiect municipiul Giurgiu isi va putea promova la un nivel
superior valorile istorice ale orasului generand astfel o dezvoltare si la
nivel social.

Actiunile intreprinse de municipalitate pentru revitalizarea zonei se insriu
in tendintele nationale si europene actuale, de punere in valoare a
elementelor de patrimoniu prin reconfigurnea imaginii urbane, fintr-un
mod care sa corespundad necesitdtilor actuale ale comunitatii.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

e Conturarea unei identitati proprii a municipiului  Giurgiu  —
restructurarea si modernizare spatiu public, la nivelul centrelor de
cartier.

o Restructurarea sistemului de spatii verzi a orasului Giurgiu, esential
pentru cresterea nivelului locuirii prin functionarea optima a dorarilor
specifice spatiilor publice.

e Amenajarea scuarurilor si gradinilor cu valoare istorica.

« Crearea unui ambient deosebit care sa incurajeze locuitorii sa
socializeze si s& promoveze o viatd sinitoasd prin defisurarea de
activitati in aer liber.

e Mobilarea urbana a tuturor spatiilor publice propuse, conformd cu
nevoile respective ale fiecarui spatiu definit, si dotarea tehnico-edilitara
pentru irigatii, iluminat public, iluminat amiental, toalete publice,
colectare a deseurilor etc.

Reamenajarea parcului are preconizate urmatoarele caracteristici,
parametri si date tehnice specifice:

- reabilitarea si modernizarea aleilor pietonale (desfacerea
straturilor existente, inlocuirea si completarea lor, unde este cazul) si a
bordurilor de protectie;

- repararea imprejmuirii existente si zonelor de acces in parc;

- refacerea spatiilor verzi, unde este cazul, Tn urma unui studiu
peisagistic; _

- completarea acoperirii structurii existente din lemn, de tip pavilion
multifunctional;

- reamenajarea platfomelor/ spatiilor de joaca;

- reconsiderarea mobilierului urban existent (banci, cosuri de gunoi,
jardiniere, panouri informative);

- asigurarea unui sistem de colecatare a apelor si de irigatii;

_ crearea unui sistem de iluminat astfel incat sa asigure siguranta
pe timp de noapte;

- montarea ununi sistem de supraveghere video.

3. Identificarea, propunerea i prezentarea a minimum  doud
scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de
investitii
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3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a)descrierea amplasamentului  (localizare - intravilan/extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura
proprietdtii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zoni de utilitate publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupa caz);

Municipiul Giurgiu este situat in partea sudica a tarii, la 64 km de
Bucuresti in lunca si pe malul stang al Dunarii, la altitudinea de 23 - 26 m

(fig. 1). Este un port fluvial important si un punct de frontiera cu Bulgaria,
avand o populatie de cca. 69300 locuitori.

Amplasamentul obiectivului se afld in zona periferica a orasului - in partea
de est a orasului, pe un teren de formd neregulatd, care se inscrie intr-un
cerc cu diametru de maxim 95m, dimensiuni aprox. 70m (pe directia N-S)
si 95m (pe directia E-V), in suprafata de aprox. 5313mp.

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Giurgiu, str. Pacii, Parc
Fabrica de Zahr si se afla intr-un ansamblu urban inscris in LMI 2015, la
poz. 269 cod LMI 2015 GR-1I-a-B-14882, ,Ansambliul urban Cartierul
Fabricii de Zahar”.

in prezent el se afld in proprietatea Primariei, fiind inscris in domeniul
public al municipiului Giurgiu si dat in administrarea Societatii Giurgiu
Servicii Locale.

Suprafata spatiilor verzi este de trei-patru ori mai mare decat cea a
spatiilor minerale (alei, platforme, etc.); spatiile verzi insumand aproape
1600mp.

Aleile din parc au latimi de max. 1m. in partea de vest a parcului se-afla o
platform3 betonatd de 12x 34m, utilizatd deficitar in prezent de copii Si
tineri pentru practicarea diferitelor jocuri si a altor activitati de recreere.
Un alt spatiu al parcului, in partea de est,

este platforma unui fosc chisc/ foisor - loc neutilizat in prezent, pe care
va fi amplasatd constructia propusa.

Parcul este dotat cu elemente de mobilier urban (banci si cosuri de
gunoi), stalpi de iluminat - in mare parte degradate. .

Terenul este imprejmuit, cu gard cu plasa din sarma si cu stalpi si soclu
din ciramida - aflat intr-o stare foarte proasta.

b)relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile;

Accesul carosabil la terenul analizat se face din strada Pacii, prin aleea ce
inconjoara parcul. In zond existd retele edilitare (energie electrica, gaze,
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apa si canalizare). Imobilul este racordat la reteaua de energie electrica,
de apa potabild si canalizare menajera.

Vecinitétile terenului sunt proprietati private si, pe latura nord-vestica,
strada PA&cii.

c)orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de
interes naturale sau construite;
Nu este cazul.

d)surse de poluare existente in zong;
Nu este cazul.

e)date climatice si particularitati de relief;

7ona studiata se inscrie in climatul de stepa, cu ploi rare si nesigure,
seceta frecventa, precipitati sub 60 mm lunar, caracterizat prin
temperatura medie anuala de 10,5°C, tempertura medie lunara maxima
22,6°C, minima -3,1°C.

Precipitatii medii anuale 426 mm. Precipitati maxime in 24 ore 46,8 mm.
boreal activ inginerie geotehnica si hidrogeologica. Directia predominanta
a vanturilor este cea estica (23%), intensitatea pe scara Beaufort are
valoarea 1,4+2,4 m/sec. Dupa indicele de umiditate Thornthwaite zona se
incadreaza in tipul 11, moderat uscat, iar umiditatea relativa anuala 72%
Adancimea maxima de inghet in zona investigata, conform STAS 6054-84

_Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului”, este
de 70 - 80 cm.

f)existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;

In zona existd retele edilitare care alimenteaza blocurile de locuinte si
spatiile comerciale sau de servicii existente: apa, canalizare, energie
electrica, gaz(partial subterane, partial supraterane).

Investitia propusa nu necesita devieri de retele edilitare.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existerta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

Parcul Fabricii de Zahar face parte din Ansambiul "Cartierul Fabricii de
Zahar” inscris in lista Monumentelor Istorice din 2015, la pozitie 269 si
are codul GR-11-a-B-14882.
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— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de
aparare, ordine publica si sigurantd nationalg;

Nu sunt terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sisitemul de
aparare, ordine publica si siguranta nationala.

g)caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din
studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Conform hartii de macrozonare seismica a teritoriului Romaniei, anexa la
SR 11100/1-93 ,Zonarea seismica a teritoriului Romaniei”, perimetrul
cercetat se incadreaza in macrozona de intensitate 71, cu perioada de
revenire de 50 de ani.

Conform normativului P100-1/2013 ,Cod de proiectare seismica - Partea
1”7, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 ani, este: ag = 0.25 g, iar perioada de
control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.0 sec.

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;
Parametrii geotehnici caracteristici pentru terenul natural de fundare au
fost stabiliti pe baza determinarilor de laborator, efectuate de catre SC.
Omega Proiect Construct SRL, pe probele prelevate din amplasament,
prelucrate conform recomandarilor normelor de specialitate.

(iii) date geologice generale;
Din punct de vedere geologic, formatiunile tectonice care sunt la baza
(1800-2000 m sub icMN) din perioada Triasic; intre 100-1800 m sub NMN
depozite din perioada Jurasic; intre 600-1000 m sub NMN din perioada
Cretacic; intre 530-600 sub NMN perioada Tortonian-Sarmatian; intre +0
- _100 sub NMN Cuaternar seria Pleistocen Mediu si superior alcatuit
dintr-un strat aluvionar de pietrisuri si nisipuri strate de Fratesti cu apa
potabila si neagresiva; '
Complexul marnos din etajul superior intre +40 + +50 m NMN; intre +80
= +40 m nMN argile prafoase, argile nisipoase, prafuri nisipoase, loess.
Se face remarca faptului ca datorita unei falii stabilizate la nord, intre
Calugareni si Arges, formatunile tectonice din parte de nord prezinta o
coborare mare si ingrosare intre -400 pana la -200 m fata de zona
Bucuresti.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor,
fise complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei
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subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidiri, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupd caz;
Cercetarea geotehnica s-a stabilit tinand cont de prevederile normativului
NP 074-2014, conform caruia s-a estimat incadrarea preliminara a lucrarii
in Categoria Geotehnica 2 asociata unui risc geotehnic moderat (12
puncte).
In scopul diagnosticarii starii infrastructurii, precum si a determinarii
naturii terenului de fundare din cadrul parcului, au fost efectuate
investigatii geotehnice ce au constat dintr-un sondaj deschis de vizitare
(S1), executat la fundatia gardului pana la adancimea de 1.50 m si un
foraj (F1) executat in sistem rotativ uscat, pana la adancimea de 6 m.
In mod sintetic, dupa executia lucrarilor de investigare, a rezultat
urmatoarea stratificatie:
Sondajul S1
- de la cota trotuarului perimetral, pana la adancimea de 0.90 m, a
fost interceptat un strat de umplutura din material argilos-prafos cu
pietris si fragmente de caramida;
- in continuare, pana la adancimea de 1.50 m a fost interceptat un
strat de praf argilos loessoid; ‘
- fundatia imobilului are talpa la - 1.00 m fata de cota trotuarului
perimetral,;
- fundatia este realizata din beton de ciment.
Forajul F1
- 0.00 - 0.90 m: umplutura din material argilos-prafos cu pietris Si
fragmente de caramida;.
- 0.90 - 6.00 m: praf argilos loessoid galbui, plastic vartos cu calcar
diseminat si macropori.
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele executate.
Parametri geotehnici caracteristici pentru terenul de fundare, au fost
stabiliti pe baza determinarilor de laborator, efectuate pe probele
prelevate din amplasament, si prelucrate conform recomandarilor
normelor de specialitate.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari. de teren, inundatii)
in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare; '
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe

care se gaseste zona studiata se face in conformitate cu prevederile:

- legii nr. 575/11.2001 ,Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural” si,

- ghidului GT006-97 “Ghid privind identificarea si  monitorizarea
alunecarilor de teren si stabilirea solutiillor cadru de interventie, in
vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in
exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-0 zona data
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pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt:
cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
71, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani.

Inundatii: aria studiata se incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii de
100 - 150 mm in 24 de ore.

Alunecari de teren: zona in care se afla amplasat perimetrul cercetat, este
caracterizata cu potential scazut si probabilitate practic zero de alunecare.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza
studiilor existente, a documentdrilor, cu indicarea surselor de informare
enuntate bibliografic.
Din punct de vedere hidrologic, in zona este apa la suprafata vailor,
alimentata de izvoarele din dealurile vecine.
Apele subterane sunt evidentiate in harta hidrogeologica si in foraje de
adancime, cel mai important acvifer fiind cantonat in Stratele de Fratesti,
situat intre +40 -+ +100 m NMN (41-181 sub teren), un orizont aluvionar,
alcatuit din pietrisuri si nisipuri (Pleistocen inferior) ascensionat pana la
cca. 20 m sub teren si acoperit de depozite loessoide.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic:

Pentru elaborarea proiectului s-au realizat multipe analize ale situatiei
existente, studii pe teren, si s-a analizat contextul urban in care este
amplasata zona de studiu, cu accent pe elementele de potential si pe
disfunctiile actuale ale parcului.

S-a propus restructurarea partiala a sistemului de circulatii pietonale, prin
mentinerea unui gabarit constant de 2,5m la nivelul aleilor principale si de
1,2m la nivelul celor secundare. De asemenea, s-a tinut cont in propuneri
de necesitatea accesului in toate zonele cu bicicleta, carucior etc.

in ceea ce priveste conectarea subzonelor de activititi (subzona de joaca
pentru copii, subzona fitness, suzbona foisor, sobzona pajiste etc.), s-a
sinut cont de proiectul initial si de directiile nou trasate de catre utilizatorii
parcului, astfel credndu-se relatii facile intre zona de acces principala a
parcului (din str Pacii) si alte intrari secundare ce deservesc segmentului
semi-circular de locuinte individuale si colective. Astfel, implemenarea
noului sistem de circulatii propus prin proiect nu va fi ‘problematica,
deoarece se bazeazd pe suprapunerea cu reteaua existentd de alei —
diminudnd costurile de executie.

Pentru delimitarea subzonelor destinate activitatilor de sport si relaxare s-
a urmarit identificarea tuturor suprafetelor de spatiu pavat (platforme de
beton), situate in zona centrald a parcului si adiacent acesteia, i
amenajarea lor intr-un mod cat mai eficient, pentru a diminua pana la
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eliminare suprafetele reziduale (in prezent, desi cu o suprafatd restransa,
parcul fiind acoperit prin activitdti recreative in procent de 50%). Prin
folosirea optima a tuturor spatiilor apartinand incintei parcului a rezultat
sporirea confortului vizual si psihic in spatiu public.

Distributia clard a utilizarii spatiului va fi implementata cel mai usor prin
folosirea de diverse tipuri de pavaje (materiale si culori), care sa
delimiteze subzonele. de activitate (ex: dale piatra pentru alei, tartan
pentru locul de joacd si zona fitness, gazon si alti acoperitori de sol pentru
zona de relaxare etc).

Spatiile create au fost gandite pentru a putea raspunde diverselor tipuri
de nevoi actuale. Tindnd cont cd in zond existd toate tipurile de retele
edilitare, racordarea noilor propuneri la acestea va fi una facild - nefiind
nevoie de cheltuieli suplimentare pentru extinderea retelelor. in ceea ce
priveste iluminatul public, se va tine cont de reteaua existenta.

Pentru a pune mai bine in valoare suprafetele plantate din cadrul parcului,
s-au propus grupdri vegetale decorative (in toate anotimpurile),
completand astfel masivul de arbori existent cu palierul jos si mediu de
initime, toate insertiile vegetale avand dublu rol - atat ambiental cat si
de semnalizare a noilor sub-zone de activitati. ’

inca de la inceputul proiectului s-au definit mai multe tipuri de utilizare a
spatiului public, in functie de context spatial si nevoi, dupa cum urmeaza:

- trama de alei pietonale potrivite pentru trei tipuri de utilizare a parcului
(alee de tip circuit pentru plimbare, alee de tip ax central pentru
traversare si alee de tip acces secundar, pentru accesare si stationare in
cadrul sub-zonelor de activitati); _
- spatii cu destinatie speciald (subzona de jocd pentru copii, subzona
fitness, subzona chiosc pazd, subzond acces principal si punct informare)

- spatii suport pentru micro-evenimente (subzona foisor, subzona pajiste)
- zona pavilionului existent, pentru care se vor efectua lucrédri de refacere
a acoperirii;

Toate aceste tipuri de utilizéri ale parcului au fost gandite astfel incat
ansamblul s3 redevind un mecanism functional din punct de vedere al
diverselor tipuri de petrecere a timpului liber, capatand un caracter
atractiv pentru riverani, gestionarea optimd a resursei de spatiu public si
distribuirea activitatilor avand rolul de a contura o imagine identitara.

imprejmuirea va pdstra imaginea actuald, gardul din caramidd si plasa
metalici ancoratd mecanic urmand s3 fie reparat si refacut cu aceleasi
finisaje, printr-un proiect de consolidare locala.

Pentru zona marcata Tronson 1 se propune desfiintarea soclului pe
traveea afectata de cresterea arborelui si refacerea imprejmuirii din plasa
metalica. !
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Pentru zona marcata Tronson 2 se propune desfiintarea soclului pe
traveea afectata pentru creearea unui acces in parc intrucat s-a constatat
tendinta locuitorilor de a utiliza spartura gardului pentru acces pietonal.
Pentru zona marcata Tronson 3 se propune continuarea gardului, cu
geometria curenta si in zona amenajarii pubelelor si dublarea acestuai
spre parc cu gard viu.

Pentru zona marcata Tronson 4 se propune desfiintarea soclului pe
traveea afectata pentru creearea unui acces in parc intrucat s-a constatat
tendinta locuitorilor de a utiliza spartura gardului pentru acces pietonal.

Acoperirea de tip sarpantd de lemn a pavilionului construit pe platforma
de lemn din zona de est a parcului va fi refacutd, suplimentandu-se
grinzile de sustinere a invelitoarei celor doud module in cate 2 ape. De
asemenea, intre cele doua module ale pavilionului se va adauga o
confectie metalica - jgheab forma rectangulara, din tabla ambutisata,
vopsita alb, in camp electrostatic, cu panta catre latura est.

Un element important care va participa la intelegerea spatiului public
reamenajat este péstrarea coridoarelor de vizibilitate catre toate zonele
cheie ale parcului. Desi proiectul propune numeroase grupari vegetale cu
rol de completare a palierelor jos (cu acoperitori de sol, plante floricole) si
mediu (cu graminee ornamentale, arbusti decorativi si confiere mici) de
indltime, acestea vor fi pozitionate adiacent aleilor, cu rolul de a marca
traseele din parc, zone de acces sau de activitati — pdstrand un registru
orizontal (intre cota 1-1,5m si 2,5m) de vizibilitate la nivelul intregului
parc. ; )

in ceea ce priveste reteaua de alei din incinta parcului, acestea isi
pastreazd traseul si un gabarit constant de 2,5m pentru aleea circuit si
aleea principald ce conecteazd intrarea din strada Pcacii cu cea dispre
locuintele colective si 1,2m pentru aleile secundare de acces si pentru cele
tangente spatiilor de joaca si fitness. '

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea
in considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de
cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii; o o
— costurile estimative de operare pe durata normatd de viata/de
amortizare a investitiei publice.

Anexa deviz general.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importa_rité a
constructiilor, dupa caz:
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- studiu topografic:

Studii topografice cuprinzand planuri topografice cu amplasamentele
reperelor, liste cu repere in sistem de referintd national;

Pentru intocmirea planului de situatie s-a utilizat statia totald Leica TSL
705. Misurdtorile au fost efectuate in Sistem de referintd STEREO 70.

Din punctele de statie s-au determinat prin radiere punctele caracteristice
ale obiectivului, necesare punerii in plan a acestuia.

Coordonatele acestor puncte au fost calculate analitic, de asemenea Si
suprafetele corpului de proprietate. Lucrarea topo a obtinut avizul tehnic
al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu.

— studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului:

Din analiza lucrarilor de investigare de teren si laborator, descrise in
capitolele anterioare ale prezentului studiu, rezulta ca terenul de fundare
din amplasament prezinta caracteristici geotehnice compatibile cu
realizarea lucrarilor propuse in proiect. '
La proiectarea lucrarilor prevazute se vor lua in considerare tipul terenului
natural identificat, precum si caracteristicile geotehnice ale terenului
natural prezentate in subcapitolul 3.5.

Avand in vedere specificul proiectului precum si situatia existenta se pot
face urmatoarele recomandari generale:

- refacerea sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului,
pentru asigurarea colectarii si evacuarii a apelor din precipitatii;

_ realizarea initiala a sistematizarii, necesara pentru lucrarile de
executie, urmand ca celelalte lucrari de sisternatizare sa se termine
odata cu punerea in functiune a obiectivului.

Avand in vedere sensibilitatea la umezire a materialelor din subsolul
amplasamentului se recomanda adoptarea tuturor masurilor de protectie
ce sunt prevazute in ,Normativ privind fundarea constructiilor pe
pamanturi sensibile la umezire”, indicativ NP 125-2010, pentru evitarea
umezirii terenului de fundare din precipitatii, din pierderi accidentale ale
retelelor hidroedilitare cat si din instalatii tehnologice.

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la
amenajari spatii verzi si peisajere:

Obiectivul studiului este elaborarea unei analize a vegetatiei existente
care sa

orienteze dezvoltarea peisagisticd si sa fundamenteze elaborarea unor
scenarii de apenajare optimd a incintei Parcului Fabricii de Zahar.

Palierul inalt de vegetatie domind incinta parcului si este caracterizat.de
arbori, care cuprind si exemplare de mare vechime precum teiul si-artarul.
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Cartarea vegetatiei existente:

Din punct de vedere al studiului vegetatiei existente, in urma cartarii
speciilor prezente in parc s-au reparcat o serie de arbori deosebiti prin
gabarit, formd, texturd etc (marcati cu o linie mai intensa pe schema
inseratd jos) apartindnd unor specii precum: Tilia cordata (h=30m),
Platanus occidentalis (h=20m), Acer platanoides (h=15m), Aesculus
Hippocastanum (h=17m), Acer negundo (h=22m) etc

| CARTARE VEGETATIE EXISTENTA
LEGENDA

LIMITA TEREULUE OF A CENERAT DOTURERTATIA
SUPRAFETE MINERALE EXIRTENTE

NTECF CU PLANK TOROS
¢

La nivelul masivului plantat cele mai intdlnite specii sunt : Tilia cordata,
Acer platanoides si Morus Nigra fiind urmate de specii precum Fraxinus
excelsior, Ulmus minor, Catalpa bignonioides, Gleditia triacantos si Prunus
cerasifera.

in ceea ce priveste diversitatea de specii, la categoria arbori domind
speciile foioase (in parc fiind prezent un singur exemplar conifer Picea
abies) - arbustii si plantele floricole lipsind din tabloul vegetal actual.

Suprafata de gazon prezintd un aspect discontinuu, dat de zonele de
umbrd in care predomind suprafete de pamant neacoperit destrat vegetal.

Studiu de culoare si textura:

Texturile prezente in sit sunt date, in principal, de foliajul speciilor
existente — preponderent foiase — fiind 1 singur arbore conifer si peste 80
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de arbori foiosi — fapt ce restrange perioada de decor a vegetasiei la 2
trimi dintr-un an (respectiv lunile martie-octombrie).

Studiul perspectivelor:

Studiul perspectivelor s-a realizat pe tronsoane diferite si perspectivele au
fost analizate in functie de punctul de observare si directia de parcurgere
a traseelor pietonale de la nivelul parcului.

Im situatia existentd situl este caracerizat de o vizbilitate filtratd datorata
arborilor cu gabarit diferit ~ Intreg parcul fiind caracterizat ca un spatiu
deschis, din punct de vedere vizual.

Recomandari:
_ Gandirea unor subzone de activitdti fard a dauna vegetatiei
existente.

- Completarea palierelor mediu si jos de vegetatie cu specii perene
(ce vor extinde perioada de decor a celor 3 paliere de indltime a
vegetatiei pe parcursul intregului an).

- Realizarea unor zone de culoare permanenta - reprezentate prin
specii de arbusti coniferi si graminee ornamentale.

- Pistrarea caracterului existent al parcului prin mentinerea unui
registru orizontal de vizibilitate la nivelul intreqului parc si
deschidera unor conuri de vizibilitate catre principalele subzone ale
parcului.

- studiu privind valoarea resursei culturale (studiu istoric):

Parcul Fabricii de Zahdr face parte din Ansamblul "Cartierul Fabricii de
Zah3r” inscris in lista Monumentelor Istorice din 2015, la pozitie 269 si
are codul GR-11-a-B-14882. Informatji despre evolutja zonei studiate nu
apar in studiile istorice recente (Studiul de delimitare a ariilor urbane
protejate, elaborat in 2009 de catre arh. Sergiu Nistor; Studiul istoric de
fundamentare aL PLANULU!I URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM, elaborat de arh. Aurel Ioan BOTEZ in 2014).
Lucrarile existente cu referire la zona studiata au un caracter
preponderent de relatare a unor succesiuni de date istorice sau
memorialistice sj nu pot fi utilizate decat cu rol de reper in trasarea
evolutiei caracteristicilor ce sunt relevante pentru elaborarea - unei
reglementari urbanistice cu caracter obiectiv. Majoritatea informatiilor
prezentate constituie nsa un aport original al studiului anexat, datorat
analizei directe a documentelor istorice aflate la Arhivele Natjonale -
Directia Judeteana a Arhivelor Nationale Giurgiu sau m arhiva tehnica a
Primariei Municipiului Giurgiu. Orasul este dotat cu foarte putine zone
verzi amenajate, impartite M trei categorii de importanta: parcuri
(principalul parc al orasului se numeste ,Alei” sj poate fi cuprins fntr-o
sona declarata rezervatje), scuaruri (din aceasta categorie face parte si
scuar-ul In jurul caruia au fost amplasate locuintele salariatilor fabricii de
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zahar Danubiana) si spatii verzi in piete de circulatie (pietele Carol, ‘Sf.
Gheorghe si Orient).

In perioada interbelica, Fabrica de Zahdr de la Giurgiu a fost a doua ca
importanti din tard. Pand la nationalizare, parcul (ca de attfel si intregul
cartier) s-a aflat in administrarea fabricii.

Dupd nationalizare, atat locuintele, cat si dotarite social-cultural-sportive
(cantingd, sald de spectacole, club, popicdrie. stadion) au intrat in
patrimoniul statului.

Dupa inventarul mijloacelor fixe din perioada comunistd se pot identifica
urmaitoarele constructii: Bloc Mare, 131.oc Bisericd Mic. Bloc Bisericd
Mare si Bloc 23 August. Pe langa acestea, 1n vecinatatea cartierului. se
afld Bloc Cazarma Mic si Bloc Cazarmd Mare.

Proiectantul locuintelor pentru personalul permanent al fabricii a ales
amplasarea lor pe teren in formd de potcoava, in jurul parcului. _
Spatiul central - dincolo de aleea carosabild semicirculara, a fost gandit ca
o gridind publicd - astdzi facandu-si simtita prezenta prin masivul de
arbori.

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Descrierea constructiei existente

4.1. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a)categoria si clasa de importanta:

Constructia se inscrie in categoria de importanta "D" (Conf. HGR nr.
766/1997 anexa 3).

Constructia va respecta normele PS] in vigoare.
Conform normativului P100, construciia se incadreaza in clasa IV.

b)cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz: ansambiu urban inscris
in LMI 2015, la poz. 269 cod LMI 2015 GR-11-a-B-14882, ,Ansamblul
urban Cartierul Fabricii de Zahar”.
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c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
d)suprafata construitd: teren de formd neregulatd, care se inscrie intr-
un cerc cu diametru de maxim 95m, dimensiuni aprox. 70m (pe directia
N-S) si 95m (pe directia E-V), in suprafata de aprox. 5313mp.
e)suprafata construitd desfasurata: platforma betonatd de 12x 34m,
constructie tip pavilion multifunctional, amprenta la sol aprox. 23 mp.
f)valoarea de inventar a constructiei;

g)alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente.

4.2. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiazd de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor
aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele
principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure,
actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa
de intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresita sau alte
cauze identificate prin expertiza tehnica. '

Constructie usoara tip pavilion: constructie structurata pe un singur nivel,
cadru pentru interactiuni sociale gi mici evenimente.

Structura de rezistenta este executata din profile din lemn, montanti si
rigle, invelite la exterior cu placi OSB, protejate pentru exterior, vopsite
alb si policarbonat celular transparent.

Caracteristicile structurii de rezistenta:

- regim de Tndltime: parter (h max = 5.65 m)

suprafata construita = suprafata desfasurata: 23 mp

dimensiuni in plan: 6.80x3.30 m

indltime corniga: 3.65 m

solutia constructiva: structura de lemn, fixatd in placa de beton
existenta prin profile metalice, fara alte fundatii.

Elementele din lemn sunt realizate din lemn de clasa C24.

Materialele folosite respecta conditiile de calitate cerute de standardele de
produs sau agrementele tehnice aplicabile.

Imprejmuirea existenta pe tot perimetrul parcului este executata din soclu
si stapi din zidarie, intre care sunt pozitionate panouri din plasa. Gardul
este realizat pe fundatii din zidarie continue sub soclu si stalpi, cu o
adancime de cca 30-40cm si inaltime deasupra terenului de cca 30-40cm.
Stalpii au o sectiune de 40x40cm si sunt pozitionati la un interax de
2.50m.

4.3. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural gi analiza diagnostic, din
punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit
legii.
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S-au constatat urmatoarele degradari avansate ce prezinta riscuri privind
siguranta in exploatare, igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului,
precum si neindeplinirea conditiilor de protectie termica si hidrofuga a
cladini:

Constructie usoara tip pavilion:
- Lipsa riglelor de la nivelul acoperisului, menite sa constituie
reazame pentru invelitoare;
Imprejmuire:
- Degradari ale panourilor din plasa;
- Lipsa a panourilor din plasa
- Degradari ale stalpilor si soclului din zidarie;
- Lipsa unor stalpii si zone din soclu;
- Degradari datoarate vandalizarii si abandonului;
- Tasari diferentiate datorate infiltratiilor;
- Degradari si macinari ale tencuielii si zidariei gardului datorate
infiltratiilor si umiditatii din sol; _
- Fisuri in tencuiala exterioara, transpuse sau nu in zidaria de
caramida;
Lucrari de reparatii inadecvate sau neintretinerit.

5. Concluziile expertizei tehnice
a)clasa de risc seismic:

Din punctul de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile
ale unor cutremure, caracteristice amplasamentului, asupra
constructiilor existente pe acel amplasament, se stabilesc urmatoarele 4
clase de risc

- Clasa Rsl, corespunzand constructiilor cu risc ridicat de prabusire la
cutremure avand intensitatile corespunzatoare zonelor seismice de
calcul (cutremurului de proiectare);

- Clasa Rsll, corespunzand constructiilor la care probabilitatea de
prabusire este redusa, dar la care sunt asteptate degradari structurale
majore la incidenta cutremurului de proiectare;

- Clasa RsllIl, corespunzand constructiilor la care sunt asteptate
degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta
structurala, dar la care degradarile elementelor nestructurale pot fi
importante;

_  Clasa RslV, corespunzand constructiilor la care raspunsul seismic
asteptat este similar celui corespunzator constructiilor noi, proiectate pe
baza prescriptiilor in vigoare.

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic se
face pe baza a 3 categorii de conditii care fac obiectul investigatiilor si
analizelor efectuate in cadrul evaluarii, conditii cuantificate prin
intermediul a 3 indicatori. Acegtia sunt:
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- GRADUL DE iINDEPLINIRE A CONDITIILOR DE CONFORMARE
STRUCTURALA si de alcdtuire a elementelor structurale si a regulilor
constructive pentru structuri care preiau efectul actiunii seismice.
Acesta se noteazd cu R1 si se denumegte prescurtat gradul de
indeplinire al conditiilor de alcatuire seismica:

R1 — nu este cazul
- GRADUL DE AFECTARE STRUCTURALA, notat cu R2, care exprima
proportia degradarilor structural produse de actiunea seismica si de alte
cauze:

R2 — nu este cazul
. GRADUL DE ASIGURARE STRUCTURALA SEISMICA, notat cu R3,
care reprezintd raportul intre capacitatea si cerinta structural seismica,
exprimata in termeni de rezistenta determinat pentru starea limita
ultima.

R3 — nu este cazul

b)prezentarea a minimum doua solutii de interventie:

Solutia de interventie MINIMALA

Pentru constructia usoara tip pavilion:

Se propune consolidarea constructiei usoare tip pavilion prin
introducerea la nivelul acoperisului @ unor rigle din lemn care constituie
reazeme pentru invelitoare.

Riglele se vor pinde de structura pavilionului prin intermediul unor piese
metalice de imbinare.

Totodata structura de lemn va fi protejata cu pelicule impotriva
umiditatii, fungice si se va ignifuga.

Structura pavilionului va fi urmarita in timp si intretinuta adevcvat.
Periodc se vor efactua reparatii si lucari de intretinere a lemnului
structural si a invelitorii.

Pentru imprejmuire:

Se propune refacerea, repararea si consolidarea imprejmuirii
perimetrale prin refacerea zonelor lipsa, refacerea tencuielii in zonele
afectate, refacerea panourilor degradate. Reparatiile se vor executa cu
pastrarea caracterului istoric.

- refacerea continuitatii zidariei acolo unde este necesar, intocuirea
caramizilor afectate de actiunea apei si a fenomenelor inghet
dezghet si injectarea zonelor de contur, in concordanta cu studiile si
cercetarile efectuate asupra starii fizice a caramizii;

- reabilitari locale;

_ refacerea trotuarului in zone afectate de tasarea diferentiata a
pamantului si de actiunea factorilor climatici;
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- injectari in volum pe suprafete afectate de actiunea distructiva a
apei, a fenomenelor inghet dezght si seismica.

Solutia de interventie MAXIMALA

Pentru constructia usoara tip pavilion:

- sipci montate transversal, lemn tratat pentru exterior

- sipci montate in lungul pantei, lemn tratat pentru exterior

- membrana bituminoasa

- placaj OSB

Pentru imprejmuire:

Ca solutie maximala se propun interventile enumerate la solutia
minimala, pe langa care se propune si subbetonarea imprejmuirii pana
la atingerea cotei de inghet.

c)solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic spre afi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii:

Avand in vedere cele enumerate mai sus expertul considerea ca se
poate aplica SOLUTIA MINIMALA.

d)recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii
conform cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Adoptarea in faza de executie a unor rezolvari, care nu sunt conforme
concluziilor si recomandarilor prezentului raport si ale proiectului de
executie avizat de expert, nu angajeaza raspunderea expertului si a
inginerului proiectant.

Lucrarile se vor efectua numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Constructie si anuntarea inceperii lucrarii la I.C.M.B. i vor fi executate
de personal calificat si urmarite de personal autorizat de catre
M.L.P.A.T.

In scopul executarii in bune conditii de calitate a lucrarilor de interventie
se recomanda suplimentar si adoptarea urmatoarelor masuri:

- lucrarile de interventie se vor realiza pe baza proiectului de
executie;

- executia lucrarilor trebuie sa fie incredintata numai unei firme de
constructii, cu experienta in acest tip de lucrari;

- pe tot parcursul desfasurarii lucrarilor de structura, beneficiarul va
asigura supravegherea lucrarilor cu un diriginte de santier atestat
conform prevederilor legale.

6. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

6.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de
referintd si prezentarea scenariului de referinta
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Pentru Analiza financiard au fost adoptate urmatoarele ipoteze de baza:
Perioad3 de referintd din anul 2018 pand in anul 2032, adica 15 de
ani.
Scenarii de evaluare:

o Scenariu de referintd / de bazd (mentinere situatia existenta

“do nothing”);

o Scenariul 1 de constructie, recomandat;

o Scenariul 2 de constructie.
Fluxuri de crestere/ marginale pentru costuri si beneficii (cu - fara
investitie).
Analiza va fi efectuatd cu preturi fixe, constante, din 2018;
Actualizare: an 2018.

o Ratd financiara de actualizare de 4% pe an.

o Rata economica de actualizare de 5% pe an.
« Costurile de investitie includ cheltuielile diverse si neprevazute.
Costurile de intretinere si de operare includ cheltuielile de ruting cat
si cheltuielile de intretinere majora si de operare anuala.

|®

i®

Perioada de referlnta (ani) recomandat pentru perioada 2014-2020,
pentru investitiile in infrastructura culturala si de agrement este de 15 de
ani, conform “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects,
Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020".

Scenariul de referintd este reprezentat de varianta “fara investitie”.

6.2. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia
6.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
— necesarul de utilitdti si de relocare/protejare, dupa caz;
— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
6.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a)impactul social si cultural, Lgdllldt(,d de sanse;
b)estimari prlvmd forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in
faza de realizare, in faza de operare;
c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitétii si a siturilor protejate, dupa caz;
d)lmpactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si
antropic in care acesta se integreazd, dupa caz.
6.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

6.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd
financiard: fluxul cumulat, valoarea actualizatd netd, rata interna de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Indicatorii de performantd financiard a proiectului

Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt:

- Valoarea Actualizatd Netd Financiara a proiectului;
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- Rata Internd de Rentabilitate Financiara a proiectului,
- Raportul Beneficiu - Cost;

- Fuxul de Numerar Cumulat;

- Sustenabilitatea financiara.

Durata de viata si valoarea reziduala

Conform HG 2139/2004 de aprobare a Catalogului privind clasificarea
mijloacelor fixe utilizate in economie si duratele normale de functionare
ale acestora, care corespund cu duratele de amortizare in ani, aferente
regimului de amortizare liniar, Publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 46
din 13/01/2005, intrat in vigoare in 13/01/2005, durata de viata a
constructiilor pentru invdtamant, stiinta, culturd si arta, ocrotirea
sanatitii, asistentd sociald, culturd fizica si agrement este de 40-60 de
ani. Astfel, considerand o duratd de viatd maxima de 60 de ani, rezulta ca

la finalul perioadei de referintd de 15 ani, valoarea rezidualda este 75% din
valoarea investitiei.

Costuri de intretinere, tarife si capacitatea de plata a consumatorilor
Investitia nu va genera venituri tinanciare.
Singurele incasari vor fi sub forma de alocatii de la bugetul local, acestea
acoperind cheltuielile de intretinere in valoare de 10.000 lei anual.
Cheltuieli anuale de intretinere au fost determinate dupa cum urmeaza:

> Intretinere, materiale = 10.000 lei/an

S-a pornit de la premisa ca spatiul va fi utilizat la capacitate completa,
pentru activitati social-educative care nu genereaza venituri, in beneficiul
comunitatii locale.

Calcularea indicatorilor de performanta financiara

Rezultatele analizei financiare sunt prezentate in tabelul urmator:

Tabelul - Calcularea indicatorilor analizei financiare in Scenariul 1 (Valori
in lei)

anul de baza
‘. r —

2018 |
4,00% |

@ I| Cost | ~Alocatii bugetare r Valoare reziduala | Cost inl_rulim-.rc:[ ~ Flux monctar.

. - _!_ ‘____‘ actualizat 1. . ;’»actua_lizat_ | I acmalizat_‘ | actualizat | | .actualizat
2018 } 2185742 | 2185742 | 0| 0 i | | 0 0. -2.185.742 | -2.185.742 !
2019 | | O | 10.000 9.015 | [ -10.000 | 9.018 ] 0 0

L2020 | 10000 | 9240 | | { -10.000 | 9246 | o 0

| 2021 - I | 10000 | 8RO | | -10.000 ‘ 80 0 | ()j
2022T } 10.000 8sa8 | 10000 | -8.548 | 0 0
2023 , Tm.()(m 8219 | ) T__-m.()()uj_ 8219 | _ L‘ _ 0

| 2024 | | 10000 | 7903 —t_ | w00 7903 0] 0
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| 2025 i 10000 | 7.599 ] -ro00 | 7599 ] o o
206 | | 10.000 7.307 | -10.000 | -7.307 | 0 0
2027, 10000 7026 || 10000 -7026| 0| 0
2028 B | 10.000 6.756 -10.000 | -6.756 | 0 0
2029 10.000 | 6.496 -10.000 | -6.496 0 0
2030 10.000 6.246 ) -10.000 | -6.246 0 0|
2031 | | 10000 6006 | | | 10000 | -6.006 | o o
12032 10000 | 5775 | 1639307 | 946659 | -10.000 | 5775 | 1639307 [ 946.659

=
|

Yol | 2185742 | 2185742 | 140000 | 105,631 | 1639307 | 946,659 | -140.000 | 105,631 | -s46.436 | 1239.083 |

FRR(C) -2,03% |

FNPV(C) | -1.239.083 |
| BIC 0,43

>

Tabelul — Calcularea indicatorilor analizei financiare in Scenariul 2

janul debaza | 2018 |
r= | 4.00%
'zn o . Cost | _Alo_ca-\_tii buget;re | Valoare rezi(;uala _l__Cost in_trétiner_e __I N w_Filx ;opctar J
] ) actualizal v {actugl_izat__ e __l_ Cactualizat | _:| actualizat | —[ éctualizat_
2018 | 2338744 | 23 *_8;';'1{ o0 ol 1L el 0l 2387 2338744
2019 0 10000 ‘ _9.(,17_'} 0000 | Pels| 0] 0]
o | Cown | w2mey | cleow oo 0, 0
2021 [ L0000 | 8890 | | 40000 | -BEY0 | 0 0
2022 i [Twoooo | s || 00| ssswl 0 0
| 2023 10000 | 8219 | | | -10000 | -8219 | 0 0
2024 | 10000 | 7903 - 210000 | 7903 | 0 0
2005 | | 10000 7599 | 0000 759 0 0
e | | o000 | 7307] il | 10000 | -7.307 0 0
2027 N _J[ wooo | 7026 {'_ | | ctooo | mexe | 0] 0
2028 | | | oo | 6.756 | ] L -rowoe | 6756 | 0 0
2029 | | 0000 | 649 | i 1‘ 10000 | 649 | 0| 0
2030 11000 | 6240 | -10.000 | <6246 0 0
2031 1 10000 | 6.006 | } | 10000 | -6.006 | ol 0
2032 | 10000 | 5775 | 1754058 | 1.012.925 | 10000 | 5775 | 1754058 | 1.012925 |
[rotl | 2338744 | 2338744 | 140000 | 105631 | 1754058 | 1.012.925 [ 140000 | 105631 | -584.686 | -1325819 |
CFRR(C) } 2,03%
L ENPV(C) | 1325819 |
| BIC 1 043
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Rezultatele analizei financiare

[

Rata interna de rentabllltate financiara

Indicator

Rata interna de
_ rentabilitate financiara

Valoare
obtinuta

Valoare
| obtinuta
| scenariul 1 | scenariul 2

| Explicatii si propuneri

-2,03%

! Valoarea actualizata neta

| Raport beneficiu/cost
Sursa: Consultant

-1.239.083

-2,03%

-1.325.819

Rata este mai mica de
4% in ambele variante,
deci nu se poate sustine
singur. Necesita finantare

externa.

TVanarea este negativa
aratand ca proiectul nu
este fezabil din punct de
vedere financiar.
Necesita finantare
externa.
Raportul Beneficiu cost
| este subunitar deci
necesita finantare
externa.

0,43

Evolutia mai putin favorabild din punct de vedere financiar este
compensata de o evolutie favorabila din punct de vedere socio-economic,
impactul socio-economic fiind cel urmarit in special pentru astfel de
proiecte ce au ca utilizator final publicul larg.

Sustenabilitatea financiar

o

ard

Fluxul cumulat este pozitiv pentru toatd perioada de referinta.
Balanta totald calculatd la finalul perioadei de referintd este p(‘)ZItIVd iar
investitia este sub raspunderea municipiului, ceea ce garanteazd ca nu
vor exista probleme de sustenabilitate.

An Investitic Costuri Total 1esiri Total intrari | Numerar | Cash-flow
operare disponibil | cumulat
| -2.185.742 0 -2.185.742 2.185.742 0 0
2 10.000 10.000 10.000 0 0
3 10.000 10.000 10.000 ' 0
4 10.000 10.000 10.000 0
S5 10.000 10.000 10.000 0
6 10.000 | 10.000 10.000 0 0
7 10.000 10.000 10.000 0
8 10.000 10.000 10.000 0
9 10.000 10.000 10.000 0 0
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10 10.000 10.000 10.000 0 0
I 10.000 10.000 10.000 0 0
12 10.000 10.000 10.000 0 0
13 10.000 10.000 10.000 0 0
14 10.000 10.000 10.000 0 0
15 10.000 10.000 10.000 0 0

6.7. Analiza economicd*3), inclusiv calcularea indicatorilor de
performantd economica: valoarea actualizatd netd, rata interna de
rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupd caz, analiza cost-
eficacitate

in conformitate cu prevederile HG nr.907/2017, analiza economica se
realizeazi numai in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala
estimata depiseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica
se apropd prin hotdrare a Guvernului, potrivit prevederilor lLegii nr.
500/2002, respectiv 30 milioane de lei.

Analiza cost-eficacitate (ACE) consta in compararea alternativelor de
proiect care urmaresc obtinerea unui singur efect sau rezultat comun, dar
care poate diferi in intensitate. Aceasta are Ca sScop selectarea acelui
proiect care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeaza valoarea
netd actualizatd a tuturor costurilor, sau, alternativ, pentru un cost dat,
maximizeaz3d nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt folositoare pentru
acele proiecte ale caror beneficii sunt dificil, dacd nu imposibil, sa fie
evaluate, in timp ce costurile pot fi determinate cu mai multa certitudine.

in general, ACE rezolva o problemd de optimizare a resurselor care
este, de obicei, prezenta in una din urmatoarele doua forme:

- un buget fix si n alternative de proiect, factorii de decizie urmarind
s3 maximizeze rezultatele care pot fi obtinute,mdsurate in termeni de
eficacitate (E);

- un nivel fix al eficacitdtii (F) care trebuie atins, factorii de decizie
avand ca scop minimizarea costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este utilizatd pentru a testa ipoteza nula,
adici cost-eficacitatea unui proiect (a) este diferita de cea a unei
interventii concurente (b) se calculeaza ca raport:

R = (Ca - Cb)/ (Ea - Eb) = AC/ AE :

definind astfel costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar.

in termeni practici, atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe
parcursul analizei optiunilor, pentru fiecare din optiunile avute in vedere
fatd de scenariul ,a nu face nimic” se are in vedere urmatoarea abordare:

a. estimarea costurilor anuale de investitie si productie care sunt
necesare pentru obtinerea rezultatului asteptat. Acestea sunt costuri
totale (nu incrementale), aparute pe parcursul viatii economice a
proiectului;
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b. estimarea valorii reziduale a investitilor la sfargitul vietii
economice a proiectului (care va fi luata in calcul cu semn negativ,
reprezentdnd valoarea investitiei dupa perioada de referintd);

c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie gi operare
pentru fiecare din alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si
compararea indicatorilor de cost-eficacitate.

Dac3 se considerd cd toate alternativele sunt fezabile, optiunea cu
cea mai mica valoare netd actualizatd pe unitatea de rezultat (adica
alternativa cea mai eficientd) reprezintd alternativa optima.

in continuare este prezentatd analiza optiunilor bazata pe metoda
cost - eficacitate:

Analiza Cost-eficacitate

Scenariul |

Costuri de investitie 2.185.742
Costuri de operafe si intretinere . 10.000
Valoarea f&iduala _ 1.639.307
Costuri totale 2.195.742
VNA a costurilor totale -1.239.083
Rezultat obtinut (suprafatd amenajata) 5313
VNA costuri/rezultat -233
Scenariul 1 B
Costuri de investitie 2.338.744
Costuri de operare si intretinere 10.000
Valoarea reziduala 1.754.058
Costuri totale 2.348.744
VNA a costurilor totale -1.325.819
Rezultat obtinut (suprafatd amenajata) 5313
VNA costuri/rezultat - - -250

Avand in vedere costurile totale relative si rezultatele, Scenariul 1
este solutia cea mai eficienta din punct de vedere al costurilor.

6.8. Analiza de senzitivitate

in conformitate cu prevederile HG nr.907/2017, analiza de
senzitivitate se realizeazi numai in cazul obiectivelor de investitii a caror
valoare totald estimatd depdseste pragul pentru care documentatia
tehnico-economicd se apropd prin hotdrdre a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002, respectiv 30 milioane de lei.
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6.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul
sedintelor lunare de progres de catre membrii echipei de proiect.
Identificarea riscurilor trebuie s3d includd riscuri care pot aparea pe
parcursul intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale, cu privire
la resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de
mediu, legislative). Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare
sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilititii de aparitie a riscului. Riscurile identificate
vor fi caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul
acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor

in prezenta analiza de risc se propune determinarea calitativa a factorilor
ce pot provoca modificari semnificative ale variabilelor critice identificate
astfel incat indicatorii proiectului sa sufere modificari majore.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce
pot apdrea atat in perioada de implementare a proiectului, cat si in
perioada de exploatare a obiectivului de investitie.

Risc 'I Probabil_it:éi,'i !. Masuri
de aparitie | A _ {l
Riscuri tehnice -
Potential de ' - prevederea in contractul de proiectare a
modificare ale | | garantiei de buna executie a proiectului tehnic,
solutiei tehnice ‘ garantie care va fi retinuta in cazul unei solutii

| tehnice necorespunzdtoare; o
| - asistenta tehnica din partea proiectantului pe

Scazut | herioada de executie a proiectului;
| - acoperirea cheltuielilor cu noua solutie
| ' tehnica
' din sumele cuprinse la cheltuielile diverse si

‘  neprevazute. , B
Intarziere a | | - prevederea in caietul de sarcini a unor
lucrarilor datorita | cerinte care s asigure performanta tehnica si
alocdrilor financiara a firmei contractante (personal
defectuoase de | suficient, tucririle similare realizate etc.)
resurse din partea | gcazut

lui b impunerea unor clauze contractuale
executantulul | preventive in
' contractul de lucréri: penalizari, garantii de
| buna
_‘exgutie_etc. -
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Nerespectarea i ‘ stlpulared de garantii de buna executie si
clauzelor - penalitdti in contractele comerciale incheiate
contractuale unor | Scazut cu

contractanti / | societati contractante.

subcontractanti . N )

Riscuri organizatorice

Neasumarea unor ‘ - stabilirea responsabilitatilor echipei de
sarcini gi | ‘ proiect de cétre reprezentantul legal;
responsabilitati in \ Scizut |

cadrul consiliului ‘

local ‘ - N - -
Neasumarea unor ‘ -stabilirea responsabilitatilor membrilor echipei
sarcini gi - de

responsabilitati in proiect prin realizarea unor figse de post, B
cadrul echipei de | - numirea in echipa de proiect a unor persoane
proiect Scizut | cu

experientd in implementarea unor proiecte

‘ similare;

| - motivarea personalulun cuprlns in echipa de

| proiect.

Riscuri fmancnare si economice
Capacitatea |
insuficienta
de finantare si | o - prevederea in contractul de proiectare a

|  Scazut
cofinantare garantiei de buna executie a proiectului tehnic,
la timp a ‘ garantie care va fi retinutd in cazul unei solutii
_investitiei | tehnice necorespunzatoare ) ]
Cresterea inflatiei | : realizarea bugetului in 'un(tlo de preturile

existente pe piata, -
Mediu | “cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor
| ' fi suportate de cdtre beneficiar din bugetul
| propriu.
Riscuri externe
Riscuri de mediu - | ‘ - alegerea unor solutii de executie care sa cont
conditiile de clim& | cu prioritate de conditiile climatice
si temperatura
nefavorabile | Scazut |
efectuarii unor |
categorii de |
Jucrari L - B
Riscuri politice - | | - proiectul devine obligatie contractuala din
schimbarea momentul semnarii contractului.
conducerii ‘ Nerespectarea acestuia este sanctionata
Consiliului local ca o ‘ conform legii.
Scazut

urmare a inceperii
unui nou mandat

si lipsa de |
implicare a [
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persoanelor nou |
alese in ' 'f
implicarea
proiectului

Nu au fost identificate riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea
proiectului. Planificarea corecta a etapelor proiectului incd din faza de
elaborare a acestuia, precum si monitorizarea continua pe parcursul
implementarii, asigurd evitarea riscurilor care pot influenta major
proiectul.

7. Scenariul optim recomandat
7.1. Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii i riscurilor

Un element esential al spatiilor publice in ziua de azi il constituie
adaptabilitatea acestora la multiplele tipuri de utilizari contemporane
(evenimente, concerte, expozitii, competitii sportive). De aceea spatiile
existente analizate au fost regandite, personalizate si dotate
corespunzator pentru a raspunde diverselor tipuri de nevoi actuale.

Pentru elaborarea proiectului s-au realizat multipe analize ale situatiei
existente, studiu pe teren, si s-a analizat contextul urban in care este
amplasatd zona de studiu.

Pentru delimitarea subzonelor destinate activitdtilor de sport si relaxare s-
a urmérit identificarea tuturor suprafetelor de spatiu pavat (platforme de
beton) situate in zona centrald a parcului i adiacent acesteia, si
amenajarea lor intr-un mod cat mai eficient, pentru a diminua pana la
eliminare suprafetele reziduale (in prezent, desi cu 0 suprafata restransa
parcul fiind acoperit prin activitati recreative in procent de 50%).

S-a propus restructurarea partiald a sistemului de circulatii pietonale -
prin mentinerea unui gabarit constant de 2,5m la nivelul aleilor principale
si de 1,2m la nivelul celor secundare. De asemenea s-a tinut cont in
propunerile tipurilor de finisaje de necesitatea accesului in toate zonele cu
bicicletd, carucior etc.

in ceea ce priveste conectarea subzonelor de activititi (subzona de joaca
pentru copii + subzona fitness, suzbona foisor, sobzona pajiste etc) s-a
tinut cont de proiectul initial si de directiile nou trasate de catre utilizatorii
parcului - astfel creandu-se relatii facile intre zona de acces principald a
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parcului (din str Pécii) si alte intrari secundare ce deservesc segmentului
semi-circular de locuinte individuale si colective. Astfel implemenarea
noului sistem de circulatii propus prin proiect nu va fi problematicd,
deoarece se bazeaza pev suprapunerea cu reteaua existenta de alei —
diminund costurile la executie.

Pentru subzonificarea parcului s-au luat in calcul doud scenarii de
amenajare:

SCENARIUL 1 in care platforma de beton pozitionatd central parcului
primeste o amenajare de tip teren de activitati multifunctional ~ accesat
direct prin intermediul intrarii pricipale din Str. Pacii - caracterizat de o
amenajare dinamicd, cu doud insule plantate si doua microzone
functionale: subzona de joaca pentru copii si subzone de fitness pentru
tineri, adulti si seniori.

imprejmuirea  parcului  se pastreazi si  primeste lucrari de
completare/reconstructie pe segmentele cu grad avansat de degtadare.
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SCENARIUL 2 in care platforma de beton pozitionatd central primeste o
amenajare de tip teren de activitati multifunctional conform scenariului 1
iar imprejmuirea parcului se reconstruiste printr-un proiect nou in baza
unui releveu / analiza proiectului actual.

7.2. Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat

inca de la inceputul proiectului s-au definit mai multe tipuri de utilizare a
spatiului public (reprezentat aici de incinta parcului), in functie de context
spatial si nevoi, dupd cum urmeaza:

- trama de alei pietonale potrivite pentru trei tipuri de utilizare a parcului
(alee de tip circuit pentru plimbare, alee de tip ax central pentru
traversare si alee de tip acces secundar pentru accesare si stationare in
cadrul sub-zonelor de activitati.

- spatii cu destinatie speciald (subzona de sport, ‘joca pentru copii,
subzona fitness, subzona chiosc paza, subzona acces principal si punct
informare)

- spatii suport pentru micro-evenimente (subzona foisor, subzona pajiste)

Toate aceste tipuri de utilizari ale parcului au fost gandite astfel incat
ansamblul sa redevind un mecanism functional din punct de vedere al
diverselor tipuri de petrecere a timpului liber, cidpatand un caracter
atractiv pentru riverani - gestionarea optima a resursei de spatiu public si

distribuirea activitatilor avand rolul de a contura o imagine identitard.

in selectarea scenariului cel mai potrivit de dezvoltare s-a urmarit
folosirea optima a tuturor spatiilor apartinand incintei parcului Si sporirea
confortului vizual si psihic in spatiu public analizat cat si mentinerea
raportului dintre suprafetele minerale si cele vegetale - SCENARIUL 1
insumand toate aceste aspecte reucand costurile de reamenajare prin
pastrarea si completarea imprejmuirii existente.

Distributia clard a utilizarti spatiului va fi implementatd cel mai usor prin
folosirea de diverse tipuri de pavaje (materiale si culori) care sa
delimiteze subzonele de activitate (ex: dale piatrd pentru alei, tartan
entru locul de joacd si zona fitness, gazon si alti acoperitori de sol pentru
zona de relaxare etc).
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PLAN AMENAJARE GENERAL

SEVRAFETE 9 FLERERTE ROCRALE

.

Pentru a pune mai bine in valoare suprafetele plantate din cadrul parcului,
s-au propus grupdri vegetale decorative (in toate anotimpurile),
completand astfel masivul de arbori existent cu palierul jos si mediu de
indtime. Toate insertiile vegetale avand dublu rol - atat ambiental cat si
de semnalizare a noilor sub-zone de activitati. %

S-a propus pdstrarea tipului de imprejmuire (structura, materiale, grad de
opacitate) printr-un proiect de reconstructie a gardului pe segmentele
degrdate.
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7.3. Descrierea scenariului optim recomandat privind:
a) amenajarea terenului;

Este foarte important de subliniat ca spatiul studiat nu are nevoie de 0
reinventare ci de subliniera rolului pe care |-a avul in cadrul ansamblului -
acela de gradind publicd - destinatie pentru petrecerea timpului liber
pentru locuitorii din imediata vecinatate.

Ca prim punct atins in procesul de REactivare a Parcului Fabricii de Zahar
a fost crearea unui spatiu de joacd generos care sa deserveascad fluxul de
populatie tandra prezent in sond. Astfel zona centrald, inima parcului,
devine cea mai activd zona prin amenajarea unului spatiu de joaca pentru
copii (acoprind trei categorii de varstid: 1-3 ani, 3-6 ani si) si a unui spatiu
pentru sport cu aparate de fitness (pentru adolescenti, adulti si seniori).
Aceste dotiri vor avea ca si efect prelungirea timpului petrecut in incinta
parcului, transformandu-| dintr-un spatiu de tranzit intr-o zona activa din
punct de vedere social si recreativ.
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Privind doarea zonei centrale a parcului schema de amplasare a
aparatelor de joacd pentru copii a fost generatd de fluxurile si miscarile
generate de fiecare element in parte, respectdndu-se razele de siguranta
prezente in fisa tehnica. Iar pozitionarea aparatelor de fitness urmareste
orientarea acestora catre un spatiu plantat central, de tip insular, pentru a
incuraja interactiunea sociala chiar st in timpui ativitatilor fizice.

COHIPAMENT PROPUS - SURZONA FITNE 55

$ECHIPAMENT PROPUS - SPATIU DE JOACA PENTRU COPH

Selectia echipmentului de joacd pentru copii a fost realizata pentru a
acoperi necesarul de elemente pentru 3 categorii de varstd, pozitionarea
acestuia fiind raportatd de asemenea la fluxurile si miscdrile specifice
fiecarei categorii de varstid. Selectia realizata cuprinde elemente
prezentate singular de tip leagdn, balansoar, carusel cat si complxe de
joaca ce combind elemente de tip catarare, tobogan, leagan etc.

Selectia echipamentului de fitness asigurd activitate pentru 12 utilizatori
simultan, varietatea tipurilor de aparate fiind motivatd de antrenarea
diferitelor grupe musculare. Echipamentul este amplasat in jurul unei
insule plantate cu rol decorativ, aparatele de fintess fiind orientate unele
spre celelalte pentru a incuraja contactul vizual si socializarea. Aparatele
(marcate cu D si E) ce se repetd in cadrul subzonei de fitness se
adreseaza utilizatorilor cu conditie fizicd medie si sustin cel mai lung
interval de utilizare.
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CARACTER!ST‘CI SPATIAL CONFIGURATIVE / UTILIZATORI

NR | DENUMIRE ECHIPANMENT __!78 E m 3’&’&

COMPLEX .}OACA MARQUETTE 63,16 n‘-1p 112cm| 4 8 60kg | 14

71 | compLex Joacatumsol 100,,10-‘;;) 225em| 6 18 | sokg | 3+
EJl | mODUL LEAGAN 2 SEZUTURI CAUCIUC ;5,20 mp 1‘150m i 1 > e kg 2“15

E MODUL LEAGAN 4 SEZUTURI 60,09 mp |130cm| 2 5 60ks | 115

{1 cuib, 2 pentru clasice si 1 pentru bebe)

FIGURINA PE ARC HORSE 691mp |[50cm 1

it
&
<
z

Pe

ze
FIGURINA PE ARC BIRD 6,93 mp 50 om 1 3 60 kg '24;
BALANSOAR BIRD ' 17389 mp |S0cm 1 2 60kg | 342
CARUSEL 2916 mp |70cm 1 6 60 kg 342

* ','5 referinta plansa D suprafata totald asiguranta inaltimea maxima de cadere . greutate max admisa / ulifizator

m’numar de activital: posibile mnumar'de ulilizaton suportat vérsté ulihizator

CARACTERISTICI ECHIPAMENT FITNESS / UTILIZATORI

el i

NR | DENUMIRE ECHIPAMENT ol m %ﬂ
__@ Aparat fitness TALIE 1024X390%1656 mm_ [18cm | 3 14+
Aparat fithess INTINDERE  {1924X390X1656 mm |47 cm 2| 14+

(3 | Aparat finess PECTORALL |1742x7325z250 mm [t em | 2| 14r
5] | Aparat finess TREPTE 1120X562X 1435 mm [42cm |1 14+

Aparat fiitness HOCKEY ,
P 1120X552X1435X mm [42 cm | 4 14+

Eg referinta plansa U suprafata totala asiguranta naltimea maxima de cadere

m numar de utilizaton suporiat vérsté utiizator

b) asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului;

Tinand cont cd in zond exista toate tipurile de retele edilitare, racordarea
noilor propuneri la acestea va fi una facila - nefiind nevoie de cheltuteli
suplimentare pentru extinderea retelelor. In ceea ce priveste iluminatul
public se va tine cont de reteaua existenta.

Pentru planul de iluminat se propune pastrarea stalpilor existenti ce

asigurd un iluminat de siguranta (figurat cu A in planul de mai jos) si
completarea cu:
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- stalpi mici ce vor asigura un iluminat ambiental (B) in zona de acces cat
si in lungul circulatiei propuse)

- corp de iluminat de tip reflector pentru un iluminat scenografic (C) catre
arborele reper propus in zona centrala _

- corp de iluminat aferent panoului de informare (C") care sa permitd
lecturarea elementelor scrise si/sau grafice si pe timp de noapte.

A

2 108

c) solutia tehnicd, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere
tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a
principalelor lucréri pentru investitia de bazd, corelata cunivelul calitativ,
tehnic si de performantd ce rezultda din indicatorii tehnico-economici
propusl,

Un element important care va participa la intelegerea spatiului public
reamenajat este pastrarea coridoarelor de vizibilitate catre toate zonele
cheie ale parcului. Desi proiectul propune numeroase grupari vegetale cu
rol de completare a palierelor jos (cu acoperitori de sol, plante floricole) si
mediu (cu graminee ornamentale, arbusti decorativi si confiere mici) de
indltime acestea vor fi pozitionate adiacent aleilor cu rolul de a marca
traseele din parc, zone de acces sau de activitati — pastréand un registru
orizontal intre cota 1-1,5m si 2,5m de vizibilitate la nivelul intregului parc.
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in ceea ce priveste reteaua de alei din incinta parcului, acestea isi
pastreaza traseul si un gabarit constant de 2,5m pentru aleea circuit Si
aleea principala ce conecteazd intrarea din strada Pcacii cu ‘cea dispre
locuintele colective si 1,2m pentru aleile secundare de acces i pentru cele
tangente spatiilor de joaca si fitness.

Un rol foarte important in generarea unei imagini de calitate a spatiilor
publice il au si materialele ce vor fi folosite in executarea proiectului in
sine. Folosirea de materiale de constructie de calitate genereza
durabilitatea in timp a proiectului si lucrari minime de intretinere a
spatiilor. De aceea se propune pe plansele desenate o paleta de materiale
recomandate pentru executie, care vor avea un impact .vizual direct
asupra calitatii spatiilor nou conturate.

De asemenea, speciile de plante folosite pentru amenajare parcului au un
rol esential in crearea unui ambient placut si in cresterea'calbrii'esteti'ce'a
spasiului. Amplasara vegetatiei propuse in cadrul proiectului a avut ca
scop promovarea valrilor istorice si estetice si generarea unei relatii
optime intre cadrul natural si cel construit.

Atractivitatea parcului va creste si prin addugarea unor specii vegetale cu
perioadd de decor persistentd (completare cu conifere) alaturi de alte
specii perene (plante floricole, graminee oernamentale, arbusti decorativi)
a caror perioadd de decor se va calcula conform unei scheme de
alternare/succesiune pe parcursul intregului an:
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Deoarece din cartarea speciilor vegetale a reiesit ca parcul este lipsit de
culoare in lunile 10-3 , vegetatia existentd apartinand familieri de arbori
foiosi — grupurile vegetale propuse sunt compuse din ‘graminee
decorative, conifere mici si plante floricole (toate specii perene) menite sa
asigure decor in toate anotimpurile. Un element decorativ important
descris in cadrul proiectului este insula plantd din zona cea mai activa a
parcului (joacd si fitness) unde se propune amplasarea unui arbore
decorativ (prin siluetd, texturd si culoare) - viitor repere la nivelul
amenajarii peisagistice.

Este important de mentionat ca toate speciile vegetale propuse necesita
lucriri minime de mentenantd, sunt perene si se incadreazd in

Amenajare ierburi/graminee ornamentale. Specii propuse: Miscanthus
sinensis, Festuca glauca, Stipa tenuissima, Imperata cylindrica,
etc. Talie mici si medie. Abundenta si silueta frunzisului liniar si a spicelor
conferd o texturd interesanta.
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= P . ¥ ‘?;}:_ I il & | SR 5 ] 3 friny
Accente cromatice pun Specii perene propuse: Santolina,
Gomphrena, Allium, Echinops ritro Talie mica si forma globuloasa a
florii permite utilizarea acestor specii in completarea grupurilor de

graminee ornamentale.

Pete omogene de flori perene. Specii recomandate: Viola, Dianthus,
Primula, Sedum, Campanula, etc. Formeazi masive florale de  talie
mich. Atat florile de sezon cd si cele perene necesita scheme de
succesiune a speciilor, in functie de perioadele de décor (compozitii de
sezon). Asocierea speciilor se va face in functie de o paletd cromatica
prestabilita.

A3

-

Arbore monumentalireper. Specie recomandata: Magnolia soulangeana. Arbore de

talie mare Silueta deosebitd, accentuata in perioada de decor prin abundenta de

flori. Efect de masa. Rol de marcare a unei subzone importante in sit si de inviorare
ei vegetale.

s §

i X ]l

4 ;i v == = - G
Grupuri vegetale de umbra. Specii recomandate: Hosta (diverse subspecii), ;
Hakonechloa macra, Heleborus orientalis, Pulmonaria ‘officinalis. Perene de
talie mica ce formeaza pete de culoare in zonele de umbra., -

. i -

45



‘ AICL STUDIO DE ARHITECTURA SRL-D |
140/9128/24.07 2015
Cod fiscal: 34815769 ‘
‘ Bucuresti, sector 3, Maximilian Popper 37

STUDIO DE ARHITECTURA

e Sl

Grupuri de conifere mici. Specii recomandate: Juniperus, Juniperus horizontalis,
Picea pungens Nana, Pinus mugo. Conifere de talie mica, valoroase prin textura si

culoare perstenta in toate anotimpurile.
d)probe tehnologice si teste.

Din lucrarile de investigare efectuate au fost prelevate probe tulburate si
netulburate din terenul natural de fundare, care au fost analizate de catre
S.C. Omega Proiect Construt SRL. O parte dintre aceste probe au fost
analizate in situ iar cele mai reprezentative au fost analizate in laboratorul
geotehnic pentru identificarea materialelor.

Au fost efectuate analize de laborator in conformitate cu standardele in
vigoare pe probe tulburate si netulburate. -

7.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii:
‘a)indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
exprimatd in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitéti fizice care s& indice atingerea {intei obiectivului de
investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice n vigoare;
c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti Tn functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de‘investitii;
d)durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in

7.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Prin realizarea investitiei se va asigura conditia tehnica, in conformitate cu
Legea nr. 10/1995, ‘Calitatea in constuctii’ si H.G. nr.925 din 1995 ,
NP27-97 si indicative P-132-93 ( normative pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in loc. urbane), ,Normativ privind proiectarea cladirilor
civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare”, indicativ
NP 06802 privind ,Siguranta circulatiei pietonale”, care - presupune
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asigurarea protectiei utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare, in
timpul deplasarii pedestre, in interiorul cladirii (atdt pe orizontald, cat si
pe verticald), precum si in exteriorul cladirilor, prin spatiul pietonal
aferent acestora (legdtura dintre strada si cladire).

7.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate - sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

Valoarea total estimata a investitiei se va asigura prin autofinantare de la
bugetul local.

8. Urbanism, acorduri si avize conforme ;

8.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire (CU 523/28.09.2018)

8.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevazute de lege

8.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru proteciia
mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare,
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

La elaborarea proiectului se vor lua in considerare si se vor respecta
urmatoarele norme:

. Legea 137/1995 privind protectia mediului;

. Legea 294/2003 cu completari la Legea 137/1995;

. H.G. 321/2005 Evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.

Se va acorda o atentie prioritara aspectelor de mediu, se vor analiza
datele existente de evaluare a efectetor asupra mediului si se va verifica
daca acestea respecta legislatia Romaneasca. Identificarea posibilelor
conflicte de mediu generate de solutiile tehnice adoptate vor fi transpuse
in masuri de protectia mediului care sa nu genereze constrangeri de
mediu prin aplicarea lor.

8.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

8.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara _
8.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

9. Implementarea investitiel

9.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investiiei
9.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie,

17



| AICI STUDIO DE ARHITECTURA SRL-D
140/9128/24.07 2015
Cod fiscal: 34815769 '
Bucuresti, sector 3, Maximilian Popper 37 ‘

STUDIO DE ARHITECTURA

graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

9.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si
resurse necesare

9.4. Recomandidri privind asigurarea capacitatii manageriale si
institutionale

10. Concluzii si recomandari

La executarea lucririlor de construire podete se va tine seama de normele
de tehnica securititii muncii cuprinse in : ,Legea 319/2006 a securitatii si
sanatatii in munca”,completata de ,H.G. 1425/2006 privind aprobarea
normelor metodologiei de aplicare” a acestei legi, .Normele generale de
protectia muncii (Ministerul Muncii si Ministerul Sanatatii- 2002)”, precum
si de orice acte normativeulterioare care inlocuiesc, modifica sau
completeazi aceste acte normative in vigoare la data elaborarii
prezentului normativ.

B.PIESE DESENATE
In functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii,
piesele desenate se vor prezenta la scari relevante In raport cu
caracteristicile acestuia, cuprinzand:
1. plan de amplasare in zong;
2. plan de situatie;
3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate,
scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme
functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;
4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice,
cotate, planuri specifice, dupa caz.

Data: Proiectant, _
.......... Arh. Laura Alexandra TIME, | _
Sef groiect !

»
2

. R
86262 dragt dy sungivors
2 sty

(numele, functia si semnatura persoanei autorizate)
L.S.
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DEVIZ GENERAL privind cheltuielile totale necesare realizaril investitiel:
"CONSTRUIRE PARC FABRICA DE ZAHAR, JUDETUL GIURGIU"

Denumirea capitolelor 51 §ubcapitolelor de (fgféoféi) TVA 19% (Xil.?.%f)
cheltuieli
lei lei lei
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 [Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 |Amenajarea terenului 0,00 0.00 0,00
13 il:r;:z:;ajri protectia mediului si aducere la starea 144.21956| 27.401.72| 171.621.28
1.4 |Cheltuieli pentru relocarealprotectla utllltagllor 0,00 0,00 0 00
 TOTALCAPITOL1 I AT T 144.219,56| 27.401,72|
CAPITOLUL 2. Cheltmell pentru amgurarea utlhtatnlor necesare obiectivului de investitii
51 Cheltuieli pentru a5|gurarea utilitatilor necesare
) obiectivului de investitii 12.566,90 2.387,71 14.954,61
__ TOTALCAPITOL2 1" 1256690 2387,71[ 14.954,61|
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru prmectare si aS|stenta tehmca
3.1 |Studii 5.300,00| 1.007,00 6.307,00
it 3.1.1|Studii teren 5.300,00 1.007,00 6.307,00
3.1.1.1|Studiu geotehnic 2.500,00 475,00 2.975,00
3.1.1.2|Studiu lopografic 2.800,00 532,00 3.332,00
3.1.2|Raport privind impactul asupra mediului
3.1.3|Alte studii specifice
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea
3.2 de avize, acorduri si autorizatii 4:160,00 79040 4.950,40
3.3 |Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00
34 Certificgrea pe“rfc_)r_man;ei energetice si auditul 0,00 0,00 0,00
energetic al cladirilor
3.5 |Proiectare 88.403,00) 16.796,57| 105.199,57
3.5.1|Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5_2|Studiu de prefezabilitate 0.00 0,00 0,00
i fezabilitate: entatie de avi
5.5.3) uarrior do terventi $ aniza financiars 30.00000) 7.410.00] 46.410.00
Documentatiile tehni esare in vedere: inerii
3.5.4 a\:’igzlor/acotrdurilorr/I l;ﬁt::’;:;;; DTAC oe obfne 3.500,00 665,00 4.165,00
icar 2nni
_ 355 X:{:l iiclire:elzr;gfuaﬁdee calitate a proiectului tehnic si a 3.003,00 570,57 3.573.57
3.5.6|Proiect tehnic si detalii de executie 42.900,00 8.151,00 51.051,00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 |Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1_[Plata serviciilor de consultantd management 0,00 0,00 0,00
3.7.2 |Audit financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 |Asistenta tehnica 16.349,26| 3.106,36 19.455,62
3.8.1|Asistenta tehnica proiectant 6.716.42] 1.276,12 7.992,54
3.8.1.1|pe pericada de executie a lucrarilor 4.210,95 800,08 5.011,03
pentru _partlmparea proiectantului la fazele 2.505.47 476,04 2.981 51
3.8.1.2|determinante
3.8.2|Dirigentia de santier 9.632,84 1.830,24 11.463,08
“TOTAL CAPITOL 3 _ 5 — 114.212,6] 21.700,33]_135.912,59|




CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de

cheltuieli

Valoare
(fara TVA)

lei

TVA 19%

lei

Valoare
{(cu TVA)

lei

Din care C+M (1.2.1+1.3+2+4.1+4.2+5.1.1)

4.1 |Constructii si instalatii 904.684,22 | 171.890,00| 1.076.574,22
4.2 |Montaj utilaje tehnologice 68.923,00| 13.095,37 82.018,37
43 rLrJ‘t:)lra:::j echipamente tehnologice si functionale cu 87.755,00| 16.673.45| 104.428,45
4.4 |Utilaje fard montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5 |Dotari 239.574,14| 45.519,09| 285.093,23
4.6 |Active necorEoraIe 0 00 0,00 ___0,00
LI SRYOYALGAPITOL S 1 T 6,36| 247.177,91| 1.548.114,27
CAPITOLUL 5. Alte cheltunell
5.1 |Organizare de santier 28.847,44| 5.481,01 34.328,45
5.1.1 [Lucréri de constructii 23.504,00f 4.465,76 27.969,76
5.1.2 [Cheltuieli conexe organizarii santierului 5.343.44| 1.015,25 6.358.69
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 12.692,87 0,00 12.692,87
5.2.1 |Comisionul bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
500 |Cota aferent? ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 5.769.49 0,00 5.769,49
de constructii (0,5%*(C+M))
5.3 Cota af_erenta I._?oC .peqtru con!rolul §tatuIU| in 1.153.90 0,00 1.153.90
amenajarea teritoriului, urbanism, si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii ( 0,1%*(C+M))
Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor CSC
5.2.4 (0.5% (C+M)) 5.769.49 0,00 5.769,49
525 Taxe pentr.u acord_l_.lrl, avize conforme si autorizatia 0,00 0,00 0.00
de construire/desfiintare
Cheltuieli diverse si neprevazute (2% x
5.3 (1.241.341.442+3.5+3.8+4) 31.249,50( 5.937.41 37.186,91
5.4 |Cheltuieli pentru informare si ublicitate _ 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 L st S| oo . 11.418,42| 08,23
CAPITOLUL 6. Cheltuieli pentru probe tehnologlce si teste
6.1 |Pregétirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 |Probe tehnologice si teste _ 0,00 0,00 0,00
= 53 5 200 000
RA 644.724.,90 0.086,09 1.954.810,99

1.153.897,68 | 219.240,56 ] 1.373.138,24




INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
1, Valoarea de investitie /C+M
VALOAREA TOTALA (cu TVA)
VALOAREA TOTALA (fara TVA)
C+McuTVA
C+ M fara TVA

2. Valoarea investitiilor din cadrul proiectului (cu |TVA)
VALOAREA TOTALA (cu TVA)

C+ Mcu TVA

- dotari

echipamente

- alte cheltuieli

TVA

3. Esalonare valoarea investitiilor din proiect (Fara TVA)
ANUL | {exclusiv TVA)
ANUL Ii (exclusiv TVA)

4. DURATA DE REALIZARE A INVESTITIE!
Durata de realizare a investitiei

Obiectiv: 01 Parc Fabrica de zahar Giurgiu

lei

1.954.810,99
1.644.724,90
1.373.138,24
1.153.897,68

1.954.810,99
1.373.138,24
285.093,23
104.428,45
192.151,07
310.086,09

1.644.724,90
740.126,21
904.598,70

24 de luni.

cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv
dotari
. Pretul
Nr. Cod um Cantitatea unitar Valoarea
lei (exclusiv

Crt. Denumirea TVA)

Obiect 03 Mobilier urban

¢) Dotari, inclusiv utilaje si echipamente indep 83.190,04
1 SCAUN NEOBARCINO - BUCATA  10,00000 1.738,27 17.382,72
2 BANCA FARA SPATAR NEOBARCINO BUCATA 3,00000 1.669,66 5.008,97
3 BANCA NEOBARCINO BUCATA 8,00000 1.957,84 15.662,75
4 BANCA LUNG NEOBARCINO BUCATA  13,00000 3.471,97 45.135,60

Total obiect 83.190,04

Obiect: 04 Instalatii electrice iluminat

b) Utilaje si echipamente cu montaj

TABLOU ELECTRIC - 6 CIRCUITE 10 A/ 4 CIRCUITE 16 A - 1
1 SIG INTRARE 25A 3~ IP 65 + CHEIE PROTECTIE BUCATA 100000  8.950,00 8.950,00
2 ELECTROVANA ON-OFF 1 + CAMIN MONTAJ IN SOL BUCATA 6,00000 4.150,00 24.900,00

CAMERA VIDEO IP DE EXTERIOR, TIP BULLET, ILUMINARE

IR 35M, REZOLUTIE 1MPX, 30 FPS, ALIMENTARE POE Si

24VAC, LENTILA VARIFOCALA 2.8-10 MM, AUTOFOCUS

MOTORIZAT PROGRAMABIL. ZOOM ACTIONAT REMOTE, 5,00000  3.158,00 15.790,00

ACCES PRIN INFERFATA WEB, CONF. ONVIF PROFILE S S|

PROFILE G, BUCATA

SWITCH 6 PORTURI - PENTRU MONTAJ PE SINA IN TABLOU

ELECTRIC - FUNCTIONARE INTRE 0 Sl + 50 GRADE + 1,00000 1.480,00 1.480,00

REZISTENTA ELECTRICA INCALZIRE 10 W BUCATA



AUTOMATIZARE ELECTRO-VANA IRIGATII; 6LINlI
COMANDA,; INCLUDE CRONOTERMOSTAT CU AUTONOMIE
INTERNA DE 48 ORE - INCLUDE STATIE METEO DE

MONITORIZARE UMIDITATE S| TEMPERATURA, CU 1,00000 1.825,00 1.825,00
POSIBILITATE DE REPROGRAMARE DE LA DISTANTA CU
3 MODUL LON DE COMUNICARE BUCATA
Total obiect 52.945,00 J
2 Obiect 05 Loc de joaca
¢) Dotari, inclusiv utilaje si echipamente indep Oferte lipsa
1 LOC DE JOACA MODEL 1 COMPLET ECHIPAT BUCATA 1,00000 35.000,00 35.000,00
2 LOC DE JOACA MODEL 2 COMPLET ECHIPAT BUCATA 1,00000 45.000,00 45.000,00
3 FIGURINA CU ARC HORSE BUCATA 2,00000 2.500,00 5.000,00
4 FIGURINA CU ARC BIRD BUCATA 1,00000 2.200,00 2.200,00
5 BALANSOR BIRD BUCATA 1,00000 2.300,00 2.300,00
6 LEAGAN CU 3 SEZUTURI BUCATA 1,00000 3.210,00 3.210,00
7 LEAGAN CU 2 SEZUTURI BUCATA 1,00000 2.859,00 2.859,00
8 ROTATIV BUCATA 1,00000 11.975,60 11.875,60
Total obiect 107.544,60
3 Obiect 06 Instalatii sanitare
b) Utilaje si echipamente cu montaj
HIDRANTI IRIGATII - PENTRU MONTAJ INGROPAT - DEBIT
1 25L/S1RACORDTIPC BUCATA  2:00000  1.034,00 2.068,00
2 CISMEA STRADALA - 0,2 [L/S] BUCATA 2,00000 1.582,00 3.164,00
RIGOLA PIETONALA - 1,5 TONE LATIME 20 CM LUNGIME
3 100 CM SI INNALTIME VARIABILA 10-20 CM - NATUR BUCATA  22,00000 185,00 4.070,00
CAPAC RIGOLA PIETONALA - 1,5 TONE LATIME 20 CM
4  LUNGIME 100 CM PROTEJAT ANTI-VANDAL - NATUR BUCATA  22,00000 102,00 2.244.00
CAMIN COLECTOR CAPAT RIGOLA - CU COLECTARE
5  NAMOL H=50 CM + RIGOLA - CU IESIRE LATERALADN 160  BUCATA  11,00000 328,00 3.608,00
CAMIN VANE - PVC - KG DN 800 - CU 2 M ADANCIME +
ROBINET GOLIRE SI ROBINETI SEPARARE + CAPAC ACCES 5,00000 3.280,00 16.400,00
6 - PIETONAL + SCARA ACCES BUCATA
APOMETRU 0,5-30 MC - CU MODUL DE CITIRE DE LA
DISTANTA PE UNDE RADIO - CU BATERII CU AUTONOMIE
DE 2 PENTRU A NU AVEA VARIATH IN CITIRE - BATERILE 1,00000 2.560,00 2.560,00
SUNT CU AUTO-INCARCARE SI SISTEMUL E DOTAT CU
7 RELEU MINIMA TENSIUNE BUCATA
ROBINET CU CLAPETA CISMEA STRADALA - CORP BRONZ -
CROMAT - 220 MM INALTIME CORP - DUZA 8 MM - DEBIT 0,1 2,00000 348,00 696,00
8 [L/S] - INCLUDE ACCESORII DE MONTAJ BUCATA B
Total obiect 34.810,00
4 Obiect 07 Amenajare zona fitness
c) Dotari, inclusiv utilaje si echipamente indep
1 APARAT FITNESS TALIE BUCATA 1,00000 4516,70 4.516,70
2 APARAT FITNESS INTINDERE BUCATA 1,00000 7.167,50 7.167,50
3 APARAT FITNESS PECTORALI BUCATA 1,00000  10.998,00 10.998,00
4 APARAT FITNESS TREPTE BUCATA 2,00000 4.996,10 9.992,20
5 APARAT FITNESS HOCKEY BUCATA 3,00000 4.765,80 14.297,40
Total obiect 46.971,80
TOTAL 325.461,44
dotari 237.706,44
utilaje 87.755,00
325.461,44
PRESEDINTE
SECRETAR



