ROMANIA
i

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea indreptirii erorii materiale strecuratii in
Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.166 din data de
24 aprilie 2019, modificarea si completarea Regulamentului de Organizare si
Functionare a Centrului de Afaceri si a Documentatiei de licitatie publici cu
strigare si negociere directi a spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din
cadrul Directici Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeania

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta extraordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu inregistrata la
nr.26.485/06.06.2019;

- raportul de specialitate al Directiei Administrare Active din Proiecte cu
Finantare Europeana, inregistrat sub nr.1.051/07.06.2019;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.28, lit.,j” din Ordonanta Guvernului nr.71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local si ale Legii nr.24/2000, republicata, privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative si Legii nr.213/1998 privind bunurile
proprietatea publica, cu modificarile si completéarile ulterioare.

in temeiul art.36, alin.(5), lit.,a" si art.45 din Legea nr.215/2001, republicata,
privind Administratia Publica Locala, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba indreptarea erorii materiale strecurata in Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu nr.166 din data de 24.04.2019, precum si in Articolul 1 al
aceleiasi hotarari; in sensul ca se va citi:

»privind aprobarea Regulamentului de Organizare $i Functionare a
Centrului de Afaceri si a Documentatiei de licitatie publicd cu strigare si
negociere directi a spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din cadrul Directiei
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana”.

Art.2. Se aproba modificarea si completarea Regulamentului de Organizare si
Functionare a Centrului de Afaceri din cadrul Directiei Administrare Active din Proiecte
cu Finantare Europeana (anexa 1 la Hotéararea Consiliului Local a Municipiului Giurgiu
nr.166/24.04.2019), care va avea forma prevazutd in anexa 1, parte integranta din
prezenta hotarare.
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Art.3 Se aproba modificarea si completarea Documentatiei de licitatie publica cu
strigare si negociere directa a spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din cadrul
Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana (anexa 2 la
Hotararea Consiliului Local a Municipiului Giurgiu nr.166 24.04.2019), care va avea
forma prevazuta in anexa 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului privind legalitatea, Primarului Municipiului Giurgiu si
Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana, in vederea ducerii
la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ETAR

Baiceanu Liliana

Giurgiu, 13 iunie 2019
Nr. 223

Adoptatii cu un nurnar de 13 voturi pentru, din totalul de 13 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NeBLRD 1 0G0, Ba\S

EXPUNERE DE MOTIVE

Avind in vedere ¢ in Regulamentul privind organizarea §i functionarea Centrului de Afaceri,
precum si in Documentatia de licitatic publici cu strigare si negociere directd a spatiilor din incinta
Centrului de Afaceri din cadrul Directici Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand,
aprobate prin Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 166 din data de 24.04.2019, s-a
strecurat o eroare materiald si au intervenit modificari si completiri in acestea, initiez un proicct de
hotirire cu urmitoarea titulatura:

,,Proiect de hotirdre cu privire la aprobarea indreptirii erorii materiale strecurati in Holdrirea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 166 din data de 24.04.2019, modificarea si completarea
Regulamentului de organizare si functionare a Centrului de Afaceri si a Documentatiei de licitatie
publicd cu strigare si negociere directd a spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din cadrul Directiei
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana”

Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana va intocmi raportul de specialitate
si va redacta proiectul de hotirdre pe care le va sustine in fata comisiei juridice administratiei publice si
disciplini si a comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat pentru avizare .

\ PRIMAR

/,fc?NiC OLAE BARBU

RN

Primiiria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si ()
ale Regulamentul UE 2016/679



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE

CU FINANTARE EUROPEANA
i1 | Str. AleeaPlantelornr. 4
e-mail:adinfondurieuropene@yahoo.com DAAPFE este operator de
CIF 35533626, Tel/Fax: 0346/566.946 date cu caracter personal
Nr. 1051 /07.06.2019
RAPORT DE SPECIALITATE

referitor la Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea indreptdrii erorii materiale strecurata
in Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 166 din data de 24.04.2019,
modificarea si completarea Regulamentului de organizare si functionare a Centrului de Afaceri
si a Documentatici de licitatie publicd cu strigare si negociere directd a spatiilor din incinta
Centrului de Afaceri din cadrul Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare

Europeana”
Citre:
Comisia pentru administratic publici locald, juridic si de disciplina
Comisia buget-finante, adminstrarea domeniului public si privat
I. TEMEIUL DE FAPT

Prin expunerea de motive nr. 26485/06.06.2019, Primarul Municipiului Giurgiu a initiat
proiectul de hotarire cu privire la aprobarea indreptarii erorii materiale strecurati in  Hotirdrea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 166 din data de 24.04.2019, modificarea si
completarea Regulamentului de organizare si functionare a Centrului de Afaceri $i a Documentatici
de licitatie publica cu strigare si negociere directd a spatiilor din incinta Centrului de Afaceri, din
cadrul Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana™

II. TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001, republicati privind Administratia Publica Locala, cu
modificarile si completirile ulterioare Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare
Europeand, in calitate de compartiment de resort, a analizat si elaborate prezentul raport in termenul
prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Avind in vedere ¢ii in Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 166 din data de
24.04.2019 s-a strecurat o eroare materiald si au intervenit modificdri si completiri in Regulamentul
privind organizarea si functionarca Centrului de Afaceri, precum si in Documentatia de licitatic
publici cu strigare si negociere directd a spatiilor din incinta acestuia, se solicitd aprobarea indreptirii
crorii materiale si modificarea si completarea acestora, astfel :

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regutamentului UE 2016/679
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in loc de Hotirdre privind modificarea Regulamentului de organizare si functionare a
Centrului de Afaceri, precum si a Documentatiei de licitatie publici cu strigare si negociere directd a
spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din cadrul Directici Administrare Active din Proiecte cu
Finantare Europeand, se va citi "Hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de organizare si
Junctionare a Centrului de Afaceri, precum si a Documentatiei de licitatie publicd cu strigare §i
negociere directd a spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din cadrul Directiei Administrare
Active din Proiecte cu Finantare Europeand’;

Regulamentul privind organizarea si functionareca Centrului de Afaceri din cadrul Directiei
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeanid Giurgiu se modifica dupi cum urmeazi :

-Art.13 alin.1: Se constituic cu titlu de garantic de buni executic suma in lei reprezentind
contravaloarea taxei chiriei spatiului, aferenta suprafetei inchiriate in suma de 30 Ron/mp.Garantia de
buna executie se va depune in contul de garantii al Directiei Administrare Active din Proiecte cu
Finantare Europeani RO78TREZ3215006XXX009598 deschis la Trezoreria Giurgiu, va avea
urmitoarca forma “Se constituie cu titlu de garantic de bund executie suma in lei reprezentand
contravaloarea taxei chiriei spatiului, aferentd suprafetei inchiriate in suma de 17,5
Ron/mp.Garantia de buna executie se va depune in contul de garantii al Directiei Administrare
Active din Proiecte cu Finantare Europeand RO78TREZ3215006XXX009598 deschis la Trezoreria
Giurgiu”

-Art.32 alin.0: Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii previzuti la alin. (1.), (3) st (4) in
cuantumul stabilit, Locatarul datorcazi majoriri de Intarziere de 0,5 % pentru fiecare zi de intarziere
incepind cu ziva imediat urmitoare scadentei obligatiei de platd, pand la achitarca integrald a
debitului datorat, va avea urmitoarea formd” Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii
prevazuti la alin. (1.), (3) si (4) in cuantumul stabilit, Locatarul datoreazda majordri de intarziere de
0,02 % pentru fiecare zi de intdrziere incepdnd cu ziua imediat urmdtoare scadenfei obligatiei de
plata, pand la achitarea integrald a debitului datorat”

Se completeazi la Art.32 cu alin.11,, Taxele se pot modifica prin hotarari ale Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu. In acest sens locatorul fiind obligat sd notifice locatarul cu cel pufin
30 de zile inainte, urmdnd a se incheia acte aditionale la contractele de inchiriere.”;

In Documentatia de licitatie publicd cu strigare si negociere directd privind inchirierea
spatiilor din incinta Centrului de afaceri se modifici dupd cum urmeaza:

- La Contractul de inchiriere pentru licitatia publica cu strigare

e la Cap.V Art.5.6. Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii previzuti la Art.5.1., 5.3. si 5.4.
in cuantumul stabilit, Locatarul datorcaza majoriri de intarziere de 0,5 % pentru fiecare zi de
intdrziere incepand cu ziua imediat urmétoare scadentei obligatiei de platd, pani la achitarea integrala
a debitului datorat, va avea urmatoarca forma” Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii
prevazufi la Art. 5.1., 5.3. i 5.4. in cuantumul stabilit, Locatarul datoreazd majordri de intdrziere de
0,02 % pentru fiecare zi de intdrziere incepdnd cu ziua imedial urmdtoare scadentei obligatiei de
platd, pand la achitarea integrald a debitului datorar’;,

® Cap.V se completeazii cu Art.5.12” Taxele se pot modifica prin hotdrdri ale Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu. In acest sens locatorul fiind obligat sd notifice locatarul cu cel putin 30 de zile
inainte, urmdnd a se incheia acte aditionale la contractele de inchiriere ”
e la Cap.VHI Art.8.3 Si constituie cu titlu de garantie de buni executie suma in RON reprezentand
contravaloarca taxei chiriei spatiului, aferenti suprafetei inchiriate in suma de 30 RON/mp,
calculindu-se astfel: suprafati spatiu inchiriat mp x 30 RON/mp = Total garantie de buni executic.
Garantia de buna executie se va depune n contul de garantii al Directiei Administrare Active
din Proiecte cu Finantare Europeand RO78TREZ3215006XXX009598 deschis la Trezoreria

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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Giurgiu va avea urmétoarea forma ” Sd constituie cu titlu de garantie de bund execufie suma in RON
reprezentdnd contravaloarea taxei chiriei spatiului, aferentd suprafetei inchiriate in suma de 17,5
RON/mp, calculéndu-se astfel: suprafatd spatiu inchiriat mp x 17,5 RON/mp = Total garantie de
bund executie.Garanfia de buna execufie se va depune in contul de garantii al Directiei
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand RO78TREZ3215006XXX009598
deschis la Trezoreria Giurgiu ”;

- La Contractul de inchiriere prin negociere direct pentru o perioadi de 1 (una) luni:

® la Cap.V Art.5.6 . Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii previzuti la Art. 5.1., 5.3. si 5.4.
in cuantumul stabilit, Locatarul datoreazi majoriri de intirziere de 0,5 % pentru fiecare zi de
intirziere incepind cu ziua imediat urmitoare scadentei obligatiei de plati, pani la achitarea integrali
a debitului datorat, va avea urmitoarea formi ” Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii
prevazufi la Art. 5.1., 5.3. 5i 5.4. in cuantumul stabilit, Locatarul datoreazd majordri de intirziere de
0.02 % pentru fiecare zi de intdrziere incepind cu ziua imediat urmdtoare scadentei obligatici de
plata, pdnd la achitarea integrald a debitului datorat ™.

® Cap.V se completeazi cu Art 5.12” Taxele se pot modifica prin hotdiréri ale Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu. In acest sens locatorul fiind obligat sd notifice locatarul cu cel pufin 30 de zile
inainte, urmdnd a se incheia acte aditionale la contractele de inchiriere.”

® la Cap.VIII Art.8.3 Si constituie cu titlu de garantic de buni executie suma in RON reprezentand
contravaloarea taxei chiriei spatiului, aferentdi suprafetei inchiriate in suma de 30 RON/mp,
calculindu-se astfel: suprafati spaiu inchiriat mp x 30 RON/mp = Total garantie de buni executic.
Garantia de buna executie se va depune in contul de garantii al Directiei Administrare Active
din Proiecte cu Finantare Europeand RO78TREZ3215006XXX009598 deschis la Trezoreria
Giurgiu va avea urmiitoarea forma ™ Sd constituie cu titlu de garantie de bund executie suma in RON
reprezentdnd contravaloarea taxei chiriei spatiului, aferentd suprafetei inchiriate in suma de 17,5
RON/mp, calculindu-se astfel: suprafatd spatiu inchiriat mp x 17,5 RON/mp = Total garantie de
buna executic.Garanfia de buna executic se va depune in contul de garantii al Directici
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand ROT8TREZ3215006XXX009598

deschis la Trezoreria Giurgiu ”.
IV. REGLEMENTARI LEGALE

Proicctul de hotirére are ca temei legal:

-Hotérérea Guvernului nr 955/2004 pentru aprobarea reglementiirilor cadru de aplicare a OUG
71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local si completirile ulterioare

-Legea nr 273/2006 privind finantele publice locale cu modificirile si completirile ulterioare

-Legea nr 213/1998 privind proprictatea publici si regimul juridic al acesteia

-Legea nr 215/2001 a adminstratiei publice

IV. CONCLUZII SI PROPUNERI
Proiectul de hotiirare intruncste conditiile legale si de oportunitate, astfel incit propunem

dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local.

Directoy,
Ionescu Draggs Marian

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE
CU FINANTARE EUROPEANA

Str. Aleea Plantelor nr. 4

e-mail:adinfondurieuropene@yahoo.com DAAPFE este operator de
CIF 35533626 , Tel/Fax: 0346/566.946 date cu caracter personal
ANEXA 1

LamcLm 0% /13 .06 . 2019

VIZAT
PRIMAR
ec. NICOLAE BARBU

REGULAMENT

privind organizarea si functionarea Centrului de Afaceri din cadrul Directiei Administrare
Active din Proiecte cu Finantare Europeani Giurgiu

Art.1 Prezentul regulament stabileste modul de functionare a Centrului de Afaceri si modul de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor .

Art.2. Centrul de Afaceri este o clidire de birouri, compusd din P+1 etaje situati in centrul
orasului, oferind acces imediat la principalele unititi administrative, judecitoresti si bancare.
Acestea faciliteazi aplicatiile comerciale, schimbul de know-how intre structurile de cercetare-
dezvoltare-inovare si mediul de afaceri. De asemenea, ca urmare a multitudinii de programe
guvernamentale sau cu finantare europeana prin care se sprijina infiintarea de noi afaceri, Centrul
este mediul proprice pentru stabilirea sediilor sociale sau chiar a punctelor de lucru oferind acces
la toate utilitdtile in schimbul unui tarif mic. Astfel, luand in seam3 numirul mare de IMM-uri noi
infiintate, face ca acest gen de activitate si poati fi implementati si sa functioneze cu succes.
Art.3. Dispozitii generale

(1) Centrul de Afaceri din municipiul Giurgiu contribuic la dezvolatarea sectorului IMM prin
crearca unor noi locuri de munci in zona municipiului Giurgiu, vizeazi cresterea numarului de
activitiiti economice durabile, intdrirea climatului investitional si reducerea ratei somajului in
7Oond.

(2) Dispozitiile cuprinse in prezentul regulament se aplicii in toate compartimentele de activitate
ale Centrului.

(3) Persoanele din afara Centrul de Afaceri care isi desfiisoardi activitatea pe teritoriul acestuia,
sunt obligate si respecte pe lingd reguli specifice si dispozitiile prezentului Regulament care le
sunt aplicabile.

(4) Partenerii in cadrul programului de infintare si dezvoltare a Centrului de Afaceri in Jud.
Giurgiu sunt : Primdria si Consiliul Local al mun. Giurgiu.

(5) Coordonarea activitatii Centrului de Afaceri si lucrul cu firmele locatare se realizeazii de citre
Directia Administare Active din Proiccte cu Finantare Europeana(DAAPFE).

DAAPFE este operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art 6, lit. (b), (¢) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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(6) Directia Administare Active din Proiecte cu Finantare Europeani(DAAPFE) va prelua clientii
care au contracte in derulare cu SC Giurgiu HUB SRL si au fiicut investitii in spatiile inchiriate,
incheind noi contracte de Tnchiriere spatii cu acestia.
(7) Persoanele juridice si fizice mentionate la alin.(6) vor avea obligatia si prezinte urmitoarele
documente:
a)Contractul in derulare de folosinti al spatiului(contract de inchiriere, comodat, incubat si/sau
alte forme)
b)Statut si/sau act constitutiv;
¢) Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Teritorial de pe raza
sediului social — certificat constatator, in original sau copie legalizati, eliberat cu cel mult 30 de
zile inainte de data desfisuririi licitatiei (obiectul de activitate mentionat in certificatul constatator
va trebui si fie corespunzitor destinatiei spatiului licitat); in cazul unei asocieri de firme, ficcare
asociat va prezenta documentele mai sus mentionate;
d) Copie BI/CI al administratorului societitii comerciale.
e) Certificatul constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre bugetul de stat si ciitre bugetul local, valabile la data desfaguririi licitatici — eliberat
Administratia Financiard de pe raza sediului social;.
) Angajamentul de evacuare (Anexa nr. 3 la contractul de inchiriere)- doar in cazul semndrii
contractului de inchiriere.
(8) Sumele incasate din bunurile proprietate a Munucipiului Giurgiu se fac, dupd caz venit la
bugetul local.
(9) in cazul inchirierilor spatiilor proprictate publici a Municipiului Giurgiu, titularul dreptului de
administrare, are dreptul sd incaseze din chiric o cotd-parte de 50%.
Art.4. Spatii
(1) Centrul de Afaceri isi desfisoari activitatea in imobilul situat in B-dul Bucuresti nr.57,
Municipiul Giurgiu.
(2) Prestatorul serviciilor de administrare a Centrului de Afaceri din Municipiul Giurgiu este
Directia Administare Active din Proiecte cu Finantare Europeanid (DAAPFL).
(3) Spatiile vor fi ofcrite pe o perioadi stabilitd in contract, la sfargitul circia firmele locatare
trebuie si le predea in stare corespunzitoare in conformitate cu procesul-verbal initial de predare-
primire.
Art.5. Servicii oferite de Centrul de Afaceri
Servicii asigurare utilitii :

- Apirece si canal in spatiile comune,
Salubritate,
Internet,

- Servicii de curiijenie si intretinere spatii comune.
Acces la spatii expozitionale — standuri de prezentare produse proprii ;
Siili de conferingi si seminarii ;
Paza impotriva intriirii prin efractic ;
Servicii pe linie de P.S.L. ;
Art.6 Tipul licitatiei: licitatie publici cu strigare;
Art.7 Publicitatea licitatici
(1) Centrul de Afaceri va publica anuntul licitatiei publice intr-un ziar local, precum si pe site-ul
propriu.
(2) Anuntul licitatiei va contine:

a) denumirea si sediul locatarului;

b) obiectul si durata inchirierii;

DAAPEFE este operator de date cu caracter personal in conformitate cu prevederile art.6, lit. (b), (¢) st (¢) ale Regulamentului UE 2016/679
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¢) conditii de procurare a documentatiei de licitatie;
d) data si locul de primire a ofertelor;
¢) data, ora si locul de deschidere a ofertelor;
() durata in care ofertantii riimén angajati prin termenii ofertelor lor.
(3) Termenul de primire a ofertelor este de 10 zile, incepand cu data publicarii anuntului licitatiei
publice.
Art. 8
(1) La licitatie pot participa, agenti economici (persoane juridice si persoane fizice) care pot
incheia contracte de inchiriere cu titularul in conditiile legii.
Art. 9
(1) Procedurile de licitatie se desfisoardi in baza Documentatiei de licitalie care se aproba dc
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu pentru Centrul de Afaceri din B-dul Bucuresti nr.57.
(2) Documentatia de licitatic va cuprinde:
a) fisa de date a licitatiei;
b) caietul de sarcini;
¢) taxa de pornire a licitatiei pentru fiecare spatiu;
d) formulare;
¢) modelul contracului de inchiriere;
(3) Documentatia de licitatic va fi pusi la dispozitie de citre Locator, la sediul siu previzut in
anuntul publicitar.
(4) Termenul de primire a ofertelor este de 10 de zile calendaristice, incepand cu data publicirii
anunfului licitatiei publice.
Art.10 Actele necesare pentru inscrierea la licitatie :
(1) Scrisoare de inaintare pentru participare la licitatie.
Scrisoarea de inaintare pentru participarea la licitatie se depune la sediul organizatorului Centrul
de Afaceri, cu sediul in municipiul Giurgiu B-dul Bucuresti nr.57, pind la ora 16°°, in ziua
anterioari licitatiei.
(2) Reprezentantul mentionat in scrisoarea de inaintare pentru participare la licitatic va trebui si
participe obligatoriu la data si ora stabilite pentru desfisurarea licitatict. in conditiile in care
ofertantul decide schimbarea reprezentantului, aceasta va ftrebui adusi la  cunostinia
organizatorului licitatiei printr-o adresii oficiali din partea ofertantului pani cel tarziu in ziua
desfasuririi licitatici.
(3) In cadrul sedintei de licitatie vor fi respinsi din procedurii (cu consemnarea in procesul-verbal
de licitatie) ofertantii care se incadreazi in una din urmétoarele situatii:

a) ofertantii care depun scrisoarea de inaintare pentru participarea la licitatic insotita de
documentele prezentate n documentatia de licitatie, dupii data si ora limitd stabilite in anunt
pentru desfisurarea licitatiei sau la o alti adreséd decat cea stabilitii in anunt;

b) ofertantii care nu depun toate documentele precizate in documentatia de licitatic;

¢) reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de sedinte la data si ora
stabilite in anunt pentru desfisurarea licitatiei.

Art.11. Documentele de constituire si functionare pentru persoanele fizice si juridice autorizate in
conditiile legii:

(1) Statut si/sau act constitutiv.

(2) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langi Tribunalul Teritorial
de pe raza sediului social, in original sau copie legalizati, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data desfisuririi licitatiei (obiectul de activitate mentionat in certificatul constatator va trebui si
fic corespunzator destinatici spatiului licitat); in cazul unei asocieri de firme, fiecare asociat va
prezenta documentele mai sus mentionate.
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(3) Copie BI/CI al administratorului societiitii comerciale.
Art.12 Documente de eligibilitate pentru ofertanti:
(NCertificatul constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitclor si
taxelor ciitre bugetul de stat si ciitre bugetul local, valabile la data desfasurarii licitatici — eliberat
Administratia Financiard de pe raza sediului social;.
(2) Angajamentul de evacuare (Anexa nr. 3 la contractul de inchiriere)- doar in cazul semnirii
contractului de inchiriere cu céstigiitorul procedurii de licitatie.
Art.13
(1) Sa constituie cu titlu de garantic de bund executie suma in lei reprezentind contravaloarea
taxei chiriei spatiului, aferentd suprafetei inchiriate in suma de 17,5 Ron/mp.
Garantia de buna executie se va depune in contul de garantii al Directiei Administrare Active din
Proiccte cu Finantare Europeani RO78TREZ3215006X X X009598 deschis la Trezoreria Giurgiu.
(2) Garantia de bunii executic va putea fi eliberati la data incetirii valabilititii prezentului
contract, la solicitarea scrisi a Locatarului si numai dupd predarca cu proces-verbal a
amplasamentului citre Locator si achitarea tuturor obligatiilor de plati.
Art.14
(1) Oferta trebuie sii cuprindd detaliat toate conditiile previizute in documentatia de licitatie.
(2) Ofertantul va completa scrisoarea de inaintare pentru participarea la licitatic (Formular A).
(3) Depunerea acestei scrisori presupune ¢ ofertantul si-a insusit datele nscrise in documentatia
de licitatie si c¢i este de acord cu ele.
(4) Reprezentantul mentionat in scrisoarea de inaintare pentru participarca la licitatic va trebui si
participe obligatoriu la data si ora stabilite pentru desfasurarea licitatiei. In conditiile in care
ofertantul decide schimbarea reprezentantului, aceasta va trebui adusi la cunostinta
organizatorului licitatiei printr-o adresi oficiald din partea ofertantului pana cel tarziu in ziva
desfisurarii licitatiei.
Art.15
(1) Ofertantii transmit ofertele intr-un plic sigilat. Ofertele vor fi fnregistrate, in ordinca primirii
lor, intr-un registru special tinut de Locator.
(2) Pe plic se va indica spatiul propus spre inchiriere prin licitatie publici pentru care este depusi
olerta. Plicul trebuie si conlind urméitoarele documente:

a) scrisoare de Tnaintare pentru participarea la licitatic ;

b) documente care dovedesc calititile si capacititile ofertantilor, conform cerintelor

documentatiei de licitatie.

(3)Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, posti sau curierat.
(4)Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare a ofertelor in ziua fixatd pentru deschiderea
lor.
Art.16
(1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor se stabileste de ciitre directorul Directiei
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeani fiind formatii din 3 membri dintre care
unul este presedintele comisiei.
(2) De asemenea, vor fi desemnati 2 membri supleanti si un secretar. Secretarul nu are drept de
vot.
Art.17
(1) Membrii comisici de evaluare care sunt sot/sotie, rude sau afini pand la gradul al patrulea
inclusiv cu asociatii, cu actionarii, precum si cu administratorii sau cenzorii societitilor
comerciale participante la licitatia publici nu pot fi membri ai comisiei de evaluare.
(2) Membrii comisiei de evaluare a ofertelor sunt obligati s dea o declaratic de compatibilitate,
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impartialitate si confidentialitate, pe propria rispundere, dupa deschiderea plicurilor exterioare,
care se va pastra la dosarul inchirierii. :
(3) In situatia in care membrii comisiei de evaluare a ofertelor constatd ci se afld in una dintre
situatiile de incompatibilitate prevazute la alin. (1), precum si alte acle normative, acestia sunt
obligati si il anunte imediat pe presedintele comisiei de evaluare, care dispune inlocuirea
persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.
Art.18
(1) Atributiile comisiei de evaluare a ofertelor sunt:

a) selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul sigilat;

b) intocmirea listei cuprinzind candidatii admisi la prezentarea ofertei si comunicarea

acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor pe baza prevederilor documentatiei de licitatie;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale previizute de prezentul regulament ;

) desemnarea castigitorului licitatiei publice. -
(2) Secretarul comisici de evaluare redacteazii procesele-verbale previzute de prezentul
regulament.
Art. 19
(1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. in cazul in care,
din motive obiective sau in caz de incompatibilitate, un membru al comisiei nu poate fi prezent,
acesta va fi inlocuit cu unul dintre cei doi membri supleanti.
(2) Deciziile comisiei de evaluare se adoptii cu votul a douii treimi din numiirul membrilor.
Art. 20
(1) La data si ora stabilite pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei de licitatie anunta
deschiderea sedintei, obiectul acesteia, face prezenta ofertantilor inscrisi si constatd dac@ sunt
indeplinite conditiile legale pentru desfisurarea acesteia, respectiv dacd documentatia depusi de
ofertanti este conformi cu documentatia de licitatie.
(2) Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin un
ofertant pentru fiecare spatiu propus spre inchiriere, cu conditia s fie eligibil.
(3) Dupi deschiderea plicurilor, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute la art. 9, si intocmeste un proces-verbal care va fi semnat de
membrii comisiei de evaluare si de ofertantii prezenti. Acest proces-verbal se face public prin
afisare la sediul Locatorului, imediat dupa semnare.
(4) Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor cel putin o ofertii si fie acceptatd, in caz contrar procedura de licitatie urmand a fi
refacuti in conditiile prevazute la art.7.
(5) La sedinta de deschidere a plicurilor este obligatorie participarea ofertantilor sau a
reprezentantilor legali ai acestora.
(6) Presedintele comisiei anunti valoarea minima de licitatic pentru chiria lunard cu precizarea
“pasului” de supralicitare permis, respectiv 2 lei/mp.
(8) Dupi inceperea sedintei, se vor consemna in procesul-verbal de licitatie ofertele de taxe
comunicate verbal de reprezentantii ofertantilor care trebuie sd respecte conditiile de “pas”
mentionate la Art.20 (6). Organizatorul licitatieci va anunta taxa oferitd de fiecare participant.
(9) Daci la o a treia repetare a ultimei oferte nu se oferteazi o sumd mai mare, presedintele
comisiei de licitatie anunti adjudecarea spatiului de citre ofertantul care a oferit ultima suma.
Aceasti sumi va sta la baza stabilirii taxei de chirie lunare prevazuti in contractul de inchiriere.
(10) in cazul in care, dupi deschiderea sedintei de licitatie, niciunul dintre ofertantii inscrisi nu
oferi o sumi egald sau superioard taxei initiale anuntate, precizat la art.20 (6), precum si in
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situatia prezentdrii unui singur ofertant neeligibil, obicctul licitatiei nu se adjudeci, urméind a se
organiza o noud licitatie, parcurgindu-se toate etapele previizute in documentatia de licitatic.
(11) Dupii anuntarea castigitorului licitatiei adjudecate de catre ofertanti pentru  spatii,
presedintele comisiei de licitatie declard inchisid sedinta de licitatii, ofertantii participanti la
sedintd urmand a semna procesul-verbal cu rezultatul final al licitatiei.
(12) Comisia de evaluare prin secretarul comisiei, procedeazii in termen de maximum 48 de ore de
la semnarea procesului verbal cu rezultatul final al licitatiei, la informarea in scris a tuturor
ofertantilor despre rezultatul licitatiei.
Art. 21
(1) Ofertantii pot face contestatic privind eventualele incilciiri ale dispozitiilor prezentului
regulament. Contestatia se formuleazi in scris si trebuie sii confind urmitoarele elemente:
datele de identificare ale persoanei fizice sau juridice;

— denumirea spatiului care a facut obiectul licitatiei publice;

— motivarea in lapt si in drept a cererii;

— semniitura contestatorului;

Contestatorul va atasa la contestatie copia actului atacat.
(2) Termenul de depunere a contestatiilor este de maximum 48 de ore de la data primirii
instiintirii privind rezultatul licitatiei publice. Contestatiile se depun la sediul Centrului de Afaceri
din B-dul Bucuresti nr.57 — Municipiul Giurgiu.
(3) Contestatiile se solutioneazii de comisia de evaluare a ofertelor in termen de maximum 48 de
ore de la data depunerii contestatiei.
(4) Atributiile comisiei de solutionare a contestatiilor sunt:
a) analizeaza contestatia formulatii privind admiterea sau respingerea sa;
b) intocmeste procesul-verbal privind solutionarea contestatiei formulate.
Art.22
(1) In cazul in care licitatia publici cu strigare nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va
consemna aceasta situatie in procesul-verbal cu rezultatul final al licitatici, iar in termen de 5 zile
calendaristice se va proceda la organizarca unei noi licitatii.
(2) Daci in urma organizirii unei licitatii, a fost depusi cel putin o oferti, contractul de inchiriere
se poate incheia cu ofertantul, dacii oferta a fost acceptatd, in conditiile in care oferta indeplineste
criteriile minime previzute in documentatia de licitatie.
Art.23
(1) Contractul de inchiriere se semneazii in maximum 10 zile calendaristice de la desemnarea
ofertantului castigator si intrii in vigoare la data constituirii garantici de buni executic, dar nu mai
tarziu de 5 zile calendaristice de la data semnarii.
(2) in cazul nesemnirii contractului de inchiriere din vina exclusivi a ofertantului desemnat
chstigitor sau in cazul neconstituirii garantiei de buni executic in termenul previizut la alin. (1),
Locatorul incheie contractul cu ofertantul clasat pe locul urmaitor.
Art. 24
(1) Contractul de inchiriere va cuprinde Tn mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru,
clauzele din documentatia de licitatie si alte clauze convenite de parile contractante, in
completarea celor din documentatia de licitatic si [irdi sa contravini obicctivelor inchirierii.
(2) Pentru incheierea contractului de inchiriere cistigitorul licitatici va prezenta angajamentul de
evacuare. (Anexa nr.3).
Art.25 Alte dispozilii.
(1) Contractele de inchiriere pentru spatiile din incinta Centrului de Afaceri din Municipiul
Giurgiu vor fi incheiate dupd desfiisurarea procedurilor de  licitatie publicd cu strigare, conform
prezentului regulament.
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Art. 26 in cazul in care exista solicitiri privind inchiricrea spatiilor din incinta Centrului de
Afaceri din Municipiul Giurgiu pe o perioda de pini la | (una) luna, inchirierea se face prin
negociere directd pornind de la taxele minime aprobate prin Hotérirea Consililui Local.
Art. 27 Agentii economici/persoanele fizice care solicitd inchirierea pentru perioada specificata la
arl. 26 vor adresa o cerere Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeani,
insotiti de:

- Certificat inregistrare al societdtii comerciale;

- Copie C.1. al administratorului societiitii comerciale;
Art. 28 Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand, va incheia un contract
pentru ocuparea spatiului solicitat.
Art. 29 Spatiul va fi atribuit direct, dacii existi o singurii solicitare. In situatia in care pentru
acelasi spatiu existd mai multe cereri pentru o perioada de 1(una) luni, ocuparea lui se va face prin
negociere si se atribuie persoanei care oferd chiria mai mare pornind de la valoarea taxei minime
aprobate pentru spatiul solicitat, de ciitre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu.
Art. 30 in situatia in care pentru acelasi spatiu vor fi atat solicitiri de inchiriere pentru o perioadi
de I(una) luni cit si solicitir pentru o perioadd mai mare, acesta va fi inchiriat prin procedura de
licitatie publici cu strigare.
Art. 31 Pentru perioade de ocupare a spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din Municipiul
Giurgiu de 1(una) luni si mai putin de 1 luna, chiria se achiti anticipat si corespunzitor perioadei
inchiriate, in urma incheierii contractului intre pértile contractante si a emiterii facturii de citre
Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeani.
Art.32 Taxa
(1) Taxa aferentd chiriei — pentru folosirea spatiului este de 17.50 RON/mp/luni si se calculeazi
astfel : suprafata spatiu mp x 17,50 RON/mp/lunii = Total taxa chirie
(2) Taxa pentru spatiul inchiriat include:
a) chiria aferenti spatiului,
b) plata serviciilor de curiitenie in spatiile comune care cuprind: holuri, sciiri, grupuri sanitare si
oficii.
¢) plata utilitdtilor (apii-canal in spatiile comune, gunoi, internet), mai pulin energia clectrica si
energia termicid si api comsum individual.
(3) Locatarul se obligi si achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emitere.
(4) Pentru prima lund, plata taxei aferente chiriei se va face la data in care s-a incheiat contractul.
(5) Plata taxei aferente chiriei se va face numerar la casieria Directiei Administrare Active din
Proiccte cu Finantare Europeani sau cu ordin  de plati in  contul IBAN
RO39TREZ32121G335000X XX X deschis la Trezoreria Giurgiu.
(6) Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii previzuti la alin. (1.), (3) si (4) in cuantumul
stabilit, Locatarul datorcazi majoriri de intirziere de 0,02 % pentru ficcare zi de intédrzicre
incepind cu ziua imediat urmitoare scadentei obligatiei de plati, pind la achitarea integrala a
debitului datorat.
(7) In cazul in care intarzierile depisesc 10 zile calendaristice de la data scadentd, pe langi
sanctinnile previizute la alin. (6), Locatorul se poate despigubi din garantia de buni executic a
contractului de inchiriere.
(8) in cazul in care Locatarul mai fnregistreaza si alte intdrzieri de plati operatiunea de la alin.(0)
se poate repeta pandt la lichidarea totald a garantiei de buni executiei .
(9) in termen de maxim 5 zile calendaristice Locatarul are obligatia de a reintregi cuantumul
garantiei de bund executie pina la valoarea avutit initial la semnarea contractului.
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(10) In cazul in care Locatarul nu reintregeste cuantumul garantiei de buni executie conform alin.
(9) contractul se consideri desfiintat de plin drept, fiird interventia instantelor judecitoresti si firi
nici o alti formalitate prealabili, Locatarul avind obligatia si clibereze neconditionat
spatiul....o.oiiin st si-1 predea Locatorului cu proces-verbal conform
angajamentului de evacuare , previzut in Anexa 3 la prezentul contract.

(I'1) Taxele se pot modifica prin hotiiriri ale Consiliului Local al Municipiului Giurgiu. in acest
sens locatorul fiind obligat si notifice locatarul cu cel putin 30 de zile inainte, urménd a se incheia
acte aditionale la contractele de inchiriere.

Art.33 Utilititi

(1) Energia electricii, energia termici si api-canal (consum individual) vor fi calculate la pretul
din facturile furnizorilor pe baza index-ului.

(2) Factura aferenta consumului de energie electricii va fi platiti de Locatar astfel:

a) conform consumului calculat individual in urma citirii contorului aferent fieciirui spatiu;

b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, sciiri, grupuri sanitare si oficii, se
imparte la numiirul de Locatari, astfel fiecirui Locatar ii revine cota parte egali.

(3) Factura aferentd consumului de energie termica va fi platitii de Locatar astfel:

a) pentru suprafata aferentd fiecdirui spatiu inchiriat (valoarea energiei termice: impartiti la
suprafata totald in mp x suprafata in mp incalzitd aferentd fieciirui spatiu inchiriat);

b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, sciri, grupuri sanitare si oficii, se
imparte la numirul de Locatari, astfel fiecirui Locatar ii revine cota parte egald. (Diferenta de
platd dintre valoarea totald a energiei termice $i suma valorii energiei termice a fiecirui spatiu
inchiriat se va imparti la numiirul total de Locatari)

(4) Factura aferentdi consumului de api-canal individual va fi platiti de locatar in urma citirii
contorului individual.

(5) Locatarul se obligi sd achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emitere.

Art.34 Obligatiile Locatorului

(1) Sa puni la dispozitia Locatarului, cu titlu de folosinti spatiul ...... in suprafata de.........mp,
situat in incinta Centrului de Afaceri, B-dul Bucuresti, nr.57, din Municipiul Giurgiu.

(2) Sa asigure utilititile specificate in anexa nr. 1 (Fisa spatiului) la prezentul contract.

(3) in ipoteza in care Locatorul intentioneazi sa intre in relatii de colaborare cu o terfid persoanii
fizicd sau juridica peotru activitatea ce o desfiisoard in spatiul inchiriat din incinta Centrului de
Afaceri, acesta este obligat sd ingtiin{eze in scris Locatarul, solicitind in acest sens acordul de
principiu al acestuia.

(4) Locatorul se obligi si efectueze pe cheltuiala sa reparatiile sau interventiile impuse de lucru
pentru mentinerca spatiului inchiriat in stare de functionalitate i sigurangi, conform destinatici
sale (reparatii capitale, reparatii ale degradiirilor provenind din uzul normal al lucrului, reparatiile
la pir(ile comune ale imobilului in care se afli spatiul comercial al societiitii locatare).

(5) Locatorul se obligi sii asigure folosirea liberdi a ciilor de acces.
(6) Locatorul se obligi si asigure paza si supravegherea P.S.1. in afara programului de functionare
a Centrului de Antreprenoriat, in conditiile in care Locatarul utilizeazi corespunzitor dotirile
specifice existente.

(7) Locatorul se obligi si asigure toate serviciile specificate la art.5. din prezentul regulament.
Art.35 Obligatiile Locatarului

(1) Locatarul se obligd si achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emilere.

(2) Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilititilor consumate ce ii revin ca urmare a
desfigurarii activitatii, respectiv : energia electrical si energia termici.
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(3) Sé constituie cu titlu de garantic de bund executie suma in lei reprezentind contravaloarea
taxei chiriei spatiului, aferentd suprafetei inchiriate in suma de 30 Ron/mp.

Garantia de buna executie se va depune in contul de garantii al Directici Administrare Active din
Proiecte cu Finantare Europeand RO78TREZ3215006XXX009598 deschis la Trezoreria Giurgiu.
a) Garantia de buna executie va putea fi eliberatd la data incetiirii valabilititii prezentului contract,
la solicitarca scrisi a Locatarului si numai dupd predarea cu proces-verbal a amplasamentului
citre Locator si achitarea tuturor obligatiilor de p|dl<l.

b) In caz de neachitare a prefului inchirierii, si a majordirilor de intirziere de citre Locatar, la
incetarea contractului, Locatorul este in drept si retindt din garantia de bunii executie sumcele
datorate panii la concurenta acestora.

¢) Garantia de buni executie a contractului se constituie in termen de maxim 5 zile de la semnarea
contractului.

d) Aceasta garan(ic de buni exccutic este de lei si va fi valabild pe toatd durata de
derulare a contractului.

¢) In cazul in care Locatarul nu depune garantia de buni executie contractuali in termen de 5 zile
calendaristice de la semnarea contractului, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul
contract.

1) in cazul in care Locatarul intirzie plata chiriei mai mult de 10 zile, Locatorul are dreptul sa
incaseze, din oficiu, c/v chiriei si a penalititilor astfel calculate, din garantia de buna executie.

g) in aceasti situatie, Locatarul este obligat si reintregeasci garantia de bund executie in termen
de 5 zile de la data documentului prin care Locatorul notificd Locatarul privind executarea
garanliei.

h) Nereintregirea garantiei de ciitre Locatar duce la reziliera contractului.

1) La incetarea contractului, garantia de buni executie, rimasd dupa achitarea tuturor obligatiilor
ciitre Locator, va fi restituitd Locatarului.

(4) Este interzis Locatarului s instriineze unei terte persoane, dreptul de folosinti prin
subinchiriere, asociere, colaborare, sau alte forme sau si modifice profilul de activitate aprobat
prin hotdrire de citre Consilinl Local al Municipiului Giurgiu .

(5) Sit comunice Locatorului in termen de 15 zile calendaristice orice modificare a contractului de
societate si/sau a statutului.

(6) Sa nu aduci modiliciri de orice naturd la structura interioarii sau exterioarii a spatiului fira
acordul scris al Locatorului.

(7) In situatia renunirii unilaterale, si comunice Locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de
eliberarca spatiului si sd il predea in stare foarte buni pe baza de proces-verbal.
(8) Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependente de
Locatar, nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

(9) La expirarea termenului de inchiriere, Locatarul va preda, in maxim 3 zile calendaristice,
spatiul aferent, avind obligatia de a pliti daunele cauzate ca urmare a deteriordrii spatiului si a
dotarilor acestuia (instalatic electrica, apd, canalizare, climatizare, pardoseli si pereti etc.). In
situatia in care se constatii ca garantia de buni executie nu acoperi valoarea daunclor provocate
Locatarul se obligi si achite diferenta tarii nici o obiectie

(10) Sa nu incalce normele de protectic a mediului inconjuriitor.

(11) Sa nu diuneze ordinii publice si siindtitii ;

(12) Sa nu contravind legislatiei privind apédrarea nationald ;

(13) Sa respecte legislatia in domeniul apiririi impotriva incendiilor;

(14) Sa respecte legislatia in domeniul protectie civila;

(15) Sa respecte legislatia in domeniul securititii i siindititii in munci.
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(16)Sa-1 sprijine pe Locator in desfisurarea activititilor de ordin administrativ  (intretinere,
salubrizare, aplicarea normelor de protectic a muncii si a mediului).

(17) Locatarul are obligatia de a folosi spatiul inchiriat, conform destinatici sale si scopului pentru
care a fost inchiriat.

(18) Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare necesare, precum si cele de functionare
P.S.1., protectia muncii, protectia mediului si sii respecte intru totul normele previizute de legislatia
in vigoare pentru fiecare dintre aceste domenii. Dotiirile necesare pentru obtinerca acestor avize se
vor realiza de ciitre Locatar.

(19) Locatarul se obligd si asigure supravegherca P.S.I. pentru spatiul ce tace obiectul
contractului.

(20) Locatarul are obligatia de a efectua lucririle specifice intrefinerii, reparatiilor locative si de
inlocuire a instalatiilor aflate in folosinta exclusiva, precum si orice reparatii care sunt necesare
datoritd culpei sale.

(21) Locatarul se obligi sii nu desfigoare activitiiti care pot limita buna folosire a spatiilor comune
i a spatiilor invecinate si si riaspundi pentru orice striciciune sau degradare, datorate faptelor
proprii, colaboratorilor sau clientilor sii.

(22) Locatarul are obligatia si permita Locatorului efectuarea lucrdrilor de reparatii sau interventie
impuse de necesitatea mentinerii in stare de functionalitate si sigurantii a spatiului inchiriat $i care
sunt in sarcina Locatorului.

(23) Locatarul se¢ obligii sd renunfe la orice pretenfii cu privire la restituirea contravalorii
imbunatatirilor aduse spatiului inchiriat. La incetarea contracului, Locatarul va ridica numai
elementele amovibile din dotarea spatiului, proprietatea acestuia. Prin elemente amovibile, pirtile
inteleg numai corpurile de mobilier si accesoriile acestora, care nu fac corp comun cu spatiul
inchiriat iar ridicarea acestora nu influenteaza negativ aspectul estetic al respectivului spatiu.

(24) in caml nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Locatar contractul inceteazi prin
reziliere unilateral de citre Locator.

(25) In cazul in care Locatarul nu achitii contravaloarea facturilor de chirie si utilitéiti in termen de
15 zile calendaristice de la data scadentd, Locatorul are dreptul de reziliere unilaterali.

Art.36 Dispozitii finale

Conditiile de platd, termencle si alte elemente specifice vor 1i stabilite pe bazi de contract intre
Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand si Locatar, corespunziitor cu
calendarul intern de plati al facturilor catre furnizorii de utilitigi.

DIRECTOR
IONESCU DRAGOS MARIAN

nformitate cu prevedenile art. 6_lit. (b), (c) s1 {¢) ale Regulamentulu UE 2016/679
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SECTIUNEA I

FISA DE DATE A LICITATIEI

[.a. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Centrul de Afaceri

| Denumire: Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeani

Adresa : B-dul Bucuresti nr.57

Localitate: Giurgiu Cod postal ’[ara_ Romania
Persoane de contact: Telefon

Ionescu Dragos Marian 0724097674

Email: fax

“Adresa autorititii contractante:

IL.a.Principala activitate sau activititi ale autorititii contractant

rMinistere ori alte autorititi publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

nAgentii nationale

X Autoritiiti locale

oAlle institutii guvernante de legea publici
nlnstitutic europeand / organizatie
internationali

oAltele ( specificatii )

X Sevicii generale ale administratiilor publice
Apdrare
Ordine publica / siguranta nationala
nMediu
oEconomico financiare
oSandtate
oConstructii $i amenajarea teritoriului
tProtectie sociala
oCultura, religie si activitati recreative
cEducatie
oActivititi relevante

0 encrgy

0 apd

O posta

O transport

naltele
(specificatii

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),{c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679




Autoritatca contractanti achizitioneazi in numele altei autorititi contractante
DAo NUX
Alte informatii si / sau clarificiiri pot fi obtinute

X la adresa mai sus mentionati

Data limitii de primire a solicitirilor de clarificiiri

Data :
Ora limita :
Adresa

Data limité de transmitere a rdspunsului la clarificari :

HLOBIECTUL CONTRACTULUI

1).Denumire contract : inchiriere spatii din incinta Centrului de Afaceri, Municipiul GIURGIU,
detaliate in anexa nr 1.

2).LEGISLATIA APLICATA : Legea 213/1998 privind proprictatea publici si regimul juridic al
acesteia, Legea 215/2001 a administratiei publice si hotiirdrile aprobate de cétre Consiliul Local al
municipiului Giurgiu

IV.CRITERII DE CALIFICARE SV/ SAU SELECTIE

1.Scrisoare de tnaintare pentru participarea la licitatie - Formular A

2.Copie dupi certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului

3.Copie C.1. administrator

4.Insusirea contractului de inchiriere si a anexclor acestuia, firi obiectiuni prin semnare si parafare
5.Statut si/sau act constitutive al societatii

6.Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertutui de pe langi Tribunalul Teritorial de
pe raza sediului social - in original sau copie legalizati, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data
incheierii contractului; in cazul unei asocieri de firme, fiecare asociat va prezenta documentele mai
sus mentionate;

7.Certificatul de atestare fiscal privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si
taxelor citre bugetul de stat si citre bugetul local, valabile la data incheierii contractului — eliberat
Administratia Financiari de pe raza sediului social.

Lipsa la data deschiderii ofertelor a oricirui document de calificare enumerate mai sus - duce la
RESPINGEREA ofertei depuse.

Procedura de atribuire cuprinde patru etape: etapa depunerii ofertei in plic inchis, in urma ciireia
se vor califica/ descalifica ofertantii .Etapa a doua: depunerea de citre ofertantii calificati a ofertelor
financiare preliminare, in plic inchis. Etapa a treia : licitatia cu strigare pentru fiecare spatiu in parte si
ultima etapi : etapa reconfirmarii ofertelor in scris.

Detalierea procedurii :

o Pentru participarea la procedurii, in urma publicérii de ciitre Directia Administrare Active din
Proiccte cu Finantare Europeand, ofertantii trebuie sii-gi intocmeascd un dosar care va cuprinde
documentele specificate la punctul 1V din documentatia de licitatie; la deschiderea documentelor
vor pulea participa toti ofertantii, comisia de evaluare a ofertelor intocmind un proces- verbal de
deschidere a documentelor.

o Dupi deschiderea documentelor de calificare n termenul comunicat de ciitre comisia de evaluare
a ofertelor se va intoecmi un proces-verbal de deschidere a documentelor.

o Dupi deschiderea documentelor de calificare, in termenul comunicat de ¢iitre comisia de evaluare,
ofertantii calificati vor depune oferta financiard preliminari, in plic inchis .

DAAPFE este Operator de Dale cu Caracler personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),{c) si {e) ale Regulamentului UE 2016/679
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La deschiderea ofertelor preliminare financiare pot fi prezenti ofertantii calificati si care au depus
oferta

Oferta preliminari cu valoarea cea mai mare pentru fiecare spatiu in parte reprezinti valoarea de
pornire a etapei 3 — licitatia cu strigare .

Ftapa a treia se va desfisura la locul si data comunicata de ciitre comisia de evaluare si pot participa
ofertantii calificati conform etapei 1 pentru fiecare spatiu in parte.

Etapa patru : oferta cu valoarea cea mai mare pentru fiecare spatiu, trebuie reconfirmati ; ofertantul
care a licitat valoarea cea mai mare si nu confirmi, oferta va fi respinsa, procedura de licitatie cu
strigare putind continua pentru spatiul, respectiv, cu oferta financiard urmétoare;

In urma definitivirii etapei patru s¢ va comunica tuturor ofertantilor castigiitorul procedurii pentru
fiecare spatiu licitat ; incheicrea contractului semnat si acceptat la depunerea ofertei se va face
respectind prevederile prezentei documentatii.

in cazul in care ofertantul desemnat cstigator nu constituie garantia de buni exccutie a contractului
(reprezentind contravaloarea a 30 RON/mp calculndu-se astfel: suprafati spatiu inchiriat mp x
30 RON/mp = Total garantie de buni executie), in termen de S (cinci ) zile calendaristice de la
comunicarea rezultatului procedurii, urmeaza si atragii deciiderea in calitate de ofertant castigator
al procedurii, urménd ca spatiul sii fie atribuit urmitoarei oferte admisibile .

V.PREZENTAREA OFERTEI

V.1.Limba de redactare a Limba roméni
| ofertei

V.2.Perioada de valabilitate a | Oferta va fi valabila 90 de zile calendaristice de la
ofertei data deschiderii

V.3.Modul de prezentare a Propunerea financiard va fi exprimati ferm in RON
propunerii financiare pentru fiecare spatiu licitat. Se poate depune oferta
pentru unul sau mai multe spatii specificate in anexa nr.
3.Ofertantul trebuie sd prezinte scrisoarea de inaintare
pentru participarea la licitatie (Formularul A) care
reprezintd elementul principal al propunerii financiare.
Nu se accepta oferte alternative.

V.4. Modul de prezentare a -Adresa la care se depune oferta : Directia Administrare
ofertei Active din Proiecte cu Finantare Europeand, Centrul de
Afaceri, B-dul Bucuresti nr.57, Municipiul Giurgiu,
Judetul Giurgiu.
- Data limita pentru depunerea ofertei: ora

- Numiirul de exemplare in copie: |

- Modul de prezentare .Ofertantul trebuie si sigileze
plicul original si fiecare set de copii in plicuri separate,
marcand corespunzator plicurile cu ,,ORIGINAL *’ si,
respectiv ,,COPIE”’.Plicurile se vor introduce intr-un
plic exterior inchis corespunzitor si netransparent .

- Plicurile interioare trebuie sid fie marcate cu
denumirea si adresa ofertantului pentru a se permite
returnarea ofertei fard a fi deschisd, in cazul in care
oferta respectivi este declarati intarziata.
Documentele ofertei: plicul 1 documentele de
calificare, in original cit si o declaratie privind
activitatea ce urmeazi a se desfisura in spatiul/spatiile
licitate, se vor introduce in plicuri distincte ( plicuri

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),{c} si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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interioare ) marcate corespunzitor. Plicul 2, oferta
financiara preliminara ce se va depune doar la
solicitarea comisiei de evaluare .

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autorititii
contractante si cu inscriptia A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA ora

V.5. Posibiliatea retragerii sau
modificarii ofertei

I.Ofertantul are dreptul de a-si retrage oferta,prin
solicitare scrisii adresatd autoritatii contractante pana la |
data si ora deschiderii ofertelor.

2.Ofertantul poate modifica continutul ofertet.pana la
data si ora stabilitd pentru depunerea ofertelor,adresind
pentru aceasta autoritiitii contractante o cerere de
retragere a ofertei in vederea modificirii. Autoritatea
contractantd nu este raspunzatoare in legatura cu
posibilitatea ofertantului de a depune noua oferts,
modificati, pani la data si ora limitd, stabilitd in
documentatia de atribuire

3.Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina operatorului economic.

Oferta depusii la 0 altd adresi a autoritiitii contractante
decit cea stabiliti sau dupid expirarea datei limiti
pentru depunere este considerald intarziatd si se
returneazi nedeschisi

V.6. Deschiderea ofertelor

-Deschiderea ofertelor va avea loc la  sediul
organizatorului in data de..................... ora....... la care
vor fi prezenfi membrii comisiei pentru evaluare,
reprezentantii operatorilor economici care vor prezenta
st documentul de imputernicire.

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE

Pentru spatiile din incinta Centrului de Afaceri — pretul cel mai mare ofertat

Va fi desemnati castigatoare oferta cu cel mai mare pret.

Valoarea minima ce poate fi ofertata este cea prevazuti in hotarérile aprobate de citre
Consiliului Local al municipiului Giurgiu. O valoare inferioara raportatd la activitatea declarata si
valori minime prevazute in HCLLM, atrage respingerea ofertei depuse.

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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SECTIUNEA 11

CAIET DE SARCINI
pentru organizarea licitatiei publice deschisi cu strigare privind
inchirierca spatiilor din incinta Centrului de Afaceri din Municipiul Giurgiu

Organizarea licitatiei se efectueazi in conformitate cu prevederile legale in vigoare Legea
213/1998 privind proprietatea publicii si regimul juridic al acesteia, Legea 215/2001 a administratiei
publice si hotardrile aprobate de ciitre Consiliului Local.

Obicctul inchirierii il constituie spatiile din incinta Centrului de Afaceri din Municipiul
Giurgiu detaliate in anexa la prezentul caiet de sarcini .

Dispozitii generale

- Procedura de licitajie publicii se va organiza pentru fiecare spatiu in parte.

- Contractele de inchiriere se pot incheia pe o perioada mai mare de 1 lund si maxim S ani.

- n cazul in care solicitantul care a cagtigat licitatia nu se prezintd in termen de 10 de zile
calendaristice de la data adjudeciirii, pentru semnarea contractului. va pierde dreptul céstigat prin
adjudecare.

- in acest caz contractul de inchiricre va fi incheiat cu o fertantul imediat clasat.

Organizarea si desfasurarea licitatici.

Licitatia publici cu strigare se desfagoari intr-o singuri sedinti care va avea loc la sediul Centrului
de Afaceri, B-dul Bucuresti nr.57, indatade ............... orcle......

Prin decizie a directorului directiei, se va stabili Comisia de licitatie care urmdreste respectarea
normelor procedurale parcurse si cu rol de a verifica si analiza documentele de participare ale
ofertantilor cit si intocmirea listei ofertantilor admisi, excluzand de la participare pe cei care nu au
prezentat in totalitate documentele, asa cum prevede fisa de date a licitatiei.

Sedinga de licitatie are loc ladata .............. »OMl.......... s locul stabilite o anuntul publicitar i
este deschisi de presedintele Comisiei de licitaie, unde vor fi prezenti membrii Comisici de licitatie si
ofertantii admisi.

Taxa de pornire a licitatiei este cea stabilitd prin hotdrdrile aprobate de citre Consiliului Local,la
SECTIUNEA 111

Pasul de licitare este cel specficat in SECTIUNEA 11

Daci in urma organizirii unei licitatii, a fost depusa cel putin o oferti, contractul de inchiriere se
poate incheia cu ofertantul, dacii oferta a tost acceptati, in conditiile in care oferta indeplineste criteriile
minime previzute in documentatia de licitatie.

in cazul in care existd doi sau mai multi ofertanti, presedintele comisiei va creste valoarea taxei cu
cite un pas de licitare pand cind unul dintre ofertanti acceptii valoarea astfel majoratd si nimeni nu
acceptd una mai mare.

Licitatia se va desfisura dupa regula licitatici competitive panii la adjudecare.

Presedintele comisiei de licitatie va anunta pretul de pornire al licitatiei de la care incepe strigarea,
cu precizarea pasului de licitare, numérul de ordine al ofertantilor si modul de desfasurare al licitatiei.

Numiirul de ordine va fi cel stabilit in ordinea depunerii ofertelor.

Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pre{ prin strigiiri succesive care trebuie si respecte
conditiile de salt anuntate de presedintele comisiei.

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),{c) si (¢} ale Regulamentului UE 2016/679
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Daci la a treia strigare a ultimei oferte nu se strigii 0 suma mai mare, presedintele comisiei anunti
atribuirea spatiului in favoarea participantului care a oferit ultima suma.

Procedura se repetii pani la atribuirea tuturor spatiilor, pentru care s-a organizat procedura.

Dupi anuntarea de cétre presedintele comisiei a tuturor solicitantilor cdrora li s-au atribuit spatii
din incinta Centrului de Afaceri, se declari inchisa procedura de atribuire/ licitatie, in urma ciireia se
intocmeste procesul verbal care se semneazi de citre membrii comisiei de atribuire/licitatie si de cétre
solicitantii care au participat la procedurd prin imputerniciti.

Procesul verbal impreund cu documentele care au stat la baza organizirii procedurii de
atribuire/licitatie pentru spatiile licitate, se arhiveazi la Directia Administrare Active din Proiecte cu
Finantare Europeana .

Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchirere se incheie dupa comunicarea cistigitorului in termen de 10 zile
calendaristice de citre Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeanii .

Perioada de inchiriere a spatiilor din incinta Centrului De Afaceri poate fi mai mult de o luni
si maxim cinci ani, cu posibilitatea de prelungire a contractului la expirarea termenului.

SECTIUNEA I
TAXE

inchiriere spatii din incinta Centrului de Afaceri — Municipiul Giurgiu

PARTER
CAMERA 1 — Supratati 21,94 mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 2 — Suprafata 11,37 mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 3 — Suprafata 31,54 mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 4 — Suprafata 10,53 mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 5 — Suprafati 16,26 mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 6 — Suprafati 18,43 mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 7 — Suprafatil 3,68mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 8 — Suprafati 18,21mp
Taxa de incepere a licitatiei —17,50 RON/mp

CAMERA 9 — Suprafati 11,42mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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CAMERA 10 — Suprafatad 11,35mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 11 — Suprafati 10,63mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 12 - Suprafati 27,59mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 13 — Suprafati 23,50mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 14 — Suprafati 67,84mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 15 — Suprafati 14,10mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 16 — Suprafati 7,80mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 17 — Suprafati 10,58mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

ETAJI
CAMERA 18 — Suprafati 10,55mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 19 - Suprafata 11,29mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 20 — Suprafati 11,37mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 21 — Suprafati 51,05mp (Sala Conferinta)
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 22 — Suprafati 17,00mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 23 — Suprafata 10,39mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.{(b),{c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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CAMERA 24 — Suprafati 22,90mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 25 — Suprafati 11,42mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 26 — Suprafati 11,35mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 27 — Suprafati 10,63mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 28 — Suprafati 10,71mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 29 — Suprafati 7,92mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 30 — Suprafati 14,23mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 31 — Suprafati 68,64mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 32 — Suprafati 68,67mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 33 — Suprafatii 14,1 lmp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

CAMERA 34 — Suprafati 18,5mp
Taxa de incepere a licitatiei — 17,50 RON/mp

NOTA: Pasul de licitatie este de 2 RON /mp

Utilitiiti asigurate pentru inchirierea spatiului:
- apid-canal (spatii comunc)

- gunoi

- internet

- servicii de curatenie in spatiile comune

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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SECTIUNEA IV

FORMULARE
pentru desfasurarea procedurii de licitatie

inchiriere spatii din incinta Centrului de Afaceri Giurgiu

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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FORMULAR A

CANDIDATUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
.................... 117 (Y A
(denumirea/numele)

SCRISOARE DE iNAINTARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completi)

Ca urmare a anuntului de participare aparutin ............... nr. .....din ........ /(ziva/luna/anul),
privind organizarea licitatiei publice cu strigare pentru inchirierea spatiilor din incinta Centrului de
Afaceri din Municipiul Giurgiu,

TIOD oottt eceee e tn e ren e et ess e e rsesesnemese e s essseeseeaeseemsosonenens /(denumirea/numele ofertantului) vi
transmitem aliturat urmitoarele:

1. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continind, in original si intr-un numiir de
copii:

a) olerta;
b) documentele care insotesc oferta.

Data completarii

Cu stimi,

(semnitura autorizati)

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e} ale Regulamentului UE 2016/679
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FORMULAR B

DECLARATIE DE IMPARTIALITATE

Subsemnatul

(numele si datele de identificare)
membru in comisia de evaluare pentru atribuirea contractului de achizitie publica
, numit prin documentul

(denumire ctr.)
emis de ,ladatade .
(denumire autoritate contractanta)

declar pe propria raspundere urmétoarele:
nu md aflu 1n nici una din situatiile de mai jos:

a). sot/sotie sau ruda pani la gradul al treilea inclusiv ori afin pani la gradul al treilea inclusiv, cu unul
dintre ofertanti/candidati/concurenti;

b). in ultimii trei ani nu am avut contracte de muncd sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti/candidati/concurenti sau care au fiicut parte din consiliul de administratie sau din orice alt
organ de conducere sau de administratie al acestora;

¢). nu delin pirti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre

ofertanti/candidati/concurenti;

- nu am nici un interes financiar in derularea procedurii =~ - B
(denumire procedura;)

- nu am nici un interes financiar fatd de oricare dintre ofertanti;

- nu am nici o afinitate sau o inclinatie personala care ar putea sd-mi afecteze deciziile in legaturii cu
procesul de selectie;

- nu am nici o obligatie personala sau debite financiare ori de alta naturii fata de nici un ofertant, care
ar putea sd-mi afecteze deciziile Tn legaturi cu procesul de evaluare.

Voi anunta autoritatea contractanti in situatia aparitiei unui conflict potential sau aparent si care
ar putea impiedica procesul de evaluare pentru care am fost nominalizat.

Daca ma aflu in oricare din situatia de mai sus inteleg si fiu de acord cu inlocuirea mea cu alta
persoana.

Semnitura
Data
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SECTIUNEA V

CONTRACT DE INCHIRIERE

Spatii din incinta Centrului de Afaceri , Giurgiu pentru licitatie publica cu strigare
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CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. /

incheiat astizi .................. in baza procesului-verbal de adjudecare nr .................

CAP L. PARTILE CONTRACTANTE
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA, cu
sediul in  Giurgiu, Str. Aleea Plantelor, nr.4, reprezentatd legal prin  DIRECTOR
........................................................ . CIF 35533626, cont IBAN _ deschis la
telefon/fax 0346/566.946, in calitate de LOCATOR

Si

S.C/AF./PF./cusediulin........................ I | A 1] P ) IR LR
et...,ap ..., sector ...... » cod unic de inregistrare......................... ,» humiir de ordine in Registrul
Comertului..................... telefon................ cod IBAN............ deschisla..........................
reprezentatd prindl/d-na............................ domiciliat instr. ... il
...nr,bl... ... ..sc,el,ap,sector...... Jegitimat cu B/C. seria...... Nre.......... C.N.P. eliberat de
...................... ladatade..................

in calitate de LOCATAR,

au convenit si incheie prezentul Contract de Inchiriere.
CAP.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 . Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeani, in calitate de Locator
inchiriaza, iar S.CAAFIPES ooeeeeeeiie e in calitate de Locatar, ia cu chirie
spatiul............. in suprafata de .......... mp, situat in incinta Centrului de Afaceri din Municipiul
Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr.57, in scopul desfaguririi activititilor economice.

Art.2.2. Predarea - primirea spatiului se face pe bazii de proces verbal semnat de ambele parti, care
constituie anexa 4 la prezentul contract.
Art.2.3. Locatorul predi Locatarului spatiul inchiriat in stare foarte bunii.

CAP.3 DURATA CONTRACTULUI

Art.3.1. Contractul se incheie pentru o perioadi de .................... luni, de ladata ................. pina la data
et , cu incepere de la data semnirii si inregistririi contractului la Directia
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeani.

Art.3.2. Folosinta efectivi a spatiului inchiriat se va realiza incepind cu datade................ pe baza

procesului-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract.

Art.3.3. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru o perioadi egali cu
cel mult jumatate din durata sa initiald. Intentia de prelungire se notifica celeilalte parti contractante cu
cel putin 60 de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Art.3.4. Refuzul Locatorului de a prelungi perioada de inchiriere a spatiului nu di dreptul Locatarului
de a solicita despagubiri, indiferent de natura acestora.

CAP 4 DEFINITI1

Art.4.1. in prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:
a) contract — prezentul contract de inchiriere, cu toate anexele si orice acte carc prin
efectul legii sau prin vointa partilor exprimatdi in scris fac parte integranti din contract.
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Locator — parte in contractul de inchiriere care se obligil si transmit folosinta asupra unui spatiu, in
schimbul unei chirii.

Locatar— parte in contractul de inchiriere care beneficiazi de folosinta asupra unui spatiu, in schimbul
unei chirii.

¢) taxd chirie — chiria platiti pentru folosirea unui spatiu apartinind domeniului public al Municipiului
Giurgiu, administrat de Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeanii.

d)forta majord — un cveniment mai presus de controlul pirtilor, care nu se datoreaza
greselii sau din vina acestora, care nu putea fi previizut la momentul incheierii contractului si care face
imposibili executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente:
rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a
unei carantine. Nu este considerat un eveniment asemenea celor de mai sus, care, firdi a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uncia din pirti.

¢) zi — zi calendaristicii; an — 365 de zile.

CAP.5. TAXA AFERENTA CHIRIEI

Art.5.1. Taxa aferenta chiriei — pentru folosirea spatiului ......... este de RON/luna.
Art.5.2. Taxa pentru spatiul inchiriat include:
a) chiria aferenta spatiului,

b) plata serviciilor de curiitenie in spatiile comune care cuprind: holuri, scéri, grupuri sanitare si oficii.
¢) plata utilitdtilor (apid-canal in spatiile comune, gunoi, internet), mai putin energia electrica, energia
termici si apid comsum individual.

Art.5.3. Locatarul se obliga sd achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emilere.

Art.5.4. Pentru prima lund, plata taxei aferente chiriei se va face la data in care s-a incheiat contractul.
Art.5.5. Plata taxei aferente chiriei se va face numerar la casieria Directiei Administrare Active din
Proiecte cu Finantare FEuropeand sau cu ordin de plati in contul IBAN
RO39TREZ32121G335000XXXX deschis la Trezoreria Giurgiu.

Art.5.6. Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii previzuti la art. 5.1., 5.3. si 5.4. in cuantumul
stabilit, Locatarul datoreazi majoriri de intirziere de 0,02 % pentru fiecare zi de intirziere incepand
cu ziua imediat urmitoare scadentei obligatiei de plati, pana la achitarea integrala a debitului datorat.

Art.5.7. In cazul in care intirzierile depasesc 10 zile calendaristice de la data scadenti, pe lingi
sanctiunile previzute la art. 5.6, Locatorul se poate despiagubi din garantia de bunid executic a
contractului de inchiriere.

Art.5.8. in cazul in care Locatarul mai inregistreazi si alte intarzieri de platd operatiunea de la art. 5.6
se poate repeta pani la lichidarea totali a garantiei de buni executiei.

Art.5.9. In termen de maxim 5 zile calendaristice Locatarul are obligatia de a reintregi cuantumul
garantiei de bund executie pand la valoarea avuti initial la semnarea contractului.

Art.5.10. in cazul in care Locatarul nu reintregeste cuantumul garantiei de buna executie conform art.
5.9 contractul se considera desfiintat de plin drept, fard interventia instantelor judecitoresti si fara nici
o altd formalitate prealabili, Locatarul avind obligatia si elibereze neconditionat
spatiul..........ocooiiiiiiin.. si si-1 predea Locatorului cu proces-verbal conform angajamentului de
evacuare, previzut in Anexa 3 la prezentul contract.

Art.5.11. Energia electrica, energia termica si api-canal (consum individual) vor fi calculate la pretul
din facturile turnizorilor pe baza index-ului.

Art.5.12. Taxele se vor modifica prin hotiréri ale Consiliului Local al Municipiului Giurgiu. in acest
sens locatorul fiind obligat si notifice locatarul cu cel putin 30 de zile inainte, urménd a se incheia acte
aditionale la contractele de inchiriere.

CAP. 6 UTILITATI

Art.6.1. Energia clectricii, energia termicii si api-canal (consum individual) vor fi calculate la pretul
din facturile furnizorilor pe baza index-ului, dupi cum urmeazi :

(1)Factura aferentd consumului de energie electrici va fi platitd de Locatar astfel:

a) conform consumului calculat individual Tn urma citirii contorului aferent ficciirui spatiu;
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b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, sciri, grupuri sanitare si oficii, se imparte
la numirul de Locatari, astfel fiecdrui Locatar 1i revine cota parte egalii.

(2)Factura aferentd consumului de energie termici va fi platiti de Locatar astfel:

a) pentru suprafata aferentd fiecdrui spatiu inchiriat (valoarea energiei termice : impirtiti la suprafata
totald in mp x suprafata in mp incalziti aferenti fiecirui spatiu inchiriat);

b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, sciiri, grupuri sanitare $i oficii, s¢ imparte
la numiirul de Locatari, astfel fieciirui Locatar i revine cota parte egali. (Diferenta de plata dintre
valoarea totali a energieil termice i suma valorii energiei termice a fieciirui spatiu inchiriat se va
imparti la numirul total de Locatari)

(3) Factura aferenti consumului de api-canal individual va fi platitd de locatar in urma citirii contorului
individual.

Art.6.2. Locatarul se obliga si achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emitere.

CAP. 7 OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.7.1. 5a punii la dispozitia Locatarului, cu titlu de folosinta spatiul ........... in suprafata
de......... mp, situat in incinta Centrului De Afaceri, B-dul Bucuresti, nr.57, din Municipiul Giurgiu.

Art.7.2. Sa asigure utilititile specificate in anexa nr. 1 (Figa spatiului) la prezentul contract.

Art.7.3. In ipoteza in care Locatorul intentioneaza sa intre in relatii de colaborare cu o tertd persoani
fizica sau juridicd pentru activitatea ce o desfisoari in spatiul inchiriat din incinta Centrului de
Afaceri, acesta este obligat si instiinfeze in scris Locatarul, solicitdnd in acest sens acordul de
principiu al acestuia.

Art.7.4. Locatorul se obligi si efectucze pe cheltuiala sa reparatiile sau interventiile impuse de lucru
pentru mentinerea spatiului inchiriat in stare de functionalitate si siguran{a, conform destinatiei sale
(reparalii capitale, reparatii ale degradirilor provenind din uzul normal al lucrului, reparatiile la
pirfile comune ale imobilului in care se afli spatiul al societitii locatare).

Art.7.5. Locatorul se obligi si asigure folosirea liberd a ciilor de acces.

Art.7.6. Locatorul se obligi sii asigure paza si supravegherea P.S.1. in afara programului de
functionare a Centrului de Afaceri, in conditiile in care Locatarul utilizeazi corespunzitor dotiirile
specifice existente.

CAP. 8 OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.8.1. Locatarul se obliga sii achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emilere.

Art.8.2. Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilititilor consumate ce i revin ca urmare
a desfasurdrii activititii, respectiv : energia electrica si energia termici.

Art.8.3. Si constituie cu titlu de garantie de buni executie suma in RON reprezentind contravaloarea
taxei chiriei spatiului, aferenti suprafetei inchiriate in suma de 17,5 RON/mp, calculandu-se astfel:
suprafata spatiu inchiriat mp x 17,5 RON/mp = Total garantie de buni executie.

Garantia de buna executie se va depune in contul de garantii al Directici Administrare Active din
Proiecte cu Finantare Europeand RO78TREZ3215006XX X009598 deschis la Trezoreria Giurgiu.
Art.8.3.1. Garantia de bunii executie va putea fi eliberatii la data incetirii valabilititii prezentului
contract, la solicitarea scrisdl a Locatarului si numai dupi predarea cu proces-verbal a amplasamentului
cétre Locator si achitarea tuturor obligatiilor de plati.

Art.8.3.2. In caz de neachitare a pretului inchirierii, si a majoririlor de intirziere de citre Locatar, la
incetarea contractului, Locatorul este in drept si retind din garantia de buni executic sumele datorate
pinii la concurenta aceslora.

Art.8.3.3. Garantia de bunii executie a contractului se constituie in termen de maxim 5 zile de la
semnarea contractului.

Art.8.3.4. Accasti garantic de buni executie este de RON si va fi valabild pe toatd durata de
derulare a contractului.
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Art.8.3.5. In cazul in care Locatarul nu depune garantia de buni executie contractuald in termen de 5
zile calendaristice de la semnarea contractului, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul
contract.

Art.8.3.6. in cazul in care Locatarul intirzie plata chiriei mai mult de 10 zile, Locatorul are dreptul sa
incaseze, din oficiu, ¢/v chiriei si a penalitatilor astfel calculate, din garantia de buni executie.
Art.8.3.7. In aceasti situatie, Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de buni executie in termen
de 5 zile de la data documentului prin care Locatorul notifica Locatarul privind executarea garanfiei.
Art.8.3.8. Nereintregirea garantiei de catre Locatar duce la rezilierea contractului.

Art.8.3.9. La incetarca contractului, garanfia de bund executie, rimasd dupd achitarea tuturor
obligatiilor citre Locator, va fi restituiti Locatarului.

Art.8.4. Este interzis Locatarului si instriineze unei terte persoane, dreptul de folosinta prin
subinchiriere, asociere, colaborare, sau alte forme sau si modifice profilul de activitate aprobat prin
hotirare de ciitre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu.

Art.8.5. Si comunice Locatorului in termen de 15 zile calendaristice orice modificare a contractului
de societate st/sau a statutului.

Art.8.6. Si nu aducii modificiiri de orice naturd la structura interioard sau exterioard a spatiului fard
acordul scris al Locatorului.

Art.8.7. in situatia renuntirii unilaterale, sii comunice Locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de
eliberarea spatiului si sd 1l predea in stare foarte buni pe baza de proces-verbal.
Art.8.8. Neutilizarca spatiului in anumite perioade ale anului din motive dependente de Locatar, nu
exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Art.8.9. La expirarea termenului de inchiriere, Locatarul va preda, in maxim 3 zile calendaristice,
spatiul in stare buna, avand obligatia de a pliti daunele cauzate ca urmare a deteriordrii spatiului si a
dotirilor acestuia (instalatie electricd, apd, canalizare, climatizare, pardoseli si pereti etc.). In situatia
in care se constatii ca garantia de buni executie nu acoperi valoarea daunelor provocate Locatarul se
obligi si achite diferenta £ird nici o obiectie

Art.8.10. Si nu incalce normele de protectie a mediului inconjuritor.

Art.8.11. Si nu diauneze ordinii publice si sdndtaf ;

Art.8.12. Sii nu contravind legislatiei privind apararea nationald ;

Art.8.13. Si respecte legislatia in domeniul apiririi impotriva incendiilor;

Art.8.14. Sa respecte legislatia in domeniul protectie civili;

Art.8.15. Sa respecte legislatia in domeniul securitiiii si s@nditi(ii in munci.

Art.8.16. Si-1 sprijine pe Locator in desfisurarea activitdtilor de ordin administrativ (intrefinere,
salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii i a mediului).

Art.8.17 Locatarul are obligatia de a folosi spatiul inchiriat ca un bun locator, conform destinatiei sale
st scopului pentru care a fost inchiriat.

Art.8.18 Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare necesare, precum i cele de funcfionare
P.S.IL, protectia muncii, protectia mediului si si respecte intru totul normele previizute de legislagia in
vigoare pentru fiecare dintre aceste domenii. Dotérile necesare pentru obtinerea acestor avize se vor
realiza de ciitre locatar.

Art.8.19 Locatarul s¢ obligd si asigure supravegherea P.S.1. pentru spatiul ce face obiectul contractului.
Art.8.20 Locatarul are obligatia de a efectua lucriirile specifice intretinerii, reparatiilor locative §i de
inlocuire a instalatiilor aflate in folosin{a exclusiva, precum si orice reparatii care sunt necesare datoriti
culpei sale.

Art.8.21. Locatarul s¢ obliga si nu desfisoare activititi care pot limita buna folosire a spatiilor comune
si a spatiilor invecinate si si riispundi pentru orice striciiciune sau degradare, datorate faptelor proprii,
colaboratorilor sau clientilor sii.

Art.8.22 Locatarul are obligatia sa permitd locatorului efectuarea lucririlor de reparatii sau interventic
impuse de necesitatea mentinerii tn stare de functionalitate si siguran{i a spatiubui inchiriat i care sunt
in sarcina Locatorului.

Art.8.23 Locatarul s¢ obligd si renunte la orice pretentii cu privire la restituirca contravalorit
imbunitd(irilor aduse spatiului inchiriat. La Tncetarea contracului, Locatarul va ridica numai elementele
amovibile din dotarea spatiului, proprictatea acestuia. Prin clemente amovibile, pirfile infeleg numai
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corpurile de mobilier si accesoriile acestora, care nu fac corp comun cu spatiul inchiriat iar ridicarea
acestora nu influenteazi negativ aspectul estetic al respectivului spatiu.

Art.8.24 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre Locatar contractul inceteazi prin
reziliere unilaterald de ciitre Locator.

Art.8.25 in cazul in care Locatarul nu achitii contravaloarea facturilor de chirie si utilititi in termen de
15 zile calendaristice de la data scadenti, Locatorul are dreptul de reziliere unilaterala.

CAP.9 PACT COMISORIU EXPRES

Art.9.1. Daci una din parti nu isi indeplineste obligatiile contractuale prezentul contract se considerit
reziliat de drept fird interventia instantelor de judecati, fiird a mai fi necesard punerea in intarziere si
fiara nici o alti formalitate prealabila.

CAP. 10 iNCETAREA CONTRACTULUI

Art.10.1. Tncetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmiitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre Locatar, prin reziliere unilaterala de citre
Locator;

¢) in cazul in care interesul national sau local 0 impune, prin denuntarea unilaterald de cétre Locator
fard plata vreunei despéigubiri;

d) deschiderea procedurii lichidirii judiciare sau a falimentului Locatarului;

¢) cesionarea drepturilor si obligatiilor sale previzute de prezentul contract.

f) cind este confirmatii printr-un raport scris al Centrului de Afaceri existenta unei acliuni contrare
prevederilor legislatici si regulamentelor scrise, a directivelor si ordinelor Primiiriei Municipiulul
Giurgiu, si cind aceste acfiuni sunt in detrimentul ordinii in incinta centrului sau au contribuit la
manifestarea unui astfel de comportament;

) la cererea organelor de control financiar, c¢iind s-a stabilit ¢ii a avut loc evaziunea fiscald pentru
activitati desfisurate in incinta Centrului de Afaceri.

h) cind se constatdi printr-un raport scris ¢i, Locatarul, reprezentantul siu autorizat sau angajatii sii au
cauzat daune dotdrilor spatiului inchiriat din incinta Centrului de Afaceri si ¢i aceste faple s-au repetat
in ciuda unui avertisment scris.

Art.10.2. La expirarea termenului de inchiriere, Locatarul se obligi si elibereze spatiul in stare de
functionare si si-1 predea Locatorului. In caz contrar, obligatiile de plati stabilite prin contractul de
inchiriere curg pini la efectiva predare sau evacuare a spatiului.

Art.10.3. La incheierea prezentului contract, Locatarul va da o declaratie (angajament de evacuare)
prin care va {i de acord cu evacuarea sa neconditionati (Anexa3).

In situatia nerespectiirii clauzelor contractuale, angajamentul de evacuare va constitui titlu executoriu
de evacuare, ce se va anexa la contract, facind parte din acesta.

Art.10.4. In toate situatiile de incetarc a contractului de inchiriere in care sc constatd refuzul
Locatarului de a elibera de buni voie amplasamentul inchiriat, Locatorul are dreptul si-1 evacueze pe
Locatar in mod fortat, in baza angajamentului de evacuare fiird autorizare judecatoreasca si fard punere
in intirziere.

Art.10.5.Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al pirtilor, in baza unor motive temeinic
justificate, cu conditia instiinirii in scris cu cel putin 30 de zile inainte de data renungirii.

CAP. 11 LITIGII

Art.11.1 Pirtile contractante vor depune toate diligentele pentru rezolvarea, pe cale amiabila, a oricarui
litigiu apéirut intre ele cu privire la derularea prezentului contract.

Art.11.2 Dacii piirfile contractante nu reugesc rezolvarea pe cale amiabild, eventualele litigii vor fi
solutionate de instantele de judecati competente din Muncipiul Giurgiu.
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Art.11.3 Orice prevedere care intri in contradictie cu legea romani va fi modificatii cu acordul scris al
partilor i avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, firi a fi necesari modificarea intregului
contract. '

Art.11.4. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul romén.

CAP.12 FORTA MAJORA

Art.12.1. For{a majord exonereazi pirtile de rispundere pentru neindeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

Art. 12.2. Prin forta majori se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil apérut dupi intrarea in vigoare a contractului care impiedica partile si-si execute integral sau
partial obligatiile contractului.

Art. 12.3. Cazul de forta majora se va comunica celeilalte parti de partea interesati, in termen de 5 zile
prin mail, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatii sau mentiunea constatiirii evenimentului de
acest gen de ciitre organele competente.

Art.12.4. in conditiile in care forta majori conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, pirtile se vor reuni pentru a hotiri asupra executirii clauzelor contractuale in viitor.
Art.12.5. in cazul imposibilititii de exploatare din cauze obiective a spatiului ce face obicctul
prezentului contract, justificate de parti, contractul isi inceteazi valabilitatea la solicitarea uneia din
parti.

Art.12.6 Contractul se considera suspendat pe durata existentei situatici de for{i majori.

Art.12.7 Omisiunea de a anunta in scris aparifia situatiei de forfi majorii atrage rispunderea civili
contractuald a partii aflata in aceasti situatie.

CAP. 13 DISPOZITII FINALE

Art.13.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

Art.13.2. Prezentul contract de inchiriere, impreunii cu anexele nr.l

(fisa spatiului), nr. 2 (figa de calcul a chiriei), nr. 3 (angajamentul de evacuare), nr. 4 (proces verbal de¢
predare - primire spatiu), ce fac parte integranti din cuprinsul siu, reprezintii vointa piirtilor.
Art.13.3. Locatorul nu este rispunzator de schimbarea regimului juridic al amplasamentului, ca urmare
a unor eventuale reglementdri legale adoptate dupi semnarea prezentului contract si Locatarul nu este
in drept si pretinda niciun fel de despagubiri de la Locator.

Art.13.4. Prezentul contract este guvernat de prevederile legislatiei civile.

Art.13.5. Prezentul contract impreuni cu anexele sale, toate purtind semndtura ambelor parfi
contractante, constituie temei de bazi in facturarea, decontarea si judecarea eventualelor litigii.
Art.13.6. Partile semnatare ale prezentului contract se obligii si nu dezviluie confinutul acestuia unei
terte parfi, fird acordul celorlalti semnatari.

Art.13.7. Adrescle de corespondenti ale pirtilor sunt urméitoarele:

Pentru: DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE
EUROPEANA- Centrul de Afaceri

Adresa: Giurgiu, B-dul Bucuresti nr.57, cod postal 808302, Romania
in atentia: Director, Ionescu Dragos Marian

¢-mail: adinfonduricuropene@yahoo.com

Tel: 0724097674

Pentru:S.C. S.R.L.

Adresa:

In atentia:

Tel./Fax :

.DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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sau la orice alta adresa notificata de o parte celeilalte parti.

Art.13.8. Orice modificare la acest Contract va fi ficuta in forma scrisii, semnaté prin acordul Pirtilor,
cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile calendaristice

Art.13.9. Prezentul Contract se completeazii cu orice prevederi legale in materie.

Art.13.10. Prezentul Contract a fost redactat in 2 (doud) exemplare originale, cite unul pentru fiecare

parte contractanta.

Prezentul contract a fost semnat la data de , la Giurgiu
LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTOR

Ionescu Dragos Marian

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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ANEXE LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE

Anexa nr.1
la contractul de inchiriere
nr. din data de

FISA SPATIULUI

. Date privind identificarea spatiului

1. Denumire spatiu: «...eeeeeeeeevecieeenenn.,

.2. Adresa: B-dul Bucuresti nr. 57, Municipiul Giurgiu.
.3. Locator: DAAPFE Giurgiu

2. Date privind spatiul

2.1. Utilitati:

2.1.1. Apa — Canal spatii comune
2.1.2. Salubritate

2.1.3. Internet

2.1.4. Servicii curiifenie

2.2, Stare fizica: loarte buni

3. Suprafata : ................ mp

4. Valoare aferenti taxei chiriei lunare RON/luna
Taxa aferentd chiriei se va plati in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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Anexa nr. 2
la contractul de inchiriere

nr.  dindata de
FISA DE CALCUL A TAXEI AFERENTE CHIRIEI PENTRU PENTRU CAM............
1. Suprafata: ........... mp
2. Taxa alerentd chiriei corespunzatoare tipului de activitate calculate conform H.C.L.M Giurgiu.
or. ........
-taxade bazi: T = .................. RON/mp/luni;
- taxa aferentii chiriei : SxT=............ b QI T et RON/luna

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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Anexa nr. 3
la contractul de inchiriere
nr. din data de

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subsemnatul (2) oo ... cetatean romdn, domiciliat in str.
............................................... N, .eeee 5 SCe vevvecey @P. eeeeeeey, pOsesor/a - BUL/C.L seria ...,
Nr.....c...... eliberat de .oeveeeeveeiiiieee, ladatade oo SONP e,
Cunoscind prevederile art. 292 din codul penal privind falsul in  declaratii  declar:
in calitate de reprezentant legal al SC........ccooooiioiieee SRL., persoana juridica, cu sediul in
.................................................................................................................................................. cod unic

....................................................... . numir de ordine in Registrul Comertului
, ¢ii nu voi formula pretentii de nici o naturi de la Directia Administrare
Active din Proiecte cu Finantare Europeani- in cazul evacudrii spatiului : CAM .............. . din incinta
Centrului de Afaceri apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu pentru care SC
............................... SRL are contract de inchiriere nr. ........ din ......................,  pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale.
in calitate de Locatar ma oblig si eliberez spatiul: CAM ................
Dau prezenta declaratie, pentru a servi organelor competente, pe propria riaspundere pentru care
semnez.

Data completérii Semndtura

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.{b),(c) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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Anexa nr. 4
la Contractul de inchiriere

nr. din data de

PROCES-VERBAL

Predare-primire

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere nr ........... din . s¢ incheie prezentul
proces-verbal de predare-primire intre locator Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare
FEuropeand, prin  reprezentantul — SAU  cooeeoeeeeeeeen. , avind BI/Cl seria ...
1) FRSUUN weess €liberat(@) de ..o ladatade ......................... . care predi;
st SC SRL, in calitate de locatar, care primeste in folosin{a exclusivi spatiul :
CAM ... , din incinta Centrului de Afaceri situat in str. : B-dul Bucuresti nr.57, Municipiul
Giurgiu .

2. Inventarul i starea in care se predi si se primeste spatiul sunt urmitoarele:

a) peretii, dusumelele, tavanele (tencuieli, zugriiveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresic, faianti etc.)
complete si in stare...................

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, Incuietorile, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, galeriile etc.)
complete si in stare de funcfionare .......................

¢) instalatia electrici (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile etc.) complete si in stare de functionare ......................

d) instalatia de inciilzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe. centralii termici propric
etc.) complete si 1n stare de functionare .............................

e) instalafia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spilitorie, spalitoare bucitarii, robinete etc.) completii si n stare de functionare ...........o...........

) altele neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilicr, aragaz, sobe €tc.) ...oovuevveuennne...

3. Prezentul proces-verbal s-a Tntocmit aStizi......ceeeeeeeeeeeeereeeann... , in dublu exemplar, dintre care
unul pentru locator i unul pentru locatar.

AM PREDAT AM PRIMIT

DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN
PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conlormitate cu prevederile art.6 lit.{b),{c) si {e) ale Regulamentului UE 2016/679
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SECTIUNEA VI

CONTRACT DE INCHIRIERE
Spatii si active din incinta Centrului de Afaceri, GIURGIU prin negociere directi

pentru o perioada de 1 (una) luna

DAAPFE este QOperator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),(c) si (¢) ale Regulamentului UE 2016/679
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CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. /

CAP 1. PARTILE CONTRACTANTE

DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE
EUROPEANA, cu sediul in Giurgiu, Str. Aleea Plantelor, nr.4, reprezentatd legal prin DIRECTOR
........................................................ ,  CIF 35533626, cont IBAN deschis la
__telefon/fax 0346/566.946, in calitate de LOCATOR

Si

S.C/JAF/P.F/cusediulin........................ B § PRI || SUBUTS 1) ST OO
et....ap ....sector ..., cod unic de inregistrare........................... .- numir de ordine in
Registrul Comertului. .. .. . .. . telefon........... cod IBAN............ deschisla ........... reprezentatd
prindl/d-na............................ domiciliatinstr. .............o.oooo..... nr...... ,bl.....sc..et....,
ap..... sector...... Jegitimat cu B.I/C.I seria....... 0r........... C.N.P.cliberatde ...................... la
datade ..................

in calitate de LOCATAR,
au convenit si incheie prezentul Contract de Inchiriere.

CAP.2. OBIECTUL CONTRACTULU

Art.2.1 . Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand, in calitate de Locator

inchiriazi, iar S.C/AF/PEF] oo in calitate de Locatar ia cu chirie
spatiul............... in suprafata de .......... mp, situat in incinta Centrului de Afaceri din Municipiul

Giurgiu, B-dul Bucuresti nr.57, in scopul desfasuririi activititilor economice.

Art.2.2. Predarea - primirea spatiului se face pe bazi de proces verbal semnat de ambele pirti, carc
constituie anexa 4 la prezentul contract.

Art.2.3. Locatorul predi Locatarului spatiul inchiriat in stare foarte buni.

CAP.3 DURATA CONTRACTULUI

Art.3.1. Contractul se incheie pentru o perioadi de ..................... luni, de ladata ......... pana la data
de .o, , cu incepere de la data semndrii si inregistriirii contractului la Directia
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeanii.

Art.3.2. Folosinta efectivi a spatiului inchiriat se va realiza incepind cu datade................ pe baza

procesului-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract si dupi achitarca contravalorii chiriei.
Art.3.3. Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act adifional semnat de ambele pérti.

CAP 4 DEFINITII

Art4.1. In prezentul contract urmdtorii termeni vor fi interpretati astfel:
a) contract — prezentul contract de inchiriere, cu foatc anexele si orice acte care prin
efectul legii sau prin vointa partilor exprimati in scris fac parte integranti din contract.

DAAPEFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b), (c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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b) Locator Si Locatar — partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul contract;
Locator — parte in contractul de inchiriere care se obligi si transmit folosinta asupra unui spatiu, in
schimbul unei chirii.

Locatar — parte in contractul de inchiriere care beneficiazi de folosinta asupra unui spatiu, in schimbul
unei chirii.

¢) taxa chirie — chiria platita pentru folosirea unui spatiu apartinind domeniului public al Municipiului
Giurgiu, administrat de Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeani.
d)forta majord — un eveniment mai presus de controlul pirtilor, care nu se datoreazi
greselii sau din vina acestora, care nu putea {i previizut la momentul incheierii contractului si care face
imposibili executarea i, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente:
razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a
unei carantine. Nu este considerat un eveniment asemenea celor de mai sus, care, iirii a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din pirti.

¢) zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

CAP.5. TAXA AFERENTA CHIRIEI

Art.5.1. Taxa aferenta chiriei — pentru folosirea spatiului este de 17,50 RON/mp/luna si se calculeazi
astfel: suprafatd spatiu mp x 17,50 RON/mp/luni = Total taxi chirie

Art.5.2. Taxa pentru spatiul inchiriat include:

a) chiria aferenta spatiului,

b) plata serviciilor de curitenie in spatiile comune care cuprind: holuri, sciri, grupuri sanitare si oficii.
¢) plata utilitétilor (apid-canal in spatiile comune, gunoi, internet), mai putin energia electrici si energia
termicd si apd comsum individual.

Art.5.3. Locatarul se obliga sa achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emitere.

Art.5.4. Pentru prima lund, plata taxei aferente chirici se va face la data in care s-a incheiat contractul.
Art.5.5. Plata taxei aferente chiriei se va face numerar la casieria Directici Administrare Active din
Proiecte  cu  Finantare Europeand sau cu ordin  de plai  in  contul IBAN
RO39TREZ32121G335000XXXX deschis la Trezoreria Giurgiu.

Art.5.6. Pentru neplata taxei aferente chiriei in termenii previzuti la art. 5.1, 5.3. si 5.4. in cuantumul
stabilit, Locatarul datoreazi majoriri de intarziere de 0,02 % pentru fiecare zi de intirziere incepand
cu ziua imediat urmétoare scadentei obligatiei de plati, pani la achitarea integrali a debitului datorat.
Art.5.7. in cazul in care intarzierile depésesc 10 zile calendaristice de la data scadentd, pe langi
sanctiunile previzute la art.5.6, Locatorul se poate despigubi din garantia de bunia executic a
contractului de inchiriere.

Art.5.8. in cazul in care Locatarul mai inregistreaza si alte intirzieri de plata operatiunea de la art. 5.6
s¢ poate repeta pind la lichidarea totali a garantiei de bund executiei.

Art.5.9. In termen de maxim 5 zile calendaristice Locatarul are obligatia de a reintregi cuantumul
garantiei de buni executie pani la valoarca avuti initial fa semnarea contractului.

Art.5.10. in cazul in care Locatarul nu reintregeste cuantumul garantiei de buni executie conform
art.5.9 contractul se reziliazi de drept, fird interventia instantelor judecitoresti si fira nici o alta
formalitate prealabili, Locatarul avand obligatia si elibereze neconditionat spatiul................... $i sii-
| predea Locatorului cu proces-verbal conform angajamentului de evacuare, previzut in Anexa 3 la
prezentul contract.

Art.5.11. Energia electrici, energia termici si api-canal (consum individual) vor fi calculate la pretul
din facturile furnizorilor pe baza index-ului. A
Art.5.12. Taxele se vor modifica prin hotaréri ale Consiliului Local al Municipiului Giurgiu. In acest
sens locatorul fiind obligat si notifice locatarul cu cel putin 30 de zile inainte, urmind a se incheia acte
aditionale la contractele de inchiriere.

CAP. 6 UTILITATI

Art.6.1. Energia clectricd, energia termicd si api-canal (consum individual) vor fi calculate la pretul
din facturile furnizorilor pe baza index-ului, dupd cum urmeaza :
DAAPFE este Operator de Date cu Caracler personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.(b),{(c) si () ale Regulamentului UE 2016/679
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(1) Factura aferenti consumului de energie electrici va fi platiti de Locatar astfel:

a) conform consumului calculat individual in urma citirii contorului aferent fiecirui spatiu;

b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, scéri, grupuri sanitare si oficii, se imparte
la numirul de Locatari, astfel fiecarui Locatar i revine cota parte egali.

(2)Factura aferentd consumului de energie termici va fi platitii de Locatar astfel:

a) pentru suprafata aferentd fiecirui spatiu inchiriat (valoarea energiei termice : impiértitd la suprafata
totald in mp x suprafata in mp incalziti aferenti fiecirui spatiu inchiriat);

b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, sciri, grupuri sanitare si oficii, s¢ imparte
la numirul de Locatari, astfel fiecirui Locatar i revine cota parte egali. (Dilerenta de plati dintre
valoarea totald a energiei termice si suma valorii energiei termice a fiecirui spatiu inchiriat sc va
imparti la numdrul total de Locatari)

(3) Factura aferentd consumului de api-canal individual va fi platiti de Locatar in urma citirii
contorului individual.

Art.6.2. Locatarul se obligi si achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emitere.

CAP. 7 OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.7.1. Sa puni la dispozitia Locatarului, cu tithu de folosinta spatiul ...... in suprafata de......... mp,
situat in incinta Centrului de Afaceri, B-dul Bucuresti, nr.57, din Municipiul Giurgiu.

Art.7.2. Sa asigure utilitéitile specificate in anexa nr. 1 (Fisa spatiului) la prezentul contract.

Art.7.3. In ipoteza in care Locatorul intentioneazi si intre in relatii de colaborare cu o terd persoani
fizicd sau juridica pentru activitatea ce o desfiigoard in spatiul inchiriat din incinta Centrului de
Afaceri, acesta este obligat si instiinteze in scris Locatarul, solicitind in acest sens acordul de
principiu al acestuia.

Art.7.4. Locatorul se obligi sii efectueze pe cheltuiala sa reparatiile sau interventiile impuse de lucru
pentru mentinerea spatiului inchiriat in stare de functionalitate si siguran{ii, conform destinatici sale
(reparatii capitale, reparatii ale degradirilor provenind din uzul normal al lucrului, reparatiile la
pirfile comune ale imobilului in care se afli spatiul comercial al societitii locatare).

Art.7.5. Locatorul se obliga s asigure folosirea liberd a ciilor de acces.

Art.7.6. Locatorul se obligi sii asigure paza gi supravegherea P.S.1. in afara programului de
functionare a Centrului de Afaceri, in conditiile in care locatarul utilizeazii corespunziitor dotrile
specifice existente.

CAP. 8 OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.8.1. Locatarul se obliga si achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice de la
emilere.

Art.8.2. Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilititilor consumate ce i revin ca urmare
a desfaguririi activitiitii, respectiv : energia electrica si energia termici.

Art.8.3. Sii constituie cu titlu de garantie de bunii executie suma in RON reprezentind contravaloarca
taxei chirici spatiului, aferentii suprafetei inchiriate in suma de 17,5 RON/mp, calculindu-se astfel:
suprafata spatiu inchiriat mp x 17,5 RON/mp = Total garantie de buni executie

Garantia de buna executie se va depune in contul de garantii al Directici Administrare Active din
Proiecte cu Finantare Europeanii RO78TREZ3215006X X X009598 deschis la Trezoreria Giurgiu.
Art.8.3.1. Garantia de bunii executie va putea fi eliberati la data Incetiirii valabilititii prezentului
contract, la solicitarea scrisii a Locatarului si numai dupa predarea cu proces-verbal a amplasamentului
ciitre Locator si achitarea tuturor obligatiilor de plata.

Art.8.3.2. In caz de neachitare a pretului inchirierii, si a majoririlor de intdrziere de ciitre Locatar, la
incetarea contractului, Locatorul este in drept si retind din garantia de bunii executic sumele datorate
pana la concurenta acestora.

Art.8.3.3. Garantia de buni executie a contractului s¢ constituie In termen de maxim 5 zile de la
semnarea contractului
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Art.8.3.4. Aceasti garantic de buni executie este de RON si va fi valabila pe toati durata de
derulare a contractului.

Art.8.3.5. In cazul in care Locatarul nu depune garantia de buni executie contractuala in termen de 5
zile calendaristice de la semnarea contractului, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul
contract.

Art.8.3.6. In cazul in care Locatarul intarzie plata chiriei mai mult de 10 zile, Locatorul are dreptul s
incaseze, din oficiu, c/v chiriei §i a penalititilor astfel calculate, din garantia de buni executie.
Art.8.3.7. In aceasti situatie, Locatarul este obligat si reintregeasca garantia de buni executie in termen
de 5 zile de la data documentului prin care Locatorul notificd Locatarul privind executarea garantiei.
Art.8.3.8. Nereintregirea garantiei de ciitre Locatar duce la rezilierea contractului.

Art.8.3.9. La incetarea contractului, garantia de bund execufie, rimasid dupd achitarea tuturor
obligatiilor ciitre Locator, va fi restituiti Locatarului.

Art.8.4. Este interzis Locatarului si instriineze unei terte persoane, dreptul de folosinti prin
subinchiriere, asociere, colaborare, sau alte forme sau s modifice profilul de activitate aprobat prin
hotirdre de cétre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu.

Art.8.5. Si comunice Locatorului in termen de 15 zile calendaristice orice modificare a contractului
de societate si/sau a statutului.

Art.8.6. Sa nu aducd modificiri de orice naturi la structura interioari sau exterioard a spatiului firi
acordul scris al Locatorului.

Art8.7. in situatia renuntarii unilaterale, sa comunice Locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de
eliberarea spatiului si si il predea in stare foarte buni pe baza de proces-verbal.
Art.8.8. Neutilizarea spatiului in anumite perioade ale anului din motive dependente de Locatar, nu
exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Art.8.9. La expirarea termenului de inchiriere, Locatarul va preda, in maxim 3 zile calendaristice,
spatiul in stare buni, avind obligatia de a plati daunele cauzate ca urmare a deterioririi spatiului si a
dotdrilor acestuia (instalatie electric, apa, canalizare, climatizare, pardoseli si pereti etc.). In situatia
in care se constati ca garantia de buni executie nu acoperi valoarea daunelor provocate Locatarul se
obligi si achite diferenta fira nici o obiectie

Art.8.10. Si nu incalce normele de protectie a mediului inconjuritor.

Art.8.11. Si nu dauneze ordinii publice si sanititii ;

Art.8.12. Sa nu contravina legislatiei privind apérarea national ;

Art.8.13. Si respecte legislatia in domeniul aparirii impotriva incendiilor;

Art.8.14. Si respecte legislatia in domeniul protectie civili;

Art.8.15. Si respecte legislatia in domeniul securitatii si sindtitii in munci.

Art.8.16. Si-] sprijine pe Locator in desfisurarea activititilor de ordin administrativ (intretinere,
salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii si a mediului).

Art.8.17 Locatarul are obligatia de a folosi spatiul inchiriat ca un bun locator, conform destinatiei sale
s1 scopului pentru care a fost inchiriat.

Art.8.18 Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare necesare, precum si cele de functionare
P.S.L, protectia muncii, protectia mediului §i si respecte intru totul normele previzute de legislatia in
vigoare pentru fiecare dintre aceste domenii. Dotirile necesare pentru obtinerea acestor avize se vor
realiza de citre Locatar

Art.8.19 Locatarul se obligi si asigure supravegherea P.S.1. pentru spatiul ce face obiectul contractului.
Art.8.20 Locatarul are obligatia de a efectua lucririle specifice intretinerii, reparatiilor locative si de
inlocuire a instalatiilor aflate in folosinga exclusiva, precum si orice reparatii care sunt necesare datoriti
culpei sale.

Art.8.21. Locatarul se obligd s nu desfisoare activititi care pot limita buna folosire a spatiilor comune
si a spatiilor invecinate si si raspund3 pentru orice striciciune sau degradare, datorate faptelor proprii,
colaboratorilor sau clientilor sai.

Art.8.22 Locatarul are obligatia sd permita Locatorului efectuarea lucririlor de reparalii sau interventic
impuse de necesitatea mentinerii in stare de funcfionalitate §i sigurangi a spatiului inchiriat si care sunt
in sarcina Locatorului.
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Art.8.23 Locatarul se obligd si renunte la orice pretentii cu privire la restituirca contravalorii
imbunititirilor aduse spatiului inchiriat. La incetarea contracului, Locatarul va ridica numai elementele
amovibile din dotarea spatiului, proprietatea acestuia. Prin elemente amovibile, partile inteleg numai
corpurile de mobilier si accesoriile acestora, care nu fac corp comun cu spatiul inchiriat iar ridicare:
acestora nu influenfeazii negativ aspectul estetic al respectivului spatiu.

Art.8.24 in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre Locatar contractul inceteazi prin
reziliere unilateralii de ciitre Locator.

Art.8.25 In cazul in care Locatarul nu achiti contravaloarea facturilor de chirie si utilitati in termen de
I5 zile calendaristice de la data scadentd, Locatorul are dreptul de reziliere unilaterali.

CAP.9 PACT COMISORIU EXPRES

Art.9.1. Daci una din parti nu fsi indeplineste obligatiile contractuale prezentul contract se consideri
reziliat de drept fird interventia instantelor de judecati, fiird a mai fi necesari punerea in intarziere si
fiird nici o altii formalitate prealabili.

CAP. 10 iINCETAREA CONTRACTULUI

Art.10.1. incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Locatar, prin reziliere unilaterald de citre
Locator;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarca unilaterala de catre Locator
fard plata vreunei despigubiri;

d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului Locatarului;

¢) cesionarea drepturilor si obligatiilor sale previzute de prezentul contract.

f) cand este confirmata printr-un raport scris al Centrului de Afaceri existenta unei actiuni contrare
prevederilor legislatiei si regulamentelor scrise, a directivelor si ordinelor Primiriei Municipiului
Giurgiu, si cind aceste actiuni sunt in detrimentul ordinii in incinta centrului sau au contribuit la
manifestarea unui astfel de comportament;

g) la cererea organelor de control financiar, cind s-a stabilit ¢i a avut loc evaziunea fiscald pentru
activitifi desfiasurate in incinta Centrului de Afaceri.

h) cand se constati printr-un raport scris ¢4, Locatarul, reprezentantul siiu autorizat sau angajatii sii au
cauzat daune dotirilor spatiului inchiriat din incinta Centrului de Afaceri si ¢ aceste fapte s-au repetat
in ciuda unui avertisment scris.

Art.10.2. La expirarea termenului de inchiriere, Locatarul se obligi si elibereze spatlul in stare de
functionare si si-1 predea Locatorului. in caz contrar, obligatiile de plata stabilite prin contractul de
inchiriere curg pana la efectiva predare sau evacuare a spatiului.

Art.10.3. La incheierea prezentului contract, Locatarul va da o declaratie (angajament de evacuare)
prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionati (Anexa3).

In situatia nerespectirii clauzelor contractuale, angajamentul de evacuare va constitui titlu executoriu
de evacuare, ce se va anexa la contract, facind parte din acesta.

Art.10.4. In toate situatiile de incetare a contractului de inchiriere in care se constati refuzul
Locatarului de a elibera de buni voie amplasamentul inchiriat, Locatorul are dreptul si-1 evacueze pe
Locatar in mod fortat, in baza angajamentului de evacuare fari autorizare judecatoreasci si fira punere
in intirziere.

Art.10.5.Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al pirtilor, in baza unor motive temeinic
Justificate, cu conditia instiingirii in scris cu cel putin 30 de zile inainte de data renuntrii.

CAP. 11 LITIGII

Art.11.1 Pirtile contractante vor depune toate diligentele pentru rezolvarea, pe cale amiabila, a oricarui
litigiu apérut intre ele cu privire la derularea prezentului contract.
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Art.11.2 Dacii pirfile contractante nu reugesc rezolvarea pe cale amiabili, eventualele litigii vor fi
solutionate de instantele de judecati competente din Muncipiul Giurgiu.

Art.11.3 Orice prevedere care intrii in contradictie cu legea romini va fi modificatii cu acordul scris al
partilor si avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, firi a i necesari modificarea intregului
contract.

Art.11.4. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul romén.

CAP.12 FORTA MAJORA

Art.12.1. Forta majorii exonereazi pirtile de rispundere pentru neindeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

Art. 12.2. Prin forta majori se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil apdrut dupa intrarea in vigoare a contractului care impiedici pirtile sii-si exccute integral sau
partial obligatiile contractului.

Art. 12.3. Cazul de fortd majord se va comunica celeilalte pirti de partea interesati, in termen de 5 zile
prin mail, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata sau mentiunea constatirii evenimentului de
acest gen de citre organele competente.

Art.12.4. In conditiile in care forta majorad conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executirii clauzelor contractuale in viitor.
Art.12.5. in cazul imposibilititii de exploatare din cauze obiective a spatiului ce face obiectul
prezentului contract, justificate de parti, contractul isi inceteazi valabilitatea la solicitarea uneia din
parti.

Art.12.6 Contractul se considera suspendat pe durata existentei situatiei de fori majora.

Art.12.7 Omisiunea de a anunfa in scris aparifia situafiei de forfi majord atrage rispunderea civili
contractuala a pirtii aflata Tn aceasti situatie.

CAP. 13 DISPOZITII FINALE

Art.13.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

Art.13.2. Prezentul contract de inchiriere, impreund cu anexele nr.l

(fisa spatiului), nr. 2 (fisa de calcul a chiriei), nr. 3 (angajamentul de evacuare), nr. 4 (proces verbal de
predare - primire spatiu), ce fac parte integranti din cuprinsul siiu, reprezinti vointa partilor.
Art.13.3. Locatorul nu este riaspunzator de schimbarea regimului juridic al amplasamentului, ca urmare
a unor eventuale reglementiri legale adoptate dupi semnarea prezentului contract si Locatarul nu este
in drept sii pretinda niciun fel de despigubiri de la Locator.

Art.13.4. Prezentul contract este guvernal de prevederile legislatiei civile.

Art.13.5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, toate purtind semnitura ambelor parti
contractante, constituie temei de bazi in facturarea, decontarea si judecarea eventualelor litigii.
Art.13.6. Pirile semnatare ale prezentului contract se obliga sii nu dezvaluie continutul acestuia unei
terte pér(i, fard acordul celorlal{i semnatari.

Art.13.7. Adresele de corespondenti ale piértilor sunt urmétoarele:

Pentru:DIRECTIA ADMINISTRARE, ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE
EUROPEANA- Centrul de Afaceri
Adresa: Giurgiu, B-dul Bucuresti nr.57, cod postal 808302, Romania
in atentia: Director, Ionescu Dragos Marian
e-mail: adinfondurieuropene@yahoo.com
Tel: 0724097674
Pentru: S.C. S.R.L.
Adresa:
In atentia:
Tel/Fax :
sau la orice alta adresa notificata de o parte celeilalte parti.
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Art.12.8. Orice modificare la acest Contract va fi ficuti in formii scrisd, semnati prin acordul Pirtilor,
cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile calendaristice

Art.12.9. Prezentul Contract se completeazi cu orice prevederi legale in materie.

Art.12.10. Prezentul Contract a fost redactat in 2 (doui) exemplare originale, cte unul pentru fiecare

parte contractanta.
Prezentul contract a fost semnat la data de . la Giurgiu
LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTOR

lonescu Dragos Marian
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ANEXE LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE

Anexa nr.1
la contractul de inchiriere
nr. dindatade

FISA SPATIULUI

L. Date privind identificarea spatiului

1.1. Denumire spatiu: ..........................

1.2. Adresa: B-dul Bucuresti nr.57, Municipiul Giurgiu.
1.3. Locator: Municipiul Giurgiu

2. Date privind spatiul

2.1. Utilita:

2.1.1. Apa — Canal spatii comune
2.1.2. Salubritate

2.1.3. Internet

2.1.4. Servicii curitenie

2.2. Stare fizica: foarte buni

3. Suprafata - .................. mp

4. Valoare aferenti taxei chiriei lunare RON/luni
Taxa aferenti chiriei se va pliti in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.

DAAPFE este Operator de Date cu Caracter personal in conformitate cu prevederile art.6 lit.{b),(c) si {e) ale Regulamentului UE 2016/679
33



Anexa nr. 2
la contractul de inchiricre
nr.  din data de

FISA DE CALCUL A TAXEI AFERENTE CHIRIEI PENTRU PENTRU CAM...........
1. Suprafati: ........... mp
2. Taxa aferenti chiriei corespunzatoare tipului de activitate calculate conform H.C.I.M ( nurgiu.
nr. ........
-taxade baza: T=................. RON/mp/luni;
- taxa aferentd chiriei : SxT=........... b QNI = e RON/luna
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Anexa nor. 3
la contractul de inchiriere
nr. din data de

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subsemnatul  (2) oo cetatcan romdan, domiciliat in  str.
............................................... Or. oo 5 SC. eeeeens @P. eeeeeeey Posesor/a BUL/C.L seria ...,
1] S LHberal de e, ladatade ..ccoovvivveriieeeriineennens GONP e,
Cunoscind prevederile art. 292 din  codul penal privind falsul in  declaratii  declar:
In calitate de reprezentant legal al SC........ooooiiiiiiiiii. SRL., persoana juridici, cu sediul in
................................................................................................................................................. , cod unic
de TNregisStrare ........ccccceecevreereceeeceseeceesceeeeenecenenes , numir de ordine in Registrul Comertului
............................................... , ¢ii nu voi formula pretentii de nici o naturii de la Directia administrare
active din proiecte cu finantare europeani- in cazul evacudrii spatiului: CAM ............. , din incinta
Centrului de Afaceri apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu pentru carec SC
............................... SRL are contract de inchiriere nr. ........ din ................., pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale.
in calitate de Locatar ma oblig si cliberez spatiul: CAM ................

Dau prezenta declaratie, pentru a servi organelor competente, pe propria riaspundere pentru care
semnez.

Data completarii Semniitura
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Anexa nr. 4
la Contractul de inchitiere

nr. din data de

PROCES-VERBAL

Predare-primire

I. in conformitate cu Contractul de inchiriere nr ........... din ..o , s¢ incheie prezentul
proces-verbal de predare-primire intre locator Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare
Europeand, prin  reprezentantul — SAu  .ooeeeieeeinieieeneee. . avand BI/Cl seria ...
3] SRR L, ehberal(A) de oo ladatade ool . care predi;
$1SC e SRL, in calitate de locatar, care primeste in folosin{a exclusiva spatiul :
CAM . . din incinta Centrului de Afaceri situat in str. : B-dul Bucuresti nr.57, Municipiul
Giurgiu .

2. Inventarul si starea in care se predii i se primeste spatiul sunt urmiitoarele:
a) peretii, dusumelele, tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchel, gresie, faianti etc.)

complete si in stare...................

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, galeriile etc.)
complete si in stare de functionare .......................

¢) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampia, aplice, tablouri
clectrice, globurile etc.) complete si in stare de funcfionare ......................

d) instalatia de inciilzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centralii termicd proprie
etc.) complete si in stare de functionare ..............oene.e.......

¢) instalafia sanitarii (cazan, baie, cadi, dusuri, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spildtorie, spiildtoare bucitarii, robinete etc.) completi si in stare de functionare ......................

f) altele nepreviizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe €tc.) .......occueeeenne....

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astizi,.........oueeveeeeeeeeecvenennen. , in dublu exemplar, dintre care
unul pentru locator gi unul pentru locatar.

AM PREDAT AM PRIMIT
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN
PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA

DIRECTOR ..
IONESCU DRAGOS MARIAN.
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