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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

oooooo

04.06.2019 si aprobarea documentatiei de atribuire necesare desfisurarii licitatiei
organizate de Societatea Comerciali Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
Intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistratd cu
nr.18.258/16.04.2019;

- raportul de specialitate al Compartimentului Administrare si Monitorizare
Servicii de Utilitate Publica, inregistrat cu nr.18.259/16.04.2019;

- adresa nr.3.065/15.04.2019 intocmitd de S.C. Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.;

- referatul S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu nr.2.951/09.04.2019;

- adresa nr.2943/09.04.2019 a S.C. SERBEL IMPORT EXPORT SRL;

- adresa nr.2946/09.04.2019 a S.C. VLD TOP SERVICES S.R.L;

- decizia Consiliu de Administratie al S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu
nr.235/10.04.2019;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- raportul comisiei de buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, ale Hotararii Guvernului
nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate public, ale Legii nr.215/2001, republicata, privind Administratia Publica
Locala, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art.15 din Actul Constitutiv al
S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

in temeiul art.36, alin.(2), lit.,a” si art.45 din Legea nr.215/2001, republicata,
privind Administratia Publica Locala, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba organizarea in data de 04.06.2019 la sediul Societatii
Comerciale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., orele 11%, a licitatiei de
subconcesionare pentru parcela P6G6 in suprafata 15.369,00 mp., situata in incinta
Zonei Libere Giurgiu, si la orele 13%, licitatia de subconcesionare pentru parcela
P2A2/2 in suprafata 5.545,00 mp., situata in incinta Zonei Libere Giurgiu.
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Art.2. Se aproba tariful minim de pornire la licitatie:

P6G6 - 15.369,00 mp. — 2,5 euro/mp/an (fara TVA)
P2A2/2 - 5.545,00 mp. — 2,5 euro/mp/an (fara TVA).

Art3. Se aprobad documentatia necesard desfasurarii licitatiei de
subconcesionare a parcelelor prevazute la art.1, compusa din:

(1) Studiul de oportunitate Anexa 1;

(2) Regulamentul de organizare si desfasurare al licitatiei din data de
04.06.2019 (Anexa 2 si Anexa 3);

(3) Documentatia de atribuire, compusa din:

a) VOL.I - Regulamentul de functionare si Reguli privind desfasurarea
activitatilor in Zona Libera Giurgiu (Anexa 4);

b) VOL.II - Caietul de sarcini pentru parcela P6G6 — 15.369,00 mp. (Anexa 5)
si P2A2/2 — 5.545,00 mp. (Anexa 6);

c) VOL Il - Documente ce se vor prezenta de ofertant; Oferta tehnica;
Criteriile de evaluare (inclusiv punctaj pentru fiecare criteriu de evaluare), formularul
ofertei de pret, fisa sintetica, (Anexa 7).

Art.4. Se stabileste tariful de cumparare a documentatiei de atribuire, la nivelul
de 60 EURO (inclusiv TVA) aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Giurgiu
nr.28/23.01.2009.

Art.5. Se aproba taxa de participare la licitatie la nivelul de 300 EURO (inclusiv
TVA) aprobat prin hotararea Consiliului Local Giurgiu nr.28/23.01.2009.

Art.6. Se aproba nivelul garantiei de participare la licitatia de subconcesionare
de 5 % din valoarea minima de incepere a licitatiei (euro/mp/an x mp x 5%).

Art.7. Se aproba indemnizatia membrilor comisiei de evaluare la nivelul sumei
de 100 lei/zi/persoana (brut).

Art.8. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Servicii Publice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Giurgiu si Societatii Comerciale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A, pentru
ducerea la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

S%RETAB,
Pick Ladislau Baiceanu Liliana

Giurgiu, 24 aprilie 2019
Nr. 128

Adoplatd cu un numir de 18 voturi pentru, din totalul de 18 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Nr. /8958 14 . 9% 2019
EXPUNERE DE MOTIVE

Avind in vedere cererea inregistrati la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
sub nr. 2943/09.04.2019, societatea SERBEL IMPORT EXPORT S.R.L. cu sediul
in judetul Giurgiu, sat Hodivoaia, comuna Putineiu, J52/233/1998, CUI 4978853 si-a
exprimat intenfia subconcesionirii unei suprafete de teren de 14.000 mp, cu deschidere
la Canalul Sf. Gheorghe, pentru realizarea unei investitii constind in constructia unei
platforme betonate necesare depozitirii temporare a cerealelor si amplasarea unei
instalatii de transbord cereale in/din nave.

In urma analizei cererii mai sus mentionate, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
a identificat parcela de teren P6G6 in suprafati de 15.369 mp.

De asemenea, prin cererea nr. 70/09.04.2019, inregistrati la Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A. sub nr. 2946/09.04.2019, societatea VLD MANAGEMENT
S.R.L. cu sediul Giurgiu, Bld. Bucuresti, bl. 24/511, sc. E, et. 2, ap. 55, J52/379/2007,
CUI 21839731, si-a exprimat intentia subconcesiondrii unei suprafete de teren de 5500
mp, in vederea construirii unui depozit logistic, investitia ridicindu-se la circa 500.000
euro.

in urma analizei cererii mai sus mentionate, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
a identificat parcela de teren P2A2/2 in suprafati de 5.545 mp.

Astlel Administratia Zonei Libere Giurgiu prin referatul nr. 2951/09.04.2019 propune
spre analiza si aprobare organizarea licitatiei de subconcesionare teren in data de
04.06.2019 si a documentatiei de atribuire necesare desfasurarii licitatiei,

Urmare a celor enumerate mai sus propun inifierea unui proiect de hotirare cu

urmatoarea titulatura:

<< Proiect de hotdrdre privind aprobarea organizarii licitatiei de subconcesionare
teren in data de 04.06.2019 si aprobarea documentatiei de atribuire necesare
desfasurarii licitatiei organizate de Administratia Zonei Libere Giurgiu >>



DIRECTIA SERVICIT PUBLICE, va intocmi referatul de specialitate si va
redacta proiectul de hotdrire pe care-l va sustine in fata Comisiei pentru administratic
publicd, juridic si de disciplind, si Comisiei buget-finante, administrarea domeniului
public pentru avizare.

PRIMAR,

Nigpla:e-—ﬁ;qbu




DIRECTIA SERVICI PUBLICE
Compartiment Monitorizare Servicii Comunitare
de Utilitate Publica
Nr.18259 din 16.04.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT

Prin expunerca de motive nr.18258 din 16.04.2019, Primarul Municipiului Giurgiu, a initiat
Proiect de hotérdre privind aprobarea organizarii licitatiei de subconcesionare teren in data de
04.06.2019 si aprobarea documentatiei de atribuire necesare desfasurarii licitatiei organizate
de Administratia Zonei Libere Giurgiu, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificata privind administratia Publica locala,
Directia Servicii Publice a analizat si elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Avand in vedere :

- Adresa nr. 3065/15.04.2019intocmita de Administratia Zonei Libere Giurgiu cu
privire la redactarea proiectului de hotarare mentionat in prezenta adresa;

- Referat nr. 2951/09.04.2019 care administratia Zonei Libere Giurgiu solicita
aprobarea licitatiei de subconcesionare teren in data de 04.06.2019 ;

- Potrivit Art. 20 lit. (i) din Actul Constitutiv al Administratiei Zonei Libere Giurgiu
S.A., tarifele minime anuale pentru inchiriere, subconcesionare, prestiri servicii,
taxe de cliberarea licentelor de lucru, a permiselor de acces i alte activitiiti pe care
le presteazi, se supun analizei si aprobarii Adunirii Generale a Actionarilor .

- Adresa nr.2943/09.04.2019 prin care societatea SERBEL IMPORT EXPORT SRL
este interesata de subconcesionarea unui teren de aproximativ 13.000 mp , in zona
libera giurgiu;

- Adresa nr.2946/09.04.2019 prin care socictatea VLD Top Services SRL este
interesata pentru concesionarea unei suprafete de 5000 mp;

- Decizia Consiliului de Administratic nr. 2/10.04.2019

Prin cererea inregistratd la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sub nr. 2943/09.04.2019.
societatea SERBEL IMPORT EXPORT S.R.L. cu sediul in judetul Giurgiu, sat Hodivoaia,



comuna Putineiu, J52/233/1998, CUI 4978853 si-a exprimat intentia subconcesioniirii unei
suprafete de teren de 14.000 mp, cu deschidere la Canalul Sf. Gheorghe, pentru realizarea unei
investitii constind in constructia unei platforme betonate necesare depozitiirii temporare a
cerealelor Si amplasarea unei instalatii de transbord cereale in/din nave.

in urma analizei cererii mai sus mentionate, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a
identificat parcela de teren P6GO in suprafati de 15.369 mp.

De asemenea, prin cererea nr. 70/09.04.2019, inregistratd la Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A. sub nr. 2946/09.04.2019, societatea VLD MANAGEMENT S.R.L. cu sediul
Giurgiu, Bld. Bucuresti, bl. 24/511, sc. E, et. 2, ap. 55, J52/379/2007, CUI 21839731, si-a
exprimat intentia subconcesionarii unei suprafete de teren de 5500 mp, in vederea construirii
unui depozit logistic, investitia ridicandu-se la circa 500.000 euro.

In urma analizei cererii mai sus mentionate, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a
identificat parcela de teren P2A2/2 in suprafati de 5.545 mp.

Pentru a rispunde solicitirilor primite, propunem spre analizi si aprobare Consiliului de
Administratie, Consiliului Local Giurgiu si Adundirii Generale a Actionarilor Administratiei
Zonei Libere Giurgiu S.A. urmiitoarele:

1) Organizarea in data de 04.06.2019 la sediul Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., ora 11,
a licitatiei de subconcesionare pentru parcela P6G6 — in suprafatd 15.369 mp, situati in incinta
Zonei Libere Giurgiu.

2) Tariful minim de pornire la licitatie pentru parcela P6G6 este de 2,50 euro/mp/an (fard TVA).

3) Organizarea in data de 04.06.2019 la sediul Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., ora 13,
a licitatiei de subconcesionare pentru parcela P2A2/2 in suprafati 5.545 mp, situatil in incinta
Zonei Libere Giurgiu.

4) Tariful minim de pornire la licitatie pentru parcela P2A2/2 este de 2,50 euro/mp/an (fard
TVA).

5) documentele licitatiei
- studiul de oportunitate
- Regulamentul de organizare si desfigurare a licitatiei din data de 04.06.2019;

- Documentatia de atribuire, compusi din:



VOL. I - Regulamentul de organizare si Reguli privind desfasurarea activititilor in Zona Libera
Giurgiu;

VOL.II - Caietul de sarcini pentru parcela P6G6 — 15.369 mp.
VOL. I - Caietul de sarcini pentru parcela P2A2/2 — 5.545 mp.

VOL. TII - Documente ce se vor prezenta de ofertant; Oferta tehnica; Criteriile de evaluare
(inclusiv punctaj pentru ficcare criteriu de evaluare), formularul ofertei financiare, fisa sintetica).

- Tariful de cumpiirare a documentatiei de atribuire, la nivelul de 60 EURO (inclusiv TVA),
aprobat prin hotirarea Consiliului Local Giurgiu nr. 28/23.01.2009 ;

- Taxa de participare la licitatie la nivelul de 300 EURO (inclusiv TVA), aprobat prin hotérérea
Consiliului Local Giurgiu nr. 28/23.01.2009 ;

- Nivelul garantiei de participare la licitatia de subconcesionare de 5 % din valoarea minima de
incepere a licitatiei (euro/mp/an x mp x 5%) ;

- Indemnizatia membrilor comisiei de evaluare in sumi bruté de 100 lei/zi/persoana.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proiectul de Hotarare are ca temei legal :
- Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere;

- Ordonanta de urgentii nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate public;

- Hotirdrea nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publici.

- CONCLUZII SI PROPUNERI

Proiectul de Hotarare intruneste conditiile legale si de oportunitate, drept pentru care propunem
dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local

DIRECTOR EXECUTIV
ADELINA PAVEL

. 1"\-_" T

Coordonator
AURELIA IORDACHE
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ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
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Nr. 2954 1 ©9.04.29/9

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. Obiective: Atragerea investitorilor pentru dezvoltarea de activititi industriale, stimularea
exporturilor de produse prelucrate.

2. Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeaza a fi concesionate:

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a fost infiintatd, n temeiul Legii nr. 84/1992

privind regimul zonelor libere in data de 15.11.1996.

Scopul infiingiirii Zonei Libere Giurgiu ( HG nr. 788/1996 ) a fost acela de a favoriza
dezvoltarea economicd prin atragerea de investifii cu capital striiin $i autohton, promovarea
schimburilor internationale, sporirea posibilititilor de folosire a resurselor locale si nafionale in
zona fluviala Giurgiu.

De la infiintarea sa, in 1996 si pind in 2004, Zona Liberdi Giurgiu a functionat sub
autoritatea Ministerului Transporturilor ca regie autonoma. Din anul 2004, Administratia Zonei
Libere a fost reorganizatd, prin hotarirea Consiliului Judetean Giurgiu, din regie autonomi in
societate comerciald pe actiuni cu unic actionar Consiliului Judetean Giurgiu, iar din august
2008 prin cesionarea actiunilor, Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a devenit actionar
unic.

Adminisitratia Zonei Libere Giurgiu S.A. oferd pentru exploatare terenuri ce pot fi
subconcesionate pe o perioadi de 39 de ani, cu posibilitate de prelungire pentru o perioada egald cu
cel mult jumitate din durata initiald, potrivit art. 7 (3) din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Terenurile din interiorul Zonei Libere Giurgiu pot fi atribuite in folosingii prin licitatie
publica, persoanelor fizice si juridice, romine sau striine, pentru realizarea obicctivelor de
productie, depozitare, prestiri sérvicii.

Administratia Zonei Libere Giurgiu “ S.A. a concesionat de la Consiliul Local Giurgiu, prin
contractul inregistrat cu nr. 6615/01.04.2009, terenul proprietate publica a judetului Giurgiu in
suprafata de 160,54 ha, Tnscris in C.F. cu nr. 1170/N Giurgiu, avand numérul cadastral 994.

“Administratia Zonei Libere Giurgiu “S.A. in calitate de concesionar in contractul de
concesiune susmentionat, are inifiativa subconcesiondirii terenului din Zona Libera Giurgiu, in
conformitate cu prevederile art. 59, (1) si (5) din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publici.

La aceasta dati, Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. are solicitare pentru
subconcesionarea a doud parcele de teren P6GO - 15.369 mp si P2A2/2 — 5.545 mp, pentru
realizarea unor investifii in constind in platformi betonatd necesard depozitirii temporare a
cerealelor i amplasarea unei instalatii de transbord cereale in/din nave si respectiv, construirii unui
depozit logistic.

Parcelele POGO — 15.369 mp fac si P2A2/2 — 5.545 mp fac parte din totalul suprafefei de
160,54 ha — teren declarat in regim de zoni liberd, aflat in administrarea Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

Parcelele sunt adecvate pentru activititi de productie si/sau depozitare, comert, prestiri de
servicii. Parcelele au acces la refeava de drumuri.
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Delimitarea terenului aferent parcelelor P6G6 5i P2A2/2 mp este previzuti in planul de
amplasare in Zona Liberd Giurgiu si are urmiitoarele veciniitati:

Parcela P6G6 — 15.369 mp Parcela P2A2/2 — 5.545 mp

- laNord - Canalul Plantelor, Parcela P6GY
- laEst - Parcela P3B9

- laSud - Drum TCPI

- laVest - Parcela P2A2/1

la Nord - Parcela P2C3 si P2A2/2
la Est - Drum acces, Parcela P6G9
la Sud - Parcela P6G6/1, Drum acces
la Vest - Drum acces post trafo

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarca
subconcesiunii:

Zona Libera Giurgiu s-a infiintat prin Hotarirea Guvernului Roméniei nr. 788/1996, in
scopul promovarii schimburilor internationale si al atragerii de capital strain pentru introducerea
tehnologiilor noi, precum si pentru sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor economiei
nationale, atat amplasamentul cit si existenta unor utilizatori preponderent cu activitate industriala
conferindu-i un specific deosebit.

Pornind de la obiectivele Zonei Libere Giurgiu, se urmareste concentrarea capitalului
investitional spre activitati de productie, prestiri servicii, tindnd cont si de faptul ¢a in municipiul
Giurgiu exista forta de munca calificata, intr-o mare diversitate de meserii care se preteaza acestor
activitati.

Functionarea in Zona Liberd Giurgiu a agentilor economici romani si striiini prezinti
avantaje in continuare, atit pentru comunitatea locald cat si pentru econonia nationali.

In conditiile in care in municipiul Giurgiu majoritatea agentilor economici au trecut prin
proceduri de reorganizare, lichidare sau faliment, Zona Liberd Giurgiu poate fi principalul loc de
desfisurare a activititilor economice, absorbind a buni parte din personalul disponibilizat.

Suboncesionarea terenului din Zona Liberd Giurgiu va asigura cregterea valorii economice a
acestuia, prin investitiile pe termen lung ce se vor realiza de cétre viitorii concesionari.

4. Valoarea redeventei anuale obtinuta din subconcesionare: 52.285 euro.

Tarifele minime de subconcesiune au fost stabilite in baza analizei complete si comparative
cu tarifele practicate in alte zone si avandu-se in vedere pretul si cerintele pietei.

De asemenea s-a avut in vedere ca nivelul tarifelor sa fie atractiv pentru potentialii
investitori in conditiile in care exista si alte amplasamente din afara zonei libere care pot fi
exploatate de acestia, datorita eliminarii unor facilitati specifice zonelor libere odata cu intrarea in
Uniunea Europeana.

La sumele obtinute din redeventd, se adaugd cele obtinute din licentele de lucru, permise de
acces, transport rutier de marfuri, prestiri servicii incércare/descircare.

5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii:

Subconcesionarea terenurilor din Zona Liberd Giurgiu se face in baza prevederilor O.U.G.
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd si H.G. nr.
168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2000.

La licitatia de subconcesionare a bunurilor proprictate publicii sau privatd a statului ori a
unitiifilor administrativ-teritoriale, pot participa, in condifiile legii, persoane fizice sau juridice,
romane ori striiine, contractul de subconcesiune se incheie in conformitate cu legea roménd,
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indiferent de nationalitatea sau de cetiifenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depisi
39 ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egala cu jumatate din perioada initiala.

Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de participare la licitatia de
subconcesionare teren.

6. Durata estimata a concesiunii:
- 39 de ani cu posibilitatea prelungirii contractului de subconcesiune cu inca jumatate din
perioada initiala.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de subconcesionare:

Pentru subconcesionarea parcelelor de teren mentionate in prezentul studiu de oportunitate
se aplica prevederile QUG nr. 54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica si H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
0.U.G. nr. 54/2006

Etapele desfasurarii licitatiei:

1) concedentul va publica anuntul de licitatic in Monitorul Oficial al Roméniei — partea a VI
— a, intr-un cotidian de circulatic nationali si intr-unul de circulatie locald, cu 20 zile inainte de data
limiti pentru depunerea ofertelor.

2) in termen de cel mult 4 zile lucritoare de la primirea solicitirilor ofertantilor,
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. pune la dispozitia solicitantilor, contra cost, documentatia
de atribuire, dar nu mai putin de 4 zile lucriitoare Tnainte de data limitii pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire este compusi din:

- Regulamentul de organizare si desfagurare a licitatiei;

- cerere de participare la licitatia de subconcesionare;

- Regulamentul de organizare si reguli privind desfigurarea activitiilor in Zona Liberd Giurgiu —
VOL.I;

- caietul de sarcini al obiectului licitatiei — VOL.II;

- documente ce se vor prezenta de ofertant, formularul ofertei de pret — VOL.III;

- criterii de evaluare a ofertantilor.

Documentatia de atribuire s¢ pune la dispozitia solicitantului dupid depunerea sumei de 60
EURO, inclusiv T.V.A., in contul Administratici nr. RO63CARP019000483038EUO1 deschis la
PATRIA BANK - Sucursala Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar din data efectudrii platii,
in contul nr. ROO9CARP019000483038R0O01 deschis la PATRIA BANK — Sucursala Giurgiu si
prezentarea in copie a documentului de plati.

3) depunerea ofertelor de citre cei care au cumpdrat documentatia de atribuire.

Ofertantii vor depune ofertele in 2 (doud) exemplare (original si copie), la sediul
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.

Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, Tn registrul ,,Oferte” precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va inscrie obiectul subconcesiunii, respectiv parcela (parcelele) pentru
care este depusii oferta. Nu se va inscrie numele solicitantului.
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Plicul exterior trebuie s contini: informatii privind ofertantul (act constitutiv al societitii,
certificatul de inregistrare la Registrul comerfului (inclusiv anexele), acte aditionale de modificare
si/sau completare (dupd caz); Certificat de Inregistrare fiscali; Scrisoare de bonitate bancari;
situatiile financiare pe ultimii 3 ani; Balanta sintetici pentru ultima luna incheiata; dovada achitirii
datoriilor cdtre bugetul statului si bugetele locale, atestata prin certificatul fiscal eliberat de organele
fiscale.

- copia dovezii de depunere a garantiei de participare la licitafia de concesionare, reprezentind
5% din valoarea minima de incepere a licitatiei, in contul nr.
RO63CARP019000483038EUO1 deschis la PATRIA BANK - Sucursala Giurgiu;

- copia dovezii de depunere a taxei de participare in valoare de 300 EURO in contul nr.
RO63CARP019000483038EUO]1 deschis la PATRIA — Sucursala Giurgiu.

Pentru persoanele fizice care doresc sa participe la licitatie, plicul exterior trebuie sa contina
o copie dupa actul de identitate si certificatul de cazier fiscal eliberat de Administratia Finantelor
publice pe raza unde are domiciliul.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupii caz.
Plicul interior cuprinde oferta propriu zisa, respectiv oferta tehnica si oferta financiara.

4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixati pentru deschiderea lor.
Evaluarea ofertelor de citre Comisia constituit in acest scop.
Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatoriu participarea a cel putin 3 ofertanti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in gedinta publicii, comisia de evaluare determini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor i a datelor previzute la pet. 2.

Pentru continuarea desflisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte si intruneasii conditiile previzute la pet. 2 din prezentul
regulament, dupa care secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal in care se
mentioneazi ofertele valabile, cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora de la procedura de atribuire, semnat de to{i membrii comisiei.

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit potrivit prevederilor art. 10 din O.U.G. nr.
54/2006 — privind regimul contratelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin
Legea nr. 22/2007.

DIRECTOR GENERAL, . =
Ing. Livip Cartojan

o 2 ECRETAR
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REGULAMENT DE DESFASURARE A LICITATIEI
DE SUBCONCESIONARE TEREN
CUPRINZAND INSTRUCTIUNI ALE PROCEDURII DE SUBCONCESIONARE,
ORGANIZATA DE ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
LA DATA 04.06.2019, ora 11,00, pentru parcela P6G6

Subconcesionarea terenurilor din Zona Liberd Giurgiu se face in baza prevederilor O.U.G.
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd si H.G.
nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006.

La licitatia de subconcesionare a bunurilor proprietate publicid sau privati a statului ori a
unitifilor administrativ-teritoriale, pot participa, in conditiile legii, persoane fizice sau juridice,
romane ori striine. Contractul de subconcesiune se incheie in conformitate cu legea roména,
indiferent de nationalitatea sau de cetitenia subconcesionarului, pentru o durati de 39 ani, incepind
cu data semndrii lui, cu drept de prelungire pentru o perioadi egala cu cel mult jumitate din durata
inifiald.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la licitatia de
subconcesionare teren.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., Sos. Portului nr.1-2, Giurgiu, jud. Giurgiu,
J52/388/1996, RO8941369, organizeaza licilajie de subconcesionare ce va avea loc la sediul
societatii in data de 04.06.2019, ora 11:00. Orice modificare a acestora va fi anunfatii in timp util
tuturor ofertantilor.

Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei este obligatoriu participarea a cel putin 3 ofertanti.

Etapele desfasurarii licitatiei:

1) concedentul va publica anunful de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei — partea a VI
— a, Intr-un cotidian de circulatic nationald si intr-unul de circulatic locald, cu cel putin 20 zile
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

2) incepind cu data de 10.05.2019 Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. va pune la
dispozifia solicitantilor, contra cost, documentatia de atribuire, dar nu mai putin de 4 zile lucritoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire este compusii din:

- Regulamentul de organizare si desfigurare a licitafici, cuprinzand instructiunile procedurii de
subconcesionare;

- cerere de participare la licitagia de subconcesionare;

- Regulamentul de organizare §i Reguli privind desfasurarea activititilor in Zona Liberd Giurgiu —
VOL.I;

- caietul de sarcini al obiectului licitatiei — VOL.II;

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (¢} si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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- documente ce se vor prezenta de ofertant, oferta tehnica, criteriile de evaluare (inclusiv punctaj
pentru fiecare criteriu de evaluare), formularul ofertei financiare — VOL.III;
- fisa sintetica a ofertantului.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului dupi depunerca sumeide 60
EURQO, inclusiv T.V.A., in contul Administratici nr. RO63CARP019000483038EUO01/EUR, deschis
la PATRIA BANK - Sucursala Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar din data efectudrii
platii, in contul nr. ROO9CARPO19000483038RO01/ROL. deschis la PATRIA BANK — Sucursala
Giurgiu si prezentarea in copie a documentului de plati.

3) depunerea ofertelor de citre cei care au cumpiirat documentatia de atribuire.

Ofertantii vor depune ofertele in 2 (doud) exemplare (original si copie), la sediul
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A., pini la data de 31.05.2019, ora 12,00.

Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, cite unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va inscrie obiectul subconcesiunii, respectiv parcela (parcelele) pentru

care este depusd oferta. Nu se va inscrie numele solicitantului.

Plicul exterior trebuie sd contini: informatii privind ofertantul (act constitutiv al societitii,
certificatul de inregistrare la Registrul comerfului (inclusiv anexele), acte aditionale de modificare
si/sau completare (dupa caz); Certificat de inregistrare fiscald; Scrisoare de bonitate bancari;
Bilanful pe ultimii 3 ani; balanta pe ultima luna incheiata; dovada achitirii datoriilor citre bugetul
statului si bugetele locale, atestati prin certificatul fiscal eliberat de organele fiscale.

- copia dovezii de depunere a garantiei de participare la licitatia de subconcesionare,
reprezentind 5% din  valoarea minimd de incepere a licitatiei, in contul
nr. RO63CARP019000483038EU01/EUR deschis la PATRIA BANK — Sucursala Giurgiu;

- copia dovezii de depunere a taxei de participare in valoare de 300 EURO in contul nr.
RO63CARP019000483038EU01/EUR, deschis la Banca Comerciald Carpatica — Sucursala
Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar din data efectudrii plitii, in contul nr.
RO09CARP019000483038RO01/ROL deschis la PATRIA BANK — Sucursala Giurgiu.

Mentiune: pentru persoanele fizice care doresc sa participe la licitatie, plicul exterior trebuie si
contind o copie dupd actul de identitate i certificatul de cazier fiscal eliberat de Administratia
Finantelor Publice pe raza unde are domiciliul.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz.
Plicul interior cuprinde oferta propriu zisa, respectiv oferta tehnica si oferta financiara.

4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
respectiv 04.06.2019, ora 11,00.

5) evaluarea ofertelor de ciitre Comisia constituiti Tn acest scop.

Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatoriu participarea a cel putin 3 ofertanti.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in gedinga publicd, comisia de evaluare analizeaza si
elimina ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la pet. 2.

Pentru continuarea desfisuriirii procedurii de licitatic este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sii intruneasd conditiile previzute la pct. 2 din prezentul
regulament, dupd care secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces verbal in care se

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), () si (¢) ale Regulamentului UE 2016/679
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mentioneazi ofertele valabile si cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate mentionandu-se
motivele excluderii acestora de la procedura de atribuire, semnat de toti membrii comisiei.

Dupi semnarea procesului verbal, se trece la deschiderea si analizarea plicurilor interioare
ale ofertelor depuse (minim 3) pentru aceleasi parcele §i la desemnarea ofertelor valabile care
indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al subconcesiunii.

in urma acestui proces verbal, comisia intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A., in calitate de concedent.

6) In termen de 3 zile lucriitoare, in baza rapoartelor primite de la comisie, Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A., informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicind si motivele excluderii lor.

7) Stabilirea ofertei castigatoare

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de evaluare
previzute in documentatia de atribuire, stabileste punctajul fiecirei oferte conform fisa sintetica si
declari oferti cagtigiitoare cea care Intruneste cel mai mare punctaj.

Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, se intocmeste un proces verbal,
semnat de to{i membrii comisiei, dupd care, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cgtigator despre alegerea sa si pe
ceilal(i ofertanti despre respingerea ofertelor lor, precizandu-se si motivele care au stat la baza
respingerii.

8) In termen de cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune, concedentul publica anunful de atribuire a contractului de concesiune, in
Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI —-a.

9) Concedentul va incheia contractul de subconcesiune numai dupi indeplinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data publicirii anunfului de atribuire a contractului de concesiune.

in termen de cel mult 90 zile de la data incheierii contractului de subconcesiune,
concesionarul este obligat sii depund, cu titlu de garantie de buna executie contractuald, o sumi
echivalenti cu 3 redevente lunare, plus eventuale 30 zile de penalitai.

Refuzul ofertantului declarat cagtigitor de a incheia contractul de subconcesionare in termen
de 20 zile calendaristice de la data publicarii, atrage dupa sine plata daunelor — interese.

In aceasta situatie concedentul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate
pistrindu-si valabilitatea.

Eventualele litigii apirate in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea $i
incetarea contractului de subconcesiune se realizeazii potrivit Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Giurgiu,
cu sediul in localitatea Giurgiu, str. Portului, nr. 13, judetul Giurgiu, cod postal 080015, tel.
0246/212.725, fax 0246/217.492, e-mail: tribunalul—giurgiun@just.ro.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (c) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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fmpotriva hotirarii tribunalului se poate declansa recurs la sectia de contencios administrativ
a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Clarificiiri privind licitajia se pot obtine de la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. —
Directia Comerciala, t€1.0246.219.640, int.113.

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR COMERCIAL,
Ing. Liviu Cartojan Ec. Aurelia Dobre

PRESEDINTE
DE SEDINTA

SECRETAR

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (c) si (¢) ale Regulamentului UE 2016/679



ﬁﬁ ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
? HE | Romania, Giurgiu, sos. Portului Nr. 1-2, 080013, CUI RO8941369, J521388/1996
7. l\’ ROOYCARP019000483036R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU

TEL.: +40 246 217541; Fax.: +40 246 217598 E-mail: ng@EI_q.ro; Web: www.zlg.ro

Nr. 2153 /Qgﬁl{ﬂ/g

Pycxn NER D LD HeL 4R -/*?‘9./,%04,9

REGULAMENT DE DESFASURARE A LICITATIEI
DE SUBCONCESIONARE TEREN
CUPRINZAND INSTRU CTIUNI ALE PROCEDURII DE SUBCONCESIONARE,
ORGANIZATA DE ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
LA DATA 04.06.2019, ora 13,00, pentru parcela P2A2/2

Subconcesionarea terenurilor din Zona Liberd Giurgiu se face tn baza prevederilor O.U.G.
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicid si H.G.
nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006.

La licitatia de subconcesionare a bunurilor proprietate publici sau privati a statului ori a
unitdfilor administrativ-teritoriale, pot participa, in conditiile legii, persoane fizice sau juridice,
romane ori strdine. Contractul de subconcesiune se incheie in conformitate cu legea romani,
indiferent de nationalitatea sau de cetifenia subconcesionarului, pentru o durati de 39 ani, incepind
cu data semndrii lui, cu drept de prelungire pentru o perioadi egala cu cel mult jumitate din durata
inifiala.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la licitatia de
subconcesionare teren.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., Sos. Portului nr.1-2, Giurgiu, jud. Giurgiu,
152/388/1996, RO8941369, organizeaza licitatic de subconcesionare ce va avea loc la sediul
societatii in data de 04.06.2019, ora 13:00. Orice modificare a acestora va fi anuntatii in timp util
tuturor ofertantilor.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatoriu participarea a cel putin 3 ofertanti.

Etapele desfasurarii licitatiei:

1) concedentul va publica anuntul de licitatic in Monitorul Oficial al Roméniei — partea a VI
— a, intr-un cotidian de circulatic nationald si intr-unul de circulatie locald, cu cel putin 20 zile
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

2) incepind cu data de 10.05.2019 Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. va pune la
dispozitia solicitantilor, contra cost, documentatia de atribuire, dar nu mai putin de 4 zile lucritoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire este compusi din:

- Regulamentul de organizare si desfisurare a licitatiei, cuprinzand instructiunile procedurii de
subconcesionare;

- cerere de participare la licitatia de subconcesionare;

- Regulamentul de organizare si Reguli privind desfisurarea activitidtilor in Zona Liberd Giurgiu —
VOL.L;

- caietul de sarcini al obiectului licitatiei — VOL.II;

Administratia Zonei Libere Giurgin S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (¢) si.(¢) ale Regulamentului UE 2016/679



ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

Romania, Giurgiu, sos. Portului Nr. 1-2, 080013, CUI RO8941369, J52/388/1996

RO09CARP019000483038R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 217541; Fax.: +40 246 217598 E-mail: zlg@g.ro; Web: www.zlg.ro

- documente ce se vor prezenta de ofertant, oferta tehnica, criteriile de evaluare (inclusiv punctaj
pentru fiecare criteriu de evaluare), formularul ofertei financiare — VOL.I1I;
- fisa sintetica a ofertantului. _

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului dupd depunerea sumei de 60
EURO, inclusiv T.V.A., in contul Administratici nr. RO63CARP019000483038EUO01/EUR, deschis
la PATRIA BANK - Sucursala Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar din data efectudrii
plitii, in contul nr. ROO9CARP019000483038RO01/ROL deschis la PATRIA BANK — Sucursala
Giurgiu §i prezentarea in copie a documentului de plata.

3) depunerea ofertelor de ciitre cei care au cumpiirat documentatia de atribuire.

Ofertantii vor depune ofertele in 2 (douil) exemplare (original si copie), la sediul
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A., pini la data de 31.05.2019, ora 12,00.

Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, cite unul exterior $i unul interior, care se
inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va inscrie obiectul subconcesiunii, respectiv parcela (parcelele) pentru

care este depusi oferta. Nu se va inscrie numele solicitantului.

Plicul exterior trebuie si contini: informatii privind ofertantul (act constitutiv al societiii,
certificatul de inregistrare la Registrul comertului (inclusiv anexele), acte adifionale de modificare
si/sau completare (dupii caz); Certificat de inregistrare fiscald; Scrisoare de bonitate bancard;
Bilantul pe ultimii 3 ani; balanta pe ultima luna incheiata; dovada achitrii datoriilor ciitre bugetul
statului si bugetele locale, atestatii prin certificatul fiscal eliberat de organele fiscale.

- copia dovezii de depunere a garantiei de participare la licitatia de subconcesionare,
reprezentind 5%  din  valoarea minimd de fincepere a licitafiei, in  contul
nr. RO63CARP019000483038EUOI/EUR deschis la PATRIA BANK — Sucursala Giurgiu;

- copia dovezii de depunere a taxei de participare in valoare de 300 EURO 1in contul nr.
RO63CARP0O19000483038EUOI/EUR, deschis la Banca Comerciald Carpatica — Sucursala
Giurgiu, sau echivalent in lei, la cursul valutar din data efectudirii pligii, in contul nr.
RO09CARP019000483038RO01/ROL deschis la PATRIA BANK — Sucursala Giurgiu.

Mentiune: pentru persoanele fizice care doresc sa participe la licitatie, plicul exterior trebuie si
continii o copie dupi actul de identitate si certificatul de cazier fiscal eliberat de Administratia
Finantelor Publice pe raza unde are domiciliul.

Pe plicul interior se fnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum i domiciliul san
sediul social al acestuia, dupi caz.
Plicul interior cuprinde oferta propriu zisa, respectiv oferta tehnica si oferta financiara.

4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
respectiv 04.06.2019, ora 13,00.

5) evaluarea ofertelor de citre Comisia constituitii in acest scop.

Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatoriu participarea a cel putin 3 ofertanti.

Dupii deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare analizeaza si
climina ofertele care nu contin totalitatea documentelor i a datelor previizute la pet. 2.

Pentru continuarca desfisuriirii procedurii de licitatic este necesar ca dupid deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte si intruneasi conditiile previzute la pet. 2 din prezentul
regulament, dupid care secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces verbal in care sc

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b). (¢) si (e) ale Regulamentului UE 2016/679
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mentioneaza ofertele valabile si cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate mentionandu-se
motivele excluderii acestora de la procedura de atribuire, semnat de tofi membrii comisiei.

Dupi semnarea procesului verbal, se trece la deschiderea si analizarea plicurilor interioare
ale ofertelor depuse (minim 3) pentru aceleasi parcele si la desemnarea ofertelor valabile care
indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al subconcesiunii.

In urma acestui proces verbal, comisia intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A., in calitate de concedent.

6) In termen de 3 zile lucritoare, in baza rapoartelor primite de la comisie, Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A., informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte
au fost excluse, indiciind si motivele excluderii lor.

7) Stabilirea ofertei castigiitoare

Pentru determinarea ofertei cigtigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de evaluare
previzute in documentatia de atribuire, stabileste punctajul fiecirei oferte conform fisa sintetica si
declard ofertii cagtigitoare cea care Intruneste cel mai mare punctaj.

Pe baza evaluirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, se intocmeste un proces verbal,
semnat de tofi membrii comisiei, dupad care, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cagtigitor despre alegerea sa si pe
ceilalfi ofertanti despre respingerea ofertelor lor, precizindu-se si motivele care au stat la baza
respingerii.

8) In termen de cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune, concedentul publici anuntul de atribuire a contractului de concesiune, in
Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI —a.

9) Concedentul va incheia contractul de subconcesiune numai dupi indeplinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data publicirii anunfului de atribuire a contractului de concesiune.

In termen de cel mult 90 zile de la data incheierii contractului de subconcesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie de buna executie contractuald, o suma
echivalentii cu 3 redevente lunare, plus eventuale 30 zile de penalitati. ‘

Refuzul ofertantului declarat cigtigitor de a incheia contractul de subconcesionare in termen
de 20 zile calendaristice de la data publicarii, atrage dupa sine plata daunelor - interese.

In aceasta situatic concedentul reia procedura n conditiile legii, studiul de oportunitate
piistrindu-gi valabilitatea.

Eventualele litigii apéirute in legéiturad cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de subconcesiune se realizeazii potrivit Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificirile ulterioare.

Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Giurgiu,
cu sediul in localitatea Giurgiu, str. Portului, nr. 13, judetul Giurgiu, cod postal 080015, tel.
0246/212.725, fax 0246/217.492, e-mail: tribunalul-giurgiu@just.ro.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
0, lit. (b). (¢) si (¢) ale Regulamentului UE 2016/679
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Impotriva hotérarii tribunalului se poate declansa recurs la sectia de contencios administrativ
a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Clarificari privind licitatia se pot ob{ine de la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. —
Directia Comerciala, t€1.0246.219.640, int.113.

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR COMERCIAL,
Ing. Liviu Cartojan Ec. Aurelia Dobre
L. |:. ) ¥
\\ ¥ - =
PRESEDINTE SECRETAR

DE SEDINTA

Admvinistratia Zonei Libere Giurgiu S.A este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art.
6, lit. (b), (¢) si (¢) ale Regulamentului UE 2016/679
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CAPITOLULI
LEGISLATIE

1. Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere - M.Q. (partea I) nr. 182/30.07.1992

2. Legea nr. 244/2004 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 84/1992 - privind regimul zonelor
libere - M.O. (partea 1) nr. 543/17.06.2004

3. Hotirdrea Guvernului Roméniei nr. 788/1996 privind infiintarea Zonei Libere Giurgiu si a Regiei
Autonome “Administratia Zonei Libere” Giurgiu - M.O. (partea I) nr. 248/14.10.1996

4. H.G. 1295/2000 — pentru modificarea si completarea H.G. 788/1996 - privind infiinarea Zonci
Libere Giurgiu si a Regiei Autonome “Administrafia Zonei Libere” Giurgiu — M.O. (partea 1) nr.
682/20.12.2000

5. Hotarare ur. 1.221 din 14 octombrie 2003 privind trecerea imobilului aflat in administrarea Regiei

Autonome "Administratia Zonei Libere Giurgiu" din domeniul public al statului in domeniul public al

judetului Giurgiu si trecerea Regiei Autonome "Administratia Zonei Libere Giurgiu" de sub

autoritatea Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului sub autoritatea Consiliului

Judetean Giurgiu - MLO. (partea I) nr. 753/28.10.2003;

6. Hotariirea nr. 14/04.07.2008 privind cesionarea actiunilor S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu

S.A. catre Consiliul Local Giurgiu, prin preluarea patrimoniului acesteia;

7. Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal - M.O. (partea I) or. 927/23.12.2003, modificatd si

completatd prin Ordonan{a Guvernului nr. 83/2004 - M.O. (partea 1) nr. /30.07.1992;

8. H.G. 783/2004 — privind aprobarea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale

si alte taxe asimilate acestora, precum si pentru amenzile care se indexeazi/ajusteazii/actualizeazi

anual pe baza ratei inflatiei, aplicabile in anul fiscal 2005 — MLO. 482/28.05.2004;

9. Ordin Ministrului Lucriirilor Publice, Transporturilor $i Locuintei nr. 1431/30.09.2002 - pentru

aprobarea instructiunilor privind acordarea licentelor de lucru si a permiselor de acces in zonele libere

- M.O. (partea 1) nr. 879/06.12.2002;

10. Legea nr. 86/20006 privind Codul vamal al Roméniei — M.O. nr. 350/19.04.2006;

11. Regulament de aplicare a Codului Vamal Roméiniei, aprobat de Parlamentul Roméniei — Mo.O.

520/15.06.20006;

12. QUG 54/2006 — privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

modificata si completata;

13. HG 168/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a QUG 54/2006.

N
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_CAPITOLULII
REGLEMENTARI GENERALE S$I SPECIFICE

I1. 1 REGULI GENERALE
Obiectivul
Art. 1 Prezentul Regulament stabileste reguli de desfasurare a activititilor in Zona Liberi Giurgiu.

Domeniul de aplicare
Art. 2 Acest regulament, avind in vedere obiectivul stabilit la art.1, cuprinde urmitoarele :

a) Principiile ce trebuiesc respectate de operatorii care desfiisoarii activitili in Zona Liberi Giurgiu;
b) Norme referitoare la exploatarea Zonei Libere Giurgiu, respectiv atributiile, autoritatea si rispunderile
Administrafiei Zonei ;
¢) Regimul acordirii licentelor de lucru care permite operatorilor si desfigoare activititi in Zona Libera
Giurgiu;
d) Reglementiri cu privire la intrarea si iesirea din Zona Liberd Giurgiu;
¢) Reglementiri privind accesul navelor la danele de acostare, utilizarea dispozitivului feroviar si rutier;
f) Modul de efectuare a platilor, taxelor si tarifelor de utilizare.

Prezentul Regulament este parte componenti a contractului de subconcesiune, inchiriere gi/sau
prestiri-servicii, etc..

Definitii

Art. 3 Qn cuprinsul prezentelor reglementiri fiecare din cuvintele cheie prezentate mai jos, va fi
inteles dupi cum urmeazi :
e Zona: Zona Liberi Giurgiu, infiinfatd prin H.G. nr.788/1996, modificatii $i completati ulterior;
e Consiliul Local Giurgiu — autoritate a administratiei publice locale, sub autoritatea céiruia functioneazi
S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., unic actionar al societitii;
e  Ministerul: Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, organ  de specialitate al
Administratiei  Publice Centrale care indeplineste rolul de coordonare metodologici a activitifii
administratiei zonelor libere;
e  Administratia : S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., infiinfatd prin reorganizarea Regiei
Autonome “Administrafia Zonei Libere Giurgiu™.
e operator: persoana fizicdl sau juridicd, romind sau striiind, care desfigoardi activititi in interiorul zonei
libere (utilizator sau tert utilizator);
- locatar: parte intr-un contract de locatiune cu Administratia sau cu utilizatori din Zona Liberi ;
- prestator: parte intr-un contract de prestiri servicii incheiat cu Administratia sau cu operatori din zona
liberda
- front de acostare al zonei libere - danele si/sau cheiurile aflate pe teritoriul zonei libere.
e Permis de acces : documentul ce conferii dreptul de accees in zona liberi.

I1. 2 ORGANIZAREA ZONEK]1

Art. 4 Zona Liberd Giwrgiu este o zonidi geografici a teritoriului Romaniei, in care operatorii
destigoard activititi, iar mirfurile, mijloacele de transport si alte bunuri se supun prevederilor Legii nr.
86/2006 - privind Codul vamal al Roméniei. Supravegherea vamala se face numai la limita zonelor libere.

Zona Liberd Giurgiu este precis delimitati si imprejmuita, prin exitenta unor limite naturale (Juciu de
apa) si ingradiri (gard), in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Zona Liberi Giurgiu, in suprafatii de 160,54 ha, este delimitata astfel:

» laEst - Canalul Smirda - intrarea in Canalul Sfantu Gheorghe (luciu de api);
> laSud - Fluviul Dunirea (luciu de apd);
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» la Vest - drumul principal al portului (sos. Portului, triaj gara Giurgiu - frontierd);
» la Nord - malul de sud al Canalului Sfantu Gheorghe (luciu de apa).

Infrastructura i suprastructura zonei

Art. 5 a) Terenul Zonei Libere Giurgiu este proprietate publicd a judetului Giurgiu (concedent) si
este concesionat de S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. in calitate de concesionar, pe o perioada de
50 ani.

Consliul Judetean Giurgiu a concesionat terenul S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
pentru o perioada de 50 ani.

Acest teren poate fi inchiriat de citre Administratie, operatorilor, n conditiile legii, pe baza unui
plan de parcelare.

b) imprejmuirea Zonei, portile de acces, amenajarea spatiilor pentru desfiisurarea  activititilor
specifice din Punctul de control pentru trecerea frontierei “Zona Liberd Giurgiu”, de citre organele abilitate
prin lege, vor fi construite de Administratie.

¢) Retelele de alimentare cu api, canalizare, drumuri, retele electrice, telefonice, de drenare vor fi
construite de Administrafie (ca titular de investitie) sau prin concesionare, functie de sursele de finanfare.

Operatorii pot contribui cu surse proprii, in cotd parte, la finanfarea executiei refelelor care devin dupi
realizare proprietatca Administragie, urmand si se aplice de citre Administrafie o diminuare a chirici cu
valoarea investitiei.

d) Racordarea la refeaua principalii de canalizare pluviala si menajerd, refeaua de alimentare cu apd,
electricitate, telefon, precum §i imprejmuirea parcelei de teren inchiriata se vor realiza de fiecare operator al
Zonei si vor fi finantate din surse proprii ale acestuia.

¢) Cladirile si instalatiile din interiorul Zonei pot fi proprictatea Administratiei sau a Operatorilor,
concesionari sau chiriasi de terenuri, in baza contractelor incheiate cu Adminstrafia.

Art. 6 a) Operatorii care doresc inceperea unei activititi in cadrul Zonei, trebuie si depuni o cerere

a Administrafie pentru fiecare din activititile ce intentioneazi si le destisoare, in vederea obtinerii Licenfei
de lucru.
b) Realizarea constructiilor si instalatiilor in Zond se va face cu respectarea prevederilor Principiilor de
realizare a constructiilor si instalagiilor in Zona Liberi Giurgiu.

Acordarea de citre Administratie a avizului pentru realizarea de constructii $i obiective in Zona

Liberd, marcheazi inceputul fazei de investitie.
¢) Orice modificari la cladiri si instalatii, ce se dovedesc necesare ulterior, pot fi operate numai cu
acordul scris al Administrafiei.

I1. 3 ACTIVITATIL, LICENTA DE LUCRU, ACCESUL iN INCINTELE ZONEI, PERMISUL
DE ACCES, PERMISUL SPECIAL SI LEGITIMATIA DE SERVICIU

Art. 7 In perimetrul Zonei se pot desfiisura de catre operatori, activititile previzute de clasificarea
activitatilor din economia nationald, aprobatd prin Ordinul nr. 337/2007 al Presedintelui Institutului National
de Statistica privind actualizarea clasificdrii activititilor din economia nationald — CAEN.

Administratia si operatorii se pol asocia cu persoane fizice sau juridice, romine ori striine, n
conditiile previizute de legislatia in vigoare, privind asocierea si libere concurente, in scopul desfaguririi
activitdtii proprii.

Administrafia poate desfigura activititi productive, comerciale si servicii, in nume propriu si in
asociere, in afara perimetrelor declarate a fi zone libere, cu respectarea legislafiei in vigoare, fird a beneficia
de facilititile de zona liberii.

Acordarea licengei de lucru

Art. 8 a) Activitiile care se realizeazi in Zonda de Operatori, sunt permise numai pe baza licentei de
lucru eliberata de Administraie, cu respectarea principiilor liberei concurente si Tn conformitate cu
prevederile instructiunilor aprobate prin Ordinul Ministrului Lucrdrilor Publice, Transporturilor $i Locuintei

4
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nr. 1431/30.09.2002.

e Licenta de lucru este documentul in baza ciruia administrajia zonei libere permite unui agent
economic, persoand fizicd sau juridici romédnd sau striaind, denumit in continuare Operatori, si desfisoare
activititi in zona liberd, in baza unor contracte incheiate.

& Aceste contracte pot fi de concesionare, inchiriere, asociere sau de prestiri servicii.

® In sensul prezentelor Instructiumi, wilizatorul reprezintd agentul economic care are relatii
contractuale, in mod direct, cu Administrafia, iar terf utilizator reprezintd agentul economic care are relatii
contractuale, in subsidiar, cu Addministragia, avand, in principal, relatii contractuale cu utilizatorul.

» Licentele de lucru in zonele libere se elibereazi numai de ciitre administratia zonei libere, la
solicitarea utilizatorilor sau a tertilor utilizatori, ficuti in baza unei cereri.

e Pentru fiecare dintre activititile ce urmeazii a fi desfiisurate in zona liberd, S.C. Administratia
Zonei Libere giurgiu S.A. va elibera céte o licenta de lucru, in termen de cel mult 10 zile lucritoare de la data
solicitdrii.

¢ Licentele de lucru se elibereazi pe baza documentelor stabilite de Consiliul de Supraveghere al
S.C. ,,Administratici Zonei Libere Giurgiu™ S.A., aprobate de Adunarea Generald a Actionarilor.

e Contravaloarea tarifului licenfei de lucru va fi stabilitii de ciitre fiecare administratie, conform
uzanielor internafionale si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

e in fundamentarea acestor tarife se va fine seama de valoarea economica si socialii a activititii ce
urmeazi a se destiisura.

o Utilizatorul va achita tariful licentei de lucru, precum si tariful aferent serviciilor efectuate de
Administratia Zonei Libere Giurgiu pentru eliberarea licentei de lucru. Tarifele licentelor de lucru vor avea
aceleasi valori pentru activitafi identice.

e Nivelul tarifelor licentelor de lucru se reanalizeaza si se aproba anual, de ciitre Consiliul de
Supraveghere al S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. si de Consiliul Local al Municipiului Giurgiu
ca unic actionar.

e S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. poate refuza eliberarea licentei de lucru in cazurile
in care solicitantul nu prezinta autorizatiile si avizele obligatorii pentru desfasurarea activitétii respective, are
obligatii financiare sau contractuale neonorate la termen fatd de administratia zonei libere sau soliciti licenti
pentru activititi nepermise de legislatia aplicabili.

e in cazul in care S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. refuzi sa elibereze licenta de lucru
pentru una sau mai multe activitiiti propuse de solicitant, acesta poate depune contestatie, care se rezolvi in
termenele si cu procedura stabilite de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, astfel :

1) in termen de 30 de zile de la data comunicirii refuzului dat de citre organul emitent, Consiliul de

Supraveghere al S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu”S.A. are obligatia s o rezolve in termen de 30 de

zile de la data inregistrérii ei .

e Dacii utilizatorul sau terful utilizator renuntd la una san mai multe activiti{i pentru care a primit
licen(a de lucru, are obligatia si notifice Tn scris intentia administratici zonei libere cu 15 zile lucriitoare
inainte de renuntarea la respectiva activitate.

e in acest caz, S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. va retrage imediat licenfa de lucru
acordati pentru acea activitate, firi returnarea contravalorii acesteia, indiferent de durata rimasd
neexecutata.

e S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. are dreptul si retragd temporar licenta de lucru sau
sii 0 anuleze in conditiile existentei a cel putin uneia din situatiile men{ionate.

® Retragerea temporardi sau anularea licentei de lucru se va face fird returnarca contravalorii
acesteia, indiferent de durata rimasa neexecutati.

e Dacii in perioada de valabilitate a licentei de lucru intervin schimbiri privind gi/sau denumirea
utilizatorului sau a tertuloi utilizator, dovedite cu documente legal intocmite, utilizatorului sau dupd caz,

5
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terfului utilizator i se va ¢libera un nou formular de licen{a pani la expirarea perioadei de valabilitate.

e n cazul pierderii licentei de lucru, utilizatorului sau tertului utilizator i se va elibera o noud licen(i
de lucru (duplicat), la cererea acestuia, consemnandu-se despre aceasla in registrul de eviden(d a licentelor
eliberate.

¢ Pentru cliberarea unei noi licente, solicitantul va prezenta dovada publiciirii anuntului de pierdere
intr-un ziar de mare tiraj.

In aceasti situatie, solicitantul va achita tariful pentru eliberarea licentei de lucru.

b) Pot solicita eliberarea licentei de lucru acele persoane romane sau striine, care fac dovada
existenei unui contract de concesiune, inchiriere, s.a. permise de lege incheiate cu Administrafia sau cu
Operatorii din Zoni.

¢) Licenta de lucru in zona liberd se elibereazi numai de citre S.C. Administrafia Zonei Libere
Giurgiu S.A., la solicitarea operatorului, facutd in baza unei cereri. Pentru fiecare dintre activititile care
urmeazii s fie desfisurate in Zond, Administragia va elibera ciite o licenti de lucru, in termen de cel mult 10
zile lucritoare de la data solicitéirii.

d) Toate detaliile referitoare la acordarea licentei de lucru se obfin de la Administragie.

¢) Operatorul va achita tariful de licentii §i ¢/v formularului de licentii, in momentul eliberirii
licentei.

f) Licentele de lucru vor fi acordate pe durata de o lund, 3 luni, 6 luni, 12 luni, dupi caz, $i pot fi
reinnoite la cerere, contra cost, conform normelor legale in vigoare.

g) Licenfele de lucru acordate nu sunt transmisibile de la un operator la altul si nu pot fi folosite in
comun de mai mul{i Operatori.

h) Licenfele se vor elibera numai de citre S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. dupa
prezentarea documentelor necesare desfisuririi activitifilor respective, obtinute de la organele abilitate n
acest sens.

Pentru activitatea la care, prin acte normative, se prevede expres obligatia obtinerii unor avize,
acorduri, autorizatii din partea unor autoritifi ale statului, anterior inceperii activitiifii, licentele de lucru se
vor elibera dupi prezentarea de ciitre operatori a acestor documente.

i) in cazul pierderii licenfei de lucru, Operatorului i se va elibera o noud licentii de lucru (duplicat),
la cererca acestuia, consemnindu-se despre aceasta in registrul de evidentd a licentelor eliberate. Pentru
eliberarea unei noi licente de lucru solicitantul va prezenta dovada publicirii anunfului de pierdere intr-un
ziar de mare tiraj. In aceasta situatie solicitantul va achita tariful pentru eliberarea licentei de lucru.

j) Nici un Operator nu poate angaja o activitate in Zona fari a detine o Licen(d de lucru pentru acea
activitate.

k) Licenfele eliberate sunt inscrise in “Registrul pentru licente de lucru”, tinut in cadrul S.C.
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A..

Retragerea si anularea licentei de lucru

Art. 9 S.C. Administrajia Zonei Libere Giurgiu S.A. are dreptul sa retragi licenta de lucru in
condifiile existentei a cel putin uneia dintre urmatoarele situatii:

a) cind operatorul nu prezinti autorizatiile i avizele obligatoriii pentru desfagurarea activititii;

b) are obligatii financiare sau contractuale neonorate la termen fatd de Administraie;

¢) cind se constatd ¢ Utilizatorul nu si-a respectat obligatiile din contractul In baza ciiruia i s-a

eliberat Licenta de lucru.

Art. 10 Administratia are dreptul sa anuleze licenga de lucru in conditiile existentei a cel putin uneia
dintre urmiitoarele situatii:

a) Cand este confirmati printr-un raport scris al Administratiei existen{a unor activitit{i contrare
prevederilor legislatiei, a contractului incheiat, a regulamentului de utilizare a Zonei si a instructiunilor scrise
ale Administratiei si cnd aceste actiuni sunt in detrimentul ordinii in Zond sau au contribuit la manitfestarea
unui astfel de comportament.
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b) Cand s-a stabilit, de citre organele abilitate ale statului roman, ci a avut loc sustragerea de la plata
taxelor pentru activitati desfagurate in afara Zonei si care au fost declarate ca venituri provenind din Zond
sau/si prin prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop.

¢) Cind se constatid ¢d Ulilizatorul, reprezentantul siiu autorizat sau angajatii sii au cauzat daune
infrastructurii §i suprastructurii, clidirilor, dotirilor, masinilor sau instalatiilor din Zond fati de Administratie
sau fad de terfe parfi i cii acestea s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

Orice Operator care incearca si-si continue activitifile in Zond, in ciuda faptului ci licenta sa de
lucru a expirat, a fost retrasa sau anulatii din motivele de mai sus, va fi expulzat din Zond la cererea S.C.
Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A., de catre organele autorizate, suportind si amenda previzuti la
Capitolul Sanctiuni, din prezentul Regulament.

Art.10. Licen(a isi pierde valabilitatea :
* laexpirarea perioadei pentru care a fost eliberati (o lund, 3 luni, 6 luni, 12 luni) ;
® cénd a fost retrasi sau anulata in conditiile prevazute de art.9 si art. 10.

Accesul in incintele zonei libere
Art.11. Accesul persoanelor, al mijloacelor de transport si al utilajelor in incinta zonei libere se face
numai pe baza permiselor eliberate de administratia zonei libere si dupi achitarea tarifelor aferente.
Accesul in incintele Zonei Libere Giurgiu se poate face pietonal, cu mijloace auto, feroviare si navale.

a) Accesul persoanelor fizice se poate face numai in baza unui permis de acces. Persoanele fizice
care isi desfagoard activitatea in Zoni pot intra in incinta acesteia numai dupii obtinerea Permisului de acces,
emis de Administrafie care nu poate 11 utilizat decét de titular.

Permisele de acces sunt de urmitoarele categorii :

al. Permisul de acces curent: se elibereazi la cererea Operatorului, angajatilor si/sau colaboratorilor
acestuia, care isi desfigoari in mod curent activitatea in Zond.

Permisul de acces curent va cuprinde urmitoarele:
numele si prenumele posesorului;
firma pentru care lucreazi:
functia sau profesia;
cetiifenia poscsorului;
actul de identitate (C.1. - cod numeric personal sau pasaport — serie, numdr);
pericada de valabilitate a permisului;
data cliberirii si vizele de valabilitate
Datele de identificare ale persoanelor cirora urmeazi a li se elibera acest tip de permis se
completeazi fntr-o cerere tip al ciirui model este stabilit de Administratie.
Permisul este valabil numai cu vizi semestriali.
a2. Permisul de acces special: se elibereazi solicitantilor de ciitre Administratie si este valabil 24

ore.
ad. Permisul de acces cu duratd limitatd : se elibereazi personalului cu activitate temporara in Zond,
la cererea Operatorilor si este valabil o luna, trei luni, 6 luni.
ad. Permisele de acces se pot elibera exceptate la platd de ciitre Administratie pentru terte persoanc,
din urmitoarele categorii :
e - cele din afara sistemului care contribuie direct la buna functionare a Zonei (personal pentru
intrefinerea, repararea retelelor telefonice, de curent electric, de alarmare si stingere a incendiilor. s.a. );
* - persoancle aflate in cautarea unui loc de munci si persoanele aflate n perioada de proba, dar nu mai
mult de 30 de zile, ce urmeazi si fie angajate de utilizatorii din Zona Libera Giurgiu (numai in baza
instiintarii administratiei de catre operator);
e - reprezentantii mass-media;
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e - delegali din partea ambasadelor, corpurilor diplomatice, consulatelor acreditate in Roménia sau din

strilinditate;
e - delegati ai unor firme care doresc si stabileascd contacte directe cu reprezentantii din conducerea

Administratiei in vederea informérii asupra oportunititilor de afaceri in Zona Liberi;

e - delegati din partea unor institutii de proiectare, societiiti de constructii care contribuie nemijlocit la
executarea lucririlor pentru Zona Liberd Giurgiu in baza unor contracte incheiate cu Administratia
Zonei Libere Giurgiu.

a5. Pentru salariatii proprii, S.C. Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. emite legitimatii de
serviciu, ce vor cuprinde cel putin aceleasi rubrici cu Permisul. Posesorii acestor legitimatii au obligativitate:
de a le prezenta de fiecare daté la intrarea in Zond.

6. Conducitorii serviciilor publice ale ministerelor si ale celorlalte autorititi ale administratiei co
atributiuni de indrumare si control organizate la nivel teritorial, vor nominaliza in scris S.C. Administrafia
Zonei Libere Giurgiu S.A., personalul din subordine imputernicit sa efectueze actiuni specifice in Zond $i vor
anunta perioada in care se desfigoari controlul.

in baza solicitirii ficute, S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. va elibera permis de acces in
Zond exceptat de plati.

Controlul se efectueazi n prezenta unei persoane imputernicitd de Administratie.

a7. Accesul in incinta S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. pentru marinarii fmbarca(i pe
navele acostate la cheurile Zonei Libere Giurgiu se va afce in baza carmmetului de marinar ce va fi prezentat la
solicitarea organelor de control.

b) Accesul masinilor de manevri si al vagoanelor va fi posibil dupi anunfarea organelor vamale §i
ale politiei de frontieri, respectind prevederile cap. 111 din prezentul regulament. Solicitarea de manevri va fi
ficutd citre Administragie de agentul economic care exploateazi infrastructura. Pentru ficcare unitate de
transport feroviar, ca urmare a utilizirii dispozitivului feroviar din interiorul incintelor Zonei se vor plati taxe
stabilite de Administrafie.

¢) Accesul navelor la locurile de acostare apar{inind incintelor Zonei se face respectand prevederile
cap. IV din prezentul regulament.

d) Accesul mijloacelor auto se va face prin Punctul Principal de Acces unde sunt supuse controalelor
vamale si ale politici de frontierii. Pentru fiecare mijloc auto, functie de capacitatea acestuia i a tipului
permisului de acces (curent, cu durati limitatd, special), se vor pliti tarifele stabilite de S.C. Administraia
Zonei Libere Giurgiu S.A..

¢) Accesul persoanelor care insotesc mijloacele de transport, se va face pe baza unui permis de acces
conform lit. a.

Art.12. Orice persoani gisitd in incinta Zonei, fird a fi in posesia unuia din tipurile de permise
enumerate mai sus, va fi expulzatd din Zond de citre reprezentanlii Administrafiei si predati Politiei de
frontieri si organelor vamale.

De asemenea, in conformitate cu reglementiirile vamale, orice marfi gisitd asupra acestor persoanc
va fi confiscatii si predata organelor vamale.

Anularea permisului de acces

Art.13 a) Anularea permisului de acces se va face in urinitoarele cazuri :
e cind a expirat perioada pentru care a fost eliberat inifial $i operatorul nu a solicitat prelungirea acestuia
printr-o cerere scrisi;
e ciand licenta de lucru a unui Operator a fost anulata,
o cand Operatorul nu mai are nici un contract in zona liberd, in vigoare si, implicit, nu mai detine nici o
licenta de lucru, valabili;
e cand persoana posesoare a permisului de acces incalca prevederile legale, regulamentul de utilizare a
Zonei ori provoaci, prin comportament sau in orice mod, disfuncii in Zond sau Operatorilor. in acest ultim
caz se va incheia un proces-verbal de citre organul imputernicit de Administratie.

8
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b) Permisul de acces poate fi suspendat temporar, de citre Administragie, in cazul in care
operatorului i se retrage temporar licenta de lucru.

¢) Operatorii au obligatia de a informa n termen de 48 de ore Administragia asupra persoanelor ale
ciror raporturi de muncii au incetat, iar acest lucru atrage dupii sine anularea permisului de acces al
persoanelor in cauzi.

Intrarea in Zond fard aprobarea Administragiei, fira permis eliberat de Administratie, sau cu permis
anulat, expirat ori suspendat, constituie contraventie si se sanctioneazi cu amenda, in echivalent lei, de la
250 EURO la 1.000 EUURO.

Hotiirirea luatd de conducerea Administratiei dupi 15 zile de la termenul de constatare este
irevocabili si executorie.

d) Operaorii rispund pentru actiunile i comportamentul angajatilor si al persoanelor pentru care au
solicitat permis de acces, ca si pentru pagubele aduse de acestia unor terti, sau Zonei in decursul desfisurdrii
activititilor,

in cazul pierderii sau deterioririi permisului de acces care este Tn perioada de valabilitate, titularul
acestuia va putea obfine un nou permis dupd intocmirea formalitigilor de publicitate si achitarea unei taxe
suplimentare pentru eliberarea acestuia dupid cum urmeazi :

- 40 EURO/permis — pentru permisele eliberate a doua oari ;

- 150 EURO/permis — pentru permisele eliberate a treia oari .

La a patra abatere nu se mai elibereazii permis de acces in Zona Liberii .

11. 4 MENTINEREA ORDINTI SI SECURITATII iN ZONA

Securitatea zonei

Art.14 a) in conformitate cu prevederile Legii 84/1992 si HGR 788/1996, modificate gi completate
ulterior, atributiile si sarcinile specifice privind securitatea Zonei si miasurile ce trebuiesc luate revin
autoritiifilor competente.

b) Administratia poate efectua verificiri ale activitatilor Operatorilor pentru urmirirea respectiirii
prevederilor legale i ale regulamentului de organizare a Zonei, din proprie initiativii sau in cazul unor
sesiziri.

De ascmenea, autorititile care isi desfagoard activitatea in Punctul de control pentru trecerca
frontierei - Zona Libera Giurgiu, au dreptul de a efectua verificiri in interiorul Zonei in cazul unor sesiziri
sau suspiciuni privind inciilcarea prevederilor legale specifice domeniului lor de activitate, cu anuntarea
prealabili a Administratiei si insofite de reprezentantii acesteia .

¢) Operatorii sunt obligati sa asigure securitatea bunurilor pe care le detin in Zoni si a activititilor
pe care le desfagoard in Zond, prin mijloace proprii sau pe baza unor contracte de prestiri servicii de pazi si
supraveghere, incheiate cu societiti autorizate in acest scop.

Operatorii raspund pentru actiunile $i comportamentul angajatilor, pentru pagubele aduse de acestia
Administratiei sau unor ter{i in decursul desfisuririi activititilor lor.

Conditii de lucru

Art.1S Operatorii, precum si angajatii lor ce igi desfigoari activitatea in Zond se supun prevederilor
legislatici muncii din Romania.

Art.16 Operatorii riaspund de respectarea Legii nr.265/2006 legea protectia mediului care aproba
0.U. 1952005, si a celorlalte acte normative care reglementeaza activititile economico-sociale cu impact
asupra mediului Tnconjuritor.

Art.17 Operatorii rispund de respectarea legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, de luare:
tuturor masurilor pentru limitarea riscurilor de incendiu, suportind daunele provocate Zonei sau unor terfe
persoane fizice sau juridice.

Administrafia va retrage Licenta de lucru atunci cand constati ca legislatia in domeniu nu este
respectata.
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Art.18 Operatorii au obligatia si ia masuri pentru respectarea legislatiei in domeniul securitatii si
sanatatii in munca, suportind daunele pricinuite Zonei sau unor terte persoane fizice sau juridice.

Art.19 Operatorii au obligatia de a incheia cu personalul angajat contractul colectiv si individual de
munci, conform prevederilor legale in vigoare.

Art.20 a) Salariile personalului care isi desfigoari activitatea in Zond se stabilesc in lei §i in valuta
sau numai in lei sau numai in valutd, prin negocieri colective sau individuale, dupi caz.

b) Personalul cu alti cetéfenie decat cea roménd, stabilit prin conventie intre pér(i, poate fi angajat in
posturi de conducere sau de specialitate, cu respectarea dispozitiilor legale.

Art.21 Desfisurarea activitifilor Tn Zond se face pe baza programelor proprii de lucru ale
Operatorilor, avizate de Administratie.

Cladirile din interiorul Zonei nu pot fi folosite ca locuinte.

Pdstrarea evidentelor, registrelor i inregistrarilor

Art.22 In vederea tinerii evidentei contabile in Zond intr-o manierd unitard si ordonatd, Operatorii
sunt obligati si-si redacteze evidenta contabild si registrele in limba roména, conform Legii nr. 82/1991 a
Contabilitafii, republicatd, modificati i completati ulterior.

Art23  Administratia poate solicita Operatorilor date extrase din bilanful contabil §i balanta de
venituri si cheltuieli din care si reiasi modul cum au fost indeplinite obligatiile asumate prin contractul de
inchiriere.

Datele prezentate sunt confidentiale si nu pot fi ficute publice de catre Administrafie,

Art.24 Sub nici o formd nu se admite inregistrarea sau evidenticrea unor activitifi ce se destagoara
in afara Zonei, in registrele Operatorilor.

Cu exceptia informatiilor legate de patente, licente si Know-how, inregistrérile financiar-contabile
ale Operatorilor pot f1 inspectate de Administratie.

Asigurarea serviciilor de utilitate publica in zond

Art.25 Pentru prestarea de servicii diversilor Operatori din Zona Liberd Giurgiu, cum ar fi livrarea
energiei electrice, a combustibililor, servicii de telecomunicatii, transport de mirfuri, transport public si
utilitar, curifenie i servicii de saniitate, prim-ajutor, ¢tc., s¢ vor emite Licenfe de lucru prestatorilor pe baza
contractelor incheiate de acestia cu Administratia.

Administrafia va asigura o supraveghere atenti a acestor servicii pentru efectuarea lor intr-o manierd
corespunzitoare, in acest sens putind emite instructiuni scrise obligatorii.

1.5 VENITURILE ADMINISTRATIEI ST MODUL DE INCASARE AL ACESTORA

Art.26 Resursele financiare ale Administratiei se constituic din:

a) venituri din aplicarea tarifelor de acordare a licentelor de desfagurare ¢ activitatii;

b) venituri din aplicarea tarifelor de inchiriere;

¢) venituri din eliberarea permiselor de acces;

d) venituri din comisioane si prestiri - servicii;

¢) venituri din alte activititi;

f) venituri din penaliti{i de intarziere a plitilor previizute in contractele comerciale incheiate;

g) fonduri de 1a bugetul de stat sau de la bugetele locale, dupi caz, pentru realizarea de investitii in
domeniul public;

h) alte venituri, credite bancare si resurse atrase.

Art27 a) Sumele datorate Administratiei de citre Operatori se achiti in conturile acesteia, la
termenele stabilite in contracte, conventii si facturile emise.
b) Pentru intarzieri la platd, Utilizatorul va pliti Administragiei penalitati conform prevederilor din
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contracte, conventii, etc.

¢) in cazul in care se inregistreazi redevenie/chirii scadente, neachitate in termencle previzute,
Administra(ia, in calitate de concedent/locator, are dreptul, conform prevederilor contractuale, si incaseze
sumele datorate din garantia de buni executie a contractului. in aceasta situatie concesionarul/locatarul are
obligatia reintregirii garantiei de bunii executie. Consumarea garantici de bund executie ca urmare a nepliii
de ciitre concesionar/locatar a chiriei datorate poate duce la retragerea licentei de lucru si la rezilierea
contractului.

III. REGULI DE UTILIZARE AL INFRASTRUCTURII FEROVIARE

Art.28. 1. Terenul pe care este efectiv construitd infrastructura feroviard, inclusiv terenurile situate
de o parte si de alta a axei ciii ferate, care constituic zond de protectie, sunt proprietate publica,
concesionate de S.C. “Administratia Zonei Libere Giurgiu™ S.A.

2. Terenurile si infrastructura feroviari pot fi inchiriate, in conditiile legii, unui operator feroviar.

3. Manevrarea vagoanelor pline sau goale, destinate descarcirii/incarcarii de la Statia de cale feratd
Giurgiu - sud, care deserveste incinta Zonei pand la Operator. se face de ciitre operatorul feroviar, pe baza
unei cereri adresatii de Operator acestuia.

4. Manevrarea vagoanelor in incinta Operatorului se poate face prin mijloacele specifice, proprii
Operatorului sau de citre operatorul feroviar, dupi caz.

5. Utilizarea infrastructurii feroviare, proprietatea Administrafiei, se face pe baza unui contract de
prestatii, incheiat cu aceasta, pe baza unei licenfe de lucru eliberata la cererea operatorului feroviar si/sau
Operatorului.

6. Exploatarea si intrefinerea infrastructurii feroviare in incinta Zonei se face de citre operatorul
feroviar, autorizat conform prevederilor legale.

7. Operatorii din Zond/partenerii acestora vor incheia cu operatorul feroviar, posesor al licentei de
lucru, un contract de transport marfi, conform cu prevederile Codului comercial, ale Regulamentului de
transport al Ciilor Ferate Roméne si al Conventiilor internationale la care Roménia este parte.

Contractele vor fi prezentate spre avizare Administrafiei.

8. Introducerea mijloacelor de transport pe calea ferati (vagoane) in incinta Zonei pentru
desciircarea/ inciircarea bunurilor se face numai pe bazi de Permise de acces, eliberate de citre Administrafie
la cererea operatorului.

9. Mijloacele de transport pe calea feratii (vagoane) se supun reglementirilor legale privind trimiterea
temporari a acestlora in Zonda.

10. Desciircarea / incircarea vagoanelor se executdi de céitre Operatori prin mijloace proprii sau de
catre societiti comerciale specializate, posesoare a licentelor de lucru, in baza unor contracte de prestagii.

11. Descircarea/incircarea mijloacelor de transport teroviar (vagoane) se va incadra in timpul afectat
acestor operatiuni prin reglementirile SNCFR.

Depisirea duratei operatiunilor de incircare/descircare atrage plata unor taxe peniru imobilizarea
vagoanelor, cuantumul acestora este stabilit de ciitre SNCFR .

12. Operatorii vor desemna personalul de legiturd cu operatorul feroviar necesar bunei utilizéri a
infrastructurii feroviare.

13. Avizarea sosirii transporturilor (vagoanelor) se face de operatorul feroviar pentru fiecare
Operator prin notd telefonici, preluati de persoana desemnatii in acest scop de Operalor.

14. Pentru incircarea bunurilor in vederea expedierii pe calea feratd, Operatorii vor solicita
operatorului feroviar vagoane goale, cu cel putin 48 de ore inainte de data si ora céind le sunt necesare in
cadrul orelor de program.

15. Operatorul feroviar va aduce vagoane la front in limita disponibilitatii acestora in stafia de cale

11



ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

Romania, Giurgiu, $os. Portului Nr. 1-2, 080013, CUI RO8941369, J52/388/1996

RO09CARP019000483038R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 217541; Fax.: +40 246 217598 E-mail: zI_gQLIg.ro; Web: www.zlg.ro

ferata.

16. In acest scop se vor folosi, cu acordul statiei de cale feratdi, si vagoane goale rezultate din
desciirciirile de vagoane ce au loc in incinti. Acordul il obtine solicitantul.

17. Prin contractul de prestiri servicii incheiat de Operator cu operatorul feroviar se stabileste o
capacitate maximai de inciircare/descircare simultand a vagoanelor la fronturile respective.

18. Operatorii, pentru orice sosire de marfuri sau expediere pe cale feratii in/din interiorul Zonei, vor
cere acceptul operatorului feroviar.

Operatorul feroviar are obligatia sii avizeze acest accept cu stajia CFR de deservire a incintei i
Administratie.

19. Acceptul si avizele se soliciti pentru intregul lot de marfi. Ritmul de primire, expediere §i
perioada de valabilitate se stabilesc de statia CFR, Administratie si operatorul feroviar din Zonda.

Ele sunt obligatorii $i se comunici de Operatori partenerilor acestora.

20. Acceptul si avizele care fac previizute la pet. 18 si 19 pot fi prelungite, la cererea motivati a
Operatorului numai cu acordul Administratiei.

21. Verificarea mijloacelor de transport feroviar a bunurilor transportate (integritatea peretilor, a
podelei, acoperisului si usilor vagoanelor) precum si starea sigiliilor, integritatea si starea confinutului
mirfurilor transportate se face de citre Operator in prezenta delegatului cirdusului (SNCFR) si a delegatului
operatorului feroviar. La cerere, Administrafia poate asigura delegat neutru pentru constatarea eventualelor
nereguli ale transporturilor.

22. La incarcarea mirfurilor in vagoane, Operatorii vor respecta reglementirile SNCFR privind
capacitatea vagoanelor, compatibilitatea si distribuirea mirfurilor.

23. Operatorul feroviar nu va prelua din statia CFR sau de la frontul de descircare/ inciircare al
Operatorului vagoane care contin resturi provenite din transportul anterior.

24. Prezentele instrucfiuni se completeazi cu orice alte instructiuni interne si internationale in
vigoare la data efectudrii transportului. Administratia poate modifica, revizui sau completa prevederile
privind utilizarea infrastructurii feroviare, comunicand aceasta operatorului feroviar si Operator:

25. De reguli, utilizarea infrastructurii feroviare se va realiza in timpul orelor de program.

26. in situatii motivate (volum mare de mirfuri derulate, urgente documentate, etc.) Administrafia va
permite utilizarea infrastructurii feroviare si in afara orelor de program.

27. Pina cand traficul se va dezvolta astfel incat sa impuni organizarea tranzitului interior din Zona
Liberd Giurgiu de citre un operator feroviar, “Statia Giurgiu-sud”, care dispune de infrastructura respectiva,
va introduce, scoate i manevra vagoanele in conformitate cu prevederile, instructiunile si legislatia in
vigoare.

Personalul “Statiei Giurgiu-sud™ va avea acces in Zond numai pe baza permisului de acces.

Modul de lucru din punct de vedere al respectiirii reglementarilor vamale va fi stabilit impreund cu
“Biroul Vamal — Zona Liberd Giurgiu™, in conformitate cu legislatia in vigoare.

28. Operatorii §i operatorul feroviar raspund pentru consecintele incélcirii prezentelor instructiuni, a
legislatiei in vigoare precum si pentru eventualele daune provocate Administratiei sau unor terti.

IV. ACCESUL NAVELOR iN DANE

Art.29 Navele aflate sub operare — ncarcare/descircare de mirfuri — la cheiurile din Zona, pe
perioada efectuiirii operatiunilor, cu indeplinirea formalititilor legale, sunt considerate ca fiind pe teritoriul
zonei libere.

1. Exploatarea si intretinerea dispozitivului portuar se face de catre operatorul portuar pe bazi de
Licentd de lucru.

2. Intrarea, iesirea si manevrarea navelor la danele din Zond pentru incarciri/descarcari de marfuri,
stationari sau in alte scopuri sunt admise pe baza programdrii si in ordinea stabilitd de operatorii portuari.

Programarea intririi navelor se face, de reguld, in ordinea sosirii i tindnd cont de capacititile
afectate derularii mérfurilor pentru care nava a fost navlositi.
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Au prioritate la intrare navele de linie, navele care incarci sau descarci mirfuri perisabile,
portcontainere, portvehicule.

Cheltuielile ocazionate de asigurarea intririi cu prioritate la danid se suporti de citre agentul
economic care solicita aceasta.

3. in vederea acostirii navei la danele din Zond, armatorul, comandantul, navlositorul soliciti
acordul  Administrafiei, comunicind denumirea navei, pavilionul, numele armatorului, tonajul, lungimea,
latimea si pescajul, operatiunea pe care urimeazi sii o efectueze precum si conginutul marfii.

4. Acostarea navelor, manevrarea si plecarea acestora in/din danele apartinind Zonei, potrivit
programdrii, se asigurd de ciitre operatorul portuar pe baza permisului de acostare/manevrare/plecare eliberat
de Autoritatea Navald Teritoriald Giurgiu dupa obtinerea acceptului Administratiei .

Operatiunile de inciircare sau desciircare a navelor pot fi incepute numai dupi efectuarea controlului
fitosanitar, sanitar, sanitar-veterinar $i obtinerea liberei practici.

5. Navele care incarcd mirfuri vor primi acordul pentru acostare la dana operativid dupi sosirea in
port a intregii cantititi de marfa, cu exceptia mirfurilor care prin natura lor nu se pot depozita in magazii §i
pe platforme.

6. Persoanele de pe nave, cu exceptia pilotilor portuari, la sosirea navei in port, nu pot debarca decat
dupi terminarea controlului sanitar si obfinerea liberei practici.

7. Nava este gata pentru operare cind a obtinut libera practicd, are toate hambarele pregitite
corespunzitor in vederea primirii/descarcirii mirfii pentru care a fost navlositi, instalatiile de incéarcare sunt
in buni stare de functionare si la parametri previzuti in contractul de navlosire, are asigurat iluminatul
electric pentru lucrul de noapte si dispune de echipajul necesar pentru a efectua operatiile ce revin navei la
incércarea sau descércarea marfurilor, in conditii de securitate a muncii.

8. La terminarea operatiunilor de incércare/descarcare, comandantul navei, reprezentantul
incirciitorului sau primitorului mirfii i agentul naveir vor intocmi i semna documentele privind operarea
navei si vor indeplini formalititile de plecare cu autoritatea vamala.

9. Pentru operarea navelor la danele din Zond calculul staliilor i contrastaliilor se face potrivit
reglementirilor legale, aplicabile in portul Giurgiu.

10. Operatorii portuari rispund de pierderile si deterioririle aduse mérfurilor manipulate pe timpul
cit dureazi manipularea, precum si infrastructurii, constructiilor si instalatiilor din Zond, apartinand
Administratiei si operatorilor din Zond, cu exceptia:

a. pierderilor sau striciiciunilor ce au rezultat din cauza lipsurilor, insuficientei sau stirii defectuoase
a ambalajelor; .

b. pierderilor sau striciciunilor survenite datorita viciilor ascunse ale marfurilor sau ambalajelor;

¢. pierderilor sau striciciunilor produse mérfurilor in timpul operatiunilor ce au fost solicitate de
beneficiari a se executa pe timp nefavorabil (ploaie, zipada, ger, furtuni, ceati);

d. pierderilor sau striciciunilor ce provin din cauza mijloacelor de transport ce nu apartin
Administratiei, dupa caz Operatorului Zonei,

¢. pierderilor sau stricaciunilor aduse marfurilor care necesitd o manipulare speciald si asupra cérora
nu s-a atras atentia si nu s-au dat indicatii de cétre beneficiar, de felul cum trebuie manipulate.

11. in cazul in care operatorul constatii sau presupune o pierdere sau striciciune partiald a mirfii sau
dacd acest lucru este constatat de beneficiarul mérfii sau reprezentantul siu, operatorul in prezenfa acestor
persoane si a reprezentantului Administratiei, intocmeste proces-verbal prin care se stabileste starea si,
eventual, greutatea mirfii, cauzele, cuantumul daunelor si timpul producerii lor.

12. Administratia poate dispune manevrarea unei nave de la o dand la alta, in cazurile impuse de
caracteristicile navei navlosite, de natura §i structura mirfurilor operate, tinind cont de capacitatea de
incércare/descircare a celorlalte mijloace de transport.

Costul manevrelor suplimentare solicitate de Administratie, cu sau fara acordul navlositorului, va fi
suportat de persoana in interesul ciireia s-au efectuat.

Atunci ¢ind nu sunt conditii de operare la danele din Zond, pentru mirfurile ce provin din/sau sunt
destinate pentru zona liberdi, navele vor fi operate in alte dane ale portului Giurgiu, iar cheltuielile
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suplimentare ocazionate de transport in regim de tranzit sub supraveghere vamali de la/sau pana la zona
liberd, vor fi suportate de persoana in interesul ciireia s-au efectuat.

Art.30 Prezentele instrucliuni se completeazi cu orice alte instruc{iuni interne si internationale in
vigoare la data efectuirii transportului.

Administratia poate modifica, revizui sau completa prevederile privind accesul navelor la dane,
comunicénd aceasta operatorilor portuari i Operatorilor Zonei.

Art.31 Pand cind traficul portuar se va dezvolta astfel incit si impunii organizarea acostirii si
manevririi navelor la danele din Zona Libera Giurgiu de citre un operator portuar, aceste operatiuni se vor
efectua de Operatori sau de citre transportatorii cu care acestia au contracte de prestafii, conform
reglementirilor legale in vigoare.

Modul de lucru din punct de vedere al respectirii reglementiirilor vamale, va fi stabilit impreund cu
“Biroul Vamal - Zona Libera Giurgiu “, in conformitate cu legislatia in vigoare.

V. REGULI PRIVIND CIRCULATIA MARFURILOR iN INTERIORUL SI iN AFARA
ZONEI

Mairfurile exportate, importate sau in tranzit

Art.32 1. Controlul accesului in Zonda se efectueazii de organele vamale, ale politiei de frontiera, ale
controlului fitosanitar si ale polifiei veterinare.

2. in Zond sunt admise mijloace de transport, mérfuri sau alte bunuri firi restrictii privind tara de
origine, de provenientd sau de destinatie. Nu sunt admise bunuri al cdror import este prohibit pe teritoriul
Romaniei prin lege sau prin conventii internationale la care Roménia este parte.

3. Navele si celelalte mijloace de transport, precum si mérfurile si alte bunuri care, pe orice cale intri
sau ies din Zonda, trebuie si fie insotite de documentele previzute de legislatia romana si de conventiile
infernationale.

4. Regimul vamal aplicabil marfurilor roménesti si striline, care intrii, ies, stationeaza, se utilizeazi
sau se consumi in Zond, este cel previizut in Legea nr. 86/2006 si in Regulamentul de aplicare a Codului
vamal al Roméniei.

S. Bunurile din Zonda pot fi transportate n alta zona liberi fird plata de taxe vamale.

Aceste bunuri pot fi tranzitate pe teritoriul vamal al Roméniei cu respectarea dispozitiilor legale. De
asemenea aceste bunuri pot fi introduse in {arii cu indeplinirea conditiilor si formaliti(ilor privind importul
sau, dupd caz, primirea temporari.

6. Mijloacele de transport, mirfurile si alte bunuri care se introduc, se afld In sau se scot din Zond,
precum si activitiitile desfigurate in Zond sunt supuse normelor sanitare, fitosanitare, sanitar-veterinare si de
protectic a mediului, dupii caz.

7. Mirturile introduse in Zond trebuie si fie insotite de certificate de garantie si calitate. Este
interzisi depozitarea marfurilor cu perioada de garantie a calitafii expirati.

8. In vederea valorificarii sau eliminarii deseurilor obfinute ca urmare a unei activitifi legal
desfasurate, in perimetrul zonei libere, se intocmese, dacii este cazul, formalitifi vamale, conform
prevederilor stabilite in cadrul legislatiei vamale.

9. Operatiile de valorificare i de elimenare a degeurilor din Zond se realizeadi in conformitate cu
prevederile legislatiei nagionale, specifice, privind gestionarea deseurilor.

10. Costurile aferente activitiifilor de colectare, transport, depozitare, valorificare si de eliminare a
deseurilor in Zona, s¢ suportd de citre produciitorul sau detinditorul de deseuri, care incredinteazi deseurile
unei unitifi specializate, pentru valorificare sau eliminare.

L1. Deseurile vor fi depozitate in spatii amenajate de Priméria Municipiului Giurgiu sau in alte spatii
constituite legal pentru aceastii activitate, in afara Zonei.

12. Piméantul si piatra, precum si reziduorile menajere si industriale, rezultate n urma lucririlor
efectuate in Zonda, nu sunt considerate mérfuri $i nici import, Tn cazul in care sunt transportate in afara Zonei.
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Circulatia mérfurilor intre zond yi alte destinatii

Art.33 Mirturile ce sunt destinate Zonei dar care, dintr-un motiv sau altul, au fost descircate in afara
ei, sau mirfurile ce nu sunt destinate Zonei, dar dintr-un motiv sau altul, au fost desciircate in Zona, vor fi
trimise la destinatia lor sub supraveghere vamali pe cheltuiala Operatorilor sau partenerilor acestora.

Responsabilitatea pentru bunurile din zond

Art.34 Operatorii angajati in operatiuni in Zond rispund pentru pierderea mérfurilor sau lipsurilor
cantitative, calitative suferite de acestea, precum si modificarea naturii lor. Ei pot fi eliberaji de aceasta
raspundere numai daca pierderile sau lipsurile sunt inerente bunurilor sau se datoreazi unei forte majore.

Daca apar astfel de reduceri sau excese de cantitate decit cele care pot {i atribuite pierderilor normale
sau naturale, Operatorul va informa S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. despre aceasta in scris si
va indeplini obligatiile inerente.

Bunuri care trebuie mutate sau distruse

Art.35 a) in cazurile in care se stabileste de citre Administratie ci bunurile unui Operator diuneazi
bunurilor altor Operatori din Zond sau pot fi in detrimentul sinatitii sau igienei generale, Administratia va
cere in scris mutarea sau distrugerea acestor bunuri.

b) Dacd Operatorul in cauzi nu ia misuri in acest scop in decurs de 24 ore de la notificare,
Administratia va lansa operatiunile necesare si costurile vor fi suportate de ciitre Operator.

¢) Orice decizie privind distrugerea bunurilor va fi luatid de o comisie compusi din trei membri,
dintre care doi din partea Administratiei, iar cel de-al treilea va fi un expert al unui agent specializat numit de
Administratie. Vama va fi in prealabil anuntatii de decizia de a distruge bunurile.

d) Dupa ce bunurile sunt verificate de Vama, distrugerea lor va fi supravegheati de aceasta. Bunurile
vor fi sterse din registre. Daca nu existi loc potrivit pentru distrugerea acestora in Zond, regulamentul de
import nu se va aplica bunurilor ce sunt scoase din Zond pentru a fi distruse.

Bunuri abandonate sau imprdstiate

Art.36 a) Bunurile riimase sau abandonate pe loturi ce nu aparfin nici unui Operator vor fi ridicate
sub supravegherea Administrafiei, inscrise in registre si vandute in beneficiul acesteia.

b) Bunurile fmpristiate in timpul fncircdrii, descircdrii, mutdrii sau altor operatiuni, precum i
bunurile rimase dupi terminarea ambaldrii rimase nerecuperate de citre Operator, vor fi incluse in regimul
bunurilor abandonate si vor fi restituite proprietarilor numai daci acestia vor achita Administrafiei
cheltuielile efectuate cu recuperarea lor. ’

¢) Bunurile ai ciiror proprietari nu pot fi identificati vor fi tratate ca bunuri abandonate.

Primirea i depozitarea mérfurilor

Art.37 1. Mirfurile care intra in Zond trebuie si faci obiectul unei declaratii vamale in detaliu chiar
dacd acestea sunt exceptate de taxe vamale.

2. Aprobarea pentru depozitarea mérfurilor in Zond se acordii de citre Administragie prin licenta de
depozitare acordati Operatorului.

3. Deseurile valorificabile precum si alte mirfuri periculoase sau viitimitoare pentru sindtatea
populatici §i pentru mediul inconjuritor, sunt admise in Zond numai cu respectarea prevederilor Legii
98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend $i saniitate publici
(republicata), numai cu acordul scris al Administratiei, in locuri anume indicate si 1n limita posibilitafilor
acesteia.

Daci pe baza unei declaratii incomplete sau gresite s-ar admite mirfuri care ulterior se constati a fi
din categoria marfurilor periculoase, Administratia are dreptul si ceard ridicarea lor imediati si sii le ridice
imediat in contul si pe riscul depuniitorului.
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4. Primirea miérfurilor pe platforme si in magazii se face numai daci acestea indeplinesc conditiile de
conservare.

Marfurile prezentate pentru depozitare in magazii si pe platformele zonei libere trebuie si fie bine
ambalate.

Ambalajul trebuie si fie solid si apt de a conserva calitatea mirfii si a impiedica degradarea sau
risipa in timpul diferitelor operatii.

Mirfurile deteriorate sau cele al ciror ambalaj este defectuos se primese spre depozitare numai daci
depunitorul mirfii declard, in scris, cii ia asupra sa urmiirile ce ar rezulta din neindeplinirea conditiilor de
conservare.

5. In cazul in care, in timpul desciircirii, se observi ci ambalajul unui colet este deteriorat sau se
prezumd ca in continut existd mirfuri alterate sau minusuri de cantitate, Administrafia este in drept s ceard
cantdrirea coletului si, eventual, constatarea continutului in prezenta depunitorului, sau a reprezentantului
Operatorului, precum si a reprezentantului mijlocului de transport (navi, vagon, autovehicul).

Rezultatul constatirii se consemneazi intr-un proces-verbal.

6. Mirfurile se depoziteazi in limila spatiilor disponibile inchiriate de Operator si apte de a asigura
depozitarea in bune conditiuni, fiind asezate $i stivaite conform prescriptiilor tehnice, normelor PSI1 si
normelor de protecfia muncii, firi a impiedica in vici un fel activitatea Administratiei sau a unor terti
Operatori.

in cazul in care, ca urmare a depozitirii mirfurilor In mod necorespunzitor, apar daune, acestea vor
fi suportate de Operator.

7. S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. nu T$i asumai nici o rispundere pentru degradarile
suferite de mirfurile depozitate in depozite sau pe platformele din Zond.

Manipularea mirfurilor

Art.38 1. Operatiunile de manipulare a mirfurilor in Zond sunt permise numai in baza licenfei
cliberate de S.C. Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A..

Serviciile de incarcare/descircare si transport ale mérfurilor aduse in Zond vor fi asigurate fie direct
de Operator fie de cétre o tertii persoand juridici in calitate de operator pe baza unei Licente de lucru.

2. Operativmile de inciircare/desciircare la nave se efectueaza in permanenti, ziua si noaptea, conform
conditiilor si termenelor contractelor incheiate intre operator si navlositor.

3. Beneficiarul rispunde fata de operator si fald de Administrafie, dupii caz, fali de terti, pentru
pagubele cauzate ca urmare a incendiilor, exploziilor i altor accidente survenite in legiturd cu marfa
respectivi, din vina lui.

Operatorul este exonerat de orice rispundere in cazul declaririi inexacte, de cétre proprietarul mérfii
sau mandatarul acestuia, a datelor in legitura cu mérfurile introduse sau expediate din Zond.

Operatorul nu rispunde de pagubele provocate de intdrzierile in predarea si primirea mérfurilor, cind
intarzierile se datoreazi cauzelor de fortd majori sau altor evenimente neprevizute si neimputabile.

VI. OPERATIUNI FINANCIARE, BANCARE SI ALTE SERVICII

Art.39 1. Toate operatiunile financiare legate de activitiifile desfiigurate in Zond se fac in valuta liber
convertibila acceptati de Banca Nationalid a Roméniei.

Fac exceptie operafiunile financiare ce se efectueazi in perioada realizirii constructiilor si
obiectivelor din Zona, precum si cele realizate in cadrul activititilor comerciale in nume propriu de ciitre
administratiile zonelor libere, in afarit perimetrelor zonelor libere, precum si operatiunile comerciale, inclusiv
prestatiile de servicii intre rezidenti, cele de alimentatie publicd, prin cantine si restaurante, care se pot
efectua si in lei.

2. La lichidarea sau restriangerea activititii desfisurate in Zond, persoanele fizice sau juridice straine
pot transfera in striiinitate capitalul si profitul, dupa plata tuturor obligatiilor ciitre statul roman si partenerii
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contractuali.

Art.40 Companiile bancare si de asiguriri, ce fac operafiuni in Zond sau in legiturd cu Zona, vor
functiona in conformitate cu legislatia din Roménia.

Art.41 Acele persoane fizice sau juridice care doresc s desfasoare activititi Tn Zond pe bazi de
contract (agenti maritimi sau de transport, consilieri financiari, executanti pe bazi de contract, experti,
ingineri, arhitecti, contabili si financiari) vor solicita eliberarea unei Licente de lucru.

Relatii cu Ulilizatorii

Art.42 1. Autoritatile vamale, ale politici de frontierd, ale controlului fitosanitar si ale politiei
veterinare care desfiisoardi activititi in Punctul de control pentru trecerea frontierei “Zona Liberii Giurgiu™
pot efectua verificiri in interiorul Zonei in cazul existentei unor sesiziri sau suspiciuni privind incilcarea
prevederilor legale specifice domeniului lor de activitate cu anuntarea prealabild a Administratiei.

2. Organele de control sanitare si veterinare isi exercitdi atributiile la sosirea/plecarea mijloacelor de
transport si pe timpul stationdrii acestora in danele Zonei, in conformitate cu reglementdrile in vigoare.

3. Luarea de mostre si probe pentru analize de laborator de citre organele competente din mirfurile
aflate in Zond, se aprobi de Administrafie.

4. Autoritatea Navalii Teritoriali Giurgiu asigurd supravegherea si controlul navigatici in danele
apartinind Zonei, potrivit normelor legale.

Alte reglementdri privind exploatarea Zonei

Art.43. 1. Beneficiarii de prestatii sunt obligati a indeplini, direct sau prin reprezentantii lor, toate
formalitifile cerute potrivit reglementirilor legale la depunerea, manipularea, ridicarea sau scoateres
mérfurilor in si din Zongd.

2. La cererea Administrafiei, Operatorii au obligatia de a comunica date si informatii privind
activitatea ce o desfiigoari.

3. Operatorii nu vor intreprinde activitifi care si aducii atingere regimului juridic al bunurilor
primite in inchiriere (ipotecare, gajare, etc.).

Daunele ce decurg din nerespectarca prezentului regulament atrag riispunderea persoanclor juridice
sau fizice, cu exceptia cazurilor de for{i majora.

CAP.VII : PREVEDERI DIVERSE

Incheierea activitiii prin faliment

Art. 44 a) in eventualitatea ci un Operator este Tn insolventd si asupra acestuia s-a declangat una din
procedurile previizute de Legea nr. 85/2006 — privind procedura insolventei, actualizata, S.C. Administratia
Zonei Libere Giurgiu S.A se va inscrie la masa credald pentru recuperarea creantelor.

b) De la declararea stirii de faliment, pani la incheicrea procedurii de lichidare, lichidatorul va
suporta plata obligatiilor Operatorului citre Administratie, previizute in contracte, conventii, facturi fiscale si
alte documente care dovedesc nasterea unor obligatii de plati ale debitorului ciitre S.C. Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A.

¢) Nu pot face obiectul procedurii de faliment bunurile proprictate publica inchiriate, precum si cele
rezultate in urma investifiilor impuse prin Caietul de Sarcini prin Programul minimal de lucriri de
amenajare. Acestea din urma vor reveni gratuit concedentului, conform QUG. ar. 54/2006 .

Forta majord

Art45. Pirtile nu vor i rispunzitoare pentru neexecutarea la termen si/sau in mod corespunziitor,
total sau partial a oriciireia din obligatiile care le incumbd, in baza prezentului regulament, dacii neexecutare:
obligatiilor respective a fost cauzata de un eveniment imprevizibil la data incheierii contractului si ale cirui
consecinte sunt de nefnliturat pentru partea care il invoca.

In orice situatie, partea care invoci forfa majord, va depunc toate eforturile pentru limitarea sau
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prevenirea extinderii cauzei de fortd majori ori a consecinelor sale.

Aplanarea conflictelor

Art.46. Este posibild aplanarea unui conflict prin infelegerea pirtilor, conflict apérut in cadrul
relatiilor de munci, altele decdt conflictele de interese in legiturd cu Contractul Colectiv de Munci, intre
Operator i terli sau intre acesta $i Administrafie.

Orice litigii dintre parfi vor fi solutionate pe cale amiabild sau la instantele judecatoresti din
municipiul Giurgiu.

Raspunderi i sanctiuni

Art.47. 1. Toate mijloacele de transport, indiferent de fara ciireia apartin, care intra in Zond sunt
obligate si respecte regulile privind ordinea si siguranta (in domeniul navigatiei, transporturilor feroviare si
rutiere) previzute de reglementirile in vigoare ale Roméniei, precum si ale prezentului regulament.

2. Agentii economici, societitile sau alte unititi care folosesc terenurile, magaziile, platformele,
cheurile, cladirile, precum si persoanele fizice care au acces sau isi desfagoard activitatea ca Operatori ai
Zonei, sunt obligati si respecte dispozitiile prezentului regulament.

3. Incilcarea prevederilor prezentului regulament atrage pentru cei vinovafi rispunderea disciplinard,
contraventionald, materiald, civila sau penald, dupi caz.

4. Aruncarea sau evacuarea in apele bazinului Veriga, Canalului Smérda, Canalului Sfantu Gheorghe
sau Dunire in vecinitifile Zonei de hidrocarburi, amestecuri de hidrocarburi, produse chimice sau
radioactive, precum si a reziduurilor acestora este interzisi §i se sanctioneazi potrivit normelor legale privind
poluarea apelor internationale navigabile. Se interzice depozitarea gunoaielor n spatii nepermise din incinta
Zonei, precum si deteriorarea cladirilor, platformelor de depozitare, plantafiilor si spatiilor verzi, a gardului
de imprejmuire care delimiteazi Zona.

5. in spatiile de depozitare a marfurilor, in depozitele de carburani i pe nave, in spatiile stabilite
prin afigaj, fumatul este interzis.

Se interzice, de asemenea, intrebuintarea sobelor si lampilor cu petrol, resourilor, precum sia
oriciiror surse similare, in apropierea depozitelor de mérfuri.

Nerespectarea prevederilor alineatului 1 si 2 se sanctioneazi conform normelor legale.

Art.48. 1. Urmatoarele fapte constituie contraventii si se sanctioneaza astfel:

a) intrarea in zonele libere fara aprobarea Administratiei, fara permis eliberat de administratia zonei libere
sau cu permis anulat, expirat ori suspendat, cu amenda, in echivalent lei, de la 250 euro la 1.000 euro;

b) introducerea in zonele libere de bunuri neinsotite de documente, cu amenda, in echivalent lei, de
la 2.000 euro la 10.000 euro;

¢) desfasurarea de activitati fara licente, cu licente expirate sau desfasurarea altor activitati decat a
celor specificate in licente, cu amenda, in echivalent lei, de 1a 2.500 euro la 10.000 euro;

d) desfasurarea de activitati, altele decat cele prevazute in hotararea de infiintare a zonei libere, cu
amenda, in echivalent lei, de la 5.000 euro la 20.000 euro.

2. Plata amenzilor prevazute la alin. (1) se face in lei, prin transformarea cuantumului acestora la
cursul oficial in vigoare la data constatarii contraventiei.

3. Bunurile ce fac obiectul contraventiilor prevazute la alin. (1) lit. b), ¢) si d) se confisca.

4. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute la art. 44 se fac de imputernicitii
administratiei zonei libere.

5. Impotriva procesului-verbal de constatare a contraventiei se poate face plingere in termen de 15
zile de la data comunicarii acestuia.

6. Plingerea se depune la administratia zonei libere si se solutioneaza de judecatoria in a carei raza
teritoriala a fost savirsita contraventia.

Prevederile art. 22 (1) din Legea 84/1992, modificat si completati se completeaza cu dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile ulterioare.

7. Introducerea in zonele libere de bunuri al caror import este prohibit pe teritoriul Romaniei
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constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la 2 la 7 ani.

8. Introducerea de marfuri in zonele libere, cu buna stiinta, pentru a deveni deseuri in aceste zone,
constituie infracfiune si se pedepseste cu inchisoare de la 2 la 7 ani.

9. Tentativa infractiunilor prevazute la pct. 7 si 8 se pedepseste.

Prezentul regulament se aplicd in Zond, astfel cum este delimitati prin HGR 788/1996, cu
modificérile si completirile ulterioare si se completeazii potrivit dispozitiilor legale ce vor apare pe parcurs.

" VIIL. PRINCIPII DE REALIZARE SI EXPLOATARE A
CONSTRUCTIILOR $I INSTALATIILOR IN
ZONA LIBERA GIURGIU

OBIECTIV $1SCOP

Art.1 Prezenta documentatie a fost infocmitd pentru a fixa cadrul general de realizare a constructiilor
st instalatiilor in Zona Liberi. Aceasta cuprinde conditiile stabilite de Administratie pentru documentatia de
proiectare a constructiilor 1 instalatiilor, fazele de control ¢t si instructiunile pe care trebuie s le respecte
Operatorii in fazele urmitoare termindrii lucririlor.

Art.2 Administratia Zonei Libere, prin obiectul siu de activitate, are dreptul de decizie referitoare la
folosirea terenului, proiectarea clidirilor si instalagiilor.

Operatorii vor intocmi si prezenta Administratiei spre studiu $i avizare proiectele cladirilor si
instalatiilor pe care intenfioneazi si le amplaseze pe terenul subconcesionat, in limitele termenului de
pregitire specificat in “Oferta tehnicd™.

Administratia se va ingriji ca toate constructiile si instalatiile ce vor fi realizate de catre Utilizatori sa
fie in concordan{a cu prezentele reguli.

Operatorii T$1 vor insusi obligatoriu regulile din prezenta documentafie si sunt rdspunzitori de
respectarea acestora

DEFINITII )
Art.3 - Definirea termenilor asa cum au fost ei folositi in acest document este urmitoarea :
a) Plan director - un plan prin care se stabileste alocarea terenurilor, pe tipuri de activitifi , servicii, sau
unitifi administrative aflate in Zona Libera.
b) Sector - suprafata de teren afectatd activitafilor identice sau asemiinitoare, constind din mai multe
parcele.
¢) Parcela - o suprafatd de teren numerotata, evidentiata pe planul director, pe care pot fi amplasate cladiri
si inslala(ii, alocatii unci anumite activitifi.
Parcela este individualizata prin :
® - numdr;
- suprafata in metri piitrati ;
- adancimea si latimea parcelei ;
- vecinditifi, raportate la punctele cardinale si drumuri de acces
- activititi ce urmeazi si se desfagoare.
d) Lot - subdiviziune a unei parcele.
e)Suprafafa construiti - suprafata ocupatii la sol de constructii (misurate pe dimensiunile perimetrului
exterior),
) Suprafaga desfiayuratd - totalul suprafeqelor tuturor etajelor utilizabile incluzind parterele, mezaninele,
etajele excluzind terasele si sarpantele.
g) Procent de ocupare al terenului (POT) - raportul dintre suprafaga construitd si suprafata parcelei.
h) Coeficient de utilizare al terenului (CUT) - raportul dintre suprafafa desfasuratd si suprafata unei
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parcele.
i) regim de construire :
e - Izolat - organizare in care cladirile si instalatiile de pe un lot nu au legiturd cu clidirile i
instalatiile de pe loturile adiacente.
e - Cuplat - organizare in care cladirea si instalaiile de pe un lot sunt partial adiacente cladirilor
sau instalatiilor de pe loturile adiacente.
e - Insiruit - organizare in care clidirea sau instalatiile de pe un lot sunt partial sau in totalitate
adiacente clidirilor sau instalatiilor din cadrul acestei parcele.
j) Avize
j1) Aviz pentru investitie Document emis de Administrafia Zonei Libere prin care este  acceptat
tipul de investitie ce urmeazi a fi realizat ; avizul se va elibera pe baza ofertei tehnice intocmita la momentul
concesiondrii
j2) Aviz pentru construcfie - Document emis de Administratia Zonei Libere prin care sunt acceptate
proiectele obiectivelor ce vor fi construite, cuprinse in oferta tehnicd ; avizul va fi an document obligatoriu,
solicitat prin Certificatul de Urbanism;

PRINCIPII PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI

Art.4 Administratia Zonei Libere prin “Planul Director ” sectorizeazi incintele in doud grupe de zone
dupa cum urmeazi :
a) Zone de utilizare comuna;
b) Zone de utilizare specifice.

Scopul acestei sectoriziri este acela de a se utiliza terenurile concesionate in concordanti cu strategia
Administratiei.

a) Zone de utilizare comund
Zone ocupate de ciii de transport, infrastructurd tehnica si constructii sociale.
al) Cii de transport
Utilititi constiind in drumurile i caile ferate ce asiguri fluxul serviciilor de transport, porti de intrare si
iegire din Zona Liberd, spatii de parcare.
22) Infrastructura tebhnici
Constructii i instalatii cum ar fi : garduri, turnuri de pazi, refele de canalizare, apd, curent,
comunicatii, etc.
a3) Constructii sociale
Cantine, cabinete medicale, dispensare,alimentatic publica, etc.

b) Zone de atilizare specifice

Zone administrative §i zone alocate pentru Operatori.

b1) Sectorul administrativ

Drumuri, parcele ce sunt alocate pentru construirea de clidiri si instalatii pentru Administraia Zonei
Libere, politia de frontierd, autorititile vamale si graniceresti.

b2) Sectorul servicii ’

Parcele alocate pentru clidiri necesare serviciilor din gama activititii bancare, bursiere, agenturare,
asigurdri $i altele.

b3) Sectorul pentru activititi comerciale

Parcele alocate construirii de depozite necesare pentru desfisurarca de activitati de vinzare “en gros™
sau cu amanuntul, desfisurarca unor functiuni legate de vinziri si alte servicii legate de acestea ca
depozitarea, impachetarea, despachetarea, sortarea, etc.

b4) Sectorul de productie

Parcele alocate pentru desfasurarea activititilor de productie.
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b5) Sectorul depozitare
Parcele alocate pentru depozitarea si pistrarea bunurilor comerciale in zone inchise sau deschise in
scopul expedierii acestora.

Art. 5 Suprafete neacoperite §i acoperite

Suprafefe neacoperite - Constau din drumuri, spatii destinate parcarii maginilor §i spatii verzi,
platforme neacoperite pentru depozitarea mérfurilor.

Toate maginile, echipamentele si sculele ce se vor tine in afara suprafetei acoperite vor fi specificate
in documentatia de proiectare §i vor necesita aprobarea Administrafie Zonei Libere.

Spatii neacoperite pentru utilizarca comuni

Vecinii pot prevedea accese la spatiile neacoperite ce sunt previizute pentru folosinfa comund, intr-o
zond cu cladiri conform “Planului director™.

Costurile de constructie si intrefinere pentru instalatiile in folosinti comuna, vor fi impdr{ite
proportional cu numérul de angajati pe care fi are fiecare Operatorul adiacent instalatiei.

Art. 6 Spatii verzi

Suprafetele neacoperite, ce riman in parcelele alocate beneficiarului dupd ce se construiesc
drumurile si celelalte constructii aprobate de Administratie vor fi amenajate ca spafii verzi de citre
Operatori. Spre drum, spatiul verde nu va fi limitat de un gard sau de un perete. Daci devine necesard
amplasarea unui gard sau perete se va cere aprobarea Administratiei Zonei Libere. Operatorul poate sa se
ocupe singur de intrefinerea spatiului verde din fata cladirii, in armonie cu aspectul general al zonel, sau si
apeleze la serviciile unor terti posesori ai unei Licenge de lucru pentru aceastd activitate.

Art.7 POTsi CUT
POT (Procentul de Ocupare al Terenului) si CUT (Coeficientul de Utilizare al Terenului), va fi in strictd
corelare cu:

e Riscul la Incendiu,generat de tipul de activitate si volumul acesteia ;

e Gradul de rezistenti la foc al constructiei propuse,

e Regimul de construire

e Sectorul si /sau parcela in care se afli obiectivul

Piani la intocmirea unui PUZ care sii stabileascd, Planul director(cu sectoare, parcele, loturi) cit si
Regulamentul de Urbanism aferent fiecarei unitiiti de teren specificate anterior,in functie de tipul de activitate
se stabilesc urmitoarele platoane maxime pentru POT si CUT

nr Tip de activitate POT Regim de inndltime cuTr
crt Maxim | maxim maxim
1 Achizitie-vinzare 85% P+IE 2,0

2 Productie 85% Parter L0

3 Depozitare 85% Parter L0

4 Asamblare- impachetare 85% Parter L0

5 Administratie, birouri 50% P+3 2,0

PRINCIPII PRIVIND REALIZAREA CONSTRUCTIILOR

Avt.8. - Administratia Zonei Libere si Utilizatorii vor avea in vedere urmatoarele principii
fundamentale :
a) constructiile si fie estetice §i sa se incadreze armonios in arhitectura generalii;
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b) si manifeste grija pentru siguranta publici ;

¢) si asigure fluiditatea traficului intern $i extern ;

d) sa previni posibilitatea avarierii unor cladiri, instalaii sau accidentarea unor persoane in toate etapele

activititii de punere in opera ;

e) Operatorii vor asigura toate masurile de tehnica securitdtii muncii, de prevenire si stingere a incendiilor,

de prevenire a poludrii mediului, in conformitate cu legislatia roméneasci in vigoare ;

f) Operatorii pe toati durata subconcesiunii, dar mai ales pe durata realizirii lucririlor, vor fntre{ine

permanent refelele de api, canalizare, instalatii electrice §i de comunicatii folosite de el in limitele terenului

alocat, fiird a avaria drumurile si toate instalatiile montate anterior pentru folosinta celorlalti utilizatori ;

g) in cazul in care Administratia considerd ci este necesar, la cererea acesteia, Operaforii vor permite
montarea altor instalatii pe terenul alocat acestora ;

h) materialele si elementele constitutive ale constructiilor si instalatiilor, ce se vor folosi la punerea in

operd, vor respecta normele Institutului Roméan de Standarde, precum si celelalte prevederi ale Legii 10/1995

cu modificarile ulterioare.

PREVEDERI GENERALE
PENTRU DOCUMENTATHLE DE PROIECTARE
A CLADIRILOR S1 INSTALATIILOR

Art9  Constructiile noi din ZL Giurgiu, vor indeplini conditiile impuse de Legea 50/1991,
republicati, cu modificirile ulterioare, referitoare la etapele de parcurs cit si la continutul cadru al
documentatiilor supuse analizei

9.1. Inainte de solicitarea Certificatului de Urbanism operatorul va obtine “Avizul pentru
investitiepe baza ofertei tehnice depuse la AZL la momentul solicitdrii concesiondrii

9.2. Dupi obtinerea CU, si a avizelor solicitate prin acesta se va obtine Avizul AZL, pentru
constructie ;

93 Dupi eliberarea Autorizatici de Construire,aceasta se va depune in copie (odatii cu o copie dupi
proiectul autorizat) la AZL, impreund cu o copie dupa anuntul facut la Inspectoratul de Stat pentru
Constructii Giurgiu, referitor la data inceperii executiei

9.4. Pe parcursul executiei,in conformitate cu legislatia Roméni in vigoare,oeratorul va depune la
AZL documentul privind fazele determinante de realizare a investitieisi AZL va delega un reprezentant la
incheierea proceselor verbale aferente ficcarei etape

9.5. Finalizarea lucririlor se va consemna intr-un proces verbal de receptie, intocmit in conformitate
cu legislatia romani in vigoare,etapi la care va fi invitat sa participe si reprezentantul AZL

9.6. la cel mult 45 zile de la inceperea activititii, AZL Giurgiu, va solicita operatorului si prezinte

= Autorizatia de functionare PSI - cliberati de 1SU VLASCA, pe baza unui Scenariu de
Siguranti la incendiu, verificat de verificator atestat MLPTL ; o copie a acestui scenariu va
fi inminati AZL., care prin reprezentantul sau va urmari periodic (pe baza de program de
activitate) indeplinirea conditiilor impuse de intocmitor si aprobate de ISU VLASCA.

= Autorizatia de functionare eliberatd de Agentia de Protectia Mediului Giurgiu ;respectare:
conditiilor impuse de aceastd autorizatic va fi de asemenea urmaritii periodic de
reprezentantul AZL.

Art.10 Dupi punerea in functiune a obiectivului, Operatorul poate solicita modificarea cladirii ,in
legituri cu diverse aspecte care nu sunt cuprinse in documentatia de proiectare, dar gasite necesare in faza de
lucru. Daci cererea Operatorului este aprobati de Administratie, acesta va relua procedeul autorizirii enuntat
mai sus

Art 11 Operatorii care opteazi pentru inchiricrea si modernizarea spatiilor existente procedura de
autorizare va fi aceeasi , cu cea prezentatii la art 9.
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PREVEDERI GENERALE DE LUCRU
CU PRIVIRE LA EXECUTIA SI EXPLOATAREA
CLADIRILOR ST INSTALATIILOR

Art.12  Prevederile generale necesar a fi respectate pe parcursul realizarii constructiilor i

instalagiilor sunt urmétoarele :
a. Degseuri de constructie

a.l. Operatorul nu poate tine deseuri rezultate in urma lucririlor de executie a constructiei pe terenul
alocat sau pe parcelele invecinate lui.

a.l.1.Aceste deseuri vor fi depuse, in afara ZL., in locul indicat de primiria Giurgiu

a.1.2.In cazul in care AZL considerii necesar, va solicita operatorului depunerea deseurilor rezultate
din activitatea de constructii, chiar in ZL, in locuri ce necesiti umpluturi pentru ridicarea cotei terenului

a.2.Dupd terminarea constructiei, Operatorul se va ingriji de refacerea in starea initiald a zonei
afectate. Dacit aceasta nu va fi realizati in termenul stabilit de Administrajia Zonei Libere, aceasta poate
angaja o alta unitate de executie, costul fiind suportat de Operator.

a.3.Precizarea referitoare la deseurile rezultate din constructii cit si termenul in care , dupi finalizare,
terenul trebuic adus la starea initiala, se va face prin “Avizul AZL- pentru constructie”, inainte de eliberare:
AC.

Art 13 . Prevederile generale ce trebuie respectate pe perioada functiondrii obiectivului sunt
urmitoarele :

a. Iatretinere yi reparatii

Operatorul este raspunziitor de reparatia si de Intrefinerea cladirii sau instalatiei construiti de el pe
terenul alocat lui si va intrefine instalatiile fard sd deterioreze aspectul exterior al clidirii.Operatorul se va
conforma instructiunilor Administratiei Zonei Libere in aceste privinie.

b. Panouri publicitare gi reclame

Toate panourile publicitare se vor amplasa in Zona Liberii numai dupi ob{inerea aprobiirii scrise a
Administratiei.

Plicile de firmd ale Operatorului confinind doar numele, activitatea si adresa vor fi montate in
limitele parcelei alocate lui. Pozitia $i dimensiunile plicii vor {1 alese astfel incat si nu diuneze Zonei.

Operatorul poate agita pe pereti emblema companiei in culori caracteristice, dupi ce a ob{inut
aprobarea Administrafie Zonei Libere.

¢. Deseuri si evacuarea lor

Operatorul nu poate descirca in reteava de canalizare a Zonei Libere degeuri lichide sau solide
rezultate ca urmare a activitdfii sale. Degeurile solide vor fi evacuate din Zona Liberii de ciitre Operatorul si
vor 1 supuse procesului necesar.

Cénd se considera necesar, Administratia Zonei Libere va efectua inspectii pentru a verifica masurile
care se iau pentru prevenirea poluirii mediului inconjuritor.

d. Masuri de protectie impotriva incendiilor
Operatorul va respecta intocmai prevederile Autorizatiei de Functionare eliberata de ISU VLASCA,
iar AZL., prin reprezentantul sau va urmari periodic aceasti conformare

e. Accesibilitatea la parcele i clidiri

Prioritatea in traficul rutier in Zona Liberd va fi stabiliti in conformitate cu legislajia romaneasci in
vigoare. Astfel, la intersectii, vehiculele circulimd pe drumuri principale au prioritate fagi de cele care circuli
pe drumuri secundare, si la intersectia a doud drumuri de acelasi standard au prioritate vehiculele care vin din
partea dreapta fata de cele care vin din partea stiingi. Nu este permisd parcarea vehiculelor pe drumuri.
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[. Parcelele destinate parcirii autovehiculelor

Pe langa platforma destinati in cadrul fiecdirei parcele pentru incircare - descarcare, Utilizatorul va
rezerva obligatoriu o anumiti suprafati de teren in limitele suprafetei care i este alocatd pentru parcarea
vehiculelor, luind in considerare manevrabilitatea acestora.

PRINCIPII REFERITOARE LA MUNCA SI SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA

Pe parcursul punerii in operd a constructiei si instalatiilor din Zona Liberd se vor respecta toate
prevederile legislagiei in vigoare in Roménia referitoare la securitatea si sanatatea si igiena la locul de
munci munca.

Proicclarca, constructia, urmarirea, receplia vor respecta normele legale privind calitatea in
constructii, valabile in momentul executiei.

Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor pentru nerespectarea normelor legale se face de
citre organele abilitate ale statului gi/sau de citre persoanele imputernicite in scris de Administrafie, in acest
caz sumele respective se constituie in surse financiare ale Administratiei.

- Model -
CERERE
pentru acordarea licentei de lucru

Agentul €CONOMIC . .o vviiiii ey cusediulin...................
................. fnregistrat ... ...........,inbazacontractului . ........ ... L
din............. . incheiat cu S.C.“ Administratia Zonei Libere Giurgiu” SA/ . ... ... ... ... "
solicit eliberarea licentei de lucru pentru activitateade ................... veve... PE cCare 0 vom
desfisura pe parcela /magazia .. ... oo dinincinta . . ... ..t
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- Model -
LICENTA DE LUCRU
Seria...... Nro...........
intemeiul . ................... , in baza contractului nr. et ieeereres.... incheiatcu. . ...
. , se acordd LIC bN A DE LUCRU az,c,nlullu CCONOMIC . . ..o vvivvnnnn
,cu sedlul 1 AN
Aw.wl.t Ilccnla de lucru este valabild in perioada................oooil si a fost acordati pentru

activitateade ...l ce se va desfisura inincinta ...
Valoarea licenteide lucruestede . .. .. ... ... ool :

Director General,

Data emiterii,

PRESEDINTE
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YOLII

CAIET DE SARCINI

PARCELA P6G6 — 15369 mp
- ZONA LIBERA GIURGIU -

Capitolul 1 : Obiectul subconcesiunii

1.1. Amplasarea in cadrul Zonei Libere Giurgiu

Obiectul subconcesiunii il constituie terenul in suprafatd de  15.369 mp, aferent parcelei
P6G6, din incinta Zonei Libere Giurgiu, conform prevederilor 0.U.G. nr. 54/2006 — privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobati prin Legea nr. 22/2007 si H.G.
nr. 168/2007 — privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G.nr. 54/20006.

Delimitarea terenului ce face obiectul subconcesiunii este previizuti in planul de amplasare
in Zona Liberdi Giurgiu si are urmdtoarele veciniititi:

Parcela P6G6 — 15.369 mp

- laNord - Canalul Plantelor, Parcela P6G9
- laEst - Drum acces, Parcela P6G9

- laSud - Parcela P6G6/1, Drum acces

- laVest - Drum acces post trafo

1.2. Caracteristicile terenului de fundare si dimensionale

Parcela P6G6 — 15.369 mp, face parte din incinta Zonei Libere Giurgiu, amplasatd in partea
de sud a municipiutui Giurgiu, la Nord de fluviul Dunirea, la Est de goseaua de legiturd cu Portul
Giurgiu.
in incinta Zonei Libere Giurgiu, a fost realizat un studiu geotchnic de citre S.C. Proiect
Giurgiu SA. La baza studiului au stat 2 foraje executate de Proiect Giurgiu, in zone alese aleatoriu.
FORAJ Nr. 1

- 0,80 m umpluturd

- 2.60 m nisip argilos.prifos,gilbui

- 1.10 m nisip fin mijlociu gi pietris mic

- 1,80 m fragmente de calcar, in continuare fragmente mari de calcar
FORAJ Nr. 2

- 5.10 m depozit argilos, prifos, plastic, consistent cu lentile de nisip argilos

- 2,10 m nisip fin cu pietrig mic
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- 1,20 m pietris cu nisip dupd care urmeazi orizontul calcaros

Studiul elaborat de Proiect Giurgiu S.A. recomandii fundarea directil in stratul de calcar daca
presiunca conventionald pentru gruparea fundamentaldi este mai mici de pconv = 5,00 Kg/em2 .

De asemenea, studiul precizeazi ¢i in zona Giurgiu calcarul poate prezenta goluri carstice,
iar pentru eliminarea riscului de fundare se recomandd injectii cu mortar de ciment sub talpa
fundatiei.

Solutia de fundare definitivi se va stabili de proiectantul de specialitate in funciie de
caracteristicile clidirii si instalatiilor ce urmeaza a fi realizate pe amplasamentul respectiv §i pe baza
caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare rezultate in urma studiilor geotehnice
aminuntite si definitive pentru fiecare amplasament in parte, executate de un institut abilitat, prin
grija si cheltuiala operatorului (subconcesionarului).

, Cota terenului amenajat a Zonei Libere Giurgiu este conformi cu zonarea din studiul de cota
anexat.
Aducerea la cota a terenului intrd in sarcina operatorilor.

Date hidrologice
Canalul “Sfantu Gheorghe” este un canal inchis, avind legitura cu Dunirea prin canalul
Smarda.
Nivelurile apei in Duniire pentru diferite debite maxime au fost determinate de INMH iar
valorile acestora in regim natural nu prezintd modificéri in urma indiguirii malului roménesc.
Date privind nivelul de asigurare, debitele maxime §i cota maximd a apelor Dundrii sunt
cuprinse n studiul de cotd anexat.

1.3. Accesul in incintd

Accesul se face pe cale rutierii sau fluvial astfel :

Rutier - pe actuala sosea care leagii Municipiul Giurgiu de Port, pe podul de peste Canalul
“Sfantu Gheorghe™, pe drumul de centura al Municipiului Giurgiu, din DN 5. in interiorul zonei
dupi trecerea de poarta de acces, circulatia se realizeazi pe refeaua de drumuri din incinti.

Fluvial - cu nave fluviale care au acces la cheurile existente in bazinul “Veriga”, la cheul din
canalul “Sfintu Gheorghe™. Transportul mérfurilor de la danele de acostare la lot, parceld, se face pe
refeaua de drumuri din incinti.

1.4. Dotarea infrastructurii i suprastructurii

1.4.1. Domeniul de utilizare comuni, constructii si retele comune :
Zonele de utilizare comuni constau in : drumurile ce asiguri fluxul serviciilor de transport,
porti de intrare si iesire din Zona Liberi, spatii de parcare.

1.4.1.1. Ciiile de transport

a. Reteaua de drumuri

Refeaua de dromuri din incintd asiguri derularea traficului auto si pietonal, pentru
desfigurarea activititilor specifice ale operatorilor §i ale Administrajici Zonei Libere Giurgiu.

a.1. Trei drumuri magistrale pe directia Sud Est-Vest gi Est-Vest:
. - un drum cu lungimea aproximativ 1,2 km care urmireste infrastructura feroviard;
Carosabilul are 4 benzi de circulatie pe o distanta de 600 ml si doua pe diferenta, este asfaltat, pe
fundatie de beton; constituie drumul central al Zonei Libere si asigura accesul in zona de Sud si
2
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Vest a Zonei Libere Giurgiu, precum si la restul parcelelor din zona neamenajati.
. - un drum cu lungimea de aproximativ 1,3 km care asiguri accesul la cheul de pe Canalul
“Stantu Gheorghe™ si Estul Zonei Libere, din care circa 900 m este drum betonat si restul balastat
Cu spartd.
. - un drum cu lungimea de 1,5 Km care asigurd accesul in partea de sud a culoarului de
utilitati si in zona de est a Zonei Libere. Drumul este partial betonat, restul carosabilului fiind din
balast si piatra sparta, urmind a fi modernizat in intregime.

intre drumurile principale sunt trasate drumuri secundare care permit accesul la fiecare lot,
parceli pe reteaua rutieri.

1.4.1.2. Portile de intrare si iesire in/din incinti

Pentru controlul mijloacelor de transport, al mirfurilor i al persoanclor care intri/ies din
Zona Liberd Giurgiu s-a previzut cite un post de control pentru fluxul de intrare, respectiv iesire.

De asemenea, pentru accesul feroviar sunt previzute porti la limita incintei Zonei Libere
Giurgiu.

Pentru accesul pe api la danele de acostare, navele trebuie si obf{inii permisul de acostare din
partea Autorititii Navale Giurgiu.

1.4.1.3. Suprafetele pentru parcare

Suprafefe pentru parcare au fost previizute in afara incintei Zonei Libere Giurgiu, in fata
portilor de intrare pentru vehiculele aflate in agteptare sau stationare temporardi, precum si in
interiorul Zonei Libere Giurgiu.

1.4.1.4. Pentru separarea lotului subconcesionat de loturile invecinate si desfisurarea
activitdfilor de pazi, se va realiza imprejmuirea acestuia cu gard, prin grija si pe cheltuiala
subconcesionarului.

1.4.1.5. Constructiile si instalatiile

Refeaua de distributie a energiei electrice asigurii distribuirea acesteia in toate parcelele din
Zona Libera Giurgiu, de asemenea si refeaua de api potabil.

Sunt previzute si alte constructii §i instalatii cum ar fi: refele de canalizare pluviala,
canalizare ape uzate, telecomunicatii, etc., care urmeazi si fie construile pe misura
subconcesioniirii terenului, a solicitarilor i a existentei surselor de finantare.

a. Reteaua de canalizare ape uzate

Pentru rezolvarea colectarii apelor uzate provenite de la activititile desfiigurate de operatorii
Zonei Libere Giurgiu se prevede realizarea unor solutii punctuale pe fiecare lot sau parcela, urmand
ca apa conventional curata sa fic evacuata in emisarul natural.

b. Refeaua de alimentare cu apa

Asigurarea apei potabile se face prin refele magistrale situate in lungul drumurilor, racordate
la refeaua de apd potabild a municipiului Giurgiu.

Operatorii se pot racorda la reteaua de api potabilii prin intermediul unor ciimine de racord
echipate cu apometru, in baza unui contract de livrare incheiat cu Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

Executia ciminului de racord, echiparea acestuia se face pe cheltuiala Operatorilor si in baza
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aprobiirii date de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

c. Reteauva de alimentare cu energie electrici

Reteaua de distributie pleacd de la STE - 100/20KV - 4 linii de 20 KV care deservesc trei
statii de conexiuni uzinale SC 1; SC 2; SC 3; transformatoare 20 KV /6 KV; 20 KV/0,4 KV cu o
putere totala instalatd de 20 MVA apartinind ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. Racordarea
operatorului se poate face direct din STE sau din retelele de distributie si posturile de transformare
ale Administrafia Zonei Libere Giurgiu S.A. sau ale furnizorilor posesori ai unei licente de lucru
pentru aceasta prestare de servicii, functie de puterea solicitati. Traseele cablurilor pentru iluminat
si alimentare cu energie electricd a operatorilor vor fi avizate de Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A.

Racordarea la refeaua de distributie a energiei electrice se face pe cheltuiala operatorului in
urma obfinerii avizelor, a autorizatiei de construire si dupd plata taxelor de racordare si de putere
previizute de reglementirile legale in vigoare.

d. Reteaua de telecomunicatii

Cablurile telefonice urmiiresc traseul drumului magistral, conectarea operatorilor putindu-se
realiza functie de necesititile acestora.

Operatorii pot contribui cu surse proprii, in cotii parte, la finanjarea execuici refelelor
principale de utiliti{i. Modalitatea de returnare a valorii investifiei se va negocia la incheierea
contractului. Pentru furnizarea utilititilor prin retelele de distributic aflate in proprietatea
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A., contractul se va incheia cu aceasta.

1.4.1.6. Constructii sociale

in aceastd incinta nu s-au previzut spatii speciale pentru constructii sociale (restaurante,
cofetirii, chiogcuri si alte amenajiri publice similare) acestea urméind a fi amplasate pe parcele. in
limita spatiilor disponibile. De asemenea pot fi amplasate constructii provizorii pe platformele
neamenajate, cu asigurarea eliberirii suprafefelor pentru constructii definitive.

1.4.2. Dotarea infrastructurii, suprastructurii si refele de utilitii

In Zona Liberd Giurgiu este amplasatii parcela P6G6 in suprafata de 15.369 mp, care face
obiectul prezentului Caiet de Sarcini.

Operatorul, subconcesionar al parcelei respective se poate racorda la retelele de alimentare
cu apd, canalizare, alimentare cu energie electricd, reteaua telefonici, gaze naturale. Racordarea la
aceste utilititi se face pe cheltuiala proprie a operatorului, cu acceptul Administratiei Zonei Libere
Giurgiu S.A. si al proprietarilor acestor refele, posesori ai licentelor eliberate de Administragiei
Zonei Libere Giurgiu S.A si numai dupd avizarea planurilor de cétre Administratiei Zonei Libere
Giurgiu S.A. deoarece toate constructiile si instalagiile care se realizeazi in Zona Liberd Giurgiu
trebuie s aibd caracter unitar gi si se incadreze din punct de vedere funcfional si arhitectural in
ansamblul Zonei Libere Giurgiu..

Pe culoarul de utilititi din parcele (zona retragerilor stabilite conform P.U.Z.) nu se vor
amplasa constructii definitive sau provizorii, iar operatorul va fi obligat si permitd accesul
reprezentantilor Administratieci Zonei Libere Giurgiu S.A. pe parceld, pentru intrefinerea i
repararca refelelor de utilitigi.

Constructiile s$i instalatiile existente vor fi utilizate in conformitate cu prevederile
instructiunilor de exploatare elaborate pentru acestea, atunci cind au fost proiectate i executate.
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Administratici Zonei Libere Giurgiu S.A. aprobd documentatiile tehnice si proiectele de executic
ale noilor obiective economice realizate prin mijloace proprii de citre operator, care trebuie si
respecte prevederile din P.U.Z. si Principiile de realizare a constructiilor si instalatiilor in Zona
Liberi Giurgiu.

Operatorul va intocmi gi prezenta Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. spre studiu si
avizare prealabild, documentatia P.A.C., intocmitd conform Legii nr. 50/1991, republicati, cu
modificirile i completdrile ulterioare, privind autorizarea executirii constructiilor.

Capitolul 2 : Activititile considerate adecvate parcelelor

Parcela POGO6 - in suprafata de 15.369 mp sunt adecvate pentru activitiifi de productie si/sau
depozitare, comert, prestiri de servicii. Parcelele au acces la refeaua de drumuri.

Subconcesionarul i asuma toatii responsabilitatea cu privire la natura si legalitatea
mirfurilor depozitate si preia in sarcina sa toate obligatiile ce revin din utilizarea, depozitarea si
comercializarea acestor marfuri.

Capitolul 3 : Durata concesiunii

Durata de subconcesiune poate fi de 39 ani, cu drept de prelungire cu o perioada de maxim
jumatate din perioada initiala.

Durata minimd de subconcesiune in Zona Liberd Giurgiu a fost stabiliti de Administratiei
Zongei Libere Giurgiu S.A. la 10 ani.

Capitolul 4 : Programul minimal al lucriirilor ce urmeazi a fi executate de citre
concesionar

Pentru a desfigura una din activitifile considerate adecvate parcelelor, subconcesionarul va
angaja o investifie Tn vederea amplasarii unei constructii definitive, in termenul mentionat in Oferta
tehnica, in valoare de circa 100 EURO/mp de teren ocupat de constructii (valoare in care intré si
costurile pentru utilaje si instalatii (chnologice), constructie ce va respecta “Principiile de realizare a
constructiilor si instalatiilor in Zona Liberi”, prevederile PU.Z. si celelalte prevederi legale din
domeniu.

Investifia va cuprinde lucriiri de infrastructurd si suprastructurd — terasamente, platforme,
clidiri, refele de utilititi, imprejmuiri, iluminat exterior, drumuri de acces auto $i pietonal, drumuri
interioare, céi ferate, cheuri si alte asemenea.

Racordarea la reteaua de alimentare cu api, electricitate, telecomunicatii, etc., precum si
instalatiile interioare ale cladirii se vor executa de ciitre subconcesionar, pe cheltuiala acestuia gi cu
plata unor taxe previzute de lege.

In toate aceste cazuri, avizul Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. este obligatoriu.

Drumurile de legéturd, imprejmuirile lotului gi reteaua de iluminat exterior ce sunt in sarcina
subconcesionarului, vor respecta planurile de ansamblu ale zonei §i vor avea, de asemenca, avizul
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.

In toati perioada organizirii de santier subconcesionarul nu va stinjeni activitatea din zona,
evitind blocarea ciilor de acces.

in situatia in care, pe baza unor studii de realizare a lucrdrilor de infrastructuri aferente
traseelor de utilitdfi (apd potabild, apii industriald, canalizare menajerd si pluviald, refele de
alimentare cu energie electricd, gaze, refele telefonice si altele de acelasi gen) se impune executarca
acestora pe o parte din terenul subconcesionat, concesionarul va permile fird pretenfii materiale
efectuarea lucririlor, modificindu-se corespunzitor contractul de subconcesiune.
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CARACTERISTICILE INVESTITIILOR

P Investitiile si lucrarile se vor realiza in baza unei documentatii tehnico-economice numai
dupa obtinerea si in conformitate cu prevederile Certificatului de urbanism, Autorizatiei de
construire eliberate in conditiile Legii 50/1991 actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

P Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiilor, privesc
pe concesionari.

» Tratarca arhitecturali va fi in concordanti cu ambiantul arhitectural al Zonei Libere
Giurgiu.

» Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incit si se asigure circulatia in
ZONa.

» Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia
mediului.

P In cazul in care se vor prevedea spatii de adipostire in subsolul clidirii, se va obtine
avizul Inspectoratului judetean de protectie civild (numai in cazul clidirilor nou construite).

P Se vor prevedea solutii de asigurare a incalzirii i alimentérii cu apa, sens in care se vor
obtine si acordurile legale pentru natura combustibilului, lucriri care vor fi suportate in totalitate de
concesionar.

» Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a finalizat executia lucririlor la
obiectivul de investitii, cu plata unei despagubiri In sarcina concedentului.

Oferta tehnicii si Graficul de prezentare a investitici va cuprinde:
Se va detalia investitia care se doreste a fi realizala prin prezentarea minima a urmatoarelor
elemente:

e Studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate dupa caz, cuprinzand in mod obligatoriu
elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei,
a gradului de ocupare a terenului. Se vor detalia in special urmatoarele:

- tipul constructiei.
- functiunea constructiei.

e Perioada estimata de realizare a investitiei, prezentata ctapizat (claborarea Planului de
Urbanism Zonal - daca se impune, obtinere Certificat de Urbanism, Obtinere Autorizatie de
Construire, Finalizare constructiei — in functie de lucrarile care se propun a fi executate.

e Numar estimativ privind forta de munca necesara dupa realizarea investitiei.

e In afara lucrarilor efectuate de investitii si de limitare a terenului  concesionat |
concesionarul va detalia si lucrarile aterente asigurarii utilitatilor.

e Termenele de realizare a obiectivelor/investitiilor vor fi cele previizute in documentatia
de Autorizare.

e NOTA : Continutul Graficului de prezentarea investitici se va constitui ca si Anexa la
Contractul de concesiune care se va semna cu ofertantul castigator, stabilindu-se prin
contract si penalitatile sau daunele interese care se vor plati in caz de neexecutare sau
executaare cu intarziere sau defectuosa.
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Capitolul 5 : Elemente de pret si plata redeventelor

5.1. Valoarea minima de incepere a licitatiei este de 2,5 euro/mp/an.

in acest tarif nu este inclus T.V.A., care se aplici la valoarea redeventei.

Pentru pretul plitit, subconcesionarul are dreptul si obligatia si exploateze bunul
subconcesionat, in limitele si cu respectarea prevederilor conferite de lege si contract.

Pe langd redeventa, subconcesionarul trebuie si plateascd, in caz de furnizare, s
urmiitoarele: consum energie clectricd, apa si alte utilité{i ce se pot asigura, contravaloare prestari
servicii retele utilititi, servicii de salubrizare, servicii de pazi, servicii de manipulare cu
motostivuitorul, licente de lucru, permise de acces, tarif cheiaj, manipuliri mérfuri cu macaraua la
cheu, etc.

Subconcesionarul este obligat sa achite taxele si impozitele locale aferente terenului
subconcesionat, precum si alte taxe si impozite prevazute de lege.

in cazul in care subconcesionarul nu va face plata tuturor obligatiilor niiscute potrivit
contractului, concedentul are dreptul sii refind fn ntregime bunurile subconcesionarului, panii la
plata efectiva de catre subconcesionar a tuturor obligatiilor de plati.

5.2. Administratia Zonei Libere Giurgiu va efectua mésuratoarea cadastrald a parcelei P6GO,
subconcesionarul urménd si suporte costurile aferente acesteia.

5.3. Toate operatiunile financiare legate de activititile desfisurate in zonele libere se fac in
valuti liber convertibili acceptati de Banca Nationald a Roméniei. Fac exceptic operafiunile
financiare ce se efectueazi in perioada realizirii constructiilor i obiectivelor din zonele libere,
precum si cele efectuate in cadrul activitiilor comerciale, in nume propriu, de citre administratiile
sonelor libere, in afara perimetrelor zonelor libere, precum si operatiunile comerciale, inclusiv
prestatiile de servicii intre rezidenti, cele de alimentatie publicd, prin cantine si restaurante, care se
pot efectua si in lei.

Operatiunile de incasiiri §i plifi se pot efectua prin toate modalititile de plata prevazuie de
legislatia in vigoare, cu respectarea Regulamentului Béncii Nationale a Romaniei nr. 1/2004
privind efectuarea operaiunilor valutare, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modalitatea si termenele de plati vor fi stabilite prin contractul de subconcesiune.

Capitolul 6 : Conditii tebnico-cconomice necesare realizirii investitiilor
pentru desfigurarea activititilor concesionarului

Dupi validarea licitaiei “Administratia Zonei Libere Giurgiu” S.A. va negocia si va Incheia
contractul de subconcesiune cu castigitorul in termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii
comunicirii ciitre acesta despre decizia referitoare la atribuirea contractului de subconcesionare.

in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de subconcesiune, subconcesionarul
este obligat s3 prezinte “Administratiei Zonei Libere Giurgiu “ S.A. confirmarea scrisi a biincii ¢ii a
depus garangia de buni executic a contractului la nivelul a 3 (trei) redevente lunare, plus eventuale
30 zile de penalitati de intarziere la plata redeventei.

Garantia de bunii executie poate imbrica forma unui depozit bancar sau a scrisorii de
garantie bancarii. De asemenea, subconcesionarul poate constitui drept garantie si tithuri de credit,
asupra ciirora se va institui garantie realdi imobiliari, cu acordul concedentului.

Subconcesionarul este obligat sd obtind de la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.,
contra cost, cite o licen(i de lucru pentru fiecare activitate pe care urmeazii si o desfigoare in Zona
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Liberd Giurgiu, taxele de licents, fiind stabilite anual de citre Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A..

Subconcesionarul este obligat si prezinte Administratiei Zonei Libere Giurgiu “Studiul
geotehnic de teren si laborator privind caracteristicile de fundare” impreund cu documentatia de
proiectare a constructiei.

Lucririle de constructii vor putea incepe numai dupi eliberarea de citre Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A. a “Vizei de constructie™.

Durata de punere in funcfiune a obiectivului de investi{ii va fi ficutd conform Graficului de
esalonare din Oferta Tehnici si respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu
completirile si modificiirile ulterioare.

Subconcesionarul va putea incepe activitatea in baza licentei de lucru, ce 1i va fi eliberati de
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A in urma verificirii concordantei dintre proiect si constructia
realizatd gi dupd eliberarea “Vizei de punere in functiune”.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare realizirii investitiei, incluzind :

a) - costul studiului de amplasament ;

b) - costul studiului geotehnic ;

c) - costul proiectului de executie ;

d) - costul lucririlor de imbunititire a terenului de fundare, inclusiv nivelarea, trasarea
terenului $i aducerea la cota 0 prin realizarea umpluturii;

€) - costul racordarii la retelele magistrale de utilititi,

f) - costul realizini investitiel propriu-zise ;

g) - contravaloarea eliberdrii licentelor si permiselor de acces in Zona Libera Giurgiu;

Ipotecarea constructiilor sau gajarea bunurilor mobile din Zona Liberi aflate pe terenul
subconcesionat in Zona Liberi Giurgiu, se poate face numai cu acordul scris al acesteia.

Prevederile generale cu privire la exploatarea clidirilor si instalatiilor cuprind:

. - obligativitatea ca operatorul si se ocupe sau si suporte cheltuielile ocazionate de evacuarea
din Zona Liberd Giurgiu a deseurilor provenite din activitatea de constructii si de a reface suprafata
afectatd de lucriiri.

. - Operatorul este rispunzitor de reparafia si intretinerea cladirilor i instalafiilor aferente,
aflate pe teritoriul concesionat.
. - Operatorul va respecta prevederile legale in materie de protectic a mediului si in particular

pe cele privind modul de deversare a apelor vzate precum si a apelor pluviale de la platforme,
cladiri, etc. ;

. - Operatorul va prevede sisteme de alarmare pentru incendii §i se va conforma
reglementirilor nationale in domeniul protectiei impotriva incendiilor.

. Operatorul va respecta normele In vigoare in ce priveste protectia civili.

. Operatorul va respecta normele Tn vigoare in ce priveste protectia muncii.

. - Toate formele de publicitate in interiorul Zonei vor fi avizate obligatoriu de ciitre
Administrajia Zonei Libere Giurgiu S.A.

. - Operatorii vor putea aloca o parte a terenului subconcesionat pentru parcarea
autovehiculelor, fird a fi permisd parcarea acestora pe drumurile interioare ale Zonei Libere
Giurgiu.

. - Operatorii pot conveni cu “Administraia Zonei Libere Giurgiu” S.A. , In baza unui act

adifional la contractul incheiat, ca in lipsa surselor de finantare pentru realizarea utilititilor §i a
drumurilor de acces la parcelele subconcesionate, si finanteze in cotid parte aceste cheltuieli.
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Modalitatea de decontare a investitiilor ficute de utilizator va fi stabiliti de comun acord cu
Administratia Zonei Libere Giurgiu in baza relatiilor contractuale.

Capitolul 7 : Categorii de bunuri care, 1a incetarea contractului, vor reveni concedentului
si, respectiv, concesionarului, gratuit si libere de orice sarcini

7.1. Concedentului i vor reveni urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: acele bunuri ce fac obiectul subconcesioniirii, precum si cele rezultate
in urma investitiilor impuse prin Caietul de sarcini, a programului minimal de lucriri din Caietul de
sarcini, pe care subconcesionarul s-a angajat si le realizeze prin Oferta tehnicd de licitatie, mai
exact drumurile, platformele, cladiri administrative, fundatiile, bransamentele la utilitati.

b) bunurile de preluare - acele bunuri care au apartinut subconcesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata subconcesiunii. Bunurile de preluare pot reveni concedentului, in masura
in care acesta isi exprima intentia de a prelua aceste bunuri in schimbul plétii unei compensatii
egale cu valoarea contabila actualizati, conform dispozitiilor caietului de sarcini.

Pentru aceastd categorie de bunuri care vor reveni gratuit concedentului, formalitatile de
publicitate se vor efectua pe baza extrasului din contractul de subconcesiune, care constituie titlu de
proprietate.

La sfirgitul subconcesiunii, concedentul are facultatea de a prelua pe bazi de contract:
materialele aprovizionate si alte obiecte mobiliare rimase la dispozifia concesionarului, instalatii ce
nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al subconcesioniirii, alte bunuri ce nu sunt destinate pentru
uzul exclusiv al subconcesiunii, precum si alte bunuri ce se vor conveni intre pirti, la preturi
actualizate.

7.2. Subconcesionarului i vor reveni urmitoarele categorii de bunuri:
Subconcesionarului i vor reveni bunurile proprii, respectiv acele bunuri care i-au aparfinut
si au fost folosite de ciitre acesta pe durata subconcesiunii.

Capitolul 8§ : Conditiile in care se poate riscumpiira subconcesiunea

8.1. Investitiile efectuate in zona liberd nu pot fi expropriate, rechizitionate sau supuse altor
masuri cu efecte similare, decit in caz de interes public, cu respectarca prevederilor legale i cu
plata unor despigubiri corespunzitoare valorii investitiei, care va fi prompta, adecvati si efectivi.

8.2. In cazul incetirii subconcesiunii prin riscumpirare, se va stabili preful riscumpiririi,
conform legislatici in vigoare.

in acest caz, de incetare a subconcesiunii, nu se percep daune.

Capitolul 9 : Conditiile de reziliere a contractului de subconcesiune
si riispunderea concesionarului in cazul rezilierii contractului din culpa sa

9.1. Conditiile rezilierii contractului de subconcesiune

9.1.1 Cand subconcesionarul nu respectii obligatiile asumate prin contract ori previizute in
Caietul de Sarcini si in Regulamentul de organizare §i Reguli de desfagurare a activitiitilor in Zona
Liberi Giurgiu.

9.1.2. Céind este confirmatd printr-un raport scris al Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A
existenta unei acfiuni contrare prevederilor legislatiei i a regulamentelor, instructiunilor scrise,
directivelor si ordinelor Administratici Zonei Libere Giurgiu S.A, si ciind aceste actiuni sunt in

9



ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

Romania, Giurgiu, sos. Portului Nr. 1-2, 080013, CUI RO8941369, J52/388/1996

RO09CARP019000483038R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 217541; Fax; +40 246 217598 E-mail: zlgglg.ro; Web: www.zlg.ro

detrimentul ordinii Tn zond sau au contribuit la manifestarea unui astfel de comportament;

9.1.3. La cererea organelor de control financiar, cind s-a stabilit ci a avut loc evaziunes
fiscald pentru activitiifi desfiisurate in afara Zonei Libere Giurgiu si care au fost declarate ca venituri
provenind din zond sau/gi prin prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop;

9.14. Cand se constatii printr-un raport scris ¢, subconcesionarul, reprezentantul siiu
autorizat sau angajatii sai au cauzat daune dotirilor, masinilor sau instalatiilor in zoni fa{a de terte
piir{i si ¢d aceste fapte s-au repetat Tn ciuda unui avertisment scris.

9.1.5. Cind subconcesionarul nu respectii obligatiile asumate prin Oferta tehnicd gi prin
Oferta financiari care au stat la baza validirii licitatiei.

Capitolul 10 : incetarea subconcesiunii

10.1. Conditii generale la incetarea subconcesiunii

10.1.1. incetarea subconcesiunii are loc in urmitoarele cazuri:

- expirarea duratei de subconcesionare previzuti in contract;
- cu acordul pirtilor;
- rezilierea contractului, conform prevederilor capitolului 9;

10.1.2. La incetarea contractului de subconcesiune prin reziliere sau renuntare la initiativa
subconcesionarului, acesta este obligat si pliiteasci penalitdli conform contractului, precum si
daune interese solicitate de concedent.

Rezilierea contractului de subconcesiune fa initiativa subconcesionarului se face cu
notificarea concedentului cu cel putin 180 zile inainte de data rezilierii. in acest caz, garantia de
bunii executie a contractului nu se mai restituie.

10.1.3. La incetareca contractului de subconcesiune, prin ajungere la termen si/sau prin
reziliere sau renuntare la initiativa subconcesionarului, subconcesionarul are obligafia de a preda
toate bunurile ce au ficut obiectul subconcesiunii si cele ce au rezultat in urma investitiilor ficute
de el, gratuit si libere de orice sarcini.

10.1.4. Subconcesionarul va prezenta, din partea administratiei financiare, dovada ci
bunurile previizute la art. 7.1. a, care revin concedentului gratuit, sunt libere de orice sarcind, dupa
care, intre concedent si subconcesionar se va intocmi un proces verbal de predare-primire a
obiectului subconcesionat si a bunurilor dobindite pe perioada subconcesiunii §i destinate
subconcesiunii.

10.1.5. in ultimii 5 ani ai subconcesiunii, investifiile de orice fel se fac de citre
subconcesionar, numai cu avizul Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A care va aproba devizele i
cotele de amortizare.

10.1.6. La incetarea subconcesiunii din orice cauzi, subconcesionarul este obligat sii predea
concedentului toati documentatia tehnicii referitoare la obiectul subconcesiunii, precum i orice alte
acte sau documente in legiturii cu exploatarea obiectului subconcesiunii si a bunurilor ce trec in
proprietatea concedentului.

10.1.7. Subconcesionarul este obligat sii prevadi in toate actele juridice pe care le incheie $i
prin care isi asumii obligatii faii de ter{ sau dobéindeste drepturi prin prestaii succesive in legiitura
cu exploatarea obiectului subconcesionat, o clauza specialii potrivit ciireia autoritatea concedenti se
va substitui concesionarului la incetarea subconcesiunii din orice cauzi, cu exceptia falimentului
sau a bancrutei frauduloase. Subconcesionarul este riispunzitor de daunele ce s-ar produce prin
nerespectarea acestor obligatii.
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Capitolul 11 : : Riispunderea concesionarului pentru neindeplinirea obligatiilor impuse prin
Caietul de sarcini

Controlul respectirii de- ciitre subconcesionar a prevederilor Caietului de Sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de subconcesiune se va face de ciitre “Administratia Zonei
Libere Giurgiu™ S.A.

Capitolul 12 : Dispozitii finale

in situatia falimentului, lichidirii societdfii comerciale a subconcesionarului, a rezilierii
contractului de subconcesiune, Administrajia Zonei Libere Giurgiu va declanga acliunea juridici si
va avea drept de preemtiune asupra bunurilor sau prioritate in recuperarea sumelor datorate.

Subconcesionarul este obligat si pliteascd pe toatd durata subconcesiunii taxele i
impozitele previizute de lege.

La incheierea contractului de subconcesiune pirtile vor stabili de comun acord si alte
probleme care urmeazi a fi reglementate.

Prezentul caiet de sarcini face parte integranti din contractul de subconcesiune.
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CONTRACT DE SUBCONCESIUNE - CADRU
Nr.ooo... din...ooeeeees

Art 1. PARTILE CONTRACTANTE
I.1. “Administratia Zonei Libere Giurgiu”S.A., cu sediul in Giurgiu, sos. Portului nr.1-2, telefon:
0246/21.75.41, fax:0246/21.75.98, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul
Giurgiu sub nr. J52/388/06.11.1996, cod de inregistrare fiscali RO8941369, legal reprezentati

in calitate de . denumitd in continuare concedent
i i
1.2. . cu sediul in
, telefon: , fax: , nregistrata la Oficiul
Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul sub nr. , codul de
inregistrare  fiscali nr. . reprezentatd legal de

denumiti in continuare subconcesionar ,

ca urmare a licitatiei de subconcesionare teren, organizati de concedent in temeiul O.U.G. nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobati cu modificéri
prin Legea nr. 22/2007 si a contractului de concesiune nr. 6615/01.04.2009, piirfile au convenit incheierea
prezentului contract.

Art2. OBIECTUL CONTRACTULUIL
2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie subconcesionarea terenului — bun proprietate publica a

judetului Giurgiu, avind suprafati totali de mp, aferent parcelei , amplasat in incinta
a Zonei Libere Giurgiu, conform procesului verbal de predare — primire (anexa 1).
2.2. Caracteristicile parcelei sunt detaliate in Caietul de Sarcini (anexa 2).

Schita privind amplasarea terenului in zoni si schita de detaliu sunt péirti componente ale prezentului
contract (anexa 2, fila 1 si fila 2).

Subconcesionarul se obligd sii preia amplasamentul in termen de maxim 10 (zece) zile de la data
incheierii prezentului contract.

2.3. Activitiifile pe care subconcesionarul se angajeaza si le desfagoare pe terenul subconcesionat
sunt:

3

2.4. In derularea contractului de subconcesiune, subconcesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: acele bunuri ce fac obiectul subconcesiondrii, precum si cele rezultate in urma
investifiilor impuse prin Caietul de sarcini, a programului minimal de lucriiri din Caietul de sarcini, pe care
concesionarul s-a angajat si le realizeze prin Oferta tehnicd de licitatie, mai exact drumurile, platformele,
cladirea administrativa, fundatiile, bransamentele la utilitati.

b) bunurile de preluare: acela bunuri care au apartinut subconcesionarului i au fost utilizate de citre
acesta pe durata subconcesiunii.

Art. 3. DURATA SUBCONCESIUNII

3.1. Concedentul preda si subconcesionarul preia in subconcesiune terenul proprietate publicd,
previizut la pet 2.1 al art. 1, in vederea exploatiirii, pentru o perioadi de ani, incepand cu data
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intrdrii in vigoare a prezentului contract.
3.2. Contractul de subconcesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egali cu cel mult jumitate din
durata sa inifialid $i numai cu acordul scris al pirtilor.

Art. 4. VALOAREA CONTRACTULUI
4.1. Valoarea prezentului contract este determinatd in funcfie de redeventa anuali si de durata
subconcesiunii.
Concedentul are dreptul de a indexa aceasti valoare in functie de indicele mediu de depreciere a
valorii contractate.
Redeventa anuald = tariful in urma licitatiei x suprafata de teren

EURO/ an = EURO/mp/an  x mp
4.2. Valoarea totald a contractului este de EURO.
Valoarea totali = redeventa anuald x durata contractului
EURO EURO/an ani
4.3. Redeventa anuala in valoare de EURO se datoreazi incepand cu data intrarii in vigoare

a prezentului contract, data de la care incepe durata subconcesiunii.
4.4. In valoarea contractului nu sunt incluse sarcinile fiscale actuale sau impuse ulterior prin acte
normative, aferente redeveniei. Acestea urmeazi a fi platite aliituri de redeventa lunari.
Art. 5. CONDITII SI TERMENE DE PLATA

S.1. Plata redeventei lunare se face pe baza facturii emisd de concedent.

Contul concedentului este : /EURO deschis la Banca -
Sucursala Giurgiu.
Contul subconcesionarului  este: nr. deschis la Banca
, filiala

Subconcesionarul va comunica concedentului orice modificare a numirului de cont sau a celorlalte
elemente ce sunt mentionate de concedent in documentele bancare pentru efectuarea platilor in termen de 3
(trei) zile de la data producerii acesteia.

5.2. Subconcesionarul va pliti redevenfa incepind cu data de ;

5.3 In caz de neplati la termenul previzut la alineatul precedent, concedentul va aplica penalititi
incepind cu ziva urmitoare termenului de plati in conditiile stipulate la art. 9.

Art. 6. GARANTII

6.1 in termen de 90 zile de la data incheierii contractului, subconcesionarul se obligi si prezinte
“Administrafiei Zonei Libere Giurgiu “ S.A. confirmarea scrisii a biincii ¢ii a depus garantia de buni executie
a contractului  la nivelul negociat cu Administratia Zonei Libere S.A., in  contul nr.

. deschis la .

Garantia de bund executic poate imbriica forma unui depozit bancar sau a scrisorii de garantie
bancari.

6.2. Accastd garantic de buna executie va fi de EURO va fi valabila pe toata durata
concesiunii. Concedentul are dreptul de a valorifica garantia de bunii executie in conditiile legii si in
conformitate cu prevederile prezentului contract.

6.3. La incetarea prezentului contract, concedentul va restitui garantia de bund executie in termen de
30 (treizeci) zile lucratoare, dupa deducerea sumelor datorate de subconcesionar concedentului.
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Art. 7. DREPTURILE PARTILOR

7.1. Drepturile subconcesionarului

7.1.1. Subconcesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, cu
respectarea legislatiei in vigoare, bunurile, activitatile si serviciile publice ce fac obiectul prezentului
contract.

7.1.2. Subconcesionarul este liber sa incheie orice contract cu terte persoane, cu exceptia dreptului
de a subconcesiona, dar pe toata durata existentei oricarui astfel de contract el este direct raspunzator fata de
concedent pentru tot ce ii incumba din prezentul contract si are obligatia de a prezenta concedentului copiile
tuturor contractelor incheiate si ale actelor aditionale la acestea.

7.1.3. Subconcesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
subconcesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract.

7.1.4. Subconcesionarul are dreptul sa vanda activul si pasivul sau sa fie absorbit de o terta persoana,
sa isi cedeze drepturile si obligatiile sale sau sa fie supus oricarei alte modificari legale, numai dupa avizarea
prealabila, in scris, a concedentului. Succesorul subconcesionarului are obligatia sa respecte toate clauzele
prezentului contract si ale anexelor care fac parte integranta din contract, orice modificare urmand a fi
efectuata in conformitate cu prevederile acestui contract.

7.2. Drepturile concedentului

7.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile subconcesionate, sa verifice stadiul de realizare
a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de subconcesionar.

7.2.2. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a subconcesionarului.

7.2.3. La incetarea prezentului contract prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita subconcesionarului incheierea
contractului de vanzare/cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de , concedentul este
obligat sa isi exercite dreptul de optiune sub sanctiunea decaderii.

7.2.4. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a prezentului
contract, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz, in conditiile legii.

Art. 8. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1. Prin prezentul contract concedentul se obligi:

8.1.1. Si pund la dispozific subconcesionarului terenul conform art 2, cu data inceperii
subconcesiunii, libere de orice sarcini.

in situagia in care pe perioada contractului apar unele probleme privind terenul ce a afiicut obiectul
subconcesiunii, concedentul se obligd sii-1 compenseze pe subconcesionar cu teren in echivalenti pe un alt
amplasament, stabilit de comun acord.

8.1.2. Sa nu il tulbure pe subconcesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

8.1.3. Sa asigure intrefinerea $i buna stare de functionare a retelelor proprii de utilitati - energie
electrica,gaze, api, canalizare, telecomunicatii, de folosinta comuna, care se gasesc in patrimoniu sau in
administrarea concedentului, existentd la data incheierii contractului de subconcesiune.

8.1.4. Sa asigure intrefinerea si buna stare de utilizare a ciilor rutiere de acces, a dispozitivului
feroviar propriu, a imprejmuirii incintei zonei libere si a accesului In aceasta.

8.1.5. Si-l sprijine pe subconcesionar, la solicitarea acestuia, dacd existd posibilitd{i in destagurarca
unor activiti{i legate de buna executie a prezentului contract, cu conditia respectdrii acestuia si a legislafiei
roméne in vigoare.

8.1.6. Sa nu modifice in mod unilateral prezentul contract, in atara de cazurile prevazute expres de
lege, inclusiv cel prevazut la pet. 7.2.4.

8.2. Prin prezentul contract subconcesionarul se obligd :

8.2.1. Sa asigure exploatarea eficienta a bunului subconcesionat, pentru a a-i conserva si dezvolta
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valoarea pe toata durata subconcesiunii, desfasurand numai activitatile prevazute in prezentul contract si
pentru care a obtinut licente de lucru, in urmiitoarele condifii :

a. si nu incalce normele de protectie a mediului inconjuritor;

b. si nu diiuneze ordinii publice si sindtigii ;

¢. sil nu contravind legislatiei privind apirarea nationala;

d. sa respecte legislatia in domeniul situaiilor de urgenti (apirare impotriva incendiilor gi protectie
civila) si legislatia in domeniul sandtatii i securitifii in munci specifice activitiifii pentru care a primit
licenta de lucru in Zona Liberi Giurgiu, precum si cele previzute in Caietul de sarcini

¢. s permitd concedentului, fard pretentii materiale, si efectueze lucrdiri de infrastructuri aferente
traseelor de utilitéifi (apa potabild, apd industriala, canalizare menajerd sau pluviald, retele de alimentare cu
energie electrici, gaze, refele telefonice si altele de acelasi gen).

8.2.2. Sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul subconcesiunii.

8.2.3. Si sprijine Administratia Zonei Libere in desfiasurarea activitiifilor de ordin administrativ
(intretinere, salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii si a mediului) .

8.2.4. Sa plateasca redeventele in suma si la termenele prevazute in prezentul contract, alte taxe si
tarife pe care le va percepe concedentul ca rezultat al derularii acestuia, precum si contravaloarea serviciilor
furnizate de concedent in baza contractelor separate ce urmeaza sa fie incheiate intre parti.

Subconcesionarul este obligat si achite taxele si impozitele locale aferente terenului subconcesionat,
precum si alte taxe si impozite previzute de lege.

8.2.5. Sa nu intreprinda nici un demers care ar putea aduce atingere regimului juridic al bunului
primit in subconcesiune (ipotecare, gajare, etc.);

Ipotecarea constructiilor sau  gajarea  bunurilor din  Zona Liberd aflate in proprietatea
subconcesionarului se poate face numai cu acordul scris al Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.

8.2.6. Si nu intreprindi actiuni de publicitate si reclamé in incinta zonei libere, fiird a avea licenta
necesara;

8.2.7. Sa puni la dispozitia organelor de control si concedentului toate evidentele si informatiile
solicitate de acestia, referitoare la activitiifile desfasurate in zona liberd, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

8.2.8. Sa respecte intocmai legislatia romdnd, Regulamentul de functionare si Regulile privind
desfagurarea activitatilor in Zona Libera Giurgiu si Principiile de realizare a constructiilor si instalatiilor in
Zona Liberi Giurgiu, precum si modificarile legislative survenite ulterior incheierii prezentului contract;

Subconcesionarul acceptil integral si confirmi cd toate inscrisurile facute prin Oferta Tehnica sunt
obligatorii n acest contract i se interpreteazi prin termenii acestuia.

8.2.9. Si il despigubeasci pe concedent pentru orice pagube produse din culpa sa, conform
legislatiei in vigoare. Pagubele trebuie constatate de organele competente in prezenta ambelor parti
semnatare ale prezentului contract;

8.2.10. Si predea concedentului, fara plata, la expirarea duratei subconcesiunii, toate bunurile ce au
facut obicctul subconcesiunii, precum si cele care au fost impuse prin programul minimal de lucrari din
Caietul de sarcini;

8.2.11. Sa respecte toate obligatiile specificate in Caietul de sarcini;

8.2.12. Sa realizeze, pe cheltuiala sa, toate lucrarile aferente realizarii investifiilor pe terenul
subconcesionat, inclusiv cele de amenajare urbanistica necesare pentru buna functionare a acestuia, in
conformitate cu legislatia romana in vigoare;

8.2.13. Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul subconcesiunii.

8.2.14. Subconcesionarul va incheia contracte de furnizare utilitiiti cu proprietarii reelelor, contracte
ce vor fi vizate de concedent. Proiectele privind racordarea retelelor de utilitiiti proprii ale
subconcesionaruhui vor fi avizate de concedent si proprietarul magistralelor.

in cazul refuzului, concedentul va comunica in scris motivele.

8.2.15. Subconcesionarul va suporta toate cheltuiclile necesare investitiei incluzind:

- costul studiului de amplasament,costul proiectului de executie si a taxelor de aprobare a acestuia ;
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- costul lucriirilor de imbuniititire a terenulvi de fundare inclusiv nivelarea, terasarea terenului si
aducerea la cota 0 prin realizarea umpluturii.

- contravaloarea eliberirii licentelor i permiselor de acces in Zonq;

- costul racordirii la retelele magistrale de utilititi;

- costul realizarii investifiei propriu-zise.

8.3. Concedentul si subconcesionarul pot conveni in baza unui act adifional la prezentul contract ca
in lipsa surselor de finantare ale concedentului pentru lucriri de investifii concesionarul si finanfeze in cota
parte execufia refelelor magistrale de utilititi. Modalitatea de returnare a valorii investifiei se va negocia la
incheierea actului aditional.

8.4 In situatia in care cégtigitorul licitatiei de subconcesiune este o persoana fizica, aceasta se poate
asocia in vederea constituirii unei persoane juridice sau se poate constitui ea insigi ca persoana juridicd, in
condifiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, in functic de durata
subconcesiunii.

8.5. In situatia in care cagtigitorul licitatiei de subconcesiune este o persoana juridicd striinii ce
provine dintr-un stat care na este membru al Uniunii Europene §i nu apartine Spatiului Economic European,
aceasta poate sa deschida o filiala sau o sucursala ori un alt sediu secundar pe teritoriul Roméniei, in
conditiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, in funclie de durata
subconcesiunii.

8.6 Subconcesionarul este obligat sd inregistreze contractul de subconcesiune in registrele de
publicitate imobiliara sau in Cartea funciari.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Nerespectarea de ciitre pirfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract atrage
raspunderea contractuald a partii in culpa, in conformitate cu legislatia Tn vigoare.

9.2 Pentru neplata sau plata cu intdrziere a facturilor de redeventi, concedentul va aplica penaliti{i
incepénd cu ziua urmitoare a datei scadente, penalitifi care sunt In cuantum de 0,2 % pentru fiecare zi de
intirziere, calculate la suma datoratii.

Cuantumul penalitiifilor poate depisi debitul principal, la care s-au calculat penalitifile.

Penalitiitile sunt irevocabile i vor fi plitite de subconcesionar.

9.3. fn cazul in care subconcesionarul nu respectil perioada de punere in funcfiune a constructiei
specificatd Tn Oferta Tehnicd §i in Licenta de punere in functiune, concedentul va aplica o penalizare de
0,001% pentru fiecare zi de intirziere din valoarea investifiei nerealizate la termen.

Evaluarea investifiei se va face pe baza evidenfei contabile a concesionarului, putind fi corectatii cu
valoarea de inlocuire, la cererea concesionarului.

94. in cazul in care subconcesionarul intarzie plata redeveniei 15 zile de la data scadents,
concedentul are dreptul, si incaseze contravaloarea redeventei si a penalititilor calculate pentru acest interval
de timp, din garantia de buni executie contractuali, din oficiu. In aceasta situatie, subconcesionarul trebuie
sa reintregeascd garantia de buni executie, in termen de 5 zile de la data notificarii executarii garantiei de
buni executie contractuala de cétre concedent.

De asemenea, concedentul are dreptul ca din garantia de buni executie si recupereze si sumele
reprezentind penalititi de intarziere calculate pentru nerealizarea la termen a investitiei, calcultate conform
pet. 9.3, fiind aplicabile aceleasi reguli privind reintregirea garantiei.

9.5. in cazul in care garantia de buna executie a fost executati integral de citre concedent, nefiind
reintregitd de ciitre concesionar, concedentul are dreptul ca pentru neindeplinirea obligatiilor pecuniare ce
derivi din prezentul contract, si se indestula panid la realizarea creantei, din bunurile proprietatea
subconcesionarului, aflate pe terenul subconcesionat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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Art. 10. FORTA MAJORA

10.1. In cazul in care una dintre parti nu-si indeplineste obligatiile din prezentul contract, invocand
forta majora, aceasta este obligata sa notifice celeilalte parti, in scris, in termen de zile
lucratoare de la aparitia motivului invocat, inceputul si sfarsitul respectivului caz de forta majora. Notificares
va fi insotita de o confirmare a autoritatilor competente care sa certifice realitatea si exactitatea faptelor si
datelor continute in respective notificare. Partea care nu va respecta aceste cerinte isi va asuma toate riscurile
si consecintele ce decurg, neputand sa invoce forta majora.

10.2. Prin forta majora se intelege toate evenimentele independente de vointa partilor, care nu puteau
fi prevazute, inevitabile si ale caror consecinte nu puteau fi inlaturate, care apar dupa incheierea prezentului
contract si care impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate in conformitate cu prevederile
contractuale.

10.3. Intarzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate din cauza fortei majore nu atrage pentru nici
una dintre parti penalizari, compensatii sau alte obligatii de la cealalta parte. Perioada de executare a
prezentului contract va fi prelungita cu perioada pentru care a fost invocata si acceptata forta majora, cu
exceptia duratei concesiunii.

10.4. Daca forta majora actioneaza mai mult de zile, oricare parte contractanta poate
denunta unilateral incetarea prezentului contract, cu exceptia cazului in care partea afectata de neindeplinirea
obligatiilor contractuale doreste continuarea acestuia. Continuarea derularii prezentului contract se va face in
baza unui act aditional la acesta.

Art. 11. LITIGII

11.1. Partile au incheiat prezentul contract cu bunacredinta si intr-un spirit de echitate, fiind inteles ca
indeplinirea obligatiilor fiecarei parti depinde de indeplinirea obligatiilor celeilalte parti, si, in acest spirit ele
vor cauta sa solutioneze pe cale amiabila eventualele neintelegeri ce se pot ivi din/sau in legatura cu
prezentul contract.

11.2. Orice neintelegere intre partile contractante decurgand din executarea prezentului contract, care
are ca cfect un prejudiciu cauzat celeilalte parti, va putea fi solutionata pe cale amiabila in maximum 15 zile
de la data producerii prejudiciului. In caz de esec al solutionarii pe cale amiabila, litigiul va fi solutionat de
catre mstantele judecatoresti competente din Municipiul Giurgiu.

11.3. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.12 INCETAREA CONTRACTULUI
12.1. Conditii generale la incetarea concesiunii
Incetarea concesiunii are loc fn urmitoarele cazuri:

- expirarea duratei de subconcesionare previizuti in contract;

- cu acordul pirtilor;

- rezilierea contractului;

12.2 Prezentul contract inceteazi de drept la expirarea perioadei de subconcesiune daci partile nu
convin in scris asupra prelungirii acestuia in conditiile legii.

12.3. Ca orice contract sinalagmatic, subconcesiunea va putea inceta prin acordul scris al partilor.

12.4. Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract inainte de expirarea perioadei
de subconcesiune, fara punere in intarziere sau alta formalitate, in cel putin una dintre urmatoarele situatii:

a) cand dovada reintregirii garantiei nu este acuta la termenul stipulat in contract;

b) cand se constata nerespectarea obligatiilor din contract, din Caietul de sarcini st Oferta tehnicd,
care au stat la baza validirii licitafiei, precum si in ,, Graficul de esalonare a investitiei”.

¢) cand activitatea subconcesionarului aduce atingerea sigurantei nationale;

d) cand, pe perioada desfasurarii activitatii. toate licentele de lucru expira si subconcesionarul nn mai
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solicita o alta licenta sau in cazul in care toate licentele de lucru sunt retrase definitiv din cauze imputabile
exclusiv subconcesionarului;

¢) cand concedentul este prejudiciat prin incalcarea Regulamentului de organizare si reguli privind
desfasurarea activitatilor in Zona Liberd Giurgiu, prejudiciu stabilit prin acte doveditoare si confirmate de
organe competente;

f) cind este confirmatd printr-un raport scris al Administrafiei existenfa unei actiuni contrare
prevederilor legislatiei si a regulamentelor, instructiunilor scrise, directivelor si ordinelor Administratiei, si
cind aceste acfiuni sunt in detrimentul ordinii in zond sau au contribuit la manifestarea unui astfel de
comportament;

2) la cererea organelor de control financiar, cind s-a stabilit ¢i a avut loc evaziunea fiscali pentru
activitdfi desfasurate in afara Zonei si care au fost declarate ca venituri provenind din zond saw/si prin
prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop;

h) cind se constatii printr-un raport scris ¢, subconcesionarul, reprezentantul siu autorizat sau
angajatii sii au cauzat daune dotérilor, maginilor sau instalatiilor in zona fati de terte pérti si ci aceste fapte
s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

i) cand subconcesionarul isi inceteaza activitatea ca urmare a:

- unei hotarari judecatoresti;
- lichidarii societatii;
- anularii certificatului de inregistrare la registrul comertului.

12.5. Subconcesionarul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract inainte de expirare:
perioadei de subconcesionare si de a cere despagubiri, cu conditia notificarii concedentului in scris cu
o zile inainte, cand concedentul nu respecta conditiile si termenii prezentului contract, inclusiv
anexele care fac parte integranta din acestea.

12.6. Subconcesionarul va putea solicita rezilierea unilaterala a prezentului contract in cazul
imposibilitatii de a-si desfasura si continua activitatea din cauze obiective, cu conditia notificirii intentiei
sale cu 180 de zile inainte. Investitiile realizate pe feritoriul subconcesionat vor trece, fara plata, in
patrimonial concedentului, situatie in care partile nu isi datoreaza alte despagubiri.

12.7. La incetarea contractului de subconcesiune prin reziliere sau renuntare la initiativa
subconcesionarului, acesta este obligat si plateasci daune interese solicitate de concedent, la nivelul a 3(trei)
redevente lunare (inclusiv T.V.A.), iar cuantumul acestora va fi retinut, din oficiu, din garantia de buni
executie depusd de subconcesionar in conformitate cu art. 6 ,, GARANTII, fari formalititi prealabile.

’ in cazul in care garantia de bunii executie contractuald depusi conform art. 6, nu acoperi daunele
interese calculate si solicitate de concedent la data incetarii contractului, subconcesionarul este obligat la
plata acestora in termen de 5 zile de la incetirii.

Valoarea daunelor interese solicitate de concedent poate depési cuantumul garantiei de buni executie
in cazul Incetirii contractului de subconcesiune din culpa subconcesionarului si/sau din neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasi a contractului de subconcesiune.

12.8. La incetarea contractului de subconcesiune, subconcesionarul are obligatia de a preda toate
bunurile ce au ficut obiectul subconcesiunii si cele ce au rezultat in urma investitiilor ficute de el, gratuit si
libere de orice sarcini.

Pentru aceastd categorie de bunuri care vor reveni gratuit concedentului, formalitatile de publicitate
se vor efectua pe baza extrasului din contractul de subconcesiune, care constituie titlu de proprietate.

La sfarsitul subconcesiunii, concedentul are facultatea de a prelua pe bazi de contract: materialele
aprovizionate si alte obiecte mobiliare rimase la dispozitia subconcesionarului, instalatii ce nu sum destinate
pentru uzul exclusiv al subconcesiondrii, precum si alte bunuri se nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al
subconcesiunii, precum si alte bunuri ce se vor conveni intre pirti, la prefuri actualizate.

12.9. Subconcesionarul va prezenta, din partea administratiei financiare, dovada ca bunurile care
revin concedentului gratuit, sunt libere de orice sarcind, dupa care, intre concedent si subconcesionar se va
intocmi un proces verbal de predare-primire a obiectului subconcesionat si a bunurilor dobandite pe perioada
subconcesiunii si destinate subconcesiunii.
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12.10. in ultimii 5 ani ai subconcesiunii, investitiile de orice fel se fac de citre concesionar, numai cu
avizul Administrafiei, care va aproba devizele si cotele de amortizare.

12.11 La incetarea subconcesiunii din orice cauzi, subconcesionarul este obligat si predea
concedentului toatd documentatia tehnici referitoare la obiectul subconcesiunii, precum si orice alte acte sau
documente n legituri cu exploatarea obiectului subconcesiunii si a bunurilor ce frec in proprietatea
concedentului.

12.12. Subconcesionarul este obligat sii prevadi in toate actele juridice pe care le incheie i prin care
isi asumit obligafii fatd de ter{ sau dobAndeste drepturi prin prestatii succesive in legdturi cu exploatarea
obiectului subconcesionat, o clauzi speciali potrivit cireia autoritatea concedenti se va substitui
subconcesionarului Ja incetarea subconcesiunii din orice cauzi, cu exceptia falimentului sau a bancrutei
frauduloase. Subconcesionarul este rispunzitor de daunele ce s-ar produce prin nerespectarea acestor
obligatii.

Art. 13. ALTE TERMENE S1 CONDITII

13.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor sau in conditiile
specificate in acesta.

13.2. Partile convin ci termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale fiecare dintre piirti
obligindu-se si nu divulge tertilor nici o informatie aferenti acesteia fird acordul celeilalte piir(i.

13.3. Nici una din pirfi nu poate si-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul contract unui
ter, fird aprobarea celeilalte pérfi, exprimati in scris.

13.4. Partile se obliga sa respecte orice prevedere legala referitoare la aquisul comunitar, care va fi
adoptata in Romania ulterior intrarii in vigoare a prezentului contract.

Art. 14. DISPOZITII FINALE

14.1. Documentele de licitatic fac parte integranta din prezentul contract.

14.2. Procesul verbal de predare-primire al terenului (Anexa 1), schita privind amplasarea terenului
in zond si schifa de detaliu (Anexa 2, fila 1 si fila 2), Regulamentul de functionare §i Reguli privind
destisurarea activititilor in Zona Liberd Giurgiu si Principiile de realizare a constructiilor si instalatiilor in
zona liberi (Anexa 3), Caietul de sarcini (Anexa 4), Oferta tehnica, inclusiv Graficul de esalonare a
investifiei (Anexa 5), fac parte integrantii din prezentul contract.

14.3. Prezentul contract s¢ completeazi cu dispozitiile legale in vigoare pe parcursul derularii
acestuia.

14.4. Acest contract a fost redactat in limba romand, in 2 (dous) exemplare originale, cite un
exemplar pentru fiecare parte.

Prenzentul contract de subconcesiune a fost fncheiat astazi, ~, la sediul
concedentului.

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR COMERCIAL,
Ing. Liviu Cartojan i

>/ SEF SERVICIU INVESTITIL,
Ing. Valentin Stanciu

SECRETA
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VOL I

CAIET DE SARCINI

PARCELA P2A2/2 - 5.545 mp
- ZONA LIBERA GIURGIU -

Capitolul 1 : Obiectul subconcesiunii

1.1. Amplasarea in cadrul Zonei Libere Giurgiu

Obiectul subconcesiunii il constituie terenul in suprafaii de 5.545 mp, aferent parcelei
P2A2/2, din incinta Zonei Libere Giurgiu, conform prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 — privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobati prin Legea nr. 22/2007 si
H.G. nr. 168/2007 — privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G.nr. 54/2006.

Delimitarea terenului ce face obiectul subconcesiunii este previzutii in planul de amplasare
in Zona Libera Giurgiu si are urmiitoarele vecinitiiti:

Parcela P2A2/2 — 5.545 mp

laNord - Parcela P2C3 si P2A2/2
la Est - Parcela P3B9

- laSud - Drum TCP1

la Vest - Parcela P2A2/1

1.2. Caracteristicile terenului de fundare si dimensionale
Parcela P2A2/2 - 5.545 mp, face parte din incinta Zonei Libere Giurgiu, amplasati in
partea de sud a municipiului Giurgiu, la Nord de fluviul Dunirea, la Est de soseaua de legiitura cu
Portul Giurgiu.
in incinta Zonei Libere Giurgiu, a fost realizat un studiu geotehnic de ciitre S.C. Proiect
Giurgiu SA. La baza studiului au stat 2 foraje executate de Proiect Giurgiu, in zone alese aleatoriu.
FORAJ Nr. 1
0,80 m umplutura
2,60 m nisip argilos, priifos, gilbui
- 1,10 m nisip fin mijlociu i pietris mic
- 1,80 m fragmente de calcar, in continuare fragmente mari de calcar
FORAJ Nr. 2
- 5,10 m depozit argilos, priifos, plastic, consistent cu lentile de nisip argilos
- 2,10 m nisip fin cu pietris mic
1,20 m pietrig cu nisip dupi care urmeazi orizontul calcaros
Studiul elaborat de Proiect Giurgiu S.A. recomandi fundarea directii in stratul de calcar daca
1



&

. ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

&
’ P Romania, Giurgiu, sos. Portului Nr. 1-2, 080013, CUI RO8941369, J52/388/1996
‘ : l gy RO0ICARP019000483038R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU

TEL.: +40 246 217541; Fax.: +40 246 217598 E-mail: zlg@g.ro; Web: www.zlg.rp

presiunea conventionald pentru gruparea fundamentald este mai micid de pconv = 5,00 Kg/em2 .

De asemenea, studiul precizeazi cii in zona Giurgiu calcarul poate prezenta goluri carstice,
iar pentru eliminarea riscului de fundare se recomandi injectii cu mortar de ciment sub talpa
fundatiei.

Solufia de fundare definitiva se va stabili de proiectantul de specialitate in funciie de
caracteristicile clidirii si instalatiilor ce urmeaza a fi realizate pe amplasamentul respectiv si pe baza
caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare rezultate Tn urma studiilor geotehnice
amdnuntite si definitive pentru fiecare amplasament in parte, executate de un institut abilitat, prin
grija si cheltuiala operatorului (subconcesionarului).

Cota terenului amenajat a Zonei Libere Giurgiu este conforma cu zonarea din studiul de coti
anexat.

Aducerea la cota a terenului intrd in sarcina operatorilor.

Date hidrologice
Canalul “Sfintu Gheorghe” este un canal inchis, avind legitura cu Duniirea prin canalul
Smaérda.
Nivelurile apei in Dunire pentru diferite debite maxime au fost determinate de INMH iar
valorile acestora in regim natural nu prezintd modificdri in urma indiguirii malului romanesc.
Date privind nivelul de asigurare, debitele maxime si cota maxima a apelor Dunirii sunt
cuprinse 1n studiul de cotd anexat.

1.3. Accesul in incinti

Accesul se face pe cale rutierd sau fluvial astfel :

Rutier - pe actuala sosea care leagi Municipiul Giurgiu de Port, pe podul de peste Canalul
“Sfantu Gheorghe™, pe drumul de centura al Municipiului Giurgiu, din DN 5. In interiorul zonei
dupa trecerea de poarta de acces, circulatia se realizeazi pe reteaua de drumuri din incinti.

Fluvial - cu nave fluviale care au acces la cheurile existente in bazinul “Veriga™, la cheul din
canalul “Sfantu Gheorghe”. Transportul mérfurilor de la danele de acostare la lot, parceld, se face pe
refeaua de drumuri din incinté.

1.4. Dotarea infrastructurii i suprastructurii

1.4.1. Domeniul de utilizare comuni, constructii si retele comune :
Zonele de utilizare comuni constau in : drumurile ce asiguri fluxul serviciilor de transport,
porti de intrare $i iegire din Zona Liberi, spatii de parcare.

1.4.1.1. Ciile de transport

a. Refeaua de drumuri

Reteava de drumuri din incintd asigurdi derularea traficului auto si pietonal, pentru
desfigurarea activititilor specifice ale operatorilor si ale Administratiei Zonei Libere Giurgiu.

a.1. Trei drumuri magistrale pe directia Sud Est-Vest si Est-Vest:
. - un drum cu lungimea aproximativ 1,2 km care urmdreste infrastructura feroviari;
Carosabilul are 4 benzi de circulagie pe o distanta de 600 ml si doua pe diferenta, este asfaltat, pe
fundatie de beton; constituie drumul central al Zonei Libere gi asigurd accesul in zona de Sud si
Vest a Zonei Libere Giurgiu, precum si la restul parcelelor din zona neamenajati.
. - un drum cu lungimea de aproximativ 1,3 km care asigurd accesul la cheul de pe Canalul

2
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“Sfantu Gheorghe” si Estul Zonei Libere, din care circa 900 m este drum betonat si restul balastat
cu sparta.
. - un drum cu lungimea de 1,5 Km care asigurii accesul in partea de sud a culoarului de
utilitéiti $i in zona de est a Zonei Libere. Drumul este partial betonat, restul carosabilului fiind din
balast si piatra sparta, urménd a fi modernizat in intregime.

Intre drumurile principale sunt trasate drumuri secundare care permit accesul la fiecare lot,
parceli pe refeaua rutierd.

1.4.1.2. Portile de intrare i iesire in/din incinta

Pentru controlul mijloacelor de transport, al mérfurilor si al persoanelor care intri/ies din
Zona Liberd Giurgiu s-a previzut céte un post de control pentru fluxul de intrare, respectiv iesire.

De asemenea, pentru accesul feroviar sunt previzute porti la limita incintei Zonei Libere
Giurgiu.

Pentru accesul pe api la danele de acostare, navele trebuie si obtind permisul de acostare din
partea Autorititii Navale Giurgiu.

1.4.1.3. Suprafeiele pentru parcare

Suprafete pentru parcare au fost previizute in afara incintei Zonei Libere Giurgiu, in fafa
portilor de intrare pentru vehiculele aflate in agteptare sau stafionare temporard, precum si in
interiorul Zonei Libere Giurgiu.

1.4.1.4. Pentru separarea lotului subconcesionat de loturile invecinate §i desfigurarea
activitifilor de pazii, se va realiza imprejmuirea acestuia cu gard, prin grija $i pe cheltuiala
subconcesionarului.

1.4.1.5. Constructiile si instalatiile

Reteaua de distributie a energiei electrice asigurd distribuirea acesteia in toate parcelele din
Zona Libera Giurgiu, de asemenea si refeaua de apé potabila.

Sunt previzute si alte constructii si instalatii cum ar fi: refele de canalizare pluviala,
canalizare ape uzate, telecomunicatii, etc., care urmeazi sid fie construite pe misura
subconcesioniirii terenului, a solicitarilor §i a existeniei surselor de finanare.

a. Reteaua de canalizare ape uzate

Pentru rezolvarea colectarii apelor uzate provenite de la activititile desfisurate de operatorii
Zonei Libere Giurgiu se prevede realizarea unor solutii punctuale pe fiecare lot sau parcela, urmand
ca apa conventional curata sa fie evacuata in emisarul natural.

b. Reteaua de alimentare cu api

Asigurarea apei potabile se face prin refele magistrale situate in lungul drumurilor, racordate
la reteaua de apd potabild a municipiului Giurgiu.

Operatorii se pot racorda la rejeaua de apd potabila prin intermediul unor cimine de racord
echipate cu apometru, in baza unui contract de livrare incheiat cu Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

Executia ciiminului de racord, echiparea acestuia se face pe cheltuiala Operatorilor si in baza
aprobirii date de Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.
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¢. Reteaua de alimentare cu energie electricia

Reteaua de distributie pleacd de la STE - 100/20KV - 4 linii de 20 KV care deservesc trei
statii de conexiuni uzinale SC 1; SC 2; SC 3; transformatoare 20 KV /6 KV; 20 KV/0,4 KV cu o
putere totald instalatd de 20 MVA apartinind ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. Racordarea
operatorului se poate face direct din STE sau din refelele de distributie si posturile de transformare
ale Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sau ale furnizorilor posesori ai unei licente de lucru
pentru aceastd prestare de servicii, funcfie de puterea solicitata. Traseele cablurilor pentru iluminat
si alimentare cu energie electrici a operatorilor vor fi avizate de Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A..

Racordarea la reteaua de distributie a energiei electrice se face pe cheltuiala operatorului in
urma obfinerii avizelor, a autorizatiei de construire si dupé plata taxelor de racordare si de putere
prevazute de reglementérile legale Tn vigoare.

d. Reteaua de telecomunicatii

Cablurile telefonice urmiresc traseul drumului magistral, conectarea operatorilor putindu-se
realiza funclie de necesitifile acestora.

Operatorii pot confribui cu surse proprii, in cotii parte, la finanfarea executiei retelelor
principale de utilititi. Modalitatea de returnare a valorii investitiei se va negocia la Incheierea
contractului. Pentru furnizarea utilitatilor prin refelele de distributie aflate in proprietatea
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A., contractul se va incheia cu aceasta.

1.4.1.6. Constructii sociale

In aceastd incintii nu s-au previizut spafii speciale pentru construclii sociale (restaurante,
cofetiirii, chioscuri si alte amenajiiri publice similare) acestea urmind a fi amplasate pe parcele, in
limita spafiilor disponibile. De asemenea pot fi amplasate constructii provizorii pe platformele
neamenajate, cu asigurarea eliberiirii suprafetelor pentru constructii definitive.

1.4.2. Dotarea infrastructurii, suprastructurii i retele de utilititi

In Zona Libera Giurgiu este amplasati parcela P2A/2 in suprafata de 5.545 mp, care face
obiectul prezentului Caiet de Sarcini.

Operatorul, subconcesionar al parcelei respective se poate racorda la refelele de alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricd, refeaua telefonicd, gaze naturale. Racordarea la
aceste utilitati se face pe cheltuiala proprie a operatorului, cu acceptul Administratiei Zonei Libere
Giurgiu S.A. si al proprietarilor acestor refele, posesori ai licentelor eliberate de Administratiei
Zonei Libere Giurgiu S.A si numai dupd avizarea planurilor de citre Administratiei Zonei Libere
Giurgiu S.A. deoarece toate constructiile si instalatiile care se realizeazi in Zona Liberd Giurgiu
trebuie s aibii caracter unitar §i st se incadreze din punct de vedere functional i arhitectural in
ansamblul Zonei Libere Giurgiu..

Pe culoarul de utilitidti din parcele (zona retragerilor stabilite conform P.U.Z.) nu se vor
amplasa constructii definitive sau provizorii, iar operatorul va fi obligal si permitd accesul
reprezentantilor Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. pe parceld, pentru intrefinerea si
repararca refelelor de utilitiiti.

Construcfiile si instalatiile existente vor fi utilizate in conformitate cu prevederile
instructiunilor de exploatare elaborate pentru acestea, atunci c¢ind au fost proiectate si executate.
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. aprobii documentatiile tchnice si proiectele de executie
ale noilor obiective economice realizate prin mijloace proprii de citre operator, care trebuie si
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Z1\
respecte prevederile din PU.Z. si Principiile de realizare a constructiilor si instalatiilor in Zona
Liberd Giurgiu.

Operatorul va intocmi i prezenta Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. spre studiu si
avizare prealabili, documentatia P.A.C., intocmiti conform Legii nr. 50/1991, republicati, cu
modificirile i completiirile ulterioare, privind autorizarea executiirii constructiilor.

Capitolul 2 : Activitatile considerate adecvate parcelelor

Parcela P2A2/2 — in suprafatd de 5.545 mp sunt adecvate pentru activitifi de productie si/sau
depozitare, comert, prestiri de servicii. Parcelele au acces la refeaua de drumuri.

Subconcesionarul isi asumii toatd responsabilitatea cu privire la natura si legalitatea
mérfurilor depozitate gi preia in sarcina sa toate obligatiile ce revin din utilizarea, depozitarea si
comercializarea acestor mérfuri.

Capitolul 3 : Durata concesiunii

Durata de subconcesiune poate fi de 39 ani, cu drept de prelungire cu o perioada de maxim
jumatate din perioada initiala.

Durata minimi de subconcesiune in Zona Liberd Giurgiu a fost stabilitd de Administratiei
Zonei Libere Giurgiu S.A. la 10 ani.

Capitolul 4 : Programul minimal al lucririlor ce urmeazi a fi exccutate de ciitre
concesionar

Pentru a desfiigura una din activitiifile considerate adecvate parcelelor, subconcesionarul va
angaja o investitie tn vederca amplasirii unei constructii definitive, in termenul mentionat in Oferta
tehnica, in valoare de circa 100 EURO/mp de teren ocupat de constructii (valoare in care intrd si
costurile pentru utilaje si instalagii tehnologice), constructie ce va respecta “Principiile de realizare a
constructiilor si instalatiilor in Zona Liberd”, prevederile P.U.Z. si celelalte prevederi legale din
domeniu.

Investifia va cuprinde lucrari de infrastructurd si suprastructurd — terasamente, platforme,
cladiri, retele de utilititi, imprejmuiri, iluminat exterior, drumuri de acces auto si pietonal, drumuri
interioare, cai ferate, cheuri si alte asemenea.

Racordarea la refeaua de alimentare cu apd, electricitate, telecomunicatii, etc., precum si
instalatiile interioare ale cladirii se vor executa de citre subconcesionar, pe cheltuiala acestuia i cu
plata unor taxe previizute de lege.

In toate aceste cazuri, avizul Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. este obligatoriu.

Drumurile de legiturd, imprejmuirile lotului gi refeaua de iluminat exterior ce sunt in sarcina
subconcesionarului, vor respecta planurile de ansamblu ale zonei si vor avea, de asemenea, avizul
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A.

in toatd perioada organizirii de santier subconcesionarul nu va stinjeni activitatea din zoni,
evitind blocarea ciilor de acces.

in situatia in care, pe baza unor studii de realizare a lucririlor de infrastructuri aferente
traseclor de utilitifi (apd potabild, apd industriald, canalizare menajerd si pluviald, retele de
alimentare cu energie electricii, gaze, retele telefonice si altele de acelasi gen) se impune executarea
acestora pe o parte din terenul subconcesionat, concesionarul va permite fard pretentii materiale
efectuarea lucriirilor, modificindu-se corespunziitor contractul de subconcesiune.
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CARACTERISTICILE INVESTITIILOR

» Investitiile si lucrarile se vor realiza in baza unei documentatii tehnico-economice numai
dupa obtinerea si Tn conformitate cu prevederile Certificatului de urbanism, Autorizatiei de
construire eliberate in conditiile Legii 50/1991 actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

» Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiilor, privesc
pe concesionari.

» Tratarea arhitecturald va fi in concordantii cu ambiantul arhitectural al Zonei Libere
Giurgiu.

P Amplasarea in teren ca'si accesele vor fi proiectate astfel inciit si se asigure circulatia in
ZOni.

» Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clidirilor invecinate precum i protectia
mediului.

P In cazul in care se vor prevedea spatii de adipostire in subsolul clidirii, se va obtine
avizul Inspectoratului judetean de protectie civilid (numai in cazul clidirilor nou construite).

» Sc vor prevedea solutii de asigurare a incilzirii i alimentarii cu apa, sens n care se vor
obtine si acordurile legale pentru natura combustibilului, lucriri care vor fi suportate in totalitate de
concesionar.

» Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a finalizat executia lucririlor la
obiectivul de investitii, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului.

Oferta tehnicii si Graficul de prezentare a investitiei va cuprinde:
Se va detalia investitia care se doreste a fi realizata prin prezentarea minima a urmatoarelor
clemente:

e Studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate' dupa caz, cuprinzand in mod obligatoriu
elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei,’
a gradului de ocupare a terenului. Se vor detalia in special urmatoarele:

- tipul constructiei.
- functiunea constructiei.

* Perivada estimata de realizare a investitiei, prezentata ctapizat (elaborarea Planului de
Urbanism Zonal - daca se impune, obtinere Certificat de Urbanism, Obtinere Autorizatie de
Construire, Finalizare constructiei — in functie de lucrarile care se propun a fi executate.
Numar estimativ privind forta de munca necesara dupa realizarea investitiei.

e In afara lucrarilor efectuate de investitii si de limitare a terenului  concesionat |
concesionarul va detalia si lucrarile aferente asigurarii utilitatilor.

e Termenele de realizare a obiectivelor/investitiitor vor fi cele previizute in documentatia
de Autorizare.

* NOTA : Continutul Graficului de prezentarea investitiei se va constitui ca si Anexa la
Contractul de concesiune care se va semna cu ofertantul castigator, stabilindu-se prin
contract si penalitatile sau daunele interese care se vor plati in caz de neexecutare sau
executaare cu intarziere sau defectuosa.
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Capitolul 5 : Elemente de pre si plata redeventelor

3.1. Valoarea minimi de incepere a licitaiei este de 2,5 euro/mp/an.

In acest tarif nu este inclus T.V.A., care se aplici la valoarea redeventei.

Pentru pretul platit, subconcesionarul are dreptul si obligafia sii exploateze bunul
subconcesionat, in limitele i cu respectarea prevederilor conferite de lege si contract.

Pe langd redeventa, subconcesionarul trebuic si pliteascd, in caz de furnizare, si
urmitoarele: consum energie electricd, api i alte utilitifi ce se pot asigura, contravaloare prestari
servicii retele utilitifi, servicii de salubrizare, servicii de paza, servicii de manipulare cu
motostivuitorul, licenfe de lucru, permise de acces, tarif cheiaj, manipulidri marfuri cu macaraua la
cheu, efc.

Subconcesionarul este obligat sa achite taxele si impozitele locale aferente terenului
subconcesionat, precum si alte taxe si impozite prevazute de lege.

In cazul in care subconcesionarul nu va face plata tuturor obligatiilor niscute potrivit
contractului, concedentul are dreptul si refind in intregime bunurile subconcesionarului, pand la
plata efectivi de ciitre subconcesionar a tuturor obligatiilor de plati.

5.2. Administratia Zonei Libere Giurgiu va efectua misuritoarea cadastrali a parcelei
P2A2/2, subconcesionarul urménd si suporte costurile aferente acesteia.

5.3. Toate operatiunile financiare legate de activititile desfisurate in zonele libere se fac in
valutd liber convertibila acceptati de Banca Nationala a Roméniei. Fac exceptic operatiunile
financiare ce se efectueazii in perioada realizirii construciilor si obiectivelor din zonele libere,
precum si cele efectuate In cadrul activitifilor comerciale, in nume propriu, de citre administratiile
zonelor libere, in afara perimetrelor zonelor libere, precum si operatiunile comerciale, inclusiv
prestatiile de servicii Intre rezidenti, cele de alimentatie publicd, prin cantine si restaurante, care se
pot efectua si in lei.

Operatiunile de incasiri §i pliti se pot efectua prin toate modalitagile de platd prevazute de
legislaia in vigoare, cu respectarea Regulamentului Béncii Nationale a Rominiei nr. 1/2004 —
privind efectuarea operatiunilor valutare, cu modificirile si completirile ulterioare.

Modalitatea si termenele de plati vor fi stabilite prin contractul de subconcesiune.

Capitolul 6 : Conditii tehnico-economice necesare realiziirii investitiilor
pentru desfisurarea activititilor concesionarului

Dupi validarea licitatiei “Administratia Zonei Libere Giurgiu” S.A. va negocia si va incheia
contractul de subconcesiune cu cistigitorul in termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii
comunicdrii ciitre acesta despre decizia referitoare la atribuirea contractului de subconcesionare.

In termen de 90 zile de la data semndrii contractului de subconcesiune, subconcesionarul
este obligat sii prezinte “Administratiei Zonei Libere Giurgiu “ S.A. confirmarea scrisii a bincii ci a
depus garanfia de buni executie a contractului la nivelul a 3 (trei) redevente lunare, plus eventuale
30 zile de penalitati de intarziere la plata redeventei.

Garanfia de bund executic poate imbrica forma unui depozit bancar sau a scrisorii de
garantie bancard. De asemenea, subconcesionarul poate constitui drept garantie i titluri de credit,
asupra ciirora se va institui garantie reald imobiliari, cu acordul concedentului.

Subconcesionarul este obligat sd obfini de la Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.,
contra cost, cite o licenid de lucru pentru fiecare activitate pe care urmeazi sii o destigoare in Zona
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Liberd Giurgiu, taxele de licen{d, fiind stabilite anval de cétre Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A..

Subconcesionarul este obligat sii prezinte Administratiei Zonei Libere Giurgiu “Studiul
geotehnic de teren si laborator privind caracteristicile de fundare™ impreund cu documentafia de
proiectare a constructiei.

Lucririle de constructii vor putea incepe numai dupi eliberarea de citre Administratia Zonei
Libere Giurgiu S.A. a “Vizei de constructie™.

Durata de punere in functiune a obiectivului de investitii va fi ficutd conform Graficului de
esalonare din Oferta Tehnici si respectind prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu
completirile si modificirile ulterioare.

Subconcesionarul va putea incepe activitatea in baza licentei de lucru, ce fi va fi eliberatd de
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A in urma verificarii concordantei dintre proiect gi constructia
realizatd si dupi eliberarea “Vizei de punere in functiune”.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare realizéirii investitiei, incluzind :

a) - costul studiului de amplasament ;

b) - costul studiului geotehnic ;

¢) - costul proiectului de executie ;

d) - costul lucririlor de imbuniitiitire a terenului de fundare, inclusiv nivelarea, trasarea
terenului si aducerea la cota 0 prin realizarea umpluturii;

e) - costul racordirii la retelele magistrale de utilitati,

f) - costul realiziirii investitiei propriu-zise ;

£) - contravaloarea eliberiirii licentelor si permiselor de acces in Zona Liberd Giurgiu;

Ipotecarea constructiilor sau gajarea bunurilor mobile din Zona Liberi aflate pe terenul
subconcesionat in Zona Liberii Giurgiu, se poate face numai cu acordul scris al acesteia.

Prevederile generale cu privire la exploatarea clidirilor si instalatiilor cuprind:

. - obligativitatea ca operatorul si se ocupe sau si suporte cheltuielile ocazionate de evacuare:
din Zona Liberi Giurgiu a deseurilor provenite din activitatea de constructii i de a reface suprafata
afectatd de lucriiri.

. - Operatorul este rispunziitor de reparatia si intrefinerea cladirilor si instalatiilor aferente,
aflate pe teritoriul concesionat.
. - Operatorul va respecta prevederile legale in materie de protectie a mediului si in particular

pe cele privind modul de deversare a apelor uzate precum si a apelor pluviale de la platforme,
cladiri, etc. ;

. - Operatorul va prevede sisteme de alarmare pentru incendii si s¢ va conforma
reglementirilor nationale in domeniul protectici impotriva incendiilor.

. Operatorul va respecta normele in vigoare in ce priveste protectia civili.

. Operatorul va respecta normele in vigoare in ce priveste protectia muncii.

. - Toate formele de publicitate in interiorul Zonei vor fi avizate obligatoriu de citre
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

. - Operatorii vor putea aloca o parte a terenului subconcesionat pentru parcarca

autovehiculelor, firi a fi permisi parcarea acestora pe drumurile interioare ale Zonei Libere

Giurgiu.

. - Operatorii pot conveni cu “Administratia Zonei Libere Giurgiu” S.A. , in baza unui act

adifional la contractul incheiat, ca in lipsa surselor de finanfare pentru realizarea utilitatilor i a

drumurilor de acces la parcelele subconcesionate, s finanfeze Tn cotdi parte aceste cheltuieli.
8
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Modalitatea de decontare a investitiilor ficute de utilizator va fi stabiliti de comun acord cu
Administratia Zonei Libere Giurgiu in baza relatiilor contractuale.

Capitolul 7 : Categorii de bunuri care, Ia incetarea contractului, vor reveni concedentului
$i, respectiv, concesionarului, gratuit si libere de orice sarcini

7.1. Concedentului fi vor reveni urmiitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: acele bunuri ce fac obiectul subconcesionrii, precum si cele rezultate
in urma investitiilor impuse prin Caietul de sarcini, a programului minimal de lucriri din Caietul de
sarcini, pe care subconcesionarul s-a angajat si le realizeze prin Oferta tehnici de licitatie, mai
exact drumurile, platformele, cladiri administrative, fundatiile, bransamentele la utilitati.

b) bunurile de preluare - acele bunuri care au aparfinut subconcesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata subconcesiunii. Bunurile de preluare pot reveni concedentului, in misura
in care acesta i5i exprima intentia de a prelua aceste bunuri in schimbul plitii unei compensatii
egale cu valoarea contabila actualizatd, conform dispoziiilor caietului de sarcini.

Pentru aceastdi categoric de bunuri care vor reveni gratuit concedentului, formalititile de
publicitate se vor efectua pe baza extrasului din contractul de subconcesiune, care constituie titlu de
proprietate.

La sfarsitul subconcesiunii, concedentul are facultatea de a prelua pe bazii de contract:
materialele aprovizionate si alte obiecte mobiliare rimase la dispozitia concesionarului, instalatii ce
nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al subconcesionrii, alte bunuri ce nu sunt destinate pentru
uzul exclusiv al subconcesiunii, precum si alte bunuri ce se vor conveni intre pérti, la preturi
actualizate.

7.2. Subconcesionarului i vor reveni urmiitoarele categorii de bunuri:
Subconcesionarului ii vor reveni bunurile proprii, respectiv acele bunuri care i-au apartinut
si au fost folosite de ciitre acesta pe durata subconcesiunii.

Capitolul 8 : Conditiile in care se poate riscumpiira subconcesiunea

8.1. Investitiile efectuate in zona liberdi nu pot fi expropriate, rechizitionate sau supuse altor
misuri cu efecte similare, decét in caz de interes public, cu respectarea prevederilor legale si cu
plata unor despiigubiri corespunzitoare valorii investitiei, care va fi prompti, adecvati si efectivi.

8.2. In cazul incetdrii subconcesiunii prin riscumpiirare, se va stabili preful riscumpiiririi,
conform legislatiei in vigoare.

In acest caz, de incetare a subconcesiunii, nu se percep daune.

Capitolul 9 : Conditiile de reziliere a contractului de subconcesiune
si rispunderea concesionarului in cazul rezilierii contractului din culpa sa

9.1. Conditiile rezilierii contractului de subconcesiune

9.1.1 Ciind subconcesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract ori previzute in
Caietul de Sarcini si in Regulamentul de organizare si Reguli de desfisurare a activititilor in Zona
Libera Giurgiu.

9.1.2. Cand este confirmatii printr-un raport scris al Administrafiei Zonei Libere Giurgiu S.A
existenfa unei acfiuni contrare prevederilor legislatiei si a regulamentelor, instructiunilor scrise,
directivelor i ordinelor Administrafiei Zonei Libere Giurgiu S.A, si cand aceste acfiuni sunt in
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detrimentul ordinii n zoni sau au contribuit la manifestarea unui astfel de comportament;

9.1.3. La cererea organelor de control financiar, cind s-a stabilit cii a avut loc evaziunea
fiscald pentru activititi desfisurate in afara Zonei Libere Giurgiu i care au fost declarate ca venituri
provenind din zond sau/si prin prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop;

9.1.4. Cand se constati printr-un raport scris cii, subconcesionarul, reprezentantul siu
autorizat sau angajalii sdi au cauzat daune dotdrilor, maginilor sau instalaiilor in zona faii de terte
pérti $i cii aceste fapte s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

9.1.5. Cand subconcesionarul nu respectii obligatiile asumate prin Oferta tehnici si prin
Oferta financiarii care au stat la baza validirii licitatiei.

Capitolul 10 : Incetarea subconcesiunii

10.1. Conditii generale la incetarea subconcesiunii

10.1.1. incetarea subconcesiunii are loc in urmitoarele cazuri:

- expirarea duratei de subconcesionare previizuti in contract;
- cu acordul partilor;
- rezilierea contractului, conform prevederilor capitolului 9;

10.1.2. La incetarea contractului de subconcesiune prin reziliere sau reruntare la inifiativa
subconcesionarului, acesta este obligat sd pliteascii penalititi conform contractului, precum si
daune interese solicitate de concedent.

Rezilierea contractului de subconcesiune la initiativa subconcesionarului se face cu
notificarea concedentului cu cel putin 180 zile inainte de data rezilierii. In acest caz, garantia de
bunii executie a contractului nu se mai restituie.

10.1.3. La incetarea contractului de subconcesiune, prin ajungere la termen si/sau prin
reziliere sau renuntare la initiativa subconcesionarului, subconcesionarul are obligatia de a preda
toate bunurile ce au ficut obiectul subconcesiunii §i cele ce au rezultat in urma investitiilor ficute
de el, gratuit si libere de orice sarcini.

10.1.4. Subconcesionarul va prezenta, din partea administrafiei financiare, dovada ci
bunurile previizute la art. 7.1. a, care revin concedentului gratuit, sunt libere de orice sarcini, dupi:
care, intre concedent si subconcesionar se va intocmi un proces verbal de predare-primire a
obiectului subconcesionat §i a bunurilor dobindite pe perioada subconcesiunii si destinate
subconcesiunii.

10.1.5. in ultimii 5 ani ai subconcesiunii, investifiile de orice fel se fac de ciitre
subconcesionar, numai cu avizul Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A care va aproba devizele si
cotele de amortizare. '

10.1.6. La incetarea subconcesiunii din orice cauzi, subconcesionarul este obligat si predea
concedentului toatdi documentatia tehnici referitoare la obiectul subconcesiunii, precum si orice alte
acte sau documente n legéturdi cu exploatarea obiectului subconcesiunii i a bunurilor ce trec in
proprictatea concedentului.

10.1.7. Subconcesionarul este obligat si prevadi in toate actele juridice pe care le incheie si
prin care igi asumi obligatii fati de ter{ sau dobandeste drepturi prin prestafii succesive in legaturi
cu exploatarea obiectului subconcesionat, o clauza specialii potrivit ciireia autoritatea concedenti se
va substitui concesionarului la Incetarea subconcesiunii din orice cauzi, cu excepiia falimentului
sau a bancrutei frauduloase. Subconcesionarul este rispunzitor de daunele ce s-ar produce prin
nerespectarea acestor obligatii.

10



ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

Romania, Giurgiu, sos. Portului Nr. 1-2, 080013, CUI RO8941369, J52/388/1996

RO09CARP019000483038RO01 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU
_TEL.. +40 246 217541; Fax.: +40 246 217598 E-mail: zlg%.ro; Web: www.zlg.ro

Capitolul 11 : : Riispunderea concesionarului pentru neindeplinirea obligatiilor impuse prin
Caietul de sarcini

Controlul respectirii de citre subconcesionar a prevederilor Caietului de Sarcini §i a
obligatiilor asumate prin contractul de subconcesiune se va face de citre “Administratia Zonei
Libere Giurgiu” S.A.

Capitolul 12 : Dispozitii finale

in situaia falimentului, lichidirii societiitii comerciale a subconcesionarului, a rezilierii
contractului de subconcesiune, Administratia Zonei Libere Giurgiu va declanga actiunea juridica si
va avea drept de preemtiune asupra bunurilor sau prioritate in recuperarea sumelor datorate.

Subconcesionarul este obligat si pliteasci pe toati durata subconcesiunii taxele sl
impozitele previzute de lege.

La incheierea contractului de subconcesiune pirtile vor stabili de comun acord si alte
probleme care urmeazi a fi reglementate.

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantii din contractul de subconcesiune.
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CONTRACT DE SUBCONCESIUNE - CADRU
Nr........ din.....oco...

Art 1. PARTILE CONTRACTANTE
1.1, .“Administratia Zonei Libere Giurgiu”S.A., cu sediul in Giurgiu, sos. Portului nr.1-2, telefon:
0246/21.75.41, tax:0246/21.75.98, nregistrati la Oficiul Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul
Giurgiu sub nr. J52/388/06.11.1996, cod de inregistrare fiscaldi RO8941369, legal reprezentati

in calitate de , denumitii 1n continuare concedent
si
1.2. . cu sediul in
, telefon: , fax: , inregistrata la Oficiul
Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul sub nr. , codul de
inregistrare  fiscali nr. , reprezentatd legal de

denumiti In continuare subconcesionar ,

ca urmare a licitatici de subconcesionare teren, organizati de concedent in temeiul O.U.G. nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobati cu modificéri
prin Legea nr. 22/2007 si a contractului de concesiune nr. 6615/01.04.2009, pirtile au convenit incheierea
prezentului contract.

Art 2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie subconcesionarea terenului — bun proprietate publica a

judetului Giurgiu, avind suprafati totala de mp, aferent parcelei . amplasat in incinta
a Zonei Libere Giurgiu, conform procesului verbal de predare — primire (anexa 1).
2.2. Caracteristicile parcelei sunt detaliate in Caietul de Sarcini (anexa 2).

Schita privind amplasarea terenului in zond si schifa de detaliu sunt pérti componente ale prezentului
contract (anexa 2, fila 1 si fila 2).

Subconcesionarul se obligi si preia amplasamentul in termen de maxim 10 (zece) zile de la data
incheierii prezentului contract.

2.3. Activitifile pe care subconcesionarul se angajeazi sii le desfigsoare pe terenul subconcesionat
sunt:

3

2.4. In derularea contractului de subconcesiune, subconcesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: acele bunuri ce fac obiectul subconcesiondrii, precum si cele rezaltate in urma
investitiilor impuse prin Caietul de sarcini, a programului minimal de lucriri din Caietul de sarcini, pe care
concesionarul s-a angajat si le realizeze prin Oferta tehnicd de licitatie, mai exact drumurile, platformele,
cladirea administrativa, fundatiile, bransamentele la utilitati.

b) bunurile de preluare: acela bunuri care au apartinut subconcesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata subconcesiunii.

Art. 3. DURATA SUBCONCESIUNII

3.1. Concedentul preda si subconcesionarul preia in subconcesiune terenul proprietate publica,
previzut la pet 2.1 al art. 1, in vederea exploatirii, pentru o perioadi de ani, incepand cu data
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intrdrii In vigoare a prezentului contract.
3.2. Contractul de subconcesiune poate i prelungit pentru o perioadi egala cu cel mult jumitate din
durata sa ini{ialii i numai cu acordul scris al pirtilor.

Art. 4. VALOAREA CONTRACTULUI
4.1. Valoarea prezentului contract este determinati in funcfic de redeventa anuala si de durata
subconcesiunii.
Concedentul are dreptul de a indexa aceastii valoare in functie de indicele mediu de depreciere a
valorii contractate.
Redeventa anuali = tariful in urma licitatiei x suprafata de teren

EURO/an = __ EURO/mp/an x mp
4.2. Valoarea totali a contractului este de EURO.
Valoarea totali = redeventa anuald x durata contractului
EURO EURO/an ani
4.3. Redeventa anuala in valoare de EURO se datoreazii incepand cu data intrarii in vigoare

a prezentului contract, data de la care incepe durata subconcesiunii.
4.4. in valoarea contractului nu sunt incluse sarcinile fiscale actuale sau impuse ulterior prin acte
normative, aferente redeventei. Acestea urmeazi a fi plitite alituri de redeventa lunaré.
Art. 5. CONDITII SI TERMENE DE PLATA

5.1. Plata redeventei lunare se face pe baza facturii emisi de concedent.

Contul concedentului este : /EURO deschis la Banca -
Sucursala Giurgiu.
Contul subconcesionarului  este: nr. deschis la Banca
, filiala

Subconcesionarul va comunica concc,dultulm orice modificare a numarulul de cont sau a celorlalte
elemente ce sunt mentionate de concedent in documentele bancare pentru efectuarea platilor in termen de 3
(trei) zile de la data producerii acesteia.

5.2. Subconcesionarul va plati redeventa incepind cu data de

5.3 in caz de neplati la termenul previzut la alineatul precedent, concedentul va aplu,d penalititi
incepand cu ziua urmitoare termenului de plati in conditiile stipulate la art. 9.

Art. 6. GARANTII

6.1 in termen de 90 zile de la data incheierii contractului, subconcesionarul se obligi si prezinte
“Administratiei Zonei Libere Giurgiu © S.A. confirmarea scrisii a biincii ¢i a depus garaniia de bund executie
a contractului la nivelul negociat cu Administratia Zonei Libere S.A., in contul nr.

, deschis la

Garantia de buna executic poate 1mbr.u,a forma unui depozit bancar sau a scrisorii de garantie
bancara.

6.2. Aceastd garantic de buna executie va fi de EURO va fi valabila pe toata durata
concesiunii. Concedentul are dreptul de a valorifica garantia de bund execufic in conditiile legii si in
conformitate cu prevederile prezentului contract.

6.3. La incetarea prezentului contract, concedentul va restitui garantia de buna execufie in termen de
30 (treizeci) zile lucratoare, dupa deducerea sumelor datorate de subconcesionar concedentului.
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Art. 7. DREPTURILE PARTILOR

7.1. Drepturile subconcesionarului

7.1.1. Subconcesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, cu
respectarea legislatiei in vigoare, bunurile, activitatile si serviciile publice ce fac obiectul prezentului
contract.

7.1.2. Subconcesionarul este liber sa incheie orice contract cu terte persoane, cu exceptia dreptului
de a subconcesiona, dar pe toata durata existentei oricarui astfel de contract el este direct raspunzator fata de
concedent pentru tot ce ii incumba din prezentul contract si are obligatia de a prezenta concedentului copiile
tuturor contractelor incheiate si ale actelor aditionale la acestea.

7.1.3. Subconcesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
subconcesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract.

7.1.4. Subconcesionarul are dreptul sa vanda activul si pasivul sau sa fie absorbit de o terta persoana,
sa isi cedeze drepturile si obligatiile sale sau sa fie supus oricarei alte modificari legale, numai dupa avizarea
prealabila, in scris, a concedentului. Succesorul subconcesionarului are obligatia sa respecte toate clauzele
prezentului contract si ale anexelor care fac parte integranta din contract, orice modificare urmand a fi
efectuata in conformitate cu prevederile acestui contract.

7.2. Drepturile concedentului

7.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile subconcesionate, sa verifice stadiul de realizare
a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de subconcesionar.

7.2.2. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a subconcesionarului.

7.2.3. La incetarea prezentului contract prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita subconcesionarului incheierea
contractului de vanzare/cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de , concedentul este
obligat sa isi exercite dreptul de optiune sub sanctiunea decaderii.

7.2.4. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a prezentului
contract, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz, in conditiile legii.

Art. 8. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1. Prin prezentul contract concedentul se obligi:

8.1.1. Si pund la dispozitic subconcesionarului terenul conform art 2, cu data inceperii
subconcesiunii, libere de orice sarcini.

in situatia in care pe perioada contractului apar unele probleme privind terenul ce a afiicut obiectul
subconcesiunii, concedentul se obligd si-1 compenseze pe subconcesionar cu teren in echivalentii pe un alt
amplasament, stabilit de comun acord.

8.1.2. Sa nu il tulbure pe subconcesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

8.1.3. Sa asigure intrefinerea si buna stare de funcfionare a refelelor proprii de utilitiiti - energie
electricii,gaze, api, canalizare, telecomunicatii, de folosinta comuna, care se gasesc in patrimoniu sau in
administrarea concedentului, existenti la data incheierii contractului de subconcesiune.

8.1.4. Sa asigure intretinerea si buna stare de utilizare a ciilor rutiere de acces, a dispozitivului
feroviar propriu, a Imprejmuirii incintei zonei libere $i a accesului in aceasta.

8.1.5. Si-l sprijine pe subconcesionar, la solicitarea acestuia, daca exista posibilitdti in desfagurarea
unor activitifi legate de buna execufie a prezentului contract, cu conditia respectirii acestuia si a legislatici
romdne in vigoare.

8.1.6. Sa nu modifice in mod unilateral prezentul contract, in afara de cazurile prevazute expres de
lege, inclusiv cel prevazut la pet. 7.2.4.

8.2. Prin prezentul contract subconcesionarul se obligd :

8.2.1. Sa asigure exploatarea eficienta a bunului subconcesionat, pentru a a-i conserva si dezvolta
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valoarea pe toata durata subconcesiunii, desfasurand numai activitatile prevazute in prezentul contract si
pentru care a obtinut licente de lucru, in urmétoarele conditii :

a. si nu incalce normele de protectie a mediului inconjuritor;

b. si nu diuneze ordinii publice si siindtitii ;

c. sii nu contravind legislatiei privind apérarea nationali;

d. sa respecte legislatia in domeniul situatiilor de urgenti (apérare impotriva incendiilor $i protectic
civild) si legislaia in domeniul sfinditdfii §i securitifii in munci specifice activitifii pentru care a primit
licenta de lucru in Zona Liberi Giurgiu, precum si cele previzute in Caietul de sarcini

¢. sd permitd concedentului, fard pretentii materiale, si efectueze lucrari de infrastructurd aferente
traseelor de utilititi (apa potabild, api industriald, canalizare menajeri sau pluviald, refele de alimentare cu
energie electricd, gaze, refele telefonice si altele de acelasi gen).

8.2.2. Sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul subconcesiunii.

8.2.3. Sii sprijine Administratia Zonei Libere in desfisurarea activitatilor de ordin administrativ
(intretinere, salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii $i a mediului) .

8.2.4. Sa plateasca redeventele in suma si la termencle prevazute in prezentul contract, alte taxe si
tarife pe care le va percepe concedentul ca rezultat al derularii acestuia, precum si contravaloarea serviciilor
furnizate de concedent in baza contractelor separate ce urmeaza sa fie incheiate intre parti.

Subconcesionarul este obligat si achite taxele si impozitele locale aferente terenului subconcesionat,
precum si alte taxe si impozite previizute de lege.

8.2.5. Sa nu intreprinda nici un demers care ar putea aduce atingere regimului juridic al bunului
primit in subconcesiune (ipotecare, gajare, etc.);

Ipotecarea constructiilor saun gajarea bunurilor din Zona Liberd aflate in proprictatea
subconcesionarului se poate face numai cu acordul scris al Administratici Zonei Libere Giurgiu S.A.

8.2.6. Si nu intreprindii actiuni de publicitate i reclama in incinta zonei libere, fird a avea licenta
necesara;

8.2.7. Si puni la dispozitia organelor de control si concedentului toate evidentele si informatiile
solicitate de acestia, referitoare la activititile desfisurate Tn zona liberdi, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

8.2.8. Si respecte intocmai legislatia romana, Regulamentul de functionare si Regulile privind
desfisurarea activitatilor in Zona Libera Giurgiu si Principiile de realizare a constructiilor si instalatiilor in
Zona Liberi Giurgiu, precum si modificarile legislative survenite ulterior incheierii prezentului contract;

Subconcesionarul accepti integral §i confirma ci toate inscrisurile ficute prin Oferta Tehnica sunt
obligatorii in acest contract si se interpreteaza prin termenii acestuia.

8.2.9. Si il despigubeasci pe concedent pentru orice pagube produse din culpa sa, conform
legislatiei in vigoare. Pagubele trebuie constatate de organele competente in prezenta ambelor parti
semnatare ale prezentului contract;

8.2.10. Si predea concedentului, fara plata, la expirarea duratei subconcesiunii, toate bunurile ce au
facut obiectul subconcesiunii, precum si cele care au fost impuse prin programul minimal de lucriri din
Caietul de sarcini;

8.2.11. Sa respecte toate obligatiile specificate in Caietul de sarcini;

8.2.12. Sa realizeze, pe cheltuiala sa, toate lucrarile aferente realizarii investitiilor pe terenul
subconcesionat, inclusiv cele de amenajare urbanistica necesare pentru buna functionare a acestuia, in
conformitate cu legislatia romana in vigoare;

8.2.13. Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul subconcesiunii.

8.2.14. Subconcesionarul va incheia contracte de furnizare utilititi cu proprietarii retelelor, contracte
ce vor fi vizate de concedent. Proiectele privind racordarea refelelor de utilititi proprii ale
subconcesionarului vor fi avizate de concedent si proprietarul magistralelor.

in cazul refuzului, concedentul va comunica in scris motivele.

8.2.15. Subconcesionarul va suporta toate cheltuielile necesare investiiei incluzind:

- costul studiului de amplasament,costul proiectului de executie si a taxelor de aprobare a acestuia ;
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- costul lucriirilor de imbunitifire a terenului de fundare inclusiv nivelarea, terasarea terenului si
aducerea la cota 0 prin realizarea umpluturii. ’

- contravaloarea eliberiirii licentelor si permiselor de acces in Zond;

- costul racordirii la retelele magistrale de utilitifi;

- costul realizirii investitiei propriu-zise.

8.3. Concedentul si subconcesionarul pot conveni in baza unui act aditional la prezentul contract ca
in lipsa surselor de finanfare ale concedentului pentru lucriiri de investitii concesionarul si finanteze in coti
parte execufia refelelor magistrale de utilititi. Modalitatea de returnare a valorii investitiei se va negocia la
incheierea actului aditional.

8.4 in situatia in care castigitorul licitatiei de subconcesiune este o persoana fizica, aceasta se poate
asocia in vederea constituirii unei persoane juridice sau se poate constitui ea Tnsdgi ca persoana juridicd, in
conditiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitafiei, in funcfic de durata
subconcesiunii.

8.5. In situatia in care castigitorul licitatiei de subconcesiune este o persoana juridicd strdind ce
provine dintr-un stat care nu este membru al Uniunii Europene §i nu apartine Spatiului Economic European,
aceasta poate sa deschidi o filiala sau o sucursala ori un alt sediu secundar pe teritorinl Romaniei, in
conditiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, in funclie de durata
subconcesiunii.

8.6 Subconcesionarul este obligat si inregistreze contractul de subconcesiune in registrele de
publicitate imobiliard sau in Cartea funciari.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Nerespectarea de citre piirfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract atrage
raspunderea contractuald a partii in culpa, in conformitate cu legislatia in vigoare.

9.2 Pentru neplata sau plata cu intdrziere a facturilor de redeventa, concedentul va aplica penalitai
incepand cu ziua urmitoare a datei scadente, penalitifi care sunt in cuantum de 0,2 % pentru fiecare zi de
intarziere, calculate la suma datorati.

Cuantumul penalitifilor poate depdsi debitul principal, la care s-au calculat penalitatile.

Penalititile sunt irevocabile si vor fi plitite de subconcesionar.

9.3. In cazul in care subconcesionarul nu respecti perioada de punere in functiune a constructiei
specificati in Oferta Tehnicd si in Licenta de punere in funcfiune, concedentul va aplica o penalizare de
0,001% pentru ficcare zi de intirziere din valoarea investitici nerealizate la termen.

Evaluarea investitiei se va face pe baza evidentei contabile a concesionarului, putind fi corectata cu
valoarea de inlocuire, la cererea concesionarului.

9.4. in cazul in care subconcesionarul intirzie plata redeventei 15 zile de la data scadenta,
concedentul are dreptul, si incaseze contravaloarea redeventei si a penalitifilor calculate pentru acest interval
de timp, din garania de buni executie contractuald, din oficiu. in aceasti situatic, subconcesionarul trebuie
sii reintregeasci garantia de buni executie, in termen de 5 zile de la data notificirii executérii garanfiei de
buni executie contractuala de ciitre concedent.

De asemenea, concedentul are dreptul ca din garantia de bunii executie sii recupereze §i sumele
reprezentand penalitdfi de intdrziere calculate pentru nerealizarea la termen a investiiei, calcultate conform
pet. 9.3, fiind aplicabile aceleasi reguli privind reintregirea garantiei.

9.5. in cazul in care parantia de buni executic a fost executatd integral de citre concedent, nefiind
reintregita de citre concesionar, concedentul are dreptul ca pentru neindeplinirea obligatiilor pecuniare ce
deriva din prezentul contract, si se indestula pandi la realizarea creantei, din bunurile proprietatca
subconcesionarului, atlate pe terenul subconcesionat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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Art. 10. FORTA MAJORA

10.1. In cazul in care una dintre parti nu-si indeplineste obligatiile din prezentul contract, invocand
forta majora, aceasia este obligata sa notifice celeilalte parti, in scris, in termen de zile
lucratoare de la aparitia motivului invocat, inceputul si sfarsitul respectivului caz de forta majora. Notificare:
va fi insotita de o confirmare a autoritatilor competente care sa certifice realitatea si- exactitatea faptelor si
datelor continute in respective notificare. Partea care nu va respecta aceste cerinte isi va asuma toate riscurile
si consecintele ce decurg, neputand sa invoce forta majora.

10.2. Prin forta majora se intelege toate evenimentele independente de vointa partilor, care nu puteau
fi prevazute, inevitabile si ale caror consecinte nu puteau fi inlaturate, care apar dupa incheierea prezentului
contract si care impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate in conformitate cu prevederile
contractuale.

10.3. Intarzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate din cauza fortei majore nu atrage pentru nici
una dintre parti penalizari, compensatii sau alte obligatii de la cealalta parte. Pericada de executare a
prezentului contract va fi prelungita cu perioada pentru care a fost invocata si acceptata forta majora, cu
exceptia duratei concesiunii.

10.4. Daca forta majora actioncaza mai mult de zile, oricare parle contractanta poate
denunta unilateral incetarea prezentului contract, cu exceptia cazului in care partea afectata de neindeplinirea
obligatiilor contractuale doreste continuarea acestuia. Continuarea derularii prezentului contract se va face in
baza unui act aditional la acesta.

Art. 11. LITIGH

11.1. Partile au incheiat prezentul contract cu bunacredinta si intr-un spirit de echitate, fiind inteles ca
indeplinirea obligatiilor fiecarei parti depinde de indeplinirea obligatiilor celeilalte parti, si, in acest spirit ele
vor cauta sa solutioneze pe cale amiabila eventualele neintelegeri ce se pot ivi din/sau in legatura cu
prezentul contract.

11.2. Orice neintelegere intre partile contractante decurgand din executarea prezentului contract, care
are ca efect un prejudicin cauzat celeilalte parti, va putea fi solutionata pe cale amiabila in maximum 15 zile
de la data producerii prejudiciului. In caz de esec al solutionarii pe cale amiabila, litigiul va i solutionat de
catre instantele judecatoresti competente din Municipiul Giurgiu.

11.3. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.12 INCETAREA CONTRACTULUI

12.1. Conditii generale la incetarea concesiunii
incetarea concesiunii are loc in urmitoarele cazuri:

- expirarea duratei de subconcesionare previzuta in contract;

- cu acordul pargilor;

- rezilierea contractului;

12.2 Prezentul contract inceteazi de drept la expirarea perioadei de subconcesiune dacd pértile nu
convin in scris asupra prelungirii acestuia in conditiile legii.

12.3. Ca orice contract sinalagmatic, subconcesiunea va putea inceta prin acordul scris al partilor.

12.4. Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract inainte de expirarea perioadei
de subconcesinne, fara punere in intarziere sau alta formalitate, in cel putin una dintre urmatoarele situatii:

a) cand dovada reintregirii garantiei nu este facuta la termenul stipulat in contract;

b) cand se constata nerespectarea obligatiilor din contract, din Caietul de sarcini i Oferta tehnica,
care au stat la baza validirii licitagiei, precum si in ,, Graficul de esalonare a investitiei”.

¢) cand activitatea subconcesionarului aduce atingerea sigurantei nationale;

d) cand, pe perioada desfasurarii activitatii, toate licentele de lucru expira si subconcesionarul nu mai
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solicita o alta licenta sau in cazul in care toate licentele de lucru sunt retrase definitiv din cauze imputabile
exclusiv subconcesionarului;

¢) cand concedentul este prejudiciat prin incalcarea Regulamentului de organizare si reguli privind
desfasurarea activitatilor in Zona Liberd Giurgiu, prejudiciu stabilit prin acte doveditoare si confirmate de
organe competente;

) cind este confirmati printr-un raport scris al Administrajiei existenfa unei acfiuni contrare
prevederilor legislatiei si a regulamentelor, instructiunilor scrise, directivelor si ordinelor Administratiei, i
cand aceste acfiuni sunt in detrimentul ordinii Tn zond sau au contribuit la manifestarca unui astfel de
comportament;

g) la cererea organelor de control financiar, cind s-a stabilit ¢i a avut loc evaziunea fiscald pentru
activitiifi desfisurate fn afara Zonei si care au fost declarate ca venituri  provenind din zond sau/si prin
prezentarea unor documente false sau inexacte in acest scop;

h) cand se constatii printr-un raport scris ¢i, subconcesionarul, reprezentantul siiu autorizat sau
angajatii sdi au cauzat daune dotirilor, masinilor sau instalatiilor in zona fati de terte parti si ci aceste fapte
s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

i) cand subconcesionarul isi inceteaza activitatea ca urmare a:

- unei hotarari judecatoresti;
- lichidarii societatii;
- anularii certificatului de inregistrare la registrul comertului.

12.5. Subconcesionarul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract inainte de expirarea
perioadei de subconcesionare si de a cere despagubiri, cu conditia notificarii concedentului in scris cu

zile inainte, cand concedentul nu respecta conditiile si termenii prezentului contract, inclusiv
anexele care fac parte integranta din acestea.

12.6. Subconcesionarul va putea solicita rezilierea unilaterala a prezentului contract in cazul
imposibilitatii de a-si desfasura si continua activitatea din cauze obiective, cu conditia notificirii intentiei
sale cu 180 de zile inainte. Investitiile realizate pe teritoriul subconcesionat vor trece, fara plata, in
patrimonial concedentului, situatie in care partile nu isi datoreaza alte despagubiri.

12.7. La fincetarea contractului de subconcesiune prin reziliere sau renunfare la initiativa
subconcesionarului, acesta este obligat sd plateascd daune interese solicitate de concedent, la nivelul a 3(trei)
redevente lunare (inclusiv T.V.A.), iar cuantumul acestora va fi retinut, din oficiu, din garantia de bund
executie depusi de subconcesionar in conformitate cu art. 6 ,GARANTII, fari formalitiiti prealabile.

In cazul in care garantia de buni executie contractuald depusi conform art. 6, nu acoperi daunele
interese calculate si solicitate de concedent la data incetirii contractului, subconcesionarul este obligat la
plata acestora in termen de 5 zile de la incetarii.

Valoarea daunclor interese solicitate de concedent poate depiisi cuantumul garantiei de buni execulie
in cazul incetirii contractului de subconcesiune din culpa subconcesionarului si/sau din neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasi a contractului de subconcesiune.

12.8. La incetarea contractului de subconcesiune, subconcesionarul are obligatia de a preda toate
bunurile ce au ficut obiectul subconcesiunii si cele ce au rezultat in urma investitiilor ficute de el, gratuit §i
libere de orice sarcini.

Pentru aceastd categorie de bunuri care vor reveni gratuit concedentului, formalitiitile de publicitate
se vor efectua pe baza extrasului din contractul de subconcesiune, care constituie titlu de proprietate.

La sfarsitul subconcesiunii, concedentul are facultatea de a prelua pe bazi de contract: materialele
aprovizionate i alte obiecte mobiliare rimase la dispozitia subconcesionarului, instalatii ce nu sunt destinate
pentru uzul exclusiv al subconcesiondirii, precum §i alte bunuri se nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al
subconcesiunii, precum si alte bunuri ce se vor conveni intre pirti, la preturi actualizate.

12.9. Subconcesionarul va prezenta, din partea administragiei financiare, dovada ci bunurile care
revin concedentului gratuit, sunt libere de orice sarcind, dupi care, intre concedent si subconcesionar se va
intocmi un proces verbal de predare-primire a obiectului subconcesionat i a bunurilor dobandite pe perioada
subconcesiunii §i destinate subconcesiunii.
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12.10. Tn ultimii 5 ani ai subconcesiunii, investitiile de orice fel se fac de ciitre concesionar, numai cu
avizul Administratiei, care va aproba devizele si cotele de amortizare.

12.11 La incetarea subconcesiunii din orice cauzi, subconcesionarul este obligat si predea
concedentului toati documentatia tehnica referitoare la obiectul subconcesiunii, precum si orice alte acte sau
documente in legituri cu exploatarea obiectului subconcesiunii si a bunurilor ce trec in proprietatea
concedentului.

12.12. Subconcesionarul este obligat si prevadi n toate actele juridice pe care le incheie si prin care
isi asuma obligatii fatd de terf sau dobandeste drepturi prin prestatii succesive in legiturd cu exploatarea
obicctului subconcesional, o clauzi speciald potrivit cireia autoritatea concedenti se va substitui
subconcesionarului la incetarea subconcesiunii din orice cauzi, cu exceptia falimentului sau a bancrutei
frauduloase. Subconcesionarul este rispunzitor de daunele ce s-ar produce prin nerespeclarea acestor
obligatii.

Art. 13. ALTE TERMENE SI CONDITII

13.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor sau in conditiile
specificate in acesta.

13.2. Parfile convin ci termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale fiecare dintre parti
obligandu-se si nu divulge terfilor nici o informatie aferentd acesteia fard acordul celeilalte parti.

13.3. Nici una din parfi nu poate si-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul contract unui
ter(, fari aprobarea celeilalte parti, exprimati in scris.

13.4. Partile se obliga sa respecte orice prevedere legala referitoare la aquisul comunitar, care va fi
adoptata in Romania ulterior intrarii in vigoare a prezentului contract.

Art. 14. DISPOZITI FINALE

14.1. Documentele de licitatic fac parte integranta din prezentul contract.

14.2. Procesul verbal de predare-primire al terenului (Anexa 1), schita privind amplasarea terenului
in zond si schifa de detaliu (Anexa 2, fila 1 si fila 2), Regulamentul de functionare si Reguli privind
desfasurarea activitailor in Zona Libera Giurgiu i Principiile de realizare a constructiilor si instalatiilor in
zona liberi (Anexa 3), Caietul de sarcini (Anexa 4), Oferta tehnici, inclusiv Graficul de esalonare a
investitiei (Anexa 5), fac parte integranti din prezentul contract.

14.3. Prezentul contract se completeazi cu dispozifille legale in vigoare pe parcursul derularii
acestuia.

14.4. Acest contract a fost redactat in limba roménd, in 2 (doud) exemplare originale, cite un
exemplar pentru fiecare parte.

Prenzentul contract de subconcesiune a fost incheiat astazi, , la sediul
concedentului.
DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR COMERCIAL,
Ing. Liviu Cartojan _ Ec. Aurelig-Dobrg
-

DIRECTOR ECONOMIC,
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Chestionar de participare la licitatie

Pentru licitatia publici din data de 04.06.2019, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A.

1. Informatii despre ofertant, persoana juridicé

1.1. Numele/Denumire firma

1.2. Anul infiingirii Numiir de actionari

1.3. Principalele domenii de activitate ale firmei

1.4. Forma de proprictate

1.5. Numar de inmatriculare la Registrul Comertului

1.6. Cod de inregistrare fiscala

1.7. Sediul firmei

1.8. Telefon Fax e-mail

1.9. Act constitutiv (anexate) DA [1 NU [J

2. Bonitatea financiara a ofertantului, conform anexei nr. 4

2.1. Capital social (in lei si/sau valutd si paritatea la data depunerii)

2.2. Cota parte din capitalul social detinuti de partenerul striin

2.3. Cifra de afaceri (EURO/an): - 2016
-2017
-2018

La conversia lei - EURO se va utiliza cursul mediu anual pentru euro.
3. Activitati in alte zone libere (daci existi) :

Activitatea Tara Numele zonei Suma investiti EURO

.............................................................................................................

o
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4. Anexe:

o Anexa nr. 1 - Certificat de bonitate

[ Anexa nr. 2 - Bilanful contabil pentru ultimii 3 ani; balanta contabila pentru ultima luna
incheiata.

fn cazul in care licitatia de subconcesionare se desfisoard la o datd la care si poatd fi
prezentat bilantul la 6 luni, aceasta trebuie anexatd de asemenca.

0 Anexa nr. 3 - Descrierea detaliatii a activititilor ce vor fi desfagurate de ofertant
in zona libera.
* (valoarea medie anualid a EURO, calculati de Banca Nationald a Romaniei).

0 Anexanr. 4 - Informatii privind situatia financiard (se va completa formularul aliturat )
Privind investitia in zona libera, in vederea realizérii obiectivului propus, v rugim si dati

relafii privind sursa de finanfare pe care vi propuneti si o folosifi in acest scop.

| Anexa nr. 5 - Actul constitutiv al societatii
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ANEXA 4
VIZAT

Banca

L.S.

INFORMATII PRIVIND SITUATIA FINANCIARA

A. Elemente privind evolutia bonititii financiare

Nr. Denumire  Simbol UM Evolutia indicatorilor dupi datele crt.
indicator din bilanturile contabile ale exercitiilor
financiare incheiate la data de :
31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018

0 1 2 3 4 5 6

1. Lichiditate Lp G s
patrimoniala

2. Solvabilitate Sp 7 OOt
patrimoniala

3. Rata profitului  Rpn OO OO S
net

4. Viteza de rotatie Vr Or cicluri e
a fondului de an

rulment
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OFERTA TEHNICA

Pentru licitatia publici din din data de 04.06.2019

Numele ofertantului

Obiectul licitagiei
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1. Optiunea ofertantului obiectul subconcesiunii:
1.1. Suprafata de teren solicitatd (mp):

2. Durata pentru care se solicitd subconcesionarea (ani) :
(durata minima - 10 ani / durata maximit - 39 ani pentru subconcesiune)

3. Date tehnice privind constructiile si instalatiile ce urmeazi a fi realizate pentru desfagurarea
activitatilor:

3.1. Tipul constructiei :

- Structura din beton si zidirie O
- Structura metalica si prefabricate 0
- Alte tipuri de constructii tl

3.2. Destinatia constructiet :
- platforma

- depozit

- cladiri pentru birouri

- constructii industriale

Codd

4. Grafic de esalonare privind realizarea constructiei:

- Durata de proiectare (zile) i
- Termen de punere in functiune (Zile) ....oooovvrcevenminmnrmsscecieeens
5. Valoarea totali a investitiei, in perioada menfionatit la pet. 4: EURO ..............
din care :

5.1. - pentru realizarea obiectivului in Zona Libera :

e R
Magini §i eChipamente oo
FOrfa de INUNCA  woeeseeermsmsnmmessssemsn s

Altele e
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TOtAl  eeeeeeseeesessesiessesnesnesteee s s st s s

Valoare realizare investitie EURO

52. - pentru amenajarea infrastructurii, in afard de investitia de la pct.5.1.
EURO

6. Venit brut previzionat

Media anuald (EURO)

Productic e
Serviciik e
Comert
Impachetare/etichetare/marcare e
Asamblare/dezasamblare 0 e
Reparatiefintrefinere e
Activitifi bancare e
Asigurdari e
Agenturare e
Altele (se specificimai jos) e

7. Utilitati solicitate
T Apa(m3/h) e

7.2. Putere instalatd 380 - 220 V 50 HZ ..o

8. Cheltuieli anuale medii pentru desfagurarca activititii

Bunuri - materii prime $i materiale e
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Fortade muncii = e

Linie principald de credit gi dobdnzi = i,

Altele (Know-how,etC.) e nessas s

Total

Total I + IT (EURO)

9. Nr. mediu anual de angajati pentru exploatarea obiectivului de investitii
AdMINISIrAtONT e rcre e cenntesnernneea e e a e nne e
Functionari de birou e
Personal cu studii SUPETIOATE  ....eceeeeencrvcencrnieerncerrceniceeeee e
Muncitori calificali =~ e
Muncitori necalificati = oo

Total

10. Activititi ce vor fi desfiagurate pe obiectul subconcesionat :

10.1. Productie
Bunuri ce vor fi produse UM Productie anuala
Cantitate Pret unitar ~ Valoare
TOTAL

10.2. Servicii

Servicii prestate Valoare anuala medie
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10.3 Comert

Bunuri comercializate Valoare anualid medie

10.4. Depozitare Valoare anuald medie

Tipde depozitare 000 et
Neacoperiti =~ e

Acoperiti e
Depozitare la frig =~ e

Altele e raeneanes

Bunuri principale de depozitat =~ e

10.5. Ambalare/Etichetare/Marcare ........oooovveeveeeerreeeerseernnnne

Bunuri de impachetat/etichetat/marcat  Cantitate anuald Valoare anualid medie

10.6. Asamblare/dezasamblare
Bunuri de asamblat/dezasamblat Cantitate anuald Valoare anualid medie

10.7. Reparatii,intrefinere

Bunuri de intrefinut,reparat Cantitate anuala Valoare anuald medie

10.8. Expunere de bunuri

Bunuri de expus Cantitate anuald Valoare anuald medie
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TOTAL 10.8.

10.9. Inchiriere e
I1. Anexe :

11.1. imputernicirea reprezentantului care semneaza.

11.2. Descrierea modului de prevenire a poluirii.

11.3. Descrierea misurilor de prevenire si stingere a incendiilor.

11.4. Prezentarea investitiei si estimarea cheltuielilor/veniturilor;graficul de
esalonare a investitiei (se va completa tabelul aliturat).

10



ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.

Romania, Giurgiu, sos. Portului Nr. 1-2, 080013, CUl RO8941369, J52/388/1996

RO09CARP019000483038R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU
TEL.: +40 246 217541; Fax.: +40 246 21 7598 E-mail: zm.ro; Web: m.zlg.ro

12. Declaratie

Eu, , declar si certific prin prezenta cd toate
informatiile din acest formular sunt corecte, orice amendamente ficute de mine vor fi anuntate in
termen de o siptiménd si toate specificatiile vor fi indeplinite in conformitate cu prevederile
reglementirilor Administraiei.

Totodati, dacii aceasti ofertii va fi declaratd si validati cAgtigitoare, atunci va deveni anexa
a contractului de subconcesiune ce va fi incheiat cu Administratia Zonei Libere Giurgiu.

Data (ziua/luna/anul)

Numele : Semnitura autorizati

Functia :

11
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OFERTA FINANCIARA
- PARCELA P6G6 — 15.369 MP

Pentru licitatia publici din data de 04.06.2019, Administratia Zonei Libere Giurgiu

ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU
Sos. Portuluinr. 1 -2
Tel./fax - 00/40/246/21.75.41; 21.75.98

Numele firmei OfErtante ....coviiviiiireieriereererrannereaemeanersesreetsrsiiosasannsas
Tariful minim de incepere al licitatiei 2,5 euro/mp/an
Pasul de licitare 0,20 EURO/m2/an

Pretul oferit EURO/m2/ an

Numele reprezentantului imputernicit

................................................

Semndtura si stampila

12
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Denumire ofertant : S.C.
Parcela: — incinta Zona Liberd Giurgiu—_ mp

FISA SINTETICA
privind datele inscrise in oferta tehnicd
- Licitatia din data de -

— Criteriul de evaluare Punctaj Punctaj
max.
A Redeventa 75 |
B Oferta Tehnici 25 |
Bl Valoarea totald a investitiei 15
bl.1 Pentru volumul de investitii | 10
bl.2 Pentru infrastructura zonei ' 5
B2 Locuri de munci pentru personalul roman 3
B3 Activitiiti desfisurate 6
b3.1 Productie 3
b3.2 Servicii 2
b3.3 Comert 1
B4 Inscrierea in termenul de punere in funcfiune 1
a constructiei
TOTAL (A +B): 100

DIRECTOR GENERAL, -
Ing. Liviu Cartojan

R et SEF SERVICIU INVESTITIL
N r Ing. Valentin Stanciu

SEGRETAR SEF BIROU CADAS
Rézvan Ciocili

13




