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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind stabilirea duratei unor contracte de inchiriere pentru terenurile
ramase in proprietatea statului si aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat sub
nr.10.234/17.02.2020;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartimentul Fond Locativ,
inregistrat sub nr.10.284/17.02.2020;

- adresa Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei, inregistrata
la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.1.722/13.01.2020;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.866, art.1179, art.1777, art.1810 si art.1835 din Noul Cod Civil,
ale art.75, art.129, alin.(2), lit.,d” si alin.(7), lit..q", art.297, alin.(2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, ale Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
terenuri, ale Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destintia de locuinte, trecute n
proprietatea statului si ale Hotaréarii Guvernului nr.310/2007 pentru actualizarea
tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru terenuri, apartindnd domeniului public
sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia si ale
Hotaréarii Guvernului nr.20/1996 privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute Tn
proprietatea statului.

in temeiul art.139, alin.(3), lit.,g" si art.196, alin.(1), lit.,a" din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Constata intervenita tacita relocatiune pentru contractele de inchiriere
privind terenurile ramase in proprietatea statului si aflate in administrarea Consiliului

Local al Municipiului Giurgiu.
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Art.2. Aproba ca durata contractelor de inchiriere mentionate la art.1 sa fie de 5
ani, de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.3. Se aproba modelul de contract de inchiriere, conform anexei 1.

Art.4. Se aproba lista cu documentele necesare, care stau la baza intocmirii
contractului de inchiriere, prevazuta in anexa 2.

Art.5. Cuantumul chiriei va fi stabilit potrivit prevederilor legale aflate in vigoare.

Art.6. Prelungirea duratei contractelor de inchiriere se va realiza, numai in
conditiile in care chiriasii nu au debite aferente chiriei, la data intocmirii contractului
de inchirere.

Art.7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea noilor
contracte ce urmeaza a fi incheiate, ca urmare a operarii tacitei relocatiuni.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarére se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu — Compartimentul Fond Locativ si Directiei Economice
din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu

PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Vladu Alexandru Baiceanu Liliana

Giurgiu, 03 martie 2020
Nr. 84

Adoptata cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
2



Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

Anesani. 1 i LM, ar, ¥ /03.05.2020

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ra

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de
teren

NR. _/ /

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE

Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

A. MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Bld. Bucuresti, nr. 49-51, reprezentat legal prin
PRIMAR, in calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine domeniului public si privat al
Unitatii Administrativ-Teritoriale, pe de o parte si

B. . legitimat cu CI seria ___ numar eliberat de

la data de in calitate de chirias, pe de alta parte;

in temeiul Legii nr.114 din 11 octombrie 1996 — Legea locuintei, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.114/1996 republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, a O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destintie de locuinta, a H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea
tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte, apartinind
domeniului public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia,
precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale
societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, a Legii
nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.71/2011 pentru punerea in executare a Legii
nr.287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX Capitolul V art. 1777 — 1835 Noul Cod Civil, art.75,
art.129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art.297 alin. (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Adiministrativ, precum sia HCLM nr. __/ si a Referatului nr. /

A intervenit prezentul contract de inchiriere, cu urmatoarele clauze:

Primdria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (¢) si (e)
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Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI
DURATA CONTRACTULUI

Art.2. Primul in calitate de proprietar al locuintelor din fondul locativ de stat, inchiriaza,
iar al doilea, in calitate de chirias primeste in folosinta terenul, situat administrativ in Municipiul
Giurgiu, str. , nr. , jud.Giurgiu, in suprafatd de mp.

Art.3. (1) Termenul de inchiriere este de la data de pand la data de 5
conform Legii nr.114/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si HCLM nr.

/
in perioada anterioara, respectiv , conform art. 1810 din Noul Cod Civil,

a intervenit tacita relocatiune.

(2) Dupd expirarea perioadei contractuale prevazutid la alin.(1), contractul poate fi
reinnoit cu acordul ambelor parti, in baza Hotararii Consiliului Local, la propunerea
Compartimentului Fond Locativ in urma solicitarii scrise a titularului de contract, insotitd de
documentele necesare, care stau la baza intocmirii contractului de inchiriere.

CAPITOLUL I11. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art. 4. (1) Chiria lunarad aferentd locuintei inchiriate este de lei calculatd in
conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul a chiriei, care este parte integrantd al
prezentului contract de inchiriere.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de si se achitd in numerar la casieria
Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

(3) Chiria stabilitd se va achita pana cel tarziu ultima zi lucratoare a lunii curente.

(4) Chiria va fi indexatd anual cu rata oficiala a inflatiei.

(5) La calcularea chiriei se va avea in vedere prevederile Legii nr.114 din 11 octombrie
1996, Republicati la data de 31 decembrie 1997, cu completarile si modificrile la zi, respectiv:

a) Nivelul chiriei nu va depdsii 15% din veniturile net lunare, calculat pe ultimile 12 luni,
pe familie.

b) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice proprietarului, in termen
de 30 de zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere.

¢) In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modifical, autoritatea administrafiei
publice locale va opera modificarea chiriei.

(6) Orice modificare a cunatumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de
zile inainte de termenul scadent de plata.

(7) Chiriasul va plati chiria recalculata cu incepere din prima zi a lunii urmatoare acelei

luni in care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.
(8) Chiria prevazuta in contract se va recalcula ori de céte ori este rezultatul unei erori.

Primiria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e)
ale Regulamentul UE 2016/679
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(9) Neplata la termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,1 % asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasii totalul chiriei restante.

(10) Neplata chiriei sau a cheltuielilor comune in termen de 30 zile de la scadenta, 3 (trei)
luni consecutiv, atrage dupa sine rezilierea contractului si evacuarea pe cale administrativa a
chiriasului din locuinta.

(11) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract. In caz de neplata, executarea silita se
va face prin Hotardre Judecatoreascd prin care chiriasul va fi obligat si achite chiria restanta,
penalizarile precum si eventualele cheltuieli de judecata.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 5. (1) Obligatiile proprietarului:
a) S predea chiriasului terenul;
b) Si asigure folosinta terenului inchiriat pe toatd durata contractului, garantdnd pe chirias
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;
¢) Proprietarul nu rispunde pentru viicile care erau aparente la data incheierii contractului si
pe care chiriasul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

(2) Dreptul de inspectie al propietarului:

a) Proprietarul terenului poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta
respectd obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea terenului;

b) Proprietarul va inspecta anual starea terenului predat spre administrare chiriasului
potrivit procesului verbal de predare-primire, care face parte integrantd din prezentul contract.

¢) Proprietarul va notifica cu 15 zile inainte chiriasului asupra datei si orei la care va avea
loc inspectia. Cu acordul expres al chiriasului, inspectia va avea loc si in absenta acestuia.
Inspectia se realizeaza printr-o comisie numita prin dispozitia primarului. Cu ocazia inspectiei
comisia inscrie cele constatate in procesul verbal de constatare.

d) In mod exceptional, proprietarul poate organiza si controale inopinate. Inspectia se va
efectua de o echipa mixta de control din care vor face parte: reprezentantul proprietarului si
reprezentantul Politiei Comunitare. Cele constatate cu aceastd ocazie vor fi consemnate intr-un
proces verbal.

Art. 6. Obligatiile chiriasului:

a) Sa foloseasca terenul inchiriat conform destinatiei, acesta neavand dreptul de a efectua
modificari;

b) Sa asigure curitenia si igienizarea pe toata durata contractului de inchiriere;

c) Sa predea proprietarului la incetarea, din orice cauzd a contractului de inchiriere,
terenul in stare de folosinta si curdtenie;

d) Sa achite chiria datorata;

e) Plata chiriei si a majorarilor de intdrziere aferente acesteia se datoreazi pand la data

parasirii terenului;

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (¢) si (e)
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f) Chiriasul se obligd sd nu subinchirieze terenul detinut si sd nu cedeze folosinta
terenului altor persoane, sub sanctiunea rezilierii contractului;

g) Sa nu schimbe destinatia terenului inchiriat;

h) Sa permita accesul anual al proprietarului pe teren pentru verificarea respectarii
obligatiilor contractuale. Accesul se va face in conditiile previzute la alin.(2) Art. 5, din
prezentul contract.

CAPITOLUL V. PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.7. (1) Prezentul contract poate fi prelungit printr-un act aditional, prin acordul expres
al partilor, exprimat in acest sens pana la cel tarziu cu 15 zile inainte de expirarea contractului,
pe o perioada de cel mult I (un) an.

(2) Chiriasul care doreste prelungirea contractului va notifica in scris in acest sens
proprietarul cel mai devreme cu 45 de zile si cel mai tarziu cu 30 de zile inainte de implinirea
termenului la care contractul in vigoare expird. Propietarul are obligatia ca in termen de 15 zile
de la notificare s comunice chiriasului daca este de acord sau nu cu prelungirea contractului de

inchiriere.
(3) Proprietarul va refuza prelungirea contractului in cazul in care chiriasul nu a respectat

obligatiile asumate prin prezentul contract.

CAPITOLUL VI. NULITATEA REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

A. NULITATEA
Art.8. Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
a) obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatie in sarcina proprietarului;
b) impun chiriasilor si facd asigurari de dauna;
¢) exonereazi proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
d) autorizeaza propietarul si obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de

inchiriere.
B. REZILIEREA
Art. 9. Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat,

astfel:

1. La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60
de zile. In aceasta situatie cererea va fi insotita de:

a) Documentul care sa ateste achitarea chiriei in totalitate pand in momentul incetarii
contratului de inchiriere si/ sau pana la predarea locuintei;

2. De plin drept, fara interventia instantei de judecatd, din initiativa proprietarului, prin
simpla notificare emisa chiriasului, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, in

urmatoarele situatii:
a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 (trei) luni consecutive;

b) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

Primiria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. () si (e)
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c) chiriasul are un comportamnet care face imposibila convietuirea sau impiedicd
folosirea normali a terenului;

d) atunci cand interesul public o impune proprietarul poate rezilia, de drept, prezentul
contract prin simpla notificare scrisa adresata chiriasului cu 15 zile inainte ca rezilierea sa-si
produca efectul.

Art. 10. In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacudrii
chiriasului pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art.11. Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art.8, nu aduce
atingere obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini.
in acest sens chiriasul va achita contravaloarea chiriei aferente perioadei in care a ocupat efectiv
terenul, fiind finut a achita cheltuielile necesare remedierii oricaror striciciuni aduse terenuluipe
durata folosintei acestuia.

Art. 12. Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o instiintare
prealabild, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) decesul sau parasirea terenului de citre chirias;

d) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de
zile.

Art. 13. In situatia in care chiriasul solicitd incetarea contractului de inchiriere inainte de
expirarea perioadei pentru care a fost incheiat/prelungit, acesta va anexa cererii si chitanta din
care reiese achitarea chiriei pand in momentul incetarii contractului de inchiriere si/ sau pani la
predareaterenului.

Art. 14. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute in art. 6, proprietarul este
indreptatit sd se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilerii prezentului contract de

inchiriere.
CAPTOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI TERENULUI

Art. 15. (1) In caz de deces sau parasire definitivd a terenului de catre titularul
contractului de inchiriere, sotul/sotia sau urmasii acestuia preia drepturile si obligatiile titularului

de contract, la cerere.

(2) Persoanele prevazute la alin. (1) care au cerut continuarea contractului, desemneazi
de comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul
chiriasului decedat care a parasit locuinta.

Art.16. (1) Dacd in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostinta de decesul
survenit sau de la parasirea domiciliului, persoanele previzute la art. 17 nu declard ci doresc sa
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) in lipsa persoanelor care pot solicita terenul potrivit art. 17, contractul de inchiriere
inceteaza in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului sau de
la data parasirii terenului de cétre acesta.

Primiria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e)
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Art. 17. In caz de divort, dacad sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea loctiunii se va face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit
beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIIL. FORTA MAJORA

Art. 18. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/ si
de executarea in mod necorespunzitor — total sau partial — a oricdrei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, dacéd neexcutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata
de fortd majora, asa cu este definitd de lege.

Art. 19. Partea care invoci forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen
de 5 zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

Art. 20. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 21. Este interzisa subinchirierea totala sau partiald a terenului ce face obiectul
prezentului contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei terenului sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 22. Proprietarul isi rezerva dreptul de a efectua verificarea terenului, in prezenta
chiriasului si cu notificarea prealabila a chiriasului.

Art. 23. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabila, partile au convenit si se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 24. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 25. Orice modificare a legislatiei referitoare la terenurile proprietate de stat si la
statutul chiriasilor ori la calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea
coresupunzatoare a prezentului contract.

Art. 26. In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementari
legislative, acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupid caz, nule de
drept.

Art. 27. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Noului Cod Civil
si cu reglementdrile legale aflate in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 28. Prezentul contract, impreund cu Anexele ce fac parte din cuprinsul siu,
reprezinta vointa partilor.

Art. 29. (1) Avand in vedere reglementarile alin. (2) art.463 din Legea nr. 227/2015,
pentru terenurile proprietatea publicd sau privatd a statului ori a unitatilor administrativ-
teritoriale, inchiriate se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor.
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(2) Pe baza alin. (9) art.466 din Legea nr.227/2015, chiriasul se obligd sa depuna
declaratie la organul fiscal local pentru stabilirea taxei teren si sd plateasca taxa teren pana la
data de 25 a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului prin care se

transmite dreptul de inchiriere.
Art. 30. Prezentul contract s-a incheiat astazi, in 2 (doud) exemplare

originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR ECONOMIC,

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA,
DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIYV,

COMPARTIMENTUL FOND LOCATIYV, intocmit,

SECRETAR
GE L
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Anexanr. 2 la H.C.L.M. nr. dy'[f /ﬁ{ 03..2020

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044

tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405 agm,ﬁﬂw‘!ﬁ

mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro ; f
DIRECTIA PATRIMONIU COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV

LISTA CUDOCUMENTELE NECESARE
ce stau la baza intocmirii contractelor de inchiriere pentru terenuri,
rimase in proprietatea statului si aflate in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu

- Copie carte identitate;
- Adeverinta cu venitul net pe o luna;

- Certificat de incadrare in grad de handicap grav sau accentuat (daca

este cazul);

- Adeverinte de venit eliberate de catre ANAF (atunci cand titularul de

contract nu realizeaza venituri sau atunci cand detine un PFA).
X

;:Ht\_;t:DfNTE \
DE sED "‘»\\/\J h}\ sECRETAR

GEN%‘;/
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