ROMANIA

Judetul éIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea vanziarii cu drept de preemptiune a unui teren, identificat cu
numar cadastral 35442, apartinind domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.4A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la

nr.36.125/13.07.2020;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.37.062/16.07.2020;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.364 din Ordonanata de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ si ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.90/03.03.2020 privind stabilirea oportunitatii vanzarii cu drept de preemptiune a
unui teren in suprafata de 537,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai
Viteazu, nr.4A.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b”, art.134 alin.(1), lit. "a”, art.
139, alin.(2), art. 196, ali.(1), lit."a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a terenului care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 537,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.4A, inscris in cartea funciara
nr.35442.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de Justconta Business S.R.L.,
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.35.090/07.07.2020, pentru stabilirea
pretului de vanzare, potrivit anexei care face parte integranté din prezenta hotéarére.

Art.3. Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica precum si
contravaloarea raportului de evaluare intocmit de catre expertul autorizat, vor fi
suportate de catre cumparator si achitate in termen de 30 zile de la adoptarii hotaréarii.
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Art.4. Prezenta hotadrare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice, Directiei Juridice si Administratie Locala — Biroul Juridic din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si

Taxe Locale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETARGENERAL,

Biic “még

Dragomir lon

Giurgiu, 30 iulie 2020
Nr. 281

Adoptatd cu un numar de 16 voluri pentru, un vot impotriva si 4 abtineri, din totalul de 21 consilieri prezenti

s
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Proprietate imobiliara: Teren intravilan cu destinatia curti-
constructii

A

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu, judet Giurgiu

Elaborat de; JUSTCONTA BUSINESS SRL
Evaluator Corabie lulian
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
DECLARATIA DE CONFORMITATE

Capitolul 1. PREZENTARE GENERALA
1.1 ldentificarea proprietatii-definirea temei, scopul si data evaluarii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3 Prezentarea evaluatorului
1.4 Surse de informare utilizate
1.5 Clauza de confidentialitate
1.6 Raspunderea fata de terti

Capitolul 2. DELIMITARE Si PREZENTAREA PROPRIETATILOR DE EVALUAT
2.1. Situatia juridica
2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea bunului

Capitolul 3. PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND CMBU
3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale
3.2. Consideratii privind cea mai buna utilizare

Capitolul 4. BAZELE EVALUARII
4.1. Tipul valorii estimate
4.2. Ipoteze si conditii limitative
4.3. Clauze speciale

Capitolul 5. EVALUAREA PROPRIETATILOR
5.1 Evaluarea bunului
5.1.1. Abordarea prin piata

Capitolul 6. CONCLUZII
6.1. Sinteza rezultatelor evaluarii
6.2. Certificare

Anexe:

ANEXA COMPARABILE
DOCUMENTAR FOTOGRAFIC
DOCUMENTE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Catre: Primaria Municipiului Giurgiu

Alaturat va transmitem raportul intocmit de noi, JUSTCONTA BUSINESS SRL prin Corabie lulian, evaluator
membru ANEVAR, ca opinie obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fara a avea nicio legatura sau
implicare importanta cu subiectul evaludrii (activ, proprietar) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar
unic, detinénd competenta necesara efectudrii evaluarii, declarand totodata conformitatea evaluarii cu SEV 2018.

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii (obiectul evaluarii):

Localizare:

Scopul evaluarii:

Dreptul evaluat:

Evaluator:

Beneficiar:

Data evaluarii:

Data inspectiei:

Data raportului:

Curs valutar de referinta, valabil la data evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluarii:

Proprietate imobiliara: Teren intravilan cu destinatia curti-
constructii

Municipiu Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu 4A, judet
Giurgiu

Stabilirea valorii de piata

Intregul drept de proprietate

Corabie lulian

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU
30.01.2020

30.01.2020

30.01.2020

1 EUR=4.7769 LEI

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii care face obiectul prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei

evaluari corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4. De

asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Valoarea de piata estimata a bunului supus evaluarii care apartin domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
jud. Giurgiu la data de 30.01.2020, estimate prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, corespunzator
cursului de schimb valutar de 4,7769 lei JEURO sunt:

VALOAREA DE PIATA TEREN

33.294 EUR echivalent 159.042 RON

DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

NOTA:
e Valoarea estimata in urma evalurii bunului imobiliar reprezinta valoare de piata.
» Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include T.V.A.
o Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
e Valoarea estimata este valabila in conditiile si ipotezele limitative si restrictive cuprinse in capitolul 4 al

prezentului raport.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul destinatarului,
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar,
lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT

Membru titular
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost ficuta in concordanta cu Standardele de Evaluare
a bunurilor, editia 2018 respectand totodata cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat, Standardele
de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele Intemationale de Evaluare (IVS - International
Valuation Standards), editia 2013, care includ IVS - Cadrul general, IVS 101, IVS 102, IVS 103, IVS 200, IVS 210,
IVS 220, IVS 230, IVS 233, IVS 250, IVS 300 si IVS 310, cu Standardele Europene de Evaluare (EVS — European
Valuation Standards), editia 2012, incluse si acestea partial (EVA 4, EVA 5, EVA 7, EVA 8) si sunt adaptate
specificului pietei din Romania.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri de evaluare GEV) si recomandarile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest
raport sunt adevarate si corecte, analizate insa, si prin limitdrile de documentare si ipotezele exprimate, intelese
si insusite de destinatar.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale
si speciale (si/sau alte limitéri asimilabile) prezentate in raport (sau uzual incetatenite) si ca analizele, opiniile si
concluziile noastre sunt nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificdm ¢3 nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de pértile direct implicate (proprietar),

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze 0 anume parte implicata.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa (alta decét documentarea si informarea
mentionatd pe parcurs) din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Am considerat buna credinta a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de catre
aceasta si transmiterea catre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce
influenteaz valoarea si dreptul la care aceasta se ataseaza.

in aceeasi ordine de idei am considerat ca proprietarul, cu buna credintd si transparent, a pus la dispozitia
evaluatorului toate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu influenta
asupra riscurilor, a dependentei si a altor aspecte de influenta asupra vandabilitatii bunurilor supuse evaluarii
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurilor

2018", cu precizarile legate de instructiunile primite de la destinatarul unic.

Evaluator autorizat,

Membru titular ANEVAR
CORAB|E |UL|AN ’-Fgﬁﬁ":‘""'
RLOR
ff‘@ﬁgﬁm RN
JF CORRBERMMN W\
£ Lepitinetta e 18059
Ler, Velesl 2020
-‘-‘;:v:i-*?:l'p( k 1: LB
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Capitolul 1 PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietatii - definirea temei - scopul si data evaluirii
Obiectul evaluarii: Terenul intravilan cu destinatia curti-constructii in suprafata de 537 mp ce se afla pozitionat in

Municipiul Giurgiu, Blv Mihai Viteazu nr 4A, Judet Giurgiu.

Raportul de evaluare estimarea valorii de piata a bunului imobiliar descris mai sus.
Valoarea de piata: Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrtor hotarat si un vanzator hotarat, intr-
0 franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat

fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere.
Scopul evaluarii:  Stabilirea valorii de piata

Data evaluarii: 30.01.2020
Data inspectiei: 30.01.2020
Data raportului: 30.01.2020

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Adresa: B-dul Bucuresti nr 49-51, Cod postal: 080044

Telefon: +40246.211.627; 215.631; Mobil: +40372.735.333; Fax: +40246.215.405
E-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

1.3. Prezentarea evaluatorului
Corabie lulian - evaluator EPI, Nr, Legitimatie 18059 - valabila 2020

Tel: 0758 318 256, E-mail: raluca@jconta.ro
1.4. Surse de informare utilizate

v" Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, cu directionare pe:
o SEV 100 - Cadrul general
o SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii
o SEV 102 - Implementare
o SEV 230 - Drepturi ale proprietatii imobiliare
o SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara
o IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public
v" Evaluarea terenurilor parcelate §i pregatite pentru dezvoltare. Subdivision Valuation - Don M. Emerson, ft:n
Jr., MAI, SRA =

JUSTCONTA BUSINESS SRL



PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Inspectia la fata locului a proprietatii imobiliare implicate.

Adresa nr 5248/28.01.2020 emisa de Directia Patrimoniu, Compartiment Urmarire, Executare Contracte
Adresa nr 62049/17.12.2019 trimisa de concesionarul SC CLEOPATRA DESIGN SRL

Extras de Carte Funciara nr cerere 80403/04.12.2019 emis de OCP! Giurgiu

Autorizatie de Construire nr 256/13.11.2014 si 256/21.12.2016 emise de Primaria Municipiului Giurgiu
Certificat de Atestare a edificarii constructiei nr 15203/15.05.2017 emis de Primaria Municipiului Giurgiu
Contract de concesiune nr 5722/27.02.2014 intre SC CLEOPATRA DESIGN SRL si Primatia Municipiul

% R OW K g & 4

Giurgiu

1.5. Clauze de confidentialitate
Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat

sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

1.6. Raspunderea fata de terti

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si este numai pentru

destinatia stabilita mai sus.
Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare

alt scop.

Capitolul 2 DELIMITAREA S| PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT
2.1, Situatia juridica
Terenul in suprafata totala de 537 mp este format din:
e Teren intravilan cu destinatia curti-constructii in suprafata de 537 mp
Adresa: Blv Mihai Viteazu nr 4A, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul Mikai Viteazu, Nr. 4A, Jud. Giurgic

Nr. | Nr. cadastral _ o :
crt | . topografic Suprafata~ (mp) Observatii / Referinte
AL 35442 537 Constructia C1 inscrisa 1 CF 35442-C1;

_ o __INTRAVILAN, IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DIN PLASA DE SARMA. ]

Proprietatea este identificata juridic prin CF 35442 Giurgiu, nr. cad 35442

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

150648 /07/11/2013
Act Administrativ_nr. hotarare nr 305, din 29/08/2013 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIU {376x3 Ar 113
jhotarare nr 305/29.08,2013 CONSILIUL LOCAL GIURGIU; anexa nr 2/5 la hotarare nr 305/29.08.2013
ICONSILIUL LOCAL GIURGIU; adresa nr. 21297/03-09-2013 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIU: certificat
{fiscal nr. 37150/05-11-2013 emis de DITL Giurgiu;); o
! [Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota] Al

actuala /1 N —— ] i
| . 1} MUNICIPIULUI GIURGIU DOMENIUL PRIVAT, Cif-4852455
126291/ 25/05/2017 % B
‘Act Administrativ _nr. Certificat nr. 15203, din 15/05/2017 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIU. Act
Administrativ nr. 7124, din 13/03/2014 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Administrativ nr. Certificat fiscal
or. 63754, din 02/05/2017 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE GIURGIU; Act Administrativ pr,
Certificat conslalator nr. 8065, din 27/04/2017 emis de ONRC GIURGIU;

| B3 8

Se noteaza adresa agministrativa a imobilului  B-dul Mihai Viteazu nr.! Al
4A, Loc. Giurgiu, jud. Giurgiu

Situatia juridica: Domeniu privat al Municipiului Giurgiu dobandit prin Lege cota actuala de 1/1 conform Extras de
Carte Funciara pentru Informare nr cerere 80403/04.12.2019
Mentiuni referitoare la sarcini: in CF-ul prezentat nu exista inscrise sarcini. Proprietatea a fost evaluat3 ca fiind

libera de sarcini.

C. Partea 1. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
I

112432 / 06/03/2014 -
Act Administrativ nr. 5722, din 27/02/2014 emis de MUNICIPIUL GIURGIU; SC CLEOPATRA DESIGN SRL.

'C'T'iﬁfab*.llare, drept de CONCESIUNEDe o pericada de 25 ani de Ia data Al
isemnarii prezentului cantract o
| 1) SC CLEOPATRA DESIGN SRL, CiF 29500885

Referinte

Dreptul de proprietate evaluat se considera integral, valabil, marketabil si tranzactionabil, neafectat de eventuale
sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;
Nu am avut la dispozitie documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele decét

cele prezentatate)

' Am avut la dispozitie Adresa nr 5248/28.01.2020 emisa de Directia Patrimoniu, Compartiment Urmarire,
Executare Contracte

Adresa nr 62049/17.12.2019 trimisa de concesionarul SC CLEOPATRA DESIGN SRL

Extras de Carte Funciara nr cerere 80403/04.12.2019 emis de OCP! Giurgiu

Autorizatie de Construire nr 256/13.11.2014 si 256/21.12.2016 emise de Primaria Municipiului Giurgiu
Certificat de Atestare a edificarii constructiei nr 15203/15.05.2017 emis de Primaria Municipiului Giurgiu
Contract de concesiune nr 5722/27.02.2014 intre SC CLEOPATRA DESIGN SRL si Primatia Municipiul

Giurgiu

AN N N RS

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

2.2, Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii
Giurgiu este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume situat in partea de sud a Romaniei, la 65 km sud

de capitala Bucuresti, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria, regiune a carei resedinta, orasul Ruse, se afla
chiar pe malul opus al Dunérii. Este un port fluvial important si un punct de frontiera cu Bulgaria. Are o suprafata
de 5.388 ha. Orasul este capatul soselei nationale DN5, care 1l leaga de Bucuresti si care se termina la punctul de
trecere a frontierei de la podul peste Dunare aflat la sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte din ruta
europeana de referinta nord-sud E85 si se continua in Bulgaria cu soseaua nationald 2. La Giurgiu, din DN5 se
ramifica soseaua nationald DN5SC, care duce spre sud-vest la Zimnicea si soseaua nationald DN5B, care duce
spre Ghimpati, de unde se continua spre Gaesti cu DN61.

Reteaua rutierd este completata cu trei sosele judetene:

o DJ507 porneste din DN5 in apropierea frontierei si duce spre nord-est la Oinacu si Gostinu;

e DJ503 duce spre nord-vest la Stanesti, Toporu, Rasuceni si mai departe in judetul Teleorman de
Draganesti-Vlasca (unde se intersecteaza cu DN6), Botoroaga, Mosteni, Videle, Blejesti, Purani, Silistea,
Poeni, apoi mai departe in judetul Ddmbovita de Selaru, si in judetul Arges de Slobozia, Mozaceni,
Negrasi, Rociu, Oarja (unde are un nod pe autostrada A1 si Cateasca;

o DJ504 duce spre vest la Putineiu, Gogosari si mai departe in judetul Teleorman de Marzénesti, Alexandria
(unde se intersecteaza cu DN6 si DN6F), Orbeasca, Olteni, Trivalea-Mosteni, Tatérastii de Jos, Tatarasti
de Sus si mai departe in judetul Arges de Popesti, Izvoru, Recea si Buzoesti (unde se termind in DN65A).

Reteaua feroviara in Giurgiu:

» Giurgiu-Nord (construita pentru trenurile ce vin direct de la Bucuresti si circuld spre Bulgaria)

o Giurgiu
Calea ferata Bucuresti-Giurgiu (1869, prima cale ferata din Principatele Unite ale Moldovei si Tarii Romanesti) nu
mai este insé folositd de la distrugerea in 2005 a podului peste raul Arges de la Gradistea, pod ce in 2018 nu
fusese inca refacut. Legatura cu Bucurestiul se realizeaza prin calea ferata Giurgiu-Videle.
Populatie Giurgiu: conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Giurgiu se ridica la 61.353
de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 69.345 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (83,87%), cu o minoritate de romi (4,5%). Pentru 11,42% din populatie,
apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(86,59%). Pentru 11,53% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionald.
Economie Giurgiu: in economia judetului Giurgiu se disting ca activitati cu pondere semnificativa, agricultura,
industria si comertul. In cadrul industriei judetului reprezentative sunt: industria alimentara, a bauturilor si tutunului,
productia de energie electrica si termica, captarea, tratarea si distributia apei, extractia petrolului si gazelor

naturale, industria textild si a confectiilor din textile. In anul 1996 a luat fiintd Regia autonoma “Zona Libers “ @

Giurgiu amplasata in partea de sud-est a municipiului Giurgiu, pe o suprafata de 163.54 ha.

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Localizarea proprietatii (teren pe Blv Mihai Viteazu 4A) in partea central-mediana a Municipiului Giurgiu.
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Terenurile subiect al evaluarii situat intre calea ferata, bl-ul Mihai Viteazu si str Caramidarii Vechi.

&
i

ARCHETUL DE PE
NGA..

In orasul Giurgiu exista o suprafata de 5.233,31 ha, din care 2.358,28 ha sunt teren intravilan, si 2876,03 ha, teren
extravilan. Suprafata agricola este de 1.863 hectare, insumand 1.691 hectare suprafata arabild, 6 hectare de livezi
$i pepiniere pomicole, 108 hectare de vii §i pepiniere viticole si 58 hectare de pasuni.

De asemenea exista 50 de hectare de spatii verzi { 10 hectare sunt parcurile si gradinile publice).

Suprafata locuita a orasului Giurgiu este de 923.705 mp:
e 896.641 mp sunt proprietate privata

e 27.064 mp proprietate de stat.
in municipiul Giurgiu exista un numar de 350 de strazi insumand 131 de kilometri, din care 111,5 km reprezinta
strazi betonate i asfaltate, iar 20 km, strézi pietruite cu piatra bruté si de rau.

Alimentarea cu apa potabila si canalizare a municipiului Giurgiu:
o proiectul cu finantare europeana nerambursabild ,Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu
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apd i canalizare in judetul Giurgiu”, in valoare de aproximativ 54 de milioane de euro, beneficiaza de
reabilitarea tuturor retelelor de apa si canalizare, infiintarea de astfel de retele in toate zonele unde ele
inca nu exista si construirea a cinci statjii de pompare i reabilitarea si modernizarea statiei de epurare.

o statia de epurare a orasului a fost complet modernizata, din vechea statie pastrandu-se doar decantoarele
primare, care $i acestea au fost reabilitate (pe o suprafatd de 2,8 ha si functioneaza pe baza tehnologiei
cu namol activat, incluzand trepte de tratare mecano-biologica, tratarea namolului prin stabilizarea
anaeroba §i recuperarea energiei din gazul de fermentare prin intermediul blocului cogenerator. Biogazul
rezultat va fi folosit pentru consumul intern al statjei, reducandu-se astfel costurile de functionare); Statia
de la Giurgiu este prima statie de epurare din Roméania de capacitate mare (82.400 locuitori echivalentj)
realizata prin finan{are pe Programul Operational Sectorial de Mediu - Axa 1.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Giurgiu:
o lucrérile de introducere a retelei de alimentare cu gaze naturale au inceput in anul 2008, cand

Societatea Natjonala Transgaz S.A. a finalizat in acest scop interconectarea unei conducte la
Sistemul Natjonal de Transport. Serviciul de alimentare a oragului cu gaz metan este asigurat de
compania Wirom Gas S.A. In prezent, lungimea retelei de distributie presiune medie in municipiu

este de 46.7 km, iar numarul de brangamente la retea pe raza orasului este de 2192.

LOCALIZARE a Proprietatii din Blv Mihai Viteazu FN (teren in suprafata de 537 mp, nr cadastral 35442):

|

Pe terenul analizat se afla o constructie inscrisa in cartea funciara ce are numar cadastral 35442-C1.
Amplasamentul supus evaluarii este localizat in partea central -mediana a Municipiului Giurgiu.
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Evaluatorul a identificat suplimentar proprietatile si pe portalul electronic ANCP!:

proprietatea teren cu nr cadastral 35442 este inscrisd in acest sistem de date:

http://geoportal. ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta. html

Cautare imobil & -
Judet: GIURGIU
UAT. Gurgs

Numar cadastral: 35442

Selectare fundal &

Camate imobl

3 H / 4
&
4 & &
. ]
4 L
7, } A !
j o
| A P
| i
i 530

it W - 1 {
34718 &

Accesul la lotul de teren se realizeaza direct din Blv Mihai Viteazu, strada asfaltata, cu 2 (doua) benzi pe sens,

drum public si pe langa o strada asfaltata, cu 1 (una) banda pe sens drum public strada Bucuresti.

» Teren intravilan cu destinatia curti-constructii

Adresa: Blv Mihai Viteazu

Suprafata: 537 mp
Numar cadastral; 35442
Carte Funciara: 35442

Terenul aferent proprietatii imobiliare este in suprafata de 537 mp avand o deschidere de 10.12 mi la Blv Mihai

Viteazu, strada asfaltata in partea de vest a proprietatii si o deschidere de 45.88 ml la strada Bucuresti, strada

asfaltata in partea de sud a proprietati.

Utilitat: electricitate, apa, canal si gaz de la retea;

Caracteristici urbanistice: Terenul este intravilan si construibil;

Zona este caracterizata ca mixta comert-servicii

Amplasamentul este neimprejmuit;

Terenul nu se afla in zona inundabila;

Distanta fata de proprietati complementare (magazine, institutii de invatdmant etc.) este relativ mica:
Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de conditiile de fundare ale terenului:
Forma: neregulata;

Conform PUG Giurgiu terenul se afla situat in: IS2A-subzona de comert-servicii, zona a constructiilor cu
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cladiri cu maxim P-+4 niveluri situate in general in zona centrala a municipiului si de-a lungul principalelor

artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat);

Limitele terenului analizat:
o laNord: teren ce apartine de Primarie si nr cadastral 36652 pe latura de (11.48+16.22+17.96) mi
o laEst: nrcadastral 38676 cu o latura de (6.27+10.02) ml
o la Vest: Bd Mihai Viteazu cu un front de 10.12 ml
o la Sud: str Bucuresti cu un front de 45.88 mi

» Constructie: spatiu comercial: HomeDecor
Adresa: Bd Mihai Viteazu 4A
Suprafata construita sol: 322 mp; Scd = 645.20 mp
Regim de inaltime: P+1E

Anul PIF: 2017
Constructia beneficieaza de utilitatile: apa , electricitate, canalizare, gaz,

Structura de rezistentd este metalica; Fundatii; izolate din beton armat
Acoperisul sarpanta cu invelitoare panou Kingspan
Proprietatea este utilizata ca si spatiu comercial si de birouri.

Capitolul 3 PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND CMBU

3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale
Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi de proprietate contra

altor bunuri,

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pietelor specifice proprietatilor de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a fiecarei
localitati in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si oferte competitive pentru tipul
de proprietate implicat.

in concluzie, pentru proprietatea evaluatd, s-a identificat piata imobiliara specifica ca fiind:

0 cea a proprietatilor tip teren pentru utilizare comerciala;
o pentru dezvoltare - construire;
o beneficiind de localizare favorabila in cadrul zonelor de amplasare.

Piata specifica este piata terenurilor intravilane situate in zone mediane-centrale ale Municipiului Giurgiu, destinate

dezvoltani viitoare comerciale
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o) terenuri situate in zone cu caracter mixt
o cu front la drumuri publice si utilitdti la front
o) terenuri cu certitudini de dezvoltare imediata

Cererea: reflectd nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare i preferintele consumatorilor. Analiza cererii
este concentrata asupra identificari potentjalilor utilizatori ai proprietatii respective — ex. cumparatorii, chiriagii sau
clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecsrui tip specific de proprietate, analiza cererii este orientata asupra
produsului sau serviciului final pe care proprietatea imobiliara il ofera.

Pentru piata rezidentiala, factorii importanti in analiza cererii sunt in general:
o Populatia din aria pietei - marimea si numdrul, rata de crestere i descregtere, compozitia gi distributia
conform varstei;
o venitul (pe gospodarie si individ);
o tipul de angajare §i rata somajului; procentajul de proprietari $i chiriasi;
o aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiile de imprumut (de ex. rata dobanzii in cazul
ipotecilor, punctele controversate, ratele de credit-valoare);
o planul urbanistic gi directiile de crestere si dezvoltare ale oragului;
o factori ce afecteaza atractivitatea fizicd a cartierului sau zonei (de ex. climatul, topografia, canalizarea,
solul, precum gi barierele naturale sau artificiale);
o sistemul local de impozitare si administratia, valorile de impozitare, taxele $i impozitele speciale;
o disponibilitatea facilitatilor si servicilor comunitare (institutii culturale, facilitati educatjonale, facilitaj
sanitare i medicale, politie, etc.).
Cererea: pentru acest tip de proprietati este manifestatd in principal din partea unor investitori care doresc o

proprietate la standarde moderne si amplasat? intr-o zona cotata bine la nivelul municipiului,

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestatad
pentru proprietati asemanétoare. Aceasta cerere se mentine si in prezent la un nivel relativ scizut datorits
dificultatilor economice din prezent si a puterii financiare mari necesare pentru achizitie si construire.

Oferta: se referd la productia i la disponibilitatea produsului imobiliar, Pentru analizarea ofertei, evaluatorul
trebuie sa alcatuiasca un inventar al proprietatilor care intrd in competitie cu proprietatea in cauza. Proprietitile
competitive cuprind pe cele deja existente, unitatile aflate in constructie care vor intra pe piata, precum i cele
aflate in stadiu de proiect. Trebuie acordata atentie atunci cand se face analiza gl interpretarea datelor privind
proiectele propuse sau anuntate, deoarece unele dintre acestea este posibil sa nu mai fie construite in cele din
urma.

Factorii cheie luatj in considerare, in vederea analizarii ofertei privind proprietatile aflate in competitie, sunt in

general;
o cantitatea §i calitatea proprietatilor competitive de pe piata (stocul disponibil);
o volumul noilor constructji (competitive si complementare) - proiecte autorizate de construire aflate in
derulare; pretul si disponibilitatea terenului liber (neocupat);
costurile de constructie si dezvoltare;
proprietatile oferite aflate pe piatd (existente i nou construite);
ocuparea de cétre proprietari fatd de ocuparea de citre chiriagi;
cauzele i numarul locurilor neocupate;
conversia spre utilizari alternative;
conditiile si circumstantele economice speciale;
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o disponibilitatea de imprumuturi $i finantari pentru constructie;
o impactul reglementdrilor locale privind zonarea i a altor reglementdri privind volumul gi costurile

) constructjilor.
In cazul proprietétii evaluate, oferta de proprietati comparabile si asimilabile este medie.

Echilibrul pietei: Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant
intre ofertd gi cerere i cu un nivel constant de activitate. Imperfectjunile obignuite ale pietei se refera la fluctuatii
ale ofertei, la cregteri sau diminuari brugte ale cererii sau la asimetria informatjilor detinute de participantji de pe
piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneazé la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, cao
piatd sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obiectiv estimarea
celui mai probabil pref de piatd trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevants, existente la data evaluarii, si nu
un pre{ corectat sau atenuat, bazat pe o presupusé refacere a echilibrului. Pe o perioada scurté de timp, oferta de
proprietati imobiliare este relativ fixa si prefurile sunt corespunzitoare cererii. In cazul in care cererea este
neobignuit de mare, preturile i chiriile vor incepe s creasca inainte s3 inceapa constructia unor noi constructji.
Finalizarea construirii unei cladiri poate rdmane in mod considerabil in urma schimbarii tendintei cererii. Astfel, pe
0 perioada scurta de timp, piata se caracterizeaza prin dezechilibru. Teoretic, oferta si cererea de proprietéti
imobiliare se indreapt cétre un echilibru pe o perioada lunga de timp. Totugi, acest punct de echilibru este rar
atins. Chiar si atunci cand pare evidenta existenta unui surplus de bunuri oferite spre vanzare, proiectele aflate in
constructie la momentul respectiv trebuie s3 se finalizeze. O cantitate mai mare va continua sa se adauge
surplusului existent, cauzand un dezechilibru $i mai mare. O scidere a cererii poate, de asemenea, apdrea in
perioada construirii unor noi unitatj imobiliare, méarind si mai mult surplusul. In prezent, in cazul de fata, pe piata
imobiliara specifica oferta de proprietéti imobiliare este mai mare decét cererea.

Cererea si oferta pentru astfel de terenuri este una in relativ echilibru cu un usor avantaj in favoarea vanzétorului,
astfel de proprietafi sunt relativ rare, nu existi multe amplasamente disponibile pentru dezvoltare in zone similare.
Oferta de vénzare pentru astfel de terenuri intravilane cu utilizare mixta cu posibilitate imediata de construire

variaza in intervalul 50- 70 €mp valori neafectate de tv.a.

3.2, Consideratii privind cea mai buna utilizare. Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai bun utilizare este utilizarea
unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibil3, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai bund
utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinats de
utilizarea pe care un participant de pe piaté ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care
ar fi dispus sa il ofere.

CMBU este determinata de fortele competitive care actioneazi pe piata unde este localizata proprietatea implicat.
Proprietatea imobiliaré se afié localizata in judetul Giurgiu, in intravilanul Municipiului Giurgiu.

Utilizarea este fizic posibila, permisibil urbanistic prin PUZ $i este estimat ca fiind fezabild financiar in conditiile

JUSTCONTA BUSINESS SRL

Pag 16



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate pentru justificarea
utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus. Oricare dintre utilizarile legale si
fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu pozitiv de pe urma terenului dupa ce au fost luate in
considerare riscul si toate costurile pentru a crea si mentine acea utilizare.

Productivitatea maxima a avut la baza studiul privind piata imobiliara specifica tipurilor de proprietate existente in
zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare rurala.

Proprietatea a fost tratata in ipoteza dezvoltarii terenului liber pe segment de interes privat.

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afld proprietatea imobiliar, utilitatile tehnico edilitare si
amplasamentul, se apreciazd cd CMBU a acesteia este “teren construibil’ si evaluarea s-a facut in aceasta ipoteza.
Cea mai buna utilizare a proprietatii, cea construita, actuala

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Utilizarea este fizic posibila, permisibila urbanistic prin PUZ si este estimata ca fiind fezabila financiar in conditjile
pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii ;

- vanzare teren liber — NU

- utilizare rezidentiala — necesita cheltuieli

- utilizare comerciala - DA

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- vanzare teren liber - NU

- utilizare rezidentiala - NU

- utilizare comerciala - DA

- utilizare cladiri si constructii interes public - DA

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afli proprietatea imobiliara, ufilitatile tehnico edilitare si

amplasamentul, se apreciazd cd CMBU a acesteia este utilizarea ca si “vanzare teren liber",
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Capitolul 4 BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate
Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii adecvat si

estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2018 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

Valoarea de piata: Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere.

Evaluarea bunului imobiliar se efectueaza in scopul determinarii valorii de piata a acestuia la data evaluarii,
tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului respectiv, starea acestuia si de pretul pietei.

Alte baze:

- scopul evaluarii;

- data evaluarii;

- caracteristicile si datele de identificare a proprietatii de evaluat:
- rezultatele inspectiei in teren;

- premise, ipoteze si conditii limitative;

- baza de date proprii a evaluatorului:

- surse specializate in informatii imobiliare;

- cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii;

- metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative
*+ Valoarea globala estimata pentru activul imobiliar nu a luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru
incadrarea in normele legii mediului.
« Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, fiind posibila si
existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut cunostinta.
% Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici o
informatie relevanta. Proprietatea care face obiectul prezentului raport a fost inspectata.

4.3. Clauze speciale
“ Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare sau

declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra
formei si contextului in care ar urma sa apara. Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si
pentru destinatar.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consuitanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care
deriva din acest context.Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor fumizate de

7
e

beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata specifica locala. oo
*+ In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valoarea estimata de catre evaluator este valabila T,L
la data precizata in raport. =

« Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acestiala data evaluarii
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Capitolul 5: EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de piata.
Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare respective are la baza
contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate. Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul
poate folosi diferite metode:

= comparatia directa;

= extractia de pe piata;

= alocarea (proportia);

= analiza parcelarii si dezvoltarii;

= reziduald

= capitalizarea rentei/arendei funciare.

Printre abordarile in evaluare cunoscute s-a ales ca find cea mai adecvata;
PENTRU TEREN - Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

5.1 Evaluarea terenului

5.1.1. Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca participantii pe piata recunosc o relatie
directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau
ofertate recent. Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate. Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa
la zond — arie administrativa a localitatji (inclusiv echiparea tehnico-edilitard) in care sunt localizate terenurile de
evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt:

dreptul de proprietate transmis:

conditiile de finantare si de vanzare:

restrictii legale,

conditjile pietei (data vanzarii);

localizarea - orientarea;

caracteristicile fizice (suprafata, forma, topografia);
utilitatile disponibile, cai de acces;

utilizarea.

VYV VYVVYY

Pag 19

JUSTCONTA BUSINESS SRL



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Grila de calcul si ajustarile explicate:

ELEMENTE DE AJISTARE

Suprafata teren (mp)

Suprafata constructie (mp)

Pret teren (oferta/vanzare) ( EURQ)
Pret teren (ofertalvanzare) {EURO/mp)
Tipul tranzactiei

Ajustare (%)

Valoare Ajustare {EURC/mp)

Pret ajustat{EURO/mp)
Drepturi de proprietate
Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EUROmMp)
Pret ajustat(EURO/mp)
Condiii de finantare
Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EURCYmp)
Pret ajustat(EURO/mp)

Conditii de piata
Ajustare (%)
Valoare Ajustare (EURCYp)

Pret ajustat{EURO/mp)

|Localizare

Austare (%)

Valoare Ajustare (EURCYmp)
Pret corectat {EURO/mp)
Drum acces

Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EURGmMp)
Pret ajustat{EURO/mp)
Destinatia (utilizarea terenului)
Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EURQmp)
Pret ajustat{EURO/mp)
Utilitati

Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EURCYmD)
Pret ajustat{ EURQ/mp)
Suprafata

Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EUROI D)
Pret ajustat{EURO/mp)

Front stradal (mi)

Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EURGmp)
Pret ajustat{EURO/mp)
Reliefulforma terenuiui
Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EURGYmp)

Pret ajustat{EURO/mp)

Alte elemente (autorizatie, amenajari)

Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EUROfTP)
Pret ajustat{EURO/mp)
Corecie lotald nets (EURO)
Corecfe totald neta (%)
Corecfe wtala bruta (EURO)
Corece totala bruta (%)
Suprafata teren (mp)

Valoare estimata {Euro/mp)
Valoare estimata teren {Euro)
Valoare estimata teren (Ron)

637 860 700
33,000 48 000
60 70
oferta oferta
-15% -15%
-8 -1
5100 5960
integral irtegraj irtegral
0% 0%
Q 0
51.00 59,50
La piata La piata
0% 0%
o] 0
51.00 59.50
Actuale, Acthugle, Actuale,
30.01.2020
0% 0%
000 000
5100 5850
Biv Mhai Viteazu,
zona CFR, Lidl Bd CFR Str Rozelor 38
-5% 0%
-255 0.00
48 45 5650
da, asfaltat da, asfaltat da, asfaltat
0% 0%
1] 0
48 45 59.50
construibil construibil construibil
0% 0%
0.00 0.00
48 45 59.50
el, apa, canal, gaz €l apa, canal, gaz el apa, canal, gaz
0% 0%
0.00 0.00
48.45 5950
537 550 700
0% 0%
000 000
48 45 59.50
1012 mi x 46.88 ml 8m 13m
10% 5%
485 2.98
5330 6248
plan/neregulat plarvdrept plar/drept
-3% 3%
-1.60 -1.87
51.70 60.60
const demolabila const demolabila
2% 2%
1.03 121
53 62
-7 -8
-12% -12%
19 17
32% 24%
537 mp
62 €/mp
33284 €
158,042 lei

“ cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila

Str Caramidatii Vechi jocalizare  rrai

(Zona Supeco) g piect; Ajustare pozitha comparabilel C deoarece
este localizata inferior;
5%
283
5950
da, asfallal nu au fost necesare ajustdri toate cele trei
comparatale au deschidere la drum asfaltat
0%
0
5950
construibit nu au fost necesare ajustan
0%
0.00
59.50
el apa, caal, gaz nu au fost necesare ajustar
0%
0.60
59.50
600 nu au fost necesare ajustar
0%
000
5950
7 Ajustare pazitiva futuror comparabilelor pentru un

const gemolabila

Expircati aiustar

s-2 awt In vedere potertiall de negociere la

tranzactionare ¢ condiiile actuzle ale pietsi

-15% imobiliare, diferentierile sunt facute In functie de

disponibiitatea de negociere a fiecaru ofertart a

-10 comparabilel, in ideea wrei perfectari firale a
8667 tranzactiilor

nu au fost necesare ajustr,
nu exstd aspecte care s4 inducd necesilatea unor
o 8iustan ale dreptulls considerat deplin al subiectulu

56 67
nu au fost necesare ajustari; In cazul de fata nu au
0% fost aranjamente de platd atipice sifsau nonplat
0 care s& impuna analiza unor astfel de ajustan
56.67
nu au fost necesare ajustiritoate comparabilele
sunt ofertate in aceeasi pericada de Himp de maxim)
0% 3 funi
000

oferta

integral
La piata

Actuale,

56 67
Ajustare negativa comparabilelel A deoarece are o
buna decat a proprietati

5o singur fromt stradal, comparatv cu cel al
2gapmpriem'|‘ subiect care beneficieaza de 2

52 48 deschideri I strada,

plarvdrept Ajustare negatva tuturor comparabilelor deoarece
-3% sunt terenuri cu o forma mai apreciata pe piata
-1 .87 decat comparabila subiect si mai atractiva pentru

potentiali cumperatori;
60 60

Au fost necesate ajustari
comparabilelor  deoarece
2%, demolabile pe terenun

pozitive  tuturor
exsta  constructii

1.21
62
-5
-7%
19
28%
B

Valoarea de piata pentru teren: 62 euro/mp, deci:
33.294 euro echivalent 159.042 lei

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Capitolul 6: CONCLUZII

Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele: adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii,

Adecvarea Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este metoda in concordanta cu scopul
si utilizarii evaluarii. Adecvarea metodei, de regula, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe
metoda care este cea mai aplicabila, opinia finala nu este in mod necesar identica cu
valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Numarul de proprietati comparabile, numarul de corectii si corectiile absolute si nete,
reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, corectia totala neta
este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile
in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele

informatiilor criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de ¢ anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii,
In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile de piata
care au stat la baza aplicarii precum si scopul evalurii, evaluatorul opineaza pentru valoarea obtinuta prin metoda
comparatiei directe, ca fiind cea mai relevanta pentru prezenta lucrare,

Aceasta abordare a fost selectata de evaluator ca fiind pentru cazul de fata abordarea careia i se poate acorda cel
mai mare grad de incredere, si reflectd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii subiect. in cazul
de fatd, in urma analizei caracteristicilor proprietatii evaluate si a pietei, precum si a informatiilor identificate la
nivelul acestora, s-a putut aplica foarte bine abordarea prin piatd, existand la vanzare parcele similare cu cea
evaluata, lucru care a condus spre un grad mare de incredere in estimarea valorii de piata, in acest caz, avand in

vedere aceste particularitati, evaluatorul considerind abordarea prin piatd suficientd pentru evaluarea

terenului subiect, alte abordiri nefiind necesare.

6.1. Sinteza rezultatelor evaluarii

VALOAREA DE PIATA TEREN 33.294 euro echivalent 159.042 lei

DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

v valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, condiiile limitative si aprecierile exprimate in

prezentul raport,

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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v

v
v

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerinfele
legale,
valoarea este o predictie,

evaluarea este o opinie asupra unei valori

6.2. CERTIFICARE
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar,

lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatilor detinute, certificam ca:

v
v

<

afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate gi conditiile
limitative specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional;

nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare i niciun interes sau influent legata de partile implicate:

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior:

analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandérile
§i metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor din Romania),
Stantardele de evaluare ANEVAR si standardele Comitetului Intemational de Standarde in Evaluare
(IVSC).

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

proprietatea a fost inspectata;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in

afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregétire profesionald continui al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui

raport.

Evaluator autorizat

Membru titular ANEVAR
Corabie lulian e
WORLOR S
&}P‘wﬁ““"‘" ”‘“’@g\:‘
45 conamrmumy i,
e

JUSTCONTA BUSINESS SRL

A

Y2 Legitbauta Br 18058 ! ¢
XA 3 e :
b e g e g
Ny 4% TORgN
Na ™ -
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ANEXE: OFERTE DE PIATA:

Comparabila 1: https:/fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constmctiimiurqiu/central/teren-constructii-de-vanzare-

XV05039K9?lista=2532383&harta=1
Oferta a fost verificata telefonic, la numarul de telefon 0729.751.885 (dl Covacescu)

Teren intravilan in Giurgiu, bd. CER, 550 mp

33.000 EUR

A5 don s3 praves: mar multe infc
daspre propricrarea cu iDay XY

gastd pe Imobibare ro

Caracteristic:

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Comparabila 2: https://www.olx.ro/ofertateren-intravilan-IDdfiOl htmk#54342600c0

Soi

arie MR Vited

Za¥

Oferta a fost verificata telefonic, la numarul de telefon 0722.658.775 (dl Bogdan)

Teren Intravilan

Giurgiu, judet Giurgiu B Adaugat de pe telcfon La

';:._. P WEAZA anuntul ,J Actu

20:52. 19 ianuaric 2020. Numar anunt

Proprietar Intravilan

700 m*

195739624

Va prezint spre vanzare un teren toarte bine pezitionat in Municipiul Giurgiu situat in str

Rozelor nr.38 Terenul are o deschidere de aprox. 13m liniari stradal.Terenul beneficiaza de

toate utilitatile

70 €
Trimite mesaj
. 0722658775

O

S S

Bogdan

Anunturile utilizatorulu:

JUSTCONTA BUSINESS SRL

Pag 24
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Comparabila 3: https://www.olx.ro/ofertaivand-teren-IDd4 Jki.htmH2e 1a04data

Oferta a fost verificata telefonic, la numarul de telefon 0760.446.818 (dl Florin)

B T T

Vand teren
Giurgiu, judet Giurgiu

LI

®. R,
. S

Proprietar

E] Adaugat de pe telefo

Intravilan

1e pe gaz (NQUA), racordat [a reteaua

ncurs de astaltare

3, casa de langa spatiul comercial ta

70000 €

Trimite mesaj

L 0760446818

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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DOCUMENTAR FOTOGRAFIC

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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DOCUMENTE AVUTE LA DISPOZITIE:

COONAILIUL LM AL MR IR LN Gl et
PRIMARL MENHOIPHAE BT LBLR

Primires Munsoapindul Castrgin este pgeiaton d

NRS24N2N.01.2020

CATRE,
SC JUSTCONTA BUSINESS SR

Bucuresti, Aleva Jiencwsca, ne. 7, Moc 33, soare 1, ap !

Avand In vedere Contmaiul de prestiint servicn ne 27 3860 E2 00 J0T9, vi rugidn s
procedati la intocmirea Raportubut de Dvaluare, Ia valoarea de pratd recomandata pent

terenul in suprafagd de S317,00 mp., care face parte din domenial privat al Mumcipiaha

CGiurgin, situat in Balevardul NMihai Viteasn, nr 44

/ PRIMAR, DIRECTEA PATRIMONIU,

Nicolac BARBL] Director Executiv
e (S Crigtian Triistarg
*:ﬁ A

COMPARTIMENT URMARIRE,
EXECUTARE CONTRACTE
Miditing BURCEA
B

Petnaariy Mvss Haodin (Gueiis e il e Prady oo v

y
i Wbty

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Oficiul ge Cagasliu g Publcitate bmobihard GILRGIU Nt cerere a04013
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiiisrs Gi oy 2 04
12

2019

ﬂr El EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A PENTRU INFORMARE luml "mmm

Carte Funciard Nr, 354472 Grurgiu 10X

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravian

Adresa: Loc, Giurgie, Bdul Miha Vitgazu, Nt dA, jud, Gurgi

| Nr. | Nr. cadastral

{crt | Nr. topoaralic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
“y ~ ¥ ..r.--’r.l-,(..l
FARTIAL CU GARD DIN PLASA OF SARMA

35542 537

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

50648 fU7/11r2ul3

. hotar i 309, gn
5/29.08 ?\}1} C‘g”%l'fal
C L GIURGIY; adresa ne
tiscal nr ,'.‘[; 5-11-2013 enus de DI 'L g 7

2, drept de PROPRIETATE estare, dopandit prin Lege cota il

<313 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIU (anexa n- 1 1a
GIURGIU: anexa nr 2,5 |a hotarare nr 305/29 08.2013
19-2013 emis de CONSILIUL LOCAL GIURGIU certif cat

1) MUNICIP!_ULUI GIURGIU DOMENIUL PRIVAT I -'.-35.'-':155 o

26291 25/05/2017

dministrativ nr Certificat ar Y03 ain 15/U5/2057 em; iw CONSILIUL COCAL GIURGIU Act

, nr. 7124, din 13/ 5 8¢ Primaria Mun. Gurgiu; Act Administratiy mr t"'”t"'ﬁ tiscal

1 02/05/2017 et A DE IMPOZITE S TAXE LOCML.E GIJRGIU; Act Aeministrativ nr)
statator nr. BOGS 217 emis de ONRC GIURGIU,

adresa admini welulus - B-dul Miva) Viteazu nr. Al

Loc. Guurgiy, jud. Giu

C. Partea lll. SARCINI

lnscnerx privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarc:m
512632 06f03!2014

ne. 5 !): r

Referinte

wadas de 25 a Jt ‘a data’ Al

sc CLEOPATRA :iesum SRL. (IF 26500888

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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TIL TURCIArG Ne. 35437 ('\‘vv-_,f'_pjOr;ﬁ:‘.,’Mi,—-,. '_g‘--'
o ~ AnexaNr. 1 La Parteal -
1astral I‘_;upt.'.!';.-;n {m .'u.'] Observati: 7 Refer nie
i 537 ; NTRAVILAN, IMPAEIMUIT P AL CU GARD DIN PLASA DE SARMA '..
a'alta este dare r planul g RIoecte Steror
ETaLN L

Date referitoare |a teren

N ] Categorie ta | -

t Jeserval lefernte
{cr foi nta S5Crval Refernte

. 2 g (8 . | ) [ . ] = \
e oY i -
1 Ut DA 537 i INTRAVILAR TR PREAUTT PARTIAT CU
tconstruct | | . | SARD DIN PLASA DF SARMA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

-
.

1

( Punc:] Punct Lungime segment/
inceput| sfarsit - (m)|
2. 3 t 46
e o -
B - 6279

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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3rd Ne 35442 Comuna/OrasiManic pid
Puncti
sfarsit| e (m)
B! 1
! 1 - 16.226

@ segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,

cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

‘ Distanta dintre puncte este formata din segmente

LPIcontine wnfarmatiie din e:

iubiice or: entirare

3ra corect

: udine s 3 adresa
www.ancpi.ro/verificare, e Yica
valabil 30 ce zile calendarictice de 3 tent

Data si ora generarii,

04/12/2019, 13:18

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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o Lo i T L e men
B-dul Bucuresti, nr 49 - 51, cod pogtal 0BOD44
tel 004 0246.211.627:215.631 fax: 004 0246.215 405

mobil: 004 0372 735.333 e-mail primarie@primariagiurgiu.ro
SERVICIUL AUTORIZATIISI - Nr.18203/°0 00 2017
DOCUMENTATII URBANISM '

CERTIFICAT de ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Urmare a cererii inregistratd la Primaria Giurgiu cu nr.15203/28.04 2017

-

\IL
cdrre dl. Alexandru Viorel in calitate de reprezentant al SC Cleopatra Design SRI
contirmm ¢3 pe terenu! situat in bdl, Mihai Viteazul nr4A inscris in cartea funciara
nr. 35442 a localitapi Giurgiu, cu nr.cadastral 35442 existd o constructie proprictatea
SC Cleopatra Design SRI edificata in anul 2017
Edificarea constructict s-a efectuat conform awtorizatitlor de  construire
nr236/13.11.2014 §i 256/21.12.2016. $i existd incheiat proces-verbal de receptic la
termunarea lucrarilor nr 15 din 07.04.2017:
Construcfia cu regim de indliime P+1E avind Ac =322,0 mp;
Ad loc.= 645,20 mp. arc urmatoarea descriere:
-spatiu comercial parter,
-spatiu pentru birouri Ia etaj ;
Prezenul certificat s-a cliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara, 1n
conditiile art. 36 al.(1) din Legea cadastrului sia publicitatii imobiliare nr.7/1996.

republicata , cu moditicarile si completarile ulterioare

' PRIMAR, SECRETAR,
i,
Nicolae Barbu Rosu Petre
ARHITEéT_%EF_.

e,
Varzaru loana Eklélina

Pag31

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PROCES-VERBAL DF RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

p -

b7 RN N |1 M. AW e 8 0 g

Privind  Jucrarea “MODIFICARE - PROIECT  COMPARTIMENTARE NI SCHIMBAR!

ESTINATIE ETA) DIN SPATIL COMERCIAL IN SPATIL PENTRU BIROURI-RROIEC
AUTORIZAT CU AC 256'13.1 12014 si “SPATIU COMERCIAL IN REGIM pP+i
UTILITATT ST IMPREINMEIREY  sitwme in Bulevardul Mihai Vieazul, nrdA., (i
executaty in baza documentatie tehnice

5 RACORDURI L,
L _‘..‘.;ig“AEJ (‘iLl.’:‘_‘.

claboruta de SC ARHITRAD 474 SRL. n baza comtraciului

(72016 pentry fucrarnile de construre

- Luerarile au  fost exceutate in hasza  auterizatici  de construire nr.  256/21.12.2016
S6A311.2004 eliberate de Primaria Mun.Giurgiu, cu valabilitate 12 luni de la dara emiterii AC .
- Comsia de receptie si-a desfasurat activitatea o intervalul oo,
fiind fermata din ;

"

1

v

) R ||| 9 it SRR
r : “

i v
y i© A
i J { -

’ . : . ; . N i g . - I 7, i -
‘ Aerftrihdv WiT g Gl X Celumlhg EDens S bl 3
AT LA r e
EUMU qui (B Gt ST Tt USRI GHE(RGSE
BARBY . CPreAd - ING SR AT
J Hi i y b
L Au mai participat In receptic ;
INUMEe 51 Prenume (cahitareal
4. Constatartle comisici de receptic
4.1 Valoarea declarata a inveshitiei este de LA, =T Ron
5. Comisia de receptic, in urma constatarilor facute, propune :
s
== 0. Comisia de receptie motiveaza propunerea facuta prin :
7. Comisia de receptic recomanda urmatoarele ;
8. Prezentul proces-verha!, continand file si ... anexe numerotate, cu un total de .. ... file, afo
incheiat astaz; L o la iy cs . i exempiar
Comusia de receplic Specialist

Proradiritn
£ TesCdImniw

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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MANIA
jdetul Giurgiu
srimaria mupicigiului Giurgiu
nr 33602din ~- (1 2014

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

ol din_T0 N 9D

Ca urmare a ceren adresale de SC CLEOPATRA DESIGN SRL-reprezentata prin

Alexandru Viorel

cu sedyl in ugetul _Gurgi municipd__ Gurgiy €od postal _ str Decebal  __ nt O
54 10,207

sc.C etaj 1 ap 44 elefonfax  e-ma inregistrata ia nil 335604 24 104U

09 prvnd aulentarea exacutant iLerarior ae construch

rn conformitate cu praveosnie

republicatd cu modiicar'e $i COMp
SE AUTORIZEAZA

executarea jucrarilor de construire pentry

_CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL iN REGIM P+1E, RACORDURI LA
UTILITATI S| IMPREJMUIRE

Certificat de urbanism 46/10.03.2014 e
Ac . =322.0mp; Ad .. 645,20mp; Au. =593,5Tmp. Hmax-9,15m;

POT 59,96%; CUT 1,20; e
Cateworia “C™ de pmportantia pormaldy o " o :
Qistem constructiv @ structurd metalich e ——— i
Fundatiizizolate din b e —————— P
Acoperisi sarpantd e e ——
Sistem de incatzive: C1proprst o ——— i
Invelitoare ?Mﬂ‘_\;ﬁ;\l. i I
Finisag extepiar: panod Ranospin ~HAL Sin, 3016 IR M= T~

Lamplavie exterivarazAlumintu-RAL T0M0 _ I
Frecutares hueririlor se va face in buza proiectubud tehinic, cu_r_r_-gpcu;uc-._t__iggu_-_:_liiiiin»l* stabilite prin

AL

ce imobiiu! - 1eren grsad consieucyl - situatin et Giurgiy, ) B

municipl ____Qiurgiy__cod postal _____ SV Mihai Viteazul L 1) .
s 3

Cartea funciard ___ Ry et
Fisa purulu imobi I : . i

Nr cadastalintab. -

- lucrari in valoare dg 2583500 let

tri autonzares execd

rie Legn nr 18472001
gler wenlonaie

evigenia Fi

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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| PRIMARIY MUNICIPIULL
| GiURGIL
SCCLEOPATRA DESIGN SR !

LU LFRO2YS0UNSN

Nrdnreg Reg. Com. JS2/805:2011

\
AMMRES A Giurgiu, bld, Miba N iteazu, nr.4A

s oo K S - Pk &g
{ runarta Mun . Grareiu ¢
i T T
Subsemanatul Palalau-

Alexandiu Ghe Stelian | in calitate de admunistrator al 8¢

CLEOPATLRA
DESIGN SR

437 A L Tad oY o1y
337 mp siteat Manmeipiul Gaurgiu,

str Mihat Viteazu . nr4 A, ce fuce obiectul contraciuly S72227.02.2004.

(X T -l L T e .

Mentonez ca au fost imdepl ¢ toste condit contraciuale contom 1 ] }

wistrutre ne 236/ 13 11 Mitd sin NG 12 20l

= ECs Sl OCITn

gy | " - S TTI

(SR | 18 i A Concesiuie ol - i +

e de construrre nr. 23615

tre lucrars construiee nr ] 307042017

( £ '.‘\'L-' Alesiane L'A!_a“l\.‘liL vansliruciic t ‘;_‘ B | ts 2017
I atras carte funcrara nr, $US03°04.12 2010
-dectzie asociat unic pentru schubare sdiministrator ned 08 10,2019

Semnatura

adm, Palilau-Alexandtu

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. 5722/ 27.02.2014

LPartile contractante -
MUNICIPIUL GIURGIU ou sedial in Glurgig, sos Bucurcsti . nr 49 .53 cavand cod fiscal R

4832455 cont IBAN nr. ROOATREZ 2121 FO0205XXNXX deschis la Trezorena Municipivlui Giurgiu ,

reprezentat prin Primar- Barbu Nicolae si prin Seeretar - Rogu Petre. in calitate de concedent, pe de o

parte

51
S.C. CLEOPATRA DESIGN S.R.L. . cu sedind i mumcpiul Grurgiu, Sos. Sloboziei, Bloe 40

GARS. Scara A, Etaj 2 Ap.28, CUIL 295008

Viexandry Vierel in calitate de concesionar pe de altd parte au  incheiat prezentul contract

« Reg Com 152/805.201 1, reprezentatd de admimistratoy

sine la sedwil concedentului sos. Bueuresti, nr. 49 -9 - Cnurgra, in temeiul Legii nr. S0 1991.

COnce

republicata i 2004 privind auvtonzarea  execulant  Jucrarilor de constructn 51 HO LM pr
459799122013

Urmarc a procedurii de concesionare prin  licitatic pu“lu.} deschisa . in conformitate ¢y
prevedente Lepn 30/1991, republicata i 2004, cu modificarile si campletarile ulterioare, argamzina de
concedent la data de _‘LU.:_’.“I-‘. p;‘lr[ll:‘ aun convent! incheierea contrac mlin e concesiune terennhug
osupratatd de 337 mwp. din Municipiel Giargio, adiscent Bulevardul Mihai Viteazul, apartiining
vdomenlul privat al Municipiului Crurgiu. situat in munieipi

11 Ohiectul contractului de concesionare
L) Obiectul contractului de concesiune este concestonarea terenului ey suprafata de 537 mp,
nsens in Cartea Funciara a nn macipiudul Givegin nr. 35442, fiind identificat cadastral sub nr
FI3HY sHuat in intravilanul Municipiulut Grurgin, conform H.C.LM. nrd89 19122013, in
contormitate cu obiectivele concedentului st in schimbul unei redevente
In conformitate cu reglementarile PUG actualizal al municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
ar. 372011, pentru terenul sus mentionat se va prezenla o docuinentatic privind organizarea urbanistics
dlerenelun iy vederea realszan investitict
Respectarea termennlu st abilit pentru Hinalizarey meestitier va i preluata in predentul contrag
du concesiune sub sanctiunca rezihiern
Investititle cerute de concedent vor fi realizate in 1ermen de maxmm 2 am de la data obtiners
autonzaticl de construire in conditile legn st conform studiulut de fesabilitne prezentat de ofertant,
21 Motivatia concesiuni o constitre realizarea unug spatiu comercial

Caractenisticile terenulu sunt detaliate in Casetul de Saucing

derularca contractuiui de concesiune, concesionarul va utdliza bunun de retur: terenul in
suprafafd  de 537 pip
41 Predarea - primirea terenulun in suprataga de 837 mpse va face intre concestonar st vancedent cu

raspunderea Dirccuer Patrimaniy - comp. Patrimoni Fyvidenta Proprictatie si Cadastry |

HL Termen
1) Durata concesiumi este de 23 ani , de I date SEMBAry prezentalun contract da Concesiune,

2) Comracnl de concesiune poate 1 prebungit i conditiile legin, contorm an.22, (hn Legeanr 50/1904
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