ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului si a Documentatiei privind inchiriere
spatii/active/teren prin licitatie publica cu strigare si negociere directi din cadrul
Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.28.212/02.06.2020;

- raportul de specialitate al Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare
Europeana, inregistrat sub nr.1.054/02.06.2020;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Ordonantei Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local, ale Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
locala si ale Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative.

In temeiul art.139, alin.(1) si art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind inchiriere spatii/active/teren prin licitatie
publica cu strigare si negociere directd din cadrul Directiei Administrare Active din
Proiecte cu Finantare Europeana, care va avea forma prevazuta in anexa 1.

Art.2. Se aproba documentatia de licitatie publica cu strigare privind inchiriere
spatii/active/teren din cadrul Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare
Europeana, care va avea forma prevazuta in anexa 2.

Art.3. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.4. La data intrarii in vigoare a prezentei, se abroga, ,Regulamentul privind
organizarea si functionarea Compartimentului administrare Piata de Peste in vederea
comercializarii si/sau depozitarii alimentelor”, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr.379/2018 si modificat prin Hotarérea Consiliului Local nr.120/2019 si Hotararea
Consiliului Local nr.121/2019 privind modificarea documentatiei de licitatie pentru
spatiile, activele si terenul din incinta Pietei de peste si ,Regulamentul privind
functionarea Centrului de afaceri Giurgiu®, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr.166/2019 si modificat prin Hotérarea Consiliului Local nr.223/2019.
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Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului privind legalitatea, Primarului Municipiului Giurgiu si
Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana, in vederea ducerii
la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

r_?{?lERAL,
' TV
u iIia\{la

Dragomir lon

Giurgiu, 30 iulie 2020
Nr. 269

Adoptata cu un numar de 19 voturi pentru si doua abtineri, din totalul de 21 consilieri prezenti
2



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE
CU FINANTARE EUROPEANA

. Str. Aleea Plantelor nr. 4

e-mail:adinfondurieuropene@yahoo.com DAAPFE este operator de
CIF 35533626 ., Tel/Fax: 0346/566.946 date cu caracter personal
2% NEXA 1 .
LA HCLM.£%7.1.32.:.97...2020

REGULAMENT PRIVIND INCHIRIERE SPATII/ACTIVE/TEREN PRIN LICITATIE
PUBLICA CU STRIGARE SI NEGOCIERE DIRECTA

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentul regulament cuprinde reguli de inchiriere spatii/active/teren prin licitatie
publica cu strigare si negociere directd, aflate in administrarea D.A.A.P.I'.E.

Art.2. Prezentul regulament este obligatoriu pentru toti participantii prezenii la licitatiile
organizate de D.A.A.P.F.E GIURGIU, in masura egala cu prevederile documentatiei licitatiel.
Art.3. Aprobarea prezentului regulament si amendarea sa constituie competenla exclusiva a
Consiliului Local Giurgiu si va fi adus la cunostinta publica, in scopul apararii intereselor
ofertantilor potentiali.

3.1. D.AAAPFE GIURGIU organizeazd si asigurd desfasurarea procedurilor de
inchiriere in conformitate cu Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia
Art. 4. Prevederile prezentului regulament se aplicd, pentru licitatiile la care participa ofertan
persoane tizice si/sau juridice roméne sau straine.

Art. 5. D.A.A.P.F.E GIURGIU organizeaza urmatoarele proceduri pentru inchiriere:

-Licitatie publici cu strigare;

-Negociere directd

Art.6. Licitatia publicad cu strigare este competitivd — cand are loc majorarea pretului fafa de
pretul de pornire cu pasul stabilit in documentatia de licitatie. pana cand in licitafie ramane un
singur ofertant;

Art.7.Licitatia publica cu strigare se desfasoara in doua etape:

-etapa 1: etapa la care pot participa un numar nelimitat de persoane fizice si/sau juridice:

-etapa 2: etapa la care participd numai acele persoane fizice sau juridice calificate in urma etapei
1, care au indeplinit conditiile prevazute in prezentul regulament $i condifiile impuse de
D.A.A.P.F.E GIURGIU prin documentatia licitatiei.

Art.8. In cazul in care existd solicitari privind inchirierea spatiilor/ activelor/terenului pe o
perioda de pana la 1 (una) luna, inchirierea se face prin negociere directd pornind de la taxele
minime aprobate prin Hotararea Consililui Local.

8.1. Agentii economici/persoanele fizice care solicitd inchirierea pentru perioada specificatd
la art. 8 vor adresa o cerere Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand,
insotitd de:

- Certificat inregistrare al societatii comerciale:

- Copie C.I. al administratorului societatii comerciale;



8.2. Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana. va incheia un
contract pentru ocuparea spatiului/activului/terenului solicitat.

8.3. Spatiul/activul/terenul va fi atribuit direct, daca exista o singura solicitare.
In situatia in care pentru acelasi spatiu/activ/teren existd mai multe cereri pentru o perioada de
I(una) luna ,departajarea se va face prin solicitarea de citre D.A.A.P.F.E., a ofertelor de pret in
plic inchis, urmand ca cel mai mare pret oferit sa fie declarat céstigdtor, cu dreptul de a incheia
contractul de inchiriere pentru maxim o lund. Conditia este ca pretul oferit sa nu fie mai mic
decat pretul minim stabilit prin HCLM pentru spatiul/activul/terenul solicitat.

8.4. In situatia in care pentru acelasi spatiu/activ/teren vor fi atét solicitari de inchiriere pentru
0 perioadd de 1(una) lun cét si solicitari pentru o perioada mai mare , acesta va fi inchiriat prin
procedura de licitatie publica cu strigare.

8.5. Pentru perioade de ocupare de I1(una) lund si mai putin de 1 luni. a spatiilor/
activelor/terenului, chiria se achitd anticipat si corespunzitor perioadei inchiriate, in urma
incheierii contractului intre partile contractante si a emiterii facturii de catre D.A.A.P.F.E.

CAPITOLUL 11
ORGANIZAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Art.9.0rganizarea procedurii de licitatie este asigurata de catre o comisie de licitatie formata

din :

- Presedinte — cu drept de vot
-Membri  — cu drept de vot

- Secretar  — fara drept de vot

Art.10. La stabilirea componentei comisiei de licitatie se va {ine cont de urmatoarele:

-membrii comisiei nu pot fi ofertanti sau ofertanti asociati;

-nu pot face parte din comisia de licitatie persoanele care au interese directe sau indirecte legate
de activitatea unui ofertant;

-voturile membrilor comisiei de licitatie sunt egale, fiecare membru al comisie de licitatie avand
dreptul la un vot in cadrul comisiei cu exceptia secretarului comisiei, iar deciziile comisiei de
licitatie se iau cu majoritate simpla de voturi.

Comisia de licitatie va fi condusd de un presedinte, avand rol de conducator/coordonator al
sedintelor comisiei de licitatie

Art.11. Componenta comisiei de licitatie nu va fi dezvaluita ofertantilor inainte de momentul
deschiderii procedurii.

Art.12. Comisia de licitatie raspunde de activitatile de deschidere, examinare, verificare,
clarificare si acceptare a ofertelor, de respectarea normelor de desfasurare a procedurii. de
desemnarea ofertantului céstigator si a celor cu statut de rezerva, in conformitate cu regulile

cuprinse in prezentul regulament.

CAPITOLUL III

REGULI DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A LICITATIILOR

SECTIUNEA I
PUBLICITATEA

Art.13. Sedintele de licitatie se desfasoard dupa un program aprobat si anuntat public cu cel
putin 10 zile calendaristice inainte de data desfasurarii licitaiei. In cazuri urgente justificate |
sedinta se poate face publica cu mai putin de 10 zile inainte de data la care este programati sa
se desfasoare licitatia, sub conditia asigurarii unei perioade suficiente de timp in vederea
elaborarii ofertelor i numai putin de 7 zile de la data anuntului public .
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Art.14. Anuntul corespunzitor procedurii se da publicitatii intr-un ziar la nivel local ., se
afiseaza pe pagina de internet specializatd a D.A.A.P.F.E GIURGIU si a Primariei Municipiului
Giurgiu

Art.15. Anuntul publicitar trebuie sa cuprinda:

-numele organizatorului licitatiei si sediul;

-obiectul licitatiei;

-locul de unde se obtine documentatia licitatiei

SECTIUNEA II
DOCUMENTELE LICITATIEI

Art.16. Documentatia licitatiei cuprinde:

-instructiuni pentru ofertanii ;

-caietul de sarcini — contindnd descrierea detaliatd a bunului:

-conditii generale i specifice de contractare;

Art.17. Modificarea continutului documentatiei licitatiei, ulterior punerii in circulatie, va fi
facutd de organizator prin comunicare scrisd, transmisa celor care au intrat deja in posesia
documentatiei licitatiei, cu minim 2 zile lucratoare inainte de data desfasurarii licitatiei.

Art.18. In cazul in care. ca urmare a modificirii documentelor licitatiei, este necesard
modificarea datei prevazute pentru destasurarea licitagiei, noul termen se va comunica de catre
organizator prin notificare scrisa transmisa posibililor ofertantii.

SECTIUNEA 111

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Art.19. Instructiunile pentru ofertanti (potentialii cumpdratori) sunt cuprinse in documentatia
licitatiei si ofera informatii si reguli asupra modului de organizare, desfasurare si adjudecare a
licitatiei.
Art.20. Instructiunile cuprinse in documentatia licitatiei au caracter obligatoriu, iar
nerespectarea lor de citre participanti atrage descalificarea automata de la licitatie.
Art.21. Instructiunile pentru ofertanti cuprind:
-lista documentelor licitatiei:
-descrierea obiectului licitatiei;
-reguli In legiturd cu forma de constituire a garantiei de participare la licitatie, precum si
cuantumul acesteia;
-conditii privind incheierea contractelor de inchiriere:
Art.22. Garantia de participare la licitatie pentru oferta depusa reprezinta asigurarea data de
catre ofertant, organizatorului, fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al
acestuia pentru intreaga perioada de valabilitate a ofertei pand la semnarea contractului de
inchiriere si daca e cazul, constituirea garantiei de buna executie.

22.1. Garantia de participare la licitatie se constituie in moneda nationald (RON) de
catre persoanele fizice si juridice romane
Garantia de participare la licitatie nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

22.2. Modalitatile de constituire a garantiei pentru participare la licitatie sunt
urmdtoarele:
- virament prin ordin de plata in contul D.A.A.P.F.E.;
- numerar depus la casieria D.A.A.P.F.E Giurgiu, cu respectarea reglementdrilor in vigoare.
Art.23. Garantia de participare la licitatie se restituie, fara nici un fel de retineri, ofertantilor
necastigatori §i care nu au optat pentru statutul de rezerva, in maxim 3 zile lucratoare de la
desfasurarea licitatiei, pe baza unei cereri in original depuse la sediul organizatorului.
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Art.24. Garantia de participare la licitatie, li se elibereaza ofertantilor necastigatori, care au fost
nominalizati cu statutul de rezervi, in maxim trei zile lucritoare de la semnarea contractului de

inchiriere .

SECTIUNEA IV

LOCUL SI TIMPUL EFECTUARII LICITATIEI

Art.25. Locul de desfasurare a licitatiilor este cel prevazut in anuntul de presa.

Art.26. Data si ora de desfasurare a sedintelor de licitafie se stabilesc de catre D.A.A.P.F.E
GIURGIU si sunt prevazute in anuntul de presa.

Art.27. Orice modificare a locului sau a orarului de desfasurare a licitatiilor se aduce la
cunostinta participantilor cu cel putin 2 zile lucritoare inainte, prin notificare scrisa care va fi
transmisd celor interesati prin fax, e-mail sau orice alt mijloc de comunicare sub conditia
primirii confirmdrii receptionarii acesteia din partea celor cdrora li se adreseaza.

Art.28. Organizatorul stabileste si data limitd pana la care pot fi depuse ofertele de participare
la licitaie, comunicate in anuntul de presa.

SECTIUNEA V
OFERTA

Art.29. Oferta de inchiriere reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabila a ofertantului
de a contracta, in conformitate cu documentatia de licitatie.

29.1. Oferta este irevocabila de la data depunerii ei, pana la acceptarea/respingerea acesteia
in timpul desfasurarii licitatiei sub sanctiunea arestarii garantiei de participare la licitatie.

29.2. Pentru ofertantul declarat castigator si pentru cei acceptati cu statut de rezerva, oferta
este irevocabild pe toatad durata valabilitafii acesteia, sub sanctiunea arestdrii garantiei de
participare la licitatie.

29.3. Posibilii ofertanti au dreptul de a vizita amplasamentele bunurilor pentru care si-au
manifestat intentia de inchiriere, in scopul obtinerii tuturor informatiilor necesare.

29.4. Oferta se elaboreaza si se depune in conformitate cu instructiunile pentru ofertanfi
continute in documentatia licitatiei. Orice oferta neconforma cu dispozitiile enuntate mai sus

este declaratd respinsa.

SECTIUNEA VI

PROCEDURA DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Art.30. in situatia in care este formulata o singuri oferta care indeplineste condiiile impuse de
documentatia licitatiei, Comisia de licitatie poate decide fie declararea acesteia ca si
céstigitoare dacd pretul oferit, cu sau fard negocierea acestuia. este cel pufin egal cu pretul
minim solicitat, fie repetarea licitatiei sau incheierea fara adjudecare.

30.1. In cazul in care cel putin doua oferte indeplinesc conditiile previzute de documentatia
licitagiei, se va trece la licitatia cu strigare.
Art.31. Licitatia se desfasoara sub directa coordonare a presedintelui comisiei de licitatie.
Art.32. Fiecare ofertant va primi, odatd cu inscrierea la licitatie, un jeton contindnd un numar
de identificare, valabil pe intreaga perioada de desfasurare a licitatiei.
Art.33. Inainte de desfisurarea licitatiei, D.A.A.P.F.E. Giurgiu anunta urmitoarele condiii:
-pretul de pornire care reprezinta pretul minim de inchiriere :
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-pasul principal de licitatie - suma fixa cu care va fi majorat pretul de pornire:

Art.34. Licitatia se desfiasoard prin legdtura directd intre presedintele comisiei de licitatie si
ofertanti, sub supravegherea comisiei de licitatie.

Art.35. Presedintele comisiei de licitatie anuntd oferta de inchiriere catre ofertanti, preful de
pornire si pasul de licitatie .

Art.36. Participantii la licitatie isi formuleaza oferta de inchiriere prin ridicarea jetonului de
participare.

Art.37. Licitatia debuteazi in forma competitiva care presupune majorarea pretului de pornire
cu pasul de licitatie pana la adjudecare.

Art.38. Decizia de adjudecare trebuie luatd in favoarea ofertantului care a formulat oferta de
inchiriere cea mai bund, confirmata de trei ori de catre presedintele comisiei de licitafie.

Art.39. Adjudecarea licitatiei este consemnatd in procesul verbal de adjudecare care cuprinde:

- nominalizarea ofertantului a carui ofertd de inchiriere a fost adjudecata;

-nominalizarea ofertantilor acceptati cu statut de rezerva;

-nominalizarea tuturor participantilor si a ofertelor formulate de acestia:

-pretul de inchiriere;

-semnaturile membrilor comisiei de licitatie.

Art.40. In timpul desfasuririi sedintei de licitatie este interzisa raspandirea de informatii false
care pot determina modificarea artificiala a preturilor licitate.

SECTIUNEA VII
CONTESTATII

Art41. In cazul constatirii unor incalcari ale prevederilor prezentului regulament, ale
Documentatiei de licitatie sau a unor eventuale neregularititi intervenite in cursul desfagurarii
procedurilor, ofertantii pot depune la comisia de licitatie contestatii formulate in scris, in termen
de 30 de minute de la comunicarea rezultatului procedurii , considerat termen de decadere.
Art.42. Contestatia trebuie sa contina si sa precizeze, in mod obligatoriu, urmatoarele:

a) numele, domiciliul sau resedinta pentru persoane fizice,

b) denumirea, sediul si codul unic de inregistrare pentru persoanele juridice;

¢) denumirea si sediul organizatorului;

d) denumirea obiectului contractului si procedura de licitatie:

¢) semndtura reprezentatului legal al persoanei juridice;

f) articolul din prezentul regulament si/sau din Documentatia de licitatie pe care
contestatarul 1l considera incéilcat;

g) interesele lezate si/sau prejudiciile pe care le-a suferit, le suferd sau le poate suferi:

h) modul in care se asteapta si fie rezolvat cazul in speta.
Art.43. Nu se poate contesta Impotriva:
-formei sau tipului de procedura organizatd pentru incheierea unui contract de inchiriere:
-alegerea criteriului pentru incheierea contractului de inchiriere;
-alegerea numarului de candidati selectati;
-respingerea tuturor propunerilor;
-suspendarea sau anularea aplicarii procedurii.
Art.44. In vederea solutionarii contestatiilor depuse, in baza unei decizii a reprezentantului
legal al D.A.A.P.F.E. Giurgiu, se constituie comisia de analiza si solutionare a contestatiilor.
Comisia este formatd din reprezentanti ai D.A.A.P.F.E. Giurgiu. Componenta comisiei de
analizd si solutionare a contestatiilor este stabilitd prin decizia reprezentatului legal al
D.A.A.P.F.E. Giurgiu.

44.1. Contestatia va fi analizatd de indatd ce a fost primita de citre comisia de analiza si
solutionare a contestatiilor, care apreciaza temeinicia acesteia $i:
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a) fie respinge contestatia informand de indata, motivat, in aceasta privin{d contestatarul si pe
toi ofertantii incd implicafi in procedura pentru incheierea contractului de inchiriere, in
situatiile in care:

1) nu sunt intrunite prevederile art.43 din prezentul regulament;

2) nu sunt intrunite prevederile art.44 din prezentul regulament;

3) contestatia este in mod evident nejustificata:

4) continutul contestatiei este in mod evident neserios;

5) prin suspendarea aplicérii procedurii existd pericolul iminent de a fi afectat un interes

public major.
b) fie solutioneaza contestatia.
44.2. Pentru fiecare contestatie depusa in conditiile art. 43 si art. 44 si retinutd in vederea

solutionarii, comisia are obligatia de a formula un raspuns intr-o perioada de cel mult 60 de
minute de la inaintarea contestatiei, care va fi comunicat contestatarului.

44.3. In situatia in care comisia considera ci este necesar, poate prelungi termenul prevazut
la alineatul precedent al prezentului articol. dar nu mai mult de 7 zile, caz in care va comunica
decizia sa tuturor ofertantilor inca implicati in procedura.

44.4 In situatia in care contestatia nu este depusi in termenul prevazut la art.42 sau nu
respectd conditiile prevazute la art. 43 si art.44, comisia va da raspuns la contestatia depusé si
va comunica decizia sa tuturor ofertantilor incd implicati in procedurd in maxim 7 zile.

44.5. Pani la solutionarea contestatiei, procedura de incheiere a contractului de inchiriere se
poate suspenda.

44.6. In termen de o zi lucritoare de la primirea comunicrii, contestatarul are obligatia sa
notifice comisiei dacd acceptd sau nu rdspunsul formulat. Prin acceptarea rezolutiei.
contestatarul decade din dreptul de a ataca in justitie, inclusiv din acela de a introduce cerere de
interventie in interesul partii care ar ataca respectivul raspuns. In cazul in care nu se transmite
notificarea previzutd mai sus, ticerea valoreaza acceptare.

Art.45. Masurile corective decise de comisia de analiza si solutionare a contestatiilor, ca efect
al solutionarii contestatiilor, se notifica tuturor participantilor implicati inca in procedura pentru
incheierea contractului.

Art.46. In cazul in care contestatiile formulate sunt intemeiate $i se constatd ca savérsirea
abaterii a avut drept consecin{d vicierea rezultatului procedurii, comisia de analiza si solutionare
a contestatiilor poate anula sau modifica hotdrarea de adjudecare, situatie in care comunica
aceasta tuturor ofertantilor si dispune masurile corective adecvate.

46.1. Orice decizie luata in conformitate cu prevederile prezentului articol, ca i motivele i
imprejurdrile care au dus la luarea respectivei decizii, vor insoti documentele procedurii.

Art.47. In cazul in care contestatia este intemeiata, comisia de licitatie nu valideaza procesul
verbal de adjudecare si comunicd comisiei de evaluare reanalizarea ofertelor de cumparare
si/sau dupa caz. anularea licitatiei ori reprogramarea acesteia.

Art.48. Contractul de inchiriere se incheie in baza hotardrii de adjudecare. care cuprinde
conditiile minime de contractare prevazute in documentatia de licitatie.

Art.49. Contractul incheiat in urma licitatiei poate fi modificat sau reziliat numai prin acordul
partilor semnatare. Modificarea contractului poate fi operatd doar la nivelul clauzelor care nu
influenteaza pretul unitar stabilit in cadrul procedurii



SECTIUNEA VIII

_ PROCEDURA DE LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
PENTRU INCHIRIERE SPATIU/ACTIV/TEREN/ACTIV/ITEREN/ACTIV/TEREN

Licitatia publica cu strigare pentru inchiriere spatiu/activ/teren se desfasoard dupd cum

urmeaza:
- transmiterea. spre publicare, a anuntului de presd, sub forma comunicatului de presd,
mijloacelor de comunicare in masd conform Capitol I1I din prezentul regulament:
-transmiterea, prin fax, a anunfului de presa, sub forma comunicatului de presa, potentialilor
ofertanti;
-punerea la dispozitie a Documentatiei de licitatie , tuturor celor care au inaintat o solicitare in
acest sens;
-primirea de la cei ce au intrat in posesia documentatiei de licitatie, a solicitarilor de clarificare
a clementelor cuprinse in aceasta si transmiterea acestora catre reprezentatul legal al
D.A.A.P.FE;
- intocmirea si transmiterea raspunsurilor la clarificarile solicitate catre toti cei care au primit
documentatia, fara a dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective:
-inscrierea la procedurd a ofertantilor;
-indeplinirea de cétre comisie a atributiilor care ii revin, si anume:

everificarea inscrierilor la procedurd;

edeschiderea ofertelor;

ecxaminarea si verificarea documentelor de calificare;

etransmiterea solicitarilor de clarificare, daca este cazul, cu privire la documentele de
calificare si primirea raspunsurilor la respectivele solicitari:

ecalificarea ofertantilor care indeplinesc conditiile de inregistrare, eligibilitate, capacitate
tehnica si economico-financiara si excluderea celor care nu indeplinesc conditiile respective:

edeschiderea propunerilor financiare ale ofertantilor calificati:

estabilirea celei mai bune propuneri din punct de vedere al pretului, care se poate face prin
licitatie publica cu strigare;
-la licitatia publicd cu strigare pot participa ofertantii declarati calificati care accepta cel puin
pretul minim de pornire solicitat;
-licitatia porneste de la cel mai bun pret oferit in plic si se desfasoara prin strigarea ascendenta a
preturilor pana la formularea ultimei oferte de catre unul dintre participanti;
-in caz de egalitate, dreptul de a incheia contractul de inchiriere se atribuie ofertantului inscris
primul la procedura.
-negocierea directd a pretului, in situatia in care a fost depusd o singurd oferta si aceasta
indeplineste conditiile de calificare;
-intocmirea de citre comisie a procesului verbal si inaintarea acestuia reprezentantului legal
D.A.A.P.F.E. si celorlalte parti implicate in procedura:
-primirea si solutionarea contestatiilor;
-atribuirea dreptului de a incheia contractul de inchiriere pe baza procesului verbal de
adjudecare:
-incheierea contractului de inchiriere.

Prezenta procedura face parte integrantd din Regulamentul D.A.A.P.F.E GIURGIU privind

inchiriere de spatii/active/teren prin licitatie, fiind supusa tuturor prevederilor prezentului
regulament.

~1



ANEXA 1

CONTRACT DE INCHIRIERE
prin negociere directa
pentru o perioada de 1 (una) luna
Piata de Peste



CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. /

CAP 1. PARTILE CONTRACTANTE
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE

EUROPEANA, cu sediul in Giurgiu, Str. Aleea Plantelor, nr.4. reprezentata legal prin

BIREETOR. ...ooisisasi s gy srssssusaasses  GIF Soo00020, ot IBAN
deschis la telefon/fax 0346/566.946, in calitate de
LOCATOR
si
S.C/AFEPES G 88D THL.....comer soimismsscsisiniin i B snesmers e 3% 0 & i 5 w veow DiBbuevs
Bl B8 vy Bl 3 By SEELOT 15055 B0K WD TAE TOIOPISIRAIS o sis v vovvawmmsmmn sowssuas . numdr de
ordine in Registrul Comertului. .. .. . .. . telefon........... cod IBAN............
desehis B osvvsvema s sorv reprezentatd prin dl/d-na.................... domiciliat In
StT. veieiriiiiiies i e w o nr bl SC L €L, AP, SECtOT. ..., legitimat cu
BT sefifi... ¢} S ColtL B, @UBBESTE (& ..o rmsesiiosiaan i la data de ....socomvavine

in calitate de LOCATAR,

au convenit sa incheie prezentul Contract de Inchiriere.

CAP.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 . Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand . in calitate de
LOCATIIR fhehitiapd, dar BEJAFR PR ey in calitate de
LOCATAR ia cu chirie spatiul/activul/terenul in suprafatade .......... mp, situat in incinta Pietel
de peste din Municipiul Giurgiu, str. Aleea Plantelor nr.4 , in scopul comercializérii si/sau
depozitarii alimentelor in conditiile prezentului contract, precum si in conformitate cu
prevederile legale specifice in vigoare, destinatiei acestora si numai pentru indeplinirea
obiectului de activitate.

Art.2.2. Predarea - primirea spatiului/activului/terenului se face pe baza de proces verbal
semnat de ambele parti, care constituie anexa 4 la prezentul contract.

Art.2.3. LOCATORUL predda LOCATARULUI spatiul/activul/terenul inchiriat in stare foarte

buna.
CAP.3 DURATA CONTRACTULUI

Art.3.1. Contractul se incheie pentru o perioada de ( ) zile, cu incepere de la data
semnarii si inregistrarii contractului la Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare

Europeana.
Art.3.2. Folosinta efectiva a spatiului/activului/terenului inchiriat se va realiza incepand cu data

de.....ooeennns pe baza procesului-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract si
dupi achitarea contravalorii chiriei.

CAP 4 DEFINITII

Art4.1. In prezentul contract urmdtorii termeni vor fi interpretati  astfel:
a) contract — prezentul contract de inchiriere. cu toate anexele si orice acte care prin
efectul legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integrantd din contract.

b) Locator si locatar — partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul

contract;



Locator — parte in contractul de inchiriere care se obligd si transmitd folosinta asupra unui

spatiu/activ/teren, in schimbul unui pret.
Locatar — parte in contractul de inchiriere care beneficiazd de folosinta asupra unui

spatiu/activ/teren, in schimbul unui pret.

c)pretul inchirierii — chiria platita pentru folosirea unui spativ/activ/teren apartindnd domeniului
public al Municipiului Giurgiu, administrat de Directia Administrare Active din Proiecte cu
Finantare Europeana.

d) forta majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi
greselii sau din vina acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si
care face imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate
asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale.
restrictii aparute ca urmare a unei carantine. Nu este considerat un eveniment asemenea celor de
mai sus, care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din parti.

e) zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

CAP.5. TAXA AFERENTA CHIRIEI

Art.5.1. Taxa aferenta chiriei — pentru folosirea spatiu/activ/teren...... este de RON/lund/zi si se
calculeaza astfel:
spatiu/activ/teren mp/ X.......... ron/mp/luna= Total taxa chirie/luna

Art.5.2. Taxa pentru spatiu/activ/ inchiriat include:

a) Consum energie electrica(instalatie frig )

b) Consum energie termica

¢) Consum apd,canal

d) Plata servicii (salubritate,deratizare,mentenanta.personal)
Art.5.3. Plata taxei aferente chiriei si a utilitatilor se va face la data emiterii facturii, numerar,
la casieria Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand sau cu ordin de
platd in contul IBAN RO39TREZ32121G335000XXXX deschis la Trezoreria Giurgiu
Art.5.4. Taxele se vor modifica prin hotérari ale Consiliului Local al Municipiului Giurgiu. in
acest sens locatorul fiind obligat si notifice locatarul cu cel putin 30 de zile inainte, urménd a se
incheia acte aditionale la contractele de inchiriere.

Art.5.5. Utilitati
(1) Energia electrici se va factura pe baza valorii inregistrate. conform indexului din

contorul pasant, in cazul in care locatarul solicita instalarea acestuia.
(2) Locatarul se obliga sd achite contravaloarea facturii la data emiterii acesteia

CAP. 6 OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art6.1. Sa puni la dispozita LOCATARULUIL cu titlu de folosinta
spatiul/activul/terenul......... in suprafata de......... mp, situat in incinta Pietei de peste. Str.
Aleea plantelor nr. 4, din Municipiul Giurgiu.

Art.6.2. Sa asigure utilititile specificate in anexa nr. 1 (Fisa spatiu/activ/teren) la prezentul

contract.

Art.6.3. In ipoteza in care LOCATORUL intentioneaza sd intre in relatii de colaborare cu o
terfd persoand fizicd sau juridica pentru activitatea ce o desfdsoarad in spatiul/activul/terenul
inchiriat din incinta Pietei de peste, acesta este obligat sa instiinteze in scris LOCATARUL.

solicitind 1n acest sens acordul de principiu al acestuia.



CAP. 7 OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.7.1. Sa foloseasca spatiul/activul/terenul................. conform destinatiei prevazute in
contract, LOCATARUL avand obligatia de a-i permite LOCATORULUI sa controleze modul
cum este folosit spatiul/activul/terenul inchiriat si starea acestuia.

Art.7.2. Sa plateascd taxa aferentd chiriei, stabilitdi la termenele prevdazute la art. 5.2
Art.7.3. La expirarea termenului de inchiriere LOCATARUL va preda, in maxim 3 zile
calendaristice, spatiul/activul/terenul inchiriat si agregatele aferente in buna stare de
functionare, avand obligatia de a plati daunele cauzate ca urmare a deteriorarii
spatiului/activului/terenului si a dotdrilor acestuia (instalatie electricd, apd, canalizare,
climatizare, pardoseli si pereti etc.).

Art.7.4. Este interzis LOCATARULUI si instridineze unei terte persoane, dreptul de folosinta
prin subinchiriere, asociere. colaborare, sau alte forme sau sa modifice profilul de activitate
aprobat prin hotarare de cétre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu

Art.7.5. Sa comunice LOCATORULUI in termen de 15 zile calendaristice orice modificare a
contractului de societate si/sau a statutului.

Art.7.6. Sa nu aducd modificdri de orice naturd la structura interioard sau exterioard a
spatiului/activului/terenului........ fara acordul scris al LOCATORULUL

Art.7.7. La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL va preda, spatiul/activul/terenul
inchiriat si agregatele aferente in bund stare de functionare, avand obligatia de a pléti daunele
cauzate ca urmare a deteriordrii spatiului/activului/terenului si a dotarilor acestuia (instalatie
electricd. apa, canalizare, climatizare, pardoseli si pereti etc.).

Art.7.8. Sa nu incalce normele de protectie a mediului inconjurator.

Art.7.9. Sa nu diuneze ordinii publice si sanatatii :

Art.7.10. Sa nu contravina legislatiei privind apararea nationald ;

Art.7.11. Sa respecte legislatia in domeniul apararii impotriva incendiilor:

Art.7.12. Si respecte legislatia in domeniul protectie civila:

Art.7.13. Sa respecte legislatia in domeniul securitatii i snatafii in munca.

Art.7.14.8a-1 sprijine pe LOCATOR in desfasurarea activitafilor de ordin administrativ
(intretinere, salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii si a mediului).

Art.7.15. Locatarul se obligd sa achite contravaloarea daunelor provocate fara nici o obiectie

CAP. 8 PACT COMISORIU EXPRES

Art.8.1. Daca una din parti nu isi indeplineste obligatiile contractuale prezentul contract se
considera desfiintat de drept fard interventia instantelor de judecatd. fdrd a mai fi necesara
punerea in intarziere si fara nici o alta formalitate prealabila.

CAP. 9 INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in  urmditoarele situatit:

a) la expirarea duratei stabilite;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre LOCATAR. prin reziliere unilaterala

de catre LOCATOR ;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre

LOCATOR fard plata vreunei despagubiri;

d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului LOCATARULUL

e) cesionarea drepturilor si obligatiilor sale prevazute de prezentul contract.

f) cand este confirmata printr-un raport scris al Compartimentului administrare piata de peste
existenta unei actiuni contrare prevederilor legislatiei si regulamentelor scrise.a directivelor si

Il



ordinelor Primariei Municipiului Giurgiu, si cdnd aceste actiuni sunt in detrimentul ordinii in
incinta pietei sau au contribuit la manifestarea unui astfel de comportament;

g) la cererea organelor de control financiar, cand s-a stabilit ¢a a avut loc evaziunea fiscala
pentru activitafi destagurate in afara pietei de gross pentru peste si care au fost declarate ca
venituri provenind din piata de gross pentru peste saw/si prin prezentarea unor documente false
sau inexacte in acest scop;

h) cand se constata printr-un raport scris ¢d, LOCATARUL . reprezentantul sau autorizat sau
angajatii sai au cauzat daune dotarilor spatiului/activului/terenului inchiriat, masinilor sau
instalatiilor aflate in inchiriere si/sau folosinta in incinta pietei de gross pentru peste si ¢i aceste
fapte s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

Art.9.2. La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL se obligd sa elibereze
spatiul/activul/terenul in stare de functionare si si-l1 predea LOCATORULUI. In caz contrar,
obligatiile de platd stabilite prin contractul de inchiriere curg pana la efectiva predare sau
evacuare a spatiului/activului/terenului.

Art.9.3. La incheierea prezentului contract, LOCATARUL va da o declaratie (angajament de
evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionata (Anexa3).

In situatia nerespectarii clauzelor contractuale, angajamentul de evacuare va constitui titlu
executoriu de evacuare, ce se va anexa la contract, facand parte din acesta.

Art.9.4. In toate situatiile de incetare a contractului de inchiriere in care se constatd refuzul
LOCATARULUI de a elibera de buna voie amplasamentul inchiriat, LOCATORUL are
dreptul sa-1 evacueze pe LOCATAR in mod fortat, in baza angajamentului de evacuare fara
autorizare judecatoreasca si fard punere in intarziere.

Art.9.5.Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in baza unor motive
temeinic justificate, cu conditia instiinarii in scris cu cel putin 30 de zile inainte de data

renuntarii.

CAP. 10 LITIGII
Art.10.1 Partile contractante vor depune toate diligentele pentru rezolvarea. pe cale amiabila, a

oricarui litigiu apdrut intre ele cu privire la derularea prezentului contract.

Art.10.2 Daca partile contractante nu reusesc rezolvarea pe cale amiabila, eventualele litigii
vor fi solutionate de instantele de judecata competente din Muncipiul Giurgiu.

Art.10.3 Orice prevedere care intrd in contradictie cu legea romana va fi modificata cu acordul
scris al partilor si avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, fara a i necesari
modificarea intregului contract.

Art.10.4. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

CAP.11 FORTA MAJORA
Art.11.1. Forta majord exonereazd partile de raspundere pentru neindeplinirea totalda sau
partiald a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.
Art.11.2. Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului care impiedica partile sa-
si execute integral sau partial obligatiile contractului.
Art.11.3. Cazul de fortd majora se va comunica celeilalte parti de partea interesata, in termen de
5 zile prin mail, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd sau mentiunea constatarii
evenimentului de acest gen de catre organele competente.
Art.11.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii clauzelor contractuale in viitor.
Art.11.5. In  cazul imposibilititii de exploatare din cauze obiective a
spatiului/activului/terenului ce face obiectul prezentului contract, justificate de parti, contractul
isi inceteaza valabilitatea la solicitarea uneia din parti.
Art.11.6 Contractul se considera suspendat pe durata existentei situatiei de forta majora.



Art.11.7 Omisiunea de a anunta in scris aparitia situatiei de for{d majord atrage raspunderea
civila contractuala a partii aflata in aceasta situatie.

CAP. 12 DISPOZITII FINALE

Art.12.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti contractante.

Art.12.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexele nr.l (fisa spatiu/activ/teren). nr.
2 (fisa de calcul a chiriei) , nr. 3 (angajamentul de evacuare). nr. 4 (proces verbal de predare -
primire spatiu/activ/teren) ,ce fac parte integranta din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor
Art.12.3. LOCATORUL nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al
amplasamentului, ca urmare a unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarca
prezentului contract si LOCATARUL nu este in drept sd pretinda niciun fel de despagubiri de la
LOCATOR.

Art.12.4. Prezentul contract este guvernat de prevederile legislatiei civile.

Art.12.5. Prezentul contract impreund cu anexele sale. toate purtind semnatura ambelor parti
contractante ,constituie temei de baza in facturarea, decontarea si judecarea eventualelor litigii.
Art.12.6. Partile semnatare ale prezentului contract se obligd s nu dezvaluie continutul acestuia
unet terte par{i, fara acordul celorlal{i semnatari.

Art.12.7. Adresele de corespondenta ale partilor sunt urmatoarele:

Pentru: DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE

EUROPEANA- Compartimentul administrare piata de peste

Adresa: Giurgiu, Str. Aleea Plantelor nr. 4, cod postal , Romania
In atentia: Director,
e-mail:piatadepestegiurgiu@yahoo.ro
Tel:
Pentru: S.C. S.R.L.
Adresa:
In atentia:
Tel/Fax ;
sau la orice alta adresa notificata de o parte celeilalte parti.

Art.12.8. Orice modificare la acest Contract va fi facutd in forma scrisd. semnata prin acordul
Partilor, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile calendaristice

Art.12.9. Prezentul Contract se completeaza cu orice prevederi legale in materie.

Art.12.10. Prezentul Contract a fost redactat in 2 (doud) exemplare originale, cédte unul pentru

fiecare parte contractanta.
Prezentul contract a fost semnat la data de . la Giurgiu

LOCATOR, LOCATAR,

DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN
PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA

DIRECTOR



ANEXE LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Anexa nr.1
la contractul de inchiriere

FISA SPATIU/ACTIV/TEREN

1. Date privind identificare spatiu/activ/teren

1.1. Denumire : spatiu/activ/teren ce urmeaza a fi inchiriat prin negociere directd

1.2. Adresa: Str. Aleea Plantelor nr. 4- incinta Pietei de peste —Municipiul Giurgiu
1.3. Locator : Municipiul Giurgiu
1.4. Profilul de activitate : Depozitarea si comercializarea alimentelor

2. Date privind spatiu/activ/teren
2.1. Utilitati:
- conditii de refrigerare :
- canalizare :
- energie electrica
-energie termica
- salubritate:
- internet:
- deratizare:
-mentenanta:
2.2. Stare fizica:
3. Suprafata :
4.Valoare minima pentru taxa aferenta chiriei lunare ................ ron/mp;
Taxa aferenta chiriei se va plati lunar, la data emiterii facturii



Anexa nr. 2

la contractul de inchiriere

FISA DE CALCUL A TAXEI AFERENTE CHIRIEI
1. Suprafata:
2. Taxa aferenta chiriei corespunzatoare tipului de activitate
staxadebazi: T= v nuse Ron/mp/luna:

- taxa aferentd chiriei/ amplasament : Sx T=......................... ron/mp/luna:



Anexa nr. 3

la contractul de inchiriere

1
ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subsemnatul (a) ... cetalean .ovconsvuies i . domiciliat in str.

o B, B v scines e 1808 i8E. APy SEELOL wvnpns . posesor a

B.I./C.I. seria...... 1) S eliberat de

I duts  Belen i i s NP e

Cunoscand prevederile art. 292 din codul penal privind falsul in declaratii declar:

in calitate de reprezentant legal al SCAFPEFIL oo arsamom s persoana
Juridica.................., cu sediul in........................ N | R —— vEh RS BN SN B §
,bl....sc.....et...,ap .... sector ....... cod unic de inregistrare...........................

numdr de ordine in Registrul Comertului. .. .. . ¢d nu voi formula pretentii de nici o natura
de la Directia administrare active din prmect(. cu finantare europeana- Compartimentul
administrare  piata de peste . in cazul evacudrii  spatiului/activului/terenului

- din incinta pietei de peste apartindnd domeniului public al
Municipiului Giurgiu pentru care SC.................c..... are contract de inchiriere nr.........,

pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.
In calitate de LOCATAR ma oblig sa eliberez spatiul/activul/terenul.
Dau prezenta declaratie, pentru a servi organelor competente, pe propria raspundere

pentru care semnez.

Data completarii Semnatura



Anexa nr. 4
la Contractul de inchiriere nr........... din..........

PROCES-VERBAL

Predare-primire spatiu/activ/teren

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere nr........... 31 | TP se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre locator.........., prin reprezentantul siu.......... . avand BI/CI
1 PR, Nl ssvnsensis eliberat(a} ‘de.:«s la data de..........; Care predil; si......., I calitate de

locatar, care primeste in folosin{a exclusiva spatiu/activ/teren. ......... din incinta Pietei de

peste situatd in str. Aleea Plantelor nr.4, din Muncipiul Giurgiu.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul/activul/terenul sunt urmatoarele:

a) peretii, dusumelele, tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresie, faianta
etc.) complete si in stare de functionare..........;

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, broastele, jaluzelele, cremoanele. geamurile,

galeriile etc.) complete si in stare de functionare..........;
c) instalatia electrica (prizele. intrerupatoarele. comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri

electrice, globurile etc.) complete si in stare de functionare ..........;
d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente. sobe. centrald termica

proprie etc.) complete i in stare de funcfionare..........;
e) instalatia sanitard (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace WC. bideuri. chiuvete. lavoare,

spalatorie, spalatoare bucatarii, robinete etc.) completa si in stare de functionare..........;
f) altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete. mobilier, aragaz, sobe etc.)..........;
3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi..........., in dublu exemplar. dintre care unul pentru

locator si unul pentru locatar.

AM PREDAT AM PRIMIT

LOCATOR LOCATAR

DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN
PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA

DIRECTOR



ANEXA 11

CONTRACT DE INCHIRIERE
prin negociere directa
pentru o perioada de 1 (una) luna
Centrul de Agrement Canal Cama



CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. /

CAP 1. PARTILE CONTRACTANTE

DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE
EUROPEANA. cu sediul in Giurgiu, Str. Aleea Plantelor, nr.4. reprezentatd legal prin

5120 26 0. SO ———— CIF 35533626, cont IBAN
deschis la telefon/fax 0346/566.946, in calitate de
LOCATOR
si
S.C/AFJ/P.FJ eu sediul 1w s S8 somsmess e s a5 ¢ 55 s s & e
bl .o 8Cuies; Blies g8 wss SEOIOT wounan s cod-unicde INrepistrare.. . wsmas v s ., numdr de
ordine in Registrul Comertului. .. .. . .. . telefon........... cod IBAN............
deschis la ... reprezentata prin dl/d-na.................... domiciliat in
Str. i e e e b se L oL, ap , sector. ..., legitimat cu
B.I/C.I1 serfa....- 1| (R CME elilerat d8 vomeuas soases la datg de o ssmnsus

in calitate de LOCATAR,
au convenit si incheie prezentul Contract de Inchiriere.

CAP.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 . Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand . in calitate de
LOCATOR inchiriazd, 1ar S.C/AF/P.E./ i, in calitate de
LOCATAR ia cu chirie spatiul in suprafata de .......... mp, situat in incinta Centrului de
Agrement Canal Cama din Municipiul Giurgiu, str. Voestalpine nr.2, in scopul comercializarii
cu amanuntul a alimentelor, in conditiile prezentului contract, precum si in conformitate cu
prevederile legale specifice in vigoare, destinatiei acestora si numai pentru indeplinirea
obiectului de activitate.

Art.2.2. Predarea - primirea spatiului/activului/terenului/ se face pe baza de proces verbal
semnat de ambele parti. care constituie anexa 4 la prezentul contract.

Art.2.3. LOCATORUL preda LOCATARULUI spatiului inchiriat in stare foarte buna.

CAP.3 DURATA CONTRACTULUI

Art.3.1. Contractul se incheie pentru o perioada de ( ) zile, cu incepere de la data
semnarii si inregistrarii contractului la Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare

Europeana.
Art.3.2. Folosinta efectiva a spatiului inchiriat se va realiza incepand cu datade................ pe
baza procesului-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract si dupa achitarea

contravalorn chiriel.

CAP 4 DEFINITII

Artd4.1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati  astfel:
a) contract — prezentul contract de inchiriere, cu toate anexele si orice acte care prin
efectul legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integranta din contract.

b) Locator si locatar — partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul

contract:
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Locator — parte in contractul de inchiriere care se obligd sa transmitd folosinta asupra unui

spatiu, in schimbul unui pret.
Locatar — parte in contractul de inchiriere care beneficiaza de folosinta asupra unui spatiu, in

schimbul unui pret.

c) pretul inchirierii — chiria platita pentru folosirea unui spatiu apartinand domeniului public al
Municipiului Giurgiu, administrat de Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare
Europeana.

d) forta majora — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau din vina acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si
care face imposibila executarea si. respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate
asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale,
restrictii aparute ca urmare a unei carantine. Nu este considerat un eveniment asemenea celor de
mai sus. care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din parti.

e) zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

CAP.5. TAXA AFERENTA CHIRIEI

Art.5.1. Taxa aferenta chiriei — pentru folosirea spatiului ...... osie J8ussnins RON/luna/zi.
Art.5.2. Plata taxei aferente chiriei si utilitatilor se va face la data emiterii facturii, numerar, la
casieria Directiei Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeand sau cu ordin de
platd in contul IBAN RO39TREZ32121G335000X XXX deschis la Trezoreria Giurgiu
Art.5.3. (1)Taxa aferenta chiriei este de ...... ron /mp/luna si se calculeaza astfel:
Suprafata spatiump x ...... ron /mp/lund= Total taxa chirie/luna
(2)Taxa pentru spatiu inchiriat include:
a)chiria aferenta spatiului,
b) plata utilitatilor (apa-canal in spatiile comune, gunoi), mai putin energia electrica
(3)Plata taxei aferente chiriei se va face la data emiterii facturii.
Art.5.4 Taxele se vor modifica prin hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Giurgiu. in
acest sens locatorul fiind obligat sa notifice locatarul cu cel putin 30 de zile inainte, urmand a se
incheia acte aditionale la contractele de inchiriere.
Art.5.5. Utilitati
(1) Energia electrica se va factura pe baza valorii inregistrate, conform indexului din

contorul pasant.
(2) Locatarul se obliga sa achite contravaloarea facturii la data emiterii acesteia .

CAP. 6 OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.6.1. Sa puna la dispozitia LOCATARULUI, cu titlu de folosinta spatiul......... in suprafata
o (R mp, situat in incinta Centrului de agrement Canal Cama, Str. Voestalpine nr. 2, din

Municipiul Giurgiu.

Art.6.2. Sa asigure utilitatile specificate in anexa nr. 1 (Fisa spatiului) la prezentul contract.
Art.6.3. In ipoteza in care LOCATORUL intentioneaza sa intre in relatii de colaborare cu o
tertd persoana fizica sau juridicd pentru activitatea ce o desfagoara in spatiul inchiriat din incinta
Centrului de agreement Canal Cama, acesta este obligat sa instiinteze in scris LOCATARUL,
solicitand in acest sens acordul de principiu al acestuia.

CAP. 7 OBLIGATIILE LOCATARULUI
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Art.7.1. Sa foloseasca spatiul................. conform destinatiel prevazute in contract,
LOCATARUL avand obligatia de a-i permite LOCATORULUI sa controleze modul cum este

folosit spatiul inchiriat si starea acestuia.

Art.7.2. Sa plateasca taxa aferentd chiriei si a utilitatilor la data emiterii facturii.
Art.7.3. La expirarea termenului de inchiriere LOCATARUL va preda. in maxim 3 zile
calendaristice, spatiul inchiriat si agregatele aferente in buna stare de functionare, avand
obligatia de a plati daunele cauzate ca urmare a deteriorarii spatiului si a dotarilor acestuia
(instalatie electrica, apa, canalizare, climatizare, pardoseli si pereti etc.).

Art.7.4. Este interzis LOCATARULUI sa instriineze unei terte persoane, dreptul de folosinta
prin subinchiriere, asociere, colaborare, sau alte forme sau sa modifice profilul de activitate
aprobat prin hotarare de catre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu.

Art.7.5. Sa comunice LOCATORULUI in termen de 15 zile calendaristice orice modificare a
contractului de societate si/sau a statutului.

Art.7.6. Sa nu aducd modificari de orice naturd la structura interioard sau exterioara a
spatiului........ fara acordul scris al LOCATORULUIL

Art.7.7. La expirarea termenului de inchiriere. LOCATARUL va preda. spatiul inchiriat si
agregatele aferente in buna stare de functionare, avand obligatia de a plati daunele cauzate ca
urmare a deteriordrii spatiului si a dotarilor acestuia (instalatie electrica, apa, canalizare,
climatizare, pardoseli si pereti etc.).

Art.7.8. 54 nu incalce normele de protectie a mediului inconjurator.

Art.7.9. 54 nu diuneze ordinii publice si sanatatii :

Art.7.10. S nu contravina legislatiei privind apararea nationala ;

Art.7.11. Sa respecte legislatia in domeniul apararii impotriva incendiilor:

Art.7.12. Sa respecte legislatia in domeniul protectie civila;

Art.7.13. Sa respecte legislagia in domeniul securitdfii si sandtatii in munca.

Art.7.14.8a-1 sprijine pe LOCATOR in desfasurarea activititilor de ordin administrativ
(intretinere, salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii si a mediului).

CAP. 8 PACT COMISORIU EXPRES

Art.8.1. Daca una din parti nu isi indeplineste obligatiile contractuale prezentul contract se
considerd desfiintat de drept fara interventia instantelor de judecata, tara a mai fi necesara
punerea in intarziere si fard nici o alta formalitate prealabila.

CAP. 9 INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in  urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite;
b) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre LOCATAR, prin reziliere unilaterala

de catre LOCATOR ;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre

LOCATOR fara plata vreunei despagubiri:

d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului LOCATARULUI;

e) cesionarea drepturilor si obligatiilor sale prevazute de prezentul contract.

f) cand este confirmati printr-un raport scris al Compartimentului Centrul de Agrement Canal
Cama existenta unei actiuni contrare prevederilor legislatiei si regulamentelor scrise.a
directivelor si ordinelor Primariei Municipiului Giurgiu, si cand aceste acfiuni sunt in
detrimentul ordinii in incinta centrului sau au contribuit la manifestarea unui astfel de
comportament;

g) la cererea organelor de control financiar, cand s-a stabilit ca a avut loc evaziunea fiscala
pentru activitafi desfasurate in afara Centrului de Agrement Canal Cama si care au fost
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declarate ca venituri provenind din Centrului de Agrement Canal Cama sau/si prin prezentarea
unor documente false sau inexacte in acest scop;

h) cand se constata printr-un raport scris ¢d, LOCATARUL , reprezentantul siu autorizat sau
angajatii sai au cauzat daune dotérilor spatiului inchiriat, instalatiilor aflate in inchiriere si/sau
folosinta in incinta Centrului de Agrement Canal Cama si ca aceste fapte s-au repetat in ciuda
unui avertisment scris.

Art.9.2. La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL se obliga sa elibereze spatiul in
stare de functionare si sa-1 predea LOCATORULUIL. In caz contrar, obligatiile de plata stabilite
prin contractul de inchiriere curg pdna la efectiva predare sau evacuare a spatiului.
Art.9.3. La incheierea prezentului contract, LOCATARUL va da o declaratie (angajament de
evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionata (Anexa3).

in situatia nerespectdrii clauzelor contractuale, angajamentul de evacuare va constitui titlu
executoriu de evacuare, ce se va anexa la contract, facand parte din acesta.

Art.9.4. in toate situatiile de incetare a contractului de inchiriere in care se constata refuzul
LOCATARULUI de a elibera de bund voie amplasamentul inchiriat, LOCATORUL are
dreptul sd-1 evacueze pe LOCATAR in mod fortat, in baza angajamentului de evacuare fari
autorizare judecatoreasca si fard punere in intarziere.

Art.9.5.Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in baza unor motive
temeinic justificate, cu conditia instiintarii in scris cu cel putin 30 de zile inainte de data
renuntarii.

CAP. 10 LITIGII

Art.10.1 Partile contractante vor depune toate diligentele pentru rezolvarea, pe cale amiabila, a
oricarui litigiu aparut intre ele cu privire la derularea prezentului contract.

Art.10.2 Dacd partile contractante nu reusesc rezolvarea pe cale amiabild, eventualele litigii
vor f1 solutionate de instantele de judecatd competente din Muncipiul Giurgiu.

Art.10.3 Orice prevedere care intra in contradictie cu legea romana va fi modificata cu acordul
scris al partilor si avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, fird a fi necesara
moditicarea intregului contract.

Art.10.4. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

CAP.11 FORTA MAJORA

Art.11.1. Forta majord exonereazd partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

Art.11.2. Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului care impiedica partile sa-
si execute integral sau partial obligatiile contractului.

Art.11.3. Cazul de fortd majora se va comunica celeilalte parti de partea interesatd, in termen de
5 zile prin mail, fax. telefon, urmat de o scrisoare recomandata sau mentiunea constatarii
evenimentului de acest gen de catre organele competente.

Art.11.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii clauzelor contractuale in viitor.
Art.11.5. In cazul imposibilititii de exploatare din cauze obiective a spatiului ce face obiectul
prezentului contract, justificate de parti. contractul isi inceteaza valabilitatea la solicitarea uneia
dinparti.

Art.11.6 Contractul se considera suspendat pe durata existentei situatiei de fortd majora.
Art.11.7 Omisiunea de a anunta in scris aparifia situatiei de forta majora atrage raspunderea
civild contractuala a partii aflata in aceasta situatie.
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CAP. 12 DISPOZITII FINALE

Art.12.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti contractante.
Art.12.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexele nr.] (fisa spatiului), nr. 2 (fisa de
calcul a chiriei) , nr. 3 (angajamentul de evacuare), nr. 4 (proces verbal de predare - primire
spatiu) .ce fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor
Art.12.3. LOCATORUL nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al
amplasamentului, ca urmare a unor eventuale reglementdri legale adoptate dupid semnarea
prezentului contract si LOCATARUL nu este in drept sa pretinda niciun fel de despagubiri de la
LOCATOR.
Art.12.4. Prezentul contract este guvernat de prevederile legislatiei civile.
Art.12.5.Prezentul contract impreuna cu anexele sale, toate purtand semnéatura ambelor parti
contractante ,constituie temei de bazi in facturarea, decontarea si judecarea eventualelor litigii.
Art.12.6. Pirtile semnatare ale prezentului contract se obliga sa nu dezvaluie continutul acestuia
unei terte parti, fard acordul celorlal{i semnatari.
Art.12.7. Adresele de corespondentd ale partilor sunt urmatoarele:
Pentru: DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE
EUROPEANA- Compartimentul administrare Centrul de Agrement Canal Cama
Adresa: Giurgiu, Str. Aleea Plantelor . 2. cod postal . Romania
In atentia: Director,
e-mail:adinfondurieuropene@yahoo.com
el
Pentru: S.C. S.R.L.
Adresa:
In atentia:
Tel./Fax :
sau la orice alta adresa notificata de o parte celeilalte parti.
Art.12.8. Orice modificare la acest Contract va fi facuta in forma scrisd. semnata prin acordul
Partilor, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile calendaristice
Art.12.9. Prezentul Contract se completeaza cu orice prevederi legale In materie.
Art.12.10. Prezentul Contract a fost redactat in 2 (doua) exemplare originale. cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

Prezentul contract a fost semnat la data de , la Giurgiu

LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN
PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA

DIRECTOR
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ANEXE LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Anexa nr.1
la contractul de inchiriere
nr./...... dindatade...............
FISA SPATIULUI
1. Date privind identificarea spatiului
1.1. Denumire : spatiu ce urmeazd a fi inchiriat prin  negociere directd

1.2. Adresa: Str. Voestalpine nr 2 - incinta Centrului de Agrement Canal Cama -
Municipiul Giurgiu

1.3. Locator : Municipiul Giurgiu

1.4. Profilul de activitate :Comercializarea cu amanuntul a alimentelor

2. Date privind spatiul
2.1.Utilitati:
- apa
- canalizare:
- electricitate :
- salubritate:
2.2. Stare fizica:
3. Suprafata :
4.Valoare minima pentru taxa aferenti chiriei lunare ................ ron/mp;
Taxa aferentd chiriei se va plati lunar, la data emiterii facturii



Anexa nr. 2

la contractul de inchiriere

FISA DE CALCUL A TAXEI AFERENTE CHIRIEI
2. Suprafata:
3. Taxa aferenta chiriet
= tama.de bazh: T= ccuvommorus Ron/mp/luna:

- taxg ateremid chiriel/ amplasamient : BX T = wcnmvassan avas ron/mp/luna;

2
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Anexanr. 3

la contractul de inchiriere

1]
ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subsemnatul (a) ......ocoiiiiiiiii BB .o ciincinings domiciliat in str.
i B 5 B s o o B€ 55680 5 P s BECIOT i posesor a
B.LICL 515y R 1| R eliberat ' | e ——
1T T — s CONP .
Cunoscand prevederile art. 292 din codul penal privind falsul in declaratii declar:
In calitate de reprezentant legal al SC/AF/PF/Al ............................ persoana
111013 [ (- I . o el W sn sos e . Str. I TTTT™Y

5 Bl avis BCarin Ehovs o HH vy BORIOL sonvnns 004 whie: de Tiregistrare....oossvomummas s

numér de ordine in Registrul Comertului. .. .. . ¢d nu voi formula pretentii de nici o natura
de la Directia administrare active din p:olecte cu finantare europeand- Compartimentul
administrare Centrul de Agrement Canal Cama , in cazul evacudrii spatiului
- din incinta centrului apartinidnd domeniului public al Municipiului
Cmrgin penig 2are Bl i are contract de inchiriere nr........., pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale.
In calitate de LOCATAR ma oblig sa eliberez spatiul.
Dau prezenta declaratie. pentru a servi organelor competente, pe propria raspundere

pentru care semnez.

Data completarii Semnatura



Anexa nr. 4
la Contractul de inchiriere nr........... din..........

PROCES-VERBAL

Predare-primire spatiu

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere nr........... din.........., se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre locator........... prin reprezentantul sau.........., avand BI/CI
Serid.......... 5| SRR eliberat(d) de.......... la data de........... care preda; si.........., in calitate de
locatar, care primeste in folosin{d exclusiva spatiul .................... din incinta Centrului de

Agrement Canal Cama situatd in str. Voestalpine nr.2, din Muncipiul Giurgiu.

2. Inventarul si starea in care se predd si se primeste spatiul sunt urmatoarele:

a) peretii, dusumelele, tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresie, faiania
etc.) complete si in stare de functionare.......... :

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuictorile, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriile etc.) complete si in stare de functionare..........;

¢) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile etc.) complete si in stare de functionare ...........

d) instalatia de incilzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica
proprie etc.) complete si in stare de functionare.......... ;

¢) instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace WC., bideuri. chiuvete, lavoare.
spaldtorie, spdlatoare bucatirii, robinete etc.) completa si in stare de functionare.......... ;

f) altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe etc.)..........

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astizi..........., in dublu exemplar, dintre care unul pentru

locator si unul pentru locatar.

AM PREDAT AM PRIMIT

LOCATOR LOCATAR
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN
PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA

DIRECTOR



ANEXA 111

CONTRACT DE INCHIRIERE
prin negociere directa
pentru o perioada de 1 (una) luna
Centrul de Afaceri



CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. /

CAP 1. PARTILE CONTRACTANTE

DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE
EUROPEANA. cu sediul in Giurgiu, Str. Aleea Plantelor, nr.4, reprezentatd legal prin

DIRECTOR ...ccivieiiiiieiiieirarieennesssnsnnsonneressenesanansy  CIF 35533626, cont IBAN
deschis la telefon/fax 0346/566.946, in calitate de

LOCATOR

Si

S.C/AF./P.F./cusediul in........................ | TTUTOEUIPUOUIPUPIPVIPINDIPUIPPIPES | | SRR o) SO

SC....,et...,ap ..., sector ......, cod unic de inregistrare..............c......oe..e. , numir de

ordine in Registrul Comertului. .. ... .. . telefon........... cod IBAN............ deschis la

........... reprezentatd prn dld-mn. .o covm ssmmas s <0 domiielliat n sir;

......................... OF o ine 5 Bloven S8 iy Blivess BP sy SEGIOT s logitinat cu BLI/C.I

seria...... Nr........... CN.P.eliberatde ...................... ladatade ..................

in calitate de LOCATAR,

au convenit sa incheie prezentul Contract de Inchiriere.
CAP.2. OBIECTUL CONTRACTULU

Art.2.1 . Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana. in calitate de

Locator inchiriaza, iar S.C/AF./P.F./ ... in calitate de Locatar 1a
cu chirie spatiul............... in suprafata de .......... mp, situat in incinta Centrului de Afaceri

din Municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti nr.57, in scopul desfasurarii activitatilor economice.
Art.2.2. Predarea - primirea spatiului se face pe baza de proces verbal semnat de ambele parti.
care constituie anexa 4 la prezentul contract.

Art.2.3. Locatorul preda Locatarului spatiul inchiriat in stare foarte buna.

CAP.3 DURATA CONTRACTULUI

Art.3.1. Contractul se incheie pentru o perioada de ..................... luni, de ladata ......... pana la
datade....................... cu Incepere de la data semnarii si inregistrarii contractului la Directia
Administrare Active din Proiecte cu Finantare Europeana.

Art.3.2. Folosinta efectiva a spatiului inchiriat se va realiza incepand cu datade................ pe

baza procesului-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract si dupa achitarea

contravalorii chiriei.
Art.3.3. Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti.

CAP 4 DEFINITII
Art4.1. In prezentul contract urmatorii termeni vor f1 interpretati astfel:
a) contract — prezentul contract de inchiriere, cu toate anexele si orice acte care prin

efectul legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integranta din contract.
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b) Locator S$i Locatar — partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul

contract;
Locator — parte in contractul de inchiriere care se obliga sa transmit folosinta asupra unui spatiu,

in schimbul unei chirii.

Locatar — parte in contractul de inchiriere care beneficiaza de folosinta asupra unui spatiu in
schimbul unei chirii.

¢) taxd chirie — chiria platitd pentru folosirea unui spatiu apartinand domeniului public al
Municipiului Giurgiu, administrat de Directia Administrare Active din Proiecte cu Finantare
Europeana.

d)forta majora — un eveniment mai presus de controlul partilor. care nu se datoreazi
greselii sau din vina acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si
care face imposibila executarea si, respectiv. indeplinirea contractului; sunt considerate
asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale,
restrictii aparute ca urmare a unei carantine. Nu este considerat un eveniment asemenea celor de
mai sus, care, fard a crea o imposibilitate de executare. face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din parti.

e) zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

CAP.5. TAXA AFERENTA CHIRIEI

Art.5.1. Taxa aferentd chiriei — pentru folosirea spatiului este de ....... RON/mp/luna si se
calculeaza astfel: suprafatd spatiump x ....... RON/mp/lunad = Total taxa chirie

Art.5.2. Taxa pentru spatiul inchiriat include:

a) chiria aferenta spatiului,

b) plata serviciilor de curatenie in spatiile comune care cuprind: holuri, scari, grupuri sanitare si
oficii.

¢) plata utilitatilor (apa-canal in spatiile comune, gunoi, internet), mai putin energia electrica si
energia termica si apa comsum individual.

Art.5.3. Locatarul se obligd sd achite contravaloarea facturii de chirie. la data incheierii
contractului si a emiterii facturii.

Art.S.5. Plata taxei aferente chiriei se va face numerar la casieria Directiei Administrare Active
din Proiecte cu Finantare FEuropeani sau cu ordin de plata in contul IBAN
RO39TREZ32121G335000X XXX deschis la Trezoreria Giurgiu.

Art.5.6. Energia electrica, energia termica si apa-canal (consum individual) vor 1i calculate la
pretul din facturile furnizorilor pe baza index-ului.

Art.5.7. Taxele se vor modifica prin hotaréri ale Consiliului Local al Municipiului Giurgiu. In
acest sens locatorul fiind obligat sa notifice locatarul cu cel putin 30 de zile inainte, urmand a se
incheia acte aditionale la contractele de inchiriere.

CAP. 6 UTILITATI

Art.6.1. Energia electrica, energia termica si apa-canal (consum individual) vor fi calculate la
pretul din facturile furnizorilor pe baza index-ului, dupa cum urmeaza :

(1) Factura aferenta consumului de energie electrica va fi platitd de Locatar astfel:

a) conform consumului calculat individual in urma citirii contorului aferent fiecarui spatiu;

b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, scari, grupuri sanitare si oficii, se
imparte la numarul de Locatari, astfel fiecarui Locatar 1i revine cota parte egala.

(2)Factura aferenta consumului de energie termica va fi platita de Locatar astfel:

a) pentru suprafata aferentd fiecdrui spatiu inchiriat (valoarea energiei termice : impartita la
suprafata totald in mp x suprafata in mp incalzita aferenta fiecarui spatiu);

b) consumul aferent spatiilor comune care cuprind: holuri, scari, grupuri sanitare si oficii. se
imparte la numarul de Locatari, astfel fiecarui Locatar 1i revine cota parte egala. (Diferenta de



plata dintre valoarea totald a energiei termice si suma valorii energiei termice a fiecarui spatiu

inchiriat se va imparti la numarul total de Locatari)
(3) Factura aferenta consumului de apé-canal individual va fi platita de Locatar in urma citirii

contorului individual.
Art.6.2. Locatarul se obliga sa achite contravaloarea facturii in termen de 15 zile calendaristice

de la emitere.

CAP. 7 OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.7.1. Sa puna la dispozitia Locatarului, cu titlu de folosinta spatiul ...... in suprafata
At s mp, situat in incinta Centrului de Afaceri, B-dul Bucuresti, nr.57. din Municipiul
Giurgiu.

Art.7.2, Sa asigure utilitatile specificate in anexa nr. 1 (Fisa spatiului) la prezentul contract.
Art.7.3. In ipoteza in care Locatorul intentioneaza sa intre in relatii de colaborare cu o terta
persoana fizica sau juridica pentru activitatea ce o desfasoara in spatiul inchiriat din incinta
Centrului de Afaceri, acesta este obligat sa instiinteze in scris Locatarul. solicitind in acest sens
acordul de principiu al acestuia.

Art.7.4. Locatorul se obliga sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile sau interventiile impuse de
lucru pentru mentinerea spatiului inchiriat in stare de functionalitate si siguranta, conform
destinatiei sale (reparatii capitale, reparatii ale degradarilor provenind din uzul normal al
lucrului, reparatiile la partile comune ale imobilului in care se afla spatiul comercial al societatii
locatare).

Art.7.5. Locatorul se obligd sd asigure folosirea libera a cailor de acces.

Art.7.6. Locatorul se obligd sa asigure paza si supravegherea P.S.1. in afara programului de
functionare a Centrului de Afaceri. in conditiile in care locatarul utilizeaza corespunzitor

dotarile specifice existente.

CAP. 8 OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.8.1. Locatarul se obliga sa achite contravaloarea facturii de chirie, la data incheierii
contractului si a emiterii facturii.

Art.8.2. Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilitatilor consumate ce ii revin ca
urmare a desfasurarii activitdtii, respectiv : energia electrica si energia termica.

Art.8.3. Este interzis Locatarului sa instrdineze unei terte persoane, dreptul de folosinta prin
subinchiriere, asociere. colaborare, sau alte forme sau sd modifice profilul de activitate aprobat
prin hotdrare de catre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu.

Art.8.4. Sa comunice Locatorului in termen de 15 zile calendaristice orice modificare a
contractului de societate si/sau a statutului.

Art.8.5. Sa nu aducd modificari de orice natura la structura interioara sau exterioara a spatiului
fara acordul scris al Locatorului.

Art.8.6. In situatia renuntarii unilaterale, sa comunice Locatorului cu cel putin 30 de zile inainte
de eliberarea spatiului si sa il predea in stare foarte buna pe baza de proces-verbal.
Art.8.7. Neutilizarea spatiului in anumite perioade ale anului din motive dependente de Locatar,
nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Art.8.8.La expirarea termenului de inchiriere, Locatarul va preda, in maxim 3 zile
calendaristice, spatiul in stare buna, avand obligatia de a plati daunele cauzate ca urmare a
deteriordrii spatiului si a dotarilor acestuia (instalatie electrica, apa, canalizare. climatizare,
pardoseli si pereti etc.).

Art.8.9. Locatarul se obliga sa achite contravaloarea daunelor provocate fara nici o obiectie
Art.8.10. Sa nu incalce normele de protectie a mediului inconjurétor.

Art.8.11. Sa nu diuneze ordinii publice si sanatatii :

Art.8.12. Sa nu contravina legislatiei privind apararea nationala ;

Art.8.13. Sa respecte legislatia in domeniul apararii impotriva incendiilor;

A
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Art.8.14. Sa respecte legislatia in domeniul protectie civila;

Art.8.15. Sa respecte legislatia in domeniul securitafii si sanatatii in munca.

Art.8.16. Sa-l1 sprijine pe Locator in desfasurarea activitafilor de ordin administrativ
(intretinere, salubrizare, aplicarea normelor de protectie a muncii $i a mediului).

Art.8.17 Locatarul are obligatia de a folosi spatiul inchiriat ca un bun locator, conform
destinatiei sale si scopului pentru care a fost inchiriat.

Art.8.18 Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare necesare, precum si cele de
functionare P.S.I., protectia muncii, protectia mediului si sa respecte intru totul normele
prevazute de legislatia in vigoare pentru fiecare dintre aceste domenii. Dotarile necesare pentru
obtinerea acestor avize se vor realiza de catre Locatar

Art.8.19 Locatarul se obliga sa asigure supravegherea P.S.I. pentru spatiul ce face obiectul
contractului.

Art.8.20 Locatarul are obligatia de a efectua lucrarile specifice intrefinerii, reparatiilor locative
si de inlocuire a instalatiilor aflate in folosinta exclusivad, precum s$i orice reparatii care sunt
necesare datorita culpei sale.

Art.8.21. Locatarul se obliga sa nu desfasoare activitati care pot limita buna folosire a spatiilor
comune si a spatiilor invecinate si sa raspunda pentru orice striciciune sau degradare, datorate
faptelor proprii, colaboratorilor sau clientilor sai.

Art.8.22 Locatarul are obligatia s permitd Locatorului efectuarea lucrarilor de reparatii sau
interventie impuse de necesitatea mentinerii in stare de functionalitate si sigurantd a spatiului
inchiriat si care sunt in sarcina Locatorului.

Art.8.23 Locatarul se obliga sa renunte la orice pretentii cu privire la restituirea contravalorii
imbunatitirilor aduse spatiului inchiriat. La incetarea contracului, Locatarul va ridica numai
elementele amovibile din dotarea spatiului, proprietatea acestuia. Prin elemente amovibile,
partile inteleg numai corpurile de mobilier si accesoriile acestora, care nu fac corp comun cu
spatiul inchiriat iar ridicarea acestora nu influenteaza negativ aspectul estetic al respectivului
spatiu.

Art.8.24 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre Locatar contractul inceteaza
prin reziliere unilaterala de catre Locator.

Art.8.25 In cazul in care Locatarul nu achita contravaloarea facturilor de chirie si utilitati in
termen de 15 zile calendaristice de la data scadentd, Locatorul are dreptul de reziliere

unilaterala.
CAP.9 PACT COMISORIU EXPRES

Art9.1. Daca una din parti nu isi indeplineste obligatiile contractuale prezentul contract se
considera reziliat de drept fara interventia instantelor de judecata. fara a mai fi necesara punerea

in intarziere si fard nici o alta formalitate prealabila.
CAP. 10 INCETAREA CONTRACTULUI

Art.10.1. incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Locatar, prin reziliere unilaterala de
catre Locator;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
Locator fara plata vreunei despagubiri;

d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului Locatarului;

e) cesionarea drepturilor si obligatiilor sale prevazute de prezentul contract.
f) cind este confirmata printr-un raport scris al Centrului de Afaceri existenfa unei actiuni

contrare prevederilor legislatiei si regulamentelor scrise, a directivelor si ordinelor Primariei

(73]
(9]



Municipiului Giurgiu. si cand aceste actiuni sunt in detrimentul ordinii in incinta centrului sau
au contribuit la manifestarea unui astfel de comportament;

g) la cererea organelor de control financiar, cand s-a stabilit cd a avut loc evaziunea fiscald
pentru activitati desfasurate in incinta Centrului de Afaceri.

h) cand se constata printr-un raport scris cd, Locatarul. reprezentantul sdu autorizat sau angajafii
sl au cauzat daune dotdrilor spatiu/activ/teren/activ/terenlui inchiriat din incinta Centrului de
Afaceri si ca aceste fapte s-au repetat in ciuda unui avertisment scris.

Art.10.2. La expirarea termenului de inchiriere, Locatarul se obligd sia elibereze
spatiu/activ/teren/activ/terenl in stare de functionare si si-1 predea Locatorului. In caz contrar,
obligatiile de plata stabilite prin contractul de inchiriere curg panad la efectiva predare sau
evacuare a spatiului.

Art.10.3. La incheierea prezentului contract. Locatarul va da o declaratie (angajament de
evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionata (Anexa3).

In situatia nerespectarii clauzelor contractuale. angajamentul de evacuare va constitui titlu
executoriu de evacuare, ce se va anexa la contract, facand parte din acesta.

Art.10.4. In toate situatiile de incetare a contractului de inchiriere in care se constati refuzul
Locatarului de a elibera de buna voie amplasamentul inchiriat, Locatorul are dreptul sa-l
evacueze pe Locatar in mod fortat, in baza angajamentului de evacuare fara autorizare
judecatoreascd si fara punere in intarziere.

Art.10.5.Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in baza unor motive
temeinic justificate, cu conditia instiintarii in scris cu cel putin 30 de zile inainte de data
renuntarii.

CAP. 11 LITIGII

Art.11.1 Partile contractante vor depune toate diligentele pentru rezolvarea, pe cale amiabila, a
oricarui litigiu aparut intre ele cu privire la derularea prezentului contract.

Art.11.2 Daca partile contractante nu reusesc rezolvarea pe cale amiabila. eventualele litigii
vor fi solutionate de instantele de judecatd competente din Muncipiul Giurgiu.

Art.11.3 Orice prevedere care intrd in contradic{ie cu legea romana va fi modificata cu acordul
scris al partilor si avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, fard a fi necesarad
modificarea intregului contract.

Art.11.4. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

CAP.12 FORTA MAJORA

Art.12.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

Art. 12.2. Prin forta majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului care impiedica partile sa-
si execute integral sau partial obligatiile contractului.

Art. 12.3. Cazul de forta majora se va comunica celeilalte parti de partea interesata, in termen
de 5 zile prin mail, fax. telefon, urmat de o scrisoare recomandata sau mentiunea constatarii
evenimentului de acest gen de céatre organele competente.

Art.12.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii clauzelor contractuale in viitor.
Art.12.5. In cazul imposibilitatii de exploatare din cauze obiective a spatiului ce face obiectul

prezentului contract, justificate de parti, contractul isi inceteaza valabilitatea la solicitarea uneia

din parti.
Art.12.6 Contractul se considera suspendat pe durata existentei situatiei de forta majora.
Art.12.7 Omisiunea de a anunta in scris aparitia situatiei de fortd majora atrage rdaspunderea

civila contractuald a partii aflata in aceasta situatie.
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CAP. 13 DISPOZITI FINALE

Art.13.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti contractante.

Art.13.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexele nr.l

(fisa spatiului). nr. 2 (fisa de calcul a chiriei), nr. 3 (angajamentul de evacuare), nr. 4 (proces
verbal de predare - primire spatiu), ce fac parte integranta din cuprinsul sdu, reprezinta vointa
partilor.

Art.13.3. Locatorul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al amplasamentului, ca
urmare a unor eventuale reglementari legale adoptate dupd semnarea prezentului contract si
Locatarul nu este in drept s pretinda niciun fel de despagubiri de la Locator.

Art.13.4. Prezentul contract este guvernat de prevederile legislatiei civile.

Art.13.5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, toate purtdnd semnatura ambelor parti
contractante, constituie temei de bazi in facturarea, decontarea si judecarea eventualelor litigii.
Art.13.6. Pirtile semnatare ale prezentului contract se obliga sa nu dezviluie continutul acestuia
unei terte parti, fara acordul celorlalti semnatart.

Art.13.7. Adresele de corespondenta ale partilor sunt urmétoarele:

Pentru: DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN PROIECTE CU FINANTARE
EUROPEANA- Centrul de Afaceri

Adresa: Giurgiu, B-dul Bucuresti nr.57, cod postal 808302, Romania

[n atentia: Director.
e-mail: adinfondurieuropene@yahoo.com
Tel:
Pentru: S.C. SR.L,
Adresa:

In atentia:

Tel./Fax ;
sau la orice alta adresa notificata de o parte celeilalte parti.

Art.12.8. Orice modificare la acest Contract va fi facuta in forma scrisd, semnatd prin acordul
Partilor, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile calendaristice

Art.12.9. Prezentul Contract se completeaza cu orice prevederi legale in materie.

Art.12.10. Prezentul Contract a fost redactat in 2 (doud) exemplare originale, cdte unul pentru

fiecare parte contractantd.
Prezentul contract a fost semnat la data de . la Giurgiu

LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTIA ADMINISTRARE ACTIVE DIN
PROIECTE CU FINANTARE EUROPEANA

DIRECTOR



ANEXE LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Anexa nr.1
la contractul de inchiriere
nr. din data de

FISA SPATIULUI

1. Date privind identificarea spatiului

1.1 Denumire Spatiu; s
1.2. Adresa: B-dul Bucuresti nr.57, Municipiul Giurgiu.

1.3. Locator: Municipiul Giurgiu

2. Date privind spatiul

2.1. Utilitati:

2.1.1. Apa — Canal spatii comune
2.1.2. Salubritate

2.1.3. Internet

2.1.4. Servicii curdtenie

2.2, Stare fizica:

3. Suprafata : ................. mp

4. Valoare aferenta taxei chiriei lunare......... RON/luna
Taxa aferenta chiriei se va plati in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.

35



Anexa nr. 2
la contractul de inchiriere
nr. din data de

FISA DE CALCUL A TAXEI AFERENTE CHIRIEI PENTRU PENTRU CAM............

1. Buprafatay ..ceume: mp

2. Taxa aferenta chiriei corespunzatoare tipului de activitate calculate conform H.C.L.M
IR cosmss
-taxade bazd: T=.................. RON/mp/luna;

- taxa aferenta chiriei : SxT=........... . S = s RON/luna



Anexanr. 3
la contractul de inchiriere
nr. din data de

ANGAJAMENT DE EVACUARE

cetatean roman, domiciliat in str,
............................................... M. vooveve s SC. eveevey AP. ceveenens pOsesor/a B.L/C.L seria ..o,
1] R Ehberat de  sssnmmsmemmons (7T« (W Qe —————— CNP
Cunoscand prevederile art. 292 din codul penal privind falsul in declaratii

declar:
In calitate de reprezentant legal al SC.....ccoovniiniinininininnn, SRL. persoana juridicd. cu

SERITIL THL oo sioss o s o s 5 A A AR A SRR SRR NSRS 58S LA A A R4
cod uni¢ de MIEEISArE i msimmmammesmmssmmmessaevessrsumss . numar de ordine in Registrul

Comertulul ...ooceeeveeeeeeiecicee e . ca nu voi formula pretentii de nici o naturd de la
Directia administrare active din proiecte cu finantare europeana- in cazul evacudrii spatiului:
CAM ....cceeeees din incinta Centrului de Afaceri apartinand domeniului public al Municipiului
Gitttgin. pentra gate SC coiussmmnrmnes SRL are contract de inchiriere nr. .......... din
cereeveeeeereseseeennenn pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

In calitate de Locatar ma oblig sa eliberez spatiul: CAM ...............

Dau prezenta declaratie. pentru a servi organelor competente, pe propria raspundere pentru care
semnez.

Data completarii Semndtura

(¥5)
~J



