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Judetul éIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Dezmembrare teren 7 loturi” beneficiar S.C. PALAS S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
Intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr-25.101718.05.2020;

- raportul de specialitate al Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism din
cadrul Directiei Urbanism, inregistrat la nr.25.910/20.05.2020;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.25.629/19.05.2020 al
Compartimentului de Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, intocmit pentru
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Giurgiu,
strada Stejarului, nr.10, in vederea realizarii obiectivului ,Dezmembrare teren in 7
loturi”, insotit de punctul de vedere al Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu,
inregistrat cu nr.25.638/19.05.2020;

- cererea nr.25.101/15.05.2020 a S.C. PALAS S.R.L. prin care solicita
promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren in 7 loturi”;

- Certificatul de urbanism nr.136/15.03.2019 emis pentru S.C. PALAS S.R.L., In
scopul ,Dezmembrare teren in 7 loturi”;

- Avizul de oportunitate nr.28.184/18.06.2020 pentru elaborarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren in loturi (parcelare in vederea construirii)*;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
toate modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.50/1991, republicata, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000, aprobat prin Ordinul
M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000, ale Hotararii Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si
Regulamentul Local de Urbanism, ale Ordinului nr.2701/2010 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, ale Hotaréarii Consiliului Local
Giurgiu nr.196/2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si ale
art.129, alin.(6), lit.,c” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.



2

In temeiul art.196, alin.(1), lit,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren in 7 loturi”ce se
va realiza pe terenul in suprafatd de 3.808,00 mp., beneficiar S.C. PALAS S.R.L.,
situat Tn Municipiul Giurgiu, strada Stejarului, nr.10, identificat prin cartea funciara
39380, conform proiectului nr.8/2019 elaborat de S.C. ARHITRAD 474 S.R.L., anexa
1 parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste Raportul privind informarea si consultarea publicului interesat
de aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Dezmembrare teren in 7 loturi”, insotit
de punctul de vedere al Arhitectului Sef, conform anexei 2, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren in 7 loturi" ce
se va realiza pe terenul apartinand S.C. PALAS S.R.L., situat in Municipiul Giurgiu,
strada Stejarului, nr.10, identificat prin cartea funciara 39380, beneficiar S.C. PALAS
S.R.L., conform proiectului nr.8/2019, elaborat de S.C. ARHITRAD S.R.L., este de 36
de luni, de la data adoptarii prezentei hotarari, cu conditia ca n acest interval
beneficiarul sa obtina autorizatia de construire si sa inceapa lucrarile autorizate, n
conditiile precizate anterior, valabilitatea prevederilor prezentului P.U.Z. se extinde
pentru investitia autorizatd care a inceput in perioada de valabilitate, pana la
finalizarea acesteia.

Art.5. La elaborarea proiectului pentru emiterea autorizatia de construire se vor
respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren in 7 loturi ",
privind zonificarea functionald, aliniamentele si retragerile, regimul de Tnaltime, bilantul
teritorial, asigurarea obligatorie a utilitatilor in conditiile impuse de avizatori, asigurarea
masurilor de protectie a mediului in scopul eliminarii oricaror surse de poluare.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Arhitectului Sef, Directiei Urbanism - Biroului Autorizatii si Documentatii de
Urbanism, pentru ducerea la indeplinire, se va posta pe site-ul Primariei Municipiului
Giurgiu pentru aducere la cunostintd publica si Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu.

SECRE GENERAL,

ke
Dragemir lon Baiceanu-Liliana

Giurgiu, 30 iulie 2020
Nr. 265

PRESEDINTE DE SEDINTA, CON;%SEMNEMA,

Adoptata cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

cod postal 0800444
fax: 004 0246 215 105

bd. Bucuresti, nr, 49-51,
tel: 004 0246 211 627/ 215 631
mobil: 004 0372 735 333 ¢-mail: primarie@primariagiurgiurg

DIRECTIA URBANISM Primiiria Municipiulei Glurgiu esic operator de date cu caracter personal
Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 25629/ 19.05.2020
vizat,
PRIMAR,

Nicolae BARBU

i

|

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,,Dezmembrare teren in
loturi (parcelare in vederea construirii)”, situat in str. Stejarului, nr. 10, nr. cadastral 39380 si carte funciara
39380 — teren ce afost dezmemobrat ulterior emiterii CU, si din care au rezultat urmatoarele imobile identificate
prin nr. cad. si CF 39678; 39679; 39680; 39681; 39682; 39683, 39684, aflat in proprietatea SC PALAS SRL;
pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 136/ 15.03.2019, si avizul de oportunitate nr. 28184/
18.06.2019;

si pentru care a fost elaborata documentatia de urbanism PUZ nr. 8/ 2019 de SC ARHITRAD 474
SRL, intocmita de arh. Sofian NICULESCU, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia pentru

categoriile D, E;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului:

1. Implicarea publicului in etapa pregétitoare
A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 30562/ 01.07.2019 prin care

publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primériei Municipiului Giurgiu in perioada 01.07.2019-
29.07.2019 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si marti, joi intre orele 13:00-16:00,
persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- s transmitd observatii scrise cu privire la reglementérile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
Lpentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 136/ 15.03.2019;

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal In conformitate cu prevederile art. 6, lit. () si (e} ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- aviz de oportunitate nr. 28184/ 18.06.2019;
- studiu de oportunitate elaborat de SC ARHITRAD 474 SRL, intocmita de arh. Sofian NICULESCU,

arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categorile D, E; ce cuprinde: piese scrise
(memoriu) si piese desenate (1. plan de incadrare in zona; 2. Situatia existentd; 3. Reglementari urbanistice).

Rezultate:

In perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit cu nr. 37027/ 07.08.2019 Rezultatul informarii si consultarii
publicului — etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare; document ce a fost pus la dispozitia

publicului la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 60481/ 10.12.2019 prin care

publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 10.12.2019-
24.12.2019 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si marti, joi intre orele 13:00-16:00,
persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- s& transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- piese scrise (memoriu de urbanism si regulament de urbanism);

- piese desenate (1. Plan de incadrare in zona; 2. Situatia existenta; 3. Reglementari urbanistice; 4.
Situatia juridica; 5. Reglementari edilitare; 6. Mobilare urbana).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate:

In perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit cu nr. 64490/ 31.12.2019 Rezultatul informarii si consultarii
publicului — etapa 2 privind implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor; document ce a fost pus la

dispozitia publicului la avizier si pe siteul primériei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ
Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea

prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4, Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ

Aceasta etapd se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

in acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementéri si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu

(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism —
Compartimentul Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/

19.03.2018.

Prezentul raport:
- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna

cu documentatia completa;
- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu

aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana durabila si

asigurarii interesului general,
- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, intocmit,

loana Catalina VARZARU Bogdan BONTAS
] D — __‘_____.._.- " I 127
——— oS

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformilate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 678/ 2016.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA URBANISM

ARHITECT SEF

Nr. 25638/19.05.2020

PUNCT DE VEDERE AL ARHITECTULUI SEF
Privind documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal “Dezmembrare teren in 7 loturi”, beneficiar SC PALAS SRL

Planul Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren in 7 loturi” studiaza un teritoriu cu o suprafata totald de 3808 mp, situat
in intravilanul mun. Giurgiu, identificat cf. planului de situatie anexat la certificatul de urbanism, teritoriu aflat in domeniul
privat al persoanelor juridice (SC PALAS SRL), pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 136/15.03.2019, prelungit
péna la data de 14.03.2021 si avizul de oportunitate nr. 28184/18.06.2019.

Terenul studiat prin PUZ este situat in intravilanul Giurgiu potrivit P.U.G. aprobat prin HCLM nr. 37/2011, are o
suprafata totala de 3808,00mp si se afla in proprietatea SC PALAS SRL (CUI 16796359), conform actului de alipire
autentificat sub nr. 2831/09.11.2018 BIN Dragulin Steluta Nicoleta.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in CF 39380 initiala, UAT Giurgiu, dezmembrat ulterior in
urmatoarele imobile identificate cu nr. Cad. si CF 39678, 39679, 39680, 39681,39682, 39683, 39684.

Terenul are categoria de folosinta arabil intravilan si este liber de constructii;

Planul Urbanistic Zonal ,Dezmembrare teren n 7 loturi”, proiect nr. 8/2019 a fost elaborat de SC ARHITRAD SRL, sef
de proiect fiind arh. Sofian Niculescu, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia pentru categoriile D si E.

Conform P.U.G. Mun. Giurgiu, aprobat prin HCLM nr. 37/2011, terenul este situat in intravilanul localitatii, in zona LM2
destinata locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite; POT max 35% si CUT max. pentru P+1+M =

1,0 mp ADC/mp teren..
Obiective urmarite prin PUZ:

-schimbarea categoriei de folosinta a terenului si reglementarea acestuia;
-amenajari specifice conform temei program stabilita cu beneficiarul si avizului de oportunitate;
-studierea accesibilitatii (pietonal/carosabil) si corelarea cu dezvoltarea circulatiilor propuse in PUG, pentru
zonele adiacente;
-evidentierea problemelor de mediu si a masurilor ce se impun;
-echiparea edilitara ca suport a noii dezvoltari urbanistice;
-realizarea unui Regulament Local de Urbanism, pentru subzona functionala propusa, corelat si cu prevederile
RLU aferent PUG mun. Giurgiu, in vigoare.

Scopul Planului Urbanistic Zonal ,,Dezmembrare teren in 7 loturi” este stabilirea conditiilor de construibilitate pentru
loturile rezultate in urma dezmembrarii, vederea construirii unui ansamblu de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime
P+2E: reglementarea regimului de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al
terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea minima a cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale. Argumentele care au condus la necesitatea realizarii unui ansamblu rezidential sunt:

a. Amplasamentul este situat in intravilan,

b. Accesibilitate sporita, legatura favorabila cu municipiul Giurgiu

c. Tendinta de dezvoltare ale zonei cu constructii destinate comertului, serviciilor si locuirii individuale si
collective

Prin PUZ se pasteaza utilizarea functionala stabilitd prin PUG, unitatea teritoriald de referinta va fi L — subzona
locuintelor individuale si colective cu maxim P+2E niveluri, cu urmatoarele utilizari admise:

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E niveluri in regim de discontinuu izolat.
echipamente publice specifice zonei de locuit;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta
in diferite domenii si alte servicii profesionale;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;
POT max. propus conform PUZ: 40%
CUT max. propus prin PUZ: 1,0 mp ADC/mp teren pentru P+2E
Propunerile din PUZ se inscriu in reglementarile privind indicatorii urbanistici aprobate anterior prin documentatia
de urbanism P.U.G. mun. Giurgiu, aprobat prin HCL nr. HCL nr. 37/10.03.2011
Realizarea investitiei se poate face treptat, conform unui program de etapizare a investitiei care se va stabili

impreuna cu beneficiarul lucrarii.



Bilantul teritorial propus prin PUZ:

Zone, functionalitafi Supr. Lot (mp) | Supr.edif (mp) | % din total
Suprafata totala a proprietatji 3808,00 1322,80 100,00
Constructjii LOT 1 551 220.40 40
edificabil LOT 2 551 220.40 40
POT max 40% LOT 3 549 219.60 40
LOT 4 555 222.00 40
LOT 5 555 220.00 40
LOT 6 556 222.40 40
LOT7 491
Total 3808 1324.80 34.84
Platforma betonata - circulatji, 0.00 1091 mp total 28.66
trotuare, parcaje, spatiu de manevra din care:
491 lot 7
6X100/LOT
600mp.
Spatii verzi amenajate (30%) 0,00 995 30
Locuri de autovehicule 6x2/lot=12,00
parcare
Nivele ale constructiei 3 {parter+2etaje)
P.O.T. (100xSc/St) 40.00%
C.U.T. (Scd/St) 1.0

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, si ale
prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin
H.C.LM. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal
,Dezmembrare teren in 7 loturi” a fost realizata informarea si consultarea publicului in toate etapele de elaborare, fiind
intocmit Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 25629/19.05.2020.

Avind in vedere cele de mai sus formuldam urmatorul punct de vedere cu privire la Planul Urbanistic Zonal
,Dezmembrare teren in 7 loturi™:

Solutia generald de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiectivele stabilite prin tema de
proiectare stabilita de comun accord cu beneficiarul SC PALAS SRL si cele stabilite prin certificatul de urbanism nr.
136/15.03.2019, prelungit pana la data de 14.03.2021 si avizul de oportunitate nr. 28184/18.06.2019, in acord cu
disfunctionalitatile constatate si concluziile analizei situatiei existente, avand ca finalitate eliminarea sau reducerea
disfunctionalitatilor constatate in structura urbana a zonei concomitent cu valorificarea potentialului de dezvoltare.

ARHITECT SEF,
loana Catalina Varzaru

PRESEDINTE
DI




