ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea majorarii capitalului social al Societatii Uzina Termoelectrica
Production Giurgiu S.A., de catre Municipiul Giurgiu, cu suma de 207.774 lei,
aport in natura

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.50.162/ 27.10.2021;

- raportul de specialitate al Directiei Servicii Publice — Compartimentul Energetic
si Asociatii de Proprietari, inregistrat la nr.50.168/27.10.2021;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de servicii publice, munca si protectie sociala;

- Extrasul de carte funciara pentru informare nr.73.828/07.09.2021 privind
terenul intravilan din Soseaua Sloboziei, nr.194, Giurgiu, cu numarul cadastral 33291;

- Decizia Consiliului de Administratie al Societati Uzina Termoelectrica
Production Giurgiu S.A. nr.24/02.09.2021;

- Adresa Societati Uzina Termoelectrica Production Giurgiu S.A.
nr.3.390/16.09.2021  finregistratda la Primaria  Municipiului  Giurgiu  sub
nr.43.499/16.09.2021;

- referatul Directiei Servicii Publice prin Compartimentul Energetic si Asociatii de
Proprietari nr.44.313/22.09.2021 prin care s-a solicitat ca Directia Patrimoniu, cu
competente in acest sens, sa se ocupe de stabilirea valorii acestui teren in baza unei
expertize de specialitate;

- adresa nr.44.313 /23.09.2021 prin care documentatia aferenta stabilirii valorii
terenului in baza unei expertize de specialitate a fost inaintatda documentatia Directiei
Patrimoniu;

- Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Asociatilor nr.10 din 20.09.2021
privind solicitarea emiterii unei hotarari de consiliul local, avand ca obiect aprobarea
majorarii de capital social sub forma de aport in natura a terenului in suprafata de
3.500,00 mp., identificat cu numarul cadastral 33291, din Municipiul Giurgiu, Soseaua
Sloboziei, nr.194;

- raport de evaluare nr.48.796/18.10.2021 intocmit de JUSTCONTA BUSINESS
S.R.L., evaluator Corabie lulian pentru terenul intravilan in suprafata de 3.500.00 mp.,
situat in Soseaua Sloboziei, nr.194;

- prevederile art.113, lit.,f° si art.210, 212 din Legea nr.31/1990 privind
societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.109/2011 privind
guvernanta corporativa a Tintreprinderilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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in temeiul art.129, alin.(2), lit.,a", alin.(3), lit. ,d”, art.139, alin.(3), lit.,a” si h si
art.196, alin.(1), lit.,@” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare al a terenului intravilan cu destinatia
curti-constructii, situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Sloboziei, nr.194, identificat cu
numarul cadastral 33291, prevazut in anexa parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba majorarea capitalului social al Societatii Uzina Termoelectrica
Production Giurgiu S.A. cu aportul in natura adus de Municipiul Giurgiu constand in
terenu intravilan cu destinatia curti-constructii, situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua
Sloboziei, nr.194, identificat cu numarul cadastral 33291.

Art.3. Se aproba majorarea numarului de actiuni de la 59.000 cu valoarea
nominala de 10 lei la 79.777 cu o valoare nominala de 10, prin emiterea unui numar
de 20.777 actiuni noi.

Art.4. Se aproba modificarea si completarea actului constitutiv al Societatii
Uzina Termoelectrica Production Giurgiu S.A., ca urmare amajorararii capitalului
social, potrivit prezentei.

Art.5. Se acorda mandat special domnului Gadea Gheorghe si doamnei
Sandulescu Petronela — Marinela, reprezentanti al Municipiului Giurgiu in Adunarea
Generala a Actionarilor, pentru a vota modificarea si completarea Actului constitutiv
conform prezentei hotarari.

Art.6. Se mandateazd domnul Cepraga Sorin Cornel - director general la
Societatea Uzina Termoelectrica Production Giurgiu S.A. pentru intocmirea si
semnarea Actului aditional de modificare si completare a Actului constitutiv actualizat
si pentru indeplinirea procedurilor legale pentru inregistrarea modificarilor intervenite
la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Giurgiu.

Art.7. Predarea terenului ce constituie aport in natura la capitalul social al
Societatii Uzina Termoelectrica Production Giurgiu S.A., se face pe baza de protocol
de predare-primire incheiat intre Societatea Uzina Termoelectrica Production Giurgiu
S.A. si Municipiul Giurgiu.

Art.8.Prezenta hotaréare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului privind legalitatea, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Servicii Publice — Compartimentul Energetic si Asiciatii de Proprietari,
Directiei Economice, Directiei Patrimoniu, reprezentantilor Municipiului Giurgiu in
Adunarea Generala a Actionarilor la Societatea Uzina Termoelectrica Production
Giurgiu S.A. si domnului Cepraga Sorin Cornel in calitate de director general la
Societatea Uzina Termoelectrica Production Giurgiu S.A., in vederea ducerii la
indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Buscu Gheorghe Baiceanu Liliana

Giurgiu, 28 octombrie 2021
Nr. 390

Adoptata cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara: Teren intravilan cu destinatia curti-
constructii

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu, judet Giurgiu
JUSTCONTA BUSINESS SRL

Evaluator Corabie lulian

Octombrie 2021
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Catre: Primaria Municipiului Giurgiu

Alaturat va transmitem raportul intocmit de noi, JUSTCONTA BUSINESS SRL prin Corabie Iulian, evaluator
membru  ANEVAR, ca opinie obiectiv $i impartiala, ca evaluator independent, fara a avea nicio legatura sau
implicare importanta cu subiectul evaluarii (activ, proprietar) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar
unic, detindnd competenta necesara efectusri evaludrii, declarand totodata conformitatea evaluarii cu SEV 2020.

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii (obiectul evaluarii): Proprietate imobiliara: Teren intravilan cu destinatia curti-

constructii
Localizare: Municipiu Giurgiu, Strada Sloboziei 194, judet Giurgiu
Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata in vederea unei eventuale vanzari
Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate
Evaluator: Corabie lulian
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU
Data evaluarii: 11.10.2021
Data inspectiei: 04.10.2021
Data raportului: 11.10.2021

Curs valutar de referinta, valabil |a data evaluarii: 1 EUR=4.9470 LE|

Situatia proprietatii la data evaluarij:
Evaluatorul a procedat Ia inspectarea directa a proprietatii care face obiectul prezentului raport.
Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei
evaluari corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4. De
asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania,
Valoarea de piata estimata a bunului supus evaluarii care apartine domeniului privat al Municipiului

Giurgiu, jud. Giurgiu Ia data de 11.10.2021, estimate prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate,

corespunzator cursului de schimb valutar de 4.9470 Leu/Euro sunt:

Valoare proprietate: 42.000 EUR echivalent 207.774 RON

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

NOTA:
e Valoarea estimata in urma evalusrii bunului imobiliar reprezinta valoare de piata.
* Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include T VA,
¢ Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
* Valoarea estimata este valabila in conditiile si ipotezele limitative si restrictive cuprinse in capitolul 4 al

prezentului raport.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar,
lucrarea sa fie completata inainte de a f utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT
Membru titular
CORABIE IULIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost ficuta in concordanta cu Standardele de Evaluare
a bunurilor, editia 2020 respectand totodata cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat. Standardele
de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele Intemationale de Evaluare (IVS - International
Valuation Standards), editia 2013, care includ IVS - Cadrul general, IVS 101, IVS 102, IVS 103, IVS 200, IVS 210,
IVS 220, IVS 230, IVS 233, IVS 250, IVS 300 $! IVS 310, cu Standardele Europene de Evaluare (EVS - European
Valuation Standards), editia 2012, incluse si acestea partial (EVA 4, EVA 5, EVA 7. EVA 8) si sunt adaptate
specificului pietei din Roménia.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri de evaluare GEV) si recomandarile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam c& afirmatiile prezentate si sustinute in acest
raport sunt adevérate si corecte, analizate insé, $i prin limitarile de documentare si ipotezele exprimate, intelese
si insusite de destinatar.

De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale
si speciale (si/sau alte limitari asimilabile) prezentate in raport (sau uzual incetatenite) si ¢4 analizele, opiniile Si
concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influents legata de partile direct implicate (proprietar).

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze 0 anume parte implicata.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa (alta decét documentarea si informarea
mentionata pe parcurs) din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

Am considerat buna credinta a persoanei care ne-a indicat $i prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de cétre
aceasta si transmiterea cétre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce
influenteaza valoarea si dreptul la care aceasta se ataseaza.

in aceeasi ordine de idei am considerat ca proprietarul, cu buna credinta si transparent, a pus la dispozitia
evaluatorului toate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu influenta
asupra riscurilor, a dependentei si a altor aspecte de influenta asupra vandabilitatii bunurilor supuse evalurii.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurilor

20207, cu precizarile legate de instructiunile primite de la destinatarul unic.

Evaluator autorizat,
Membru titular ANEVAR
CORABIE IULIAN

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Capitolul 1 PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietatii - definirea temei - scopul si data evaluarii
Obiectul evaluarii: Terenul intravilan cu destinatia curti-constructii in suprafata de 3500 mp ce se afla localizata in
Municipiul Giurgiu, pe Strada Sloboziei 194, in incinta CET Giurgiu, Judet Giurgiu.

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru estimarea valorii de piata a bunului imobiliar descris mai sus.
Valoarea de piata: Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotérat $i un véanzator hotarat, intr-
0 franzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat

fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
Scopul evaluarii:  Stabilirea valorii de piata in vederea unei eventuale vanzari

Data evaluarii: 11.10.2021
Data inspectiei: ~ 04.10.2021
Data raportului:  11.10.2021

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Adresa: B-dul Bucuresti nr 49-51, Cod postal: 080044

Telefon: +40246.211.627; 215.631: Mobil: +40372.735.333; Fax: +40246.215.405
E-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

1.3. Prezentarea evaluatorului
Corabie lulian - evaluator EP|

Nr. Legitimatie 18059 — valabila 2021
Tel: 0758 318 256

E-mail: raluca@ijconta.ro

1.4. Surse de informare utilizate

v" Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2020, cu directionare pe:
o SEV 100 - Cadrul general
o SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii
o SEV 102 - Implementare
o SEV 230 - Drepturi ale proprietatii imobiliare
o SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara
o IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIU RGIU, JUDET GIURGIU

v’ Evaluarea terenurilor parcelate si pregatite pentru dezvoltare. Subdivision Valuation - Don M. Emerson,
Jr., MAI, SRA

v' Adresa nr 44856/24.09 2021 emisa de Directia Patrimoniy, Compartiment Urmarire, Executare Contracte

v" Extas de carte funciara nr.33291 nr.cerere 73828/07.09 2021 emis de OCP! Giurgiu

v" Plan de amplasament si delimitare a imobilului s¢.1:1000

1.5. Clauze de confidentialitate
Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat

Sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorulyi asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

1.6. Raspunderea fata de terti

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si este numai pentru
destinatia stabilita mai sus.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare

alt scop.

Capitolul 2 DELIMITAREA S| PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica
Teren intravilan cu destinatia curti-constructii in suprafata de 3500 mp

Adresa: Strada Sloboziej 194, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu

Situatia juridica: Domeniu privat al Municipiului Giurgiu, dobandit prin lege, cota 1/1

Descrie conform CF:

A. Partea 1. Descricran Irmobiiulul

TEREN lnrravila,

Advenn: | n- Ghurgr, 505 Slabozici, M. 193, Jud. Glurgiu

. = ———— =
’:;[:::'-;;;’;:L Suprufute™ (mp) Obscrvayii / Raferintes
— — L . ——
Al TIFhy 3.300 | Coratructia 3 xrrten InCF AIPGY gy,
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——mm— — i
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'4!!'51% T e B
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14682 / 29,/03/2013 ) 2
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i7e&az 18/04/x013 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

C. Partaa Itl. SARCINI

| Inserieri priving dermambraminteie dreptulul do Proprietate, s
dAreprtur] reale de garantie sl sarcini - - e

48360 / 0S/12/2011

Act Adminisirailv. mir 1L, din DS/QR/Z011 amis de CONSILiUL IUDETFAN GHiAGIL: SC ALPHA METAL =
ifushunu e 186GO7/07 12,2011 emisa de Consiliul Judataan Cioregite - arectis JURCa Zi Adrviinietralie Pubslic
L4 are mimi; -

c1 (INtabuiare, drept de CONCESIUNEpe o pariouds du 49 Gir o gt e Al

= tet cdmtm vermnacil cantractului L . S—

1) SC ALPHA METAL SA, ¢ 1612109 e = o

Act Kdmir ¥ n 01/13/2011 emis de SC ALPHA METAL %A; S0 Fiicrao ENTRESY SUDSF
Cinchisricn w fa Camrts nr 18261 cin 07.12.2011 do FANP Mibiaeia Nesooce: act notarial nr 5709 o
SAS2O1) de BNP MiRacln NCe2goo; act udisuniisbrsativ 1 L& S e O07.12.2011 cmiz de Corarmiliod Jusdsl me
buar: = i
e confine Jete cu CRIMEBBE BArmOnAl VIO AT O 4o e f N Lot tr @7 7001 Fraginue i din S

e omEe . iR e

PrAAD S/ PR CTDiU: Tirvar il

Corie Funcisrea Nr. 3::—‘&1‘ Comiue
Inmeriart privind dermembramintele Arapruiai -l-.- propriatate. i Ruferinge
‘_ drapturl reale de garanti=s i carcie sk

e i e
. e L8 - s o e s
2 (Intabuinra, dicpt dr INCHIPIETEd e Im data fes 01.11.2017 pana ta Jdaita) o )

09.08 2060 - . - . . - =
I EfelecTro ENERGY TUD SRAL, CIF:ZBORT3IE3

Mentiuni referitoare la sarcini: Da.
Drept de concesiune pe o perioada de 49 ani, in favoarea SC Alpha Metal SA
Drept de inchiriere in favoarea SC Electro Energy Sud SRL
Proprietatea a fost evaluata in ipoteza ca fiind libera de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat se considera integral, valabil, marketabil si tranzactionabil, neafectat de eventuale
sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea:
Nu am avut la dispozitie documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele decat
cele prezentatate mai jos)
v' Adresa nr 44856/24.09.2021 emisa de Directia Patrimoniu, Compartiment Urmarire, Executare Contracte
v' Extras de carte funciara nr.33291 nr.cerere 73828/07.09.2021 emis de OCPI Giurgiu
v' Plan de amplasament si delimitare a imobilului sc.1:1000

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii
Giurgiu este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume situat in partea de sud a Romaniei, la 65 km sud

de capitala Bucuresti, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria, regiune a cérei resedinta, orasul Ruse, se afl
chiar pe malul opus al Dunarii. Este un port fluvial important $i un punct de frontiera cu Bulgaria. Are o suprafata
de 5.388 ha. Orasul este capatul soselei nationale DN5, care il leaga de Bucuresti si care se termina la punctul de
trecere a frontierei de la podul peste Dundre aflat la sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte din ruta
europeana de referinté nord-sud E85 si se continua in Bulgaria cu soseaua nationala 2. La Giurgiu, din DN5 se
ramifica soseaua nationald DN5C, care duce spre sud-vest la Zimnicea $i soseaua nationald DN5B, care duce
spre Ghimpati, de unde se continua spre Gaesti cu DN61.
Reteaua rutiera este completata cu trei sosele judetene:

e DJS07 pomeste din DN5 in apropierea frontierei si duce spre nord-est la Oinacu si Gostinu;

e DJ503 duce spre nord-vest la Stanesti, Toporu, Rasuceni si mai departe in judetul Teleorman de

Draganesti-Viasca (unde se intersecteaza cu DN6), Botoroaga, Mosteni, Videle, Blejesti, Purani, Silistea,
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Poeni, apoi mai departe in judetul Démbovita de Selaru, si in judetul Arges de Slobozia, Mozaceni,
Negrasi, Rociu, Oarja (unde are un nod pe autostrada A1 si Cateasca;

e DJ504 duce spre vest la Putineiu, Gogosari si mai departe in judetul Teleorman de Mérzanesti, Alexandria
(unde se intersecteaza cu DN6 si DN6F), Orbeasca, Olteni, Trivalea- Mosteni, Tatarastii de Jos, Tatarastii
de Sus si mai departe in judetul Arges de Popesti, zvoru, Recea si Buzoesti (unde se termina in DNB5A).

Reteaua feroviara in Giurgiu:

e Giurgiu-Nord (construita pentru trenurile ce vin direct de Ia Bucuresti si circulé spre Bulgaria)

e Giurgiu
Calea ferata Bucuresti-Giurgiu (1869, prima cale ferata din Principatele Unite ale Moldovei $i Tarni Romanesti) nu
mai este insa folositd de la distrugerea in 2005 a podului peste rul Arges de la Gradistea, pod ce in 2018 nu
fusese inca refacut. Legatura cu Bucurestiul se realizeaza prin calea ferata Giurgiu-Videle.
Populatie Giurgiu: conform recensamantului efectuat in 201 1, populatia municipiului Giurgiu se ridica la 61.353
de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 69.345 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (83,87%), cu o minoritate de romi (4,5%). Pentru 11,42% din populatie,
apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(86,59%). Pentru 11,53% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.
Economie Giurgiu: in economia judetului Giurgiu se disting ca activitati cu pondere semnificativa, agricultura,
industria si comertul. In cadrul industriei Judetului reprezentative sunt: industria alimentara, a bauturilor si tutunului,
productia de energie electricd si termica, captarea, tratarea si distributia apei, extractia petrolului si gazelor
naturale, industria textilé si a confectiilor din textile. in anul 1996 a Juat fiinta Regia autonoméa “Zona Libers *
Giurgiu amplasata in partea de sud-est a municipiului Giurgiu, pe o suprafata de 163.54 ha, care s-a transformat
incepand cu 01.06.2004 in societate comerciali pe actiuni.

P

Localizarea propnetatu (teren pe strada Strada S!obonet 194 in incinta CET Giurgiu) in partea de sud-vest a

o
&
a

Municipiului Giurgiu.
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h Gaogle
Terenul subiect al evaluarii situat in planul doi la sos Sloboziei, accesul realizandu-se prin intermediul aleilor din

incinta CET Giurgiu.

JTVALE UBMAME MOKL
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In orasul Giurgiu exista o suprafata de 5.233,31 ha, din care 2.358,28 ha sunt teren intravilan, si 2876,03 ha, teren
extravilan. Suprafata agricola este de 1.863 hectare, insuméand 1.691 hectare suprafata arabild, 6 hectare de livezi
$i pepiniere pomicole, 108 hectare de vii $i pepiniere viticole si 58 hectare de pasuni.
De asemenea exista 50 de hectare de spatji verzi ( 10 hectare sunt parcurile §i grédinile publice).
Suprafata locuita a orasului Giurgiu este de 923.705 mp:

* 896.641 mp sunt proprietate privatj

e 27.064 mp proprietate de stat.
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In municipiul Giurgiu exista un numar de 350 de strazi insumand 131 de kilometri, din care 111,5 km reprezinta
strazi betonate si asfaltate, iar 20 km, strazi pietruite cu piatra bruta si de rau.
Alimentarea cu apa potabila si canalizare a municipiului Giurgiu:

o proiectul cu finanfare europeana nerambursabild Reabilitarea §i extinderea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare in judetul Giurgiu®, in valoare de aproximativ 54 de milioane de euro, beneficiaza de
reabilitarea tuturor refelelor de apa si canalizare, infiintarea de astfel de retele in toate zonele unde ele
inca nu exista si construirea a cinci stalii de pompare si reabilitarea si modemizarea statiei de epurare.

o stafia de epurare a oragului a fost complet modemizata, din vechea statie pastrandu-se doar decantoarele
primare, care si acestea au fost reabilitate (pe o suprafaté de 2,8 ha si functioneaza pe baza tehnologiei
cu namol activat, incluzand trepte de tratare mecano-biologica, tratarea namolului prin stabilizarea
anaeroba i recuperarea energiei din gazul de fermentare prin intermediul blocului cogenerator. Biogazul
rezultat va fi folosit pentru consumul intern al statiei, reducandu-se astfel costurile de functionare); Statia
de la Giurgiu este prima statje de epurare din Romania de capacitate mare (82.400 locuitori echivalent])
realizata prin finantare pe Programul Operational Sectorial de Mediu - Axa 1.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Giurgiu:
o lucrarile de introducere a refelei de alimentare cu gaze naturale au inceput in anul 2008, cand
Societatea Natjonald Transgaz S.A. a finalizat in acest scop interconectarea unei conducte la
Sistemul National de Transport. Serviciul de alimentare a oragului cu gaz metan este asigurat de
compania Wirom Gas S.A. In prezent, lungimea retelei de distributie presiune medie in municipiu
este de 46.7 km, iar numarul de bransamente la refea pe raza orasului este de 2192.
LOCALIZARE a Proprietatii din Strada Sloboziei 194

. 5 . . T i -
'\‘ % A e ; . ‘ e T

Amplasamentul supus evaluarii este localizat in partea de sud-vest a Municipiului Giurgiu, in incinta CET
Giurgiu,accesul realizandu-se sin soseaua Sloboziei si apoi prin intermediul aleilor de acces din incinta CET-ului.
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Evaluatorul a identificat suplimentar proprietatea si pe portalul electronic ANCPI; proprietatea teren este inscrisa

in acest sistem de date: http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta html

> Teren intravilan cu destinatia curti-constructii

Adresa: Strada Sloboziei 194, Mun Giurgiu, jud.Giurgiu.
Suprafata: 3500 mp.

Numar cadastral: 33291

Carte Funciara: 33291

Terenul aferent proprietatji imobiliare este in suprafata de 3500 mp.
= Utilitati: electricitate la limita; apa, canalizare, gaz;
= Caracteristici urbanistice: Terenul este intravilan si construibil;
= Zona este caracterizata ca zona mixta;
* Amplasamentul nu este imprejmuit;
= Terenul nu se afla in zona inundabila:
= Distanta fata de proprietati complementare (magazine, institufii de invatamant etc.) este relativ mare:
= Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de conditiile de fundare ale terenului:
= Forma: dreptunghiulara;
= Terenul are o deschidere de app 58 ml la aleea din incinta CET Giurgiu, care face legatura cu
Sos.Sloboziei.
= Terenul analizat nu are acces la drum public, accesul putandu-se realiza prin intermeniul aleilor betonate
din incinta CET Giurgiu nr.cadastral 33293 pana la Sos Sloboziei.
Constructi ol
Pe terenul analizat exista o constructie tip hala, parter, din panouri isopan care nu face obiectul prezentei evaluari. 5_%0
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Limitele terenului analizat:

o laNord: SCUT Giurgiu
o la Sud: SCUT Giurgiu
o laEst: SCUT Giurgiu
o laVest SCUT Giurgiu
A
e N
J;/ \\‘ ’(\t‘ \
> %f":”x
\ 'A ‘§ \/!
._EJT_ ///
r.sx ‘\ /ﬁﬁ‘
v

Capitolul 3 PIATA SPECIFICA LOCALA S| CONSIDERATII PRIVIND CMBU

3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi de proprietate contra
altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pietelor specifice proprietatilor de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a fiecarei
localitati in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si oferte competitive pentru tipul
de proprietate implicat.

in concluzie, pentru proprietatea evaluata, s-a identificat piata imobiliara specifica ca fiind:

o Cea a proprietatilor tip teren pentru utilizare mixta:
o pentru dezvoltare - construire;
o beneficiind de localizare favorabila in cadrul zonelor de amplasare.

Piata specificd este piata terenurilor intravilane situate in zone periferice ale Municipiul Giurgiu, destinate

dezvoltarii viitoare rezidentiale, comerciale/industriale

o terenuri situate in zone cu caracter mixt
o cu front la drumuri publice si utilitati la front
o terenuri cu certitudini de dezvoltare imediat3
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Cererea: reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare i preferintele consumatorilor. Analiza cererii
este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietatji respective — ex. cumparatorii, chiriasii sau
clientii pe care 7i va atrage. In cazul fiecarui tip specific de proprietate, analiza cererii este orientata asupra
produsului sau serviciului final pe care proprietatea imobiliara il ofers.
Pentru piata rezidentiald, factorii importanti in analiza cererii sunt in general:
o Populatia din aria pietei - marimea si numarul, rata de crestere si descregtere, compozitia si distributia
conform varstei;
o venitul (pe gospodérie si individ);
o tipul de angajare si rata somajului; procentajul de proprietari si chiriagi;
o aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiile de imprumut (de ex. rata dobanzii in cazul
ipotecilor, punctele controversate, ratele de credit-valoare);
o planul urbanistic gi directiile de crestere si dezvoltare ale oragului;
o factori ce afecteaza atractivitatea fizica a cartierului sau zonei (de ex. climatul, topografia, canalizarea,
solul, precum si barierele naturale sau artificiale);
o sistemul local de impozitare si administratia, valorile de impozitare, taxele si impozitele speciale;
o disponibilitatea facilitatilor si serviciilor comunitare (institufii culturale, facilitéti educationale, facilitati
sanitare i medicale, politie, etc.).
Cererea pentru acest tip de proprietati este manifestata in principal din partea unor investitori care doresc o
proprietate la periferica si amplasaté intr-o zona cu preturi scazute la nivelul municipiului.
In cazul proprietétii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestatd
pentru proprietati asemandtoare. Aceastd cerere se mentine si n prezent la un nivel relativ scazut datorita
dificultatilor economice din prezent si a puterii financiare mari necesare pentru achizitie si construire.
Oferta: se refera la productia si la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru analizarea ofertei, evaluatorul trebuie
sa alcatuiasca un inventar al proprietatilor care intra in competitie cu proprietatea in cauza. Proprietétile competitive
cuprind pe cele deja existente, unitétile aflate in constructie care vor intra pe piata, precum si cele aflate in stadiu
de proiect. Trebuie acordata atentie atunci cand se face analiza si interpretarea datelor privind proiectele propuse
sau anuntate, deoarece unele dintre acestea este posibil s nu mai fie construite in cele din urma.
Factorii cheie luafi in considerare, in vederea analizarii ofertei privind proprietéile aflate in competitie, sunt in
general:
o cantitatea si calitatea proprietatilor competitive de pe piat3 (stocul disponibil);
o volumul noilor constructii (competitive si complementare) - proiecte autorizate de construire aflate in
derulare; preful si disponibilitatea terenului liber (neocupat);
o costurile de constructie si dezvoltare;
o proprietaile oferite aflate pe piata (existente si nou construite):
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©  ocuparea de catre proprietari fata de ocuparea de citre chiriagi;

o cauzele si numdrul locurilor neocupate;

O conversia spre utilizari alternative:

o conditiile i circumstantele economice speciale;

o disponibilitatea de imprumuturi i finantari pentru constructie;

o impactul reglementarilor locale privind zonarea §i a altor reglementari privind volumul §i costurile

constructiilor.

in cazul proprietatii evaluate, oferta de proprietati comparabile si asimilabile este medie.
Echilibrul pietei: Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant
intre oferté si cerere si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii
ale ofertei, la cresteri sau diminuéri bruste ale cererii sau la asimetria informatjilor detinute de participantji de pe
piafa. Deoarece participantji de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piatd sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obiectiv estimarea
celui mai probabil pret de piata trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevants, existente la data evaluarii, si nu
un pre{ corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. Pe o perioada scurta de timp, oferta de
proprietati imobiliare este relativ fixa §! prefurile sunt corespunzatoare cererii. In cazul in care cererea este
neobignuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca inainte sa inceapa constructia unor noi constructji.
Finalizarea construirii unei cladiri poate rimane in mod considerabil in urma schimbarii tendintei cererii. Astfel pe
0 perioada scurtd de timp, piata se caracterizeaza prin dezechilibru. Teoretic, oferta §i cererea de proprietatj
imobiliare se indreapta catre un echilibru pe o perioada lunga de timp. Totusi, acest punct de echilibru este rar
atins. Chiar si atunci cand pare evidenta existenta unui surplus de bunuri oferite spre vanzare, proiectele aflate in
constructie la momentul respectiv trebuie sa se finalizeze. O cantitate mai mare va continua sa se adauge
surplusului existent, cauzand un dezechilibru $l mai mare. O scadere a cererii poate, de asemenea, aparea in
perioada construirii unor noi unitafi imobiliare, marind si mai mult surplusul. In prezent, in cazul de fata, pe piata
imobiliar specifica oferta de proprietati imobiliare este mai mare decét cererea.
Cererea si oferta pentru astfel de terenuri este una in relativ echilibru Cu un usor avantaj in favoarea vanzatorului,
astfel de proprietéti sunt relativ rare, nu exista multe amplasamente disponibile pentru dezvoltare in zone similare
Oferta de vanzare pentru astfel de terenuri intravilane, fara acces la drum , parcele cu o forma neregulata, avand
0 Utilizare mixta cu posibilitate imediata de construire variaza in intervalul 5-10€/mp valori neafectate de t.v.a.

3.2. Consideratii privind cea mai buna utilizare. Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai bun utilizare a acestuia. Cea mai bun utilizare este utilizarea

unui activ care ii maximizeaza potentialul §i care este posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna
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utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alt3 utilizare. Aceasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar Intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care
ar fi dispus sa il ofere.

CMBU este determinata de fortele competitive care actioneaza pe piata unde este localizata proprietatea implicata.

Proprietatea imobiliara se afl in fudetul Giurgiu, Municipiul Giurgiu.
Utilizarea este fizic posibila, permisibila urbanistic prin PUZ $l este estimata ca fiind fezabila financiar in conditiile

pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate pentru justificarea
utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus. Oricare dintre utilizarile legale si
fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu pozitiv de pe urma terenului dupa ce au fost Juate in
considerare riscul si toate costurile pentru a crea si mentine acea utilizare.

Productivitatea maxima a avut la baza studiul privind piata imobiliars specifica tipurilor de proprietate existente in
Zona i care urmaresc tendintele de dezvoltare rurala.

Proprietatea a fost tratata in ipoteza dezvoltrii terenului liber pe segment de interes privat.

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitétile tehnico edilitare §i
amplasamentul, se apreciaz ci CMBU a acesteia este “teren construibil” $i evaluarea s-a facut in aceasts ipoteza.
Cea mai buna utilizare a proprietatii, cea construibila, actuala

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucry necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii

Utilizarea este fizic posibila, permisibila urbanistic prin PUZ §i este estimata ca fiind fezabila financiar in conditiile
pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Destinatii alternative posibile fizic i Justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- vanzare teren liber - adecvata

- utilizare rezidentiala — necesita cheltuieli de adecvare

- utilizare comerciala - necesita cheltuieli de adecvare

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic -

- Vanzare teren liber — necesita cheltuieli

- utilizare rezidentiala - Nu

- utilizare industriala/comerciala - Da

- utilizare cladiri si constructii interes public - Nu

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afld proprietatea imobiliara. utilititile tehnico edilitare si

amplasamentul, se apreciazi c3 CMBU a acesteia este utilizarea ca si “industriala”
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Capitolul 4 BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii. precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii adecvat si
estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2020 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel

Valoarea de piata: Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii. intre un cumpdrétor hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare

in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Evaluarea bunului imobiliar se efectueaza in scopul determinarii valorii de piata a acestuia la data evaluarii,

tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului respectiv, starea acestuia si de pretul pietei.

Alte baze:

- scopul evaluarii;

- data evaluarii;

- caractensticile si datele de identificare a proprietatii de evaluat;
- rezultatele inspectiei in teren;

- premise, ipoteze si conditii limitative;

- baza de date proprii a evaluatorului:

- surse specializate in informatii imobiliare;

- cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii:

- metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).
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4.2 Ipoteze:
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Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizérii ipotezelor care urmeaza
$!in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jos nu genereaza nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului $i a céror impact este expres scris ¢4 a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra c3 cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;
Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatjile si documentele fumizate de cétre client §l au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil §i transferabil (in circuitul
civil). Afirmatjile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Evaluarea s-a realizat pe baza suprafetelor preluate din documentele de proprietate.

Se presupune o detinere responsabilé si un management competent al proprietatji.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitali sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele deciat cele
descrise in raport; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste
restrictii $i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice daca proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si
luatd in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurald a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea find considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra
starii tehnice a partilor neinspectate §i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirilor/constructjilor;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantjlor. Se presupune ca
nu exista condiii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care s influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenta pe amplasament a unor contaminanti: Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminantj;

Se presupune cé toate licentele, autorizatile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii aga cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuala a proprietatji imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora pentru ca valorile rezultate sa conduca
la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condiiile tipului valorii selectate:

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Orice referinté in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢a nu au niciun efect
asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatji in aces sens §! evaluatorul nu are calificarea necesara
pentru a face acest demers.

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Pentru acele proprietati pentru care exista un drept de ipoteca a diversilor finantatori, estimarile au fost
realizate in ipoteza in care acestia vor acorda acceptul lor transferului de proprietate, iar viitorul
proprietar isi va da acceptul pentru mentinerea ipotecilor asupra respectivelor proprietati.

ditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmité pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul
de prestari servicii intocmit intre evaluator si destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Proprietatea imobiliara subiect se considera libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipoteza.
Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
extrasul de carte funciara si planurile constructiei, puse la dispozitie de catre client.

Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estiman din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care s&
afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titiurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Capitolul 5: EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de piata.
Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare respective are la baza
contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate. Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul
poate folosi diferite metode:

= comparatia directa;

= extractia de pe piata;

= alocarea (proportia);

= analiza parcelarii si dezvoltarii;

= reziduala;

= capitalizarea rentei/arendei funciare.

Printre abordarile in evaluare cunoscute s-a ales ca find cea mai adecvata:
PENTRU TEREN - Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

5.1 Evaluarea terenului

5.1.1. Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca participantii pe piata recunosc o relatie
directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau
ofertate recent. Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate. Din analiza pietei specifice locale cu raportare directs
la zona - arie administrativa a localitéfji (inclusiv echiparea tehnico-edilitar) in care sunt localizate terenurile de
evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatje sunt:

dreptul de proprietate transmis:

conditiile de finantare si de vanzare;

restrictii legale;

conditiile pietei (data vanzarii);

localizarea - orientarea;

caracteristicile fizice (suprafata, forma, topografia);
utilitatile disponibile, cai de acces:

utilizarea.

VYVVVVVYyY
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Grila de calcul si ajustarile explicate:

ELEMENTE DE AJUSTARE subiect PROPRIETATI COMPARABILE Explicati ajustari
A B c
Suprafata teren (mp) 3,500 4,400 1,400 5,000
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 15 10 10
Tipul tranzactiel oferta oferta oferta s-a awt in vedere potenfiall de negociere la
. ranzacfionare i condifile actuale ale pietei
Ajustare (%) 4 5 o e % ¥ :
-10% -10% -10% imobiliare; diferentierile sunt facute in funcie de
i disponibilitatea de negociere a fiecarui ofertant a
Va E
AR (FLwE ) -2 = -1 comparabilei, in ideea unei perfectdri finale a
tranzactiilor
Pret ajustat(EURO/mp) 13.50 9.00 00
Drepturi de proprietate o ; ] nu au fost necesare ajustan;
Austare (%) integral intaga 0% s o 0% ! 3 oo, MU exista aspecte care si induca necesitatea unor|
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 ajustari ale dreptului considerat deplin al subiectului
Pret ajustat(EURO/mp) 13.50 9.00 9.00
Conditii de finantare La piata La piata La piata nu au fost necesare ajustari; in cazul de fata nu au
Ajustare (%) 0% 0% 0% fost aranjamente de plati atipice sifsau nonpiala
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 care sd impuna analiza unor astfel de ajustari
Pret ajustat{EURO/mp) 13.50 9.00 9.00
Conditii de piata 11.10.2021 similar similar similar nu au fost necesare ajustiri;ioate comparabilele
Ajustare (%) 0% 0% 0% sunt ofertate in aceeasi perioada de timp de maxim
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 3 luni;
Pret ajustat(EURO/mp) 13.50 9.00 9.00
} A fost ajustata negativ comp.A si C deoarece sunt
Localizare Str Sloboziei 194 Sos Alexandriei Dt S;t’z:nesuuu Sos Ghizdarului  localizate superior.
Ajustare (%) -10% 0% -3%
Valoare Ajustare (EURO/mp) -1.40 0.00 -0.23
Pret corectat (EURO/mp) 12.10 9.00 8.78
Ao i Au fost ajustate negativ comparabilele A si C
Drum acces Da, betonat da, asfaltat da, pietruit da, asfaltat decarece drumul de acces este asfaltat
Ajustare (%) -2% 10% -2% Comparabila B a fost ajuslata pozitiv deoarece,
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0 1 0 drumul de acces este pietruit.
Pret ajustat(EURO/mp) 11.81 9.90 B.64
Destinatia (utilizarea terenului) industrial mixira rezidentiala mixa Ajustare poz comp B pentru destinatia terenului
Ajustare (%) 0% 10% 0% rezidentiala, considerat inferior;
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.99 0.00
Pret ajustat(EURO/mp) 11.81 10.89 8.64
Au fost ajustate negativ toate cele trei comparabile
Utilitati el, apa canal, gaz el, apa, canal, gaz e, apa, canal, gaz e, apa, canal, gaz deoarece dispun de utiitati Ia fmita
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat{EURO/mp) 11.81 10.89 8.64
Suprafata 3,500 4,400 1,400 5,000 Au fost ajustate pozitv comparabilele A si C
e e i U At
Val j EURO 0.1 0.
GHEB-Ajasies [RE iyt o 59 achizitiei, si ajustare negaliva pentru comparabila B
Pret ajustat(EURO/mp) 11.98 10.30 9,54 deoarece dispune de o suprafata mai mica;
Front la aleie din nu au fost necesare ajustari;
Front stradal (mi) incinta industriala app 30 mi Dubla 18 mi si 11 ml 20ml
58 ml
Ajustare (%) ¥ 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat(EURO/mp) 11.98 10.30 9.54
Relieful/forma terenului plan/drept plan/ drept plan/ drept plan/ drept nu au fost necesare ajustari,
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pi /
e i 11,98 1030 9.54
::Le) elemente (autorizatie, amenajari, s fard el nu au fost necesare ajustan,
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat(EURO/mp) 12 10 10
Corectie totald neta (EURQ) -3 [¢] 0
Corectie total neta (%) -20% 3% -5%
Corectie totald bruta (EURQ) 3 3 2
Corectie totald bruta (%) 22% 35% 23%
Suprafata teren (mp) 3,500 mp
Valoare estimata (Euro/mp) 12 €mp
Valoare estimata teren (Euro) 42,000 €
Valoare estimata teren (Ron) 207,774 lei
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Valoarea de piata pentru teren: 12 euro/mp, deci;
42.000 euro echivalent 207.774 lei
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Capitolul 6: CONCLUZII
Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele: adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

Adecvarea Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este metoda in concordanta cu scopul
si utilizarii evaluarii. Adecvarea metodei, de regula, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe
metoda care este cea mai aplicabila, opinia finala nu este in mod necesar identica cu
valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Numarul de proprietati comparabile, numarul de corectii si corectile absolute si nete,
reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, corectia totala neta
este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile
in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele

informatiilor criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile de piata
care au stat la baza aplicaril precum si scopul evalurii, evaluatorul opineaza pentru valoarea obtinuta prin metoda
comparatiei directe, ca find cea mai relevanta pentru prezenta lucrare.

Aceasta abordare a fost selectatd de evaluator ca fiind pentru cazul de fata abordarea careia i se poate acorda cel
mai mare grad de incredere, si reflecté opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii subiect. In cazul
de fatd, in urma analizei caracteristicilor proprietatii evaluate si a pietei, precum si a informatiilor identificate la
nivelul acestora, s-a putut aplica foarte bine abordarea prin piata, existand la vanzare parcele similare cu cea
evaluata, lucru care a condus spre un grad mare de incredere in estimarea valorii de piatd, in acest caz, avand in

vedere aceste particularitati_evaluatorul considerand abordarea prin piata suficientd pentru evaluarea

terenului subiect, alte abordari nefiind necesare.

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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6.1. Sinteza rezultatelor evaluarii

VALOAREA DE PIATA TEREN 42.000 EUR echivalent 207.774 RON

DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

v valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate n

prezentul raport,
¥ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

legale,
valoarea este o predictie,

v" evaluarea este o opinie asupra unei valori

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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6.2. CERTIFICARE

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar,

lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca:

v
v

<

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte:

analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate sl conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct
de vedere profesional;

nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si niciun interes sau influentd legata de partile implicate;

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze clientul $l nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior:

analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandérile
$i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia),
Stantardele de evaluare ANEVAR si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare
(IVSC).

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

proprietatea a fost inspectata;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in

afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai Jos este membru ANEVAR, a indeplinit

cerinfele programului de pregétire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui

raport.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR

Corabie lulian

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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ANEXE: OFERTE DE PIATA:

Comparabila 1: https.//www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-soseaua-alexandriei-giurgiu-4400mp-
IDdHoHm.htmH#d5429ec46¢

Oferta a fost verificata telefonic, la numarul de telefon 0761.332.645 (d-nu Filip)

Teren intravilan Soseaua Alexandriei - Giurgiu - Filip
4400mp “
Mai multe anur
66 000 € D=
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA } e 264_5_ __: l

| (P) MobiloCredit Aplica in 3 Minute ' Localizare
i pentru un Credit |
o - o o @ Glurgfu.

Descriere

)l/maps/wLEWIISarR4F2

Filip
“ @ 0761332645
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Comparabila 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDeW1Xm.htm|?isPreviewActive=0&sliderindex=0

Oferta a fost verificata telefonic, la numarul de telefon 0762.270.160 (dl lonel)
e Rt i s & T
-
N,
>“ 0762 270 160
>
Localizere
® ?Iurgtu‘
e PO T 4
VA T o A [
F

Teren intravilan

10 €

PROMOVEAZR HEAL T JALIZLAZA
| et ) SRR S o
Descriere

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Comparabila 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-in-oras-giurgiu-IDcEVd2.html#81b5882424
Oferta a fost verificata la tel:0745.122.487 (d-na Pielmus Crinela)

teren de vanzare in oras Giurgiu Q Pielmus Crinela
10€ . . . -0

Mg mute znuntan ake

PREWOWTATA BEACT AUIZEATA
li | 974 5!2 2287 I
- by ‘ 1 | Rl LB . )
Descriere

reety SO00 oz in wras Gourgpu tu deschudere 20 m o Shicder i

it - Localizare
LIRS0 - $& DO IrgS Oin 908 ORIy

Vel igtal -Cabe D223 spoeliva . fatvita de mctile MOnte Vero

Glurgiy.
© Giurg

5 2 3 i

5 - T .
1e fasrem 4= "5 T =i -
o “m
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Comparabila 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-in-oras-giurgiu-IDcEVd2 htmi#8 165882424
Oferta a fost verificata la tel:0745.122 487 (d-na Pielmus Crinela)

teren de vanzare in oras Giurgiu # Pielmus Crinela
10 € -ovngics -0
A3 MadTe Inuntan gie
PROMONIATE REACTUAITTATA
| 974 §12 2487 ]
vaihs) [} Sano it
Descrlere
i { S ek Localizare
RS - b DT STHQH GER SO0 ONZaANIL
aZ2 SOt i <1 @ Grargiy,
- 56 Sk teE 3 =
L2 3 } =
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DOCUMENTAR FOTOGRAFIC
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DOCUMENTE AVUTE LA DISPOZITIE:

= o o SR WL s
%.:-:"é“‘” IR T LT ] e an, i TS e L

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
NR. 44856/24.09.2021

Catre,

S.C. JUSTCONTA BUSNESS S.R.L.
Aleea Jieneasci, nr. 7, bl.33, sc. A, ap. 1,
Sector 3, Bucuresti

Avind in vedere Contractul de prestari servicii nr. 20114/07.04.2020. vi rugim sa

procedati la intocmirea Rapoartului de evaluare, la valoarea economica de piata
recomandata pentru urmitorul imobil:

- In suprafata de 3.500 mp situat in municipiul Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr. 194,

inscris in cartea funciard nr. 33291 a localitajii Giurgiu, aviand numirul cadastral
33291, ce apantine domeniului privat al Municipiului Giurgiu.

Atagdm prezentei extrasul de carte funciard nr. 33291 a localitagii Giurgiu, avand
numarul cadastral 33291 .

Va multumim pentru colaborare!

PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV,
ANGHELESCU ADRIAN DIRECTIA PATRIMONIU
TRAISTARU CRISTIAN

COMPART. CADASTRU
SI EVIDENTA STRAZI
PENCEA GABRIELA

Primdiria Munie pusdui Ceurgia este Operator de Date cu Caracter Persanal in onr formirgte cu provedesile art 6, e (c) si e}
ale Regulamentul UE 2036,/62¢
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Broul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Giurgiu. Sos Sioboziei, Nr. 194, jud. Giurgiu

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillard GIURGIU A cerere 738928

Ziua o7
Lura 09
__Anui 2021

Cod varfcare

PENTRU INFORMARE Ak y
Carte Funciard Nr. 33291 Giurgiu I

Nr.| Nr. cadastral i o
Crt| Nr. topografic Suprafata*® (mp) Observatii / Referinte
| a3 33791 3.500 | Constructia C1 inscrisa in CF 33291-C1,

B. Partea Il. Proprietari si acte

s 1

Linuﬂlﬂ privitoare la dreptul do proprietate si aite drepturi reals | Referinte
)

8360/ 051‘12!2011. o o -
Act Notarial nr. 5573, din 29/11/2011 emis de BNP NEAGOE MIHAELA:
'Se infiinteaza cartea funciara 33291 a imobilului cu numaryl cadastral
Bl 32291/Giurgiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 31659 irscris in cartea funciara 31659;

14682 / 29/03/2013

Act Administrativ nr. 217, din 2570872011 emis de PRIMARIA MINUTIPIULUI GIURGIU Tact adminstrativ mr

9/15-06-2012 emis de PRIMARIA GIURGIU; SC ELECTRO ENERGY SUD SR
Se noteaza indreptare eroare materiala savarsita in cartes funciara
B& 23291 Giurgiu, in sensul ca eronat s-a inscris constructia Ci. corect
—___fiing Inscrierea constructiel in carte funciara proprie
17962 / 15/04/2013 o
Act Notaria! ne. 793, din 11/04/2013 emis de Ciobanu Dinel Victor;
‘se noteaza Ceclaratia aut sub nr TN T 042013 de BNP Cicharu’
B7 Victor de renuntare ia dreptul de proprietate de catre JUDETUL
GIURGIU in favoarea MUNICIPIULUI GIURGIU :

38876 / 28/08/2013 -
“Act Adwministrativ wr. 23, din 07/03/2013 emls de Consilu’ judetean Glurgiu (+ anexa nr.

Al

AL

I TaHCL nr 2

din 07.03 2013 de C) Giurgiu, anexa nr. 2 la H.C.L nr. 23 din 07.03.2013 de CJ Giurgiu, declaratia nr. 793 ot

11.04 2013 de NP Ciobanu Victor, HCL nr. 126 din 31.0%.2012 de Consiliul Local Giurgiv, MCL nr. 112 di

01.04.2013 de Consiliul Local Giurgiu, HCL nr. 86 din 23.05.2012 de Consiliu! Judetean Giurgiu, protocol di

dala de 21.08.2013 inche:at intre Consiliul Local Giurgiu %1 Consiliul Judetean Giurgiu + anexa 3 pentr

funuri imeblle de Consitiul Judetean Giurgiu, adeverinta nr. 20518 din 26.08.2013 de Primaria Giurgau)
Al

intabulare, drept de PROPRIETATEtranster, dobandil prin Lege, cota
actuala 371 -
11 MUNICIPIULUI GIURGIU - !JQMEHIU PIW'_AT CIF,4852455“ )

C. Partea lil. SARCINI

| Inscrief'i—;r{;aa dezmembramintele drﬂﬁulul de proprietate,
! drepturi rulf de garantie s sarcini B
48360/05/12/2011 . -

Act Administrativ ar. 1887 din 0970872011 emis de CONSILUL JUDETEAN GIURGIU; SC

.
|
i
i

Referinte

ALPHA WETAL 5

ladresa rr. 19607/07.12.2011 emisa de Consiliu! Jjudetean Giurgiu - Directia Jundica st Administratie Public

Localal;
] ¢1 Intabulare, drept de CONCESIUNFpe o perloada de 49 ani incepanc de
la data semnari contractulu -
... 1] SC ALPHA METAL SA, CIf 6812864 S
148722 / 07/12/2011

Al

‘Act Administrativ or. 55, din D3/1173011 emis de SCALPHAMETAL SA; SC ELECTRO ENERGY SUD SF
(incheiere de data certa nr 18261 din 07.12.2011 de BNP Mihaela Neagee; act notarial nr 5709 o

07.12.2011 de BNP Mihaela Neagoe; act adminsstrativ ne 19607 din G7.12.2011 emis de

Consiliu! judete:

Giurgiu);
Document Care cartine Zate cu Caractor persons! frolejele de srevedarlle Legn Nr. 677,200 Paginag ! dind
Coirass mmctas wicrmare an tine 2 19650 @pdy et i te
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Carte Funciard Nr. 33291 Comuna/OragMunicipiv: Giutgiu

™ inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reala de garantie sl sarcin! !
“HEde 15 data de O1.1 12077 pana la data [3} -

P Tntabulare, drept de
de 08.08.2050 ) I
1) 5C ELEC'!'RO E_NER_G\' SUD_SRL CFF:290873_3 )

Dacument Care caniine date cu caracter personal, protejate e provederie Legi Nr. 6772001 Pagina 2 dind
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

o Carte Funciara Nr. 33291 C omuna/Gras/Municiplu; Giurg
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
|__Nrcadastral [Suprafata g_n_p}'i Oopservatii / Referinte
33291 3500

“Cupralata este determinat3 in planul de proiectie SFeres 70
__ DETALN LINWARE #10BIL

” : ’/
P A
/ N
b
\ i
¥ i
Date referitoare lateren
Inr | Categorie fu-.:r; Suprafata | ; g - )
iCrt '0‘“‘”;3.,5.""‘“1 (mp) | farla N f’a-f-eié L Nr._topo Observatii { Refernte

1wl Tpa 3500 - ] - !

constrchn | |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

| Punct Punct Lungime segment
| inceput| sfarsit = {m)
i 1 2 o 59,132
2 3 59.77
a 4 57.983
S ame: A

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 $i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segments cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru

Document care confing oate cu caracter perscral, profeiale de Srevedetile L egn Nr. 6772001 Pagina 3 ain 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Carte Funciard Nr. 33291 Comuna/OrasMunicipliy: Giurg
Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCEI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activital si procese
administrative prevézute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa §i In farma fizica a
documentului, fird semnaturd clografs, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudini si realitati infermatillor centinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet. Codul de ver ificare este
valanil 30 de zile calendaristice de 1a momentul generarii documentuiui.

Data i ora generirii,
07/09/2021, 09:58

Paging 4 din 4

Uccument care contine date cu cargctar persansl, protaiate de prevedenin Log¥ Ne. 67774001
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Tantut

L.§.

Hoturens

contorma ¢

,ap...q”.au@1wﬁw .

eheerara sn gy,

-..’.
187\
SN
SN

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1: 1 000 .

Dr. codagtral

suprafafa masurata

Adresa Tmobilulyl ]

mum, G 805 Siovozie. nr.i54

n
wh“.m 9 3300 ro LOTI-CENTRALA TERMICA, jus. Ghurgiu
Cartea funciora nr, _ _w’ UAT ﬁ " GIURGIU
- S n
A Detr referitoare la teren
Valoare de
Kr. parceia| Categorle de Folosinta | Suprafata <mp) Inpozitare Henthun
| Gl
1 “ te 3300
Teren mtravian
Total 3300

B. Date referitoare (o conatructd

Sister de prolectie Stereo 70

Pt | £ (m . N
“2%0 5747383450 26471518680
29 5748064660 26473506250
s 5748413000 2647028420
233 374792 9060 2646683140

4
Suprafate construita lo | v Impo /s T e 18,
Cod constr pn-n_nn;E a la aloere ﬂ_-.tc zitore \ﬂ%ﬂl .h%h._nl.__._ A._.\
i hb___..gm %
2 L
] = TEARE 2
Totat 3 W SBiaRo.g . 3
+10.20 &
INVENTAR DE COORDOMATE % CpEy s 0 >
-, bl 2 ,W

Ewecutant, lng BALAN PETRE
Semnatura %l wtampia
Data 1 lute 2011

Suprafata totala mamurata = 3500 mp
Suprafata din act = 41994 «p

..._,_a:w de Cadastry 5 Publicitate
ume 4 Prenume: Costes

Imobiliarj Gl

.,

lirctia Sy binginer /

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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