ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind includerea in domeniul public al Municipiului Giurgiu a unui numar de
30 de constructii situate pe un teren ce apartine domeniului public al Municipiului
Giurgiu si aprobarea raportului de evaluare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
nr.48.875/18.10.2021;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evidenta Strazi, inregistrat la nr.49.317/20.10.2021;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.273/29.07.2015 privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniului public
al Municipiului Giurgiu, inscrise in Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.135/26.08.1999 modificata si completata prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu nr.76/16.05.2002 privind insusirea inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al Municipiului Giurgiu;

- prevederile Legii nr.7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare, actualizata;

- prevederile Ordinului nr.700/2014, actualizat al Directorului General al
AN.C.P.I. privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;

- prevederile art.87, alin.(5) si art.289 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.858, art.859, alin.(2) si art.860, art. 861, art.862, art.863, lit.,e”,
art.864 si art.865 din Legea nr.287/2009, Noul Cod Civil, actualizat.

in temeiul art.129, alin.(1) si (2), lit.,c” si art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.,a”
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba includerea in domeniul public al Municipiului Giurgiu a 30 de
constructii, situate pe terenul intravilan proprietate publica a Municipiului Giurgiu, in
suprafata de 32.107,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, strada Uzinei, nr.2,
prezentate in planul de amplasament si delimitare scara 1:1000, Anexa 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Constructile mentionate la art.1, cu datele de identificare prezentate in
Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotarare, nu sunt revendicate in
temeiul legilor proprietatii, sunt libere de sarcini si in prezent nu exista litigii pe rolul
instantelor de judecata.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare inregistrat cu nr.48.802/18.10.2021,
intocmit de Expert evaluator Corabie lulian — Justconta Business S.R.L., prezentat in
Anexa 3 care face parte integranta din prezenta hotaréare, pentru stabilirea valorii de
inventar a constructiilor mentionate la art.1 si a terenului pe care sunt situate.

Art.4. Anexa 2 la Hotararea Consiliului Local nr.273/29.07.2015 privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniul public al
Municipiului Giurgiu, se va actualiza si completa in mod corespunzator.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu — Compartimentul Cadastru si Evidenta Strazi, Direciiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Impozite si Taxe Locale Giurgiu si S.C. Apa Service S.A. Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Buscu Gheorghe Baiceanu Liliana

Giurgiu, 28 octombrie 2021
Nr. 363

Adoptata cu un numar de 21 voturi pentru, din totalul de 21 consilieri prezenti
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ANEXA L LA HCLMANR

1
o
101
- PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000
Nr_ Cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) J Adresa imobilului
MUNICIPIUL GIURGIU, STR UZINEI. NR 2, Judet Giurgiu,
32107 -SC APA SERVICE
& Carte Funciara Nr. [Unitatea Administrativ Terttoriala (UAT) GIURGIU
© 26

.'ITBTJ

576601

NC 38403

PRESEMNTE de SECRETAR. GeNéRL,

.
A Date referitoare lateren2]
N |Calegoriade | o i ﬂ Mentiugl
@ arcena i
1 [ Ce 32107 Teren imorejmuit gard beton, gard metaiic
55300 00| Total 32107 1
B. Date referitoare la constructii
Cod oo I Suprafata |
constr,| Destinatia construts b 5ol Mentuni
Sdesf=45mp Constructie definitiva, fundaie beton+cardmid. construita
c1 CAS 45 inanul 1960
Sdest=34mp Constructie provizorie tip container -BIROUR! -Proprietar
c2 CAS 24 APASERVICE
115 Sdesf.=335mp Imobil fundatie beton, pereti caramida, acoperis tabla,
145 145 114, 118 1 153 c3 CIE 335 construit in anul 1917 - CAMERA POMPELOR-MONUNENT ISTORIC
119 z Sdesf=432mp  Imobil fundatie beton, pereti caramida, acoperis tabla,
" 5 118,55 .76 c4 CAS 432 censtruitin anul 1850 -BIROURI SEDIU
148 T4 142 6 125 131 c5 CAS 58 S desf.=58mp __ Constructe provizorie tip container -Propriatar APA
@ 129 128 c6 CE 83 S dest.= 63 mp an constructie 1950 - Muntenia Sug-PTE
144 143 Sdesf.=1813mp  kmobil structura beton armat , acoperis carton asfaltc,
cr CIE 1813 construtt in anul 1860 -BAZIN PENTRU MAGAZINAREA APE|
Scdesf=1853mp  imobil structura beton armat , acoperis carton asfaltic,
Cc8 CE 1653 canstruitin anul 1960 -BAZN PENTRU MAGAZINAREA APEI
Sdesi=27 mp Stalp metalic inafta tensiune, construitin anud 1970 LEA
co CIE 27 - ENEL Muntenia Sud
Sdesf=37mp Imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carion
10 CAS 37 asfaltic, construitin anul 1980- ARHVA
Sdesf=230mp Imobifara fundatie, pereti caramida, acoper's carton
C11 CAS 30 asfaltic, construit in anul 1960 - ARHVA
1265800
M Sdesf=27mp Censtructie provizorie tip container, an dobandire 2015 -
Ciz CIE 27 LABORATOR
c13 CIE 72 S desf.= 72 mp, construitin anul 1960 - PUT FORAJ DE ADANCINE {513m)
Sdesf=134mp Imobl fara funcatie, structura metalica, acoperis tabla
Ci14 CAS 134 ondulata, construit in anul 2000 - ARHIVA
Sdest= 122mp  Imobil fara fundatie, structura metalica, acoperis labla
C15 CAS 122 ondulata , construit in anul 2000 - GARAJ UTILAJE GRELE
Sdesf=62mp Constructie provizorie tip conlainer, an dobandire 2000
)
b c18 CAS 62 - ARHIVA
3 Sdesf=58mp Imobil fundatie beton, pereti cramida, acopers taoia
. cir Cas 68 ondulata, constnuttin anul 2015 - LABORATCR+ BIROURI
Sdesf=42mp Constructie provizorie tip container, an dobandire 2015 -
c18 CAS 42 BIROURI
70 Sdesf=29mp Constructie provizorie tip container, an dobandire 2015 -
c1a CAS 28 BIROLRI
Cc20 CIE 185 $ desf.= 185 mp PLATFORMA DEPOZIT MATERIALE, an construre 2015
c21 CA 104 Sdesf=104mp VESTIARE- Constructie provizorie, an constiuire 2000
o Scdesf=188 mp Imobil structura metalica, acoperis tabla -ATELIER
'g c22 CIE 188 MECANIC -Constructie provizorie, 2n canstruire 2000
Sdesf=708mp P+1E+M Imobil fundatie beton, pereti cramida, acoperis
c23 CAS 236 tabla, construita in anul 1960 - BROURIDISPECERAT
Sdesl=151mp  Imobil structura metalica, construita in anul 2000
5 C24 CA 151 - DEPOZIT MATERIALE
hﬁ&s ] 700] Sdesf.=30mp  Imobil structura metalica, construit in anul 2000
cz25 CA 30 - MAGAZEE
S desf la sal=68mp Imobil fara fundatie, persti caramida, acopers tabla,
c26 CIE 58 construit in anul 2000 - ATELIER
Sdesf=15mp Imebil structura metalica , construit in anut 2000
ca7 CA 15 - MAGAZIE
Sdest=108mp Imobil structura metalica, construitin anul 2000
c28 CA 108 - GARAJ
S des=15mp  Imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carton asfaitic,
c2% CA 15 construitin anul 1960 -ANEXA
Sdesf=7mp Imobl structura metalica, acoperis tabla, construft in anul
ca0 CA 7 2000 - ANEXA
Sdesf=27mp  Constructie provizorie tip container - BIROURKPropretar
C3 CAs 27 APA SERVICE
Sdest=16mp Stalp inalta tensiune, construit in anul 1970 LEA
16 -ENEL Muntenia Sud
S desf=Tmp Stalp inalta tensiune, construitin anul 1970 LE.A
-ENEL Muntenia Sud
“)‘ii%éﬂ"a, |
5 N N it totala masurata a imobilului=32107 mp
4228 09 3 CE Y euprafata din act= 32107 mp
o 96 3 g5 16.85 g4 30.31 93 32.88 Inspector
-ooe SOSEAUA SLOBOZEL Confirm introducerea imabiluii in baza de dats nfegrata si arbuirea
g numarulul cadastral
o Semnatura si parafa
2 MA Data
5
&) Stampila BCFI




ANEXA 2 LA HCLM NR..sossssssssensnssnsasnsis

Constructii amplasate pe terenul in suprafata de 32.107 mp
situat in mun. Giurgiu, Strada Uzinei, nr. 2:

NR. COD MENTIUNI SUPRAFATA
CRT. | CONSTR (MP)

1 Cl constructie definitiva, fundatie—beton+caramida 45
2 C3 imobil fundatie beton, pereti caramida, acoperis 335
tabld, construit in anul 1910 — Camera Pompelor-

monument istoric

3 C4 imobil fundatie beton, pereti carimida, acoperis 432
tabla — birouri sediu, construit in anul 1950

4 Cé6 Muntenia Sud —PTE, construit in anul 1960 63

5 C7 imobil structura beton armat, acoperis asfaltic, 1813
construit Tn anul 1960-Bazin pentru magazinarea
apei

6 C8 imobil structura beton armat, acoperis asfaltic, 1653
construit in anul 1960-Bazin pentru magazinarea
apei

7 C9 stalp inalta tensiune L.E.A-ENEL Muntenia Sud, 27
construit in anul 1970

8 Cl10 imobil fard fundatie, pereti caramida, acoperis 37
carton asfaltic — Arhiva, construit in anul 1910

g C€ll imobil fard fundatie, pereti carimida, acoperis 30
carton asfaltic — Arhiva, construit in anul 1960

10 Cl2 constructie provizorie tip container — Laborator, 27
construit in anul 2015

11 Cl3 put foraj de adancime, construit in anul 1960 72

12 Cl4 imobil fara fundatie, structurd metalica, acoperis 122
tabla ondulatd — Arhiva, construit in anul 2000

13 CI5 imobil fard fundatie , structura metalicd, acoperis 134
tabla ondulata — Garaj utilaje grele, construit in
anul 2000

14 Clé constructie provizorie tip container — Arhiva, 62
construit in anul 2000

15 C17 imobil fundatie beton, pereti carimida, acoperis 68
tabld ondulatd — Laborator + Birouri — containere,
construit in anul 2015

16 CI8 constructie provizorie tip container — Birouri, 42
construit in anul 2015

17 Cl19 constructie provizorje tip container — Birouri, 29
construit in anul 2015

18 | C20 | Platforma Depozit Materiale, construit in anul 2015 185




19 C21 Vestiare — provizorie, construit in anul 2000 104

20 22 imobil structura metalica, acoperis tabla — Atelier 188
mecanic — provizoriu, construit in anul 2000

21 £23 imobil fundatie beton, pereti carimida, acoperis 708
tabld — Birouri dispecerat P+1E+M, construit in
anul 1960

22 C24 imobil structurd metalica — Depozit materiale, 151
construit in anul 2000

23 C25 imobil structura metalici — Magazie - caramida, 30
acoperis tabla — Atelier, construit in anul 2000

24| C26 |imobil fard fundatie, pereti, construit in anul 2000 68

25 C27 imobil structurd metalicdi — Magazie, construit in 15
anul 2000

26 C28 imobil structura metalicd — Garaj, construit in anul 108
2000

27 C29 imobil fard fundatie, caramida, acoperis carton 15
asfaltic — Anexa, construit in anul 1960

28 C30 imobil structura metalicd, acoperis tabld — Anexa, 7
construit in anul 2000

29 32 stalp metalic inaltd tensiune L.E.A — ENEL 16
Muntenia Sud, construit in anul 1970

30 C33 stélp inaltd tensiune L.E.A — ENEL Muntenia Sud, 7

construit in anul 1970

PRESEDINTE DE SEDINTA,

DIRECTOR EXECUTIV,
TRAISTARU CRISTIAN

intocmit,

i ,// ]
Pencea Gabriela

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
BAICEANU LILIANA
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Raport de evaluare

PROPRIETATE IMOBILIARA:

»1eren intravilan si cladiri” situat in Giurgiu, Strada Uzinei, nr 2, judet Giurgiu

Proprietar:
Primaria Municipiului Giurgiu

Solicitant:
Primaria Mun. Giurgiu

Destinatar:
Primaria Mun. Giurgiu

Elaborat de:
Evaluator Corabie lulian

PRESEDNTE bE SERETIR CeneAL,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Catre: Primaria Municipiului Giurgiu

Alaturat va transmitem raportul intocmit de noi, JUSTCONTA BUSINESS SRL prin Corabie lulian, evaluator
membru ANEVAR, ca opinie obiectivé si impartiala, ca evaluator independent, fara a avea nicio legétura sau
implicare importanta cu subiectul evaluarii (activ, proprietar) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar
unic, detindnd competenta necesara efectuarii evaluarii, declarand totodaté conformitatea evaluérii cu SEV 2020.

1.1 Sinteza evaluarii

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliard compusa din:
e Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 32.107 mp
e Cladiri aferente conform anexa:

Adresa proprietate: Giurgiu, Strada Uzinei nr 2, judet Giurgiu
Proprietatea nu este intabulata in cartea funciara, evaluarea a fost facuta, la cererea destinatarului, in baza Plan
amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:1000 intocmit de SC TCG Developments SRL si pus la dispozitie de catre

destinatar.
Planul de amplasament nu are stampila OCPI Giurgiu.

Scopul evaludrii:

+ Inregistrarea in contabilitatea institutiei
» Stabilirea valorii de piata/justa
» Utilizarea evalurii va fi in vederea inregistrarii in contabilitatea institutiei.

Piata specifica analizata este piata proprietatilor de tip mixt situate in oras Giurgiu.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania (Standardele de evaluare a bunurilor).

Concluzia valorica:
in urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tindnd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:

Valoare Piata proprietate = 8.508.721 LEI
din care, scriptic
Valoare Piata Teren: 1.429.861 LEI

Valoare de Piata a cladirilor: 7.078.860 RON
detaliat pentru fiecare cladire in anexa

o Valoarea estimata este valabila numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte aspecte
legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimérile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu
au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitétii cum ar fi vanzarea fortata.

Corabie lulian, Membru titular ANEVAR
Evaluator autorizat, EPI

“JUSTCONTA BUSINESS SRL



PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Anexa valori cladiri si teren Str Uzinei, nr.2, Mun.Giurgiu

Cod costructie [Destinatie| Suprafata (mp) [Mentiuni Valoare (lei)
C1 CAS 45 Suprafata construita la sol=45 mp-Constructie provizorie tip container 73,863
c3 CIE 115 S construita la sol=335 mp-imobil fundatie beton, pereti caramida,acoperis tabla,

construit in anul 1910, ZAMERA POMPELOR-MONUMENT ISTORIC 397,017
ca CAS 432 5 construita la soi=432 Imobil beton, pereti caramida,acoperns tabia,birourt sediu 744,769
C6 CIE 63 5 construita la sol =63 mp Muntenia Sud PTE 61,300
o7 CIE 1813 S construita la sol =1813 mp Imabil structura beton armat, acoperis carton
asfaltic, construit in anul 1960, Bazin pentru magazinarea apei 2,119,753
s CIE 1653 S construita la sol =1653 mp Imobil structura beton armat, acoperis carton
asfaltic, construit in anul 1960, Bazin pentru magazinarea apei 1,695,802
c9 CIE 27 S construita la sol =27 mp Stalp metalic inalta tensiune LEA Enel Muntenia Sud 3,018
c10 CAS 37 S construita la sol =37 mp imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carton
asfaltic, Arhiva 54,357
S construita la sol =30 mp imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carton
€11 CAS 30 i
asfaltic, Arhiva 44,075
C12 CIE 27 S construita la sol =27 mp constructie provizorie tip container-Laborator 35,662
C13 CIE 72 S construita la sol =72 mp Put forat de adancime (613 m) 112,415
S construita la sol =122 mp Imobil Fara fundatie, structura metalica, acoperis tabla
g s 122 ondulata, Arhiva 41,501
c1s cAS 134 S construita la sol =134 mp Imobil Fara fundatie, structura metalica, acoperis tabla
onduiata, garaj utilaje grele 49,577
C16 CAS 62 S construita la sol =62 mp constructie provizorie tip container-Arhiva DUIP 74,739
c17 cAs 68 S construita la sol =68 mp imobil fundatie beton, pereti caramida, acoperis tabla
ondulata,Laborator+birouri (container) 128,685
C18 CAS 42 S construita la sol =42 mp constructie provizorie tip container-Birouri 61,027
C19 CAS 29 S construita la sol =29 mp constructie provizorie tip container-Birouri 36,514
C20 CIE 185 S construita la sol =185 mp Platforma depozit materiale 56,569
21 CA 104 S construita la sol =104 mp Vestiare (provizorie) 38,478
S construita la sol =104 mp imobila constructie metalica, acoperis tabla, Atelier
22 CIE 104 A
mecanic (provizorie) 40,878
S desfasurata 708 mp, imobil fundatie beton, pereti caramida, acoperis tabla,
e i i Birouri dispecerat 972,212
c24 CA 151 S desfasurata=151 mp. Imobil structura metalica -Depozit materiale 55,866
C25 CA 30 S desfasurata =30 mp_Imobil structura metalica. Magazie 11,099
6 CIE 68 S construita la s0/=68 mp imobil fara fundatie pereti caramida, acoperis tabla,
Atelier 73,378
€27 CA 15 S desf=15 mp imobil structura metalica. Magazie 5,552
c28 CA 108 S desf=108 mp imobil structura metalica. Garaj 59,939
c29 cA 15 S construita la sol=15 mp imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carton
asfaltic, Anexa 22,188
C30 CA 7 S desf=7 mp imobil structura metalica, acoperis tabla. Anexa 2,588
€32 CIE 16 S desf =16 mp Stalp metalic inalta tensiune LEA Enel Muntenia Sud 3,018
C33 CIE i S desf =7 mp Stalp metalic inalta tensiune LEA Enel Muntenia Sud 3,018
Total valoare cladiri 7,078,860
Teren 32107 mp Str.Uzinei nr.2 1,429,861
TOTAL VALOARE PROPRIETATE 8,508,721

Loy

"‘if
T A
H.‘s.'n‘]!»'i
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

1.2 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport

sunt adevarate si corecte.
De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si speciale

prezentate in raport si ca analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificdm ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor

care semneaza mai jos.
S-au primit informati si documente importante legate de identificarea obiectului evaludrii din partea solicitantului evaludrii i/

sau a reprezentantilor acestuia.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate in STANDARDELE

DE EVALUARE A BUNURILOR".
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor .Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat™ si se

supune ,STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR” si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris $i prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR" in speta SEV 400 ,Verificarea

evaluarilor”.
Evaluatorii care certifica prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluarii’) au competenta necesard impusa de

complexitatea temei de evaluare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai LANEVAR”, au indeplinit cerintele
programului de pregatire profesional si au competenta necesara intocmirii acestui raport.

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Termenii de referintd ai evaluarii

1.3 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Corabie lulian, evaluator EPI cu legitimatia nr 18059

Colectivul de evaluatori:  evaluator autorizat, conform certificare

e are competenta cerutd de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPI)

e speta subiect a evalurii nu a impus evaluatorului s3 apeleze la asistentd substantiald din partea altor specialisti
Independenta: Evaluatorul desemnat nu are nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea

care a comandat evaluarea. Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

1.4 Scopul evaludrii

» Determinarea valorii de piata/juste in scopul inregistrarii in contabilitatea institutiei
» Utilizarea evaluarii va fi in vederea inregistrarii in contabilitate.

1.5  Utilizarea evaluarii:
> in vederea inregistrarii in contabilitatea institutiei.

1.6 Identificarea activului supus evaluani

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara compusa din:
e Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 32.107 mp
o  Un numar de 30 de cladiri identificate in PAD C1,C3,C4, 6, C7,08.9.C10,C11,C12,C13,C14,C15,
C16,C17,C18,019,C20,C21 (C22,023,C24,C25,026,C27,C28, C29,C30,C32,C33.

Adresa proprietate: oras Giurgiu, Strada Uzinei, nr 2, judet Giurgiu.

1.6.1  Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridica.

S-a evaluat dreptul de proprietate absolut asupra imobilului ce face obiectul evaluarii.
Se desprind necesare a fi mentionate:
o Dreptul de proprietate ABSOLUT / deplin asupra obiectului evaludrii descris mai sus

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un extras de carte funciara.
Proprietatea nu este intabulata

Evaluarea s-a facut conform PAD.

Lista conform PAD:

JUSTCONTA BUSINESS SRL

Pag 6



PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

-~ SRR e

i - |- G sy 10 AN R (R

B . Y TS 5 T - e + A0 " ’;.g::w—é:
hoh Tew wmmn“ﬂ@.“

i/

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil gi neafectat de sarcini

sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea.
La cererea destinatarului nu au fost evaluate constructile C2.C5,C31, acestea fiind reprezentate de_constructii provizorii

containere, ce apartin altui proprietar.
Drepturile de proprietate evaluate se considera integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate de eventuale sarcini ori

alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;
v dreptul de proprietate a fost considerat valabil si marketabil si accesul auto, pietonal si accesul la utilitati asigurate

1.6.2  Identificare activ. Identificare cadastrala si faptica.

Proprietatea nu a fost identificaté cadastral deoarece proprietatea nu este intabulata.
|dentificarea in teren a fost realizatd de catre Corabie lulian, evaluator autorizat.

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Nota evaluatorului: In cadrul inspectiei au fost observate fisuri sau urme vizibile ce ar putea sa provina din deficiente ale
structurii constructiei (evaluatorul nu este insa competent in a defini eventuale probleme de structura).

1.7 Tipul valorii estimate

Valoarea de piata comentatd amanuntit in SEV 100 - Cadrul general(IVS — Cadrul general), avand urmétoarea definitie:

7 Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumpdrator hotarat si un vénzétor hotdrét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

0] Valoarea justa:(definitie conf. IFRS 13) " Valoarea justé este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit

pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementaté intre participantii de pe piatd, la data evaludrii®
Conceptul valoare de piata presupune un pref negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii actioneaza in
mod liber. Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analiza a unei situatii incadrate sau asimilate unei vanzari fortate”.

1.7.1  Modalitéti de plata

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd, cash si integral in ipoteza unei
tranzactii, fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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1.7.2  Moneda raportului

Conform uzantelor, opinia finald a evaluarii este prezentatd in EUR si RON. Piata specifica se raporteaza (ca tranzactii si
oferte) in monedd EURO si RON;

1.8  Data (de referinta a) evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare datei de 07.10.2021
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de ctre evaluator (data evaluarii).

1.8.1  Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizat in 07 Octombrie 2021, care este si data raportului.

1.9  Documentarea necesar pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizatd in cazul evaludrii subiect cuprinde urmétoarele analize
o Analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ destinatar
o Analiza pietei specifice
e analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari proprietati imobiliare etc)
» analize de piaté publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie
piata specifica, perspective etc.

1.9.1  Inspectia proprietatii
Inspectia a fost efectuaté de catre Corabie lulian, evaluator autorizat, reprezentantal S.C. JUSTCONTA BUSINESS"SR.L,

in prezenta d-na Bardaune, la data de 07.10.2021

Fotografile atagate reprezinta situatia de la data inspectiei. Inspectia s-a efectuat pe baza PAD primit.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietate (la istoricul ei, la situatie juridica si corelarea datelor juridice si scriptice
cu cele faptice, la vecinatati, acces), au fost analizate schitele existente si celelalte documente avute la dispozitie, etc.

1.9.2  Concluzii ale documentanii

in cele de mai sus s-a precizat natura docunjentérii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate pentru a completa
setul de informatii ce stau la baza evaludrii. In cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la
dispozitie, natura informatiilor utilizate cat si sursele acestora.

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Documente avute la dispozitie
o Documente juridice:
«  Hotararea Cosiliului Local Al Mun.Giurgiu nr.273 din data de 29 iulie 2015

= Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al Mun.Giurgiu.
= Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:1000 intocmit de SC TCG Development SRL care

nu prezinta stampila OCPI sau a cadastristului autorizat.
o Documente topo-cadastrale
o Nuam avut la dispozitie

Documente/Informatii preluate din terfe surse

o Informatji privind identificare si localizare
o Informatii privind piata specifica':
e Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel local sau national:
= imobiliare.ro
= olx.ro

1 informatil privind oferte vanzari inchirieri i altele
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e Arhiva de lucrdri a evaluatorului

= Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica etc.

= Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifica
e Publicatii si studii de specialitate

= Revista,VALOAREA ()" -publicatie periodica ANEVAR

Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze si limite de
care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

(@]

Q

C

(@]

(@]

DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea fiind
considerate conforme cu realitatea. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale terenurilor sau
constructiilor - a se vedea mentiuni in cadrul Jpotezelor speciale”.

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exciusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
SOLICITANT sau cu acordul acestuia si au fost prezentate faré a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare; Dreptul de proprietate este considerat valabil $i marketabil,

URBANISM Se presupune c3 proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul
raport

METODOLOGIE Situatia actualad a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conducé la
estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii selectate; Evaluatorul considera c¢a presupunerile
ofectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

ALOCARE Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizérii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o altd evaluare si sunt invalide daca sunt astfel
utilizate: Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in
raport.

PUBLICARE intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s4 ofere in continuare
consultanta sau sa depuné marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte ipoteze generale ale evaluarii:

(8]
Q

1.11

Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini.

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil si
neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea. Orice diferentd intre situatia luatd in
calcul de evaluator si cea prezentata solicitantului impune invalidarea prezentului raport.

Ipoteze speciale si particulare

IPOTEZE SPECIALE LEGATE DE SITUATIA JURIDICA
A se vedea ipotezele expuse la capitolul Identificare activ. Identificare cadastrald si faptica.

A se vedea ipotezele expuse la capitolul ACCES.

1.11.1 Valabilitatea raportului

Valorile estimate de cétre noi sunt valabile la data evaludrii, prezentata in raport. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie
analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvaltare al pietei
specifice si scopul prezentului raport. Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele generale si speciale
prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii.
Prin utilizarea raportului solicitantul/ proprietarul/ destinatarul isi asuma informatiile $i documentele puse la dispozitia
evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite.
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1.11.2 Fructificare valori

Valoarea opinata este aferenta dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea definita i in ipotezele mentionate.
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietti i orice divizare? a rezultatului pe interese fractionate va invalida
cotatia atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte valorica (valoric alocata) a intregului, in afara cazului in care o
distribuirea valorica a fost prevézuta in raport si evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altd evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

1.12 Standarde utilizate

Declarim prin prezenta conformitatea evaluarii cu SEV 2020, respectiv raportul intocmit ca evaluare obiectiva si impartiala,
ca evaluator independent, fara a avea nicio legatura sau implicare important& cu subiectul evaludrii sau cu partea care a
comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii, detinand competenta necesara efectudrii evaluarii. Nu
au existat devieri de la standarde.

1.12.1 Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor

I e
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evalurii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

Standarde pentru active

Bunuri imobite

SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare (VS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020

1.13  Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati
mentionati la capitolul aferent (,/dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnat”).

Clauza de nepublicare
Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decat utilizatorii desemnati) fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; Nici prezentul
raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;Nu acceptdm nici o
responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

1.14 Descrierea raportului
Prezentul raport va fi intoemit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare, astfel incat raportul de evaluare sa
comunice informatiile necesare pentru o infelegere adecvata a evaluarii. Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV
103- Raportare convenite in prealabil cu solicitantul
Mentiniuni privitoare la obligatiile SOLICITANTULUI :
Ca si bun credintd a proprietaruluisolicitantului, obligatii minimale necesare pentru solicitant/ proprietar legate de
informatiile si documentele necesare? a fi puse la dispozitia evaluatorului cat si legate de utilizarea raportului:

v S3 furnizeze informatile;

2 Orice alocare scriptica de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de alta natura) este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
3 Acestea au fost transmise de catre destinatar
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S3 asigure inspectia nelimitata (juridic, fizic si temporal) si in bune conditiile (de securitate si protectie a muncii)
necesare vizualizarii si identificarii activelor supuse evaludrii; 4 asigure prezenta la inspectie si insotirea
evaluatorului de la ctre persoane cunoscatoare a patrimoniului, care sa-si insuseasca identificarea activelor;

S4 puna la dispozitia evaluatorului toate datele (documentatiile);

S4 informeze evaluatorul despre orice litigii, restricii, limitari, urbanistice, juridice, de mediu,

S3 permita efectuarea de fotografii;

Prin fructificarea raportului (opiniei si celorlalte date continute in acesta) clientul/beneficiarul isi insuseste toate cele
mentionate de evaluator ca fiind declarate de (sau avand ca sursa) clientul/beneficiarul.

Sa transmita, in scris, eventualele instructiuni de lucru si ipoteze speciale de evaluare, in caz contrar evaluatorul
utilizand ipotezele considerate normale spetei, activului si celorlalte elemente specifice de la data evaluarii.
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2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Prezentare generald a proprietatii imobiliare
Proprietatea este identificata prin TEREN si CONSTRUCTII, teren — 32.107 mp, constructii — un numar de 30 constructii;

Descrierea zonei
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Proprietatea analizata este situata in zona de sud a orasului Giurgiu, pe strada Uzinei, in zona Sos Sloboziei.
Giurgiu este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume situat in partea de sud a Romaniei, la 65 km sud de capitala
Bucuresti, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria, regiune a carei resedinta, orasul Ruse, se afla chiar pe malul opus al
Dunérii. Este un port fluvial important si un punct de frontiers cu Bulgaria. Are o suprafata de 5.388 ha. Orasul este capatul
soselei nationale DN5, care il leaga de Bucuresti si care se termina la punctul de trecere a frontierei de la podul peste Dunare
aflat la sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte din ruta europeana de referinta nord-sud E85 si se continua in
Bulgaria cu soseaua nationald 2. La Giurgiu, din DN5 se ramifica soseaua nationalad DN5C, care duce spre sud-vest la
Zimnicea si soseaua nationald DNSB, care duce spre Ghimpati, de unde se continua spre Gaesti cu DN61.

Reteaua rutierd este completatd cu trei sosele judetene:

. DJ507 porneste din DN5 in apropierea frontierei si duce spre nord-est la Oinacu si Gostinu;

. DJ503 duce spre nord-vest la Stanesti, Toporu, Résuceni si mai departe in judetul Teleorman de Draganesti-Vlasca
(unde se intersecteaza cu DN6), Botoroaga, Mosteni, Videle, Blejesti, Purani, Silistea, Poeni, apoi mai departe in judeful
Dambovita de Selaru, si in judetul Arges de Slobozia, Mozéceni, Negrasi, Rociu, Oarja (unde are un nod pe autostrada A1
si Cateasca;

. DJ504 duce spre vest la Putineiu, Gogosari si mai departe in judetul Teleorman de Mérzénesti, Alexandria {unde
se intersecteaza cu DN6 si DN6F), Orbeasca, Olteni, Trivalea-Mosteni, Thtarastii de Jos, Tatarastii de Sus si mai departe in
judetul Arges de Popesti, Izvoru, Recea si Buzoesti (unde se termina in DN65A).

Reteaua feroviara in Giurgiu:

. Giurgiu-Nord (construitd pentru trenurile ce vin direct de la Bucuresti si circula spre Bulgaria)

’ Giurgiu

Calea ferata Bucuresti-Giurgiu (1869, prima cale feraté din Principatele Unite ale Moldovei si Tarii Romanesti) nu mai este
insé folosita de la distrugerea in 2005 a podului peste raul Arges de la Gradistea, pod ce in 2018 nu fusese inca refacut.
Legatura cu Bucurestiul se realizeaza prin calea feratd Giurgiu-Videle.

Populatie Giurgiu: conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Giurgiu se ridicé la 61.353 de locuitori,
in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 69.345 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt
romani (83,87%), cu o minoritate de romi (4,5%). Pentru 11,42% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din
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punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (86,59%). Pentru 11,53% din populatie, nu este cunoscuta

apartenenta confesionala.
Economie Giurgiu: in economia judetului Giurgiu se

disting ca activitati cu pondere semnificativa, agricultura, industria si

comertul. In cadrul industriei judetului reprezentative sunt: industria alimentard, a bauturilor si tutunului, productia de energie
electrica si termica, captarea, tratarea si distributia apei, extractia petrolului si gazelor naturale, industria textila si a confectiilor

din textile. In anul 1996 a luat fiint3 Regia autonoma

“Zona Liber3 * Giurgiu amplasata in partea de sud-esta municipiului

Giurgiu, pe o suprafata de 163.54 ha, care s-a transformat incepand cu 01.06.2004 in societate comerciala pe actiuni..

proprietatea din strada Uzinei nr 2

211 Acces

Accesul la proprietate sefrealizeaza astfel: direct din Sos Sloboziei (arterd principala de circulalie), sau din strada Uzinei,

drum public, asfaltat, pagia la proprietatea evaluata.

21.2 Descrierea amplasamentului si descrierea

constructiilor

Terenul aferent proprietatii imobiliare are suprafata de 32.107 mp, cu un front dublu la drum de cca. (88,14 ml la Sos Sloboziei
si 276.43 mi la Str Uzinei), Parcela de teren are o forma asimilabil neregulata.

o Topografie §i Amenajari:
Terenul are o topografie pland.
Exista imprejmuire cu gard beton si gard plasa.

o Utilitat

Utilitatile edilitare aferente zonei sunt: ap3, canalizare, energie electrica, gaz.

Utilitati pe amplasament sau la frontul acestuia: toate -

o Caracteristici urbanistice
Terenul este intravilan si construit.

Cladirile

pe amplasament.

Cladirile sunt descrise fiecare in parte, in fisele de prezentare evaluare anexate.

Instalatii si dotari electrice
- de lareteaua locald,
- instalatji existente
- instalatii in stare satisfacatoare
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Instalatii si dotari incalzire
- incalzirea se realizeaza prin sistem de incalzire cu centrala termica pe gaz si calorifere otel;
- instalatii existente
- instalatii in stare satisfacatoare

Instalatii sanitare si dotan aferente
- obiecte sanitare si accesoriile - in stare de functionare;
- instalatii existente
- instalatji in stare satisfacatoare

Proprietatea este utilizata de SC APA SERVICE SA.
Proprietatea analizata este constituita din cladiri ce deservesc compania de furnizare a apei potabile in Mun. Giurgiu
SC APA SERVICE SA : Activititile principale reprezinta prestarile de servicii pentru: captarea, tratarea si distributia apei

potabile.

Scurt istoric:

Locatia analizata prezinta o istorie veche de peste 100 ani, cand ,in 1910 este construita Uzina de Apa, existenta si astazi
la sediul SC APA SERVICE GIURGIU SA din strada Uzinei nr.2, edificiu aflat pe lista monumentelor istorice.

La acea vreme se preconiza ca Uzina de Apa din Giurgiu sa fie folosita la introducerea iluminatului public cu ajutorul
electricitatii, dar proiectul a fost amanat probabil din ratiuni financiare.

In 1934, a un an dupa incetarea crizei economice mondiale, edilii giurgiuveni au reluat problema alimentarii cu apa a
orasului, la un sfert de veac de la primele instalatii, care deja nu mai faceau fata cerintelor din acea epoca.

Astfel la Giurgiu au aparut primele trei puturi, forate chiar in curtea uzinei care au fost inaugurate in octombrie 1934,
urmand ca alte doua sa fie terminate pana la sfarsitul anului. Cu un debit de 6000 mc in 24 de ore ,se asigura populatia in
crestere pe o perioda de cel putin 10 ani”

In 1960 au mai fost date in exploatare alte doua puturi mai mici noua capacitate deservind o populatie de 33.800 locuitori,
iar dupa 1960 au aparut si primele retele de canalizare.”

Sursa: https:/fapagiurgiu.ro/en/din-istoricul-apei-in-giurgiu/
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

2.1.2.1  Suprafete conform documente avute la dispoziie

Cod costructie |Destinatie] Suprafata (mp) [Mentiuni
C1 CAS 45 Suprafata construita la sol=45 mp-Constructie provizorie tip container
S construita la sol=335 mp-imobil fundatie beton, pereti caramida,acoperis tabla,

€3 CIE 335 gy
construit in anul 1910, CAMERA POMPELOR-MONUMENT ISTORIC
c4 CAS 432 S construita la sol=432 Imobil beton, pereti caramida,acoperis tabla,birouri sediu
c6 CIE 63 S construita la sol =63 mp Muntenia Sud PTE
c7 CIE 1813 S construita la sol =1813 mp Imobil structura beton armat, acoperis carton
asfaltic, construit in anul 1960, Bazin pentru magazinarea apei
s CIE 1653 S construita la sol =1653 mp Imobil structura beton armat, acoperis carton
asfaltic, construit in anul 1960, Bazin pentru magazinarea apei
c9 CIE 27 S construita la sol =27 mp Stalp metalic inalta tensiune LEA Enel Muntenia Sud
c10 CAS 37 5 consltrulta-la sol =37 mp imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carton
asfaltic, Arhiva
c11 CAS 30 S con§:ruita la sol =30 mp imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carton
asfaltic, Arhiva
C12 CIE P i S construita la sol =27 mp constructie provizorie tip container-Laborator
Cc13 CIE 72 S construita la sol =72 mp Put forat de adancime (613 m)
c1a CAS 122 S construita ia. sol =122 mp imaobil Fara fundatie, structura metalica, acoperis tabla
ondulata, Arhiva
c1s CAS 134 S construita la sol =134 mp Imobil Fara fundatie, structura metalica, acoperis tabla

ondulata, garaj utilaje grele
Cl6 CAS 62 S construita la sol =62 mp constructie provizorie tip container-Arhiva DUIP
S construita la sol =68 mp imobil fundatie beton, pereti caramida, acoperis tabla

o o o® ondulata,Laborator+birouri (container)

C18 CAS 42 S construita la sol =42 mp constructie provizorie tip container-Birouri

C19 CAS 29 S construita la sol =29 mp constructie provizorie tip container-Birouri

Cc20 CIE 185 S construita la sol =185 mp Platforma depozit materiale

Cc21 CA 104 § construita la sol =104 mp Vestiare {provizorie)

c22 CIE 104 S constlrulta la.sol =104 mp imobila constructie metalica, acoperis tabla, Atelier
mecanic (provizorie)

c23 CAS 236 S_desfasm_:rata 708 mp, imabil fundatie beton, pereti caramida, acoperis tabla,
Birouri dispecerat

C24 CA 151 s desfasurata=151 mp. Imobil structura metalica -Depozit materiale

C25 CA 30 s desfasurata =30 mp Imobil structura metalica. Magazie

26 CIE 8 S construita la sol=68 mp imobil fara fundatie pereti caramida, acoperis tabla,
Atelier

C27 CA 15 S desf=15 mp imobil structura metalica. Magazie

C28 CA 108 S desf=108 mp imobil structura metalica. Garaj
S construita la sol=15 mp imobil fara fundatie, pereti caramida, acoperis carton

Cc29 CA 5 5
asfaltic, Anexa

C30 CA 7 S desf=7 mp imobil structura metalica, acoperis tabla. Anexa

C32 CIE 16 S desf =16 mp Stalp metalic inalta tensiune LEA Enel Muntenia Sud

C33 CIE 7 S desf =7 mp Stalp metalic inalta tensiune LEA Enel Muntenia Sud

2.2 Analiza pietei imobiliare

Definirea pietei specifice

Piata specifica analizata este piata imobiliara a constructiilor industrial (mixte cu zona de birouri) din oras Giurgiu
in concluzie, pentru proprietatea evaluatd, s-a identificat piata imobiliara specifica ca fiind:

v cea a propriettilor cu utilizare industriala din zona proprietitii evaluate si zone asimilabile;

v beneficiind de localizare favorabila in cadrul zonelor de amplasare.

Analiza cererii probabile

Cererea pentru acest tip de proprietj este manifestata in principal din partea unor investitori cu putere financiara mare, mai
ales amplasarii intr-o zond buna cu acces la utilitatile oferite de localitate.
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Analiza ofertei competitive

Oferta pentru proprietatea subiect este aproape inexistenta avand in vedere suprafata mare, tipul constructiilor, utilitati,
deschidere, etc.

3 ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

31 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU reprezinta alternativi de utilizare a proprietdtii selectata din diferite variante,
posibile care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele
urmétoare ale lucraril.
CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

o permisibild legal

o] pOSibilé fizic

o fezabild financiar

o maxim productiva
In cazul de fatd: CMBU este cea existenta:

o Proprietate imobiliara libera

o Similara cu utilizarea actuala
Tn urma analizei specifice CMBU s-a considerat cd cea mai buna utilizare a terenului construibil este considerata utilizarea
actuala.

3.2  Evaluarea terenului. Metodologie
Metodelet de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

o Comparatia directd

o Extractia de pe piata

o Alocarea

o Tehnica reziduala

o Capitalizarea directa a rentei/chiriei

o Analiza FNA-analiza parcelrii si dezvoltarii

Comparatia directd

Tehnica analizeaza, compara i ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanté valorica pentru loturi/parcele similare.
Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere - ofertd pe piata imobiliara, reflectate in
mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate

in zona.
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile de
tranzactionare a unor proprietali competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele
intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie.
Procesul de comparare ia in considerare asemanarile §i deosebirile intre terenul ,de evaluat” si celelalte terenuri deja
tranzactjonate pe baza unor elemente de comparatie
SEV 230 -Drepturi asupra proprietatii imobiliare recomanda luarea in considerare a diferentelor de:

v Drepturi care ofera dovada despre pret si dreptul supus evaludrii

v Data efectiva a dovezii despre prets si data evaludrii

v Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut

v Localizare

v Utilizarea permisa sau zonarea
Elementele de comparatie se referd in general la:
drepturi de proprietate, restrictii legale, condiii de finantare conditji de vanzare (motivatia), conditii de piatd (data vanzarii),
localizarea: caracteristici fizice- utilitai disponibile, zonarea i cea mai buna utilizare.
i cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustarile aplicate pentru fiecare
amplasament cu CMBU distinct.
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Comparabile utilizate

Comparabila 1

Comparabila 1: Terenul are o deschidere de app 17 ml. Terenul este refativ plan. Utilitéti: in zona. Pret solicitat - 46.000 Eur
->10 EUR/mp oferta curenta.
Telefon: 0723.629.223

https://www olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDfaRzM.htmi#537cce00192login_provider=password

O Vanzator
Teren intravilan 4  Spiridon Constantin
lo € Mai muite anuntun ale acest
PROMOVEAZA HEACIUALIZEALA
| 072 362 9223 Trimite
i Pecnaraiin: ! [xavian /[ apawan rravidy | Sualena iz 0 R
Sontomiotisnr Aphca i 3 Minute
pentru un Credit
Localizare
Descriere
@ Gilurgiu,
Tespen It Wy 300, ohRsr Tiete 1Ml siduat 140G DAL [0ed Sarga Nov o s il e SCeidate e Al
L e S ] K
LA LeTere s Ddte prateets 15 L
1M S = Rapomassh
Comparabila 2

Comparabila 1: Teren liber, situat in localitatea Giurgiu, Sos Alexandriei nr 140. Suprafata terenului este 1.922 mp. Terenul
are doua deschideri la drum. Terenul este relativ plan. Terenul are o forma dreptunghiulara. Utilitati: curent, apa, canalizare
- la front. Pret solicitat — 32.000 Eur -> 17 EUR/mp oferta curenta.

Telefon: 0723.091284

https:!fww.otx.roldlofertalteren-intravilanﬂirut.;iu-1922—mmarcelabil—lDfeJFo.html#mb5882424

4 Camelia

ot srmatie Al et mhe ac el v At

i i

Localizare

(@) Grurga.

O

q

R

Teren intravilan Girugiu - 1922 mp. parcelabil

32000€ . . -,

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Teren intravilan Girugiu - 1922 mp, parcelabil

32 000 € --.coonc

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

iF) toniloCrecit Credit Instant pe Card \
\I Rapid ‘

Descrlere

Comparabila 3
Comparabila 1: Teren in suprafata de 5000 mp, situat in localitatea Giurgiu, zona Sos Ghizdarului fabrica de mebila Monte

Verde. Terenul are un front de cca. 20 m la Sos Ghizdarului. Terenul este plan. Terenul are o formé dreptunghiulara. Utilitati:
curent, apa, canalizare - la front sau in vecinatate. Pret solicitat — 50.000 Eur -> 10 EUR/mp ofertd curenta.

Telefon: 0733.505.601
hﬁps:;’lwww.olx.roldfofertafteren-de~\fanzare-in-oras-qiurqiu-IDcEVdZ.html#SB?cceOO‘% 9

——— " O vanzstor
teren de vanzare in oras Giurgiu Q Pielmus Crinela
10 €. o

Mg MUTe 3UITUN ale SCeiil Vanzaon

PROMOVEATR BEACTUALITIATA

sscaria Liea srsbons vils SO0C ee
| P MtocHialreat Aplica in 3 Minute

pentru un Credit
— —
Descriere

(5) Glurglu,

- O
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Grild comparatie directa

Suprafata teren (mp)
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp)

Tipul tranzactiei
Austare (%)

Valoare Ajustare (EURO/MD)

Pret ajustat{EURO/mp)
Drepturi de proprietate
Awstare (%)

Valoare Ajustare (EURO/Mp)
Pret ajustat{EURO/mp)
Conditii de finantare
Ajustare (%)

Valoare Ajustare (EUROQ/Mp)
Pret ajustat(EURO/mp)

Conditii de piata
Ajustare (%)
Valoare Ajustare (EURO/Mp)

Pret ajustat{EURO/mp)
Localizare

Austare (%)
\Valoare Ajustare (EURQIMP)
Preg corectat (EURO/mp)

Drum acces

Austare (%)

Valoare Ajustare (EURO/mp)
Pret ajustat{EURO/mp)
Destinatia (utilizarea terenutui)
Austare (%)

Valoare Austare (EURO/D)
Pret ajustat(EURO/mp)

Utilitati

Austare (%)

Valoare Ajustare (EURCITD)
Pret ajustat{EURO/mp)
Suprafata

Agustare (%)
Valoare Ajustare (EURO/mMp)

Pret ajustat(EURO/Mp)
Front stradal (mi)

Austare (%)

Valoare Ajustare (EURQ/TP)
Pret ajustat(EURO/mp)
Reliefulfforma terenului
Agustare (%)

Valoare Ajustare (EUROYMD)

Pret ajustat{EURO/mp)
Alte elemente (autorizatie, amenajari)

Ajustare: (%)

Valoare Ajstare (EUROYmp)
Pret ajustat(EURC/mp)
Corecpe totata netd (EURO)
Corectie totati nets (%)
Corectie totaki bruta (EURO)
Corectie totai3 bruti (%)
Suprafata teren (mp)

Valoare estimata (Euro/mp)
Valoare estimata teren (Euro)
Valoare estimata teren (Ron)

integral

Str Uzinei 2

el, apa, canal, gaz

32107

dubla 80.14 mi si
276.43 ml

plan/nereguiat

32,107

9 €mp
288,960 €
1,429,919 lei

* cea mai mica aj totala bruta s-a efectuat

ia

4,600 192 5,000
10 17 10
oferta oferta oferta sa awt In vedere potengali de negociere
trarzacfonare §i condifile actudle ale pietei
-10% -10% -10% wrd:m diferenfierile sunt facute in functie de
disponibifitatea de negociere a fiecana ofertant 3
- -2 fcm‘mtia in ideea unel perfectin finale a
900 1498 UD'f 1
nu au fost necesare ajustan;
oo 0% integral 0% g %maﬂémmﬁmmm
0 0 mmmﬁmmdmm
900 1468 9(!)
La piata La piata Lapiata nu au fost necesare austan; in cazu de fata nu au
0% 0% 0% fost aranjamente de plati alipice sifsau nonpiatd
0 0 0 care s3 impund analiza unor astfel de ajustin
9.00 14.98 9.00
Actuale Actuale Actuale nu au fost necesare ajustin;oate comparabilele
sunt ofertate in aceeasi penoada de timp de maxm)
0% 0% 0% 3 luni;
0.00 0.00 0.00
9.00 14.98 900
3 Austare negative comparabilel A si B deoarece au)
Sos Almandrien  Sos Alexandriel 140 Sos Ghizdanidl  piasarea supericara,
-3% -158% 0%
-0.27 -225 0.00
873 1274 900
; altat nu au fost necesare ajustiri, loale cele el
da, astala a8, da, comparabile au deschidere la drum asfaat
0% 0% 0%
0 0 0
873 1274 900
construibil construbsl construbil nu au fost necesare apstan
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
873 12.74 900
el, apa, canal, gaz el, apa, canal, gaz d,ava.wﬂ.yﬂmmmmw
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
873 12.74 900 ;
4,600 1,922 5,000 weﬁnmmwrlmwm
deoarece suprafele mai mici de teren care
-10% -20% 10%
087 285 _Omreoeshmebnﬁmmmcmumw
786 1019 8.10
Austare pozitiva  pentru comparabilele A s C
7m dubla 32 mi s 62 mi 20m pentru un front stradal ma mic, comparativ cu cel
10% 0% 10% @ proprietatii sublect,
07 0.00 081
864 10.19 891
plan/drept plan/drept plan/drept nu au fost necesare austin
0% % 0%
000 0.00 0.00
864 1018 891
fost ; A
e Ly s nu au fost necesare apstan
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
9 10 9
A 6 1
-14% -39% -11%
3 6 3
29% 39% 2%

mp
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3.3 Abordarea prin venit. Generalitati

Abordarea pe baz de venit reprezinté una dintre cele trei categoril mari de abordari ale evaluarii proprietatilor imobiliare,
aplicarea sa presupunand analiza datelor privind veniturile gi cheltuielile aferente unei proprietati.
Metodele se bazeaza pe premisa c&: “ un cumpardtor informat nu va plti mai mult pe o proprietate decat Jcostul de a

obtine o fructificare similara la acelagi nivel de risc”. :
1 ABORDAREA PRIN VENIT oferé o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare, intr-o singura
valoare a capitalului SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general))
) Metodele inscrise in abordarea prin venit:
e capitalizarea venitului net din exploatare
- Metoda capitalizrii VNE se bazeaza pe capitalizarea VNE cu o rata totald de capitalizare (Ro) este
caracteristica unui drept de proprietate deplin/absolut §i reflectd raportul dintre venitul net anual din
exploatare (VNE) si preful sau valoarea totald a proprietatii. Se foloseste pentru transformarea
venitului net din exploatare intr-o estimare a valorii unei proprietati.
. Se utilizeaza in general pentru transformarea in valoare a unor venituri ce se mentin relativ constante
o fluxul de numerar actualizat®

Abordarea nu a putut fi aplicata corespunzator.
Datele de piata legate de veniturile din inchirieri pentru astfel de proprietati au un grad mai scazut de incredere decét cele

legate de vanzare si cost dezvoltare. Informatiile legate de rate capitalizare pe piata specifica sunt reduse.

3.4  Abordare prin cost

Abordarea prin costuri presupune pentru determinarea valorii proprietatilor imobiliare ca intreg (teren plus constructi)
valoarea terenului” se adauga la costul total al constructiei.
Pentru proprietatile deja dezvoltate, in vederea estimarii valorii de piata se scad anumite alocari pentru diferitele forme de
depreciere (uzura fizicd, depreciere functionald si depreciere economicd/externd) cumulata.
Principial, pentru estimarea valorii in cadrul acestei abordari, am parcurs urméatoarele etape:

o Estimarea valorii terenului (efectuata la un capitol anterior).

o Stabilirea bazei de cost celei mai aplicabile la tematica evaluarii: costul de inlocuire.

o Estimarea nivelului deprecierilor existente.

o Deducerea deprecierii cumulate estimate din costul total al constructiilor pentru a obtine o estimare a costului net al

acestora.

6 Metoda de evaluare prin actualizarea fluxurilor financiare de disponibilitafi libere de obligatii (discounted cash-flow - DCF) se bazeaz4 pe capacitatea
activului de a genera fluxuri pozitive de disponibilitatj care in final rimén la dispozitia proprietarului.

. Se utilizeaza in general pentru transformarea in valoare a unor venituri variabile

7 anterior estimata

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Cladirile analizate

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2024
49483

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

FISA DE PREZENTARE $| EVALUARE CONSTRUCTII

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire’ C1

Destinate’ biroun si cabina poarta

Carle Funciara

Numar Cadasfral

Anul PIF: ani'60

Localizare: St Uanei 2, Giurgiu

Suprafata consbuita sol 45 mp
Dimensiuni, suprafata desfasurata 45 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime. P, Structura beton si zidane caramida, acoperis fbla
Tamplane PVC, Finisaje:medii

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

Sursa de informaiii privind estimarea

costului unitar de inlocuire Corneliu Schiopu Editura ROVAL Bucuresti

“Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor

2009; Indici de

Actualizare IROVAL-2021-2022

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE iINLOCUIRE
Suprafala Cast/mp Total cost Corecfe Corecge manopera Cost bial
Nr.cr Simbol (mpyNumar catalog distangi (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundate Beton simplu FCBS V1 45 9349 4,207 1 1 4,206.90
Shuctura 6ZIDCAR24PFS 45 22794 10,257 1 1 10,257 16
nvelitbare INVTZ 45 77.58 3491 1 1 3.491.20
TOTAL COST STRUCTURA S ACOPERIS 17,955.26
] Suprafaia Cost/mp Total cost Corecte Corecfe manopera Cost bial
Nr.cr. Smbol (mp)/Numar catalog distania (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj FOBFS 45 35792 16,106 1 1 16,106.44
Instalasi elecirice ELINGR 45 3031 1,364 1 1 1,364 10
Sanitare LAVWC i 401 47 401 1 1 401.47
Instalabi incalzire INCELFS 45 3314 1,491 1 1 149142
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATII 18,363 44
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 37,318.70
PRET FINAL EURQ / MP 829.30
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambiului CB (euro) dGmd o CIN (EURO) |COST (EURO)
epreciere
Depreciere fizica 37,319 60% 22,391 14,927 Normatv P25, P135/1999%
Depreciere uncionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 14,927
Valoarea de piata / justa estimata 14,927 |EUR
Valoarea de piata / justa estimata 73,863|LEI

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
49483

Data evaluarii:
Curs valutar |a data evaluarii:

FISA DE PREZENTARE $| EVALUARE CONSTRUCTI

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C3

Destinabe: Camera pompelor (Uzina de Apa)
Carfe Funciara

Numar Cadastral

Anul PF: 1910

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata constuita sol 335 mp
Dimensiuni, suprafaia desfasuraia 335 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inaltme: P, Stuclra zidane caramida portanta, acopens labla
Tamplarie PYC; Finisaje:medii, Monument istoric

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

UCTIE SAU DE INLOCUIRE

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTR
Suprafata Cost/mp Total cost Corecte Corecge manoperd Cost olal
Nr.cr. Smbol {mp)Numar catalog distand (1) {2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundate FCBS 335 9349 31,218 1 1 31,318.03
Suprastructura zidarie
Suprastruclura portanta cu planseu de 335 726.13 243253 1 1 24325294
boltisoare
velitpare INVTZ 335 1758 25990 1 1 25,890.04
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 300,561.00
Suprafata Cost/mp Total cost Corecle Corecfe manopera Cost blal
Nr cr Simbol (mpyNumar cataiog distania (1) {2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fatada cu metope
Finisaj extenor acadramente si 335 267 93 89,757 1 i 89,756 68
basoreliefuri
Finksaj infenor FOBFS 335 35792 119,904 1 1 11990350
Instalati elecince ELINGR 335 41.89 14,034 1 1 14,034 21
Sanitare LAVWC 1 401.47 401 1 1 401 47
Instalafi incalzire INCELFS 335 30 54 10,229 1 1 10,229.47
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATI 234 32534
TOTAL CONSTRUCTI - EUR 534,886.34
PRET FINAL EURO / MP 1,606.68
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
. ; Grad de
Denumirea subansamblului CB (euro) depreciere CIN (EURO) |COST (EURQ)
Depreciere fizica 534 886 85% 454,653 80,233 Normatv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 80,233
Valoarea de piata / justa estimata 80,233|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 397.017{LEl

Sursa de informafii privind estimarea
costului unitar de inlocuire

Actualizare ROVAL-2021-20

“Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Comeliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, indici de

22
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FISA DE PREZENTARE $1 EVALUARE CONSTRUCTII
afiata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii: 07.10.2021
Curs valutar la data evaluarii: 40483

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C4

Destnabe: Biroun sediu

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF. anir'0

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata consiruita sol 432 mp
Dimensiuni, supralaia desfasurata 432 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inaltme: P, Stucura bebon si zidarie caramida, acopens Gbla
Tamplarie PVC; Finisaje:medii

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE iINLOCUIRE

Sursa de informaii privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
costului unitar de inlocuire Comeliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafag Cost/m Total cost Coreclie Coreche manopera Cost bl
Nr.cr Simbol (mp)/MNumar P cafalog disank (1) (2) coreciat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundate Beton simplu FCBS V1 432 9349 40,386 1 1 40,386 23
Skuclura 6ZIDCAR24PFS 432 227.94 98,469 1 1 98,468.73
Invelibare INVTL 432 11139 48121 1 1 48,121.25
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 186.976.21
Suprafaig Cost/ mp Total cost Corecle Corecfe manopera Cost blal
Nr o Simbol (mp)/Numar catalog distang (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj FOBFS 432 35792 154,622 1 154,621.83
Instalali elecinice ELINGR 432 30.31 13,085 1 1 13,09541
Sanitare LAVWC 6 401 47 2409 1 1 2.408.83
nstatabl incalzire INCELFS 432 44.38 19,172 1 1 19,171.68
TOTAL COST FINISAJE S! INSTALATH 189,207 .74
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 376.273.95
PRET FINAL EURO / MP 871.00
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblului CB (euro) Gradde | o (EURO) | COST (EURO)
depreciere
Depreciere finca 376,274 60% 225,764 150,510 Normatv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 150,510
Valoarea de piata | justa estimata 150,510]EUR
Valoarea de piata / justa estimata 744,769|LEI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

FISA DE EVALUARE ACONSTRUCTILOR

1. Date identificare

- Obiectiv

- adresa

- proprietar

- date carte funciara
- Data P.LF. 60-'70 Vechime (ani)= 55
|2_Date constructive

- Regim inaltime P

- Suprafata construita 63.00 mp

- Suprafata construita desfagurata 63.00 mp

C6 PTE
Str Uzinei nr.2
Primaria Mun.Giurgiu

2 Caracteristici specifice obiectivului
Structura (fundatii, stalpi,

Schelet din beton armat, pereti exteriori din zidarie de caramida, acoperns din beton

grinzi plansee, sarpanta,invelitoare) armat monolit sau prefabricat prevazut cu izolatie hidrofuga din panza bitumata si
Fizotatie termica (partial) si acoperis sarpanta de lemn cu Inv tabla zincata.

Inchidere si compartimentari zidane de caramida,

{Tamplarie interioara, exterioara metalica

Finisaje intericare, exterioare lencuicli interioare driscuite, la exterior tencuieli driscuite si zugraveli obisnuite;

Pardoseli ciment

Dotan Corpul de comanda este compartimentat, sala de conexiuni nu  este]
compartimentata.Instalatie electrica de iluminat si de forta. Incalzire pe circa 30% din|
aria desfasurata a cladirii (numai corpul de comanda). Ventilatie naturala dirijata laJ
acurmulatoare

Finisaj mediu

Stare tehnica actuala Buna

; J
Pentru evaluare se utiizeaza Catalog de reevaluare nr.101 pentru reevaluarea cladirilor si constructilor din industriaj

producatoare de energie electrica, fisa nr. 5, 6, varianta |, colectia MATREX ROM 1995

[Val de inl i1 ifi pret barem 1965
Constructie 1160.00 leiympAd
Instalatii electrice 46.00 lei/mpAd
Instalatii sanitare 11.00 levmpAd
instalatii incalzire centrala 33.00 leVmpAd
Vis= 1250.00 leVmpAd
Valoar: i uire corectata (Vi Vic=Vis+C (C-suma algebrica a corectilor)
Total corectii 0.00 leVmpAd
Vig= 1.250.00 lei'mpAd
Valoarea de inlocuire totala (Vit) Vit=Vic x Ad (Ad=aria desfasurata)
Vit= 78,750.00 Jei vechi
I (1= i Via=Vit x k (k- indice de actualizare)

Pentru actualizarea valorii de inlocuire la nivel de preturi 2020 se aplica indicii de actualizare a constructilor recomandati de]
C E.T-R_, corelati cu indicii elaborati de INCERC - ML P AT, Expertiza tehmica 148/septembrie 2019, corespunzatori grupel 2.6

(transportul energiel electrice)

= 26,841.038
Via= 211,400 RON
Se scade TVA-19 % 33,753 RON
VALOARE TOTALA DE INLOCUIRE = 177,647 RON
Valoarea actualizata ramasa (Vra) Vra=Via x (1-Dcum) (Dcum=deprecierea cumulata)

Deprecierea cumulata este compusa din deprecierea economica, functionald, cauze externe

DEPRECIERL

a. DEPRECIERE FIZICA
- este compusa din: uzuré fizica recuperabild, (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou, si se ia i}
considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) i uzura fizic
nerecuperabila (se referd la elemente deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice, sau|
oboseala matenalelor)

* vechimea ( ani) 55

* starea tehnica Buna
lConform indicativului din Ghid cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe P135-95 Grupa 1 Constructii,

subgrupa -1.1 Constructii industriale, Anexa nr.2
Dfizica= 54%
b. DEPRECIERE FUNCTIONALA
. uzura morala, datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea constructiei din punct de vedere a dimensiunilor,
<tilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate
Dfunctionala= 25%

c. DEPRECIERE CAUZE EXTERNE

_ se datoreaza unor factori externi proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc.

Dcauze externe= 0%

Dcum= 66%
VALOAREA RAMASA ACTUALIZATA = 61,288 RON
VALOARE JUSTA = 61,300 RON

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

07.10.2021
49483

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTI

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

1. DATE DE IDENTIFICARE S DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: c7

Destinate: Bazin penkru inmagazinarea apel
Carfe Funciara

[Numar Cadastral

Anul PIF: ani'60

Localizare: Str Uzinei 2, Giurgiy

Suprafata construrta sol 1813 mp
Dimensiuni, suprafaia destasurata 1813 mp

Cubaj

5000 mc

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime: P, Stuctsra beton beton armat acoperis carion biuminos:
Tamplarie:PVC; Finisae medii

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informatii privind estimarea
costului unitar de fnlocuire

*Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor

Corneliu Schiopu Editura IROVAL Bucuregti 2009, indici de

Actualizare IROVAL-2021-2022

Tofal cost Corece Corecle manoperad Costiolal
f
Nr ot Simbol Vo e | (Gosrmo calaog distanta (1) @ corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
Rezervor Rezervor semi-ingropat 5,000 28558 1,427 935 1 1 1,427,934 85
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 1,427,934 85
Tolal cost Coreche Carecljie manopera Cost fotal
i
Necr. Simbal Vol ks | GoaLding catalog distanta (1) @ corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 0.00
TOTAL CONSTRUCTHE - EUR 1427934 85
PRET FINAL EURO / MP 787 .61
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambiutul CIB (euro) o F’E CIN (EURO) |COST (EURO)
depreciere
Depreciere fizica 1,427,935 70% 993 554 428,380 Normatv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% fo o
Depreciere 6conomica lo% 0 428 380
Valoarea de piata / justa estimata 428 380{EUR
Valoarea de piata / justa estimata 2,119, 753|LEl
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

aflata in domeniul public al Municipiului Glurgiu

07.10.2021
4 9483

Data evaluarii:
Gurs valutar la data evaluarii:

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: c8

Destinabie. Bazin penlru inmagazinarea apel
Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anif'60

Localizare: Str Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata constuita sol 1653 mp
Dimensiuni, suprafata desfasuraia 1653 mp
Cubaj 4000 mc

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE i
Regim de inalime: P, Stuctura bebbn bebn armat acopens carion bituminos:
Tamplarie PVC, Finisaje:medii

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTII

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informafii privind estimarea
costului unitar de infocuire
Actuakizare IROVAL-2021-2022

"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Corneliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, indici de

Total cost Corecle Corecie manopera Cost bl
) Vol
N or Smbol e | Fewine catalog distangi (1) @ corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Rezervor Rezervor semi-ingropat 4,000 285.59 1,142,348 1 1 1,142,347 88
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 1,142,347 88
Total cost Corecle Corecfe manoperd Cost bl
: Vol Cost N
N ot Simbol i feip catalog distanta (1) @) corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATI 0.00
TOTAL CONSTRUCTN - EUR 1,142.347.88
PRET FINAL EURO | MP 691.08
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblulut CB (euro) Grad de CIN(EURQ) |COST (EURO)
depreciere
Depreciere fzica 1,142 348 70% 799,644 342,704 Normatv P25, P135/1999
Depreciera funcionala 0% 0 0
Depreciers economica 0% 0 342,704
Valoarea de piata ] justa estimata 342 704|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 1,695,802(LE
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii: 07.10.2024
Curs valutar la data evaluarii: 49483

1. DATE DE IDENTIFICARE Si DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTIH

Denumire Cc8

Desbinaie: Stalp nalta tensiune L EA
Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anii'70

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu
Suprafata constuiia sol 27

Dimensiuni, suprafala desfasuraia

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

Stalp LEA inalta ensiune

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRI

UCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informatii privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
costului unitar de inlocuire Corneliu Schiopu Editura IROVAL Bucuregii 2009, Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafatp Cost/ buc Total cost Corece Coreche manopera Costblal
Nr.cr. Simbol (mp)/Numar catalog distan (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundati FSTMET 1 43269 433 1 1 43269
Shalp SBPEE 142 1 24534 245 1 1 24534
TOTAL COST STRUCTURA 8 ACOPERIS 678.03
Suprafata Cost/m Toal cost Corecfe Coreclie manopera Cost bl
Nr o Smbol (mp)Numar R catalog distants (1) @) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATII 0.00
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 678.03
PRET FINAL EURO ! MP 2511
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblului CB (euro) G de CN (EURO) |COST (EURO)
depreciere
Depreciere izica 678 10% 68 610
Depreciere funciionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 610
Valoarea de piata / justa estimatd 610{EUR
Valoarea de piata / justa estimata 3,018|LEl
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

aflata in domeniul public al Municipiului Glurgiu

07.10.2021
49483

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

1. DATE DE IDENTIFICARE S! DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C10

Destinafie: Arhiva

Carie Funciara

Numar Cadasiral

Anul PIF: ani'é0

Localizare: Sk Uzinei 2, Giurgiu

Supratata construita sol 7 mp
[Dimensiuni, suprafata destasurata 37 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime P, zdame caramida, acopens carn bituminos:
Tamplariemetl; Finisaje inferioare

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTII

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de Informafii privind estimarea
costului unitar de inlocuire
Actualizare IROVAL-2021-2022

"Costuri de reconslructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Comeliu Schiopu Editura ROVAL Bucuresti 2009, Indici de

Suprafalg Cost/mp Toftal cost Corecle Corecfje manopera Cost bl
Nr.cr Simbol {mp)/Numar catalog distang (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Struclura B6ZIDCAR24PFS 7 22794 8434 1 1 8,433.66
hvelibare TERNE ki 126.04 4,664 1 1 4,663.60
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 13,097.27
Suprafalp Bl Total cost Corecfe Corec§e manopera Cost bl
Nr.cr. Smbol (mp)/Numar catalog distanta (1) {2) corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fintsa) FOBFS 7 357.92 13,243 1 1 13,24307
Instalali electrice ELINGR ar 3031 1.122 1 1 1,12160
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 14,364 67
TOTAL CONSTRUCTN - EUR 2746194
PRET FINAL EURO / MP 742.29
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansam biului CB (euro) o de CIN (EURQ) |COST (EURQ)
depreciere
Depreciere inca 27 462 60% 16,477 10,985 Nommakv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 10,985
Valoarea de piata / justa estimata 10,985|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 54,357|LE1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

07.10.2021
49483

FISA DE PREZENTARE §I EVALUARE CONSTRUCTH
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C11

Desfinalie: Arhiva

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anif60

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Supratata consiruita sol 30 mp
Dimensiuni, suprafata destsurala 30 mp

Tamplariemetal, Finisaje inferioare

2. CARACTERISTIC! PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regm de inalime: P, zidane caramida, acopens carion  bifuminos:

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

costului unitar de inlocuire

Sursa de informalii privind estimarea *Costuri de reconstructie, Costuri de Inlocuire”, Autor
Comeliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, indici de

Actualizare IROVAL-2021-2022

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Suprafaig Cost/mp Total cost Corecle Corecje manopera Cost bl
Nr.or. Smbol (mp)/Numar cataiog distangi (1) (2) corecial
A B C=AxB D E F=CxDxE
Stuclura SZIDCAR24PFS 30 22794 6,838 ) 1 6,838.11
Invelitbare TERNE 30 126.04 3,781 1 1 3,781.30
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 10,619.40
Suprafaiy Costlmp Total cost Corecte Corece manoperd Cost bl
Nr.cr. Simbol (mpyNumar catalog distanid (1) {2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj FOBFS 30 357.92 10,738 1 1 10,737 63
Instalati elecince ELINGR 30 3031 909 1 1 909.40
TOTAL COST FINISAJE S1 INSTALATH 11,647.03
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 22,266 43
PRET FINAL EURO I MP 74221
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambluiui CB (euro) Gred 4o CWN (EURO) |COST (EURO)
depreciere
Depreciere fizica 22,266 60% 13.360 8,907 Normaliv P25, P135/1999
Depreciere funciionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 8.907
Valoarea de piata / justa estimata 8,907|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 44 075]LE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

07.10.2021
49483

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTH
afiata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Denumire: C12

Destinale: Laboralor

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anul 2015

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Supratata consiruita sol 27 mp
Dimensiuni, suprafata destasurata 27 mp

Finisaje:medii

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inaltme: P, constructe provizorie §p container: Tamplarie PVC;

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informaji privind estimarea
costului unitar de inlocvire

“Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Corneliu Schiopu Editura IROVAL Bucuregti 2009, Indici de
Actuatizare IROVAL-2021-2022

Oferte vanzare containere
https:/Awww. palmex ro/preturi-containere

Suprafala Cost/mp Toftal cost Corecle Corece manoperad Cost bial
Nr.cr. Smmbol (mp)/Numar catalog distangi (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Container co06 1 6,100.00 6,100 1 1 6,100.00
Platiorma PLTFBA 27 7742 2,090 1 1 2.090.35
TOTAL COST STRUCTURA Si ACOPERIS 8,190.35
Suprafala - Total cost Carecfe Corecfe manopera Cost bial
N Simbol (mp)Numar P catalog distants (1) @) corectl
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalati elecince ELINGR 27 3031 818 1 1 818 46
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATII 818 46
TOTAL CONSTRUCTI - EUR 9,008.82
PRET FINAL EURO / MP 33366
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambluiu CB (euro) i CIN(EURQ) | COST (EURQ)
depreciere
Depreciere finca 9,009 20% 1,802 7,207 Normaliv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica l0% 0 |7.207
Valoarea de piata / justa estimata 7,207{EUR
Valoarea de piata / justa estimata 35,662|LEl
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

FISA DE PRE

Data evaluaril:
Curs valutar la data evaluarii:

ZENTARE $| EVALUARE CONSTRUCTH

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
49483

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C13

Destinalie: Put forat de mare adancime
Carfe Funciara

Numar Cadastal

Anul PIF: ani60

Localizare: S Uzinei 2, Giurgiu

Supratata consiruita sol 72 mp
Adancme 613 ml

Put forat de mare adaname

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE iINLOCUIRE

costului unitar de inlocuire

Comeliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Total cost Corecle Corecje manopera Cosl bl
Nror Simbol VowRfec. | okl catalog distang (1) @ corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Put PUTBETON 613 1225 44 287 1 1 44 287 43
Camin CAPAH2 1 1,148.31 1,148 1 1 1,14831
TOTAL COST STRUCTURA Si ACOPERIS 4543575
Tofal cost Corecfe Corecfe manopera Cost bhal
Vol Cost/
Nt Simbol e e catalog distangi (1) @ corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
TOTAL COST FINISAJE Sl INSTALATH 0.00
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 4543575
PRET FINAL EURO / MP 7412
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambiulul CH (euro) " de CIN (EURO) | COST (EURO)
depreciere
Depreciere fizica 45,436 50% 22,718 22,718
Depreciere unchonala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 22,718
Valoarea de piata / justa estimata 22, 718[EUR
Valoarea de piata / justa estimata 112, 415|LE1
Sursa de informatii privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costuri de nlocuire”, Autor

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar |a data evaluarii:

FISI\ DE PREZENTARE SI EVALUARE CONSTRUCTH
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
49483

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire C14

Destinalie: Arhiva

Carie Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: ani 2000

Localizare St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata consiruita sol 122 mp
Dimensiuni, suprafata desisurala 122 mp

isopan

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime: P, constructe fara fundatie, strucluira metalica, acopens panouri

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL GENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTR

UCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informatfi privind estimarea
costului unitar de inlocutre

“Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Comeliu Schiopy Editura IROVAL Bucuregti 2009, Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafata Tolal cost Corece Coreche manopera Cost blal
Cost/mp
Nr.or Simbol (mp)/Numar catalog distanid (1) (2) coreclat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Suprastrucura ZNDBH4-6 122 130.85 15,964 1 1 15,064 07
Inchideri perimetrale INVTZ 122 77.58 9465 1 1 946503
Patiorma PLTFBA 122 77.42 9,445 1 1 9,445.30
Invelitoare POLIS-40-8 122 47 47 5791 1 1 5,791.44
TOTAL COST STRUCTURA Sl ACOPERIS 40,665.84
Suprafatg Cost/m Total cost Corecfe Corecye manoperd Cost blal
Mo Simbol (mp)Numar i catiiog distant3 (1) @ corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalafi elecince EL1DZN 122 10.41 1,270 1 1 1,269.73
TOTAL COST FINISAJE Si INSTALATI 1,269.73
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 41,935.57
PRET FINAL EURO / MP 34373
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblului CIB (euro) . de CIN (EURQ) | COST (EURO}
depreciere
Depreciere finca 41,936 80% 33,548 8,387 Normativ P25, P135/1998
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 8.387
Valoarea de piata / justa estimata 8,387|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 41,501|Ler
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

FISA DE PREZENTARE §| EVALUARE CONSTRUCTII

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
49483

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire C15

Destinalie: Garaj ufilaje grele

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF anil 2000

Localizare: St Uzinei 2, Gurgiu

Suprafata construiia sol 134 mp
Dsmensiuni, suprafata desfasurala 134 mp

ondulata

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime: P, constructe fara fundabe. struclura metalica, acoperis lbla

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE

INLOCUIRE

Sursa de informalii privind estimarea
costului unitar de infocuire

*Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Comeliu Schiopu Fditura ROVAL Bucuresti 2008; indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafala Cost/mp Tolal cost Corecfe Coreche manopera Cost blal
Nr o Simbol (mp)/Numar catalog distan (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Suprasiuctura ZND8H4-6 134 130.85 17,54 1 1 17,534.30
Inchideri penmevaie INVTZ 134 77.58 10,396 1 1 10,396 01
Piaiorma PLTFBA 134 77.42 10,374 1 1 10,374.35
Invelitoare INVTZ 134 7758 10,396 1 1 10,396.01
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 48,700 69
Suprafata Cost/mp Tokl cost Corece Corecie manopera Cost blal
Nrcr Simbol {mpyNumar catalog distants (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Insialati elecince EL1DZN 134 1041 1,395 1 1 1,394 .62
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 1,394 62
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 50,095.31
PRET FINAL EURO / MP 37385
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblutui CIB (euro) Grad de CIN (EURO) |COST (EURO)
depreciere
Depreciere fizica 50,095 80% 140,076 10,019 Normalv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% ] 0
Depreciere ect L 0% 0 10,019
Valoarea de piata / justa estimata 10,019]EUR
Valoarea de piata / justa estimata 49 577|LEI

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTII
afiata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii: 07.10.2021
Curs valutar la data evaluariic 49483

1. DATE DE IDENTIFICARE St DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C16
Destnabe Arhiva
Carie Funciara
Numar Cadastral
Anul PIF- anul 2015
Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu
Suprafata consiruita sol 62 mp
Dimensiuni, suprafata desfasurata 62 mp
2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de naltme: P, constucte provizorie f§p container. Tamplarie PVC
Finisaje:medii
3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL GENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Suprafalp Cost/m Total cost Corecfe Corecye mancpera Costblal
Nt Smbol (mp)Numar B cataiog distana (1) @ coreckat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Confaner G006 2 6,100 12,200 1 1 12,200.00
Platiorma PLTFBA 62 7742 4,800 1 1 4,800.07
TOTAL COST STRUCTURA Si ACOPERIS 17.000.07
Suprafata costlni Total cost Corecte Corec§e manopera Cost blal
Nr cr Simbol (mpy¥Numar P catalog distanti (1) {2) corectat
A 8 C=AxB D E F=CxDxE
Insialati eleclice ELINGR 62 30.34 1,879 1 1 1,879.43
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATII 187943
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 18.879.51
PRET FINAL EURO/ MP 304 51
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansam biului CB (euro) Grad CIN(EURQ) |COST (EURQ)
depreciere
Depreciere izica 18,880 20% 3,776 15,104 Normaliv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciete economica 0% 0 15,104
Valoarea de piata / justa estimata 15,104|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 74 739|LEI
Sursa de informatii privind estimarea "Costuri de reconstructie, Costuri de nlocuire”, Autor
coshuiui unitar de inlocuire Comeliu Schiopu Editura ROVAL Bucuregti 2009, Indici de Oferte vanzare containere
Actualizare IROVAL-2021-2022 hitps://www. paimex ro/preturi-containere Sanhore

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

FISA DE PREZENTARE $l EVALUARE CONSTRUCTII
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
49483

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C17

Destnafie: Laborator+biroun

Carle Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF anul 2015

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata constuita sol 68 mp
Dimensiuni, suprafata desiasurala 68 mp

Regim de maltme: P, construche
Finisaje-medi

2. CARACTERISTIC! PRINCIPALE CONSTRUCTIE

provizorie ip container Tamplarie PVC

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

costului unitar de infocuire

Comneliu Schiopu Editura ROVAL Bucuregti 2009, Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Oferte vanzare containere

hitps.//www. paimex ro/preturi-containere

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
7 Suprafata Cost/mp Total cost Corecle Corecje manopera Costolal
Nr.cr Smbol (mp)/Numar calalog distani (1) (2) corectat
A B C=AB D E F=CxDxE
Conlainer C006 2 6,100 12,200 i 1 12.200.00
Platiorma PLTFBA 68 7742 5,265 1 1 5.264.60
TOTAL COST STRUCTURA S ACOPERIS 17.464.60
Suprafata Cost!mp Total cost Corecte Corecle mancpera | Cost bl
Nr o, Simbol (mpyNumar catalog distanfd (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fimisa FOBFS 68 35792 24,339 1 1 24,338 62
Instalafi elecnce ELINGR 68 30.31 2,061 1 1 2.061.31
Sanitare LAVWC 1 401 47 401 1 1 401 47
Instalali incalzire INCELFS 68 44 38 3,018 1 1 3.017.76
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 29.819.17
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 4728377
PRET FINAL EURO / MP 695.35
4, CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansam biului CB (euro) Grad de CIN (EURO) |COST (EURO)
depreciere
Depreciers fizica 47,284 45% 21278 26,006 Normatv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 126,006
Valoarea de piata / justa estimata ZS,GJGIEUR
Valoarea de piata ! justa estimata 128,685|LEI
Sursa de informalii privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTII
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii: 07.10 2021
Curs valutar la data evaluarii: 40483

1. DATE DE IDENTIFICARE S! DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumie: C18

Desinafe: Birouri

Carie Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF. anul 2015

Localizare: St Uzinet 2, Giurgiu

Suprafata consguita sol 42 mp
Dimensiuni, suprafata desfasurata 42 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de nalime: P, constucte provizorie §p container. Tamplarie PVC:
Finisaje:medii

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

Sursa de informaji privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costun de inlocuire”, Aufor
costulli unitar de infocuire Comneliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Oferte vanzare containere

hitps.//www. palmex ro/preturi-containere

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Suprafap Cost/mp Total cost Corecle Corecfe manoperd Cost bhal
Nr o Smbol (mp)Numar catalog distanti (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Continer Co11 2 4750 9,500 1 1 9.500.00
Platiorma PLTFBA 42 7742 3252 1 1 3,251.66
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 12,751 66
Suprafala P Total cost Corecte Coreche manoperd | Cost bkl
Nra Simbol (mp)/Numar catalog distanid (1) (2) corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalalii elecirice ELINGR 42 30.31 1,273 1 1 127316
Insialafi incalzire INCELFS 42 33.14 1,392 1 1 1,391.99
TOTAL COST FINISAJE Sl INSTALATH 2,665.16
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 1541682
PRET FINAL EURO/ MP 367 .07
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblului CB (eurc) Cradde CIN(EURO) |COST (EUROQ)
depreciere
Depreciere izica 15417 20% 3,083 12,333
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 12,333
Valoarea de piata / justa estimata 12,333]EUR
Valoarea de piata / justa estimata 61,027/LE)

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
49483

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTII

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C19

Destinafie: Biroun

Carie Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anul 2015

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata consiruila sol 29 mp

Dimensiuni, suprafata desbsurala 29 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

Regim de inalime: P, constuche provizorie 8p confainer. Tamplane PVC,

Finisaje:medil

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

Actualizare IROVAL-2021-2022

hitps://www paimex ro/prefuri-containere

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Suprafata Cast/mp Tokl cost Corecje Corece manopera Cost blal
Nr cr Simbol (mp)/Numar calalog distanf (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Confainer C006 1 8,100 6,100 1 1 6.100.00
Platiorma PLTFBA 29 7742 2245 1 1 2,245.20
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 8,345.20
Suprafata Cost/m Total cost Corecle Corecfe manoperd Cost bl
Nr o Smbol {mp)/Numar d catalog distanga (1) @ corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalai elecince ELINGR 29 30.31 879 1 1 879.09
TOTAL COST FINISAJE Sl INSTALATH 879.09
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 922429
PRET FINAL EURO/MP 318.08
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
. Grad de
Denumirea subansamblului CB (euro| ; CIN(EURO) |COST (EURO)
ul (euro) depreciere ( ) ( )
Depreciere finca 9,224 20% 1,845 7379 Normalv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 [7.379
Valoarea de piata / justa estimata 7,378|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 36,514[LE1
Sursa de informalii privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
costului unitar de inlocuire Comneliv Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, Indici de Oferte vanzare containere

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

07.10.2021
49483

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C20

Destinatie: Plaibma depozit materiale
Carte Funciara

Numar Cadastal

Anul PIF: anul 2015

Localizare St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata construita sol 185 mp
Dimensiuni, suprafata desisurata 185 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime: platiorma beton si imprejmuire plasa zincata

F!$A DE PREZENTARE S| EVALUARE CONSTRUCTIHI
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE iNLOCUIRE

Sursa de informatii privind estimarea "Costuri de
costuli unitar de inlocuire

reconstructie, Costuri de Inlocuire”, Aufor
Comeliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009 ndici de

Actualizare IROVAL-2071-2022

Supratai Cost/m Tokl cost Corecfe Corece manopera Cost olal
Nror Simbol (mlmp)yNumar P calalog distangi (1) @ corectat
A B C-AxB D E F=CxDxE
imprejmuire MPPLZN 56 36 2,009 1 1 2,008.77
Platorma PLTFBA 185 7742 14,323 1 1 14,322 80
TOTAL COST STRUCTURA S ACOPERIS 16.33157
Suprafifa Cost/mp Total cost Corecfe Corece manopera Cost bl
N Simbol ml.mp)Numar catalog distanta (1) (03} corectat
A B C-AxB D E F=CxDxE
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATHI 0.00
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 16,331 57
PRET FINAL EURO | MP 88.28
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambluli CB (euro) Gond e CIN(EURO) |COST (EURQ)
Depreciere fzica 16,332 30% 4.899 11432 Normatv P25, P135/1909
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 11432
Valoarea de piata / justa estimat 11,432[EUR
Valoarea de piata / justa estimata 56,569|Le1

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
4.9483

Data evaluarii:
Curs valutar ia data evaluarii:

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: 21

Destinabe Vestare

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PfF anil 2000

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata construita sol 104 mp
Dimensiuni, suprafata destasurata 104 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inaltme: P, constructie fara fundatie, stuctura metalica, acopers tabla
ondulala

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTH

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Suprafap Cost/mp Tofal cost Corecge Corece manopera Costblal
Nr ot Smbol (mp)Numar calalog distangi (1) {2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Suprastructura ZNDBH4-6 104 130.85 13,609 1 1 13,608.71
Inchideri perimetrale INVTZ 104 77.58 8,069 1 1 8.068.55
Platiorma PLTFBA 104 7742 8,052 1 1 8,051.73
Inveiibare INVTZ 104 7758 8,069 1 1 8,068.55
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 37,797 55
Suprafalg Cost/mp Tolal cost Corecte Corecfie manopera Cost bl
Nr cr Simbol mp)y/Numar catalog distanti (1) (2) corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalali electice EL1DZN 104 10 41 1,082 1 1 1,082.39
TOTAL COST FINISAJE S| INSTALATII 1,082 39
TOTAL CONSTRUCTA - EUR 38,879.94
PRET FINAL EURO | MP 37385
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
4 Grad de
Denumirea subansamblutui CB (euro) depreciore CIN(EURQ) [cOST (EURO)—'
iere fizica 38,880 80% 31,104 7.776 Normativ P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 1,776
Valoarea de piata / justa estimata 7,778|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 38,478|LEI

Sursa de informatfi privind estimarea
costukii unitar de infocuire

Actualizare IROVAL-2021-2022

“Costuri de reconstructie, Costuri de Tnlocuire”, Autor
Cornelis Schiopu Editura IROVAL Bucuregti 2009, Indici de

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii;
Curs valutar la data evaluarii:

FISA DE PREZENTARE SIEVALUARE CONSTRUCTII

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
4.9483

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUN| CONSTRUCTIE

Denumire: C22

Destinate Alier Mecanic

Carie Funciara

Numar Cadastral

Anul PF: anii 2000

Localizare: St Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata construita sol 104 mp
Dimensiuni, suprafata deskasurats 104 mp

ondulata

2. CARACTERISTIC! PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime: P, constructie fara lundalie, structura metalica, acoperis tabla

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALGULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informafi privind estimarea
L costului unitar de inlocuire

“Costuri de reconsiructie, Costuri de Inlocuire”, Autor

Cometiu Schiopu Editura ROVAL Bucuresti 2009; indici de

Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafaa Cost/ mp Total cost Coreche Corecfe manopera Costblal
Nr_cr Simbo (mp)Numar catalog distang (1) (2) coreckat
A B C=AxB D E F=CxDIxE
Suprastruciura ZND8H4-8 104 15417 16,034 1 1 16,034 14
Inchideri penmetrale INVTZ 104 7758 8,069 1 1 8,068 55
Platiorma PLTFBA 104 7742 8,052 1 1 805173
Invelitoare INVTZ 104 7758 8.069 1 1 8,068.55
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 40,222 95
Suprafala Cost/mp Total cost Corecfe Corec§e manopera Cost bial
Nr cr Simbol (mp)Numar catalog distantd (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalafii electrice EL1DZN 104 10.41 1,082 1 1 1,082.39
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 1,082 39
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 41,305.34
PRET FINAL EURO / MP 397.17
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambiului CB (euro) Srad de CIN (EURO) |cosT (EURQ)
depreciere
Depreciere fizica 41,305 80% 33,044 8.261 Normatv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 8.261
Valoarea de piata / justa estimati 8,261/EUR
Valoarea de piata / justa estimata 40,878|Le1
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

FISA DE PREZENTARE $1 EVALUARE CONSTRUCTII

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii; 07.10.2021
Curs valutar la data evaluarii: 4.9483

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: Cc23

Destinatie: biroun dispecerat

Carle Funciara

Numar Cadasiral

Anul PIF: ani'60

Localizare: SF Uzinei 2, Gurgiu

Suprafata construita sol 236 mp
Dimensiun, suprafata deslasurata 708 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime. P+4E+M; Stuciura belon si zidarie caramida P+E, mansardda
lemn, acopens tabla: Tamplarie: PVC; Finisaje:medii

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Suprafata Cost/mp Tofal cost Corecge Corecle manopera Cost bl
Nr cr Smbol (mp)MNumar catalog distanfa (1) (2) coreciat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Infasfructura V1 ISCADREV1 236 14243 33614 1 1 33,614.13
Struciura 6ZIDCAR24EFS 472 227 94 107 586 1 1 107 586.20
Stuctura mansarda MANSLUCARN 236 102.36 24157 1 1 24,156 58
Invelitoare INVTL 236 111.39 26,288 1 1 26,288 46
TOTAL COST STRUCTURA S ACOPERIS 191,64537
Suprafafa Cost/mp Total cost Corecle Corece manopers Cost blal
Nrcr Simbol (mpyNumar cataiog distantd (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj FOBFS 708 35792 253,408 1 1 253 408.00
Instalati elecince ELINGR 708 30.31 21,462 1 1 21,461.92
Sanitare LAYWC 3 40147 1,204 1 1 1,204 41
Instalati incalzire INCELFS 708 33.14 23,465 1 1 23,465.03
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATIl 299 .539.36
TOTAL CONSTRUCTI - EUR 491,184 73
PRET FINAL EURQ / MP 693.76
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblului CB (euro) Grad 90 CIN (EURQ) |COST (EURQ)
depreciere
Depreciere fizica 491,185 60% 294,711 196,474 Normatv P25, P135/1999
Depreciere uncionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 196,474
Valoarea de piata / justa estimata 196,474|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 972 212|LE)

Sursa de informatii privind estimarea "Costuri de reconstructie, Costuri de infocuire”, Autor
costului unitar de inlocuire Cormeliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022
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PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

07.10.2021
49483

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTII
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

1. DATE DE IDENTIFICARE S DIMENSIUN] CONSTRUCTIE

Denumire: C24

Destinatie Depozit materiale

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anii 2000

Localizare Sk Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata construita sol 151 mp
Dimensiuni, supraiata desfasurata 151 mp

Regim de inalfme: P, constuce fara
ondulata

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUGTIE

fundate, sructura metalica, acoperis labla

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informatii privind estimarea
costului unitar de infocuire

“Casturi de reconstructie, Costuri de infocuire”, Autor

Corneliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; indici de

Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafaa o Totl cost Corece Corecge manopera | Cost bbbl
Nr.or Smbol (mp)Numar catalog distanfi (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Suprasiruciura ZNDBH4-6 151 130,85 19,759 1 1 19,758 81
Inchideri penmetrale INVTZ 151 7758 11.715 1 1 11,714 61
Platiorma PLTFBA 151 77.42 11,690 1 1 11,690.50
nvelibare INVTZ 151 7158 11,715 1 1 11,714 .91
TOTAL COST STRUCTURA Si ACOPERIS 5487913
Suprafata Costimp Tolal cost Corace Corecfe mancpera | Cost bl
Nr.cr Sambol (mp)¥Numar catalog distanti (1) (2) coreciat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalafi electrice EL1DZN 151 1041 1,572 1 1 1,571.55
TOTAL COST FINISAJE St INSTALATI 1,571.595
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 56,450.68
PRET FINAL EURQ / MP 373.85
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambiuiui CB (euro) Gedde | on(EURO) |CoST EURO)
depreciere
re fizica 56,451 80% 145,161 11,290 Normmalv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 11,200
Valoarea de piata / justa estimata 11,290|€UR
Valoarea de piata / justa estimata 55,866(LEI

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

07.10.2021
49483

Data evaiuarii;
Curs valutar la data evaluarii:

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire C25

Destnatie: Magaze

Care Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: ani 2000

Localizare St Uzinei 2, Guurgiu

Suprafata constuila sol 30 mp
Dimenstuni, suprafata destasurata 30 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

ondulata

Regim de inalime: P, constucie fara fundale, stuctura mefalica, acoperis tabla

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

FISA DE PREZENTARE $IEVALUARE CONSTRUCTII

afiata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informatii privind estimarea
costulu unitar de Intocuire

“Casturi de reconstructie, Costuri de infocuire”. Autor
Comnediu Schiopu Editura ROVAL Bucuregti 2009 Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

] Suprafa Cost/mp Total cost Corecge Coreche manopera Cost blal
Nror Smbol (mp)/Numar calalog distanfi (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Suprastruciura ZND8H4-6 30 130.85 3,926 1 1 392559
Inchideri perimetrale INVTZ 30 7758 2327 1 1 232747
Platiorma PLTFBA 30 7742 2,323 1 1 232262
hvelipare INVTZ 30 7758 2327 1 1 2327 47
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 10,803 14
Supratai Costimp | ToBIooSt Corecle Corecye manopera | Cost bl
N Simbol {mp)Numar catalog distang (1) @ corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalaki electnice EL1DZN 30 10.41 312 1 1 312.23
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 312.23
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 11,215.37
PRET FINAL EURO / MP 37385
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
’ : Grad de
Denumirea subansamblului CB (euro) atiard CIN(EURQ) |COST (EURO)
Depreciere fizica 11,215 80% 8,972 2,243 Normatv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 2.243
Valoarea de piata / justa estimati 2 243|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 11,098|LEI
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07 10.2021
4.9483

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

FI$A DE PREZENTARE S| EVALUARE CONSTRUCTI
afiata in domeniul public al Municipiuiui Giurgiu

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C26

Destinalie: Allier

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PF anir2000

Localizare: Sk Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata construia sol 68 mp
Dimensiuni, suprafata destasurata 68 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

Finsaje'medi

Regim de inalime. P. zdane caramida, acopens fabla: Tamplarie PVC:

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

costulul unitar de Inlocuire

Sursa de informaii privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costuri de infocuire”, Autor
Comefiu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; Indici de
Acluaiizare IROVAL-2021-2022

Suprafag Cost/m Tokal cost Corecge Corece manopera Costbil
N Smbal (mp)/Numar P cabalog distan (1) @ coreckat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Shuclura G6ZIDCARZ4PFS 68 22794 15,500 1 1 1549871
Invelifoare INVTZ 68 7758 5276 1 1 527559
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 20,775.30
Suprafata Cost/m Total cost Corecfe Corec§e manoperd Cost blal
Ne o Smbol {mpYNumar B catalog distania (1) 2 corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj FOBFS 68 357 92 24,339 1 1 24,338 62
Instalali elecince ELINGR 68 30.31 2,061 1 1 2,061.31
Instalabi incalzire INCELFS 68 3314 2,254 1 1 2,253.70
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATI 28,65364
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 49,428 94
PRET FINAL EURQ / MP 72690
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansambiuius CB (ouro) m CIN(EURO) |COST (EURO)
Depreciere fizica 49429 T70% 34,600 14,829 Nomaiv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 14,829
Valoarea de piata / justa estimata 14,829[EUR
Valoarea de piata / justa estimata 73,378|LE1
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PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii:
Curs valutar la data evaluarii:

07.10.2021

4.9483

FISA DE PREZENTARE Sl EVALUARE CONSTRUCTII
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: car

Destinabe: Magazie

Carie Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anii 2000

Localizare Sk Uzinei 2, Giurgiu

Supratata construita sol 15 mp
Dimensiuni, suprafata destasurata 15 mp

ondulata

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUGTIE
Regim de inalime’ P, constucie fara lundate, stuctura metalica, acopers bla

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informatii privind estimarea
costului unitar de infocuire

"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor

Comeliu Schiopu Editura ROVAL Bucuresti 2009; indici de

Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafafa Cost/mp Tolal cost Corecfe Corece manopera Cost bial
Nror Smbol {mp)Numar catalog distanii (1) (2) coreclat
A B C=AxB E F=CxDxE
Suprastructura ZND8H4-6 15 13085 1.963 1 1 1,962.80
Inchideri perimetrale INVTZ 15 7758 1,164 1 1 1,163.73
Platiorma PLTFBA 15 7742 1,161 1 1 116131
hvelibare INVTZ 15 77.58 1,164 1 1 1,163.73
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 5,451.57
Suprafala Cost/mp Tokal cost Corece Coreche manopera Cost blal
Nr cr. Simbol (mp)/Numar catalog distantd (1) (2) corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalalii electrice EL1DZN 15 10 41 156 1 1 156.11
TOTAL COST FINISAJE S INSTALATH 156 11
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 5,607 68
PRET FINAL EURO | MP 37385
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
2 Grad de
Denumirea subansam blului CB (euro) depraciors CIN (EURQ) |coST (EURQ)
fizaca 5,608 80% 4,486 1,122 Normaliv P25, P135/1999
Depreciere luncionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 1122 |
Valoarea de piata / justa estimata 1.122|EUR
Valoarea de piata / justa estimata 5,552|LEI

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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afiata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii: 07.10.2021
Curs valutar la data evaluarii: 49483

1. DATE DE IDENTIFICARE Si DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: c28

Destinalie: Garaj

Carle Funciara

Numar Cadasiral

Anul PIF. anii 2000

Localizare: Sk Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata constuila sol 108 mp
Dimensiuni, suprafata desfasurata 108 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime: P, constucte fara fundale, structura metalica, acoperis tabla
ondulata

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

FISA DE PREZENTARE $| EVALUARE CONSTRUCTII

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE iINLOCUIRE

Suprafat Cost/mp Tolal cost Corecle Corecfe manopera Cost bl
Nr. cr Simbo! {mp)/Numar calalog distanti (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Suprasiruciura ZND8H4-6 108 130.85 14,132 1 1 14,132.13
Inchideri penmetrale INVTZ 108 77.58 8379 1 1 8.378.88
Platiorma PLTFBA 108 7742 8,361 1 1 8,36142
hvefitbare INVTZ 108 77.58 8,379 1 1 8,378.88
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 39,251.30
Suprafatp Cost/mp Tolal cost Corecle Corecye manopera Cost bl
Nr.cr Simbol {mp)y/Numar catalog distani (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalalii electrice EL1DZN 108 1041 1,124 1 1 1,124.02
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALAT 1,124 02
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 40,375.32
PRET FINAL EURO / MP 373.85
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
. < Grad de
Denumirea subansam biului CB (euro CIN(EURQ) |COST (EURQ)
() depreciere (
Depreciere fizica 40,375 70% 28,263 12,113 Normatv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 112,413
Valoarea de piata / justa estimata 12,113[EuR
Valoarea de piata / justa estimata 59,939|Le1

Aclualizare IROVAL-2021-2022

Sursa de informaii privind estimarea "Costuri de reconstructie, Costuri de Tnlocuire”. Autor
costului unitar de Infocuire Comeliu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; Indici de

Pag 47

JUSTCONTA BUSINESS SRL



PRIMARILA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Data evaluarii;
Curs valutar la data evaluarii:

07.10.2021
49483

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: Cc29

Destinatie: Anexa (WC)

Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anif60

Localizare St Uzinel 2, Giurgiu

Supratata consiruita sol 15 mp
Dimensiuni, suprafata destasurata 15 mp

Finisaje medii

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inalime: P; i zidarie caramida, acopens tabla: Tamplane PVC;

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

FISA DE PREZENTARE S| EVALUARE CONSTRUCTII
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Sursa de informafii privind estimarea
costuli unitar de inlocuire

"Casturi de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Comneliu Schiopu Editura IROVAL Bucuregti 2009, Indici de

Actualizare IROVAL-2021-2022

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE iNLOCUIRE
Suprafalp Cost/mp Tokal cost Corecfe Corecge manopera Cost blal
Nr.cr. Simbol (mp)Numar catalog distanti (1) (2) coreclat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Shuchra 6ZIDCAR24PFS 15 227 94 3419 1 1 341905
Invelipare INVTZ 15 7758 1,164 1 1 1.163.73
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 458279
Suprafai Cost/m Total cost Corecte Corecie manopera Cost bial
NG Smbol (mpYNumar i catalog distanti (1) @ corectal
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj FOBFS 15 357 92 5,369 1 1 5,368 .81
Instalalii electrice ELINGR 15 3031 455 1 1 45470
Sanitare LAVWC 2 40147 803 1 1 802 94
TOTAL COST FINISAJE S1 INSTALATII 6,626 46
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 11,209.24
PRET FINAL EURO / MP 74728
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
) . Grad de
mirea subansam blufui CB ; CIN(EURO) |COST
Denu (euro) — ( ) (EURQ)
Depreciere fizica 11,209 60% 6,726 4,484 Normatv P25, P135/1989
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 4,484
Valoarea de piata / justa estimata 4,484]EUR
Valoarea de piata / justa estimata 22,188|LE)
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Pag 48



PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

eflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

07.10.2021
49483

Data evaluarii;
Curs valutar |a data evaluarii:

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C30

Destnafbe: Anexa

Carle Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF- ani 2000

Localizare: Str Uzinei 2, Giurgiu

Suprafata constuita sol 7 mp
Dimensiuni, supralata desfasurat 7 mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Regim de inaltme: P, constructie fara fundale, sructira meklica, acoperis labla
ondulata

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT

FISA DE PREZENTARE $IEVALUARE CONSTRUCTII

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Suprafaa Contfmp Tolal cost Corecle Corece manopera | Cost bial
Nr.cr Simbol (mp)/Numar calalog disiants (1) {2) coreciat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Suprastuctura ZNDBH4-6 7 130.85 916 1 1 91597
Inchideri penmetrale INVTZ 7 77.58 543 1 1 54308
Platiorma PLTFBA 7 7742 542 1 1 54194
hvelibare INVTZ 7 77.58 543 1 1 543.08
TOTAL COST STRUCTURA SI ACOPERIS 2544 07
Suprafata Cost/mp Total cost Coracfe Cotecte manoperd Cost bl
Nr cr Simbol (mp)Numar catalog distanti (1) (2) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalati electrice EL1DZN 7 1041 73 1 1 72.85
TOTAL COST FINISAJE S INSTALATII 72.85
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 2,616.52
PRET FINAL EUROQ / MP 37385
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
Denumirea subansamblului CB (euro) Gradde | on EURO) |coST EURO)
depreciere
Depreciers fizica 2,617 80% 2,094 523 Normaiv P25, P135/1999
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 523
Valoarea de piata / justa estimata 523|EUR
Valoarea de piata / justa estimati 2,588|LE1

Sursa de informatii privind estimarea
costului unitar de iniocuire

"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Comediu Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009, indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

FISA DE PREZENTARE $I EVALUARE CONSTRUCTHI

aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii:
Curs valutar |a data evalyarii:

07.10.2021
49483

1. DATE DE IDENTIFICARE Si DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C32

Destinafe: Stalp inalta tensiune L £ A
Carte Funciara

Numar Cadastral

Anul PIF: anir70

Localizare St Uzinei 2, Giurgiu
Suprafata construita sol 16

Dimensiuni, supratata destasurata

Staip LEA inalta tensiune

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Suprafaa Cost/ buc Tofal cost Corecfe Corecje manopers Cost bl
Nr_cr. Simbol (mp)/Numar calalog distanti (1) (2) coreclat
A B C=AxB D E F=CxDxfF
Fundat FSTMET 1 432 69 433 1 1 43269
Stalp SBPE E 14/2 1 24534 245 1 1 24534
TOTAL COST STRUCTURA S ACOPERIS 678.03
Suprafatp Cost/mp Tolal cost Corece Corecge manoper3 Cost bial
Nr cr. Simbol mp)/Numar calalog distangi (1) (2) coreclat
A B C=AxB D E F=CxDxE
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 0.00
TOTAL CONSTRUCTH - EUR 67803
PRET FINAL EURO / MP 42.38
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
) 3 Grad de
Denumirea subansamblului CB (euro) orasia CIN(EURO)  [COST (FURD)
Depreciere izca 678 10% 68 610
Dej funconala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 610
Valoarea de piata / justa estimats 610[EUR
Valoarea de piata | justa estimata 3,01 BILEF

Sursa de informatji priving estimarea
costuld unitar de inlocuire

“Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor
Corneliu Schiopu Editura ROVAL Bucuregti 2009; bdici de
Actualizare IROVAL-2021-2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

FISA DE PREZENTARE SIEVALUARE CONSTRUCTII
aflata in domeniul public al Municipiului Giurgiu

Data evaluarii: 07.10.2021
Curs valutar Ia data evaluarii: 49483

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE

Denumire: C33

Destinate: Stalp inalla tensiune L E A
Care Funciara

Numar Cadastral

Anul PFF: ani’'70

Localizare St Uzinei 2, Giurgiu

Supratata construita sof 7 mp
Dimensiuni, suprafata desfasurat - mp

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE
Stalp LEA inalia ensiune

3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Sursa de informafli privind estimarea “Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire®. Autor
costului unitar de inlocuire Comeiiu Schiopu Editura ROVAL Bucuresti 2009; Indici de
Actualizare IROVAL-2021-2022

Suprafatg Cost! buc Total cost Corecge Corece manopera Cost bl
Nr.or Simbol (mp)Mumar catalog distania (1) (2) coreciat
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundai FSTMET 1 43269 433 1 1 43269
Staip SBPEE 1472 1 24534 245 1 1 24534
TOTAL COST STRUCTURA S| ACOPERIS 678.03
Suprafata Cost/m Total cost Corecfe Corecfe manopera Cosl bl
N ot Simbol (mp)Numar P catalog distant3 (1) @) corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
TOTAL COST FINISAJE SI INSTALATH 0.00
TOTAL CONSTRUCTI - EUR 678.03
PRET FINAL EURO / MP 96 86
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
. Grad de
Denumirea subansambluiui CB (euro) CiN (EURQ) |COST (EURO)
(euro) deprecicte ( ) ( )
Depreciere fizica 678 10% 68 610
Depreciere funcionala 0% 0 0
Depreciere economica 0% 0 610
Valoarea de piata / justa estimata 810[EUR
Valoarea de piata / justa estimata 3,018{LE|

VP COST = 1.430.564 EUR echivalent 7.078.860 LE|

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

3.5 Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei prezentate a fost obtinuta urmétoarea valoare:

e Valoare piata proprietate prin ABORDAREA PRIN COST: 1.719.524 EUR echiv. 8.508.721 LEI

o Valoare cladiri: 1.430.564 EUR echivalent 7.078.860 LEI,
o Valoare teren: 288.960 EUR echivalent 1.429.861 LEI

pentru un curs de 1 euro =4.9483 la data de 07.10.2021
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

36 Documente:

CONSHAUL 1OCAL AL MUNICIPIVLUT GIURGID
PRIMARIA MUNICIPIULUT GIERGID

Primdria Municipiubut Giurgia este operator de date en caracter personal
DIRECTIA PATRIMONI COMPARTIMENT PATRIMONI Ne {2 & 2021

CATRE,
S.CLUUSTCONTA BUSINESS SR
Aleea Jiencasca.nr.7, parter, BL33, Sc. 1, Ap.l
Bucuresti

I

Avand in vedere Contractul de prestari servici nr.27965'03.06.2021, v rugam
sd procedat ki intocnirea unun raport de evaluare pentru stabilirea valorii de inventar
pentru urmitoarele constructin de pe Strada Uzinei nr.2

Cl - suprafata construita la sol = 45 mp  constructie definitivd, fundatie
beton =caramida

C3 - supratatd construitd fa sol = 335 mp - imobil fundatic beton, peregi
caramidd. acoperis tabla. construit in anui 1910 camera pompelor
Monument Istorig

Cd o supratatd construitd 1a sol = 432 mp -~ imobil fundatie beton. pereli
cardmida. acoperis abld - biroun sediu

Co - suprafatd construitd la sol = 63 mp Muntenia Sud  PTE

- C7 = supratatd Le sol = 18I mp amobil structura beton armat, acopers
asfaltic, cponstruit in anul 1960-Bazin pentru magazinarea apen
CS - supratwtd e sol = 1633 mp nnobil structura beton armat, acoperis

asfaluc. construnt in anul 1960-Bazin pentru magazinarea apei
- €9 — supratatd la sol = 27 mp stalp inalth tensiune L.F.A-ENEL Muntenia

Sud

CIO  supratate constrmtd fa sol = 37 mp. imobil fard tundatic. peregi
caramida. acoperis carton astaltic - Arhiva

Cll suprafatd construitd ia sol = 30 mp. imobil rd fundatie. peregi

carimidd, acopens carton astaliie - Arhing
- C12 - suprafatd construitd la sol = 27 mip. constructie provizorie tip container
Laborator
C13 - supratatd construitd la sol = 72 mp., pug foraj de addncime

Cl - suprafatd constriatd fa sol = 122 mp. imobil 13ra fundagie. structurd

metalicd. acoperis tabld ondulma  Arhiva

shoertle art b, RS ¥ sl i
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL GHIRGIU
PRIMARIA MUNICIPIGLUL GIDRGID

Primdna Murmicipiului Giurgiu este aperator de date cu caracter personal

CI5 - supratagd construitd fs sof = 134 mp, imobil [ird fundatie . structura
metalicd. acoperis tabla ondulata Graray utitage grele
Clb - suprafatd construitd la sol = 62 mp, constructie provizorie tip container
Arhivi
C17 — supratad la sol - 6X mp. imobil fundaie beton, pereti caramida,
acoperis tabld onduiatd - Laborator = Birouri contatnere
CI8 - supratatd construitd la sol = 42 Mp. Construciie provizorie tip container
Biroun
- €19 - suprafata construita la sol - 29 mp. constructic provizorie tp container
Birouri
C20 - supratinta construita fa sol = 185 mp, Platforma Depozit Matenale
- C21 - suprafatd construita la so! = 104 mp. Vestiare - provizorie
C22 - suprafajd desfasuratd = 104, imobil structura metalicd. acoperis tabla
Atelier mecanic - provizoriu

C23 supratatd  desfasurala = 70N mp. amobil fundatie beton, peredi
cardmida, acoperis tabld - Birouri dispecerat P+1E+M

C24 - suprafwta destisurata = 151 mp. imobil structurd metalicd — Depozit
materiale

C25 - suprafatd destisurata = 30 mp. imobil structura metalica - Magazie
- €26 - supralita  desfisuratd la sol = 68 mp. imobil fard tundagie. perey

cdramidd, acoperis tabla — Arelier
C27 - supratatd destisurata = 15 mp. imobil structurd metalich - Magazie
CI8 - supratigd destasurata = 108 mp. imobil structura metalica Giara)
C29 - suprafaid  desfasuratd IS mp. imobil fird fundatic. caramida.
acopens carton asfaltic - Apeva
C30 - supratiqd  destasurata - 7 mp. imobil structura metalica, acoperts
tabld- Anexa
CA2 - suprafugd  destisurata = 16 mp. stilp metalic inaltd tensiune 1A -
ENEL Muntenia Sud
C33 - suprafayd  desfisurata = 7 mp. stalp inalta 1ensiune L.E.A - ENEI
Muniema Sad

\

{

|
\ PRIMAR, DIRECTIA PATRIMONI

Adriun ANGHELESEL DIRECTOR EXECUTIY,
Cristian TRAISTARTD ’

Prinuiela Mumopsulol Gase e st Uiperator dee Dhatewn Uaripeser Poes iy RS R
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ROMANIA
| 253

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIUL U GIURGIU

HOTARARE
Prvind modificareg si completarea invents rului bunurilor ey re fac parte din
domeniul public 4 Municipiului Giurgiu, inscrise in Hotirdres Consilioluj | oea)
sl Municipiutui Ciurgiu ne.135/26.08. 1999 modificati 5 completatd prip
Hotardrea Consitiulyi Local aj Municipiului Giurgiuy ne.76/16.05.2402
privind insusires tnventarulu bunurilor care 4 parctin domenigiuj public at
Municipiuiui ¢ sinrpiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL U1 GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara.

Avand in vedero

Expunerea de motive 3 Frimaruiu: municipuih Gurgiu, inregistrata |
nr 27 51246.07 2015

faportul de specialitate ! Ditectie Patnmony - Compartimentyl P;ﬂnnmmu,
integistrat la 27 513/16.07 2015,

- raportul comisier pentry administrafie publica locals, jundic si de discipling:
faponul comisier de buget - finante administrareg adomeniuly; public si privat
Hotardnle Consaiuty Local al municipiuin. Giurgiu e 135/26 04 1999 priving

Insugirea nventaruiui bunurilor care 2pann domeniului public a) Murnicipiuly Giurgiu g
nr.76/16.05 2002 priving completaresy nventandur bunurilor care apartin domeniyig
public a) Municipidui Giurgiu;

- D:gmz';za nr.178/28 01 2015 a Prirmaruly; miumCipiuiyg Giutgiy, modificatd prin
I'.J.:r.pon;um nr.236/06.02 2015 nr.500/16 03 2015 3o 1211/22062015 priving
constituire: Colectivului de lucru pentry feactuabrarag nveniarulyi domeniuiui public
al Municipruiyi Glurgiu

brevederile Hotaran Guvemuluy ny 9682002 priving atestarea domeniyly public

al Judeluiyi Grurgiu, precum s ai Muricipiodyi Giurgiy, oraselor si comunelar din
Judetul Giurgiu, ale an 3, alin (1) si alin (4} 1 an 21 din Legea ny 2131858 privind
Dunurile proprielate publica, cu modificanie ¥ compietania ultenoare ale Hotirsn
Guvamuily nr.548/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice pentru aplicareg
Legu nr 213/1998 $lale art B58 . 865 gin Legea nr 2872000 prvind Now! Cod Qiwii

N temeiul an 36, ahn.(1), alin(2), afin (9) $i art4s5 gin Legaa nr 215/2001,
republicaty priving Adminéstra{na Publica Locald, ¢y modificarile g completarilo

HOTARASTE:

Art 1. Sg insugeste madificares campletatea inventaruiu bunuritar care fac
paftle din domaonuy! public al Muniaipiuiy; Gurgiu, Tnscrise in anexa ia Hotarares
Consiliului Local 4 municipiulul Giurgiy ne 136/ 6.08 1980 modificatd pon HotAraces
Consitiului Local @l municipiu Givrgiu 616,08 2007 Bvidential g1 detaliat in
anexa care fgee parte integeanta din prezenta hntaraea

JUSTCONTA BUSINESS SRL

Pag 55




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

m—
£ '
{ ] s L}
I i
|
'S | HNTE F‘Eﬁ}_;,;:h;’n e
I{"if ¥ t ¥ t
Diny ”,,{}»‘ i
" © U vf
P
1
O
[Tp}
oo
3
[sW

JUSTCONTA BUSINESS SRL



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

£5 deq

-l
o
w
(%3]
()]
w
<
0
=2
om
<
Ve LY ¢ U =
; ¢ v ¥ii " Z
i b -lds - iy X O
L i3 ey I ' Q
4 HEY i =
' 1 HeRy | %)
2
=
Bl Wl ! EBCIyy
00?2 346 O ol Loy oG, W vl v A8y of 2 i |
9 5 13 ) £ ¥ 4 l ¢
YHOLSI! ¥ 37V 31U 03108d 30 313N0Z 1S WNO3Ng
3131300¢ F31uNA0d 333rvsvd ILNH3IIV IHYNLOEL N2 INZYNLS FTUNIDIA ZTYNNWOD 18AWNNA ud
Viwisoja,
J1aep zen
cdnp nes
sRjusa idipuegop nnung A Lide IFRE A il 142
votprind LR PTES Cap eadeoes Yy i SR BUSN ap HllUadloiy r_c:wttr..vﬂ R poD iN
NIOAMD  mdunw e aggad ) HWSwWep widede 03 s0punung
MNYVYLINIAN
n.::am w__cu;.a..
QIFRIITS HIra RIngy Jrue w4
NISHNID INTIMNUDIDING 4 Ty 2 T8N INTNINSWOA v IHIHVYINIANI 30 HNMILvEI40
VIMIHOIAVHINS 18 JLIIHY INIANI VIUVINVOHO NYINIG VIVHLINID VISINOD
. MU TN TINNW
9i0Z 2082 wp g7 Lu EQIgiQion und e 37 MISUaD ap Nsnsy)
> LI E R e L Y% ) v -~



PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

8002/94L¥ Ad | 90'LZL LKL

BOGEHIY | 2101
6O0Z/RZE WIOH | 00006 69 1

B00Z/ZZrBivd

8002/ELL WM 1 00°GOE 9ér ©

SHEBE1L WI1DH 00’001 gt

GO0 N I1DH
L00€/292 WIDH 0058828

00Z/ZBL WIOH 00005 8¢t

00Z/TBE WIOH
2002/981 WIOH | 00001 02

it

RO0Z dw 698

euna

enesis uswabe ap euoz
luuage aeind3 op aderg
diwoooge =15

VS|

JNAY IS YdY IS sipep
juRdse 20U 1BuiZ() epeag

Gl 2042E=15

NSEEP 40

LS U GSaININg eNessoq
ujonisuon

Ui wealapn nesoisadsy)
anpen Jainje

GW SIS

N/GEEL 40 E20S PEIIN

4G U nsaInong enessog

mifiniey eunynzuby

15 aulsnpu| “Lawan

ap m._.u_EmU aupen _Cmnm:m.
dui g =18

LG U NSAUNING BNEDSDG |

mfi:nio) ueajapnp

wW00s iMesoadsuy)
WIPER ualae

W gz01=1S

NiSPredd

£G7IU SBMONG BNEGS0S
niflarie

euciedspnl ebug ad ap
NjByliey sipeie jusiae
dw QoL =18

EEL5E 4D

-Clne auolejedg vol

:l..-.fn

U3 |

U |

Usa |

unia ]

uaia |

L9

ag

9

8¢9 deg

JUSTCONTA BUSINESS SRL



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

el :-.. __. '

o ¥aagl

oS wnoan euouli €2:1048

eSO 1T eiwjpd)

figd )RS

L I35 38

HAIDINGOW v 2N8Nd 1N vEAWNOO V
WNT 30 BNNILYHILO ¥ 43HDIAYHLNS
IVINIANI "YIHVYZINYS HO NHLINId

YIVHINID YISIND:

e M0 i ) U -
kUL
N1 u ) QN PR sl B ¥q
———— — Y * .I....I._L'II- ,..'I:o._." -

His 4O

WditA ASOM

.:_..x FHI3S

¥ ZvINwASYN 1INOO

LGl ud! gy

JCESRIDI0GN

...._i 6

.

As3dd

6 e

JUSTCONTA BUSINESS SRL



PRIMARIA MURICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

CEIREISSTT 1 S ”““[l
{

i sl

 uN D AMPLASAMENT S1 DELIITARE A IMOSILULUI ‘
Pl e T I0EEY

+

¥

- e b .
- ST TILAGY $1 8 I WY 3 %_l
(e e T LU S . 3

Pag 60

JUSTCONTA BUSINESS SRL




PRIMARLA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

3.7  Fotografii:
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