ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea concesionarii prin
licitatie publica a unui teren, identificat prin numéar cadastral 39736, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Strada Tineretului, adiacent
bloc 106

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand 1n vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.44.100/21.09.2021;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.44.447/22.09.2021;

- avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile art.362, coroborat cu art.312 si art.313 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ;

-prevederile Hotararii nr.287/26.08.2021, a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu, privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a unui teren apartindnd
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 39736, situat
in Strada Tineretului, adiacent bloc 106;

In temeiul art.129, alin. (2), lit. ,.c”, alin. (6), lit. ,,b”, art. 139, alin. (3), lit.”g”
st art.196, alin.(1), lit.”’a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de atribuire in vederea concesionarii terenului in
suprafatd de 41,00 mp. apartinand domeniului privat al Municpiului Giurgiu, situat in
Strada Tineretului, adiacent bloc 106, identificat prin numar cadastral nr.39736,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.2. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa semneze contractul de
concesiune.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu, in
vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Biroului
Autorizatii si Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism si Directiei de
Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Buscu Gheorghe Baiceanu Liliana

Giurgiu, 30 septembrie 2021
Nr.325

Adoptata cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti
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pentru licitatia publica de concesionare a terenului in suprafati de 41,00 mp,
identificat prin numir cadastral 39736, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in Strada Tineretului, adiacent bloc 106

SECTIUNEA I INFORMATII GENERALE
PRIVIND CONCEDENTUL

Art.l. MUNICIPIULGIURGIU, prin Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, cu
sediul in Giurgiu, B-dul. Bucuresti, nr. 49-51, telefon: 0246/213747, fax:
0246/215405, cod fiscal R4852455.

SECTIUNEA 11 INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art.2.Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licitatie
publicd, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ.

Art.3. Prin H.C.L. nr.287/26.08.2021 ,s-a aprobat Studiul de oportunitate, intocmit in
temeiul dispozitiilor ORDONANTEI DE URGENTA A GUVERNULUI nr. 57/2019,
in vederea concesionarii terenului in suprafata de 41,00 mp., situat in Strada
Tineretului, adiacent bloc 106, identificat cu nr. cadastral 39736, ce apartine

domeniului privat al Municipiului Giurgiu .

Art.4.Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

- Transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

- Tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune;

- Nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a



contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

- Libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la

care Romania este parte.

Art.5. Procedura de atribuire este licitatia publica .

Art.6. Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Art.7. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice nainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art.8.(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine

documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depiseacid 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concendent a perioade prevézute la alin.(2) s nu conduca la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la
casieria DITL Giurgiu suma de 100 de lei la care se adauga TVA .

Art.9. (1) Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind

documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitati, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseascad zile

lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,



ludind masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile

respective.

Art.10. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacdin urma publicarii
anuntului au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concendentul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze

o noua licitatie .

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila .

(4) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

Art.11. (1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru

deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie .

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
eliminitoate ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate,

potrivit prezentei documenetatii .

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, la primul termen, este
necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca

conditiile previzute in prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi
semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti, prezenta
acestora fiind obligatorie . In cazul in care ofertantul / ofertantii refuza sa semneze,
acest fapt va fi mentionat in procesul verbal .

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat anterior. In aceasta etapa prezenta ofertantilor nu mai este necesara .

(6) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii .

(7) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele



(8) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi

lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(9) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(10) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd previdzute de

prezenta sec‘;iune.

(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat

la baza excluderii.

(12)Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publicd, a
contractului de concesiune pentru terenul in suprafatide 41,00 mp, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu, Strada Tineretului, adiacent bloc 106, se
depun la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in termen de 3 zile lucratoare
calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi
solutionate de cétre o comisiei constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului
Giurgiu .

(13) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricaror clarificari si dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitdfii ofertei cu cerintele
solicitate, care si nu aduca modificari la documentatia initiala.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

concedentul o transmite ofertantilor vizati.
(15) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile

lucratoare de la primirea acesteia.

(16) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,

studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



SECTIUNEA III
CAIET DE SARCINI

Art.12 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

- Suprafata de teren de 41,00 m.p, situat in municipiul Giurgiu, Strada
Tineretului, adiacent bloc 106, apartine domeniului privat al Municipiului

Giurgiu.
2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii :

- Suprafata de teren in cauzi este propusa pentru valorificare in beneficiul
dezvoltairii durabile a acestei zone.

3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmairite de catre concedent privind exploatarea

eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:

- Se realizeazd potrivit studiului de oportunitate, aprobat prin
H.C.L.287/26.08.2021.

Art. 13 CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII :

1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii) :

- Terenul in suprafata de 41,00 m.p, situat in Municipiul Giurgiu, Strada
Tineretului, adiacent bloc 106, dupa incetarea contractului de concesiune, revine pe
deplin si liber de orice sarcina in posesiaconcedentului;

- In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in
suprafati de 41,00 m.p, situat in Municipiul Giurgiu, Strada Tineretului,
adiacent bloc 106.



- Contractul de concesiune care se va incheia pentru terenul care face obiectul
concesiunii, va fi inregistrat de catre concesionar in Cartea funciara.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legistatiei in vigoare :

- Concesionarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata
concesiunii, incepand de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel
(Investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare, etc.) si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si

pentru asezarile umane.

3. Obligativitatea asigurairii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

- Concesionarul va asigura exploatarea investitiei Tn regim de continuitate si

permanenta pe durata contractului .
4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
- Este interzisa subconcesionarea bunului.

- Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa
bunul proprietate privata ce face obiectul concesiunii.

5. Durata concesiunii
- Durata concesiunii este de 25 de ani

- Contractul de concesiune poate fi prelungit cu prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depdseasca 49 de ani .
- Valoarea minima a redeventei anuale este de 108 Euro/an, fara TVA, platibila in
lei la cursul comunicat de B.N.R. la data efectudrii platii potrivit Raportului de
evaluare, intocmit de JUSTCONTA BUSINESS SRL

- Redeventa se plateste trimestrial,cel mai tarziu in ultimazi a trimestrului.
- Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al

municipiului Giurgiu;



- Plata cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitati de 1% din pretul
redeventei anuale, pentru fiecare lund de intarziere, calculatd din ziua imediat
urmatoare scadentei si pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor;

- Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 zile de

la notificarea concedentului
7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna garantia de

participare in cuantum de 500 lei.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 7 zile
de la semnarea contractului cu ofertantul declarat céstigator, in baza unei solicitari
scrise depuse la sediul Primariei Municipiului Giurgiu.

Refuzul ofertantului declarant castigator de a semna contractul poate atrage dupa

sineplata daunelor interese si retinerea garantiei de participare.

8. Caracteristicile investitiilor

Realizarea investitiei se va face cu respectarea reglementarilor si functiunilor
urbanistice, respectarea prevederilor Legii nr.50/1999, precum si PUG, existand
obligatia de a solicita emiterea autorizatiel de construire si inceperea constructiei in
termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune .

Investitiile cerute de concendent vor fi realizate in maxim doi ani de la data

obtinerii autorizatiei de construire in conditiile legii .

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele :
- Sa respecte Caietul de Sarcini ;

- Documentatia sa fie depusa In termenul prevazut in anunt ;

- La data deschiderii ofertei , documentele depuse sé fie in termen;



10. Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc

in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul exploatérii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate

privatd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a

contractului;

c¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala

de catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de

catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortda majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata
unei despagubiri.

e) in cazul cand se constatd nerespectarea conditiilor / obligatiilor din caietul de

sarcini.
f) prin acordul scris al partilor.

g) in cazul cand concesionarul isi inceteaza activitatea ca urmare: a unei hotarari
judecatoresti; lichidarii societatii sau anularii certificatului de inregistrare la Registrul

Comertului.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia
de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.



(4) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitatii
indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui
razd teritoriald seafld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a

acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd partile pot stabili si
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fara

a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin.
(1) lit. ¢) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecitoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta
la alin. (1) lit. b) si f), In baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a

concesionarului.
(9) Oferta tehnica si financiara este parte integrantd din contractul de concesiune, 1ar
nerespectarea ei da dreptul concedentului sa procedeze la incetarea contractului de

concesiune.

11. Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de incetare a
contractului de concesiune, fari a aduce atingere clauzelor si conditiilor

reglementate de lege.



SECTIUNEA 1V
INSTRUCTIUNI PRIVIND
MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art.14 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei
este de 60 zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Giurgiu pana la data si
oraprecizate in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortd majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6)Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art.15 (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora la care au

fost depuse.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
(3) Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul care sd cuprinda: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de Inregistrare,

adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira ingrosdri, stersaturi sau

modificari;
¢) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica;
d) acte prin care se dovedeste cumpararea documentatiei de atribuire ;

e) statutul societatii si acte aditionale ( doar pentru personae juridice), ( in copie,

conform cu originalul ), dupa caz;
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f) certificatul de Inregistrare la Oficiul Registului Comertului (pentru persoane
juridice, PFA, LI, IF.), (in copie, conform cu originalul), dupa caz;

g)certificat de atestare fiscal ANAF din care sa rezulte c¢d nu figureazi cu debite la

bugetul de stat (in original), dupa caz;

h) certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in original, (doar
pentru persoane juridice, PFA, L.L., [F.), (in copie, conform cu originalul), dupa caz;

1) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social

societatea , din care sa rezulte ca nu figureaza cu datorii (in original);

j) bilanturile contabile pentru ultimii 3 ani, vizate de Administratia Judeteana a
Finanatelor Publice Tmpreund cu dovada validarii lor la depunerea on-line (pentru

personae juridice), dupa caz;
k) declaratia unica fiscald 212 pentru ultimii 3 ani (pentru P.F.A., LI, .LF.);

1) declaratie pe propria raspundere cd societatea nu este in stare de insolventa,

faliment sau lichidare;

(4) Plicul interior va contine oferta propriu zisa care va cuprinde in mod obligatoriu
elementele economice necesare pentru caracterizarea functionalitdtii si a capacitatii
investitiei propuse si va cuprinde detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga

licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la :

a)investitiile pe care ofertantul se obliga sa le realizeze pe terenul concesionat, cu
precizarea urmatoarelor:

-valoarea investitiei;

- suprafata construita;

- numarul de locuri de munca permanent create( § ore/zi);

- graficul de realizare a investitiei;

- studiul de prefezabilitate/fezabilitate al investitiei propuse dupd caz, cuprinzand in
mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a
capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte
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elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decat oferte care
corespund prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

b)valoarea redeventei propuse, care va fi evidentiati si fundamentati in

continutul studiului de fezabilitate;

c¢)modul de finantare pentru realizarea investitiei, tinindu-se cont de

urmatoarele aspecte, dar fari a se limita la acestea:

-investitiile din fonduri proprii;
-investitiile din credite bancare;
investitiile din fonduri guvernamentale (de la bugetul de stat);

-investitiile din fonduri europene;

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, inchis, sigilat si marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de

documentele de calificare.

Art.16. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data si ora limita pentru depunere, stabilite in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina

persoanei interesate.
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SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.17. (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate

publica sunt urmatoarele :

a)cel mai mare nivel al redeventei;

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c)protectia mediului inconjurator;

d)conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punct de vedere al asigurdrii
utilizarii/exploatarii rationale si eficiente economic a bunului concesionat .

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la alin.(2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire .

(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta .

CRITERII DE ATRIBUIRE

1. Cel mai mare nivel al redeventei — maxim 40 de puncte

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie sa facd dovada resurselor financiare proprii
(extras de cont si confirmare explicit din partea ofertantului cd sunt banii disponibili
pentru investitii) sau sd faca dovada ca fondurile pentru investitii vor fi puse la
dispozitia ofertantului de catre finantator.

e Valoarea redeventei propuse— maxim 40 puncte

- Redeventa minima stabilitd in caietul de sarcini 10 puncte
- Redeventa anuald propusd cu peste 50 % 25 puncte
- Redeventa anuald propusa cu peste 100 % 40 puncte
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2.Capacitatea economico-financiara a participantilor — maxim 40 de puncte

e Media cifrei de afaceri (venituri, dupa caz) pe ultimii trei ani (conform

bilanturilor contabile pentru 2018, 2019, 2020) — maxim 15 puncte.

- Pand la 50.000 euro 4 puncte
- Dela 50.001 pdna la 100.000 euro 7 puncte
- Peste 100.000 euro 10 puncte

¢ Numiar mediu de angajati pe ultimii trei ani (conform bilanturilor

contabile pentru 2018, 2019, 2020) - maxim 15 puncte.

- pdnd la 3 persoane 4 puncte
- dela 3 la 5 persoane 7 puncte
- peste 5 persoane 10 puncte

e Profitul net mediu pe ultimii trei ani (conform bilanturilor contabile

pentru 2018, 2019, 2020) - maxim 5 puncte.

- Valoarea profitului mediu <0 0 puncte
- Valoarea profitului mediu >0 5 puncte

e Perioada de realizare a investitiei (dupa obtinerea autorizatiei de

construire, conform graficului depus in documentatie)- maxim S puncte.

- Perioadd de finalizare investitie maxim 12 luni 5 puncte
- Perioada de finalizare investitie intre 12 luni — 24 de [uni 3 puncte

3.Masuri de protectia a mediului inconjuriator, propuse prin proiect —

maxim 10 puncte

- Utilizarea unei sigure surse de energie alternative 5 puncte
- Utilizarea a minim doua surse alternative de energie 10 puncte

4.Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — COD CAEN

aferent activitiatii desfisurate — maxim 10 puncte
Cod CAEN clasa A — 3 puncte
Cod CAEN clasa B — 3 puncte
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Cod CAEN clasa C — 10 puncte
Cod CAEN clasa D — 10 puncte
Cod CAEN clasa E — 3 puncte
Cod CAEN clasa F — 5 puncte
Cod CAEN clasa G — 5 puncte
Cod CAEN clasa H - 5 puncte
Cod CAEN clasa I — 3 puncte
Cod CAEN clasa J— 7 puncte
Cod CAEN clasa K — 3 puncte
Cod CAEN clasa L — 3 puncte
Cod CAEN clasa M — 7 puncte
Cod CAEN clasa N — 5 puncte
Cod CAEN clasa O — 3 puncte
Cod CAEN clasa P — 7 puncte
Cod CAEN clasa Q — 7 puncte
Cod CAEN clasa R — 5 puncte
Cod CAEN clasa S — 3 puncte
Cod CAEN clasa T — 3 puncte
Cod CAEN clasa U — 3 puncte
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SECTIUNEA VI
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

Art.18. (1) Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabila orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in

legatura cu indeplinirea contractului.

(2) Daci dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reuseste si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuala,
solutionarea litigiilor apédrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictte se

afla sediul concedentului.

SECTIUNEA VIl
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

I. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.19. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite

de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de
parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.
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(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile

legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia

obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:
a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.
(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul

are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate $1 permanenta,

a bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd sa depund, cu titlu de
garantie, o suma fixa reprezentdnd o cotd-parte din suma obligatiei de plata catre
concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitétile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va

institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit

in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat si restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplina

proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din
alte cauze decat prin ajungere la termen, forta majord sau caz fortuit, concesionarul
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este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate privata, in
conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sa conducad la imposibilitatea exploatérii
bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii mésurilor ce

se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Il. DREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.20 (1) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatdi modul in care sunt respectate clauzele

acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea previzuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari

de naturd si aducd atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sd@ modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate privatd, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, cu notificarea prealabila a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de

bunuri proprietate privata.
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(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s3 primeasca fara

intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

PRESEDINTE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA DIRECTIA PATRIMONIU
SECRETAR GENERAL AL TRAISTARU Cristian

MUNICIPIULUI GIURGIU
BAICEANU Liliana
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