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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,COMPLEX COMERCIAL
AURORA MALL?”, beneficiar S.C. COMETEX S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
nr.19.328/12.04.2021;

- raportul de specialitate al Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism din
cadrul Directiei Urbanism, inregistrat la nr.26.682/25.05.2021;

- punctul de vedere al Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu
nr.19.320/12.04.2021;

- cererea nr.18.983/09.04.2021 a S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L. prin care
solicitd promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall”;

- avizul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism
nr.18.939/08.04.2021;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.8.948/15.02.2021 al
Compartimentului de Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului;

- avizul de oportunitate nr.47.812/14.09.2020 pentru elaborarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora Mall”;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-
2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/2000;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin HCLM Giurgiu
nr.89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului Urbanistic General
al municipiului Giurgiu;

- prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr.196/2011 care aproba Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului;

- prevederile Legii nr.52/2003, republicata, privind transparenta decizionala in
administratia publica;

- prevederile art.129, alin.(6), lit. ¢ din art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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In temeiul art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,COMPLEX COMERCIAL AURORA
MALL" generat de teritoriul — teren in suprafatd de 25.423,00 mp., identificat cu nr.
cad. 5173, CF 31695 (S=21.470,00 mp); nr. cad. 3086/4/2, CF 31703
(5=1.700,00,mp); nr. cad. 36652, CF 36652 (S=390,00 mp); nr. cad. 38676, CF 38676
(S=1.863,00 mp), situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, nr.57, pentru care
a fost elaboratd documentatia de urbanism nr.P8/2020 de S.C. ROZUA ASOCIATI
S.R.L., intocmitd de arh. urb. Cristina luliana ENACHE, conform anexei 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste Raportul privind informarea si consultarea publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Complex comercial Aurora
Mall”, conform anexei 2, parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,COMPLEX COMERCIAL
AURORA MALL" este de 4 ani de la data adoptarii prezentei hotéarari; valabilitate ce se
extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputd procedura de
autorizare a executéarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana
la finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se
vor respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Complex comercial Aurora
Mall”, privind zonificarea functionald, aliniamentele si retragerile, regimul de inaltime,
bilantul teritorial, asigurarea obligatorie a utilitatilor in conditiile impuse de avizatori,
asigurarea masurilor de protectie a mediului Tn scopul eliminarii oricaror surse de
poluare.

Art.6. Prezenta hotérare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Arhitectului-Sef, Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, Oficiului Judetean de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului S.C. COMETEX S.R.L.,
elaboratorului documentatiei S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L., pentru ducerea la
indeplinire si se va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la

cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA. CONTRASEMNEAZA,
SECRETARGENERAL,

Pana Ghegfghe Baiceanu Liliana
]

Giurgiu, 29 iulie 2021
Nr. 257

Adoptata cu un numar de 17 voturi pentru, din totalul de 18 consilieri prezenti
(dl. consilier Palalau Alexandru Gheorghita — Stelian nu participa la vot)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

. f:: _— = —_————
alah bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mabil: 004 0372 735 333 ) e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 8948/ 15.02.2021
vizat,
pRlMﬁ)ﬂ_ -
Adrian/ ANGHEYFSC1)

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare Si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal sCentru Comercial
Aurora Mall”, situat in bd. Bucuresti, nr. 57, identificat prin nr. cadastral 5173, 3086/ 4/ 2, 36652 si cari
funciare nr. 31695, 31703, 36652, aflat in proprietatea SC COMETEX SRL; pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 307/ 26.06.2020, si avizul de oportunitate nr. 47812/ 14.09.2020;

$i pentru care a fost elaborat studiul de oportunitate nr. P8/ 2020 de SC ROZUA ASOCIATI SRL,
intocmita de arh. urb. Cristina luliana ENACHE, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru
categoriile D, D3, Dzo, E, F5, G5, G6;

a fost finalizata etapa Il de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare sau
revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 47959/ 14.09.2020 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 14.09.2020-
28.09.2020 n fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si martj, joi intre orele 13:00-16:00,
persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208:

- 83 transmité observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului ~ Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-malil
(primarie@primariagiurgiu.ro); prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura priméariei; cu mentiunea
wpentru Directia Urbanism”.

Au fost postate Tmpreuna cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 307/ 26.06.2020:

- aviz de oportunitate nr. 47812/ 14.09.2020:

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 8, lit. (c) i () ale Regulamentul UE 679/ 2016,
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- studiu de oportunitate elaborat de SC ROZUA ASOCIATI SRL, intocmit de arh. urb. Cristina luliana
ENACHE, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile D, D3, Dzo, E, F5, G5, G6:
ce cuprinde: piese scrise (memoriu) si piese desenate (01. Incadrare in PUG mun. Giurgiu; 02. Analiza
situatiei existente; 03. Reglementari urbanistice). |

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat3 prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in dou locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii/ utilizatorii imobilelor (teren si/ sau constructii) ce se afli in zona
teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ, conform identificarii Compartimentului Arhitecturd Urbani si
Amenajarea Teritoriului; privind elaborarea documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15
Zile calendaristice Tn care pot fi transmise intentiile de viitor in ceea ce priveste modul de utilizare al imobilului,
avand atasate notificarilor planul de situatie cu marcarea teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ; astfel: nr,
48786/ 17.09.2020 (Camera de Comert Industrie si Agriculturd Giurgiu), nr. 48782/ 17.09.2020 (Centrul Militar
Judetean Giurgiu), nr. 48790/ 17.09.2020 (Consiliul Judetean Giurgiu), nr. 48781/ 17.09.2020 (SC Cleopatra
Design SRL), nr. 48777/ 17.09.2020 (dl. O. C.), nr. 48778/ 17.09.2020 (Inspectoratul de Politie Judetean
Giurgiu), nr. 48785/ 17.09.2020 (Inspectoratul Scolar Judetean Giurgiu), nr. 48783/ 17.09.2020 (Parchetul de
pe langa Judecatoria Giurgiu), nr. 48783/ 17.09.2020 (Parchetul de pe lang& Tribunalul Giurgiu), si catre
directiile Primdriei Municipiului Giurgiu ce au in derulare proiecte in zona respectiva nr. 48852/ 18.09.2020
(Directia Tehnic, Directia Programe Europene, Direcia Patrimoniu, Directia Servicii Publice).

Rezultate:

In urma notificarii proprietarilor imobilelor (teren si/ sau constructii) ce se afl3 in zona teritoriului ce va
fi reglementat prin PUZ, au fost primite puncte de vedere din partea acestora:

- adresa Directiei Programe Europene nr. 49096/ 21 .09.2020, prin care precizeaza ¢4 nu au proiecte
in derulare in aceasts zona;

- adresa Directiei Servicii Publice nr. 49346/ 22.09.2020, prin care precizeaza ci solicitarea excede
competenta directiei;

- adresa Directiei Tehnice nr. 49635/ 23.09.2020, prin care precizeaza proiectele in derulare n zona
respectiva (Modemizare alei carosabile si crearea de parcari zona bl. 610 $i bl. 611, bd. Mihai Viteazu; Retea

termica - bretea de legatura nord-centru; Amenajare spatiu pentru arhiva PMG in incinta Incubatorului de
Afaceri; Birou Unic);

- adresa Directiei Patrimoniu nr. 49689/ 23.09.2020 si 51493/ 01.10.2020, prin care precizeazs
proiectele in derulare in zona respectiva, precum si situatia juridica a imobilelor detinute de mun. Giurgiu
(construire de locuinte ANL destinate medicilor; construire de locuinte ANL destinate tinerilor specialisti in
administratie publicd; solicitarea de a asigura accesul citre institutiile din zonad si catre ansamblurile de
locuinte);

- adresa Parchetulului de pe lang& Tribunalul Giurgiu nr. 3968/ I/ 2020, inregistrats la Primaria
Municipiului Giurgiu cu nr. 2909/ 25.09.2020, 50756/ 29.09.2020, prin care comunic3 ca nu au sugestii cu
privire la dezvoltarea zonei:

- adresa SC Cleopatra Design SRL, inregistrata la Priméria Municipiului Giurgiu cu nr. 51289/
01.10.2020, prin care ridic unele probleme cu privire la traficul generat in zon& Tn urma realizarii investitiei;

- adresa dlui. O. C., Tnregistrat3 la Priméria Municipiului Giurgiu cu nr. 51677/ 02.10.2020, prin care
isi exprima intentiile viitoare de realizare a unei constructii cu destinatia comert-servicii, cu regim de Tnaltime
P+4, cu POT = 40%;

- adresa Inspectoratului de Politie Judetean Giurgiu nr. 14010/ 02.10.2020, nregistrats la Primaria
Municipiului Giurgiu cu nr. €3001/ 02.10.2020, fax657/ 02.10.2020, nr. 52102/ 06.10.2020, prin care Tsi
exprima intentiile de realizare a unor noi sedii (corpul C cu regim de indltime S+P+2E, Sc=628,65mp,
-Sd=2514,60mp si corpul D cu regim de Inaltime S+P+3E, Sc=251,46mp, Sd=1 508,76mp).

A fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei adresa nr. 53444/ 12.10.2020 prin care
se solicita ca la elaborarea documentatiei de urbanism s tind cont de punctele de vedere primite.

In perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultérii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregatitoare: document ce va fi pus la dispozitia publicului la avizier si pe
siteul primériei.

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (&) ale Regulamentul UE 679/ 2016,
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2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 63472/ 08.12.2020 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 08.12.2020-
22.12.2020 in fiecare zi de luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 $i marti, joi intre orele 13:00-16:00, sau
pe siteul primériei www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei Urbanism, persoana de contact: referent
Bogdan BONTAS din cadrul Compartimentului Arhitecturs Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208:

- 8a transmité observatii scrise cu privire Ia reglementrile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului ~ Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
spentru Directia Urbanism®.

Au fost postate impreuna cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului  Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- piese scrise (memoriu general; regulament local de urbanism);

- piese desenate (01. Incadrare in PUG municipiul Giurgiu; 02. Analiza situatiei existente: 03. Studiu
de imagine; 04. Reglementari urbanistice: 05. Reglementdri. Regim juridic; 06. Retele tehnico-edilitare).

_ A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat} prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, In doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost nofificati proprietarii/ utilizatorii imobilelor (teren si/ sau constructi) ce se afld in zona
teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ, conform identificarii Compartimentului Arhitectura Urban3 si
Amenajarea Teritoriului; privind elaborarea documentatiei de urbanism, precum $i precizarea termenului de 15
Zile calendaristice in care pot fi transmise intentiile de viitor in ceea ce priveste modul de utilizare al imobilului,
avand atasate notific&rilor planul de situatie cu marcarea teritoriului ce va fi reglementat prin PUZ: astfel: nr.
63472/ 08.12.2020 (dI. O. C.), nr. 63506/ 08.12.2020 (Camera de Comert Industrie si Agricultur Giurgiu), nr.
63508/ 08.12.2020 (Centrul Militar Judetean Giurgiu), nr. 63516/ 08.12.2020 (Consiliul Judetean Giurgiu), nr.
63522/ 08.12.2020 (SC Cleopatra Design SRL), nr. 63553/ 08.12.2020 (Parchetul de pe langa Tribunalul
Giurgiu), nr. 63534/ 08.12.2020 (Inspectoratul de Poliie Judetean Giurgiu), nr. 63539/ 08.12.2020
(Inspectoratul Scolar Judetean Giurgiu), nr. 63546/ 08.12.2020 (Parchetul de pe langa Judecatoria Giurgiu), si
catre directiile Primariei Municipiului Giurgiu ce au in derulare proiecte in zona respectivd nr. 63936/
09.12.2020 (Directia Tehnica, Directia Programe Europene, Directia Patrimoniu, Directia Servicii Publice).

Rezultate:

in urma notificarii proprietarilor imobilelor (teren si/ sau constructii) ce se afld in zona teritoriului ce va
fi reglementat prin PUZ, au fost primite puncte de vedere din partea acestora:

- adresa Directiei Programe Europene nr. 64339/ 10.12.2020, prin care precizeaza c& nu au
observatii cu privire la reglementsrile propuse prin PUZ:

- adresa Centrului Militar Judetean Giurgiu nr. A3962/ 17.12.2020, inregistratd la Primaria
Municpiului Giurgiu cu nr. 811/ 17.12.2020, prin care precizeaza ca nu au propuneri sau obiectii referitoare la
documentatia de urbanism;

- adresa Directiei Patrimoniu nr. 66150/ 18.12.2020, prin care comunic3 urmatoarele observatii: in
privinta drumurilor de legatura care urmeaz3 a fi create respectiv prin curtea primariei cu acces din bd. CFR,
ar fi o cheltuiald a municipalitati si ar sectiona actuala configuratie a curtii diminuand si locurile de parcare
existente; accesul din curtea Incubatorului de Afaceri, cu continuitate pe cvartalul de locuinte din bd. CFR,
trebuie corelat cu noile investitii in curs de executie sau viitoare constructii si stabilita oportunitatea realizarii
acestora printr-un studiu de trafic; s3 se aibe in vedere $i propunerea de noi obiective de investitii care se
Invecineaz cu obiectivului militar al jandarmetiei: recomandarea de a informa actuala conducere, Intrucat
propunerile facute de investitori au fost prezentate si agreate de cétre fosta conducere a Primériei Municipiului
Giurgiu;

- adresa SC Cleopatra Design SRL, inregistratd la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 66909/
22.12.2020, prin care ridic unele probleme cu privire la traficul generat in zon& in urma functionarii sediului
Unitatii de Ambulant Giurgiu, precum si a institutiilor din vecinatate, ce genereaza impedimente in ceea ce
priveste accesul clientilor Tn spatiul comercial; si propune o zona de acces pe partea stanga a cladirii situate
pe bd. Mihai Viteazul, nr. 4A, fara blocarea in imediata apropiere a accesului traficului rutier;

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit (c} si {e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- adresa Inspectoratului de Politie Judetean Giurgiu nr. 123229/ 28.12.2020, inregistrata |a Primaria
Municipiului Giurgiu cu nr. 68287/ 30.12.2020. prin care recomand pentru asigurarea fluentei optime pe bd.
Mihai Viteazul ca la implemanetarea proiectului s& se aibe in vedere dimensionarea corespunzatoare a cailor
de acces In incinta obiectivului utilizand giratia din zona magazinului ,Lidl";

- adresa Parchetului de pe Lang3 Tribunalul Giurgiu nr. 3968/ 29.01.2021, Inregistraté la Primaria
Municipiului Giurgiu cu nr. €321/ 01.02.2021, prin care precizeaz ci nu au propuneri cu privire [a
reglementarile propuse prin PUZ.

Au fost transmise elaboratorului documentatiei adresele primite prin care se solicits ca la elaborarea
documentatiei de urbanism s tina cont de punctele de vedere primite sau sd transmita raspunsul argumentat
la observatiile primite. Prin adresa SC ROZUA ASOCIATI SRL, Tnregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu
nr. 5201/ 27.01.2021 elaboratorul documentatiei justificd obervatiile primite astfel: strada nou propusa care
face legatura Intre bd. Mihai Viteazul $i bd. CFR este prevézuta prin PUG mun. Giurgiu; prin propunerea de
sistematizare sunt prevazute locuri de parcare publice ce pot fi utilizate inclusiv de clientii spatiului comercial
aflat pe bd. Mihai Viteazul, nr. 4A; propunerea de acces pe partea stanga a spatiului comercial mentionat
anterior nu este posibila intrucét afecteaz o proprietate privaté. Prin adresa nr. 5214/ 27.01.2021 s-a transmis
catre SC Cleopatra Design SRL, réspunsul argumentat al initiatorului PUZ in urma observatiilor transmise.

In perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informari si consultérii publicului — etapa 2 cu nr.
8685/ 12.02.2021 privind implicarea publicului Tn etapa elaborarii propunerilor: document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceastd etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberu! acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ

Aceastd etapd se va desfisura dup aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
'se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi fumizate $i puse la dispozitie in urma solicitérilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primériei Municipiului Giurgiu

(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabil3 cu informarea $i consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism —

Compartimentul Arhitectura Urbani si Amenajarea Teritoriului, desemnat prin Dispozitia Primarului nr, 329/
19.03.2018.

Prezentul raport:
- $€ supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuns

cu documentatia complets;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
-aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urban durabil3 si
asigurarii interesului general:”

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobrii. :

ARHITECT SEF, intocmit,
loana Catalina VARZARU Bogdan BONTAS .

Priméaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit, (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
pagina4din 4
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Denumive project:

PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU COMERCIAL ,AURORA”
BULEVARDUL BUCURESTINR.57

GITEGIT

Faza de projiectare: PLAN UREBANISTIC ZONAL

Specialitatea: TRBAMISKV

Beneficiar: §8.C. COMETEX S.R.L.

Proiectant urbanism: 8.C. ROZTUA Asociati S.R.L.

Colectiv elahorare:

arh. Crnstina ENACHE

ath urb peis. Tulia FLORCIO
urb peis. Christian POPESCTT

NOIEMEBRIE 2020
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1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumir ea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU COMERCIAL
LAURORA MALL”, BULEVARDUL BUCURESTI NRST,
GIURGIU

Amplasament: BULEVARDUL BUCURES TI NR.57, GIURGIU

Beneficiar: 8.C. COMETEX S.R.L.

Proiectant urbanism: 8.C. ROZUA Asociati S.R.L.

OBIECTUL LUCRARI

Protectul seintocmeste in vederea stabiling oportunitd investitiel de constnure a umy centrn
comercial de tip mall in zona centrald a oramulul, pe un teren in suprafatd de 25 423,00 mp.
Asa cum este prevazut in Regulamentul Local de Urbamsm aferent PUG Municpul Glurgia
{aprobat cu HCLM NE.37/2011), 51 cutn este specificat in Certificatul de Urbamsm nr
307/26.06.2020, tererl se afldTn wrtatea teniton al 3 de referintd Cla — subzona centrulw now
conturat a oragel, incluzind centrul civic, diverse alte dotdn de servire municipal & 51
supramunicipal 4 locwnte cu regim mare de Indlfime, in afara centnilui istoric, g subzona
IS2A - subzona destinatd constructilor pentru cotmert 51 servicii.

Prin prezentul studiu ge realizeard cadiil de reglementare urhanisticd necesar constniini pe
terenul mentionat, in vederea imnplementani investitiel — Constridre Centri Comercicd
welbrora Mall” cu parcare subleranid 5 supraterand, rone pictonds, Tone verg, aocese
carosahile, paron prubliciter s uiiiHi

SUERSE DE DOCUMENTARE

FUG actualizat mun. Giurgia, aprobat prin HOLM 3772011

Flan de Mohilitate Urband Durabild &l Muntcipiulu Giorgiu

Stratema Integratd de Dezvoltare Urband a Muntcipiulw Giurgio 2014-2020
Certificat de urbanism nr 307 din 26.06. 2020

Aviz de Oportunitate nr 478 12/14.09 2020

Arte de Proprietate

Extras de Carte Funciard

| 2. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

LELIMITAREA SITULLIL

Incadrarein zona:

Terenul destinat studiulw, in suprafatd de 25 423,00 mp este amplasat in intranlanul oragulu
Giurgiu, in zona centrald a oragulu, In vecindtatea unor repere functionale importante de
mumcpiuly, pe ana delimitatd de Bulevardul Bucuresti, Bulevardul Miha Viteazul,
Bulevardul CFE.

Teremul este format din 4 loturt, avind unnétoarele caracteristia;

_MC 5173, CF 31695, in suprafatd de 21 470,00 mp

_ MC 3086/4/2, CF 31703, in suprafatd de 1 700,00 mp

_ M 36652, CF 36652, in suprafatd de 390,00 mp

U4 asociati | PUZ BULEVARDUL BUCURESTI 57 GIURGIU



ROZUA ssociati | CTT 40854814 | TZRE10L015 | 421 (725285167 | 0741646505

_NC 38676, CF 38676, in suprafatd de 1 863,00 mp
Zona studiati se afld intr-o arie urband in prezent nestructurati, aflatd intr-o perioadd de
defimre whamsticd caracterizatd de heterogerutate fonctionald wvolumetncd ahutecturald
opecificul acesteia este mumtatea cupnnzdnd atdt structun admirmstrative mumcipale @
suprarmumicipale, cit g dotdn comerciale st locwre. Reaimul de indltime este wanabil, de la
cladin parter, laimohile de apartamente de P+ etaje

Insul a astfel delimitatd cupninde diferite tipun de tesut urban, dela cel specific zonet centrale,
lacel de tip periferic, neconstitoit.

Accesibilitate:

Terenul are acces din Bulevardul Miha Viteazul Situl se afld amplasat intre primele 2 inele
ale oragalu —inelul central g1 inelul prncpa de circulatie, propuse prn PUG Mu apisl
Ciurgiu,

Fiind votha de 0 zond nestructuratd urhanistic, nu este o arte cu tranzit intes carosahil sau
pietonal, aga cutn este tarcatd g in Planul de Mobilitatea Urband Durabild al Muncipiuln
Curgin.

Figurd 4-9 Traficul afectat pe retesus rutierd - Valori AM peak, vehicule fizice, anul 2015

fextras Plan Mobilitate Urband Durabild)
De asemenea, pe hulevardele care mirginesc insula ce cupninde terenul studiat, existd
tranzport in comun ce asigurd accesul facl citre ampl asamentil witonilul centny cotnercial.

Figura 3-5 Traseele 1-4 §i principalele statii aflate pe parcursul acestora (raza = 300 m)
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{exiras Plaw Mobilitate Urband Durabild)
CARACTERISTICL UTILIZARE, DESTINATIE

Incadrare functionala:

Zona cuprinsi in studin se incadreazi conform P.U.G. — MUNICIPIUL GIURGIU
unitatea teritoriald de referintd Cla — subzona centrulw nou conturat a orasuluy, incluzénd
centrul cvic, diverse alte dotdn de servire municipald gt supramuricipald, locwnte cu regim
mare de indltime, in afara centrulw istoric, g subzona IS2A - subzomg destinatd
coxstruchiilor pesiru comert 51 servicii.

N g 7

Principalele preveden ale Regulamentulu de urbarism aferent subzonelor Cla g [324 sunt:

Cla - subzona centrului nou conturat a orasului, incluzdnd centrul civic, diverse alte
dotiri de servire municipali si supramunicipala, locuinte cu regim mare de indltime, in
afara centrului istoric

tilizari a dmise:

institati, servicii g echipamente publice de mivel regional s municipal (prim&ne,
prefecturd, polifie, umtdy de interventie in sttuatyt de urgentd spital, instituty de
invitdmant, centre culturale etc);

sedii ale unor compani § firme, servici fnanciar-bancare, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domemi f1 alte serwici profesional e, birour; -
servici sociale, colective @ personale;

sech ale unor organizat politice, profesionale ete |

lacagun de cult, hotelun; restaurante, barun, cofetani, cafenele etc;

parcaelasol s multietajate;, comert cu amanuntul; spaii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate

e admit conwersit alelocuintelorin dte funchun g seadmit completdn cu funciiun
cotnpletnentare in subteran (cotnerf, servici, recreere, parcae)

se admit conwversi functionale compatibile cu caracterul zonet pentrn: funcfivm
publice de interes supramunicipal st municipal, admindstrative, culturale, de
invatdmant, funcfium teriiare supenioare, media, editun, agenti, servicit profesionale
s personale, recreere 51 tunism,
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Utilizéri admise cu conditionéri:
- se admite extinderea @ supractajarea construchilor exmstente care an funchiu
cotnpatibile, cu conditiaincadrini in reglementnle permizein zond,
- z¢ admite mansardarea blocunlor de locwinte emstente, peste terasa putind f realizate
mazam doud mvelun; pentry ma multe tronsoane dipite mansardarea este obligatonu =3
fie integrald; mansardarea se poate face mumna dacd se Indeplinesc cenntele obligatom
pentri zona de locwt (nsorire, spati verz, locurt de parcare etc)
- pentry orice utlizén se va fine seama de conditiile geotehnice s de zonare setsmicd
institutitle si echipamentele publice din zona centrald wor fi incluse in clasa I de
importantd g expunere la cutrerur potrivit PI00-1/2006 - in zonele esastente se admite
conversia locuintelor in alte funciiuni permise;
-in cazul locwntelor colective conversia se recomandd 28 fie integrald in caz contrar se
vor respecta reglementdnle de la capitolul LIT-LI2
- detalierea reglementinlor de constnure pentru constructn cu suprafsta constnutd
desfiguratd mat micd de 600 mp se face printr-un Flan Urbamstic de Detaliu anzdt g
aprobat potriwit lem
- detalierea reglementinlor de constrre pentry constructn cu suprafata constnatd
desfiguratd ma mare de 600 mp se face printr-un Flan Urbaristic Zond avizat g aprobat
potavitleg
- detalierea reglementdnlor de constroire penttu constructll care presupun U fmare i
de utilizaton (hecesitd rinim 50 locun de parcare potnwit nomelor dela capitolul 9 din
cadrul titlulw I) se wa face pe baza unw PUZ care va include un studin al influente
asupra crculatiel in zond.
- detalierea reglemnentdnlor pentru o &din mat inalte de 20,0 m se va face pe baza unwm
FUZ cu studiu de altmetrie

Iniltimea maxima admisibili:

- indfimea maxmimd admusibild in planul fatade nu wva depda distanta dintre
alimamente; pot § addugate suplimentar unul san doud nivelun in funcpe de
volumetria caractensticd striz, cu condifia retragert acestora in limitele um arc de
cerc curaza de 4.0 metri continuat cu tangenta sala 45 grade.

Procentul maxim de ocupareal terenului (PO T)

- POT mamm = 60%.

Codicientul maxim de utilizare a terenului :
- CUTmaam = 4,0 mp. ADChnp. teren

I52a - subzona destinata constructiilor pentru comert si servicii

Utilizari admise:

- spah comercidle s de servicii cu razd mare, medie g redusd de servre

- sedi ale unor compani g finme, servicil financiar-bancare; servicit sociale, col ective
s personale; hotelun; restaurante, barun, cofefini, cafenele etc;

- parcaelasol st multietajate; spati lihere pietonale, pasaje pietonal e acoperte;

- spah inchise destinate destinderts, sporfulu, spafn plantate

- activitdh manifacturiers, expunerea gt desfacerea produselor respective

- pentrusubzonele ClA C1E, 2, C3 se admmt conversi functionale in dte funchium
adrnize sau admise cu conditi 1a capitolele respective

- pentru servicile dispersate in alte zone functonale se adrt converain mama in
fanctivnle permise in veandtate san complementare functiumlor din vecindtate;

- se adrt completin cu funcfiun complementare precum g cdadin multifunciionale
care includ servicii
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Utilizéri admise cu conditionéri:
- pentry orice utlizdn se va fine seama de conditiile geotehnice @ de zZonare seismicd
institutisle 31 echipamentele publice din zona centrald wor i incluse In clasa T de
importantd s expunere la cutremur potnsit P100-1/2006
- amplasarea de vutdh comerciale tip mic gros e este perrnisdin zonele ClA s C2 ain
veondtatea functiumlor prote ate
- amplaszarea de wtdh comercide en-gros se poate face numna in zona [2 sau pe baza
unw PUZ in cadrul cdnna 53 se analizeze relatia cu vecindtatea sitraficul generat
- sunt admise ldcasurt de cult numa dacd sunt amplasate la ma molt de 100 m de
localun de alimentatie publica ce desfac bautun alcoolice
- amplasarea de localun de alimentatie publicd care desfac bautun alcoolice se wa putea
face numat la mintmn 100 m de l3cagun de cult, spitale unitdh de ocrotire g umitdp de
invatdmant pentn minon
- amplasarea de umtd care comercializeazd figin gt alimente catdogate ca
nerecomandate se vor amplasa la rumim 100 m de unitdt de ocrotire g umitdh de
v atAmant pentn minon
- amplasarea statulor de alirnentare cu carburant se va face pe arterele de acces In orag g
in vecndtatea arterelor prncpale de arculatie, cu respectarea distantelor normate fatd de
alte functium
- detalierea reglementanlor pentr ol &din mat inalte de 20,0 m se va face pe baza umu
PUZ cu studiu de dltimetrie.

[naltimea maxima admisihili:

- indfimea mazind addsibild in planal fapader nu owa depds distanta dintre
aliptaments; pot § adiugate suplimentar unul san doud nivelun in funcpe de
volumetria caractensticd strizi, cu condifia retragern acestora in lirmtele unw arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sala 45 grade.

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- POT mamm = 60%.

Codficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUTmaxm =40 mp. ADCinp. teren

Infrastructura edilitara

Zona dispune de infrastructura edilitard
Fropunerile de dezwoltare ultenioard vor fine cont de strategiile de dezvoltare ainfrastructuns,
conform avizelor 51 conditiondrilor defindtonlor de ubilitdy.

Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitd existente in zona stadiatd sunt legate Tn prival rénd de faptul cd ana
este neconstituitd, nestnicturatd din punct de wedere urbamstic, precum a1 de diferenta foarte mare
de tesut &n cadnil insulet urbane din care face parte terenul. Tendintele de dezvoltare sunt evidente,
dar deccamdatd aleaton, f3rd ailustra o reguld generald whand Cele citevaintervent sunt de
tipul serviculor comerciale, determindnd astfel o tendintd a zones.

Zona este caractenzatd de rsmitate fonchionald, cupninzdnd &&t stractun admimstrative
mumcpae g supramunicpale ot s dotdn comerciale @ locwire. Regumul deindlbime este
wariahil, dela cladin parter, laimohile de apartamente de P+4 etae.
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Potentialul de d ezvoltare

Lucrarea ¢ PLAN URBAMISTIC ZOMNAL — CENTRU COMERCIAL  AURORA MALL™,
BULEVARDUL BUCURESTI NR.57, GIURGIU” se referd la terenul in suprafati de
2542300 mp cuprins in insula delimitati de Bulevardul Bucuresti, Bulevardul Wlihai
Yiteazul si Bulevardul CFR.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementdrl modulu witor de construire a terenualn
menfionat, findnd cont de oportunitdgle de dezvoltare g1 de necesitatea de stricturare spatial -
urhand de circulafi g1 accesihilitate.

Studivl réspunde temel foroulate de heneficiar st ose elshoreazd raportindu-se la
prevedenle P UG — Municipiul Giurgiu”.

Penttiy docutnentatia in canzd an fost emuse Certificatl de Urbantsm or 307/26.06.2020
g1 Avizul de Oportunitate or. 47812/14.09.20210.

Ohiective principale
An fost urmidnte cu precddere urmétoarele ohiective:

. stahilirea unui mod de organizare coerenti precizénd toate elementele
necesare (funciium, circul s, infrastrocturd edilitard accese, regim de aliners, regim de
indltime, mod de ocupare, mod de plantare, etc)

. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al
noului ansamhlu propus corelat cu vecindtatile

Mecestatea de structurare urband a anet studiate susfine propunerea proiectulut de f563 Flanul
Urhanistic Zonal analizeard posihilitatea de realizare a un centru comercial pe terenul dela
adresa Bulevardul Bucurest nr 57,

| 3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA EXISTENTULUI I

CCTUIPARESA TEREMITLIIT
Terenul are o suprafatd de 25 423,00 mp g1 este liber de construchi
Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unu centru comercial de tip mall, cu parcare
subterand @ supraterand zone pietonale, zone verzm, access carosabile panou publictar s
utilitat.
Funcfiunea solicitatd este compatibild oo fanchisnile esastente in zond, @ se inscnie in
tendintele de dezvoltare ale acesteia

REGIM FUNCTIONAL
Amplasamentul se invecineazd la Sud cu Central Dilitar Giurgiu, la Nord o1 o zond de
supermarket (Lidl), la Est cu Inspectoratil de Jandarmu Judetean Giurgiu, la Vest cu
Bulevardul Mihai Viteaml.
Cimensiunea terenului, amplasarea acestiia precurn 3 tendintele de dezvoltare ale zone
constitie argumente pentry edificarea imobilelor remdentiale propuse, in conditule
specificate in regulament.

REGIM JURIDIC
Terenl cupnns in documentatia PUZin suprafatd de 25 423,00 mp este proprietatea 5 C
COMETEX 5.R.L., conform actelor atagate prezentel documentatii.

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
Zona dispune actualtnente de un echipament edilitar de capacitate bund
Froputnerile vor respecta condifiondnle impuse de avizele ernize de citre defindtoni de utilitdp
din zond, respectiv Apa Service Glurgiy, Distngar Sud, E-Distnbutie Muntenia Telelom,
Uzina Temmoelectrica Production Giurgin
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4. PREZENTAREA INVESTITIEI SIPROPUNERI DE DEZVOLTARE
URBANISTICA

IMPLICATII ECONOMICE ALE INVESTITIEI LA NIVELUL ZOMEI

Construtrea unmu centri comercial pe terenul studiat este susiinutd de mivelul ndicat de
accesbilitate, dernonstrat in capitolele anterioare. De asemenes, incadrarea urbatisticd din
PUG Municipiul Glurgiu permite dezvoltarea funchiunn mentionate,
Avantajele dezvoltdni propuse constan in

- Structurarea urband a zonet

- Ammarea zonel in prezent foarte puhin accesatd in dezacord cu ampl asarea centrald

- Accesul populatiel lao gamd largd de servici de uz cotidian

- Creareade locun de muncd

IMPLEMENTAREA INVESTITIEL
Investitia propusd va fi suportatd de cétre benefi clanil protectulu (centrul comercial,
atr enal drile incinted, etc).
Redizarea witorulw prospect al Bulevardulw Bucurestt (20 m) 9 a stréalor din cadnil
insulet uthane din care face parte terernil studiat se vor face de cétre antoritatea publicd, fiind
projecte publice previzute in cadml unor documentatis anten oare, 3 preluste In prezenta
documentatie.

FROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Cumilénd concluzile provenind din incadrarea in reglementinle locale, din analizele
anterioare g datele prezentate, constnurea pe terenul studiat este o neceatate atdt motivatd
econotric, dar g functional g spatial whan, intr-o zond centrald nestructuratd urbanistic,
Situl studiat, prin poztia in orag @ caracterul zonel, se structureard ca oportun pentrs
dezvoltarea propusd, nu introduce not activitah in zond, continuand tendinta deja inceputd in
vecindtdtle imediate, 90 rdspunde unel necestaf urbane 51 economice In acord cu profilul
specific a terermln gt ariet analizate.
Potentialul este reprezentar de urmdtoarele el emente:
_poztia favorabildin cadrl orasulu — situareain zona central & intr-o zZond mixtd,
_funchiunea ce se incadreard in prevederile urbamstice adle zone, In acord cu walentele
acesteia;
_neceatatea de ,wnplere” a golulw urban constitit in prezent de situl studiat, precum g1 de
generareaunel directl de structurare whand ainsuls;
_legdhira facild cu restul oragulm.
De asemenea, proiectul propune redlizarea unn spatiu public urban pe atul studiat, ce doreste
adewvent o vertgdin cadrul ststernulut de spatii publice ale zonet centrale.

[NTOCMIT,
ah. Cristina Enache
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CENTRU COMERCIAL ,,AURORA”

BULEVARDUL BUCURESTI NR.57
GIURGIU

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL 1 PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL 2 PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
TITLUL 3 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

TITLUL 1 PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament se aplici terenului delimitat in cadrul documentatiei — respectiv insula urbani
delimitati in cadrul Avizului de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020.

01. DOMENIU DE APLICARE

1.1.Prezentul regulament se aplici pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al
Municipiului Giurgiu, precum ¢i in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic
General al Municipinlui Giurgiu a fi efectuate pand in anul 2020, in interiorul teritoriului
administrativ al municipiului Giurgiu.

1.2.Pentru arcalul delimitat ca zond de reglementare in cadrul Avizului de Oportunitate nr.
47812/14.09.2020, regulamentul are un caracter obligatoriu putind a fi emise autorizari directe.

02. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Prezenta documentatie se coreleazi cu prevederile PUG Municipiul Giurgiu.

03. CONDITII DE APLICARE.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aferent PUG
Municipiul Giurgiu si le detaliazi pentru parcela studiati si pentru aria de reglementare stabiliti in
cadrul Avizului de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020.

04. SITUATII SPECIALE SI DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin situatii speciale se inteleg:

e parcelirile sau reparcelirile (dezmembriri ¢i eventual recomasiri in urma cirora rezulti minim
trei loturi destinate construirii),

e insertia unor functiuni care influenteazd semnificativ zona (impact semnificativ asupra
circulatiei, asupra mediului, etc.);

4.2. Prin derogare se intelege modificarca conditiilor de construire: functiuni admise, regim de

construire, inal{ime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.

4.3. Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul Giurgiu i aria sa de influenti sau care
sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbani locald sau generali;

e dimensiuni sau forme ale parcelei din orasul vechi, care nu s¢ inscrin in prevederile
regulamentulus;

¢ conditii dificile de fundare;

e alte cazuri prevazute in acte normative (Legea 350/ 2001 cu modificarile ulterioare, etc.).
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4.4. Modalititile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogérilor sunt urméitoarele:

e modificarea distantelor fata de limitele laterale ale parcelei este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — PUD care includ desfasurari de fatade. Pentru locuinte si alte functiuni
protejate PUD-ul va include i un studiu de insorire. PUD-urile vor fi elaborate avizate si
aprobate conform legii; in cazul zonelor de protectic a monumentelor g1 siturilor arheologice,
este obligatoriu avizul Ministerului Culturii;

e modificarca altor preveden stipulate in PUZ (privind functiunile admise, regimul de construire,
indltimea maxima admisi, POT, CUT, retragerea clidirilor fatd de aliniament, etc.) este posibila
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate i avizate conform legii.

05. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respectd cumulativ urmatoarele conditii:

e Acces carosabil la drum public sau privat;

e Asigurarea accesului la energia electricd, la apa potabila, evacuarea controlati a apelor uzate si a
reziduurilor menajere.

e Pentru a fi construibili o parceld, suprafata minima a acesteia este de 250mp.

06. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unitifi teritoriale de referinti este determinati de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau firi conditioniri;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) iniltimea maxim3 admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului gi
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

6.2. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone gi unitati teritoriale de referinta:

- IS1 — Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ gi financiar-bancar;
- IS2A — Subzona de comert, servicii;

-IS2A_C —Subzona centru comercial,

- IS8 — Subzona mixti destinati dotirilor administrative gi sociale, in zona centrala.

07. OBSERVATII

7.1. Planul de reglementiri cu indicarea unititilor teritoriale de referinti este prezentat la scara 1/
1000 ancxat.

7.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism completeazd si detaliazd prevederile PUG
Municipiul Giurgiu.

08. CIRCULATII

Aliniament:

In general aliniamentul este definit ca linia de separatic intre domeniul public si cel privat. In cazul
special al Regulamentului aferent Planului Urbanistic General al Municipinlui Giurgiu prin
aliniament se intelege — aliniament reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate
imprejmuirile potrivit prospectelor stabilite prin norme si prin prezentul regulament pentru strizi.
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Depasirea aliniamentului

De reguli, depigirea de citre constructii a aliniamentului este interzisd. Exceptiile permise sunt

urmatoarele:

¢ in cazul trotuarelor cu litimi mai mari de 3m se admit la parter rezalitiri ale fatadelor situate pe
alinlament de maxim 0,3m (ancadramente, pilastri, soclur, burlane, jardiniere, etc.);

¢ in cadrul trotuarelor cu litimi intre 1,5m-3m se admit la parter rezalitiri ale fatadelor situate pe
aliniament de maxim 0,3m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, etc.); in cazul trotuarelor cu
latimi mai mici de 1,5m nu se admit nici un fel de rezalitari;

e Dbalcoancle deschise sau inchise vor putea depigi aliniamentul cu maxim 1m, vor fi retrase de la
limitele laterale ale parcelei cu minim 2m g1 vor avea partea inferioard a consolelor la minim 3m
peste cota trotuarului.

Terenul destinat circulatiei rutiere, previzut in prezentul PUZ ¢i in proiecte de infrastructurd ale

autorititilor publice, incluzand strazile existente cu profile modernizate, artere (sau portiuni de

artere) noi, amenajirile de intersectii g1 parcaje publice, este grevat de o servitute urbanistica.

Zona destinati circulatiei ruticre, mentionati mai sus, se constituie ca zond non-aedificandi in care

sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,

retelelor edilitare.

Terenurile grevate aceastd servitute vor trece in domeniul public, functie de programul autorititilor

locale de modernizare a infrastructurii rutiere.

In cazul ansamblurilor private care propun infiintarea de strizi private (detinute in proprictate si

administrate in mod privat) reglementarea este similard — terenul rezervat circulatiei este grevat de o

servitute urbanistica gi aliniamentul imprejmuirilor este la limita zonei grevate.

09. PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor i extinderilor la constructii existente se va putea face numai in
cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, numai in afara circulatiilor publice.
Adiacent circulatitlor publice se vor asigura parciri publice pentru vizitatori.

Amplasarca parcajelor cu spatiile de manevri aferente se va face in incinta proprie.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250m de amplasament
este posibild, prin exceptie, acoperirea partiali a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea
acestora cu acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numérul de locuri de parcare
pe care il poate aloca utilizatorului 1 intervalul orar.

Utilizarea parcajelor publice se are in vedere de regula in zonele de extindere.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu $i pentru locatari
sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile
exclusiv in incinta proprie.

Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare.

Pentru utilizarea eficientd a terenulw se recomandi ca parcajele pentru salariati gi locatari s se
inglobeze in constructia principald sau in clidiri scparate multictajate. Acecagi recomandare este
valabild pentru cazurile in care sunt mai mult de 100 locuri pentru vizitatori/ clienti.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte, restul de 20%
fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.

Se recomanda amenajarea de parcir pentru biciclete in zonele generatoare de fluxuri, cu concentrare de
locuri de munca si in zonele de locuire colectiva.

09.1 Constructii administrative — birouri

a) cite un loc de parcare la 60mp suprafati construiti desfigurati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeaza:

- un spor de 20% pentru vizitatori;

- un spor de 10% pentru persoane cu dizabilitati;

- atunci cind constructiile cuprind sili de conferinte g1 alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si
cite 1 loc de parcare la 10 locuri in sald i 1 loc de parcare pentru autocare;

- se va asigura in incintd loc de stationare pentru autoutilitard de urgenta.
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09.2. Constructii financiar — bancare

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute cite un loc de parcare la
60mp suprafata construitd desfagurata.

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 20% pentru clienti.

- un spor de 10% pentru persoane cu dizabilititi;

- s¢ va asigura in incintd loc de stationare pentru autoutilitare de urgente;

¢) In functie de destinatia clidirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuni
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

09.3. Constructii comerciale
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti $i locuri de
stationare pentru alimentare, dupd cum urmeaza:
- pentru unititi de pand la 400mp suprafati construita desfasurati

~un loc de parcare la 40 mp suprafati desfiisurati a constructici, dintre care 10% vor fi
destmate persoanelor cu dizabilitati;

_un loc de stationare magind aprovizionare de tip autoutilitar;,
- pentru unitdti comerciale de peste 400mp suprafati construitd desfagurata

_un loc de parcare la 25 mp suprafati desfagurati a constructiei, dintre care 10% vor fi
destinate persoanclor cu dizabilitati;

rampd aprovizionare separati de accesul public.
b) Pentru unititi de alimentatic publica va fi prevazut cite un loc de parcare la 25mp suprafati
construitd desfagurata.
c) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va adiuga un supliment de 30% locuri de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

09.4. Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupd cum urmeaza:

- pentru muzee $i expozitii cite un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- pentru alte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 8 locuri in sala.

09.5. Constructii de invatimant

a) gridinite i scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatort,

b) pentru licee va fi previzut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 20% pentru vizitatori;
facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din anul terminal (si dupa caz,
pentru elevii din alte forme de invitimant decat cel de z1) potrivit normei de la punctul ¢);

¢) pentru institutii de invitimant superior va fi previzut 1,5 locuri de parcare la 2 cadre didactice g1
1 loc de parcare la 10 studenti;

09.5. Constructii de sinatate

a) Pentru constructii de sinitate vor fi previzute locuri de parcare dupi cum urmeazi:

- pentru spitale, institutii de asistentd de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cite un loc de parcare la 2
persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori,

- pentru alte tipuri de unititi medicale cite un loc de parcare la 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti i vizitatori, caz in care cele pentru
personal i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

09.5. Constructii de locuinte

a) Pentru constructii de locuinte vor fi previzute locuri de parcare pentru locatari dupd cum
urmeaza:
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- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pani la 100mp pentru locuinte semicolective si
colective;

- cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte
semicolective gi colective;

b) la numirul de locuri de parcare pentru locatari se adaugi in supliment de 10% pentru vizitatori.

09.6. Alte constructii

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

10. SPATII PUBLICE SI SPATII PLANTATE

a) se vor identifica, proteja gi pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime $1 diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tiierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

b) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme g1 circulatii va fi acoperit cu gazon g1
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢) se recomandd ca minim 75% din terascle neutilizabile gi 20% din terascle utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii
oferite ciitre clidirile invecinate;

d) parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

¢€) in zonele destinate realizirii de circulatii carosabile se vor realiza plantatii de aliniament cu
scopul de directiona privirea gi a imbunatiti calitatea aerului, cu specii rezistente la poluare, seceti
g1 inghet ¢1 coroani de minim 4 m diametru. Distanta optimd dintre arbori, pentru plantarea
alintamentelor, este intre 4 1 6 m, in functie de dimensiunca coroanei arborelui.

f) in zonele cu poluare ridicatd datorati traficului intens se recomanda studierea solutiilor de fatade
verzi pentru o buna absorbtie a noxelor.

g) functiunile cu caracter public, administrativ, birouri, financiar bancar, cultural vor prevedea 10%
din suprafata terenului liber pentru realizarea de spatii publice amenajate peisagistic, destinate
vizitatorilor, respectiv spati de tip scuar, gradind publici, piatetd, loc de joaci, ete.

h) in cadrul locuintelor colective se vor amenaja gradini de incintd pentru locuitori pe o suprafata de
minim 20% din totalul terenului. Pentru amenajarca acestor zone se vor folosi arbori inalti, arbusti
s1 plante joase.

1) se recomandi amenajarca unor gridini de fatadi limiare, adiacente constructiilor, cu rol decorativ
g1 de imbunadtatire a calitatii acrului. Se pot folosi arbori singulari sau in grupuri, arbusti decorativi
mereu verzi gi cu colorit deosebit, ierburi decorative, suprafete minerale decorative.

11. ZONE DE PROTECTIE

11.1. Se constituie in zone de protectic pentru elemente antropice de tipul siturilor arheologice,
monumentelor istorice gi monumente de for public urban suprafetele cuprinse intre limita de
proprictate in care este amplasat monumentul si distanta legald minima. Aceste distante sunt
reglementate in functie de recomandarile studiilor istorice i arheologice si de prescriptiile instituite
in Regulamentul de construire al Planului Urbanistic General (tindnd cont de configuratia strazilor
s1 a parcelarului astfel incit in aceste zone s fie incluse proprietiti in totalitate) astfel:

¢ zone de protectie pentru monumente istorice — conform studiului istoric;

¢ zone de protectie pentru situri arheologice 100m;

¢ zone de protectie pentru monumente de for public urban 50m.
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11.2. Se instituiec o zond de protectic de 100m in jurul unititilor de invitimant pentru scolari si
prescolari, in interiorul cireia este interzisi amplasarea unititilor de alimentatie publici ce desfac
bauturi alcoolice i alimente contraindicate minorilor.
11.3. Masuri de protectie in zonele de risc natural:
11.3.1. Protectie la risc seismic geologic g1 hidrogeologic
La proiectarea clidirilor din municipiul Giurgiu precum g1 interventiile la constructiile existente se
va {ine scama de zonarea seismica.
Tindnd seama de concluziile studiului geotehnic se vor lua urmatoarele masuri:
- toate constructiile se vor executa numai in baza unui studiu geotehnic;
- la proiectarea subsolurilor in zona de nord si nord-vest a oragului se va tine seama de nivelul
apelor subterane;
- la proiectarea cladirilor —in special a celor multietajate — se va tine seama de riscurile geologice:

- pamanturi loessoide, sensibile la umezire, puternic compresibile;

- existenta in stratificatie a nisipurilor fine care pot genera fenomene de lichefiere.
11.3.2. Protectia la inundatii
Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele inundabile.
Amplasarea altor constructii de importanti redusi in zonele inundabile este permisd numai pe riscul
beneficiarului gi cu dovedirea de catre acesta a ludrii in calcul la proiectare a riscului la inundatii si
elaborarii unui plan de evacuare in caz de risc. Pentru reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri
se recomandai si fie executate fird subsol si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.
Amplasarca constructiilor de importanti normald in zonecle inundabile se poate face numai dupi
realizarea lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri, ete.).
Amplasarea constructiilor din clasa I si II de importantdi pe terenuri situate sub cota de
mundabilitate este interzisa.

TITLUL 2 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA
Definirea unei anumite unititi teritoriale de referinti este determinati de cativa parametri:

(D) functiunile s1 activitatile dominante admise
(2) modul de ocupare al terenului
(3) inidltimea maxima admisi

IS — ZONELE DESTINATE INSTITUTIILOR PUBLICE $I SERVICIILOR DE INTERES
GENERAL

IS1 — SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE IN DOMENIUL ADMINISTRATIV SI
FINANCIAR-BANCAR

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
1524 —-SUBZONA DE COMERT, SERVICH

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

SECTIUNEA IIT: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
IS24 C-SUBZONA CENTRU COMERCIAL

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRIL.OR

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
IS8 — SUBZONA MIXTA DESTINATA DOTARILOR ADMINISTRATIVE §1 SOCIALE, IN
ZONA CENTRALA

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
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SECTTUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR 5
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

2. PRESCRIPTII SPECIFICE

Al ELEMENTE DE REGULAMENT

Tinind cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub urmitoarele
aspecte:

- structurarea functionali a terenului;

- structurarea volumetrica prin raportarea la functiunile propuse gi vecinatati

. incadrarea in prevederile RLU PUG Municipiul Giurgiu

In baza concluziilor si recomandirilor reiesite din analiza situatiei existente prezentati in capitolele
anterioare, pentru arealul de reglementare delimitat in Avizul de Oportunitate nr. 47812/14.09.2020
ce include care a generat prezentul P.U.Z., se propune urmétorul regulament, in conformitate cu
prevederile RLU aferent PUG Municipiul Giurgiu:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin prezenta documentatie au fost preluate si corelate prevederile in ceea ce priveste destinatia
functionald, indicatorii urbanistici, reconfigurarea circulatillor carosabile din PUG Municipiul
Giurgiu.

Planul Urbanistic Zonal reglementeazi construirea unui centru comercial la adresa
mentionati.

Zona este compusa din urmatoarele subzone:

IS1 — Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ si financiar-bancar;

IS2A —Subzona de comert, servicii;

IS2A_C — Subzona centru comercial;

IS8 — Subzona mixtd destinatd dotirilor administrative 1 sociale, 1in zona centrali g1 alte centre de
cartier

IS1 — SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE, iN DOMENIUL ADMINISTRATIV SI
FINANCIAR-BANCAR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zond a constructiilor cu cladiri, de reguld cu maxim P+4 niveluri, situate in zona centrali a
municipiului, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); indltimea maximi
recomandati va fi de maxim 20 m. In cazul cladirilor diseminate in zona de locuit iniltimea
maxima a acestora nu va depdsi inaltimea maxima admisa in vecinatate Oportunitatea inserfiel unor
cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine seama de gradul
de reprezentativitate al clidirii propuse, de caracteristicile amplasamentului gi vecinititii, de
categoria arterclor de circulatic adiacente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institufii, servicii g1 echipamente publice de nivel regional, municipal, de cartier: primirie,
Consiliu judetean, prefectura, politie, unitifi de interventic in situatu de urgenti, puncte de
mformare, unititi deconcentrate ale ministerelor, serviciul de evidenta a persoanei, sedii ale
serviciilor descentralizate in subordinea primariei, etc.);

- sedii ale unor companii gi firme, servicii financiar-bancare;
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- servicii sociale si colective;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale ete.;

- parcaje la sol gi multietajate;,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate.

Se admit conversii functionale in cazul clidirilor/ incintelor care nu corespund exigentelor
functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta gi stabilitate.

Se admit completiri cu functiuni complementare — comert cu amanuntul, servicii personale,
alimentatie publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ servicii publice.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utiliziiri se va tine scama de conditiile geotehnice i de zonare seismici; institutile si
echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa 1 de importantd si expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Se admite amplasarca la parterul (s1 mezaninul) blocurilor de locuinte de pe arterele principale,
numai a acelor echipamente din gama IS1 care au raza de servire sau adresabilitate redusi (nu atrag
trafic important de persoane g1 vehicole).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura 1 deteriorand
finisajul acestora;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curdtitorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizéri decit cele previzute la articolele 1 g1 2;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim se recomandi a fi de 1000mp, cu un
front la stradd de minim 30m pentru functiuni cu raza de servire municipala si supramunicipala gi
800 mp cu deschidere de 20 m pentru constructii publice situate in zonele protejate sau cele cu razi
de servire sau adresabilitate redusa.

Pentru celelalte categorii de functiuni se recomandi parcele avand minim 500 mp i un front la
stradd de minim 12 m, in cazul constructiilor ingiruite dintre doull calcane laterale i de minim 18m
in cazul constructiilor cuplate la un calean lateral sau independente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activittii §i de normele existente.

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularid pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria I si a II-a i de 6m pe
strazi de categoria a IlI-a.
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In cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau

echipamente publice, se¢ amplaseazi pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu

conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fati de limitele laterale ale parcelelor si sd prezinte

fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane este obligatorie

alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zond (au un numir mare de

utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o litime de cel putin 2,5 m (daci din

calcul nu rezultd mai mult) iar cladirea va fi retrasa de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de reguli, in regim izolat, retragerile fati de limitele laterale vor fi

de minim jumitate din Tnil{imea la cornisi, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce

pana la ¥4 din iniltime in baza unui PUD care va include desfaguriri de fronturi gi, in cazul in care

sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

Retragerea fata de limita posterioard va fi de minim jumitate din indl{imea la cornisd, dar nu mai

putin de 5 m.

Cladirile se vor alipi de calcancle cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor

péni la o distantd de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol.

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand

calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasa de la limita

laterald a parcelei $i avand pe fatada laterald ferestre, noua cliadire se va alipi de calcanul existent,

iar fatd de limita opusi se va retrage obligatoriu la o distanti egali cu jumatate din iniltime, dar nu

mai putin de 3m.

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona

centrald g1 zona rezidentiald, o functiune publici sau un licas de cult, cazuri in care se admite

realizarea noilor clidiri numai cu o retragere fati de limitele laterale ale parcelei egald cu jumitate

din indltimea la cornigd, dar nu mai putin de Sm.

Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleazi cladiri principale

Distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe g1 limitele laterale gi posterioare ale parcelei este de

minim 10m.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimititii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele

laterale ale cladirilor cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe

parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sd aibd parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la

pardoseala incéperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

In cazul in carc una dintre constructii are o functiune care necesiti iluminare naturald distanta

minimi intre clidiri este indltimea la cornigd a celel mai inalte dar nu mai putin de 6m; in cazul in

care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri

poate fi redusa la jumatate din indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 31 ACCESE

Parcela este construibilid numai daci are asigurat cel putin un acces carosabil de mimim 4 m latime,

in mod direct, dintr-o circulatie publica.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare gi accesul de serviciu vor fi separate de accesul
ublicului.

In cazul fronturilor continue la stradi, sc va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-

un pasaj dimensionat astfel incét si permiti accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in

timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarca autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se¢ admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Pentru norme specifice pe activititi vezi capitolul 9 din Titlul 1 — Prescriptii generale.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unwi parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 m.

Pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul public, fard stanjenirea
circulatiei rutiere gi pietonale.

Se recomandi ca gruparca prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete dimensionate gi
dispuse astfel incit si permitd ulterior, odati cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Iniltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanfa dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strizii, cu
condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45°,

Numar niveluri suplimentare admise:

Latimea strizii intre 1na11;1_me“a - : {A) retrase in interiorul unui arc de cerc curaza
aliniamente (metri)/ mj}({mﬁl Numa.r nnielu;q de 4m si tangenta la 45° la acesta
profile standard actuale ? mtl s conventionale (3m) (B) in planul fatadei la clidirile de colt pe o
HiAD) lungime de maxim 15m, apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2xI,5m =
10m (calegoria 1)
11,01-13,00m Carosabil 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x 3m
=13m (categoria III)
13,01-60.00m 20 P+4 (la indltimi mai mari (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
de 6m ale nivelului se
admit subplombe)

In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m
de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri retrase in interiorul unui
arc de cerc cu raza de 4m i a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior).

In cazul racordirii intre strizi cu litimi diferite, cu clidiri avand regim diferit de indltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50m daca strada are mai mult
de 2 fire de circulatie $1 pe o lungime de 25m daci strada are 2 fire de circulatie; daci diferenta este
mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

Dacd inaltimea cladirii depiseste distanta dintre aliniamente, clidirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minimi egala cu plusul de indltime al cladirii fati de distanta intre
aliniamentele strizii, dar nu cu mai pufin de 6m si cu conditia sa nu rimand vizibile calcanele
cliadirilor invecinate; fac exceptie de la aceasti reguld numai intoarcerile g1 racordirile de iniltime
ale cladirilor pe strizile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei g¢i de
arhitectura clidirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul clidirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii gi va rispunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" gi "eleganta".

Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate gi culori
naturale ale materialelor.
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in zonele de protectic ale monumentelor constructiile vor avea de reguld volumetrii si finisaje
traditionale.

In zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii gi avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (api-canal, electrice, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special captarea ¢i evacuarea rapidi a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publicd de canalizare sau, panid la marirea capacititii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii.

Toate noile brangsamente pentru electricitate g1 telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandati dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomandd evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in
subteran.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar g1 surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum gi un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doui surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Prezentul articol se va corela cu capitolul 10 din Titlul I — Prescriptii generale.

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafati totali a terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se recomandi separarca spre stradi a terenurilor echipamentelor publice gi bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0,3 m gi
o parte transparenti dublati de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de
maxim 1.5 m incluzind un soclu opac de 0,3 m si 0 parte transparenti dublati eventual de gard viu.
Pentru limitele laterale si posterioare se recomandi garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii gi iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafencle, ctc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fard a depisi procentul maxim specificat
mai sus.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren
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IS2A — SUBZONA DE COMERT, SERVICII

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Zond a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrali a
municipiului, s1 de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau
discontinuu (cuplat, izolat); indltimea maximi recomandati va fi de 20 m;

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de indlfime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ
care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile
amplasamentului gi vecinititi, de categoria arterelor de circulatie adiacente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spafit comerciale s1 de servicii cu razd mare, medie $1 redusi de servire;
- sedii ale unor companii gi firme, servicii financiar-bancare;

- servicil sociale, colective g1 personale;

- hoteluri;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- parcaje la sol gi multietajate;,

- spatii libere pictonale, pasaje pictonale acoperite;

- spatii inchise destinate destinderii, sportului;

- spatii plantate;

- activitati manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;
Se admit completiri cu functiuni complementare precum g1 clidiri multifunctionale care includ
servicil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismicd; institutiile gi
echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa [ de importanti g1 expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai
la minim 100 m de lacaguri de cult, spitale, unititi de ocrotire si unititi de invatimant pentru
Mminori.

Amplasarca de unitifi care comercializeazi tigiri si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire gi unitati de invatimant pentru minori.

Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va face pe baza unui PUZ cu studiu
de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- amplasarea de unititi comerciale de tip en-gros;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispuncrea de panouri de afigsa) pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura g1 deteriorand
finisajul acestora;

- statii de alimentare cu carburanti

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curdtitorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institufiile publice;

- oricare alte utilizéri decit cele prevazute la articolele 1 g1 2;
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- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

SECTTUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE {1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomandi a fi de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30 m pentru functiuni cu raza de servire larga gi 500 mp cu deschidere de 12 m
pentru constructii situate in zonele protejate.

Constructile cu razi de servire s1 adresabilitate redusi se pot amplasa 1 pe parcele avand minim
500 mp i un front la stradi de mmim 12 m in cazul constructilor ingirvite (cuplate la doui
calcane), s1 de minim 15 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu
minim 6-10 m; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea
acestui tip de clidiri.

La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avind o lungime de minim 12m pe strdzi de categoria [ si a II-a gi de 6 m pe
strizi de categoria a IlI-a.

In cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clidiri, care nu sunt servicii sau
echipamente publice, se¢ amplaseazi pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu
conditia ca clidirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor gi sa prezinte
fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie
alipirea la acestea; in cazul In care noile clidiri creazi aglomeratie in zond (au un numéir mare de
utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,5 m (daci din
calcul nu rezulta mai mult).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fati de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 5 m; retragerile se vor putea reduce
pand la % din inidltime in baza unui PUD care va include desfasuriri de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

Retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim jumatate din indl{imea la corniga, dar nu mai
putin de 5 m.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pénd la o distan{d de maxim 20 m de la aliniament cu exceptitle mentionate la prezentul articol.

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti latura se invecineazi cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei $i avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
1ar fatd de limita opusi se va retrage obligatoriu la o distanti egali cu jumitate din iniltime, dar nu
mai putin de 3m.

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatic dintre zona
centrald gi zona rezidentiald, o functiune publici sau un licas de cult, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fati de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 5 m.

Cuplarea la calcan se realizeazid intre cladiri de acecasi categorie (se cupleazd cladiri principale
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Distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i posterioare ale parcelei este de
minim 10 m.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sid aiba parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la
pardoseala incéperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul in carc una dintre constructii are o functiune carc necesitd iluminare naturali distanta
minimi intre clidiri este Tnidltimea la cornisi a celei mai Inalte dar nu mai putin de 4 m; in cazul in
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 3I ACCESE

Parcela este construibila numai daci are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m lafime,
in mod direct, dintr-o circulatie publici; pentru utiliziri care nu implicd accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sd se facd printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-
un pasaj dimensionat astfel incit sd permitid accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activititi vezi capitolul 9 din
Tithd 1 — Prescriptii generale.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanta de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incit si permitd ulterior, odati cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supractajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depigi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functic de volumetria caracteristica strizii, cu

conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45°,

Numir niveluri suplimentare admise:

Latimea strizii intre 1nalt1_meva o . (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu
aliniamente (metri)/ mgm_mfl Numa_r m\ielusrl raza de 4m ¢i tangenta la 45° la acesta
profile standard actuale ? mtl Sz)l vamiEntianale (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o

metn lungime de maxim 15m. apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel, (B) - 1 nivel

i
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9,01-11,00m Carosabil 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x1,5m =
10m (calegoria I1I)
11,01-13,00m Carosabil 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x3m =
13m (categoria IIT)
13,01-60,00m 20 P+4 (la indl{im1 mai mari (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
de 6m ale nivelului se
admit subplombe)

In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m
de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri retrase in interiorul unui
arc de cerc cu raza de 4m gi a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior).

In cazul racordirii intre striizi cu latimi diferite, cu clidiri avand regim diferit de indltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50m daci strada are mai mult
de 2 fire de circulatic 1 pe o lungime de 25m daci strada are 2 fire de circulatie; dacd diferenta este
mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

Dacd inaltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minimi egala cu plusul de indltime al cladirii fati de distanta intre
alinlamentele strizii, dar nu cu mai pufin de 6m $1 cu conditia si nu rimand vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasti reguld numai intoarcerile gi racordirile de iniltime
ale cladirilor pe strizile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clidirilor va tine seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei i de
arhitectura clidirilor din vecinatate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta".

Este interzisd utilizarca culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate gi culori
naturale.

In zonele protejate constructiile vor avea de reguld volumetrii si finisaje traditionale.

In zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne.

Se interzice ufilizarea tablei de aluminiu strilucitoare pentru invelitori. Este nerecomandati
utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afigaj gi mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii gi avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (api-canal, electrice, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special captarca si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publicd de canalizare sau, pind la méirirea capacititii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii.

Toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandati dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomandi evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) g1 stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in
subteran.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar g1 surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum gi un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de energie.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Prezentul articol se va corela cu capitolul 10 din Tiflul 1 — Prescriptii generale.
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafati totald a terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se recomandi separarea spre stradi a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1,5 m cu un soclu opac de cea. 0, 3m si
o parte transparenta dublati de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim
1,5 m incluzand un soclu opac de 0,3 m gi o parte transparenta dublati eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomandi garduri opace de maxim 2 m.

Spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la alintament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depagi procentul de mai sus
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4mp ADC/ mp teren

Is2A C — CENTRU COMERCIAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se referd la terenul ce a generat PUZ, in suprafati de 25 423 mp.
Zond a constructiilor cu cladiri de maxim 10 m indltime, situatd in zona centrala a municipiului;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii comerciale si de servicii cu razd mare, medie si redusa de servire;
- sedi1 ale unor companii §1 firme, servicii financiar-bancare;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, ete.;

- parcaje la sol gi multietajate;,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii inchise destinate destinderii, sportulu;

- spatii plantate;

- activitafi manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;
- spatii deschise pentru evenimente in aer liber — cinematograf in aer liber.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicd; institutiile si
echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa I de importantd si expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- statii de alimentare cu carburanti

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curdtitori chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizin decit cele prevazute la articolele 1 g1 2;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTTUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE {1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Terenul are o suprafati de 25 423 mp, $1 formé neregulata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plangei de reglementiri urbanistice vizate spre neschimbare, cladirile vor fi amplasate
partial pe aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform plangei de reglementari urbanistice vizate spre neschimbare.

Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fati de limitele laterale vor fi de
minim 2 m..

Retragerea fata de limita posterioard va fi de minim 5 m, cu respectarea conditiilor impuse in cadrul
avizului MAPN.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesiti iluminare naturali distanta
minimd intre cladiri este indltimea la cornigd a celei mai inalte dar nu mai pufin de 4 m; in cazul in
care nici una dintre clidiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre clidiri
poate fi redusa la jumatate din indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4 m.

ARTICOLUL § - CIRCULATII $I ACCESE

Parcela are acces carosabil direct din Bulevardul Mihai Viteazul.

Este propusa realizarea unui acces de serviciu de pe strada carosabild propusa a se realiza conform

prevederilor PUG Municipiul Giurgiu in limita sudici a terenului.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
ublicului.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-

un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

In toate cazurile este obligatoric asigurarea accesului in spatiile publice a persoanclor cu dizabilitit.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activititi vezi capitolul 9 din
Tithd 1 — Prescriptii generale.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
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concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanta de maxim 250m.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odati cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

BILANT LOCURI DE PARCARE
Suprafata construiti 9575 mp
Suprafati desfisuratd 26 275 mp
Suprafata spatii de vanzare 9500 mp
Locuri de parcare pentru clienti 500
Locuri de parcare pentru angajati 20
Total locuri de parcare 520
S-au asigurat 520 locuri de parcare pentru autoturisme, din
care 12 locuri de parcare persoane cu handicap.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea propusi este de maxim 10 m, cu exceptia constructiilor de tip totem, panouri publicitare
sau alte instalatii $1 echipamente specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clidirilor va tine seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei g1 de
arhitectura clidirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii gi va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" gi "eleganta".

Este interzisd utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate g1 culori
naturale.

In zonele protejate constructiile vor avea de reguld volumetrii si finisaje traditionale.

In zonele noi se recomandi fatade cu volumetrii si finisaje moderne.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu strilucitoare pentru invelitori. Este nerecomandati
utilizarea tablei zincate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tchnico-edilitare publice (api-canal, clectrice, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special captarea g1 evacuarea rapidi a apelor meteorice prin sistematizare
verticali la reteaua publicd de canalizare sau, pind la méirirea capacititii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietitii.

Toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se recomandi evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) gi stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in
subteran.

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar i surse de energie si de apa
mdependente de retelele publice precum g1 un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doui surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Prezentul articol se va corela cu capiioful 10 din Titlul | — Prescriptii generale.
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafati totali a terenului.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se recomandi separarea spre strada cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea infltimea
de maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0, 3m si o parte transparentd dublatd de gard viu; iar
pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5 m incluzind un soclhu opac de 0.3 m si o
parte transparenti dublati eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomandi garduri opace de maxim 2 m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT propus = 41,1%

POT maxim = 42%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fira a depégsi procentul de mai sus

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT propus = 1,11 mp ADC/ mp teren
CUT maxim = 1,2 mp ADC/ mp teren

BILANT DE SUPRAFETE

SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. = 25 423.00 MP

CONFORM P.U.G. PROPUNEREP.U.Z.
MP | % MP | %
Zoni / Subzonid UTR 1S2a IS2a
Suprafati CONSTRUITA 15 253,80 60% 10 441,00 41,1%
Suprafati 101 692,00 28 020,00 1L11
DESFASURATA
Suprafati SPATII 5 093,00 20%
PLANTATE
Suprafati CIRCULATII 9 889,00 38.9%
CAROSABILE /
PIETONALE / PARCAJE
L.A SOL
P.O.T. maxim 60% 42%
C.U.T. maxim 4,0 1,2
H maxim 20 m 10m | S+P

IS8 — SUBZONA MIXTA DESTII}IATA DOTARILOR ADMINISTRATIVE $I SOCIALE,
IN ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zond a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4-8 niveluri situate in zona centrald a municipiului, pe
terenul fosteir unititi militare, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat);
indltimea maximi recomandati va fi de 20m; Oportunitatea insertici unor clidiri cu regim de
indltime mai mare se¢ va studia in cadrul unui PUZ, care va tine scama de gradul de
reprezentativitate al clidirii propuse, de caracteristicile amplasamentului gi vecinatati, de categoria
arterelor de circulatie adiacente.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servici g1 echipamente publice de nivel regional g1 municipal;
- unititi de invitimint superior;

- unititi de invatimant prescolar i scolar,

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;

- servieil sociale, colective g1 personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- lacasuri de cult;

- hoteluri;

- restaurante, baruri, cofetirnii, cafencle, etc.;

- parcaje la sol gi multietajate;

- comert cu améinuntul;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate;

- alte utilizari stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si supraetajarea constructiilor existente care au funcfiuni compatibile, cu
conditia incadririi in reglementirile permise in zona.

Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice g1 de zonare seismicd; institutiile g1
echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa I de importanti g1 expunere la
cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Se admit alte functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale gi personale,
recreere $i turism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura 1 deteriorand
finisajul acestora;

- statii de intretinere auto;,

- curdtitorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizéri decit cele previzute la articolele 1 g1 2;

- lucriri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarca apelor meteorice.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $5I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Suprafata minimi de 500 mp.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansei de reglementari urbanistice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa, de reguli, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi
de minim jumitate din iniltimea la corniga, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce
pand la Y4 din inaltime in baza unei documentatii de urbanism PUD care va include desfasurari de
fronturi 1, studiu de altimetrie.

Retragerea fati de limita posterioard va fi de minim jumitate din inil{imea la comisd, dar nu mai
putin de Sm.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pand la o distantd de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol.

Se recomandi ca, pentru respectarea intimititii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte funcfiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuinfele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, s aiba parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la
pardoseala incaperilor.

Prezentele norme se completeaza cu plansa de reglementiri urbanistice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesiti iluminare naturali distanta
minimi intre cladiri este indltimea la cornigd a celei mai inalte dar nu mai putin de 6m; in cazul in
care nici una dintre clidiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre clidiri
poate fi redusd la jumatate din indl{imea celei mai inalte dar nu mai pufin de 6m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

Parcela este construibild numai daci are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m litime,

in mod direct, dintr-o circulatie publicd; pentru utiliziri care nu implicd accesul publicului este

posibil ca accesul carosabil sd se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietatile invecinate.

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice.

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
ublicului.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-

un pasaj dimensionat astfel incét sd permitad accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Se pot realiza pasaje g1 curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in

timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarca autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activititi vezi capitolul 9 din
Tithd ] — Prescriptii generale.

In cazul in care nu sc pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarca formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distantd de maxim 250m.

Se recomandi ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supractajate.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inalfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu

conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45°,

Numar niveluri suplimentare admise:

Latimea striizii intre 1nalt1_meva .- . (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu
o ! maximai Numir niveluri ) o
alimamente (metri)/ il sonverfionale (3m) raza de 4m ¢i tangenta la 45° la acesta
profile standard actuale : (B) in planul fatadei la clidirile de colt pe o
(metr1) : ) .
lungime de maxim 15m, apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel, (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2xI,5m =
10m (calegoria I1I)
11,01-13,00m Carosabil 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
7m + trotuare 2x3m =
13m (categoria III)
13,01-60,00m 33 P+10 (la indltimi mai (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

mari de 6m ale nivelului
i se admit subplombe)
In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° se admite mansardarea.

Pentru clidirile foarte inalte se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuragiei de ansambliu
tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulafie.

In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m
de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri retrase in interiorul unui
arc de cerc cu raza de 4m gi a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior).

In cazul racordirii intre striizi cu litimi diferite, cu clidiri avand regim diferit de indltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50m daci strada are mai mult
de 2 fire de circulatie i pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este
mai mare de doui niveluri, racordarea se va face in trepte.

Dacd inaltimea cladirii depiseste distanta dintre alimamente, clidirea se poate retrage de la
alintament cu o distan{i minimi egali cu plusul de indltime al cladirii fati de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai pufin de 6m si cu conditia s nu rimand vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile gi racordarile de inaltime
ale cladirilor pe strizile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitifi de functiuni g1 exprimiri
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tinad
seama de rolul social al strizilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei $1 de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functivnii gi va rispunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" gi "eleganta".

Este interzisd utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate gi culori
naturale ale materialelor.

Se interzice ufilizarea tablei de aluminiu strilucitoare pentru invelitori. Este nerecomandati
utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afigaj gi mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii i avize suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (api-canal, electrice, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special captarea ¢i evacuarea rapidi a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteava publicd de canalizare sau, pand la marirea capacititii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietati.

Toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispuncrea antenclor TV-satelit in locurt vizibile din circulatiile publice si se
recomandi evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Pentru institutiile gi echipamentele publice se vor asigura suplimentar i surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor {1 asigurate doud surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Prezentul articol se va corela cu capitolul 10 din Titlul I — Prescriptii generale.

Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

- 20% pentru constructii administrative si de birouri;

- 20% pentru constructii de sinitate; pentru spitale suprafata se majorcaza astfel incat sa se asigure
plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav;

- 20% pentru hoteluri;

- 25% pentru locuinte;

- 25% pentru invitimant.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre stradi a terenurilor echipamentelor publice gi bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o
parte transparenti dublati de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim
1,5m incluzind un soclu opac de 0,3m ¢i o parte transparenti dublati eventual de gard viu.

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii 1ar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, cte.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60%
- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depagi procentul de mai sus

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 4,0mp ADC/ mp teren
- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depagi procentul de mai sus.

TITLUL 3 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Planul Urbanistic Zonal preia prevederile Reglementirilor Urbanistice PUG Municipiul Giurgiu la
nivelul sistemului de circulatii.

Astfel, se prevede realizarea unor circulatii carosabile in interiorul insulei urbane delimitate ca areal
de reglementare, care relationeazd principalele artere perimetrale existente, respectiv Bulevardul
Bucuresti, Bulevardul Mihai Viteazul si Bulevardul CFR.
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Profilele propuse conform PUG Municipiul Giurgiu sunt de minim 11 m — compuse din carosabil 7
m (cacite un fir pe sens) 1 trotuare de minim 2 m.

Viitoarele strizi vor asigura parcaje la sol publice, suplimentare fatd de necesititile functiunilor ce
se vor dezvolta ulterior.

Pentru realizarea sistemului de circulatii carosabile, pietonale si parcajelor publice va fi necesar
transferul suprafetelor aferente in domeniul public.

INTOCMIT,
arh. Cristina Enache
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