ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui teren, identificat prin
cartea funciara nr.41752, apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu,
situat in Bulevardul Bucuresti, adiacent Bloc 61/2D

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.56.216/12.12.2022;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte si Directiei Juridice si Administratie Locala, inregistrat la
nr.56.669/13.12.2022;

- solicitarea domnului Musat Marian, in calitate de administrator al societatii
PANSTEFANEY S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.55.812/08.12.2022;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- prevederile art.1777 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil si
prevederile art.332 si art.334 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,a”, art.139, alin.(3), lit.,g” si art.196,
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 30,00
mp., situat in Bulevardul Bucuresti, adiacent Bloc 61/2D, zona Sanitas, situat in
domeniul public al Municipiului Giurgiu, identificat cu numar cadastral 41752.

Art.2. Durata inchirierii este de 5 ani, de la data incheierii contractului, cu
posibilitatea prelungirii acestuia prin act aditional.

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire pentru organizarea licitatiei publice in
vederea inchirierii terenului mentionat la art.1, conform anexei care face parte din
prezenta hotarare.

Art.4. Pretul de pornire al licitatiei este cel stabilit prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu de stabilirea a taxelor pentru utilizarea si ocuparea
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu pentru anul 2023.
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Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa semneze contractul de
inchiriere.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Biroului
Autorizatii si Documentatii de Urbanism din cadrul Directiei Urbanism si Directiei de
Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Cioaca lonut Baiceanu Liliana

Giurgiu, 20 decembrie 2022
Nr. 405

Adoptata cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti



Anexa 1 la H.C.L. 2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru licitatia publici de inchiriere a terenului in suprafata de 30,00 mp,
identificat prin numar cadastral 41752, ce apartine domeniului public al
municipiului Giurgiu, situat in Bucuresti, adiacent bloc 61/2D

SECTIUNEA L
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.]. MUNICIPIULGIURGIU, prin Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, cu
sediul in Giurgiu, B-dul. Bucuresti, nr. 49-51, telefon: 0246/213747, fax:
0246/215405, cod fiscal R4852455.

SECTIUNEA II .
INSTRUCTIUNI PRIVINDORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art.2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie
publicd, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ.

Art.3. Prin H.C.L. nr. , s-a aprobat Inchirierea prin licitatie public a
terenului in suprafati de 30,00 mp, identificat prin numir cadastral 41752, ce
apartine domeniului public al municipiului Giurgiu, situat in Bulevardul
Bucuresti, adiacent bloe 61/2D, 1in temeiul dispozitillor ORDONANTEI DE
URGENTA A GUVERNULUI nr. 57/2019,

Art.4.Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere sunt:

- Transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

- Tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere;

- Nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

- Libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicad a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias



in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romania este parte.

Art.5. Procedura de atribuire este licitatia publica.

Art.6. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locals, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Art.7. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art.8.(1) Orice persoanad interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie
sd depaseaca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cdtre autoritatea contractantd a perioade prevazute la alin.(2) sd nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu
mai putin de 5 zile lucrédtoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la
casieria DITL Giurgiu suma de 100 de lei la care se adaugd TVA .

Art.9. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si
depaseasca) zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebarile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, ludnd maésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Art.10. (1) Procedura de licitatie se poate desfidsura numai dacd in urma publicarii
anuntului au fost depuse cel putin doud oferte valabile.



(2) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractannta este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o ofertd valabili .

(4) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al Inchirierii.

Art.11. (1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevédzuta In anuntul de licitatie .

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimindtoate ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate,
potrivit prezentei documenetatii .

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, la primul termen,este
necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca
conditiile prevazute in prezenta documentatie.

(4) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi
semnat de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, prezenta
acestora fiind obligatorie . In cazul in care ofertantul / ofertantii refuzé sd semneze,
acest fapt va fi mentionat in procesul verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupad semnarea procesului-verbal
mentionat anterior. In aceastd etapa prezenta ofertantilor nu mai este necesara .

(6) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al inchirierii.

(7) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal, in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele

(8) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(9) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere




de bunuri proprietate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri.

(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
declarat castigdtor si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care
au stat la baza excluderii.

(12)Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publici, a
contractului de inchiriere pentru terenul in suprafatd de 30,00 mp, situat in
Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 61/2D, se depun la sediul Primariei
Municipiului Giurgiu in termen de 3 zile lucratoare calculate de la data primirii
informérii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate de citre o comisiei
constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Giurgiu .

(13) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
autoritafii contractante solicitarea oricaror clarificari si dupd caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanfi pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu
cerintele solicitate, care sd nu aducd modificéri la documentatia initiald.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta o transmite ofertantilor vizati.

(15) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(16) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.




SECTIUNEA III
CAIET DE SARCINI

Art.12 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazasa fie inchiriat:

- Suprafata de teren de 30,00 m.p, situat in Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc
61/2D, identificat cu numair cadastral 41752, apartine domeniului public al
municipiului Giurgiu.

2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:

- Suprafata de teren in cauzid este propusa pentru valorificare in beneficiul
dezvoltarii comerciale a acestei zone In vederea credrii de noi locuri de munca
si comercializiri de produse alimentare.

3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de citre autoritatea contractanta privind
exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii:

- Se realizeazd potrivit documentatiei de atribuire, aprobat prin
H.C.L.

Art. 13 CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII :

1. Regimul bunului utilizat in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii):

- Terenul in suprafatia de 30,00 m.p, situat in Bulevardul Bucuresti, adiacent
bloc 61/2D, dupi incetarea contractului de inchiriere, revine pe deplin si liber de
orice sarcina in posesia autoritatii contractante;

- In derularea inchirierii, bunul preluat il constituie terenul in suprafati de 30,00
m.p, situat in Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 61/2D.



2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legistatiei in vigoare :

- Ofertantul isi asumd in totalitate responsabilitatile de mediu pe toati durata
inchirierii, incepand de la preluarea bunului, pind la incetarea contractului de
inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucrarilor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare, etc.) si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru asezarile umane.

3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenti

- ofertantul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate si permanenti
pe durata contractului .

4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
- Este interzisa subinchirierea bunului.

- Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de inchiriere,
ofertantul are obligatia de a exploata In mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa
bunul ce face obiectul inchirierii.

5. Durata concesiunii
- Durata inchirieriieste de 5 de ani

- Contractul de inchiriere poate fi prelungit cu prin acordul de vointd al partilor,
incheiat in forma scrisa.

6. Chiria

- Pretul de pornire al licitatiei este cel stabilit prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu de stabilirea a taxelor pentru utilizarea $i ocuparea domeniului public

si privat al municipiului Giurgiu pentru anul 2023.
-Chiria se plateste lunar,incepand cu data incheierii contractului de inchiriere.

- Chiria obtinutd ca urmare a iInchirierii se face venit la bugetul propriu al
municipiului Giurgiu ;



- Majordrile de intarziere sunt cele prevézute de art.183, alin.2 din Legea 207/2015
privind Codul de Procedura Fiscala, astfel nivelul majorarilor de intarziere, in cazul
obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, este de 1% din cuantumul obligatiilor
fiscale principale neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de
lund, incepdnd cu ziua imediat urmdtoare termenului de scadentdsi pand la data
stingerii sumei datorate, inclusiv, acestea urmand sd fie actualizate in functie de

modificarile legislative ulterioare.

- Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui chirii.

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanti

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund garantia de
participare in cuantum de 5.000 lei.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 7 zile
de la semnarea contractului cu ofertantul declarat castigator, in baza unei solicitari
scrise depuse la sediul Primariei Municipiului Giurgiu.

Refuzul ofertantului declarant castigator de a semna contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor interese si refinerea garantiei de participare.

8. Caracteristicile investitiilor

Realizarea investitieci se va face cu respectarea reglementdrilor si functiunilor
urbanistice aprobate prin Certificatul de Urbanism, existind obligatia de obtine
avizele de la principatii detindtori de utilitati si ulterior a solicita emiterea autorizatiei
de construire si inceperea constructiei in termen de cel mult un an de la data incheierii
contractului de nchiriere .

Investitiile cerute de proprietar vor fi realizate in maxim doi ani de la data obtinerii
autorizatiei de construire in conditiile legii .

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele :
- Sa respecte Caietul de Sarcini ;
- Documentatia sa fie depusd in termenul prevazut in anunt ;

- La data deschiderii ofertei , documentele depuse sa fie in termen ;




10. Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere
(1) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) La implinirea termenului pentru care a fost incheiat.

b) Prin acordul scris al pértilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30
de zile Inainte de cétre oricare dintre parti.

¢) Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarilor, de drept,
fara punere n intarziere i fard interventia instantei.

d)in situatia denuntirii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3 chirii.

e) Prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, In cel mult 30 de zile de
la aparifia unor circumstante care nu au putut fiprevizutela data incheierii
contractului si care conduc la modificarea clauzelor
contractualein asa masurd Incitindeplinirea  contractului  respectiv atic i h

contrard interesului public.

f) Prin notificarea rezilierii contractului de cétre locator in urmétoarele situatii:
—1n cazul neachitarii timp de cel mult 3 luni consecutive a chiriei ;

—1n cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fara acordul
locatorului

— daca locatarul nu exploateaza
sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale
normelor legale in vigoare.

(g) In cazul cand se constat. nerespectarea condi.iilor / obliga.iilor din caietul de
sarcini.

(h) In cazul cénd chiriasul 1si inceteazi activitatea ca urmare: a unei hotirari
judecitoresti; lichidarii societatii sau anularii certificatului de inregistrare la Registrul
Comertului.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derulérii contractului in
cazul in care locatarul nu 1si executd obligatiile ndscute din contract.



11. Prin contractul de inchiriere pirtile pot stabili si alte clauze de incetare a
contractului de inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND
MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art.14 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei
este de 60 zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Giurgiu pana la data si
oraprecizate in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortd majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(5) Oferta depusd la o altd adresa a autoritafii contractante dect cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6)Ofertele se redacteaza in limba roména.

Art.15 (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreazd In ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora la care au
fost depuse.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
(3) Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul care sd cuprindd: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd forma de 1Inregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira Tngrosari, stersituri sau
modificari;

c)dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica;

d)acte prin care se dovedeste cumpararea documentatiei de atribuire ;



e) statutul societdfii si acte aditionale, daca este cazul (in copie, conform cu
originalul);

f) certificatul de inregistrare la Oficiul Registului Comertului ( in copie, conform cu
originalul)

g)certificat de atestare fiscaldi ANAF din care sa rezulte ca nu figureazi cu debite la
bugetul de stat (in original )

h) certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in original (daci
este cazul );

1) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social
societatea , din care sa rezulte cd nu figureaza cu datorii (in original);

j) ultimul bilant contabil la inchiderea anului fiscal precedent, vizat de Finantele
Publice sau dovada validérii la depunerea on-line;

k) declaratie pe propria rdspundere cd societatea nu este in stare de insolvents,
faliment sau lichidare;

NOTA : lipsa unui document obligatoriu pentru calificare din plicul exterior duce la
respingerea ofertei

(4) Plicul interior va confine ofertd propriu zisa care va cuprinde in mod obligatoriu
elementele economice necesare pentru caracterizarea functionalitdtii si a capacitétii
investitiei propuse si va cuprinde detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asumd in cazul in care va castiga
licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la:

a)investitiile pe care ofertantul se obliga sa le realizeze pe terenul inchiriat, cu
precizarea urmaitoarelor:

-valoarea investi.iei;

- suprafa.a construit.;

- num.rul de locuri de munc. permanent create ( 8 ore/zi);
- graficul de realizare a investitiei;

- studiul de prefezabilitate/fezabilitate al investitiei propuse dup. caz, cuprinzand in
mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea func.ionalit..ii .i a
capacit..ii construc.iei, a gradului de ocupare a terenului, precum . a celorlalte
elemente cuprinse In certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte care
corespund prevederilor documenta.iilor de urbanism, aprobate potrivit legii.
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b)valoarea chiriei propuse, care va fi evidentiata si fundamentati in continutul
studiului de fezabilitate;

cjmodul de finantare pentru realizarea investitiei, tinindu-se cont de
urmitoarele aspecte, dar fara a se limita la acestea :

-investitiile din fonduri proprii;

-investitiile din credite bancare;

investitiile din fonduri guvernamentale (de la bugetul de stat);
-investitiile din fonduri europene;

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, inchis, sigilat si marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, aldturi de
documentele de calificare.

Art.16. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data si ora limita pentru depunere, stabilite in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.17. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri sunt
urmatoarele :

a)cel mai mare nivel al chiriei;

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c¢)protectia mediului inconjurétor;

d)conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punct de vedere al asigurarii

utilizérii/exploatarii rationale i eficiente economic a bunului concesionat .
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(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la alin.(2). Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire .

(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta .

CRITERII DE ATRIBUIRE

1. Cel mai mare nivel al chiriei — maxim 40 de puncte

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie si faci dovada resurselor financiare
proprii (extras de cont si confirmare explicit din partea ofertantului ci sunt banii
disponibili pentru investitii) sau sa facd dovada ca fondurile pentru investitii vor fi
puse la dispozitia ofertantului de cétre finantator.

¢ Valoarea chiriei propuse- maxim 40 puncte

- Chiria minimd stabilitd in caietul de sarcini 10 puncte
- Chiria anuald propusd cu peste 50 % 25 puncte
- Chiria anuald propusd cu peste 100 % 40 puncte

2. Capacitatea economico-financiara a participantilor a participantilor- maxim
40 de puncte

¢ Media cifrei de afaceri pe ultimul an (conform bilantului contabil pe
uitimul an) - maxim 15 puncte.

- Pdna la 10.000 euro 5 puncte
- Dela 10.001 pdnd la 50.000 euro 10 puncte
- Peste 50.000 euro 15 puncte

e Numir mediu de angajati pe ultimul an (conform bilantului contabil pe
ultimul an) - maxim 15 puncte.

- pdnd la 2 persoane 5 puncte
- dela?2 la4 persoane 10 puncte
- peste 4 persoane 15 puncte
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e Profitul net mediu pe ultimul an (conform bilantului contabil pe ultimul
an) - maxim S puncte.

- Valoarea profitului mediu <0 0 puncte
- Valoarea profitului mediu >0 5 puncte

e Perioada de realizare a investitiei (dupa obtinerea autorizatiei de
construire, conform graficului depus in documentatie)- maxim 5 puncte.

- Perioadd de finalizare investitie maxim 12 luni 5 puncte
- Perioadd de finalizare investitie intre 12 luni — 24 de luni 3 puncte

3. Masuri de protectia a mediului inconjuritor, propuse prin proiect — maxim 20
puncte

- Utilizarea unei sigure surse de energie alternative 10 puncte
- Utilizarea a minim doua surse alternative de energie 20 puncte
SECTIUNEA VI
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

Art.18. (1) Autoritatea contractantd si chiriasul vor face toate eforturile pentru a
rezolva pe cale amiabila orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in
cadrul sau in legdturd cu indeplinirea contractului.

(2) Daca dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, autoritatea
contractantd si chiriasul nu reuseste sd rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuala, solufionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afld sediul autoritatea contractanta.
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SECTIUNEA VII

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Municipiul Giurgiu are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii :

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile ;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respective care :

au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor ;

nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele din
documentatia de atribuire ;

circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vénzare prin
licitatie sau datorita cédrora este imposibild incheierea contractului.
ofertantul declarat castigétor isi revoca oferta;

ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de vanzare
contestatia unui ofertant este admisa.

Contestatiile se pot depun in termen de 2 zile lucritoare de la data
destédsurarii licitatiei.

Pentru solutionarea acestora se constituie prin Dispozitia Primarului o
Comisie de solutionarea a contestatiilor.

Comisia analizeazd si hotareste cu privire la admiterea sau respingerea
contestatiilor, procedand la mentinerea sau anularea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune, emitdnd in acest sens o decizie motivatd pe care o
comunica tuturor ofertantilor.

Dupa comunicarea rezultatului privind desfdsurarea licitatiei, ofertanti pot
depune contestatii la instanta de Contencios Administrativ.
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SECTIUNEA VIII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

L. DREPTURILE ST OBLIGATIILE AUTORITATII CONTRACTANTE

a) sa predea bunul pe baza de proces - verbal, incheiat dupa semnarea contractului;
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
c) sa beneficieze de garantia constituitd de chiriag;

d) sa mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd, pe toatd durata inchirierii
potrivit destinatiei sale;

e) s asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii;

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a
stanjeni folosinta spatiul de cétre titularul dreptului de Inchiriere, starea integritétii
bunului si destinatia in care este folosit.

Il. DREPTURILE SI OBLIGATIILE TITULARUL DREPTULUI DE
INCHIRIERE

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) si achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul prevazut in caietul de sarcini;

(d) sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sa nu-1 degradeze sau deterioreze;
(e) s& asigure curatenia bunului respectiv si in imprejurimi;

(f) sd respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege

(g) sa asigure identificarea §i evaluarea risurilor de incendiu din unitatea inchiriata si
sa justifice autoritatilor competente cd masurile de aparare impotriva incendiilor sunt
corelate cu natura si nivelul riscurilor;
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(h) sd foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei sale;
(i) sa realizeze o toaletd publica;

(j) sa exploateze bunul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea
sau deteriorarea;

(k) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere; :

(I) sa nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

PRESEDINTE SEDINTA
CONTRASEMNEAZA DIRECTIA PATRIMONIU
SECRETAR GENERAL AL TRAISTARU Cristian

MUNICIPIULUI GIURGIU
BAICEANU Liliana
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Anexa 2 la HCL nr

CONTRACT DE INCHIRIERE
-model cadru-
NR. / 2023

I. Partile contractante :

MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51, avand cod fiscal R
4852455, cont IBAN nr. ROO4TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu,
reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, in calitate de proprietar, pe de o parte

si

» cu sediul in avand cod unic de

inregistrare fiscald ____ , reprezentatd prin , In calitate de chirias, pe de altd
parte;

in temeiul H.C.L.M. nr. , partile au incheiat prezentul contract de inchiriere la

sediul concedentului din B-dul Bucuresti, nr. 49-51, Giurgiu.
II. Obiectul contractului de inchiriere:

Art.1: Obiectul contractului de Inchiriere 1l reprerzinti terenul, situat in Bulevardul Bucuresti, adiacent
bloc 61/2D — 62/2D, ce apartine domeniului publica, identificat cu numir cadastral 41752 fiind inscris in
Cartea Funciard nr.41752, In suprafatd de 30,00 mp., in vederea amplasérii unei constructii provizorii
pentru comercializare de produse alimentare.

Art.2: Predarea - primirea spatiului , se va face intre chirias si proprietar pe bazi de proces verbal.

II1. Pretul chiriei si modalitatea de plati:
Art.3: Pretul chiriei este de conform HCL nr.479/22.12.2021

Art.4 : Chiriasul va pléti chiria lunar, incepand cu data de

Art.5: Majordrile de intdrziere sunt cele prevazute de art.183, alin.2 din Legea 207/2015 privind Codul
de Procedura Fiscald, astfel nivelul majordrilor de intdrziere, in cazul obligatiilor fiscale datorate
bugetelor locale, este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urméitoare termenului de scadenta si
panad la data stingerii sumei datorate, inclusiv, acestea urménd si fie actualizate in functie de

modificérile legislative ulterioare.

Art.6: incasarea chiriei din executarea contractului se va face prin Directia de Impozite si Taxe Locale

Giurgiu.




IV. Durata contractului de inchiriere:

Art.7: Termenul de folosin{i este de 5 ani incepand cu data incheierii contractului, cu drept de prelungire
prin acordul partilor.

Art.8: Prezentul contract de inchiriere poate inceta si inainte de data sus mentionata prin acordul scris al
ambelor pérti, cu avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Art.9: Durata prezentului contract de inchiriere va putea fi prelungita prin acordul scris al ambelor parti,
prin act aditional cu avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

V. Drepturile si Obligatiile Proprietarului:

Art. 10: Proprietarul va preda chiriagului bunul inchiriat, pe bazi de proces — verbal, in conditiile
stabilite de comun acord, incepand cu data de

Art. 11: Pe toatd durata contractului, proprietarul il va garanta pe chirias contra oricarei tulburéri de
drept, nu-l va stanjeni pe chiriag in exercitarea dreptului de folosinta asupra bunului inchiriat si nu va
face acte care ar putea restrdnge folosinta acestuia decdt in cazuri de urgentd datorate desfasurdrii de
lucréri edilitare de interes local, cu acordul ambelor pérti si avizul Consiliului Local Giurgiu.

Art.12: Sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
Art.13: Sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii;

Art.14: Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere gi respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cite ori este nevoie, fari a stanjeni folosinta spatiul de catre

titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

VL. Drepturile si Obligatiile Chiriasului:

Art.15: Chiriasul se obligé ca pe toatd durata inchirierii sa pastreze destinatia spatiului inchiriat.

Art.16 : Chiriasul va efectua lucrdri de igienizare si reabilitare a spatiului inchiriat pentru punerea in
functiune .

Art.17: Chiriasul se obligi si pliteascd proprietarului chiria la termenul scadent convenit in contract.

Art.18: Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privatd prin faptele si actele juridice savarsite

Art.19: Pe toatd durata inchirierii chiriasul va lua masuri pentru separarea contorizirii utilititilor
consumate (va suporta toate cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru folosinta bunului
inchiriat, respectiv gaz, energie electricd, telefon, apa-canal, degajarea gunoiului).

Art.20: Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii ale spatiului inchiriat dacd sunt
determinate din culpa sa.

Art.21: Chiriasul va raspunde de distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat care s-ar datora culpei

sale.



Art.22: Sa mentind bunul in stare corespunzitoare de folosint, pe toatd durata inchirierii potrivit

destinatiei sale;

Art.23: Chiriasul ii va permite proprietarului si controleze modul cum este folosit bunul inchiriat si

starea acestuia.

Art.24: Chiriasul 1l va instiinta imediat pe proprietar despre orice actiune a unei terfe persoane care ii
tulbura folosinta.

Art.25: Chiriasul are obligatia de a dota spatiul realizat corespunzitor normelor PSI in vigoare, acesta

facandu-se raspunzitor de pagubele pricinuite de un incendiu dacd nu va dovedi cé acesta a provenit
dintr-un caz fortuit sau de fortd majoré.

Art.26: Chiriasul, la expirarea acestui contract, va restitui proprietarului bunul inchiriat impreuna cu
toate modificarile, modernizarile si schimbdrile structurii bunului inchiriat efectuate cu acordul scris al
proprietarului.

Art.27: Sa asigure curdtenia bunului respectiv si in imprejurimi;

Art.28: Sa asigure identificarea si evaluarea risurilor de incendiu din unitatea inchiriatd si sa justifice
autoritafilor competente ca mésurile de aparare impotriva incendiilor sunt corelate cu natura si nivelul

riscurilor;

Art.29: Sd exploateze bunul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau

deteriorarea;

Art.30: Sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de

inchiriere;

Art.31: S nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau

producte;
Art.32: Este interzisa subinchirierea.

VIL. Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere:
33: incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:
a) La implinirea termenului pentru care a fost incheiat.

b) Prin acordul scris al partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile inainte de
cétre oricare dintre parti.

c) Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite ~ in sarcina chiriasilor, de drept,
fara punere in intirziere i fara interventia instantei.



d) Prin denuntarea unilaterali a contractului de cétre proprietar,in cel mult 30 de zile de
la aparitia unor circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in aga méasurs incét indeplinirea contractului ar fi contrari interesului

public.

e) Prin notificarea incetarii contractului de citre proprietar in urméitoarele situatii:
—in cazul neachitarii timp de cel mult 3 luni consecutive a chiriei, indexati cu rata inflatiei.
— in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fara acordul proprietarului

— daca chiriasul nu realizeaza investitiile necesare pentru exploatarea spatiul altfel decat
stipuleazd prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare.

— In cazul in care chiriasul pricinuieste insemnate stricdciuni spatiului aport al prezentului contract, sau,
daca instriineaza férd drept parti ale acestuia sau intregul spatiu.

(f) Tn cazul cand chiriasul 1isi inceteazi activitatea ca urmare: a unei hotarari judecitoresti; lichidarii
societdtii sau anuldrii certificatului de inregistrare la Registrul Comertului.

34 :Incetarea contractului poate interveni oricand pe parcursul derulirii contractului in cazul in care
chiriasul nu isi executd obligatiile niscute din contract.

VII. Forta Majori:

Art. 35: Forta majora exonereaza pértile contractante de orice raspundere in indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pentru perioada in care acesta actioneaza.

Art. 36: Partea care din fortd majord nu isi poate indeplini obligatiile contractuale, va instiinta in scris
cealaltd parte contractanta in cel mult 5 (cinci) zile de la data aparitiei acestei situatii.

Art.37: Contractul se considera suspendat pe durata existentei situatiei de fortd majora.

Art.38: Omisiunea de a anunta in scris aparitia situatiei de fortd majora atrage raspunderea civila
contractuald a partii aflata in aceasta situatie.

VIII. Raspunderea partilor contractante, incetarea contractului:

Art.39: Pentru nerespectarea obligatiilor previzute Tn acest contract de cétre una dintre pérti, cealalti
parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile.

Art.40: Pentru neplata chiriei timp de 3 luni consecutiv, proprietarul va proceda la incetarea contractului

de drept si evacuarea chiriagului dupd terenul ocupat pe cale administrativa.

IX. Litigii:

Art.41: Partile contractante vor depune toate diligentele pentru rezolvarea, pe cale amiabild, a oricirui
litigiu aparut intre ele cu privire la derularea prezentului contract.

Art.42:Daca pdrtile contractante nu reusesc rezolvarea pe cale amiabild, eventualele litigii vor fi

solutionate de instantele de judecats competente.



Art.43: Orice prevedere care intrd in contradictie cu legea roménd va fi modificatd cu acordul scris al
partilor si avizul Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, fird a fi necesari modificarea intregului
contract.

X. Dispozitii Finale:

Art.44: Prezentul contract este guvernat de prevederile legislatiei civile.

Art.45: Prezentul contract impreund cu anexele sale, toate purtdnd semnétura ambelor parti contractante
constituie temei de baza in facturarea, decontarea si judecarea eventualelor litigii.

Art.46: Partile semnatare ale prezentului contract se obligé si nu dezviluie continutul acestuia unei terte
parti, fara acordul celorlalfi semnatari.

XI. Alte Clauze:

Art.47: Reclamatiile referitoare la executarea contractului, ca si corespondenta dintre pérti se va face in
scris (scrisori recomandate cu confirmare de primire).

Art.48: Prezentul contract poate sé inceteze la cererea uneia dintre parti cu un preaviz prealabil de 15
zile.

Prezentul contract de inchiriere intrd in vigoare la data de

Acest contract are ca temei dispozitiile legislatiei in vigoare. |

Contractul a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractant.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIULGIURGIU
PRESEDINTE DE SEDINTA
CONTRASEMNEAZA DIRECTIA PATRIMONIU
SECRETAR GENERAL AL TRAISTARU CRISTIAN
MUNICIPIULUI GIURGIU N
BAICEANU LILIANA
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