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PROFIL SPRC. STR.V. AILECSANDRI

PROFIL MAXIM 2 BENZI

PROFIL MINIM 2 BENZI

TEREMNUL APARTINE SUBZONEI FUNCTIONALE 152f - SUBZONA COMERT-SERVIC, DARTE A UNITAT
TERITORIALE DE REFERINTA C2-LOMMA ISTORICA i ORASULUI TRAMA §I PARCELAR DIt SECAIX, CU
CONCENTRARE INSEMNATA DE MONUMENTE ISTORICE SI ALADIRI CU VALOARE AMBIENTALA
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PUZ NR CAD 2313 Imobil cu functiune
mixta comert-servicii si locuire colectiva

1. INCADRARE IN TERITORIU 1

NORDN

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, str. V.Alecsandri, nr.27
IDENTIFICARE: CF 32793 si NrCad 2313
PROPRIETAR/INVESTITOR: SC TEBO SRL

SUPRAFATA TEREN : 1173.40mp (acte 1206.80mp)
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semnatura scara Titlu proiect PUZ NR CAD 2313 Imobil cu functiune | faza
mixta comert-servicii si locuire colectiva PUZ
1:25000 mun. Giurgiu str. Vasile Alecsandri, nr.27, nr.cad. 2313
data Titlu plansa plansa nr.
08.21 INCADRARE IN TERITORIU 1




COORDONATE TEREN/CLADIRE DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI SUBZONE FUNCTIONALE CF. PUG FUNCTIUNEA TERENURILOR INDICATORI FIZICO URBANISTICI EXISTENT/REGLEMENTAT PUZ N R C 23 ] 3 l -' f -
1.1 Trasee de strazi aflate in neconcordanta cu clasa tehnica, cu normele in vigoare si cu IS 2A - Subzona de comert, servicii locuire individuala P-P+1 Existent Reglementat / \D mo bl CU Tun Ctl une
No. coordonate Lungimi No. Coordonate Lungimi stipularile PUG; 1.1.Largirea carosabilul pentru strazi acolo unde prospectul o permite, cf locuire colectiva P+2/ P+8 Subzona functionala C2-IS2A - t t - == - l - , -
Pnt. X [m] Y [m] Lii+T) Pnt. X [m] Y (m] Lii+T) profilului reglementat prin PUG; Regularizarea traseului carosabil pentru prospecte LI1 - Subzona locuintelor colective cu inaltime medie - dotari comert-servicii Regqi . . - I l ”X a COI I Ier _Seer C “ Sl OC U l re CO ectlva
; egim de inaltime ; ;
70| 266381.875| 577671813 5479 100| 266424293 | 577698.756 14.700 confom normelor (str. V. Alecsandri) cu P+3-P+4 niveluri dotari administratie. birouri S(tehnlc)+ P partlal max P+4
n §22§32322 g;;ggggzg gggg :g; gzgiég;gi g;;gggg;g ggggg 2.1. Existenta unei mari suprafete de teren nefolosit functional, cu potential economic ridicat 2 . . N + d t;'l trot lini t POT 52 43* max 50% (CZ )
73|  266406031| 577671500 9.900 71| 266386500 | 577668875 14.882 rezultat dintr-o amplasare si o accesibilitate foarte buna; 2.1. Reglementarea acestei zone LIZ - SL_JbZOﬂ_a_ locuintelor c_olectlve inalte cu P_ >- P 10 Zona._ rum (carosabil, trotuare, aliniamente) CUT : . NORD 2 SITUATIE EX'STENTA 2
74| Zsslless| s7eracas|  207s|| 72| 2663%B8d4| 577660563 | 13087 (implicit a terenului studiat) care sa cuprinda locuire colectiva in concordanta cu peisajul niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale spatii verzi Inaltime | : 0.5243 max 1 .
76| 266415.187 |  577681.227 45500 103| 266403425| 577673.609 19.571 functional existent al zonei LM1 - Subzona locuinte individuale in zone protejate dotari aferente retelelor tehnico-edilitare naltime la Cornls'a 4.00CTA max 16m CTA ; . _
Tol et arrere el adall o] Zeemasesl aremestl 3esr|l | 3.1 Lipsa racordarii terenului la retelele tehnico-edilitare municipale.;3.1 Racordarea terenului la V2 - Spatii verzi tip parcuri si scuaruri locuire colectiva cu dotari la parter/mezanin Retragere posterioara 0-6m 5m LOCALIZARE: mun. Glurglu, str. V.Alecsandri, nr.27
g el greme) e | coreas i prizisem sistemul centralizat de preluare a apelor pluviale si menajere, la retelele de alimentare cu | | G7 - Gospodarie comunala - trasee retele (post 000 fara functiune Retragere laterala stanga  carean lean IDENTIFICARE: CF 32793 si NrCad 2313
81| 266430478 577697.889 2511 apa, energie electrica si gaze naturale TRAFO); Retr laterala d t )
55| decaronis| errrese0| 1233 4.1. Inexistenta unor zone verzi amenajate; vegetatie nativa;4.1Reglementarea unui procent CC1 - Zona cailor de comunicatie si constructii aferente functiune reglementata/ Re dgere la erag reapta 3gs (3.50-4.00m) 5.00 dar min. 3.50 PROPRIETAR/INVESTITOR: SC TEBO SRL
84| 266409.359 | 577712.851 49.391 minimal de spatiu verde pentru teren in concordanta cu RLU aferent PUG Giurgiu si cu ; ; - : - etragere la strada i P .
AT 173 38mp P11 690 functiunea scontata; g - transporturi rutiere functiune existenta 5.45m posibil la aliniament SUPRAFATA TEREN : 1173.40mp (acte 1206.80mp)
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INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV AL MUN. GIURGIU

PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL GIURGIU

3. ZONIFICARI FUNCTIONALE
'CAl DE COMUNICATIE $1 RESTRICTII TERNICE

i
m:.sesmn 15000
LiMiTE

) o
/\@ '(\Q
R R
A T

nr.3
=
)

ES . / N
348 o «»
AN . | __ l
%%%ééﬁ;%%% / i
A % 9599%%, . /
//ﬁ/f//j/f//j/f// / 4
~ individuale- | U
parterprl ; e e
297 20y 7 .
i
Y s 2%, %
7555757 = XV
04 o A
= 0 N A
86 = “
) > c F
P
M
O
»
N < = LIMITE CONSTRUCTII EXISTENTE
. - . .
—) limita teren studiat Z .
—— limite cadastrale {/././5/./././4 constructii P,P+1
e CONStructii P+2 - P+4
O CCESURI PROPUSE prrrarsss constructii P+4 - P+8
R 0 = = 5 g acces general in teren constructie existenta (S+P
o & accesuriin cladire: partial) pe terenul analizat
O N EEmmmm) accescatre locuinte
0
AA PROFIL EXISTENT STR. VASILE ALECSANDRI IN ZONA DE ACCES (fara modificari)
g 5
ool L 5.00 I 6.00 I 5.00 g 5.45 2
T 7 N 7 g 7
() nen 5 oNe oNe oNe [ ] [ ] o n ome oNe oNe (3 K 5‘2_ Eg
) om ome o @ ome e menm HON ° e ome ome ome %5 E'% .
. E . =T :
nr.17 9 » sy g‘ g — :
% b = T—
m \ —
m ] T Cstenta pe
0 m 1.0Q 16.0 1.00 4.45 amplasament: S
e m " _ ‘ ‘ ‘ _ | tehnic)+P Eartial
g |3 3
§ g parcare publica carosabil cu imbracaminte definitiva parcare publica g
trotuar - domeniu privat S~60mp
() 4 S
a4
20. 9 0
2o &
<2 0"99
5 7 ] 2
.0 ¢
<, ° : %
(@)
0]
\2)
<
/\
<% s
%
‘ SRL Proprietar/ Investitor .
6 3 7 J40/6590/03 proiect nr.
RO 15442680
ATELER DE ARHITECTURA | 4  scresosm tos1/21
specificatie nume semnatura scara Titlu proiect ~ PUZ NR CAD 2313 Imobil cu functiune | faza
- 1:500 mixta comert-servicii si locuire colectiva PUZ
REDACTAT ::::::x::::::zzu ’ mun. Giurgiu str. Vasile Alecsandri, nr.27, nr.cad. 2313
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UTILIZARI FUNCTIONALE UTILIZARE TERENURI REGIM DE INALTIME PROPUS/ RETRAGERI SUBZONE FUNCTIONALE CF. PUG FUNCTIUNEA TERENURILOR INDICATORI FIZICO URBANISTICI EXISTENT/REGLEMENTAT PUZ N R CAD 2 3 ] 3 l Obi, Cu fu ncti une
LI1 - Subzona locuintelor colective cu locuire individuala P-P+ 1 Propus m
B LN TELOR COLECTIVE MEDI teren propus pentru trecerea in domeniul public in vederea B cgim de inaltime P+2+3reras inalti di P+3-P+4 niveluri locuire colectiva P+2/ P+8 ; ) E;gllesr;/intat CZ-FI)_H . t t L , - l t
IN ANSAMBLUR! PREPONDERENT REZIDENTIALE C realizarea OUP modernizare str.Vasile Alecsandri =00 regim de inaltime P+2 Inaliime medie -cu B niveluri dotari comert-servicii SUb_Zona unctionala - MIXta comert-serviclil s1 1ocuire colectivd
Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu teren propus pentru concesionare in vederea sigurarii "1 regim de inaltime P dotari administratie, birouri Regim de inaltime max P+4 '; ;5/ I3r etras
sau fara spatii comerciale la parter, situate in general in numarului de locuri de parcare - : IS 2A - Subzona de comert, servicii zona drum (carosabil, trotuare, aliniamente) POT max 50%(C2) 0
3223212:1: Sélsatsg:: Fﬁ:ﬁi:;rgléls?:g?/f‘c?r:gt;?:ae de L oo [_ _3 amprenta existenta LI2 - Subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 spatii verzi CUT max 1 max 2 % 3. REGLEMENTARI URBANISITCE 3
. h . ! . . . niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale d i af ico-edili : : ‘
centrelor de cartier. Ansamblurile noi propuse precum si . L . . otari aferente retelelor tehnico-edilitare Inaltime la cornisa max 16m CTA max 10m CTA ( hmax 14.00m . . .
insertiile cu mai mult de 6 apartamente se pot realiza retragere [ mve.IUI parterului . LMT - Subzona locuinte individuale in zone protejate . f ; ; (** * ok k ok ) LOCALIZARE: mun. Glurglu, str. V.Alecsandri, nr.27
; : : eesesses le€tragere posterioara fata de limita i} i it isi i Retragere posterioara 5m ara interventie**/ ;
numai pe baza de documentatie de urbanism aprobata . V2 - Spatii verzi tip parcuri si scuaruri ; ; ; ; ; IDENTIFICARE: CF 32793 si NrCad 2313
conform Iegii. [ryyyvrrre de proprleFate ) ) G7 - Gospodarie comunala - trasee retele (post lOCUlre COleCtlva CU dOtarl COmert- Retragere Iaterala Stanga calcan fara lnterventle**/**** . SI rcCa
ARTlegciBLLJr]\I_EGTII.JJZT)\;I'Z:S;'FS%NCTIONALA retragere la nivelul etajului 3 - retras . T|Z-\>AFo); . S - servicii la parter/mezanln Retragere laterala dreapta 5.00 dar min. 3.50 min 3.50** PROPR|ETAR/|NVEST|TQR; SC TEBO SRL
- . . . . - Zona cailor de comunicatie si constructii aferente S e H ink ok ok .
* Reparatii si extinderila locuintele existente. : o A Retragere la strada posibil la aliniament fara interventie SUPRAFATA TEREN : 1173.40mp (acte 1206.80mp)
. Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare propunere retragere imprejmuire - transporturi rutiere
. echipamente publice specifice zonei rezidentiale; *majorare rezultata din amprenta extinsa prin inchideri termoizolante
. ie | ltietajate; ** cu exceptia modificarilor survenite din inchideri termoizolante
. 5;;;?\2razisgmsearl:a;?ell;?:taete cu specii care ***Propunerea de retragere catre strada, ilu;tra_ta in plansa de propunere ori_entativa, presupune urmato_arele: ) ) UG R (I TERITORIUL AN TR Y L U' GIUREIY
contribuie la ameliorarea climatului - pastrarea amprentei existente (cu exceptia majorirarii aferente inchiderilor termoizolante) la nivelul | i PUG T
. i j parterului MUNICIPIUL GIURGIU
. IS%;L;;' s:r{g’icsapzfp stin:ecc?gg}e ////////// p(;r;])t(:lsjit;itlgj_ael.;zalas\?aznsarii construibilului cu 1.50m fata de aceasta linie cu console, balcoane, terase, logii & B R ST e
. mobilier urban; FRAEC . . mmsm 15000
L L X DOSUTRAEO -retragerea cu 3.50m fata de aceasta linie pentru etajul 3 T e
* spatii libere pietonale; ///,//'(//,/'//'//:/’//'/ 4 **** | ocal acolo unde calcanul nu se continua peste parter, se va reduce perimetrul cogglit incluzand o retragere de min. 2m cu |
/ CTU / 7’ vigy parapet fara vedere catre aceasta limita 2 " !
*  ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU /////:{//4/ j‘///' / ,i Z'///,/x {
CONDICIIONCIRI 7 by Z e
. constructii cu destinatii complementare, %///// N L ‘

cti atii cor < _ i 2B 2.20
153, 154, 185, 186, In Conitie cupeimse 12 capitlele 72W ‘ | W 80! / \

respective si in prezentul capitol; constructiile v X

respective pot avea spatii de locuit la nivelurile
platforma pubele d | |

&

0,
|

-

superioare;

. locuinte colective cu sau fara parter sau parter si
mezanin comercial; functiunile permise la parter
nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe

care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare 2 2 2 2 7 7 2 % / % 7 2207277

. supraetajarea/mansardarea este admisa daca 2 7 2 7 %é@mj 2 % 2 7 7 ‘ ‘ ‘
structura de rezistenta permite incarcarea % 2 Z 707 5000707 2 7 2 /
suplimentara si numai daca este posibila 7 % Jfag/ 4 ;@? 7; % / 2 t
asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si 27 2 Z aﬁ;{é//r;/ ;lf % 2 27 | 105 | |
celor de joaca pentru copii in concordanta cu 2 % ;?/ A 7 % 7 2 % 7 2 7 ‘ ‘ ‘ ‘
prevederile OMS 536/1997 si pentru locuitorii F 2 27 27 2 70777 % 77 Z / 000000000 7 Gesaaets genermd:{)-. 50- 00
existenti si pentru cei suplimentari; pentru mai 7 % % 7 2 7 i / ‘ / ‘ / &)
multe tronsoane alipite mansardarea este 227 %9 pa}rte r1 ‘ 1 ‘ ’<\'
obligatoru sa fie integrala; mansardarea va fi — / ; / ‘ ] 04 . ’<\
insotita obligatoriu de renovarea integrala a 26 :E A A A N2 Sl S 0 ) 00 )
fatadelo_r si, da_ca este cazul,. de_rgabllltare termica; (e} retragere et. 22N 2007

. se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, 1 \ }

indiferent de amplasare, numai pentru categoriile ‘ : ;
de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii 00005 I A,
specializate si practicd profesionala private, cu grad

2 reuds

redus de perturbare a locuirii si program de pa rter+ 2 H..
1 1

activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultantd, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

. se permite schimbarea destinatiei apartamentelor
de la parterul locuintelor pentru categoriile
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limite cadastrale L2220 constructii P,P+1
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descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter , ACCESURI PROPUSE

comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare / / ; . .

si nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, spatii de / / } EEE 3 acces g_eheral 'r_] teren constructie existenta (S+P
intretinere corporala, studiouri foto, case de ‘ j accesuri in cladire: partial) pe terenul analizat

; . P ; /A S, 5 I Y 8 A2, S ¥ N
schimb valutar etc.; Pentru destinatii comerciale ; e anas parie 1028 4%
este obligatorie asigurarea accesului separat, daca / /

solutia de acces nu influenteaza negativ estetica ! 1 / / 1

fatadei, daca nu este afectata circulatia pietonala si ; retrageredanielul etajelor 1,2 395 ‘ : ‘

spatiile verzi amenajate ‘ ‘ ‘ \ [
. lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor

sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

conditiile promovdrii unor proiecte vizand I I I I I I | = 0
ORS00 2 0O O OO OHORHOHORCE SOOI O S L L ’ POT max = 55.00%

transformarea functionald a parterului unui intreg
[0S0 F 65005 # S0 = 6 SO # o O S oS 05§ CUT max=1.8 terasa

tronson de cladire, respectiv apartamentele % ; Y U ] )
O AR 735 O [ A A A A I A A A\i AN 2N Reg h max=p+2+30=

I NVANYARRARVAYIANFAYYAY VAT ol
cwama VOV VYV VY VY & & \ & !.,

EEEEE . acces catre locuinte

INDICATORI URBANISTICI

PROPUNERE LI1

etaj 3 retras-
penthouse
(locuire
colectiva)

nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele
amenajate, aferente blocurilor existente iar noile
constructii respecta reglementarile zonei;

. insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nr.17
£e  (locuire

. .
2. colectiva)

+  se admit constructii provizorii pe durata AA PROFIL STR. VASILE ALECSANDRI (propunere) :
determinata de maxim 5 ani, cu functiuni S el
complementare locuirii, permise in zona. M ap;rtamente

(Iocuir_e

e« ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE I.OOIII/ ’|I, 5.00 ’III 6 90 ’III 5.00 5.45 colectiva)

trotuar - domeniu privat S~60mp

. activitati generatoare de disconfort pentru locatari
cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publicd, depozite de marfd, ateliere de
reparatii etc.;

. se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune

LIMITA TER|

E proprietate pfivata

parter -
comert-servicii

Vasile Alecsandri

carosabil ax str.

terasa

é’%
S

ale imobilelor avand functiunea de circulatie, [r—
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, 100 6 oé) 445 subsol tehnic
casele scarilor etc.; : - 2 (existent)
curatatorii chimice; ’x ‘ ‘ ‘ —

trotuar
trotuar

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari

de substante inflamabile sau toxice;

. activitatii productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

. autobaze si statii de intretinere auto;

. statii de betoane;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice si constructiile

invecinate;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace ‘ ,f/// 'r‘/ »//'//44/’//':/ [C1]
scurglerea nedcort'ltrolaté a ;pelorﬁr’:éteofr)ice sau %/;;/2%{%%/?%{/"/// ‘i
1D
_ 1/
M £

parcare publica carosabil cu imbracaminte definitiva parcare publica

— oy = = =

care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

. anexe gospodaresti

. orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1
si2
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COORDONATE TEREN/CLADIRE

LOTUL SE VA RACORDA

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

RETEA ALIMENTARE ENERGIE

ALIMENTARE CU APA SI EVACUARE APE UZATE

——O0—— RETEA ALIMENTARE APA (EXISTENTA)

PUZ NR CAD 2313 Imobil cu functiune
mixta comert-servicii si locuire colectiva

4. REGLEMENTARI EDILITARE 4

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, str. V.Alecsandri, nr.27
IDENTIFICARE: CF 32793 si NrCad 2313
PROPRIETAR/INVESTITOR: SC TEBO SRL

SUPRAFATA TEREN : 1173.40mp (acte 1206.80mp)
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No. X[m]coordonatey[m] L“f?’mi No. X[m]COOfdonaer = L“f?’m‘ ELECTRICA EXISTENTA —a—a—sasans RACORD PROPUS / RETEA DISTRIBUTIE
70 266381.875 577671813 L‘”‘;I‘i79 100 266424.293 577698.756 L'I'::IiOO INDIVIDUAL LA RETEAUA DE RACORD PROPUS INC'NTA
71 266386:500 577668:875 l4j882 101 2664]2:105 577706:975 20:350 D+C ZONA DISTRIBUITOR CONTOR'ZARE
Bl Gemeent] Tl el | deseelts| Treserz| Teses ALIMENTARE CU GAZE NATURALE @ ALIMENTARE CU APA
74 266411.688 577679.625 2.075 72 266398.844 577660.563 13.087
75 266413.344 577678.375 3.396 73 266406.031 577671.500 3.352 POST TRAFO ZIDARIE - EXISTENT
IN MOMENTUL EXTINDERII
g memsier| sem| gl | use| s s e RETEA CANALIZARE EXISTENTA
78 266422.344 577683.228 12.797 105 266417.128 577687.877 13.027 menaJera p uvla a
79| 266429.490| 577693844 2205 | A | CLADIRE)=615.17mp P=127.665m ACESTEIA IN ZONA TEG TEG INCINTA
81| s6eisoara| srreoress|  zsnt —_— RACOII?\JDC:”S%’L{J; /e r,faETeEQ SISTE:E)UTIE
82| 266429.082| 577699.976 11335 iZTZCSoCCCoTooCooTTooozoz=z CONTORIZARE/NIVEL U] uvi
Ba| eeivnss| arrrizest| oot ¢ / ——+—— RACORD INDIVIDUAL LA LOTURI
A(1)=1173.38mp P=151.696m (menajera/pluviala)
0g ) o) AN
% A A A
/ /N post TRAFO /
% / | (nefunctional) /
\ parter
> anexa \ > /
3 \ e
m arter ° N . . m
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