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1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: =~ STUDIU DE OPORTUNITATE — CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI DE SERVICII
COMPLEMENTARE: Comert, birouri, alimentatie publica,
showroom si servicii

Amplasament: BULEVARDUL BUCURESTI NR.57, GIURGIU

Beneficiar: S.C. TOFF RESIDENCE GIURGIU S.R.L.
Proiectant urbanism: S.C. ROZUA Asociati S.R.L.

OBIECTUL LUCRARII

Proiectul se Intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei de construire a unui
ansamblu de locuinte colective cu dotari de servicii complementare: comert, birouri,
alimentatie publicd, showroom si servicii in zona centrala a orasului, pe un teren in suprafata
de 5 000,00 mp. Asa cum este prevazut in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
Municipiul Giurgiu (aprobat cu HCLM NR.37/2011), si cum este specificat in Certificatul de
Urbanism nr. 493/27.07.2021, terenul se afla in unitatea teritoriala de referinta Cla — subzona
centrului nou conturat a orasului, incluzand centrul civic, diverse alte dotari de servire
municipald si supramunicipald, locuinte cu regim mare de 1ndltime, in afara centrului istoric,
n subzona IS2A - subzona destinata constructiilor pentru comert si servicii, precum si in
CC1- subzona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum
si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier.

Prin prezentul studiu se realizeaza cadrul de reglementare urbanistica necesar construirii pe
terenul mentionat, in vederea implementarii investitiei — CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI DE SERVICII COMPLEMENTARE: Comert,
birouri, alimentatie publica,showroom si servicii .

SURSE DE DOCUMENTARE

PUG actualizat mun. Giurgiu, aprobat prin HCLM 37/2011

Plan de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Giurgiu

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Giurgiu 2014-2020
Certificat de urbanism nr.493 din 27.07.2021

Acte de Proprietate

Extras de Carte Funciara

2. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

DELIMITAREA SITULUI

Incadrare in zona:

Terenul destinat studiului, in suprafatd de 5 000,00 mp este amplasat in intravilanul orasului
Giurgiu, In zona centrala a orasului, in vecinatatea unor repere functionale importante ale
municipiului, pe aria delimitata de Bulevardul Bucuresti si Bulevardul Mihai Viteazul
Terenul este format dintr-un lot, avind urmatoarele caracteristici:
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_NC 30134(3404 vechi), CF 30134(3413 vechi), in suprafata de 5 000,00 mp

Zona studiatd se afla intr-o arie urband in prezent nestructuratd, aflatd Intr-o perioada de
definire urbanisticd, caracterizatd de heterogenitate functionald, volumetrica, arhitecturala.
Specificul acesteia este mixitatea, cuprinzdnd atdt structuri administrative municipale si
supramunicipale, cat si dotari comerciale si locuire. Regimul de inaltime este variabil, de la
cladiri parter, la imobile de apartamente de P+4 etaje.

Insula astfel delimitata cuprinde diferite tipuri de tesut urban, de la cel specific zonei centrale,
la cel de tip periferic, neconstituit.

Accesibilitate:

Terenul are acces din Bulevardul Mihai Viteazul. Situl se afla amplasat intre primele 2 inele
ale orasului — inelul central si inelul principal de circulatie, propuse prin PUG Municipiul
Giurgiu.

Fiind vorba de o zona nestructurata urbanistic, nu este o arie cu tranzit intes carosabil sau
pietonal, asa cum este marcata si in Planul de Mobilitatea Urbana Durabila al Municipiului
Giurgiu.

Bd. Bucuresti

—
Sos. Alexandriel

Figura 4-9 Traficul afectat pe reteaua rutiera — Valori AM peak, vehicule fizice, anul 2015
(extras Plan Mobilitate Urbana Durabild)

De asemenea, pe bulevardele care marginesc insula ce cuprinde terenul studiat, exista

transport in comun ce asigura accesul facil catre amplasamentul viitorului ansamblu de
locuinte colective cu dotéri de servicii complementare .
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Legenda

Transport public

Figura 3-5 Traseele 1-4 si principalele statii aflate pe parcursul acestora (raza = 300 m)
(extras Plan Mobilitate Urbana Durabild)

CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE

incadrare functionali:

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.G. — MUNICIPIUL GIURGIU
unitatea teritoriald de referintd Cla — subzona centrului nou conturat a orasului, incluzand
centrul civic, diverse alte dotdri de servire municipala si supramunicipald, locuinte cu regim
mare de indltime, in afara centrului istoric, subzona IS2A - subzona destinatd constructiilor
pentru comert si servicii si subzona CC1- subzona transporturilor rutiere ce include ansamblul
retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier.

%-wa .‘J 2 G \yn I L

P

Principalele prevederi ale Regulamentului de urbanism aferent subzonelor Cla, IS2A si CC1
sunt:

Cla - subzona centrului nou conturat a orasului, incluzind centrul civic, diverse alte
dotari de servire municipald si supramunicipali, locuinte cu regim mare de inaltime, in
afara centrului istoric
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Utilizari admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal (primarie,
prefectura, politie, unitati de interventie 1n situatii de urgenta, spital, institutii de
invatamant, centre culturale etc);

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri; -
servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- parcaje la sol si multietajate; comert cu amanuntul; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate

- se admit conversii ale locuintelor 1n alte functiuni i se admit completari cu functiuni
complementare in subteran (comert, servicii, recreere, parcaje)

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni
publice de interes supramunicipal $i municipal, administrative, culturale, de
invatdmant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale
si personale, recreere si turism;

Utilizari admise cu conditionari:

- se admite extinderea si supraetajarea constructiilor existente care au functiuni

compatibile, cu conditia Tncadrarii n reglementarile permise in zona;

- se admite mansardarea blocurilor de locuinte existente, peste terasa putand fi realizate

maxim doua niveluri; pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea este obligatoriu sa

fie integrala; mansardarea se poate face numai daca se indeplinesc cerintele obligatorii
pentru zona de locuit (insorire, spatii verzi, locuri de parcare etc)

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de

importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006 - in zonele existente se admite
conversia locuintelor in alte functiuni permise;

- in cazul locuintelor colective conversia se recomanda sa fie integrala; in caz contrar se

vor respecta reglementarile de la capitolul L11-LI2

- detalierea reglementarilor de construire pentru constructii cu suprafata construita

desfasurata mai mica de 600 mp se face printr-un Plan Urbanistic de Detaliu avizat si

aprobat potrivit legii.

- detalierea reglementarilor de construire pentru constructii cu suprafata construita

desfasurata mai mare de 600 mp se face printr-un Plan Urbanistic Zonal avizat si aprobat

potrivit legii.

- detalierea reglementarilor de construire pentru constructii care presupun un mare numar

de utilizatori (necesita minim 50 locuri de parcare potrivit normelor de la capitolul 9 din

cadrul titlului I) se va face pe baza unui PUZ care va include un studiu al influentei
asupra circulatiei Tn zona.

- detalierea reglementarilor pentru cladiri mai Tnalte de 20,0 m se va face pe baza unui

PUZ cu studiu de altimetrie.

iniltimea maxima admisibili:

- inaltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- POT maxim = 60%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUT maxim = 4,0 mp. ADC/mp. teren
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1S2a - subzona destinati constructiilor pentru comert si servicii

Utilizari admise:

- spatii comerciale si de servicii cu razd mare, medie si redusa de servire

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare; servicii sociale, colective
si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc;

- parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii inchise destinate destinderii, sportului, spatii plantate

- activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective

- pentru subzonele C1A, C1B, C2, C3 se admit conversii functionale n alte functiuni
admise sau admise cu conditii la capitolele respective

- pentru serviciile dispersate 1n alte zone functionale se admit conversii numai in
functiunile permise in vecindtate sau complementare functiunilor din vecinatate;

- se admit completdri cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale
care includ servicii

Utilizari admise cu conditionari:

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

institutiile si echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa I de

importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

- amplasarea de unitdti comerciale tip mic gros nu este permisa in zonele C1A si C2 si in

vecindtatea functiunilor protejate

- amplasarea de unitati comerciale en-gros se poate face numai in zona 12 sau pe baza

unui PUZ in cadrul caruia sa se analizeze relatia cu vecinatatea si traficul generat

- sunt admise lacaguri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de

localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea

face numai la minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unititi de ocrotire si unitati de

invatdmant pentru minori

- amplasarea de unitdti care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca

nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unititi de ocrotire si unitati de

invatdmant pentru minori

- amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces In oras si

in vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de

alte functiuni

- detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20,0 m se va face pe baza unui

PUZ cu studiu de altimetrie.

iniltimea maxima admisibili:

- inaltimea maximid admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- POT maxim = 60%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUT maxim = 4,0 mp. ADC/mp. teren

CC1- Subzona transporturilor rutiere ce include ansamblul retelei de transport rutier
precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier

Utilizari admise:
- cai de comunicatie rutiera: drumuri nationale, judetene, comunale, strazi de
categoriile I-1V
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- lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera activitati legate de transporturi la
distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

- autogari si alte constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiu, pentru transportul
de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- constructii $i amenajari pentru gararea si Intretinerea mijloacelor de transport greu
rutier §i pentru transferul marfurilor transportate In mijloace de transport cu tonaj si
gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si
serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor
transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru
comerful en-gros si pentru comerful en-detail numai cu marfuri care nu pot fi
transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj,
mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping
etc.)

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere; vama;

- Spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori

Utilizari admise cu conditiondri:

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

o sa nu prezinte riscuri 1n realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de
acelasi gen);

o sa nu afecteze desfagsurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se
vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului, conform reglementarilor
legale;

- zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea prevazuta in Legea Drumurilor, situata de o parte si de alta a
drumului, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii
acestora;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si
de asigurare Tmpotriva riscurilor de incendiu si explozie;

iniltimea maxima admisibili:

- indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici Tndlfimea maxima admisd in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) :

- conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului :

- conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0

Infrastructura edilitara

Zona dispune de infrastructura edilitara.
Propunerile de dezvoltare ulterioara vor tine cont de strategiile de dezvoltare a infrastructurii,
conform avizelor si conditiondrilor detinatorilor de utilitati.
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Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati existente in zona studiata sunt legate in primul rand de faptul ca aria
este neconstituitd, nestructuratd din punct de vedere urbanistic, precum si de diferenta foarte mare
de tesut an cadrul insulei urbane din care face parte terenul. Tendintele de dezvoltare sunt evidente,
dar deocamdata aleatorii, fara a ilustra o reguld generala urbana. Cele cateva interventii sunt de
tipul serviciilor comerciale, determinand astfel o tendinta a zonei.

Zona este caracterizatd de mixitate functionala, cuprinzand atét structuri administrative
municipale si supramunicipale, cat si dotari comerciale si locuire. Regimul de indltime este
variabil, de la cladiri parter, la imobile de apartamente de P+4 etaje.

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea « STUDIU DE OPORTUNITATE — CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI DE SERVICII COMPLEMENTARE: Comert, birouri,
alimentatie publicd,showroom si servicii”, BULEVARDUL BUCURESTI NR.57,
GIURGIU” se refera la terenul in suprafata de 5 000,00 mp cuprins in insula delimitata de
Bulevardul Bucuresti, Bulevardul Mihai Viteazul si Bulevardul CFR.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului
mentionat, tindnd cont de oportunitdtile de dezvoltare si de necesitatea de structurare spatial-
urbana, de circulatii si accesibilitate.

Studiul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza raportandu-se la
prevederile ,,P.U.G. — Municipiul Giurgiu”.

Obiective principale
Au fost urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

. stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele
necesare (functiuni, circulatii, infrastructura edilitara, accese, regim de aliniere, regim de
inaltime, mod de ocupare, mod de plantare, etc)

. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al
noului ansamblu propus corelat cu vecinatatile

Necesitatea de structurare urbana a ariei studiate sustine propunerea proiectului de fata.
Studiul de oportunitate analizeaza posibilitatea de realizare a unui ansamblu de locuinte
colective cu dotéri de servicii complementare:comert, birouri, alimentatie publica, showroom
si servicii pe terenul de la adresa Bulevardul Bucuresti nr.57.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA EXISTENTULUI

OCUPAREA TERENULUI
Terenul are o suprafatd de 5 000,00 mp si este liber de constructii.
Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu dotari
de servicii complementare:comert, birouri, alimentatie publicd, showroom si servicii, cu
parcare subterana si supraterana, zone pietonale, zone verzi, accese carosabile si utilitati.
Functiunea solicitatd este compatibila cu functiunile existente in zona, si se inscrie in
tendintele de dezvoltare ale acesteia.

REGIM FUNCTIONAL
Amplasamentul se invecineaza la Sud si la Est cu o zona de supermarket (Lidl), la Nord si la
Vest cu Bulevardul Mihai Viteazul.
Dimensiunea terenului, amplasarea acestuia precum si tendintele de dezvoltare ale zonei
constituie argumente pentru edificarea imobilelor rezidentiale propuse, in conditiile
specificate Tn regulament.
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REGIM JURIDIC
Terenul cuprins in documentatia Studiului de Oportunitate in suprafatda de 5 000,00 mp este
proprietatea S.C. TOFF RESIDENCE GIURGIU S.R.L, conform actelor atasate prezentei
documentatii.

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
Zona dispune actualmente de un echipament edilitar de capacitate buna.
Propunerile vor respecta conditiondrile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati
din zona.
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4. PREZENTAREA INVESTITIEI SI REGLEMENTARI URBANISTICE

IMPLICATII ECONOMICE ALE INVESTITIEI LA NIVELUL ZONEI

Construirea unui ansamblu de locuinte colective cu dotari de servicii complementare:comert,
birouri, alimentatie publica, showroom si servicii pe terenul studiat este sustinuta de nivelul
ridicat de accesibilitate, demonstrat Tn capitolele anterioare. De asemenea, incadrarea
urbanistica din PUG Municipiul Giurgiu permite dezvoltarea functiunii mentionate.
Avantajele dezvoltarii propuse constau in

- Structurarea urbana a zonei

- Animarea zonei 1n prezent foarte putin accesatd, in dezacord cu amplasarea centrala

- Crearea de locuri de munca

IMPLEMENTAREA INVESTITIEIL
Investitia propusa va fi suportata de catre beneficiarul proiectului (ansamblul de locuinte
colective ,spatiile comerciale, birourile, etc).
Realizarea viitorului prospect al Bulevardului Bucuresti (20 m) si a strazilor din cadrul
insulei urbane din care face parte terenul studiat se vor face de catre autoritatea publica, fiind
proiecte publice prevazute in cadrul unor documentatii anterioare, si preluate in prezenta
documentatie.

ELEMENTE DE REGULAMENT

Tinand cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub
urmatoarele aspecte:

- structurarea functionala a terenului ca ansamblu de locuinte colective cu dotari de

servicii complementare:comert, birouri, alimentatie publicd, showroom si servicii;

- structurarea volumetrica prin raportarea la functiunea propusa si vecinatati

- incadrarea in prevederile RLU PUG Municipiul Giurgiu
In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentati in
capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se propune urmatorul
regulament:

functiuni admise

- locuinte colective;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri; -
servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii comerciale

- spatii libere pictonale, pasaje pictonale acoperite; spatii plantate

amplasarea constructiilor pe parcela :
- noile cladiri vor fi amplasate conform planului de reglementari anexat prezentei
documentatii. Se propune un edificabil cu urmatoarele retrageri:
o Fata de limita de sud — retragere de minim 5m
o Lanord si la est, edificabilul se suprapune cu limita imobilului
circulatii, accese si parcare:
- accesele principale, pietonal si carosabil, se vor realiza din Bulevardul Mihai
Viteazu
- Bulevardul Mihai Viteazul este prevazut, conform CU 493/27.07.2021, a avea un
profil de minim 20 m.
- parcarea autovehiculelor se va realiza 1n incinta — se vor amenaja parcari
subterane si supraterane.
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inaltimea cladirilor:

- cladirile propuse vor avea un regim de inaltime de maxim S+P+10E+11lretras
(H max=48 metri)
- echipare edilitara:

- este obligatorie racordarea noilor cladiri la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare si electricitate;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii i
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

Tmprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inédltimea de maxim 2.00
metri; gardurile pot avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparentd
realizatd din fier forjat sau plasd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea minima de 2.00 metri.

spatii plantate :

- se vor prevedea spatii plantate in incintd respectand un procent de minim 20% din
suprafata totald a terenului;

procent maximde ocupare a terenului ( POT) :

- POT maxim = 60%
coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) :
- CUT maxim = 4,0 mp ADC/mp teren

BILANT DE SUPRAFETE
SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. =5 000.00 MP
CONFORM P.U.G. PROPUNERE P.U.Z.
MP | % MP | %
Zona / Subzond UTR 1S2a 1S2a
Suprafati CONSTRUITA | 3000,00 60% 3000,00 60%
Suprafata 20 000,00 20 000,00
DESFASURATA
Suprafatd SPATII 1 000,00 20%
PLANTATE
Suprafatda CIRCULATII 1 000,00 20%
CAROSABILE/
PIETONALE/
PARCAJE LA SOL
P.O.T. 60% 60%
C.U.T. 4,0 4,0
H maxim 20m 48 S+P+10E+11DX
retras
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| 5. CONCLUZII SI RECOMANDARI |

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl studiat,
prin pozitia in oras si prin relatia cu vecinatatile imediate, se profileaza ca avand vocatie
pentru locuire individuala.
Potentialul este reprezentat de urmatoarele elemente:

- pozitia in cadrul orasului — zona centrala a orasului,

- accesibilitatea carosabild si pietonald

- tendinta de dezvoltare exprimata in zond, necesitatea de structurare urbana;

- legétura facila cu zonele de servicii si echipamente publice

Ansamblul de locuinte colective cu dotari de servicii complementare: comert, birouri,
alimentatie publica, showroom si servicii va determina o dinamica a zoneli, prin cresterea
atractivitatii, prin animarea cotidiand, precum si o crestere a calitatii spatiului urban. De
asemenea, va adauga incd un reper urban insulei din care face parte, din alta categorie
functionala decat cele existente, cu o semnificativa vocatie publica.

INTOCMIT,
arh. Cristina Enache
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