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AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU, prin Dumitru BEIANU, Presedinte
cu sediul in bd. Bucuresti, nr. 10, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu,
inregistratd la nr. 23524/ 06,05.2021;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL. DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru ,intocmire PUZ si RLU teren adiacent Vama Noud destinat construirii Complexului Judetean de
Sanatate Giurgiu, prin realizarea infrastructurii in domeniul sanatafii si asistentei sociale”
generat de imobilul situat ad. Vama Noua si DN5, cf. CU nr. 196/ 07.04.2021

cu respectarea urmatoarelor condifji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriuf care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa:

mun. Giurgiu, ad. Vama Noua si DN5.

Descrierea imobilului:

Teren in suprafatd de 92729mp, de forma neregulatd, cu declivitate pe anumite zone, liber de
constructii, format din doud loturi identificate prin: nr. cadastral 41115, CF 41115, S=65490mp; nr. cadastral
35057, CF 35057, S=27239mp.

Cf. extraselor CF, pe teren nu exista constructii. Terenul nu este imprejmuit.

Vecinatati:

- Nord-Vest: imobil (teren) domeniu public al statului {nr. cad. 41117, CF 41117);
- Sud-Vest: imobil {teren) domeniu public al statului {nr. cad. 41206, CF 41206; nr. cad. 35951, CF 35951);
- Nord-Est: imobil {teren} domeniu public al statului (dig);
- Sud-Est: imobil (teren) domeniu public al statului (nr. cad. 35951, CF 35951).
Situatia juridica:
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Imabile (terenuri) ce se afla in domeniul public al judetului Giurgiu transmise din domeniul public al
municipiului Giurgiu conform HCLM nr. 29/ 15.02.2021, modificat prin HCLM nr. 119/ 29.04.2021, n scopul
construirii unui complex de sanatate.

1bh. Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin PUZ cuprinde imobilele identificate prin: nr. cad
41115, CF 41115; nr. cad. 35057, CF 35057; nr. cad. 41117, CF 41117, nr. cad. 41205, CF 41205; nr. cad.
41206, CF 41206;

1¢.Teritoriuf ce urmeaza s fie studiat prin PUZ este delimitat de arterele de circulatie pe laturile de
nord-vest si sud-vest, de digul existent pe latura de nord-est si de punctul de trecere al frontierei pe latura de
sud-est.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventualele servituti

Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011
terenud se afld in urmatoarele unitati teritoriale de referinté:
- CC1 - zona transporturilor rutiere. Include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzéand
aclivitéti legate de transportul rutier;
- |S2B - subzona de servicii cu raza mare de setvire — inclusiv supramunicipala — si regim mare de inaltime.
Zond a consfructiilor cu cladiri cu maxim P+20 niveluri situate in zona actualei vami, cu regim de construire
discontinuu (cuplat, izolat); inalfimea maxima recomandata va fi de 40m. Se recomanda transformarea zonei
intr-un centru comercial si de afaceri, in majoritate in cladiri multietajate. Detalierea reglementarilor zonei se
va realiza prin PUZ,

Prin Planul Urbanistic Zonal se modificd UTR-ul existent IS2B in UTR specific urmatoarelor functiuni:
- ufilizari admise: functiuni de sanatate; functiuni de invatamant; functiuni sportive; functiuni de agrement;
functiuni aferente echiparii tehnico-edifitare; functiuni aferente infrastructurii de transport public;
- utilizari admise cu condition&ri: functiuni comerciale si de servicii {tertiare) cu caracter intraurban; functiuni
rezidentiale; functiuni de turism cu caracter intraurban;
- utilizari interzise: orice utilizéri altele decat cele mentionate la punctele anterioare.

La Intocmirea documentatiei vor fi avute Tn vedere urmatoarele aspecte:
- argumentarea solutiel urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd peniru zona studiata, astfel
Tncét sa fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor;
- argumentarea amplasarii constructiilor propuse in raport cu constructile si amenajarile existente si/ sau
propuse In directa vecinatate;
- argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusa si functiunile existente sif sau propuse in zong;
- argumentarea retragerilor fatd de limitele de proprietate tinand cont de functiunile din vecinatate, si de
prospectele stabilite pentru caile de comunicatii; dar nu mai putin decat jumatate din inaltimea constructiei
propuse;
- argumentarea circulatiilor/ acceselor auto si pietonale astfel incat dimensionarea acestora sa fie
corespunzéatoare traficului generat de functiunea propusa, tinand cont si de cele prevazute prin PUG, inclusiv
in situatia generérii de trafic greu, fara a afecta/ ingreuna circulaia rutiera catre functiunile adiacente,
- argumentarea propunerilor de circulatia terenurilor, inclusiv bilanful parcelelor daca este cazul;
- respectarea prevederilor legislatiei specifice in domeniul mediului si sanatatii populatiei.
- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime

Conform documentatiei intocmitd de SC ONE DESIGN SRL, arh. Marcela Antoaneta PAIDIU, pentru
UTR specific, sunt propusi urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim propus = 60%; CUT maxim propus = 4,0mp ADC/ mp teren.

H maxim se va definitiva prin PUZ, si se va stabili in funclie de principiile de compozitie privind
solutia urbanistica; se va exprima in metri, fatd de cota terenului amenajat.

Suprafata spatii verzi = 20%.

Se recomanda ca spatiul verde sa reprezinte min. 20% astfel incat s& se asigure plantatii de
alinament perimetrale si parc organizat cu min. 10mp/ bolnav.

Se recomandd plantar de arbori pentru imbunatatirea microclimatului, iar la fiecare 8 locuri de
parcare se va planta un copac.

Cerinte minime de spatii de parcare, pentru funciiunea propusa, ¢f. PUG:

a} Pentru constructii de sénatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
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- pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu
un spor de 10% pentru vizitatori;

- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de parcare la 2 persoane
angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentiu alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare fa 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal
si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Cf. art. 32, alin. (5), lit. a) din Legea 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari
noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentut de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirifor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finantatd de persoane juridice sif sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor

Accesurile pe teren se realizeazé din DN5, pe laturile de nord-vest si sud-vest; dimensionarea, tipul
st numarul acestora se va studia prin documentatia de urbanism astfel incat sa fie asigurate conditiile specifice
functiunii propuse.

Se va avea in vedere respectarea prospectelor stradale stabilite prin PUG:
- pe laturile sud-est si sud-vest: sectiune 3-3' — artere secundare in interiorul limitei intravilane a municipiului
Giurgiu) latime min. 9-12m, astfel: carosabil 0 banda pe fiecare sens (3m x2); pietonal {1,5-3m x2);
- pe latura nord-est. sectiune 2-2° — artere de gradul 1 in interiorul limitei intravilane a municipiulut Giurgiu),
[atime min. 18-20m, astfel: carosabil doud benzi pe fiecare sens (3-3,5m x4); pietonal (1,5-3m x2);
- pe fatura nord-vest: drum de legaturd DN5-Vama, in curs de executie, cf. AC nr. 61/ 20.10.2020 emisa de
Ministerul Transporturilor; dublat de propunerea unui drum colector (2 benzi + parcare).

Reglementarea circulatiilor, a acceselor carosabile si pietonale, a parcajelor, precum si relatia cu
circulatia din zond, se vor argumenta in baza studiilor de specialitate, cf. normativelor in vigoare.

Se vor avea in vedere:
- Asigurarea utiiitatifor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare;
- Rezolvarea stationarii auto Tn interiorul parcelei;
- Rezolvarea prospectelor stradale ale cailor de acces pe parcelg;
- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;
- Corelarea investitiei cu proiectul bazei sportive in curs de avizare/ autorizare, drum de legaturd DNS-Vama;

5. Capacitatile de transport admise
Cf. avizului Inspectoratului Judetean de Politie ~ Serviciul Rutier, In baza studiului de circulatie, cu
respectarea reglementarilor PUG mun. Giurgiu si ale conditiilor impuse de DRDP pentru legatura cu DN5.

Avizare PUZ

Conform Ordin 176/ N/ 2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 196/ 07.04.2021.

Se vor prezenta urmatoarele studii de specialitate/ acorduri: studiu topografic, studiu geotehnic,
studiu de circulatie.

Se va prezenta acordul proprietarulul/ administratorului imobilului afectat pentru realizarea
accesurilor (PMG - Directia Patrimoniu si DRDP) si se vor analiza intentiile proprietarilor ce pot fi afectali de
propunerile din PUZ daca este cazul (ex.: realizarea prospectelor stradale conform PUG, schimbarea
reglementarilor propuse, etc.).

Se vor respecta orice alte conditii impuse prin avize! acordurile obtinute.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie sa indeplineasca obligatiile ce deriva din prevederile
HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatjilor de urbanism st amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:
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- etapa pregatitoare (14 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia pentru avizul de oportunitate);

- etapa elaborarii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afisari — documentatia cu respectarea
conditiilor din avize si studii);

- etapa aprobérii PUZ (30 de zile lucratoare de |a data afisarii — documentatia finalé propusa spre aprobare);

- etapa monitorizarii implementarii PUZ (pe foatd durata de valabilitate a documentatiei, dupd aprobarea
acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT
care aprobd ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” In ceea
ce priveste:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulajei, zonificare functionala,
dezvoltarea echipérii edilitare in corelare cu avizele obtinute}, regulament local de urbanism;

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situafia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare $i echipare edilitard),
plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;

- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementarilor
propuse.

In conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, planul urbanistic zonal
include si planul de acfiune pentru implementarea investitiilor propuse, si care evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritati
publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

PUZ se definitiveaza dupa oblinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea condiiilor
impuse de avizatori i a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etap obligatorie.

PUZ se prezintd spre aprobare pe suport de hértie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incat s& poaté fi publicata online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si se va preda pe suport electronic {CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 196/ 07.04.2021.

ARHITECT SEF, | intmit,
loana Catalina VARZARU Elena GIOCILTAN

el
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