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INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1.  Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic Zonal — Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente
1.1.2.  Beneficiar
Municipiul Giurgiu
1.1.3.  Proiectant
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.
Sef proiect: arh. Andrei JELESCU
1.1.4.  Data elaborarii
lulie 2019

1.2, Scopul studiului si obiectivele specifice ale P.U.Z. si R.L.U.

1.21.  Obiectul documentatiei de urbanism

Documentatia are ca obiect teritoriul amplasat in partea de sud a zonei centrale a Municipiului Giurgiu, cu o
suprafata totala de 55,36ha. Teritoriul studiat include Cetatea Giurgiu, sit arheologic de importanta
nationald, inclus in Lista Monumentelor Istorice 2015, si zona sa de protectie (partial), definita prin
documentatia "Cetatea Giurgiu, delimitarea monumentului si a zonei de protectie”, beneficiar: Primaria
Municipiului Giurgiu, elaborator: CCPEC Bucuresti SRL - UAUIM (autori: arh. Stefan Bélici, arh. Petru
Mortu, arh. Kazmer Kovacs, arh. Anamaria Mortu) elaborat 2015, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ
— Zona Canal Cama, aprobat 2017.

Reglementarile urbanistice definite prin P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente, sunt
fundamentate pe analiza, concluziile si recomandarile Studiului de fundamentare istorico-urbanisticd pentru
intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si
Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Bélici, elaborat 2016.

Se urmareste restructurarea arealului studiat prin stabilirea reglementarilor specifice pentru zond in
conformitate cu apartenenta la zona istorica a orasului, in acord cu specificul urbanistic si arhitectural al
zonei din care face parte (arealul sistematizat la juméatatea sec. XIX, avand la baza proiectul Ing. Von Ott
realizat in 1830-1832), cu exiatenta sitului arheologic Cetatea Giurgiu si a cursurilor Canalelor Cama si Sf.
Gheorghe si in corelare cu tendintele actuale de dezvoltare ale Municipiului Giurgiu.

Analiza teritoriului delimitat pentru P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente are ca scop stabilirea
principalelor sale caracteristici urbanistice, relevante pentru dezvoltarea sa urbanistica si pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice aferente P.U.Z.

1.2.2.  Scopul si obiectivele documentatiei de urbanism

a._Scopul contractului este acela de a stabili directia si prioritatile de dezvoltare urbanistica pentru zona
aferenta Cetétii Giurgiu, in raport cu vecinatatile, stabilirea reglementarilor specifice pentru zona, in
corelare cu tendintele actuale de dezvoltare ale Municipiului Giurgiu si cu documentatiile de urbanism
aflate in vigoare, precum si asigurarea elementelor de regulament care sa sustina restructurarea
arealului reglementat.

b. Obiectivele urmérite in elaborarea documentatiei de urbanism includ:

= Asigurarea unor reglementari urbanistice de protectie si valorificare pentru situl arheologic Cetatea
Giurgiu, inscris in LMI 2015

= Asigurarea unor reglementari urbansitice care sa creeze un cadru operational pentru interventiiile
ulterioare de amenajare peisagistica a imobilului aferent Cetatii Giurgiu

= Definirea unor reglementari urbansitice care ca asigure un cadru operational pentru dezvoltarea
activitatilor de agrement si recreere din vecinatatea Canalului Cama

= Perpetuarea profilului mixt al zonei, prin atragerea de noi activitéti de interes general, nepoluante,
care sé transforme zona intr-un pol de interes la nivel municipal; dezvoltarea activitétilor culturale,
recreative si tertiare
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Formularea unor reglementari urbanistice care sa sprijine revitalizarea arealului reglementat si prin
extensie a zonei invecinate, parte a zonei centrale a municipiului si care sa contribuie la formarea
unui tesut urban coerent, specific orasului format la jumatatea sec. XIX pe baza unui plan
prestabilit:

- reglementarea modului de construire pe parcele prin: stabilirea modului de amplasare a
cladirilor pe parcele, reglementari privind modului de ocupare a terenurilor, stabilirea indicilor si
indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.), conformarea
arhitecturald a cladirilor, reglementari privind zone non-edificandi; reglementari privind
functiunile admise sau interzise; reglementari privind regimul de construire, toate acestea
avand la baza o analiza multicriteriala privind modul de construire din zona de studiu. Aceste
reglementari vor fi particularizate pentru fiecare zona functionald, in functie de caracteristicile
specifice ale acestora

- reglementarea modului de dezvoltare spatiald a zonei tinand cont de caracterul zonei, in
coroborare cu prevederile PUG Muncipiul Giurgiu aprobat si cu reglementarile de dezvoltare
prevazute in PUZ anterioare, pentru zona reglementata si cu recomandarile studiilor istorice de
specialitate realizate pentru Cetatea Giurgiu si zona sa de protectie

- adaptarea zonificarii functionale a terenurilor la cerintele arealului pericentral si la tendintele de
dezvoltare economicd a zonei, formand relatii functionale cu restul zonei centrale a
municipiului;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane a zonei
reglementate si tindnd cont de caracterul zonei invecinate, conducénd la crearea de relatii
spatiale echilibrate;

- redefinirea relatiei functionale, vizuale si spatiale dintre zona urbana si cursul de apa aferent
Canalului Cama

- realizarea de operatiuni urbanistice de amenajare a spatiilor libere adiacente sitului arheologic
Cetatea Giurgiu si de integrarea a acestora intr-un circuit urban

- Stabilirea zonelor de protectie si a zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire
aferente echipamentelor tehnico-edilitare;

- Evidentierea regimului juridic de protectie al monumentelor istorice de valoare nationala i
locala, cu impact asupra zonei reglementate;

Imbunétatirea calitatii arhitectural-ambientale a zonei prin reglementarea modului de interventie
asupra fondului construit existent, avand in vedere valoarea arhitecturald a acestuia si de realizare
de noi cladiri care s& se integreze in zona, tindnd cont de catacterul tesutului urban, de valorile de
patrimoniu construit si natural existente;

Stabilirea/evidentierea statutului juridic, efectuarea masuratorilor topografice ale terenurilor
analizate, obtinerea avizului OCPI.

Reglementarea statutului viitor al proprietatii in relatie cu utilizérile preconizate sia transferurilor de
proprietate din domeniul privat in domeniul public al municipiului;

Valorificarea terenurilor aflate in proprietatea administratiei publice locale si transformarea acestora
in spatii urbane de interes general, atractive pentru comunitatea locald si pentru turisti

Completarea frontului la apa adiacent Canalului Sf. Gheorghe, mal nordic, cu activitati tributare
specificului portuar si activitati care sa creeze legatura cu zona centrald a Municipiului Giurgiu

Reglementarea tramei stradale principale si a diviziunii parcelare viitoare (configuratia, traseele si
gabaritele circulatiilor publice) din interiorul zonei reglementate, accesele carosabile si pietonale.
Se vor analiza si reglementa la nivel de detaliu:

- necesitatea configurarii legaturilor pietonale dintre zona aferenta Cetatii Giurgiu si principalele
obiective din vecinatatea acesteia

- necesitatea redimensionarii/reconfigurarii tramei stradale/pietonale existente conform
prevederilor legale;

- crearea de trasee pietonale care sa permitd accesul catre spatiile de agrement si recreere din
lungul Canalului Cama si din jurul Cetatii Giurgiu

Cregterea calitatii spatjului public existent/rezultat prin reabilitarea urbana a zonei, prin:

- reconfigurarea si mobilarea diferitelor categorii de spatji, circulatii pietonale si carosabile, zone
verzi interstitiale, etc;
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- crearea unei ambiante urbane atragatoare si a unui peisaj contemporan prin valorificarea
perspectivelor interesante (catre Cetatea Giurgiu, catre Canalul Cama), ritmarea parcurgerii
spatiului public (prin mobilierul urban utilizat, prin arhitectura fatadelor, prin integrarea de
aliniamente plantate decorative), reabilitarea si completarea spatiului construit, etc.;

- asanarea, reconversia, reabilitarea spatjilor nefolosite/neutilizate.
= Cresterea nivelului de confort al locuirii si implicit a atractivitatii zonei prin reglemetnarea modului

de ocupare a parcelelor si a modului de amplasare a cladirilor de locuit in raport cu alinimanteul,
cladirile vecine si activitatile desfasurate in vecinatate.

= Reglementarea operatiunilor urbanistice de dezmembrare/comasare a parcelelor, de parcelare si
de reparcelare;

= Modernizarea si reabilitarea retelelor edilitare in scopul cresterii calitaji vietii in zona si asigurarea
capacitatilor de alimentare a tuturor cladirilor din zona reglemetata;

= Mésuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, dacé vor fi identificate in zona
reglementata;

= Masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice.

c. Baza legislativa si normativa

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat conform continutului-cadru stabilit prin:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutului cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul MLPAT nr
176/N/16 august 2000, indicativ GM-010-2000;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea R.L.U.

Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului n elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului i de urbanism;

HG nr 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/ 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale.

1.2.3.  Stabilirea si delimitarea teritoriului care face obiectul P.U.Z. si R.L.U.

1.3.2.1. Limitele zonei reglementate si limitele zonei analizate

Zona reglementata este situatd in partea de sud a Municipiului, partial in interiorul teritoriului intravilan si
partial in teritoriul extravilan (suprafata de teren aferentd canalului Cama) si are o suprafaté de 55,36ha.

Zona reglementata prin prezentul PUZ este delimitatd dupd cum urmeaza:

Nord: frontul de nord al Bulevardului 1907, frontul vestic al Str. I.L. Caragiale, frontul nordic al str.
Digului, linia de cale ferata industriala;

Nord-est: frontul de nord-est al strézii Constantin Dobrogeanu Gherea, frontul nordic al strazii
Parcului, Str. G. Cosbuc si strada Episcopiei;

Sud-est: frontul nordic al Canalului Sf. Gheorghe, Podul Bizetz, Sos. Portului
Sud: frontul sudic al strazii Voestalpine; linia de cale ferata industriala
Vest: limita zonei de protectie a Cetatii Giurgiu.
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1.3.

1.3.1

s

Surse documentare

. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Documentatii de urbanism

P.U.G. Municipiul Giurgiu si RLU aferent acestuia, elaborator: Mina-M-COM SRL (sef proiect: arh.
Valer Crisan), aprobat HCLMG nr. 37/2011

PUZ - Zona Canal Cama, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC TOO Architects SRL (sef
proiect arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 424/26.10.2017

PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centura — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul Giurgiu, beneficiar:
Municipiul Giurgiu, elaborator: 837 Urban Action (sef proiect arh. Dragos Alexandru Negulescu),
aprobat HCLMG nr. 73/29.03.2012

PUZ Zona Centrala cu traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea Cel
Batran, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot, Str. George
Cosbuc, Str. Portului, Str. Canalului si Str. Parcului, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator; SC
URBE Proiect SRL (sef proiect: arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 90/09.03.2016

Plan de Mobilitate Urbana Durabil al Municipiului Giurgiu, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator:
SC Special Consulting SRL, 2015

Studii istorice de fundamentare

Sudii

Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de protectie Beneficiar Primaria Municipiului
Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef
proiect arh. Stefan Bélici elaborat 2015, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ - Zona Canal Cama,
aprobat 2017

Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, proiectant:
CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan
Bélici, elaborat 2016

de fezabilitate

1.3.2.

Valorificarea Cetatii Giurgiu si integrarea acesteia intr-un circuit turistic, beneficiar: Municipiul Giurgiu,
elaborator: SC lona C Arte si Meserii SRL (sef proiect Mariana Croitoru), 2017.

Amenajare Spatiu de agrement pe Canal Cama - Etapa Il, beneficiar: Primaria Giurgiu, elaborator:
SC D.S. Birou de Arhitectura SRL (sef proiect: arh. Adrian Arendt), 2018.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Realizarea suportului toporafic

Studiul geotehnic

Studiul de circulatie

1.3.3.  Bibliografie si surse documentare

Lista

lucrarilor si a documentelor consultate este prezentata in Cap. 5. BIBLIOGRAFIE
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STUDIU URBANISTIC - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. Incadrarea in Municipiul Giurgiu
2.1.1. Contextul strategic al Municipiului Giurgiu

Strategia de dezvoltare a teritoriului municipal Giurgiu elaborata pentru orizontul anului 2020, este orientata
catre stimularea dezvoltarii economice, sociale si spatiale, prin asigurarea unei oferte cat mai diversificate
pentru atragerea investitiilor din initiativa publica si privata, in conditiile respectérii simultane a intereselor
nationale, ale comunitatji locale si ale fiecarui locuitor in parte.

Tn conditiile dezvoltarii orasului, circulatia rutiera se schimba, viteza de circulatie creste, volumul de
transport creste in concordanta cu tendintele de dezvoltare materiala si sociala a locuitorilor. Se impune
deci, transformarea vechiului sistem al retelei de circulatie, intr-un nou sistem eficient, corespunzator unui
oras nou, cu vitalitate sporita in toate domeniile, productia materiala, activitatea administrativa, politico-
social3, strategica, etc.. n acest context, studiile de urbanismicirculatie urmaresc urmatorul concept de
zonificare a teritoriului orasenesc si de realizare a sistemului radial-inelar al retelei stradale majore.
Principiile care au stat la baza organizarii retelei stradale principale sunt:

= Asigurarea circulatiei intre importantele puncte de interes: cartiere de locuinte, platforme industriale,
port, etc.;

= Asigurarea unei structuri a retelei stradale urbane, pe principiul arborescent (artere orasenesti cu
bifurcatii de artere in cartiere, iar acestea din urma, cu ramificatii in strazi locale de acces la obiective);

= Asigurarea unor conditiuni ecologice, prin dispunerea arterelor orasenesti la limita exterioara a unor
zone functionale importante (ansambluri de locuinte sau locuri de munca), in interiorul cérora sa
patrunda numai artere locale de deservire si de acces);

=  Prevederea de artere catre zonele verzi, de odihna, de recreere);

= Dimensionarea capacitatii de circulatie a arterelor, astfel incat sa se asigure cel putin un minim in
viabilitatea orasului, in raport cu mérimea sa.

2.1.2. Contextul municipal

2.1.2.1. Situarea in teritoriul Municipiului Giurgiu

Zona reglementata este amplasata in partea de sud a municipiului Giurgiu, in imediata apropiere a portului
si a zonei libere.

Zona reglementata, reprezinta, in prezent, 55,36ha, dintre care 48,76ha sunt amplasate in teritoriul
intravilan al municipiului iar restul sunt reprezentate de canalul Cama, situat in teritoriul extravilan.

Zona reglementata prin prezentul PUZ este delimitatd dupd cum urmeaza:
= Nord: frontul de nord al Bulevardului 1907, frontul vestic al Str. L.L. Caragiale, frontul nordic al
str. Digului, linia de cale ferata industriala;

= Nord-est: frontul de nord-est al strazii Constantin Dobrogeanu Gherea, frontul nordic al strazii
Parcului, Str. G. Cosbuc si strada Episcopiei;

= Sud-est: frontul nordic al Canalului Sf. Gheorghe, Podul Bizetz, Sos. Portului

= Sud: frontul sudic al strazii Voestalpine; linia de cale ferata industriala

= Vest: limita zonei de protectie a Cetatii Giurgiu.

Situarea periferica, in imediata vecinatate a canalului Cama, a portului si a Zonei Libere Giurgiu ii confera
zonei reglementate un caracter mixt, in care functiuni precum industria si depozitarea se combind cu zone
de locuinte individuale. De asemenea, aceeasi localizare determina prezenta a numeroase tipuri de spatii
verzi.

2.1.2.3. Relatii functionale

Relatjile ce se stabilesc intre teritoriul reglementat si teritoriul municipal pot fi clasificate in:

= relatji functionale - ca parte a localitatji - accesibilitatea serviciilor publice, activitati economice, locuri
de munca, transport;

= relafii de proximitate cu teritoriile vecine - interactiunea cu zonele vecine determina specificul
functional al zonei, dezvoltarea anumitor activitati economice, fluxuri bazate pe atractivitatea zonelor
vecine; de asemenea dezvoltarea intregii zone este influentata de interactiunea cu aceste vecinatati -
favorizarea anumitor activitat.
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Zona reglementata este situatd in extremitatea sudica a municipiului Giurgiu, fiind situata partial in teritoriul
intravilan si partial in teritoriul extravilan (suprafata ocupata de canalul Cama).

2.1.3. Relatii cu teritoriul extravilan

Zona reglementata este legata, din punct de vedere al infrastructurii, de teritoriul extravilan al municipiului
prin intermediul principalelor artere de circulatie, astfel:

= sir. Mircea cel Batran, situata in partea de nord-est a zonei reglementate, care se continua pe aceeasi
directie cu bulevardul Bucuresti, DN5C si DN5 Giurgiu — Bucuresti; aceasta asigura principala legatura
catre Bucuresti precum, precum si cu zona centrald a municipiului Giurgiu;

= Aleea Plantelor, situata in partea de est a zonei reglementate, care se continua cu strada Unirii si DNS
Giurgiu — Bucuresti;

= Bulevardul 1907, care traverseaza zona reglementaté pe directia est-vest si care se continua cu
DN5C (Soseaua Sloboziei) Giurgiu — Zimnicea;

= soseaua Portului, care traverseaza zona reglementata pe directia nord-sud, in prelungirea bd. Mircea
cel Batran si face legatura cu malul Dunarii, zona portului si zona libera.

2.1.4. Axe si directii in teritoriu

Intre zona reglementatd si intregul teritoriul al municipiului se contureaza relatii de interactiune ce se
constituie ca vectori de interes local. Datoritd prezentei numeroaselor institutii publice si a zonelor
industriale si de depozitare se poate vorbi in principal despre relatii de acces ale locuitorilor la serviciile
municipale, relatii generate atat de necesitatea serviciilor publice prezente in zona reglementata céat si
relatii de acces catre puncte de agrement si culturale (parcul Alei, centrul de agrement canal Cama,
Cetatea Giurgiu, Muzeul Judetean etc).

Relatiile pe care zona reglemetata le genereaza in teritoriul municipal sunt in principal relatii spre serviciile
si dotdrile prezente in zond, acestea deservind intreg teritoriul municipiului, si se manifesta prin intermediul
principalelor artere de circulatie (Bd. 1907, Strada Mircea cel Batran - Sos. Portului, Aleea Plantelor — Str.
Digului). Aceste artere principale de circulatie (precum si cele ce se intersecteaza cu acestea) asigura
legatura cu zona centrala a municipiului, adica zona de concentrare a dotarilor.

Fluxurile de trafic adiacente zonei reglementate sunt generate de prezenta portului, a Zonei Libere Giurgiu
precum si a zonelor industriale si de depozitare.

Astfel, principalele fluxuri de trafic din cadrul zonei reglementate sunt date de :

= fluxurile de pietoni, in special din afara zonei reglementate catre aceasta, datoritd prezentei
numeroaselor institutii publice prezente in zona ;

= fluxuri auto, generate de prezenta zonelor industriale in partea de est si sud a zonei reglementate
precum si de zona liberd, situata in imediata vecinatate a zonei reglementate, in partea de sud-est.

2.1.4.2. Relatii de vecinatate

Relatia cu teritoriile vecine din intravilan este bazata in special pe utilizarea dotarilor din aceste zone. Din
cauza inexistentei dotarilor publice, populatia din zona reglementatd este nevoité s& se deplaseze in afara
acesteia pentru a avea acces la dotari de baza precum cele pentru sanatate, educatie si comert.

Existenta strazii Mircea cel Batrén, artera importanta de circulatji la nivel municipal si supramunicipal (face
legatura cu DN 5 Giurgiu - Bucuresti), faciliteaza considerabil accesul populatiei catre zona centrala a
municipiului.

Este important de mentionat faptul c& majoritatea relatiilor dintre zona reglementata (al carui principal
obiectiv este reprezentat de cetatea Giurgiu) si vecinatati se desfasoara radial din partea centrala a zonei
reglementate catre nord. Zona de sud are un caracter specific (activitati portuare) care genereaza si atrage
un anumit tip de trafic, ocazional iar vecinatatile acesteia sunt reprezentate de zona portului la Dunare.

QUATRO DESIAII

ARAITECTI I URBAMNIST ASOCIAT




w

2.2 Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Cadrul Geografic

In zona orasului Giurgiu, Dunarea, in evolutia ei, a parasit mai multe terase pe malul stang, care apar retezate,
pe cand cele de pe malul drept sunt pronuntat dezvoltate. Actiunea de erodare a Dunarii, inceputa la sfargitul
cuaternarului mediu, a indreptat cursul fluviului spre sud, iar pe vechea albie au apérut brate si balfj.

Teritoriul orasului Giurgiu reprezinta unitatea geomorfologica cea mai tanara a reliefului, in mare parte
rezultat al actjunii Dunarii (in holocen), constituit fiind din lunca, insule, balti si canale (brate). Suprafata
dintre fluviu si Cdmpia Burnazului, cu Iatimi de peste 10 km, este subdivizata in: grind, lunca interna, lunca
externa si uneori terasa de lunca, dispuse longitudinal si inegal dezvoltate; langa albia minora se desprinde
fasia grindurilor, cu inaltimi de 1-5 m si cu Ia{imi de la cAteva zeci pana la cateva sute de metri.

Dupa o fasie de tranzitie, se contureaza zona mai joasa a depresiunilor si cuvetelor lacustre mai spre nord,
la contactul cu terasele detagandu-se uneori inca o fasie. Prima terasa, situata la doar 3-4 m deasupra
luncii, este urmata de o a doua, ce se inalta cu 13-14 m deasupra luncii, culminénd cu cea mai inalta,
Campia Burnazului, de 60-65 m, ce domina lunca fluviului. Depozitele au grosimi cuprinse intre 15 m i 35
m, fiind constituite structural din doua complexe litologice: complexul bazal, alcatuit din nisipuri si pietriguri
si complexul superior, predominant argilo-nisipos. In spatjul municipiului Giurgiu lunca are altitudini de 20-
27 m, fiind indiguitd si canalizatd pe mari suprafete si transformata in teren agricol. In apropiere de Giurgiu
se Intalnesc brate si canale, adaptate pe foste garle, a caror utilitate este legata de navigatie, agricultura
sau potential turistic.

570000 575000 580000 585000
T T T

L 7
' UAT municipiul Giurgiu /2/
Unitati de relief v/
e\\‘v' GOSTINU
"2 FRATESTI p
o /4
o OINACU 4
by y
| STANESTI /.‘,-/“ 1 s
iR - e — / £
§ ot ( . o R
\ 2 \ P
AR \ J
N\ oc? \
St W
7 \ 4
= \
| GIURGIU )
|
PUTINEIU
= \
4 Legenda
NN ¢ Limiia Zona Reglementata PUZ Cetate
SLOBOZIA J ; &P UAT Giurgiu
g [ unitasi sdministrat teritoriale
Lunca Pasarea y g UAT jud. Ghurglu
N y Fontiera Romaniei 1
gl sared - H
§‘m ogsas  suncafR*ts 2
S —— — / |~

L A £1S U )
70000 575000 530000 595000

Figura 1 - Unitatile de relief din municipiul Giurgiu

2.2.2. Geologia

Din punct de vedere geomorfologic zona Municipiului Giurgiu se incadreaza in marea unitate structurala
denumitd Campia Romana — subunitatea “Platforma MOESICA”, caracterizata printr-un relief relativ plat,
brazdat de cateva cursuri de apa si de vai largi. Ca microzona, formele de relief din Municipiul Giurgiu sunt
in special lunca si terasa inferioara de pe malul stdng a fluviului Dundrea si contactul cu zona inalta a
Campiei Burnasului.

Terasa inferioara

Zona de terasa inferioara a Dunarii este zona pe care se dezvolta in mare parte Municipiul Giurgiu, inclusiv
zonele viitoare de extindere (zonele | si [l mentionate anterior).

Tn cadrul terasei inferioare se pot delimita trei zone caracteristice, si anume:

= Terasa inferioara propriu-zisa avand cote de 20 — 25 m (Marea Neagra);

= Zonadepresionara identificata in interiorul terasei inferioare propriu-zise, cu cote variind intre 15.00 —
20.00 m (Marea Neagra);

= Zona inaltd dezvoltatd la contactul cu lunca si avand cote cuprinse intre 23 — 32 m (Marea Neagra).
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Zona de lunca se dezvolta cu deosebire in zona de sud a Municipiului Giurgiu si are in general cote de 16
- 18 m (Marea Neagra).

Zona de lunca

In aceasta zona s-a dezvoltat partea industriala a Municipiului Giurgiu (santierul naval,combinatul chimic).
Trebuie mentionat faptul ca de-a lungul Dunérii si a bratului Smarda a fost construit un dig de aparare a
orasului impotriva inundarii acestuia de apele Dunarii, (zona de Vest - zona Ill mentionata anterior).

Din punct de vedere geologic forajele de prospectiuni de mare adancime au pus in evidenta formatiuni
atribuite urmatoarelor vérste geologice :

= Permianul (cca.3000 m adancime) este reprezentat prin alternante de marne, marne grezoase, gresii
si argile cenusii roscate;

= Triasicul ( intre 1300 — 3000 m ad&ncime) este reprezentat in baza dintr-o alternanta de argile siargile
marnoase, urmate de gresii silicioase roscate peste care s-au depus calcare si dolomite de culoare
cenusie — albicioasa. La partea superioara s-au interceptat marne si argile marnoase cenusii verzui;

= Jurasicul (intre 1300 — 3000 m ad&ncime) este reprezentat de gresii si nisipuri cenusii, siltite argiloase
negricioase, peste care urmeaza calcare si dolomite brecioase la partea inferioara;

=  Cretacicul este reprezentat prin calcare marnoase (cca. 50 m grosime) peste care s-au interceptat

calcare microdetritice oolitice. La partea superioara se intercepteaza gresii glauconitice, marno —
calcare si marne cenusii;

= Cuaternarul este reprezentat prin depozite aluvionare peste care s-au depus pamanturi loessoide.
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Figura 2 - Géoldgia din zona miriicipiulw Giurgiu

Din punct de vedere seismic zona studiata este situata incadrata conform Normativului P100 — 1/2006, in
zona unde acceleratia terenului, pentru proiectare este ag = 0.20 g pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurenta (al magnitudinii) IMP = 100 ani. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1.0 sec.

in sectiunea V din PATN - Zone de risc, Giurgiu este inscris in Anexa 3 - Unitétj Administrativ-Teritoriale
Urbane amplasate in zone pentru care intensitatea seismica, echivalata pe baza parametrilor de calcul
privind zonarea seismicé a teritoriului Romaniei, este minimum VII (exprimata in grade MSK) — la poz.88.
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2.2.3.Clima

Clima continentald, cu ierni reci si veri calduroase, se caracterizeaza prin contraste termice de la zi la
noapte si de la vara la iarna, considerate printre cele mai mari din tard. Temperatura medie anuala este de
11,50 C. In luna iulie media termicd depaseste 230C, iar in ianuarie oscileaz4 intre 1,50 C si — 5,40 C.
Radiatia solara depaseste 125 kcal/cm2, determinand peste 60 de zile tropicale in cursul anului. Caracterul
continental este dat si de regimul precipitatiilor, care, anual, inregistreaza 500-600 mm, avand mare
variabilitate in timp. Uscaciunea si seceta sunt, de aceea, prezente aproape tot anul.

Zona orasului Giurgiu se afla sub influenta deplasarii unor mase de aer, a caror frecventd, durata si
intensitate difera de la o directie la alta. Astfel, Crivatul, vant puternic si rece, bate iarna dinspre nord-est i
determina geruri, inghetfuri intense, polei si viscole. Austrul, cunoscut ca un vant uscat, bate aproape in
toate anotimpurile dinspre sud sau sud-vest, aducand ger iarna si seceta vara. Baltareful, vant umed
specific baltilor Dunarii, bate mai ales toamna si primavara dinspre sud-est, spre nord-vest, fiind insotit de
nori grosi care aduc o ploaie marunta si calda. Suhoveiul este specific sezonului cald, bate cu frecventa
mai mare dinspre est, si fiind un vant fierbinte si uscat, provoaca seceta, eroziunea solului si furtuni de
praf.

Pentru zona strict limitata a orasului Giurgiu, Valea Dunarii prezinta o influentd partial moderatoare in
contextul microclimatului local, prin efectul sau de canalizare al curentilor de aer. Pe vale se pot acumula
insa si mase de aer rece care, prin stagnare si pozitie, favorizeaza formarea inversiunilor termice.
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Tabelul 1. Temperaturi medii multianuale la statia meteorologica Giurgiu (*valori ANM pentru perioada 2009-2018)
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Figura nr. 4 - Temperaturile medii multianuale, inregistrate la statia meteorologica Giurgiu, intre anii 2009-2018
(Sursa: ANM)

Evolutia temperaturilor medii anuale, precum si temperaturile minime si maxime anuale, inregistrate la
statia meteorologicé Giurgiu, intre anii 2009-2018, este reprezentata in tabelul de mai jos.

N . Temperatura L .
L | Anul Statia o medie anuali Temperavtura minima Temperavtura maxima
crt. meteorologica (°C) anuala (°C/data) anuala (°C/data)

1 2009 Giurgiu 10,3 -11,9 / Februarie 37,8/ lulie

2 2010 Giurgiu 14,4 -21,7 | 26 lanuarie 36,7 /13 lulie

3 2011 Giurgiu 12,4 -14,3 / 30 lanuarie 37,3120 lulie

4 2012 Giurgiu 12,9 -24.1 | 1 Februarie 41,9/7 August

5 2013 Giurgiu 97 -12,9/ 10 lanuarie 34,5122 lunie

6 2014 Giurgiu 12,3 -16 / 31 lanuarie 36,8 / 25 August

7 2015 Giurgiu 13 -18,5/ 1 lanuarie 39,8 /30 lulie

8 2016 Giurgiu 11,1 -19,3 /20 lanuarie 38/ 1 August

9 2017 Giurgiu 12,6 -18,1 /10 lanuarie 41,6 /1 lulie

10 | 2018 Giurgiu 12,8 -17,9 / 1 Martie 34,6 /13 lunie

Tabelul 2. Temperaturile medii anuale, pentru judetul Giurgiu, intre anii 2009-2018 (Sursa: ANM)
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Figura 1 - Evolutia temperaturilor medii anuale, inregistrate de statiile meteorologice din Giurgiu, intre anii 2009-
2018 (Sursa: ANM)

Precipitatiile atmosferice cuprind totalitatea produselor de condensare si cristalizare a vaporilor de apa din
atmosfera, denumite si hidrometeori, care cad de obicei din nori si ajung la suprafata pamantului sub forma
lichida (ploaie si aversa de ploaie, burnita etc.), solida (ninsoare si aversa de ninsoare, grindina, mazariche
etc.) sau sub ambele forme in acelasi timp (lapovita si aversa de lapovitd). Nivelul precipitatiilor este redus,
fenomenul de seceta afectand aceasta regiune.

Cantitatile anuale de precipitatii atmosferice, inregistrate |a statia meteorologica Giurgiu, in ultimii ani, sunt
redate in tabelul de mai jos.

NI crt. Anul Statia meteorologica Cantitatea anuala Cantitatea maxima in 12 ore

’ (I/mp) (I/mp/data)

1 2010 Giurgiu 591 22 [ iunie

2 2011 Giurgiu 407 27 | august

3 2012 Giurgiu 554 25/ august

4 2013 Giurgiu 513 33 /iunie

5 2014 Giurgiu 930 24 [ mai

6 2015 Giurgiu 700 55 / august

7 2016 Giurgiu 659 21 /iunie

8 2017 Giurgiu 831 43 /iulie

9 2018 Glurgiu 1122 24 | noiembrie

Tabelul 2 Cantitati anuale de precipitatii inregistrate la statia meteorologica Giurgiu, in perioada 2010-2018 (Sursa: ANM)

Particularitatile si repartitia precipitatiilor, ca si a altor elemente meteorologice, depind direct de caracterul
miscarilor aerului, respectiv de gradul de dezvoltare al convectiei termice, dinamice sau orografice, precum
si de deplasarile advective. Principala caracteristica a regimului precipitatiilor atmosferice si a repartitiei lor
spatio-temporale o reprezinta marea variabilitate si discontinuitatea in timp si in spatiu. Regimul
precipitatiilor decurge din interactiunea factorilor genetici generali (la nivel continental) cu factorii locali.
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Figura 7 - Evolutia cantitatilor anuale ale precipitatiilor, inregistrate la statiile meteorologice din Giurgiu, pentru
perioada 2010-2018 (Sursa: ANM)

Precipitatiile atmosferice nregistreaza printre cele mai scazute medii anuale pe teritoriul Romaniei,
remarcandu-se perioada lunii iunie cu cele mai ridicate cantitati, precum si martie cu valorile cele mai
scizute. n sezonul cald precipitatiile au caracter torential. Tn sezonul rece stratul de zapad4 persista cca
25 zile pe sezon. Suma anuala de precipitatii atmosferice in anul 2018 a fost de 1122 I/mp iar cantitatea
maxima in 24 ore a fost 55 I/mp nregistrata in luna august 2015, valori inregistrate la statia meteorologica
Giurgiu.

Precipitatiile atmosferice fiind un element meteorologic dificil de masurat, comporta unele erori inerente,
legate, in principal, de actiunea vantului si de evaporatie. Odata cu cresterea altitudinii si implicit sporirea
ponderii precipitatiilor solide din totalul precipitatiilor anuale, actiunea vantului determina cresterea erorii de
masurare, prin diminuarea cantitatii reale.
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Circulatia generald a atmosferei are ca trasaturi principale frecventa relativ mare a advectiilor lente de aer
temperat - oceanic din V si NV (mai ales in sezonul cald), frecventa de asemenea mare a advectiilor de aer
temperat - continental din NE si E (mai ales in anotimpul rece), precum si advectiile mai putin frecvente de
aer arctic din N si aer tropical maritim din SV si S.

Calmul atmosferic detine cele mai reduse valori medii primévara iar cele mai mari toamna, cu o frecventa
maxim& in lunile septembrie si octombrie.

2.2.4. Hidrografia

Teritoriul administrativ al municipiului Giurgiu este marginit spre sud-est, pe distanta de 7,3 km, de fluviul
Dunarea. Debitul mediu al acestuia este de cca. 5600 mc/s, atingand primavara, dupa topirea zapezilor,
peste 10 000 mc/s.

Tn prezent, din Dunére, in dreptul intravilanului municipiului, pornesc canalele Cama si Sfantul Gheorghe,
precum si, in extravilan, in aval de localitate, bratele Smérda si Ara.

Din fostul brat Veriga, modificat initjal in 1905 prin realizarea portului in Ostrovul Ramadan si mai apoi, in
penultimul deceniu al secolului XX prin amplasarea Combinatului Chimic, au mai ramas trei ochiuri de apa
statatoare. Restul baltjlor se pastreaza in Ostrovul Cioroiu (Lacul Neamfului), Insula Mocanu (Lacul Lung si
Lacul Mare) la vest de canalul Sfantul Gheorghe, in dreptul legaturii cu fluviul si la vest de bratul Sméarda
(Lacul Ciobanasul).

Suprafata totala a luciului de apa este de 423 ha, reprezentand 8,54% din teritoriul administrativ existent.
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Figura 8 - Harta hidrografica a municipiului Giurgiu
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2.3. Incadrarea in documentatii anterioare

2.31.  Conditionari ale P.U.G. Municipiul Giurgiu asupra teritoriului studiat

Pentru zona reglementatd a fost aprobata documentatia de urbanism "Plan Urbanistic General Municipiul
Giurgiu®, conform Hotararii Consiliului Local Giurgiu nr. 37/2011, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu completarile si modificarile
ulterioare. Documentatia a fost pusé la dispozitie de catre Beneficiar prin intermediul Primariei Municipiului
Giurgiu.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. Municipiul Giurgiu, aceste unitati beneficiaza de urmatoarele reglementari:

V2 - SPATII VERZI TIP PARCURI SI SCUARURI
-P.0.T. maxim 15%

-C.U.T. maxim 0.2 mp ADC /mp teren

-H max.= P+1

V6 — ZONE DE AGREMENT CU CONCENTRARE DE REGULA IN VECINATATEA APEI (ZONE
PLANTATE, ZONE DE SPORT, ZONE DE AGREMENT, PORTURI DE AGREMENT, STRANDURI,
SERVICII S| COMERT COMPLEMENTAR)

-P.O.T. maxim 40%

-C.U.T. maxim 0.6 mp ADC /mp teren

-H max.= P + 2 niveluri (H max = 15,0 m)

V7 - SITURI ARHEOLOGICE
- Conform studii de specialitate si PUZ

IS 2A - SUBZONA DE COMERT, SERVICII

-P.0.T. maxim
- Insertii in subzona centrald C1A: POT maxim = 60 %.
- Insertii in subzona centrald C1B: POT maxim = 40 %.
- Insertii in subzona centrald C2: POT maxim = 40 %.
- Insertii in subzona centrald C3: POT maxim = 50 %.
- Insertii dispersate in alte zone functionale: POT maxim = 50 %.

-C.U.T. maxim
- Insertii In subzona centrald C1A: CUT maxim = 4,0 mpADC/mp teren.
- Insertii in subzona centrald C1B: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren .
- Insertii in subzona centrala C2: CUT maxim = 1,0 mpADC/mp teren.
- Insertii in subzona centrald C3: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren.
- Insertii dispersate in alte zone functionale: CUT maxim =2,0 mpADC/mp teren dar nu mai mult de 1,5
CUT zona adiacenta
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Latimea strazii intre aliniamente naltimea Numar niveluri (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
) ) maxima admisa |conventionale 4,0 metri si tangenta la 45 ° la acesta
(metri) / profie standard actuale (metri) (3.0metri) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime

Numar niveluri suplimentare admise:

de maxim 15 metri, apoi retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01-11,00 Carosabil -7 m. + trotuare | 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

2x1,5 m. =10 metri (calegoria Ill)

11,01- 13,00 Carosabil 7 m. + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

trotuare 2x 3m =13 metri (categoria

1)

13,01 - 60,00 20 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

IS1 - SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE, IN DOMENIUL ADMINISTRATIV SI FINANCIAR-
BANCAR

-P.0O.T. maxim 40%

- C.U.T. maxim 1,0 mp ADC /mp teren
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In&ltimea maxima admisibila a cladirilor

w

Numar niveluri suplimentare admise:

Lati . - indltimea Numar niveluri (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de

atimea strazii intre aliniamente Lo Cx ; o o

(metri) / profile standard actuale maxima admisa conventpnale 4,0 [netrl si tangentg la 4? . .Ia acesta .
(metri) (3.0metri) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime

de maxim 15 metri, apoi retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01-11,00 Carosabil -7 m. + trotuare | 11 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

2x1,5 m. =10 metri (calegoria Il)

11,01- 13,00 Carosabil 7 m. + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

trotuare 2x 3m =13 metri (categoria

)

13,01 - 60,00 20 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

IS3 - SUBZONA DE CULT

-P.0.T. maxim , C.U.T. maxim: - conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi procentul de ocupare
maxim al zonei in care se insereaza.
-H max.= aceasta se stabileste prin PUD

IS5 — SUBZONA CONSTRUCTIILOR PENTRU CULTURA

- P.O.T. maxim 40%

- C.U.T. maxim 1,0 mp ADC /mp teren
Indltimea maxima admisibila a cladirilor

Numar niveluri suplimentare admise:
, . en - indltimea Lo (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
Latimea strazii intre aliniamente maxima admisz Numar niveluri 4.0 metri si tanaenta Ia 45 ° la acesta
(metri) / profile standard actuale . conventionale (3.0metri) | 2\~ stlangeniaia®o .
(metri) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime
de maxim 15 metri, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 Carosabil -7 m. + 1 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x1,5 m. =10 metri
(calegoria Ill)
11,01- 13,00 Carosabil 7m.+ |13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x 3m =13 metri
(categoria Ill)
13,01 - 60,00 20 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

- P.O.T. maxim 50%

- C.U.T. maxim 2,0 mp ADC /mp teren
-- Inaltimea cladirilor nu va depési inaltimea maxima din UTR-urile adiacente;

LM1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+1 NIVELURI IN ZONE PROTEJATE

- P.O.T. maxim 50%

- C.U.T. maxim 1,0 mp ADC /mp teren
- H max.= P+1 niveluri (H max = 7,0 m)

I3 — SUBZONA DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE COMPATIBILE CU FUNCTIUNI PROTEJATE

ADIACENTE
- P.O.T. maxim 40%

- C.U.T. volumetric 6 mc/mp
- H max. = 15,0 m, cu exceptia instalatiilor tehnice

CC1-ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
CC2 - ZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
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Figura 9. Incadrarea in PUG Municipiul Giurgiu, aprobat 2011
2.3.2.  Documentatii de urbanism aprobate in teritoriul P.U.Z.

Pe teritoriul care a generat prezenta documentatie de urbansim au fost aprobate prin HCLMG, urmatoarele
documetnatii de urbanism:

a. PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centurd — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul Giurgiu, beneficiar:
Municipiul Giurgiu, elaborator: 837 Urban Action (sef proiect arh. Dragos Alexandru Negulescu), aprobat
HCLMG nr. 73/29.03.2012.

b. PUZ Zona Centrala cu traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea Cel
Batran, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot, Str. George Cosbuc,
Str. Portului, Str. Canalului si Str. Parcului, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC URBE Proiect
SRL (sef proiect: arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 90/09.03.2016

¢. PUZ - Zona Canal Cama, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC TOO Architects SRL (sef proiect
arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 424/26.10.2017.

2.3.2.1. PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centurd — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul Giurgiu, 2012
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Figura 10. Incadrarea in PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centura — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul Giurgiu, 2011

PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centura — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul Giurgiu, (beneficiar: Municipiul
Giurgiu, elaborator: 837 Urban Action, sef proiect arh. Dragos Alexandru Negulescu), aprobat HCLMG nr.
73/29.03.2012, prevede, pentru zona inclusa in zona reglementata prin PUZ Cetatea Giurgiu — ansamblu
de monumente, urméatoarele zonificari functionale:

13-1S2A - CC3' -~ ACTIVITATI SPECIFIC PORTUARE, INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE, COMERT
SI SERVICII

11- SUBZONA PRODUCTIE S| DEPOZITARE

-P.O.T. maxim 60%

-C.U.T. maxim 2.4 mp ADC /mp teren

-H max.= P+3 (20 m**);

** echipamentele4 tehnice pot depasi local aceasta valoare

IS2A - SUBZONA DE COMERT SI SERVICII
-P.0.T. maxim 50%
-C.U.T. maxim 2 mp ADC /mp teren
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-H max.= P+3* (15 m);

* cu posibilitatea de accent P+4 in zonele mentionate in plan

CC3’ — ZONA MIXTA DESTINATA TRANSPORTURILOR NAVALE SI SERVICIILOR CONEXE
-P.O.T. maxim 50%

-C.U.T. maxim 1 mp ADC /mp teren

-H max.= P+1* (20 m*);

** echipamentele4 tehnice pot depési local aceasta valoare

CC1-ZONA TRANSPORTURI RUTIERE
CC2iex - ZONA TRANSPORTURI FEROVIARE: CAl FERATE INDUSTRIALE EXISTENTE.

2.3.2.2. PUZ Zona Centrala cu traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea
Cel Batran, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot, Str. George
Cosbuc, Str. Portului, Str. Canalului si Str. Parcului, 2016
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Figura 11.. Tncadraréa in PUZ Zoha Céntrélé cu traéeu. reb;éiéntativ72011

PUZ Zona Centrald cu traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea Cel
Batran, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot, Str. George Cosbuc,
Str. Portului, Str. Canalului si Str. Parcului (beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC URBE Proiect
SRL, sef proiect: arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 90/09.03.2016, prevede, pentru zona inclusa

in zona reglementata prin PUZ Cetatea Giurgiu — ansamblu de monumente, urmatoarele zonificari
functionale:

ISO - SUBZONA MIXTA (ECHIPAMENTE PUBLICE/COMERT SI SERVICII / INVATAMANT / CULTURA
ISANATATE)

-P.0.T. maxim 40%

-C.U.T. maxim 1.2 mp ADC /mp teren

-H max.= P+2 (10-11,00 m);

IS2A1- SUBZONA DE COMERT, SERVICII SILOCUIRE, CU MAXIM P+4 NIVELURI, SITUATAIN ZONA
ISTORICA A ORASULUI, FORMATA IN URMA INTERVENTIEI BRUTALE EFECTUATE IN ANII 60-70;
- P.O.T. maxim 70%

- C.U.T. maxim 3,5 mp ADC /mp teren

- H max.= P+4 (20,00 m);

LM 1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+1+M NIVELURI IN ZONE PROTEJATE
-P.0.T. maxim 40%

- C.U.T. maxim 1mp ADC /mp teren

- H max.= P+1 (7,00 m);

- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria
construita.

V2 SPATII VERZI TIP PARCURI SI SCUARURI

-P.0.T. maxim 15%

- C.U.T. maxim 0.20

- Hmax.= P+1 (7Tm.).
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2.3.2.3. PUZ - Zona Canal Cama, 2017

PUZ - Zona Canal Cama (beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC TOO Architects SRL, sef proiect
arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 424/26.10.2017, prevede, pentru zona inclusa in zona
reglementata prin PUZ Cetatea Giurgiu — ansamblu de monumente, urmatoarele zonificari functionale:

V6 - ZONE DE AGREMENT IN VECINATATEA APE|
- POT maxim = 30%
- CUT maxim 0,60 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat
conform legii
- Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 12,0 m)
V7 — ZONA CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC REPERAT
- Conform studii de specialitate, dar nu mai mult de POT maxim = 10%
- Conform studii de specialitate, dar nu mai mult de CUT maxim = 0,2 mp ADC/ mp teren.

- inaltimea maxima a cladirilor. Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cu exceptia
accentelor de inaltime si a instalatiilor, inalfimea maxima a cladirilor nu va depasi P/ Hmax = 4m.
IS2A - SUBZONA MIXTA DE COMERT/ SERVICII/ LOISIR

- POT maxim =50 %

- CUT maxim = 1 mpADC/mp teren.
- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1/ Hmax = 12m,
cu exceptia accentelor de inéltime si a instalafjilor.

ura 12. incadrarea in PUZ - Zona Canal Cama, 2017
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2.3.3.  Prevederi ale Studiului de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP
Cetatea Giurgiu, 2016

Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de
CCPEC Bucuresti SRL, sef proiect arh. Stefan Bélici, 2016, imparte zona de protectie a Cetatii Giurgiu,
peste care zona reglementata prin prezentul PUZ se suprapune partial, in 11 SIR, dupa cum urmeaza:

- Subzona I: caracterizatd de prezenta cetdtii medievale Giurgiu (cca 2,8 ha)

- Suzona ll; caracterizata de prezenta Canalului Plantelor. Componenta peisagistica semnificativa
(vegetatie de lunca — cca 12 ha) (cu subzonele lla — malul nordic al Canalului Cama, Ilb — malul sudic
al Canalului Cama si llc — malul nordic al Canalului Sf. Gheorghe).

- Subzona Ill: subzona de tranzitie intre peisajul dezvoltat natural si zona portuara)

- Subzona |Va: cu specific industrial (amplasaté pe malul sudic al Canalului Cama, se suprapune partial
peste zona reglementata prin prezentul PUZ)

- Subzona IVb: cu specific industrial — cca 0,4 ha

- Subzona V: caracterizata de prezenta functjunilor de loisir: Parcul Alei si extinderile ulterioare ale
acestuia — cca 2,7 ha)

- Subzona VI: caracterizata de prezenta locuirii si a comerfului ocazional (frontul nordic al bd. 1907 si
Aleea Plantelor, se suprapune partial peste zona reglementata prin prezentul PUZ)

- Subzona VIl caracterizata de prezenta functiunilor administrative cca 0,4 ha

- Subzona VIII caracterizata de prezenta Unitatii militare — cca 5,7 ha

- Subzona IX caracterizata de prezenta functiunilor religioase si a celor culturale - 0,6 ha
- Subzona X caracterizata de circulatii carosabile pietonale inclusiv poduri

- Subzona XI zona cu patrimoniu arheologic reperat — cca 24 ha
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Figura 13. Studiul de fundamentare istorico-urbanisticé pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu. Impétirea zonei
reglementate in SIR
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24, Regimul juridic de protectie

2.4.1. Protectia patrimoniu construit

2.4.1.1. Zone Construite Protejate

In cadrul PUG Municipiul Giurgiu, aprobat 2011, este delimnitatd Zona Construitd Protejata — Centrul
Istoric.

Zona reglementata prin PUZ Cetatea Giurgiu — ansamblu de monumente, se suprapune partial peste ZCP
— Centru Istoric al Municipiului Giurgiu, in conformitate cu Plansa 2.1. Regimul juridic de protectie: arealul
amplasat la nord de Canalul Sf. Gheorghe, imobilul Cetatii Giurgiu, linia de cale ferata industriala, Str.
Digului. in concluzie, din Zona Consruité Protejaté Centrul Istoric al Municipiului Giurgiu, face parte zona
constituitd in urma lucrérilor de sistematizare avand la baza proiectul realizat de ing. Moritz von Ott si

imobilul aferent Cetatii Giurgiu.

2.4.1.2. Valori de patrimoniu cultural de interes national cf. Legii nr. 5/2000

Cetatea Giurgiu din Municipiul Giurgiu, este identificatda ca monument istoric clasat, prin Legea nr. 5/2000,
ca valoare de patrimoniu cultural de interes national (VPCIN), avand valoare exceptionala.

Categorie

Tip

Denumire

Cod LMI 2015

1. Monumente si ansambluri de arhitectura

a) Cetati

a)21. Cetatea Giurgiu

GR-I-s-A-14756

2.4.1.3. Monumente istorice inscrise in LMI 2015 si zonele de protectie aferente acestora

In cadrul zonei reglementate sunt amplasate o serie de monumente istorice de important nationala (grupa
valorica A) si locala (grupa valorica B), inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015.

In zona reglementata sunt identificate 16 monumente istorice din care 2 sunt monumente istorice de
importanta nationald si 14 monumente istorice de importanta locala.

In interiorul zonei reglementate sunt amplasate un sit (sit arheologic), trei ansambluri si 12 monumente.

a. Situri arheologice

Nr. | Cod LMI Denumire Adresa Datare
Crt.
1 GR-I-s-A-14756 Cetatea Giurgiu Pe malul stang al Bratului Sf. Sec. XIV-XVIII, Ep.
Gheorghe, la V de Sos. Portului Medievala
b. Monumente de arhitectura
2; Cod LMI Denumire Adresa Datare
229 | GR-ll-m-B-14846 Cheiul de Piatra Pe canalul Sf. Gheorghe 1876
Casa Dr. Filip Paunescu,
254 | GR-Il-m-B-14872 azi Fundatia Bethel Str. Cosbuc George 6 1890
255 | GRIlm-B-14g73 | C3s aziseclea Str. Cogbuc George 14 1910
Muzeului Judetean
258 | GR-ll-m-B-14875 Casa Vasile Dorobantu Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 1 1905-1928
259 | GR-ll-m-B-14876 igzzgjr:a' azi Muzeul Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 3 1870-1903
260 | GR-ll-m-B-14877 Tribunalul, azi Prefectura Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 5 1935
str. Dobrogeanu Gherea Constantin,
Ansamblul urban Parcul perimetrul zonei urmeaza limitele
261 | GR-ll-a-B-14878 R posterioare ale loturilor imobilelor sec. XIX-XX
Alei, cu imobile limitrofe - S
limitrofe parcului. Delimitare cf. PUG
avizat
263 | GR-I-m-A-14gg0 | [ragmentdinzidul cetdli | g pynari n spatele loturilor sec. XVl
turcesti -Tabia
Str. Mircea cel Batran, frontul nr. 16-32,
Ansamblul urban "Str. respectiv nr. 17-25 (inclusiv cladirea de
212 | GR-ll-a-B-14886 Mircea cel Batran" colt cu adresa pe str. C.D. Ghereanr. 1) | 5% XIX-XX
pana la limita posterioara a loturilor
276 | GR-ll-m-B-14890 Biserica Sf. Nicolae Str. Mircea cel Béatran, 38 1830
277 | GR-Il-m-B-14891 Casa Stelian Vasilescu Str. Parcului 22 1880
279 | GRII-M-B-14894 | Podul Bizetz £0s. Portului, peste canalul Sf. 1905
Gheorghe
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¢. Monumente de for public

Nr.

Crt Cod LMI Denumire Adresa Datare

509 | GR-lll-m-B-15103 Bustul lui Mihai Eminescu Parcul Alei 1938
Aleea Eroilor (1877-1878) -

510 | GR-lll-a-B-15104 23 de busturi si placa Parcul Alei 1977
comemorativa

511 | GRI-m-B-15105 | Bustul lui Aristide Paulopol ﬁg;cﬁ:}he"’t Henri M., colf cu Str. | 4g94

Zona reglementata este inclusa, aproape in intregime, in Zona de protectie a sitului arheologic Cetatea
Giurgiu, delimitata prin Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de protectie
Beneficiar Primaria Municipiului Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si
Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Bélici elaborat 2015, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ
— Canal Cama, aprobat 2017:

Limita zonei de protectie a monumentului’ este definita de: axul liniei ferate pand in dreptul strazii
Digului, dupa care urmareste axul strazii Digului padnd cand acesta intersecteaza limita zonei cu
potential arheologic reperat (in dreptul imobilului nr. postal 10 din str. Barbu Stefdnescu Delavrancea).
Dupé aceasta limita urmeaza mimetic conturul acesteia pana in Aleea Plantelor. | se adauga imobilele
orientate spre Aleea Plantelor pand in dreptul str. Portului, traverseaza zona CF, pentru a continua
péna la podul nou de peste canalul Sf. Gheorghe / Cama / Plantelor urmarind talvegul apei. Limita
continud pe axul sos. Portului pand la o distanta de 200 m de axul str. Voestalpine si urmareste acest
reper pana cénd intersecteaza drumul ce limiteaza spre vest addpostul de caini. Conturul se inchide
pe axul liniei ferate.

i

Figura 14. Limitele imobilului Cetatii Giurgiu, a zonei de protectie a sitului arheologic Cetatea Giurgiu, a zonei cu
patrimoniu arheologic reperat (Sursa: Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de protectie,
2015)

Zona de protectie a sitului arheologic Cetatea Giurgiu este preluatd in cadrul Studiului de fundamentare
istorico-urbanisticad pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, proiectant CCPEC Bucuresti SRL -
Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Balici, elaborat 2016 si in
prezenta documentatie de urbansim PUZ Cetatea Giurgiu — ansamblu de monumente.

Mentiune: in prezenta documentatie de urbanism, limita zonei de protectie a sitului arheologic Cetatea
Giurgiu a primit modific&ri minore pentru a se adapta la limitele imobilelor rezultate in urma realiz&rii ridicarii
topografice aferente pezentului PUZ.

In cadrul PUG Municipiul Giurgiu, aprobat 2011, au fost definite zonele de protectie ale monumentelor
istorice incluse in zona reglementaté prin prezentul PUZ. Aceste imobile sunt marcate in Plansa 2.1.
Regimul juridic de protectie.

' Conturul si hagura albastra in planga 09 — Plan de delimitare.
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Tn cadrul Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat
de CCPEC Bucuresti SRL (sef proiect arh. Stefan Bélici), elaborat 2016, au fost identificate 4 imobile
pentru care se propune clasarea acestora in Lista Monumentelor Istorice, in urma realizarii unor studii de
clasare de specialitate, realizate ulterior prezentei documentatii de urbansim. Aceste imobile sunt marcate
in Plansa 2.1. Regimul juridic de protectie:

1. Pravalie, Bulevardul 1907 nr. 18 / Strada Plevnei

2. Moara Harich, Strada Barbu Stefanescu Delavrancea nr. 10 / Strada |. L. Caragiale
3. Monumentul Armatei Franceze a Dunérii, in Parcul Alei

4. Ansamblul de cladiri industriale (depozite), Str. Digului / Strada I. L. Caragiale

2.4.1.4. Situri arheologice inscrise in RAN

In Registrul Arheologic National (R.A.N.), in zona reglementats, sunt inscrise doua situri arheologice,
inscrise in LMI 2015.

|Cod RAN ||Denumire ||Categorie ||Tip ||Cronologie ||Cod Lmi |

100530.01||Cetatea medievala Giurgiu - Insula. Situl|[locuire cetate Epoca medievala / ||GR-I-s-A-14756

se afla in partea de sud a orasului, pe  |[civila sec.XIV - XV
malul de nord al Canalului Plantelor, vis-
a-vis de Muzeul Teohari Antonescu i
de Parcul Alei, la sud de strada Digului.

100530.04|[Fragmente din zidul cetaji turcesti Tabia|(fortificatie |[fortificatie ||Epoca moderna/ |/GR-Il-m-A-14880

de la Giurgiu - str. Dundrii sec. XVIII

2.4.1.5. Zone cu patrimoniu arheologic reperat

Tn cadrul_Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de protectie Beneficiar Primaria
Municipiului Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu,
sef proiect arh. Stefan Balici elaborat 2015, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ — Canal Cama, aprobat
2017, este definita 0 zona cu patrimoniu arheologic reperat. Aceasta zona este inclusa in intregime in zona de
protectie a sitului arheologic Cetatea Giurgiu si este marcata in Plansa 2.1. Regimul juridic de protectie.

Zona cu patrimoniu arheologic reperat cuprinde vestigii ale fortificatiilor rusesti si turcesti precum si podurile
care legau insula Sf. Gheorghe (Insula Cetatii) de Municipiul Giurgiu si de Ostrov Ramadan. Aceastd zona
este este definita prin Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de protectie
(Beneficiar Primaria Municipiului Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL, sef proiect arh. Stefan Bélici):

Zona cu potential arheologic reperat este definitd de: str. lon Luca Caragiale, b-dul 1907, str.
Dobrogeanu Gherea, traverseaza in dreptul strazii G-ral Berthelot, Parcul Aleii, sectioneaza str.
Canalului si zona cdii ferate, iar mai apoi urméreste talvegul canalului Sf. Gheorghe si se incheie in
dreptul str. lon Luca Caragiale, traversand str. Canalului. Acestei suprafefe i se adauga o parte a
imobilelor orientate spre circulafiile descrise anterior, acolo unde se presupune existenta fostelor
bastioane ale fotificafiei ruse / otomane, precum si 0 zona orientata spre sud-est unde existd
posibilitatea unor marturii arheologice aflate in directa legatura cu podul care facea legatura intre
insula Ramadan gi cetatea din insuld. Axul acestuia incepe de la limita dintre parcelele bisericii Sf.
lerarh Nicolae si cea a Serviciului Roméan de Informatii, continud spre sud urmdrind directia ,turnului
circular” pe o lungime de 150 m pentru ca mai apoi sa-si schimbe directia dupa un unghi de 1280 spre
sud-vest traversand canalul Cama si str. Voestalpine. Lungimea acestui segment este de 200 m, iar
limita zonei cu potential arheologic reperat se extinde cu 50 de m de o parte §i de alta a acestui ax.

Zona cu patrimoniu arheologic reperat este preluata in cadrul Studiului de fundamentare istorico-
urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, proiectant CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de
Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Bélici, elaborat 2016 si in prezenta documentatie
de urbansim PUZ Cetatea Giurgiu — ansamblu de monumente.

Mentiune: in prezenta documentatie de urbanism, limita zonei de protectie a sitului arheologic Cetatea
Giurgiu a primit modific&ri minore pentru a se adapta la limitele imobilelor rezultate in urma realiz&rii ridicarii
topografice aferente pezentului PUZ.

2.4.2. Arii naturale protejate

Zona reglementata, nu se suprapune sau fnvecineaza cu nicio arie naturala protejata conform legislatiei
nationale n vigoare.
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2.5.
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Evolutia istorica a teritoriului studiat in raport cu Municipiul Giurgiu

Mentiune: Informatiile istorice si datele din acest capitol sunt preluate, fara citat, din Studiul de
fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, proiectant. CCPEC
Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Balici,

2016

Zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism se imparte in doud principale subzone, in functie de
modul in care acestea s-au format si au evoluat incepand cu jumatatea sec. XIX:

Malul nordic al canalelor Cama si Sf. Gheorghe face parte din tesutul istoric rezultat in urma
procesului de sistematizare a orasului de la jumatatea sec. XIX, avand la baza proiectul de
sistematizare elaborat de inginerul Moritz von Ott, elaborat in 1830-1832, rezultdnd un oras dezvoltat
pe baza unui plan prestabilit. Lucrarile de sistematizare de la jumatatea sec. XIX au condus la
distrugerea fortificatiilor ruso-turcesti, astuparea santurilor aferente fortificatiilor si construirea unei
trame stradale radial concentrica. In zona studiatd, trama stradala aminteste de traseul vechilor
fortificatii.

Malul sudic al Canalelor Cama si Sf. Gheorghe, dezvoltat in perioada comunista si restructurat dupa
1990, reprezintd o zona fara o identitate clara, cu un aspect haotic, aflaté inca in curs de dezvoltare.

Scurtd cronologie a evolutiei zonei analizate, incepand cu perioada medievala:

Probabil 1396, apare prima mentiune cartograficd a Cetatii Giurgiu, pe Harta Codex Latinus
Parisinus.

Tn 1403 apare prima mentiune docuemntara a Cetatii si a localittii dezvoltate in vecinatatea cetatii

In 1420 Cetatea Giurgiu este cuceritd de Mehmet |, intrand, impreund cu teritoriul invecinat, in
componenta Imperiului Otoman.

In perioada 1420-1768 cetatea este modificata si transformaté in mai multe randuri.

Ulterior anului 1420 orasul Giurgiu incepe sa se dezvolte semnificativ, devenind important sediu
militar, administrativ, judecétoresc, vamal si negustoresc; reprezintd un punct de legatura intre
Imperiul Otoman si Tara Roméneasca.

Tn 1659 este construit un sant de apérare al orasului, in lungul caruia sunt construite tabii de pamant.
In sec. XVIII este construit un al doilea sant de apaare, paralel cu primul.

In 1770 Cetatea Giurgiu, a carei configuratie nu mai corespundea tehnicilor de lupta specifice
perioadei, a fost cucecitd de armata rusa condusa de generalul Olitz.

Post 1771 rusii incep constructia unui fort modern pe tarmul nordic, care ajunge sa depaseasca in
importanta Cetatea amplasata pe insuld. Ulterior recucerii orasului de cétre turci, acestia refac si
amplifica fortificatiile, rolul defensiv detinut de Cetatea amplasata pe insuld devenind din ce in ce mai
mic. Lucrarile sunt finalizate de turci in perioada 1779-1785.

Figura 15. Planul Orasului Giurgiu, 1790 (Sursa: Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de
protectie, 2015, PI. 2)
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La sfarsitul sec. XVIIl, Giurgiu este un oras cu strazi neregulate si nepavate, fondul construit este
alcatuit din case de lemn si acoperite cu olane. Zona fortificata adiacenta Dunarii (perimetrul cuprins
in prezent intre Bd. 1907 si Canalele Cama si Sf. Gheorghe) este ocupat de depozite de pulbere,
magazii cu provizii pentru garnizoana, locuinte ale autoritatilor civile si militari, o geamie si conacul
Pasei. Zidurile fortificatiei sunt dublate de santuri care se puteau umple cu apa.

Tn 1824-1825 sunt efectuate ultimele reparatii ale Cetatii, sub domnia Iui Grigore Ghica al IV-lea,
domnitorul Tarii Roménesti.

Ulterior Pacii de la Adrianopol din 1829 si restituirii Orasului Giurgiu catre Tara Romaneasca, Cetatea
Giurgiu intra intr-un rapid proces de degradare pierzandu-si rolul defensiv.

In 1829-1831 geamia din interiorul fortului este transformaté in Biserica Sf. Nicolae.

Figura 16. Planul Orasului Giurgiu realizat de ing. Moritz von Ott, 1830-1832 (Sursa: Studiul Cetatea Giurgiu —
Delimitarea monumentului si a zonei de protectie, 2015, PI. 2)

Tn 1830-1832 a fost elaborat, de cétre inginerul Moritz von Ott, planul de sistematizare a Orasului
Giurgiu, prin care se prevede desfiintarea tuturor fortificatiilor rusesti si otomane si reconfigurarea
tesutului urban al orasului. Din vechea fortificatie a fost mentinut un fragment de zid, amplasat catre
Dunéare.

Trama stradald nou realizatd este tributard formei si limitelor vechiului oras, are o structura
policentrica si este alcatuita, la nivelul orasului, din o serie de strazi rectilinii care converg catre cele
doua piete principale si trei piete secundare. Vechile strazi ale orasului au fost sistematizate pentru a
deveni rectilinii si au fost largite, acolo unde aceste lucrari au fost posibile. Insulele rezultate in urma
trasarii noilor strazi sau a reconfigurérii celor existente, au fost impartite in parcele de forme regulate
sau cvasi-regulate.

fnzonacentrald a orasului, realizarea de noi cladiri s-a realizat in baza unui regulament de construire,
care prevedea realizarea de cladiri cu doua niveluri. Proiectul de reconfigurare a orasului a inclus si
lucrari de pavare a pietelor si strazilor, de introducere a iluminatului public si de amenajare
peisagistica a gradinilor publice si a scuarurilor.

In partea de est a orasului, trama stradal’ sufera modificari mai putine, rémanand mérturie vechii
structuri urbane a orasului.

Tn interiorul zonei reglementate prin prezentul PUZ, pe traseul vechilor fortificatii a fost proiectat un
bulevard semicircuar - Bulevardul 1907. Zona interioara a arcului a ramas in continuare in
proprietatea armatei, propunandu-se realizarea unei fasii plantate de protecte a zonei aflate in
proprietatea armatei.

Tn 1831-1840 a fost infiintat si amenajat actualul Parc Alei — prima gradina publica a orasului, in
interiorul arcului trasat de bulevardul amplasat pe traseul fostelor fortificatii ruso-turce. Parcul a fost
extins catre vest, in sec. XX.

in 1841 inundatiile provocate de Dunare au afectat o mare parte a localitétii deoarece santurile de
aparare ale Cetatii nu au mai putut prelua apele Dunarii.
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Intre 1845-1846 a fost construit digul de aparare din lungul Canalului Sf. Gheorghe, in partea de vest
aoragului, iar la sfarsitul sec. XIX a fost construit digul de aparare transversat Calului Sf. Gheorghe
care asigura legétura dintre oras si Insula Ramadan. Aceste lucrari de infrastructurd au condus la
transformarea Insulei Sf. Gheorghe (Insula Cetétii) in peninsula.

Intre 1869-1918 se desfasoara numeroase operatiuni urbanistice de regularizare a tramei stradale si
de trasare de noi strazi. Aceste operatiuni si procesul de indesire a fondului construit, sporesc dupa
finalizarea Rézboiului de Independenta din 1877-1878. La finalul sec. XIX fondul construit al orasului
este bine conturat, ilustrand curentul eclectic specific perioadei.

Tn 1870-1903 este construitd cladirea Prefecturii care acum este destinatd Muzeului Judetean,
amplasat pe Str. Constantin Dobrogeanu Gherea (cf. LMI 2015).

Tn 1876 este construit cheiul de piatra amplasat pe malul nordic al Canalului Sf. Gheorghe (cf. LMI
2015).

Tn 1880 este construitd Casa Stelian Vasilescu de pe str. Parcului (cf. LMI 2015).
Tn 1890 este construité Casa dr. Filip Piunescu de pe str. George Cosbuc, nr. 6 (cf. LMI 2015).
Tn 1898 a fost construit linia de cale feraté industriala, paralel cu canalul Sf. Gheorghe.

La inceputul sec. XX, in zona reglemetnatd sunt amplasate numeroase intreprinderi industriale, in
zona cuprinsa intre fosta fortificatie ruso-turca, linia de cale ferata si Canalul Sf. Gheorghe. Printre
acestea se numara moara amplasata la intersectia Str. Digului si |.L. Caragiale.

in primele decenii ale sec. XX are loc dezvoltarea portului la Dundre si reconfigurarea ostrovului
Ramadan, prin sistematizarea si asanarea béltilor, desfiintarea Canalului Veriga (canalul pornea din
dreptul Cetdtii Giurgiu si se ajungea pana la portul Ramandan). Lucrarile au fost continuate pana spre
finalul perioadei comuniste cand zona a capatat un predominant caracter industrial.

GIURGIU

1800
we Sean

Figura 17. Planul Orasului Giurgiu, 1900 (Sursa: Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de
protectie, 2015, PI. 3)

Tn 1905 a fost construit linia de cale ferata industrial3, care traverseazé Canalul Sf. Gheorghe (Podul
Bizetz) si deserveste Ostrovul Ramadan.

Tn 1910 este construitd cladirea care in prezent gazduieste o sectie a Muzeului Judetean pe Str.
George Cosbuc, nr. 14 (cf. LMI 2015).

In 1905-1928 este construitd casa Vasile Dorobantu amplasatd la intersectia Str. Constantin
Dobrogeanu Gherea si Str. Mircea cel Batran (cf. LMI 2015).

Tn 1920 este realizat bustul soldatului Aristide Paulopol, amplasat in la intersectia Str. Parcului si
Berthelot (cf. LMI 2015).
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Figura 18. Planul Orasului Giurgiu, 1922 (Sursa: Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de
protectie, 2015, PI. 3)

Ante 1922 a foat infiintatd moara Harich, de pe Str. Digului care a functonat pana dupa al Doilea
Razbio Mondial.

In perioada 1922-1939 este realizata strada care face legatura din Str. Mircea cel Bétran si Ostrovul
Ramadan, traversand Canalul Sf. Gheorghe.

Tn anii 1930 are loc extinderea Parcului Alei catre vest; strada care delimita parcul in partea de vest
este Tnglobatd in parc, devenind aleea principald.

Tn 1935 este construitd cladirea Tribunalului care ulterior a gézduit Prefectura Giurgiu, amplasat pe
Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, in prezent fiind nefunctionala (cf. LMI 2015).

Tn 1938 este realizat bustul lui Mihai Eminescu, amplasat in Parcul Alei (cf. LMI 2015).

Figura 19. Planul Orasului Giurgiu, 1939 (Sursa: Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de
protectie, 2015, PI. 3)

Tn anii 1970 este construit digul de aparare impotriva inundatiilor amplasat in partea de sud a Cetétii
Giurgiu.

Tn 1977 este realizat ansamblul compus din 23 busturi si placa comemorativé dedicate R&zboiului de
Independenta din 1877-1878, amplasat in Parcul Alei (cf. LMI 2015).
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= n 1996 este infiintatd Zona Libera Giurgiu, amplasaté la sud de Canalul Sf. Gheorghe, accesul
principal in zona fiind asigurat prin intermediul Sos. Portului

= Tn 2011 este elaborat P.U.G. Municipiul Giurgiu si RLU aferent acestuia, elaborator: Mina-M-COM
SRL (sef proiect: arh. Valer Crisan), aprobat HCLMG nr. 37/2011, prin care este delimitatd Zona
Construitd Protejata Centrul Isotric Municipiul Giurgiu care include, partial, zona reglemetnata prin
prezentul PUZ

= Ulterior 2011 este construit un nou pod rutier peste Canalul Cama care preia circulatia rutiera de
legatura dintre oras si Ostrovul Ramadan.

»  1n 2012 este construits fabrica Voestalpine, amplasati pe malul sudic al Canalului Cama

= Tn 2015 este construit centrul nautic Canal Cama, pe malul sudic al Canalului Cama, vis-a-vis de
Cetatea Giurgiu

= n 2015 este realizat Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de protectie
Beneficiar Primaria Municipiului Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de
Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Balici, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent
PUZ - Zona Canal Cama, aprobat 2017, prin care sunt delimitate zona de protectie a sitului arhelogic
Cetatea Giurgiu si zona cu patrimoniu arheologic reperat.

= 1n 2016 au inceput lucrérile de realizare a unor hale si silozuri pe malul Canalului Sf. Gheorghe, la
vest de Parcul Alei.

= n2016 este realizat Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea
Giurgiu, proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef
proiect arh. Stefan Bélici,

= 1n 2017 este aprobat PUZ — Zona Canal Cama, aprobat HCLMG nr. 424/26.10.2017, care prevede
amenajarea malurilor Canalului Cama ca zona de recreere.

»  1n2017 este realizat Studiul de Fezabilitate "Valorificarea Cetatii Giurgiu si integrarea acesteia intr-un
circuit turistic”, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC lona C Arte si Meserii SRL (sef proiect
Mariana Croitoru), prin care se prevede amenajarea partiald a imobilului Cetatii Giurgiu

= Inanul 2018 este construit digul de ap&rare, paralel cu podul Bietz.

Figura 20. Sinteza evolutiei istorice a Cetatii Giurgiu si a insulei acesteia (Sursa: Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea
monumentului si a zonei de protectie, 2015, PI. 06.)
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2.6. Caracteristicile teritoriului studiat
2.6.1 Caracteristicile tesutului urban

2.6.1.1. Caractersticile tramei stradale

Mentiune: Informatiile istorice si datele din acest capitol sunt preluate, fara citat, din Studiul de
fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, proiectant: CCPEC
Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Balici,
2016

Identificarea tipologiei tesutului urban existent in arealul studiat contribuie la definirea atitudinii specifice de
reglementare fatd de subzonele delimitate.

In procesul de definire a caracteristicilor tesutului urban s-a utilizat metoda analizei unor anumite tipologii
de tesut urban (tesutului urban format avand la baza un plan prestabilit) si tipuri de interventji urbanistice.
In cadrul analizei s-a avut in vedere: conformarea parcelelor, regimul de fn&ltime al constructiilor, modul de
constituire al tesutului, gradul de ocupare al parcelelor, suprafata parcelelor, raportul intre functiune si
parcelar, gradul de constituire al tesutului si tipologia tramei stradale.

Zona reglementatd, amplasata pericentral in Municipiul Giurgiu, face parte, partial, din zona dezvoltata la
jumatatea sec. XIX pe baza unui proiect de sistematizare, la nord de Canalele Cama si Sf. Gheorghe si
partial, din zona industriald, dezvoltatd in a doua jumatate a sec. XX, la sud de Canalele Cama si Sf.
Gheorghe.

Tnainte de operatiunile de sistematizare a orasului Giurgiu, din anii 1830, o parte a zonei reglementate era
ocupata de constructiile militare de apéarare realizate de rusi si turci in sec. XVIII. Ulterior proiectului din
1830 zidurile fortului ruso-turc au fost inlocuite de un bulevard semicircular (Bd. 1907, Str. I.L. Caragiale,
Str. Dobrogeanu Gherea), iar strazile existente pana in acel moment au fost sistematizate, indreptate,
largite.

Trama stradala existenta la nord de canalul Cama si Canalul Sf. Gheorghe, coincide, cu putine moficari, cu
trama stradala trasata prin proiectul de sistematizare din 1830-1832.

Reteaua de strézi principale din zona studiata este tributara sistemului policetric de circulatii al Municipiului
Giurgiu, prevazut prin planul Ing. Moritz von Oft, elaborat in 1830-1832. Astfel Str. Mircea cel Batran,
Libertatii, N. lorga, Episcopiei, Berthlot, Foch converg catre nucleele urbane materializate prin Pietele Unirii
si Piata Sf. Gheorghe. La acestea se adauga o serie de strazi radial concentrice (Str. Plevnei, Bd. 1907),
menite s asigure legétura dintre marile inele semicirculare ale municipiului (BD. 1907, Bd. I.C. Bréatianu),
care amintesc de existenta celor doud fortificatii si ziduri de apdare ale orasului existente pana la jumatatea
sec. XIX.

Existenta cursului de apa care strabate zona reglementaté este marcata de exitenta celor doua strazi
paralele cu acesta: Str. Digului — Aleea Plantelor (formate la sf. sec. XIX) si Str. Voestalpine (fosta Sosea
de Centura) care asigura accesul catre zona industriald din partea de sud.

La sf. sec. XIX si in perioada interbelicd sunt create o serie de fundaturi si circulatii de deservire locala,
pentru o utilizare cat mai judicioasa a terenurilor (Fundatura 1907, Str. Barbu Delavrancea, Aleea Digului).

Tn cadrul zonei studiate un rol functional deosebit il detine artera formata din Str. Mircea cel Bétran — Sos.
Portului, dezvoltata in etape succsive incepand din anii 1830, extinsa in partea de sud in perioada
interbelica si continuind pané in perioada comunista si post comunisté. Aceasta asigura legatura dintre
zona portuard, zona libera Giurgiu, zona centrald — administrativa a municipiului si legatura cu circulatiile

extramunicipale.

Trama stradala existenta la sud de canalul Cama s-a dezvoltat in timp, fiind influentatd de existenta
cursului de apa, a liniei de cale ferata. Circulatiile carosabile au fot dezvoltate pentru a asigura accesul
catre principalele activitati din zona: activitdti industriale si de depozitare, zona liberd, activitati portuare.

2.6.1.2. Caracteristicile parcelarului.

Tn zona predominant rezidentiald, parcelarul este format din terenuri de dimensiuni mici si medii, rezultate
in urma procesului de sistematizare din sec. XIX. in general este vorba de parcele de forme regulate sau
cvasi-regulate, cu forma usor alungitd, cu deschideri reduse catre strada. In zona str. Digului, zon4
perifericd a orasului la juméatatea sec. XIX se remarca formarea unor parcele de mici dimensiuni, destinate
locuirii.

Un rol seminificativ in cadrul zonei reglementate este ocupat de terenurile care, pana recent au apartinut
Ministerului Apararii, formand o baza militara, in interiorul fostei cetati ruso-turce din ec. XVII. In prezent,
teritoriul, aflat in proprietatea statului este divizat in numeroase parcele de forme neregulate si cu
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dimensiuni foarte variate. Modul in care au fost configurate aceste parcele, in raport cu fondul construit
preexistent, face dificila realizarea de noi cladiri in vederea pastrarii unui caracter urban coerent.

Parcelele de pe malul sudic al Canalului Cama, au forme cvasi-neregulate, sunt de mari dimensiuni fiind un
rezultat al utilizarii anterioare a zonei in scopuri industriale si de depozitare dar si al modului in care
circulatiile carosabile au fost dezvoltate.

Functiunile cu destinatii speciale beneficiaza, in partea de nord a zonei reglemetnate, de parcele de
dimensiuni mari, adecvate destinatiei: parcul; fosta baza sportiva Cetatea; fosta baza sportiva Gloria;
terenurile adiacente canalului Sf. Gheorghe destinate activittilor portuare; terenurile adiacente canalului
Cama cu rol de protectie a cursurilor de apa.

Imobilul aferent Cetatii Giurgiu s-a format, in etape succesive, in ultimul secol si jumatate: Insula Cetatii
Giurgiu, existenta in anii 1830 c&nd a inceput procesul de sistematizare a orasului, s-a transformat in
peninsula la sf. sec. XIX cand a fost construit digul de aparare transversal Canalului Sf. Gheorghe si ulterior
a fost inglobata in teritoriul uscatului, in anii 1970 cand a fost realizat digul impotriva inundatiilor din lungul
Canalului Cama, capatand forma actuala.

2.6.1.3. Catacteristicile fondului construit.

in zona reglementata fondul construit este foarte variat, in stransa legatura cu activitétile desfasurate in zona:

= Cladiri rezidentiale, cu regim mic de inaltime (P+P+1) care formeaza front discontinuu, amplasate pe
aliniament sau retrase fata de aliniament, cu forma alungita, perpendiculare pe stradd, amplasate pe
una din limitele de proprietate laterale. Exceptii de la aceasta regula sunt céteva cladiri cu forma
compacta amplasate pe parcele cu adancime mica, probabil rezultate in urma unor procese succesive
de indesire a parcelarului

Figura 21. Cladiri destinate locuirii din cadrul zonei reglemetnate
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= Ruina Cetatii Giurgiu este un element singular, reper in cadrul zonei reglementate si in cadrul
Muncipiului Giurgiu.

= Cladiri destinate activitatilor si institutiilor publice (muzeu, prefectura, tribunal, culte) cu volumetrie si
dimensiuni tributare destinatiei acestora si cu un limbaj arhitectural care le transforma in repere
urbane de importanta locala.

BTN TS . : :
Figura 22. Cladiri destinate institutiilor publice, din cadrul zonei reglemetnate

= Cladiri apartinand activitatilor de depozitare sau industriale, amplasate in lungul Bd. 1907, adaptate
functiunii si tesutului istoric in care au fost amplasate la sférsitul sec. XIX si inceputul sec. XX.

Figura 23. Cladiri destinate activitatilor de depozitare sau industriale, din cadrul zonei reglemetnate

= Cladiri inustriale si de depozitare, de mari dimensiuni, realizate dupa 1990, in vecinatatea canalului
Cama si Canalului Sf. Gheorghe (fabrica Voestalpine, depozitul de fructe de mare). Limbajul
arhitectural, materialele si finisajele moderne utilizate in realizarea acestor cladiri se afla in contrast cu
zona istoricd invecinata si cu existenta sitului arheologic Cetate Giurgiu.

= Cladirile care formeaza fosta baza militard, construite in etape diferite, incepand cu sf. sec. XIX,
ilustreaza o mare varietate arhitectural, stilistia si tipologicd; aceste cladiri au un regim de inéltime

care variaza intre parter si P+3.

%Y = |

Figura 24. Cladiri destinate activitatilor speciale amplasate in partea centrali a zonei reglementate

in concluzie, zona reglementaté se compune, in partea de nord dintr-un tesut urban bine definit, creat
pe baza unui plan prestabilit, cu modificéri minore aparute in timp, si, in partea de sud, dintr-un tesut
urban destructurat, in curs de dezvoltare, tributar actiitatilor industriale si portuare dezvoltate in zona,
in special in perioada comunista. La acestea se adauga teritoriul adiacent canalelor, inclusiv Cetatea
Giurgiu, care in prezent prezinta tendinte de integrare intr-un circuit urban.
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In prezent Cetatea Giurgiu este amplasaté la o cota mai joas in raport cu circulatiile perimetrale, situatie
rezultata in urma lucrérilor de realizare a digurilor de apérare, de realizare a liniei de cale feratd industriald
si de realizare a podurilor de legatura intre cele dou& maluri ale Canalului Sf. Gheorghe.

2.6.2. Perspective si vizibilitate asupra Cetatii Giurgiu

Intre cota terenului din jurul Cetatii Giurgiu si cota circulatiilor perimetrale existé o diferent de nivel de
circa 5 metri. Acest fapt asigura o buna perspectiva descendenta asupra ruinelor Cetatii Giurgiu.

Vestigiile arheologice, aferente Cetatii Giurgiu, sunt vizibile din domeniul public, dup& cum urmeaza:

= de pe strada Digului, pe tronsonul cuprins intre Sos. Portului si cladirile apartinand cantonului CFR, in
lungul strazii nu existad vegetatie de aliniment sau imprejmuiri opace care s impiedice vizibilitatea
catre cetate.

= de pe Sos. Portului si podul aferent acesteia care se afla la o cotd mai inalta,

= de pe drumul de taluz aferent digului de aparare construit in anii 1970 in lungul canalului Cama, de la
intersectia cu Sos. Portului, pana in zona cantoanelor CFR si a liniei de cale ferata.

= Din interiorul imobilului aferent Cetatii, vestigiile arheologice beneficiaza in prezent de o buna
vizibilitate, datorita taluzurilor perimetrale si a lipsei vegetatiei inalte.
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2.7. Zone si subzone functionale

2.7.1. Zone si subzone functionale

In zona reglementata principalele functiuni sunt urmatoarele:

= Institutii si servicii publice: Prefectura Giurgiu, Inspectoratul de Politie al Judetului Giurgiu, -
Inspectoratul Teritorial al Politiei de Frontiera, Inspectoratul General pentru Imigrari, Serviciile Publice
Comunitare pentru Eliberarea si Evidenta Pagapoartelor Simple

= Locuire individuald, localizata in special de-a lungul Bulevardului 1907, Strézii Digului, precum si de-a
lungul aleei Plantelor, in partea de est.

= spatii verzi pentru recreere: Parcul Alei

Functiunile secundare care se regésesc in interiorul zonei reglementate sunt:

= culturd (Muzeul judetean Teohari Antonescu, Centrul judetean pentru conservarea si promovarea
culturii traditionale);

= culte (Schitul Sf. Nicolae);

= unitati de depozitare si unitati productive nepoluante (Str. Digului, Bulevardul 1907, Aleea Plantelor,
Strada Voestalpine).

Zona reglementatd este traversatd, pe directia est-vest, de canalul Cama. Acesta are rol de agrement, in

partea de sud a canalului, in cadrul zonei reglementate fiind situat centrul de agrement "Canal Cama”.

De asemenea, pe directia nord-sud zona reglementata este traversaté de strada Mircea cel Bétrén — strada

Portului, artera principala ce face legatura cu zona centrald a municipiului (in partea de nord) si cu zona

libera (in partea de sud).

2.7.2. Bilant teritorial existent

In cazul zonei reglementate in cadrul prezentei documentatii de urbanism, bilantul functional existent este urmtorul:

BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU ZONA REGLEMENTATA
P.U.Z. "CETATEA GIURGIU, ANSAMBLU DE MONUMENTE” MUNICIPIUL GIURGIU
0,
ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA SUPI(%&I;ATA ;E?tﬁslNan/;\
reglementata

Locuire inidividuala 4.2768 7.7%
Comert si servicii de interes general 0.2001 0.4%
Institutii si servicii publice 0.3864 0.7%
Institutii si servicii publice aflate in subordinea M.A.l, S.R.I. sau M.A.P.N. 5.6264 10.2%
Culte 0.3503 0.6%
Cultura 0.3810 0.7%
Unitati industriale si de depozitare 4.0000 7.2%
Unitati industriale si de depozitare in domeniul naval 1.3948 2.5%
Gospodarie comunala 0.3003 0.5%
Spatii verzi de tip parc 2.3599 4.3%
Terenuri de sport si baze de agrement 0.2203 0.4%
Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport 1.1387 2.1%
Spatii verzi - gradini urbane 0.2020 0.4%
Terenuri cu vegetatie spotana situate in lungul canalelor 10.9373 19.8%
Spatii verzi aferente siturilor arheologice 3.4558 6.2%
Terenuri libere / neamenajate 3.3387 6.0%
Cai ferate 0.7452 1.3%
Parcari publice 0.1297 0.2%
Circulatii carosabile si pietonale 9.3205 16.8%
Ape (situate in extravilan) 6.5945 11.9%

TOTAL ZONA REGLEMENTATA AFERENTA P.U.Z. 55.3587 100.0%
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In cadrul zonei reglementate se regésesc o serie de dotéri social-culturale, importate la nivelul intregului
municipiu. De asemenea exista o serie de cladiri ce adapostesc servicii de interes public.

28. Dotari si servicii publice

Dotarile analizate vizeaza: cultura, cultele, spatiile plantate, comertul si serviciile publice.

Dotari pentru activitati cultural-recreative

Tn zona de studiu, dotrile pentru activitati cultural-recreative sunt reprezentate de parcul Alei, situat in
partea central estic a zonei reglementate, ocup&nd o suprafatd de cca. 2,3ha, si de Centrul de agrement
Canal Cama. De asemenea, in zona se regaseste Schitul Sfantul Nicolae, situat la nord de strada Digului.

SAL 3 = 255, 1

Figura 28. Schitul Sfantul Nicolae

Zonele verzi cu potential. Din punct de vedere al spatiilor cu potentjal in realizarea obiectivelor de
agrement, se remarca prezenta unei suprafete de teren liber, degradate, cu vegetatie spontand, situat de-a
lungul canalului Cama, atét pe malul sau sudic cat si pe cel nordic. Pentru acest teren a fost elaborat si
aprobat P.U.Z. Zona Canal Cama (aprobat 2017) precum si proiectul tehnic "Amenajarea Canal Cama II”
prin care se propune amenajarea acestui spatiu intr-o zona de agrement.

Dotari comerciale si servicii de proximitate

Dotérile comerciale, de alimentatie publica si servicii se regasesc punctual in cadrul zonei reglementate, cu
precadere in lungul arterelor principale, avand o deserevire locala. Principalul punct de alimentatie publica
in cadrul zonei reglementate este localizat in cadrul Parcului Alei.
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Figura 29. Punct de alimentatie publica in parcul Alei

De-a lungul strazii Mircea cel Batran, in vecinatatea zonei reglementate, se regasesc multiple puncte de
alimentatie publica si mic comert de proximitate.

In vecinitatea zonei reglementate, la o distanta de cca. 600m, se regaseste Complexul Comercial Ancora
(pe directia nord-est).

Dotari administrative

Dotarile administrative au o retea structurata cu unitati la nivel municipal si local, de cartier. Distributjia
unitatilor de interes municipal este una concentrata in zona centrald a municipiului. Zona reglementaté este
situata in partea de sud a teritoriului intravilan, avand o accesibilitate scazuta fata de sistemul de dotari
majore. Majoritatea institufjilor principale sunt situate la o distan{a mai mare de 2,5km.

In cadrul zonei reglementate se regasesc o serie de institutii publice de interes municipal si judetean, ce se
afla in subordinea M.A.l. : inspectoratul de politie al judetului Giurgiu, inspectoratul teritorial al politiei de
frontiera si serviciul public comunitar pentru eliberarea si evidenta pasapoartelor simple Giurgiu.

2.9. Calitatea spatiului public - spatii plantate?

In cadrul zonei reglementate se regésesc mai multe tipuri de spatii plantate, in functie de localizarea
acestora si de zona pe care o deservesc.

Principalele tipuri de spatii verzi din cadrul zonei reglementate indeplinesc urmatoarele roluri:

= de protectie fatd de infrastructurile de transport (plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de
circulatie, zone verzi de protectie situate de-a lungul liniei industriale de cale feratd)

= de recreere (Parcul Alei).
= ambiental, in cadrul parcelelor ocupate de locuinte individuale.

In cadrul zonei reglementate se regasesc spatii cu vegetatie predominat arbustiva/erbacee spontané
identificate pe terenurile libere/ neamenajate si in zona adiacenta cursului de ap&, unde nu au fost aplicate
lucrari de gestionare. Terenurile de acest tip situate de-a lungul canalului Cama prezinté un potential ridicat
pentru dezvoltarea de noi zone de agrement, terenurile fiind situate in imediata vecinatatea ce cetatii
Giurgiu.

A b i
Figura 30. Spatii cu vegetatie spotana in lungul canalului Cama.
Figura 31. vegetatie spotana in proximitatea vestigiilor arheologice Cetatea Giurgiu

2 Aspectele teoretice legate de spatjile plantate din cadrul unitatjlor urbanistice de locuit sunt extrase din R. Rau, D. Mihuta, Unitati
urbanistice complexe, Bucuresti : Editura tehnica, 1969, pp. 140-142
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Zona de spatii verzi existenta in lungul cursului de apa este lipsita de coerenta si continuitate, neexistéand
amenajari realizate pe baza unor principii compozitionale.

Spatiul plantat din cadrul locuintelor individuale are o mare importanta pentru crearea conditiilor favorabile
locuirii; acestea contribuie, prin amenajarile pe care le cuprind, la crearea unei ambiante naturale cu efecte
favorabile asupra conditjilor de viatd, in interiorul zonei de locuit.

Tn raport cu modul de folosire si cu pozitia lor, spatiile plantate din teritoriul reglementat intré in categoria
spatjilor plantate cu folosinta publica sau a celor de folosinta limitata, care cuprind terenuri neconstruite si
neafectate altor destinatji si functiuni, situate in interiorul imobilelor destinate locuirii individuale si in lungul
cursurilor de apa.

Functiunea de recreere este indeplinitd de Parcul Alei amplasat in partea central-esticd a zonei
reglementate, intre strada Constantin Dobrogeanu Gherea, strada Mircea cel Batran si Aleea Plantelor.

Functiunile spatiului plantat

Functiuni igienice - spatiile plantate influenteaza microclimatul, actionand asupra temperaturii, a umiditatji
si a vantului. Plantatiile Tnalte, amplasate in lungul cailor de circulatie, au o actiune de micsorare a vitezei
vantului. De asemenea, plantatiile de arbori si arbusti asigura o ventilatie orizontala si protectia impotriva
zgomotelor.

AR .‘
Figura 32. Vegetatie de aliniament in lungul bd. 1907
Figura 33. Parcul Alei

Functiuni estetice - spatiile plantate pun in valoare constructiile, maresc confortul pietonilor si creeaza
ambiante variate (prin forme si culoare) de la anotimp la anotimp.

Functiuni de recreere — spatiile plantate ofera locuri de recreere si petrecere a timpului liber atat pentru
locuitorii din imediata vecinatatea acestora cét si celor din alte zone ale orasului.

Figura 34. Zona de protectie a cdii ferate industriale
Figura 35. Zona cu vegetatie spontand, dezvoltata in jurul Cetatii Giurgiu

Organizarea spatiului plantat

Tn cadrul teritoriului studiat au fost identificate urmatoarele tipuri de zone plantate:

=  Plantatjile pe lot: ,gradini” aferente locuintelor individuale, cu suprafetele care difera in funciie de
dimensiunile parcelelor; in partea de est,nord si vest a zonei reglementate; in cadrul acestit tip de
parcelar, gradinile ocupa un procent considerabil din parcela in raport cu suprafata destinata locuirii.

= Zonele verzi din lungul cursurilor de apa: au in mare parte un caracter destructurat, cauzat de
varietatea de specii inglobate sau de standardul scézut al materialului vegetal
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= Spatii plantate amenajate, cu acces public: Parcul Alei, situat in partea central-esticd a zonei
reglementate

= Spatii verzi de protectie amplasate in lungul céilor ferate, au in mare parte un caracter destructurat,
cauzat de standardul sc&zut al materialului vegetal

= Gradini urbane, situate in partea de vest a zonei reglementate, la sud de strada Digului. Acestea sunt
terenuri aflate in proprietatea privata a municipiului Giurgiu.

La nivel de amenajare, spatjul public este caracterizat in ansamblu de o buna organizare si amenajare a
circulatiilor pietonale si carosabile. Se remarca o lipsa de investitii in amenajarea circulatiilor pietonale si
carosabile in special in zona cetatii Giurgiu, aceasta nefiind accesibila din principalele c&i de comunicatie
care 0 bordeaza, ceea ce genereaza o imagine neadecvata.

-~ 3

Figura 36. Acces impropriu catre cetatea Giurgiu

Din punctul de vedere al mobilierului urban, zona este dotatad in mod corespunzator, fapt ce permite
utilizarea in bune conditii a spatjului public.

Structura actuald a tesutului urban ofera posibilitatea crearii de noi spatii plantate publice, legate in mod
coerent cu circulatiile carosabile si pietonale din imediata vecindtate, care sa deserveascd in mod
corespunzator zona reglementata.

Sinteza problemelor privind calitatea spatjului public:

= Spatiile verzi neamenajate si terenurile libere reprezintd o sursa de disconfort si poluare datorita
intretinerii necorespunzatoare a acestora;

= Lipsa valorificarii elementelor-reper la nivel de ansamblu;

= Lipsa vegetatiei de aliniament pe strazile secundare (strada Parcului, Aleea Plantelor, strada George
Cosbuc)

= Caracterul imbatranit si debilitat al vegetatiei;

= Lipsa echipamentelor spatiului public care sa puna in valoarea principalul obiectiv al zonei (mobilier
urban, pavaje, iluminat public etc.): Cetatea Giurgiu.

Sublinierea disfunctionalitatilor si a aspectelor negative observate ajuta la formularea unor propuneri si
recomandari care sa conduca la valorificarea unora dintre caracteristicile distinctive ale teritoriului studiat.
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210.  Circulatii si transporturi

2.10.1. Zonele generatoare si polarizatoare de trafic

La nivelul zonei reglementate, principalele surse generatoare de trafic sunt Str. Mircea cel Batran, Str.
Portului, Str. 1907 si Aleea Plantelor —trei dintre arterele majore de circulatie ale Municipiului Giurgiu, care
aurolul de a asigura legétura dintre zona reglementata si, pe de-o parte, zona centrala si, pe de alta parte,
zona portuara din partea de sud a municipiului.

Aceste artere sunt conectate cu urméatoarele circulatii majore, care asigura osatura tramei stradale a
municipiului, conexiunea dintre zona centrala si cea periferica si legatura municipiului cu teritoriul:

= Str. Mircea cel Batran, in partea de nord-est, este continuata de Bd. Bucuresti (DN5C), strada
orientatd SV-NE, cu cel mai mare nivel de trafic din Municipiul Giurgiu (traverseaza centrul
municipiului si face legatura Inspectoratului Politiei de Frontiera cu Primaria Municipiului Giurgiu);

= Str. 1907, in partea de vest, este continuata de Sos. Sloboziei (DN5C), strada orientata E-V;

= Str. Portului, In partea de sud, leagé centrul municipiului de Zona Libera Giurgiu si port, iar prin
extensie, cu Str. Voestalpine se face legatura cu DN5C, circulatie de tranzit destinata traficului greu;

= Aleea Plantelor are rolul de a colecta traficul greu, aferent Str. Unirii (DJ 507), amplasata in partea de
est.

Conform Planului de Mobilitate Urbana, al Municipiului Giurgiu, aprobat in anul 2018, "In anul de bazé
2015, fluenta circulatiei pe ansamblul refelei este buna, gradul de utilizare al capacitétii de circulatiei este
unul relativ redus,3.

Avéand in vedere faptul ca zona reglementata include si zone rezidentiale, deplasarile catre si de la locul de
munca contribuie la ridicarea sensibila a valorilor de trafic la orele de vérf, in special in zonele de locuire,
dar si in zona mixta si de servicii.

2.10.2. Caracteristicile tramei stradale

La nivelul Municipiului Giurgiu, se identifica o trama stradald dezvoltata radial (planificata) si organica,
dezvoltata in diverse etape de evolutie ale orasului, cu penetratii (in general, drumuri nationale si judetene,
cu dublu sens, cu céte o banda pe sens) care converg catre zona centrala (piata Sf. Gheorghe) si cetate.
Principalele artere rutiere de interes local pot fi grupate in trei categorii: drumurile europene E85 (inclusiv
Podul Prieteniei peste Dunare, pe directia NV-SE spre Bulgaria), E70 (pe directia E-V, paralele cu
Dunarea); drumurile nationale DN5 (Giurgiu — Bucuresti), DN 5B (Giurgiu — Ghimpati), DN5C (Giurgiu —
Zimnicea), DN41 (Oltenita — Giurgiu); drumurile judetene DJ503 (Giurgiu - Satu Nou — Videle), DJ504
(Giurgiu — Alexandria) si DJ507 (Giurgiu - Oinacu — Gostinu).

Datorita faptului ca, in general, trama stradala aferenta muncipiului se caracterizeaza prin strazi inguste,
traficul auto se disipa pe arterele majore ale municipiului, inclusiv cele prezentate anterior, care au si rolul
de a prelua liniile de transport public urban.

Transportul public local tranziteaza zona reglementata pe bd. 1907, din dreptul strazii Libertatii (situata in
partea de nord). Zona reglementata este deservita de o singura statie de transport public, localizaté pe bd.
1907, in vecinatatea intersectiei dintre acesta, strada Libertdtii si str. Mircea cel Batran.

La nivelul zonei reglementate, trama stradala cu circulatii majore la nivelul muncipiului este completata de
o serie de artere secundare, care au rolul de a iriga zonele rezidentiale si mixte si de a asigura legaturi
secundare intre arterele principale.

2.10.1.1. Artere principale (categoria a ll-a)

In zona reglementati se regasesc urmatoarele tipuri de artere principale:

= strazi de categoria a ll-a (de legaturd): Bd. 1907, Str. Mircea cel Batran, Sos. Portului, Aleea
Plantelor si Str. Libertatii.

Bd. 1907 are urmatoarele caracteristici:

= Face parte din reteaua majora de circulatii a municipiului, avand rolul de a prelua o parte din traficul
de pe Str. Mircea cel Batran (formand impreuna cu aceasta una din arterele principale de penetratie
in municipiu si reprezentand parte din DN 5C) si Bd. |.C. Bratianu;

»  Face legatura dintre vestul municipiului si zona reglementata;
= Strada are oinclinatie generald E-V, fiind orientata paralel cu canalul Cama/ Sf. Gheorghe si Dunare.

= In interioriul zonei reglementate este inclus un tronson cu o lungime de cca. 1,0 km, din lungimea
totala a strazii;

3 Cf. Plan de Mobilitate Urbana al Municipiului Giurgiu, 2015, Raport Final, p. 72
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= Strada are dublu sens, fiind prevazutd cu 1 banda de circulatie pe sens pe tronsonul cuprins intre
intersectia cu Str. Libertatii, Mircea cel Batran si Constantin Dobrogeanu Gherea si intersectia cu Str.
Digului si Bd. I.C. Brétianu;

= Are latime carosabila de cca 8,0m;

= Strada are trotuare cu latime variabila intre 2,5 si 3,5m si spatii plantate de-a lungul acestora, de cca.
1,0m latime; strada nu este prevazuta cu parcaje;

o

Figura 37. Profilul stradal al Bd. 1907, prevazut cu vegetatie de aliniament

Str. Mircea cel Batran are urmatoarele caracteristici:

= In interioriul zonei reglementate este inclus un tronson cu o lungime de cca. 350 m, din lungimea
totala a strazi;

= Strada Mircea cel Bétran face parte din reteaua majora de circulatii a municipiului, avand un traseu
NE-SV si face legatura dintre nordul municipiului, zona reglementata si port;

= Strada are dublu sens, fiind prevazutd cu 2 benzi de circulatie pe sens pe tronsonul cuprins intre
intersectia cu Bd. 1907 si Str. Dobrogeanu Gherea si intersectia cu Aleea Plantelor, si 1 banda pe
sens si cte o pistd de biciclete pe sens pe tronsonul cuprins intre intersectia cu Bd. 1907 si Str.
Dobrogeanu Gherea si Piata Unirii;

= In functie de specificul zonei pe care o traverseaza, profilul stradal este variabil astfel:

- pe segmentul curpins intre intersectia cu Bd. 1907 si Str. Dobrogeanu Gherea si intersectia cu
Aleea Plantelor zona carosabila are o latime de cca. 12,0 m, la care se adauga trotuare cu latime
variabila, ajungéndu-se la un profil stradal de cca. 14,0 — 15,0m;

- pe segmentul cuprins intre intersectia cu Bd. 1907 si Str. Dobrogeanu Gherea si Piata Unirii, zona
carosabild are o latime de 10,0 m, la care se adaugé pistele velo pe ambele sensuri de cca. 1,5m,
in total ajungéndu-se la o I&time de cca. 13,0m, la care se adauga trotuare cu I&time variabila,

ajungandu-se la un profil stradal de 16,0-18,0m;

Figura 38. Profilul stradal al Bd. Mircea cel Batran, prevézut cu vegetatie de aliniament si pista de biciclete

Str. Portului are urmatoarele caracteristici:

= Face parte din reteaua majora de circulatii @ municipiului, avand rolul de a prelua o parte din traficul
de pe Str. Mircea cel Batran, Str. Voestalpine si Aleea Plantelor (trafic greu);
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Strada Portului face parte din reteaua majora de circulatii a municipiului, avand un traseu N-S
(extensie a Str. Mircea cel Batran) si face legatura dintre zona centrala, zona reglementata si port;
Strada are dublu sens, fiind prevazuté cu 2 benzi de circulatie pe sens pe tronsonul cuprins intre
intersectia cu Aleea Plantelor si port;

Profilul stradal pe segmentul curpins intre intersectia cu Aleea Plantelor si port are urmatoarele
caracteristici: zona carosabila are o atime de cca. 12,0 m, la care se adauga trotuare cu latime de
cca. 2,0m, ajungandu-se la un profil stradal de cca. 14,0 m;

Strada nu este prevazuta cu parcaje si este dublata de Podul Bizetz (pod pietonal si carosabil) pe
latimea canalului Sf. Gheorghe;

Aleea Plantelor are urmatoarele caracteristici:

Fighra 39. Aleea Plantelor (in dreptul Fundéturii Plantelor)

Face parte din reteaua majora de circulatii a municipiului, avand rolul de a prelua traficul greu de pe
Str. Portului, degrevand celelalte artere de circulatie si, prin intermediul Str. Voestalpine si Digului,
face legatura portului cu DN 5C;

Face legatura dintre zona de est municipiului (zona vamii) si zona portuara;

Strada are o inclinatie generala NE-V, fiind orientata paralel cu malul Canalul Sf. Gheorghe

I interiorul zonei reglementate este inclus un tronson cu o lungime de cca. 900 m, din lungimea totald
a strazii;

Strada are dublu sens, fiind prevézuta cu 1 banda de circulatie pe sens pe tot tronsonul inclus in zona
reglementata;

Latimea partii carosabile este de cca 8,0m;

Strada are trotuar cu latime de 1,5 m péna la intersectia cu Fundatura Plantelor;

In zona Fundaturii Plantelor, profilul transversal al Aleii Plantelor este mai lat datorita prezentei
stalpilor de sustinere ai conductei de termoficare, amplasati pe 0 zona verde, dar lipseste trotuarul. Pe
latura nordica a spatiului verde se regaseste o circulatie carosabila si pietonala (Fundatura Plantelor)
din care se face accesul catre locuintele din aceasta zona.

Figura 40. Accese catre locuintele situate de-a lungul Fundéturii Plantelor

Strada Voestalpine are urmatoarele caracteristici:

Face parte din reteaua majora de circulatii @ municipiului, avand rolul de a prelua o parte din traficul
de pe Str. Mircea cel Batran, Str. Portului si Aleea Plantelor (trafic greu);

Strada Portului face parte din reteaua majord de circulatii @ municipiului, reprezintd cea mai
importanta ocolitoare a urbei, avand un traseu E-V si face legatura dintre DN 5C si port;

Strada are dublu sens, fiind prevazuta cu 1 banda de circulatie pe sens pe tronsonul cuprins in zona
reglementata;

Profilul stradal pe segmentul curpins in zona reglementatd are urméatoarele caracteristici: zona
carosabila are o latime de cca. 14,0 m, care se restrénge dupa aproximativ 300 m, ajungandu-se la
un profil stradal de cca. 7,0 m;

Strada este prevazuta cu parcaje.

2.10.1.2. Artere secundare (categoria a lll-a si a IV-a)

Reteaua stradala principala din zona reglementata este sustinuta de o retea secundara de circulatii - strazi
de categoria a lll-a (colectoare) si categoria a IV-a (de deservire locald), cu orientare generala E-V sau N-S.
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= strazi de categoria a lll-a (colectoare): Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, Str. Parcului, Str.
Episcopiei, Str. George Cosbuc, Str. General Berthelot, Str. Maresal Foch, Str. Plevnei, Str. Nicolae
lorga, Str. Digului, Str. Voestalpine.

= strazi de categoria a IV-a (de deservire locald): Fundatura 1907, Str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

Reteaua secundara de circulatii are rolul de a prelua din fluxul de circulatie al arterelor principale
aliment&nd imobilele din interiorul insulelor.

In zona reglementati se regasesc urmatoarele tipuri de artere secundare:

Strazile de categoria a lll-a au un profil carosabil variabil, cuprins intre 5,0 — 7,5 m Trotuarele au
dimensiuni variabile, cuprinse intre 0,5 - 3,0 m.

In general strézile de categoria a lll-a, deservesc zone cu locuinte individuale si nu sunt prevézute cu
parcari amenajate in lungul circulatiilor.

Strazile de categoria a IV-a, de deservire locala, au rolul de a asgura accesul in interiorul insulelor de
locuinte delimitate de strazile de categoria a lll-a.

Figura 41. Str. Parcului (categoria a lll-a)
Figura 42 str. Barbu St. Delavrancea (categoria a IV-a)

2.10.3. Sistemul de transportul public

La momentul elaborarii studiului, transportul public in Municipiul Giurgiu este asigurat de un singur
operator, aflat in subordinea Consiliului Local, S.C. Liber Trans Com S.R.L.

Teritoriul Municipiului Giurgiu este deservit de 4 linii de transport public persoane — autobuze/ microbuze -
care asigura legatura dintre centrul municipiul si zonele periferice, in mod radial.

Zona reglementatd se suprapune cu 1 traseu al liniilor de transport public de persoane (autobuze/
microbuze), sianume, Traseul 1, dupa cum urmeaza: Kaufland — Spital - Vel Pitar — Politia de Frontiera -
asigura legatura dintre zona industriala aferenta Portului Giurgiu, zona centrala si ansamblul de locuinte
colective din partea de nord.

Din punct de vedere al transportului public zona reglementata este slab deservita, statiile de transport
public find amplasate la distante care asigurd deficitar accesibilitate calatorilor. In cadrul zonei
reglementate este amplasaté o singura statie de transport public pe sens, pe bd. 1907, in vecinatatea
intersectiei cu strazile Mircea cel Batran si Libertatii.

2.10.4. Circulatie pietonala

2.10.3.1. Circulatii pietonale pe arterele principale

Tn contextul de fata este de mentionat faptul ca toate arterele principale au spatii alocate pietonilor, prezinta
treceri de pietoni si sunt semnalizate corespunzator prin indicatoare rutiere de orientare.

De asemenea, de-a lungul circulatiilor pietonale aferente arterelor de circulatie se remarca prezenta
vegetatiei de aliniament.

2.10.3.2. Circulatii pietonale secundare

Topografia a influentat evolutia acestei zone, astfel se constata existenta treptelor in zona parcului Alei
precum si in zona schitului Sfantul Stefan.

Este important de mentionat prezenta unei legaturi exclusiv pietonale in partea de est a zonei
reglementate. Aceasta face legatura dintre str. Parcului, la nord, si Aleea Plantelor la sud. Acesta legatura
pietonala are un profil ingust si se realizeaza prin intermediul unei serii de trepte, datorité diferentei mari de
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nivel. De asemenea, aceasta legatura pietonala reprezinta unica legétura dintre terenul apartinand fostei
baze sportive si circulatiile carosabile si pietonale din imediata vecinatate.

Zona reglementatd prezintd potential pentru dezvoltarea mobilitatii blénde, pe strada Mircea cel Batrén
existand o serie de piste pentru biciclete care fac legatura cu zona de nord-est a municipiului.

Figura 43. Legatura pietonala situata intre str. Parcului si aleea Plantelor.

2.10.5. Concluzii si disfunctionalitati

Principalele oportunitéti ale retelei de circulatii rutiere din zona de studiu sunt:

=  Zonareglementata este amplasata in partea de sud a zonei pericentrale a Municipiului Giurgiu, fiind
traversata de cateva artere majore de circulatie ale municipiului: Bd. 1907, Str. Mircea cel Batran,
Sos. Portului, Aleea Plantelor si Str. Voestalpine;

= Arterele de circulatie (Bd. 1907, Str. Mircea cel Batran, Sos. Portului asigura legaturile carosabile intre
zona centrald a zonei reglementate, unde sunt amplasate institutii publice de interes general si zona
de nord, rezidentiald, zona de sud, industriald/ portuara si Str. Voestalpine si Aleea Plantelor care
asigura circulatia de tranzit si trafic greu a municipiului;

= Zonareglementata beneficiaza de acces facil la céile de circulatie care asigura legatura cu teritoriul,
aceasta incluzand segmente din importante artere de circulatie: Aleea Plantelor spre DN 5 (Giurgiu—
Bucuresti) si DJ 507 (Giurgiu - Oinacu — Gostinu), Str. Libertatii spre DN 5B (Giurgiu — Ghimpatj) si
Bd. 1907, Str. Mircea cel Batran, Str. Digului si Str. Voestalpine spre DN 5C (Giurgiu — Zimnicea).

=  Existenta unor circulatii cu dublu sens si a unora avand cate doua benzi pe sens: Str. Mircea cel
Bé&tran care permite preluarea traficului auto specific zonei centrale si Str. Portului care permite
preluarea traficului greu specific zonei industriale/ portuare;

Disfunctionalitatile la nivelul infrastructurii rutiere sunt:

= Inciuda prezentei unor puncte de interes local dar si turistic (Parcul Alei, Cetatea Giurgiu etc) zona nu
prezinta un sistem de circulatii publice care s& puna in valore cele doud obiective;

= Lipsa unor parcari publice amenajate corespunzator, care sa deserveasca in mod corect atat
institutiile publice cat si punctele de recreere si de atractie turistica existente in cadrul zonei
reglementate.

=  Prezenta autovehiculelor parcate necorespunzator scade calitatea desfasurarii circulatiei pietonale
pentru toti utilizatorii spatiului public;
=  Zonareglementata este deservita insuficient de serviciul de transport public de persoane, existand 1

linie de transport care circula pe Bd. 1907 si Str. Portului, statiile de transport public fiind amplasate la
distante care asigura deficitar accesibilitate calatorilor.
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2.11. Statutul juridic si circulatia terenurilor

Din punctul de vedere al regimului de proprietate, proprietari in zona reglementata sunt persoane fizice si
juridice, Municipiul Giurgiu si Statul Roman.

Dupa tipurile de proprietate, teritoriul aferent P.U.Z. este impariit dupa cum urmeaza:

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR IN CADRUL ZONEI REGLEMENTATE AFERENTE P.U.Z. -

SITUATIA EXISTENTA
Ha %
PROPRIETATE PUBLICA 40.4596 73.1%
1 | Terenuri in domeniul public al Statului roman 7.3014 13.2%
2 | Terenuri in domeniul public al Judetului Giurgiu 0.4081 0.7%
3 | Terenuri in domeniul public al Municipiului Giurgiu 32.7501 59.2%
PROPRIETATE PRIVATA 14.8991 26.9%
4 | Terenuri proprietate privata a Statului roman 0.0673 0.1%
5 | Terenuri proprietate privatd a Municipiului Giurgiu 2.3199 4.2%
6 | Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 12.5119 22.6%
TOTAL ZONA REGLEMENTATA AFERENTA P.U.Z. 55.3587 100%

Tabel 4. Tipuri de proprietate asupra terenurilor

In cadrul zonei reglementate predomina proprietatea publicd a Municipiului Giurgiu, in special datoritd
prezentei parcului Alei si a canalului Cama, urmata de proprietatea publicd a Statului Roman datorita
prezentei diferitelor structuri aflate in subordinea M.A..

212.  Echipare edilitara

2

12.1. Alimentarea cu apa si canalizarea menajera si pluviala

Infrastructura de alimentare cu apa potabild a municipiului Giurgiu

Infrastructura pentru alimentarea cu apé si canalizarea apei uzate din zona de studiu face parte din
infrastructura hidroedilitard a Municipiului Giurgiu.

Sistemul centralizat de alimentare cu apa al municipiului are ca sursa apa subterang de mica si mare
adancime, captata prin 8 fronturi de puturi si 3 foraje independente, astfel:

frontul de captare Balanoaia, amplasat in partea de NV a municipiului, la sud de satul Cetatea (com.
Fratesti) in imediata apropiere a Iui DN 5B Giurgiu-Ghimpati. Frontul cuprinde 8 foraje de mica
adancime si 5 foraje de mare adancime (numai 2 dintre forajele de adancime sunt in functiune).
Debitul pe forajul de mica adancime este de 5,0 I/s, iar cele doua de mare adéncime au debit de 97,0
I/s si 33,3 /s. Forajele au asiguratd zona de protectie sanitard cu regim sever, 10x10m pentru mica
adancime si 70x70m mare adancime;

frontul de captare Balanu, amplasat in partea de NV a municipiului, in partea de sud a satului Balanu
(com.Sténesti), intre DJ 503 Giurgiu-Videle si DJ 504 Giurgiu-Alexandria. Captarea are 18 foraje de
mica adancime si 3 foraje de mare ad&ncime (in functiune sunt 2 foraje de mare adancime). Debitul pe
forajul de mica adancime este de 5,0 I/s, iar pentru cele de mare adacime sunt 58,3I/s si 33,0 I/s.
Toate forajele au asigurata zona de protectie sanitara cu regim sever, 10x10m pentru mica adancime
si 70x70m mare adancime;

frontul de captare Slobozia I, amplasat in partea de V a municipiului, pe partea stanga a canalului
principal de aductiune al sistemului zonal de irigatii Giurgiu-Razmiresti. Frontul are 13 foraje de mica
adéncime, cu debit pe foraj de 5,0 I/s. Frontul se afla in conservare;

frontul de captare Slobozia Il, amplasat in partea de V a municipiului, de-a lungul canalului de irigatii
Cdc1 din sistemul zonal de irigatii Giurgiu-Razmiresti. Frontul are 10 foraje de mica adancime, din
care se utilizeaza numai 5 foraje. Debitele pe foraj sunt de 3,0 - 5,0 I/s. Forajele au zone de protectie
sanitara cu regim sever, 10x10m pentru mic& adancime si 70x70m mare adancime;

frontul de captare Vieru, amplasat in partea de V a orasului, de-a lungul lui DJ 504 Giurgiu-Alexandria.
Frontul cuprinde 5 foraje de mare adancime (H=600m), din care functioneaza numai 3 foraje. Debitele
pe foraj variaza intre 8,33 — 50,0 I/s. Forajele au asigurata zona de protectie sanitara cu regim sever
de 10x10m;
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= captarea SP Nord, este formata dintr-un singur foraj de mare adancime (H=603m), cu debit de 62,5
I/s. Forajul este amplasat la limita de V a incintei gospodariei de apa Nord la cca 4,0 m de gardul de
imprejmuire, este in functiune si are asiguraté zona de protectie sanitara cu regim sever de 10x10m;

= captare SP Sud, constituita dintr-un singur foraj de mare adancime (H=613m), cu debit de 10,0 I/s,
amplasat in incinta gospodariei de apd Sud. Forajul este in functiune si are asiguratd zona de
protectie sanitara cu regim sever de 10x10m;

=  captarea Sere, are un foraj de mare adancime, aflat in conservare din anul 2011.

Apa captata din subteran este transportata in cele doua gospodarii de apa ale municipiului prin 4 conducte
de aductiune:

= aductiunea de la captarea Balanoaia. De la frontul Balanoaia apa este transportata cétre SP Sud
printr-o conducta din otel, cu Dn=400mm, L=9,05km pana in punctul de racord cu aductiunea de la
frontul de captare Balanu. In continuare, conducta de aductiune catre gospodéria de apa Sud are
Dn=400mm si L=1,3km. Catre SP Nord aductiunea de la acest front este din azbociment, cu
Dn=400nn, L=1,5km; la aceasta se racordeaza si forajul de la Sere;

= aductiunea de la captarea Balanu. Conducta de aductiune este din azbociment, cu Dn=400mm si
L=6,32km, se racordeaza la aductiunea de la captarea Balanoaia si merg mai departe in gospodaria
de apa Sud;

= aductiunea de la captarea Slobozia Il transporta apa captata in aductiunea de la frontul de captare
Slobozia | printr-o conducta din azbociment, cu Dn=500mm, L=1,98km;

= aductiunea de la captarea Vieru transporta apa captatd in gospodaria de apa Sud, printr-o conducta
din otel, cu Dn=250-1000mm si L=7,3km.

= Sistemul de alimentare cu apa al municipiului are dou& gospodérii de apa:

= gospodaria SP Nord, amplasata in zona industriald N, pe partea dreapta a lui DN5 Giurgiu-Bucuresti.
Aceasta cuprinde: instalatie de clorinare, doud rezervoare de stocare apa potabild (V1=V2=5000m3,
circulare, supraterane, din beton), o statie de pompare a apei;

= gospodéria de apa SP Sud, amplasata in partea de SV la intersectia b-dului 1907 cu str. Uzinei, are in
componentd: instalatie de clorinare, doua rezervoare de stocare apa potabild (V1=4000m3,
V2=5000m3, paralelipipedice, semiingropate, din beton), o statie de pompare a apei.

Distributia apei in cadrul zonei reglementate prin prezenta documentatie de urbanism se face printr-o retea
de tip inelar, executatd din conducte de ofel (D=20-500mm, L=83,73km), fontd (Dn=20-350mm,
L=24,46km), PEHD (Dn=20-400mm, L=71,75km), alte materiale (Dn=20-400mm, L=26,98km). Distributia
apei se face prin 5 conducte magistrale, doud (Dn=600mm, Dn=500mm) pornesc din gospodaria de apa
Sud, pe str. Uzinei si b-dul 1907 deservind partea de V si SV a orasului si trei conducte magistrale (cu
Dn=400mm) care pornesc din gospodaria de apd Nord si deservesc restul orasului si zona industriala Nord.
Asigurarea presiunii in retea se face prin 12 statii de hidrofor. La retea sunt bransati cca. 69.041 locuitori
(66.681 locuitori din oras si 2.360 locuitori din comuna Slobozia) si agenti economici.

Infrastructura de canalizare a apei uzate a municipiului Giurgiu

Canalizarea apelor uzate din Municipiul Giurgiu se face prin sistem separativ. Canalizarea apelor uzate
orasenesti colecteaza apele uzate menajere si o parte din apele uzate industriale (cele provenite de la
consumatorii de apa potabila folosita in scopuri industriale, si anume acelea care se incadreaza in conditiile
de descarcare in retelele localitdtilor - NTPA 002).

Reteaua de canalizare are o lungime totald de cca.115,0km, executatd din tuburi de beton
(Dn=110=1200mm, L=79,2km) si PVC (Dn=110-300mm, L=35,74km).

Reteaua are dou colectoarele principale:

= colectorul principal menajer Nord, cu Dn=600mm, L=2,8km, executat din tuburi tip SIOME, amplasat
pe partea stanga a lui DN5, colecteaza apele uzate menajere din zona industriald nord si le
evacueaza intr-o statie de pompare apa uzata (SPAU3);

= colectorul principal menajer Oras, cu Dn=1400mm, L=7,5km, executat din tuburi de beton. Este
amplasat pe b-dul M. Viteazu intre str. Bucuresti si str. 1 Decembrie, colecteaza apele uzate menajere
din municipiu si le evacueaza intr-o statie de pompare (SPAU Zavoi).

Colectoarele secundare si de serviciu debuseaza apele uzate canalizate in aceste colectoare.

La reteaua de canalizare apa uzatd menajera sunt racordati 48.016 locuitori din municipiu.
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= Statia de pompare Z&voi (cheson cu V=113m3) este amplasata in zona de E a orasului, pe str.
Crangului si pompeaza apele din colectorul principal menajer Oras in statia de epurare. Conducta de
refulare este din otel (Dn=600mm si L=800m), amplasata paralel cu canalul deschis al fabricii de zahar
pana la CF Giurgiu-Russe, unde se racordeaza cu conducta de refulare din Statia de pompare 3.

Pe reteaua de canalizare sunt realizate dou statii de pompare apé uzaté:

= Statia de pompare apa uzata SP3 (cheson cu V=79m3) este amplasata la intersectia str. Bucuresti cu
s0s. Giurgiu-Russe, in aceeasi incinta cu statia de pompare apa pluviald aferenta bazinului de retentie
Dunéreana. De aici, apele uzate orasenesti sunt pompate la statia de epurare printr-o conducta din
azbociment, cu D=400mm, L=2,33km, amplasaté paralel cu CF Giurgiu-Russe.

Canalizare apelor pluviale se face printr-o retea de canale principale, secundare si de serviciu realizate din
tuburi de beton, HOBAS si PVC, cu Dn=110-1400mm si lungimea totald de 68,6km.

Colectoare principale conduc apele pluviale in 6 bazine de retentie, care au rolul de a reduce varful de
pompare, echipate cu statie de pompare pentru evacuarea apelor direct in emisar sau in canalele de
canalizare invecinate, astfel:

= colectorul pluvial Nord, cu Dn=1400mm este amplasat pe partea stanga a lui DN5, colecteaza apele
pluviale din zona industriala de nord si le deverseaza in bazinul de retentie Dundreana (V=18.000m3)
amplasat la intersectia strazilor Bucuresti, Gloriei cu sos. Giurgiu-Russe, in aceeasi incinta cu Statia
de pompare apd uzata Zavoi. Din bazin apele sunt evacuate prin pompare in bratul Smarda;

= colectorul pluvial aferent cartierelor din zona de N a orasului, cu Dn=400-800mm, colecteaza apele
pluviale si le descarca in bazinul de retentie Negru Voda (V=2.000m3), amplasat in zona centrald a
orasului. De aici apa este pompata in colectorul principal de pe b-dul M. Viteazu si mai departe in
bazinul d eretentie Dunareana;

= colectorul pluvial de pe str. Abatorului, cu Dn=500-2200mm, colecteaza apele pluviale din zona de NE
si centrala a orasului si le descarca in bazinul de retentie Tineretului (V=2.500m3). Bazinul deserveste
partea de E a orasului, apa colectata este pompata in bratul Smarda;

= colectorul pluvial aferent zonei de V a orasului (Dn=1200mm), descarca apa pluviald colectata in
bazinul de retentie Berzei (V=1.500m3) amplasat in partea de S a orasului, la limita b-dului 1907 si a
rambleului CF Giurgiu oras- Giurgiu Sud. Apa din bazin este pompata in canalul Cama;

= colectoarele pluviale amplasate pe Drumul Fermei, sos. Ghizdarului, sos. Bélanoaiei, str. Pictor
Andreescu, str. Pictor Grigorescu i str. Ramadam asigura evacuarea apelor pluviale in bazinul de
retentie Obor (V-336m3). Din acest bazin, apele sunt pompate in bazinul de retentie Oleomet;

= colectorul pluvial aferent zonei de NE a orasului (zona fabricii de zahar), cu Dn=1200mm, descarca
apele pluviale colectate in bazinul de retentie Oleomet (V=18.000m3). Bazinul este amplasat in partea
de SE a orasului, in incinta fabricii de zahar, si deserveste zona centrala a orasului. In bazin apa este
pompata in bratul Smarda.

Statia de epurare a apelor uzate este pusa in functiune din anul 2012, este executatd pe acelasi
amplasament cu cel al vechii statii, si asigura epurarea mecano-biologica avansata a apei. Debitul maxim
zilnic de dimensionare al statiei este de 16.848m3/zi (195,0 I/s) si debitul maxim orar este de 1044m3/h (290
I/s).

Debitul maxim zilnic de apa epurata evacuat este de 14.280m3/zi (165,3 I/s), volumul maxim evacuat anual
fiind de 5.212,2 mii m3, statia functioneaza continuu. Emisarul statiei este fluviul Dunarea.

Infrastructura de alimentare cu apa potabild si de canalizare a apei uzate din zona studiata

Zona de amenajare urbanistica care face obiectul acestei documentatii este partial echipata cu retele de
alimentare cu apa si canalizare apa uzata. Conform datelor furnizate de administratorul APA SERVICE SA,
Giurgiu retele de distributie apa potabila si de canalizare apa uzata exista pe strazile Digului, Mircea cel
Bé&tran,b-dul 1907, str. C-tin Dobrogeanu Gherea si sos. Portului (adresa APA SERVICE nr.
3569/22.03.2018).

Tn aceasté zona se gasesc si ruinele Cetatii Giurgiu, aflate pe coltul de SV al intersectiei dintre str. Digului
cu sos. Portului. Terenul nu are, in prezent, o utilizare distinctd, fiind considerat teren viran neamenajat.
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2.12.2.

Tn municipiul Giurgiu se g&sesc patru statii de transformare 110/20 kV, iar distributia energiei electrice este
asigurata de E-Distributie (fost Enel Distributie), reteaua acoperind in totalitate municipiul.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a municipiului Giurgiu si, implicit, a zonei studiate in prezentul PUZ, se
realizeaza din Sistemul Energetic Natjonal prin reteaua de distributie care cuprinde linii electrice aeriene si
subterane de medie si joasa tensiune si posturi de transformare.

Zona studiata prin prezentul PUZ este traversata de linii electrice aeriene de joasa tensiune care urmaresc
trama stradald a localitatii si sunt amplasate pe stélpi de beton, metalici si din lemn.

Reteaua de joasa tensiune este realizata cu conductoare clasice si conductoare izolate torsadate.
Reteaua pentru iluminat public este comuna cu cea de joasa tensiune.

In zona studiaté este asiguraté alimentarea consumatorilor existenti. in cazul aparitiei unor noi consumatori,
ca urmare a dezvoltarii urbanistice propusa prin prezentul PUZ, este necesara extinderea retelei electrice
de joasa tensiune.

2.123.

Tn municipiul Giurgiu telecomunicatiile sunt diversificate, existand atét retea de telefonie fixa cat si acoperire
cu telefonie mobild, televiziune siinternet. Principalii furnizori ai serviciilor de telecomunicatii fixe si mobile
in municipiu sunt TELEKOM, Res-Rds, Vodafone si Orange.

Telecomuncatii

Reteaua de telecomunicatii este prezenta in zona reglementata prin prezentul PUZ, fiind furnizate servicii
de telefonie fixa, internet si CATV. Deasemenea exista acoperire pentru comunicatii mobile.

212.4. Alimentarea cu gaze naturale

2.10.4.1. Analiza situatiei existente

La ora actuala, in Romania, alimentarea cu energie termica este din ce in ce mai interdependenta de
alimentarea cu gaze naturale, aceasta interdependenta fiind evidentiata de cresterea numarului
consumatorilor de gaze naturale, precum si de amplificarea sistemelor de transport si distributie a gazelor,
de multe ori in concordanta cu reducerea (in unele cazuri pana la desfiintare) sistemelor de alimentare
centralizata cu energie termica (SACET). Utilizarea gazelor naturale conduce, pe 1&ngé avantajele certe ale
comoditatji utilizarii acestui combustibil, si la obligativitatea folosirii rationale a acestuia prin utilizarea unor
echipamente cu randament ridicat si grad redus de poluare, cu functionare automatizata si sigura, precum
si cu eficientd si responsabilitate din partea utilizatorilor finali.

Municipiul Giurgiu este alimentat cu gaze naturale din Sistemul National de Transport Gaze Naturale
(SNTGN), de la nodul tehnologic (NT) Podisor (jud. Giurgiu), prin intermediul conductei de transport, @ 20
Podisor-Giurgiu, pusa in functiune in anul 2008. Conducta @ 20" Podisor-Giurgiu, in lungime de 67,6 km
pleaca din NT Podisor si se cupleaza la SRM Giurgiu, in zona comunei Oinacu.

Operatorul sistemului de distributie gaze naturale in municipiu este societatea Wirom Gas S.A.

Conform datelor INS, extinderea retelei de distributie a gazelor naturale in municipiul Giurgiu, in ultimii 10
ani a fost urmatoarea:

Lungimea totald a conductelor de distributie a gazelor in Municipiul Giurgiu (km)
Ani 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lungime totala 125 | 24 | 33 | 45 | 512 | 667 | 747 | 888 | 1063 | 112
conducte gaze
Lungime strazi 131 131 131 132 132 132 132 179 182 182
% uz casnic din total 10 18 24 34 39 51 57 50 58 62

Tabel 4. Lungimea totala a conductelor de distributie a gazelor in Municipiul Giurgiu (km). (Sursa: INS, 2019)

In perioada 2008-2017 reteaua de distributie gaze naturale a municipiului s-a dezvoltat, deservind o mare
parte a strazilor.

Cantitatea de gaze naturale distribuitd in municipiu a variat in perioada 2008-2017 conform tabelului urmétor:

Destinatie Anifmii mo
' 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Total 7337 9332 18681 | 17380 | 19462 | 15762 | 27818 | 30927 | 31593 | 34665
Uz casnic 24 205 608 1159 2143 4025 6132 8239 10623 | 12737
% uz casnic din total 0,33 2 3 7 11 26 22 27 34 37

Tabel 5. Gaze naturale distribuite, dupa destinatie, in Municipiul Giurgiu (mii mc) (Sursa: INS, 2019)
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Din tabel se observa tendinta de crestere a consumului de gaze naturale atat per total cat si pentru uz
casnic. De asemenea, consumul pentru uz casnic a crescut in timp ca procent din cantitatea totald
distribuita, in anul 2017 reprezentand 37% din total.

Din informatiile furnizate de Wirom Gas S.A, pe toate strazile din zona studiata sunt montate conducte ale
retelei de distributie gaze naturale.

Gazele naturale servesc drept combustibil pentru prepararea hranei, incalzire si prepararea apei calde
menajere la cladirile individuale sau la apartamentele debrangate de la Sistemul de alimentare centralizata
cu energie termica (SACET), iar pentru apartamentele racordate la SACET numai pentru prepararea
hranei.

Conductele de distributie aferente retelei de gaze de presiune redusa sunt amplasate pe arterele publice
de circulatie sau pe spatiile verzi, din ele ramificAndu-se bransamentele pentru fiecare consumator
individual sau bloc / scara de bloc. Retelele de distributie, de medie presiune, sunt realizate in sistem
ramificat / inelar.

Dotarile de interes local sunt alimentate cu gaze naturale pentru incalzire, prepararea apei calde menajere,
prepararea hranei si pentru utilizari tehnologice.

2.10.4.2. Disfunctionalitati

Avénd in vedere faptul cd alimentarea cu gaze naturale a municipiului a inceput in anul 2008, si datorita
exploatarii atente si remedierii cu rapiditate a defectjunilor aparute, se poate spune ca in cazul retelelor de
alimentare cu gaze naturale nu se inregistreaza disfunctionalitati majore.

2.12.5. Alimentarea cu energie termica

2.12.5.1. Analiza situatiei existente

Municipiul Giurgiu este amplasat, conform SR 1907-1/ 1997 ,Instalatji de incalzire. Necesarul de caldura
de calcul” in zona climatica Il, temperatura de calcul pentru incalzire fiind te = -150C, si in zona eoliana Il,
viteza conventionala a vantului de calcul in localitafi find 5,0 m/s.

Alimentarea cu energie termica a consumatorilor urbani si industriali din Municipiul Giurgiu, se realizeaza
astfel:

= insistem de alimentare centralizata cu energie termica (SACET), prin sistemul de termoficare operat
SC GLOBAL ENERGY PRODUCTION SA, ce are in exploatare doua cazane de abur industrial de
105 t/h, aflate in stare de conservare si doua cazane de apa fierbinte de cate 10 Geallh fiecare
alimentate cu gaze naturale, retele termice primare (21 km traseu, respectiv 42 km teava) si
secundare (cca, 50 km de traseu), puncte termice si module termice care alimenteaza consumatorii
cashici si economici prin reteaua de distributie; agentul primar (apa supraincalzita), agentul secundar
(apa cald utilizata la incalzire) si apa calda menajera sunt distribuite printr-un sistem de conducte
montate aerian (pe stalpi din beton) si ingropat (in canale termice subterane din beton armat).

= prin centrala de cogenerare de Tnalta eficientd (dotata cu patru motoare termice 4x4MWe si
4x3,396MWt) apartindnd Companiei Electro Energy Sud - livreaza energia termica in reteaua termica
primara (de transport) agent termic;

= prin centrale termice individuale apartinand diverselor persoane juridice sau fizice gi care deservesc
respectivii consumatori;

= J|ocal, pentru consumatorii individuali, cu sobe functionand pe gaze naturale, combustibil lichid sau
combustibil solid (lemne si carbuni).

In noiembrie 2013, a fost inauguratd centrala de cogenerare de inalté eficients, una dintre cele mai
importante investitji realizate Tn ultimii ani in Giurgiu. Centrala are un randament global maxim de 90% sia
fost realizaté in incinta fostei CET Giurgiu, de cétre compania Alfa Metal, prin Electro Energy Sud. Centrala
este echipata cu patru motoare termice cu ardere interna General Electric, cu capacitate instalata totala de
17,6 MW electric si 15,88 MW termic; centrala livreaza caldura pentru SACET Mun. Giurgiu si energie
electrica in SEN (Sistemul Energetic National); vara, centrala de cogenerare asigura energia necesara
pentru prepararea apei calde de consum.

Conductele de transport si distributie a agentului termic primar sunt impértite in doua magistrale: magistrala
Nord si magistrala Sud. Traseul are o lungime de cca. 21 km si diametre cuprinse intre Dn 400 + Dn 1000
mm si deserveste punctele termice din oras. Racordurile la punctele termice sunt cu conducte cuprinse
intre Dn 50 + Dn 250 mm.

Tn municipiul Giurgiu, in anul 2013, erau in functiune 33 de puncte termice si 97 module de scara de bloc,
ce alimentau agenti economici, instituii publice si case particulare; cca. 2004 apartamente (178 de scari din
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totalul pe municipiu de 853 de scari de bloc) erau alimentate individual cu module de scara, inclusiv
distributie interioara pe orizontala.

In general, contorizarea se realizeaza la nivelul punctelor termice sau la consumatorul industrial sau
particular.

Conform datelor ANRE, in anul 2018, in municipiul Giurgiu, erau in functiune 718 bransamente la SACET,
find racordate 3413 apartamente; gradul de contorizare a bransamentelor era de 100% atat pentru
incalzire cat si pentru apa calda de consum menajer. Tn semestrul | al anului 2018 s-au fnregistrat 31 de
apartamente debransate si un numar de 6 apartamente rebransate la SACET.

Conform datelor furnizate de Institutul National de Statistica, evolutia distributiei energiei termice in
Municipiul Giurgiu, in perioada 2008 — 2017, este prezentata in tabelul urmator:

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

89492 83072 89720 72260 69764 29196 49483 42651 41358 35162

Tabel 6. Energia termica distribuita in Municipiul Giurgiu in perioada 2008-2017 (Gigacalorii) (Sursa: INS, 2019)

Se observa din tabel o tendinta de scadere a valorii energiei termice distribuite, valoarea minima fiind
inregistratd in anul 2013 (29196 Gcal); valoarea energiei termice distribuite n anul 2017 reprezinta cca.
39% din valoarea distribuita n anul 2008.

Desfiintarea marilor consumatori industriali si debransarea unor consumatori industriali ce si-au instalat
echipamente proprii de producere a energiei termice - sunt factori initiali ce au determinat limitarea
productiei energiei termice, necesara doar pentru consumatorii casnici si pentru unii agenti economici.

Debransarea consumatorilor industriali a produs o reducere importanta a eficientei energetice si economice
a S.A.C.E.T., prin reducerea semnificativa a cantitatji de caldura vanduta (scaderea veniturilor), respectiv
prin cresterea pierderilor procentuale de energie, datorita functionarii sistemului centralizat la sarcind
partiala.

Reducerea consumului de energie termicd s-a datorat si debrangérilor de la sistemul de incalzire
centralizata a apartamentelor, utilizatorii optand pentru o sursa individuala de producere a energiei termice,
de regula o microcentrala termica de apartament.

Principalele cauze ale reducerii numarului de consumatori din SACET sunt:
= Cresterea continud a pretului energiei termice.

=  Temperatura scazutad a agentului termic livrat n reteaua de transport (cca.70°C) si diminuarea
acesteia pe traseul de distributie, datorita distantei mari intre sursa si consumatori, amplasarea
surselor fiind la distante foarte mari de centrul de greutate al consumului.

=  Temperatura de maxim 70°C a agentului termic livrat in sistemul de transport de centrala de
cogenerare, care necesitd incalzire in momentelede varf ale consumului.

= Retelele amplasate in subteran in canal termic prezinta defectiuni majore in sensul ca aceste canale
suntinundate cu ape din ploi sau din canalizarea menajera si de aici a rezultat o deteriorare a izolatiei
termice si corodarea rapida a conductelor — cauze ce au dus la pierderi de energie si agent termic.
Pentru rezolvarea acestei disfunctionalitati s-au inlocuit retelele deteriorate cu retele noi din tevi
preizolate montate direct, in pamént sau in canal termic.

= Dorinta consumatorilor de a putea controla consumul propriu de energie, prin instalarea centralelor de
apartament.

= Lipsa posibilitatii de furnizare a apei calde menajere, in majoritatea blocurilor instalatja interioara de
furnizare apa calda de consum fiind distrusa datorita neutilizarii acesteia pe termen foarte lung.

= Reducerea veniturilor populatiei prin diminuarea numarului de locuri de muncé stabile si cresterea
somajului, serviciul de incalzire centralizata devenind pentru acestia inaccesibil.

= Fenomenul de migratie masiva a fortei de munca in afara térii sau in locuintele périntesti din zonele
rurale, foarte multe locuinte ramanénd goale si debransate de la SACET.

= Debransarea partjala de la sistemul centralizat de incalzire, utilizatorii optdnd pentru reducerea
consumului si costului aferent, in detrimentul asigurarii unui confort termic in locuinte.

= Desiexista Hotararea CL Giurgiu privind stabilirea zonelor unitare de incélzire in cadrul municipiului,
respectiv sunt specificate cartierele aflate sub influenta SACET, totusi in aceste zone s-au permis i
realizat debransari de la sistemul centralizat.

=  Existd totusi posibilitatea de transformare a sistemului centralizat existent intr-un sistem eficient
energetic si economic si suportabil pentru populatie, in primul rand prin stoparea debrangarilor de la
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sistemul centralizat, prin gasirea unei soluii optime de alimentarea cu energie termica a clientilor
ramasi conectatj la sistemul centralizat si prin implementarea unei campanii de atragere a unor noi
consumatori sau incercarea de reconectare a clientilor debransati.

2.12.5.2. Disfunctionalitati

Disfunctionalitaile sistemului centralizat sunt asemanatoare celorlalte SACET din tara si se refera in
principal la posibilitatile de adaptare a consumului la necesarul de confort, la posibilitatile financiare ale
utilizatorilor finali, dar si la starea precara a retelelor de transport si distributie a agentilor termici, precum si
la starea de uzura avansata si afectata de improvizatji a majoritatji instalatjilor interioare din cladiri.

Disfunctjonalitatile SACET specifice zonei studiate se refera in principal la amplasarea supraterana a
conductelor apartinand retelei de agent primar de termoficare, ce determina:

= Deteriorarea mai rapida a proteciiei izolatiei termice, ca si a izolatiei termice propriu-zise din cauza
intemperiilor, a lovirilor accidentale, dar si a vandalizarilor;

=  Pierderile mai ridicate de energie termica din cauza temperaturii ambiante si a vantului;

= Limitarea, in anumite situatji exceptionale, a accesului unor utilaje agabaritice pe sub conductele de
termoficare cu diametru mare (DN 500..600 mm) siimposibilitatea taierii si refacerii lor in timp scurt in
astfel de situatii;

= Impactul neplacut de zona cvasi-industriala asupra zonei urbane respective;

Este necesara de asemenea, scoaterea, acolo unde este cazul, a conductelor de tranzit (incélzire si apa
calda menajera) din subsolul blocurilor pentru a facilita folosirea acestora de catre locatari.

Lipsa termoizolarii anvelopei exterioare a blocurilor constituie un factor de reducere a eficientei sistemului
de incalzie si a confortului locatarilor.

In ceea ce priveste locatarii cladirilor individuale alimentate cu combustibil solid, cele mai importante
disfunctionalitaj se refera la urmatoarele aspecte:

= Cantitatea insuficientd a combustibilului solid si calitatea necorespunzatoare a acestuia;

= In mod special, carbunii au puterea calorifica scazutd din cauza continutului ridicat de steril, iar
granulatia este de multe ori necorespunzatoare, fiind livrat cu praf sau cu bucatj prea mari care nu pot
fi arse Tn sobele obisnuite;

= Din cauza deficientelor in aprovizionarea cu combustibil solid se fac numeroase taieri abuzive de
arbori, fapt care contribuie la degradarea mediului ambiant.

=  Principala disfunctionalitate a folosirii combustibilului solid (lemne si carbuni) o prezinta alimentarea
greoaie cu combustibil a unitatilor de distribuire, precum si utilizarea mijloacelor de transport proprii.
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213.  Conditii geotehnice si hidrogeotehnice

2.13.1. Date geologice si geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul se afla situat in unitatea geomorfologica Campia
Roména si anume in subunitatea Campia Burnas, in Tearasa joasa a Dunarii, local caracterizata printr-un
relief relativ sters, fara denivelari importante, cu energie si pante reduse, ce nu favorizeaza desfasurarea
unor procese geomorfologice rapide.

Din punct de vedere geologic (conform Harta Geologica a Romaniei 1:200.000), municipiul Giurgiu apartine
Platformei Moesice. Formatiunile care iau parte la alcatuirea geologicd a acestei unitdti apartin
Paleozoicului, Mezozoicului si Neozoicului, depuse peste un fundament cutat, constituit, probabil, din sisturi
verzi.

Forajele structurale executate in aceasta regiune au permis identificarea, cu siguranta, dintre depozitele
paleozoice, numai pe cele carbonifere, predominant calcaroase, cu unele intercalatii argiloase si
carbunoase.

In cadrul Mezozoicului au fost identificatj toti termenii, incepand cu Triasicul — predominant calcaros in
partea inferioara, apoi trecand treptat catre formatiuni grezoase-marnoase-argiloase si terminand cu
Cretacicul superior-reprezentat prin marnocalcare si marne, cu unele intercalatii calcaroase.

Neozoicul este reprezentat prin termeni ai Miocenului-in care au fost identificate, incepand din baza catre
partea superioara, formatjuni calcaroase, marnoase, marnos-nisipoase $i alte tipuri cu grosimi mai putin
importante si terminand cu Holocenul — reprezentat prin depozite aluvionare, apartinand terasei joase a
Dunarii, in partea inferioara si depozite loessoide la partea superioara.

Din punct de vedere litologic, terenul natural din terasa joasa a Dunarii este alcatuit, incepand de la
suprafata, din prafuri argiloase cenusii galbui, cu grosimi ce pot atinge 6+15 m. Urmeaza straturile
aluvionare din pamanturi necoezive, alcatuite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri, cu grosimi ca variaza
intre 10+18 m. Varsta acestor depozite este Holocen superior (qh2), asa cum se poate observa pe
fragmentul din harta geologica scara 1:200000, editata de Institutul Geologic Roman, de mai jos.

Reteaua hidrografica a teritoriului din care face parte si zona amplasamentului cercetat este tributara in
totalitate Fluviului Dunarea.

2.13.2. Nivelul apei

Nivelul apei subterane este situat la adancimi de 2 - 10 m, find in stransa legaturé cu nivelul Fluviului
Dunarea. Acesta nu a fost interceptat in sondajele realizate in zona de terasd, pana la adancimea maxima
investigata (-6,00m CTN).

Apele de suprafatd sunt reprezentate de Canalul Cama, actualmente cu regim inchis dupa realizarea
digului din dreptul podului Bizet.

2.13.3. Caracteristici seismice

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100 - 1/ 2013, pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurenta IMR = 225 ani (si 20 % probabilitate de depasire la 50 de ani), amplasamentul se
situeaza in zona cu valoarea de varf a acceleratjei terenului pentru proiectare ag = 0,25 si perioada de
control (colf) a spectrului de raspuns Tc = 1,0 sec.

Conform SR 11 100/1 — martie 1993 — Harta de zonare seismica — gradul de intensitate seismica Tn zona
amplasamentului cercetat este de 71 (grade MSK) cu o perioada de revenire de 50 ani (1).
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Figura 44. Zonarea seismica a teritoriului Romaniei

2.13.4. Date climatice
Din punct de vedere climatic, zona reglementata se incadreaza in sectorul cu clima continentala.
Regimul climatic general se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente, care

cad mai ales sub forma de averse, si prin iemi relative reci, marcate uneori de viscole puternice,dar si de
frecvente perioade de incalzire, care provoaca discontinuitati repetate stratului de zapada si repetate cicluri

de inghet — dezghet.

Conform STAS 1709/1-90 cu harta privind repartitia tipurilor climatice, dupd indicele de umezeald
Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic I-a, cu indicele de umiditate Thornthwaite
Jm” =-20..0.
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Fig. 45. STAS 1709/1-90 - Harta privind repartitta tipurilor climatice
Fig. 46. STAS 6054 - 77 — Harta cu adancimea maxima de inghet

Conform STAS 6054 - 77 — adancimea maxima de inghet in terenul natural "Z” este de 70-80 cm.
Incarcarea de zapada, conform normativ CR-1-1-3-2012, este de 2,0 kN/m2. Stratul de z&pada are o

durata medie de cca. 40 zile, zapezi abundente cad predominant in intervalul noiembrie — martie. Sunt si
ierni in care cdmpul ramane fara zapada din cauza crivatului.

Conform normativ CR-1-1-4-2012 (fig. 2.1, tabel A.1), presiunea dinamica a vantului, avand intervalul
mediu de recurenta IMR = 50 ani, este de gb = 0,5 kPa. Vanturile au frecventa maxima pe directia NE
(crivatul - maxim 24.8% in februarie) iar pe directia SE maxim 7.8%. Viteza medie anuala este cuprinsa

ntre 2.4 — 5.4 m/sec.
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Media aritmetica a valorilor indicelui de inghet din cele mai aspre trei ierni dintr-o perioada de 30 ani
30 _ o H
(conform STAS 1709 / 1 - 90), indiferent de clasa de trafic, este: Ve = 350( Cx zule). Corespunzétor

acestui indice, adancimea de inghef in sistemul rutier, corespunzatoare tipului climatic ,I” si conditjilor
hidrologice — considerate ,mediocre” la momentul actual (conform STAS 1709/ 2 - 90) este de:

= 91 cm pentru tipul de pamént P2 (pietris cu nisip);

79 cm pentru tipul de pamant P3 (nisip, nisip prafos);

76 cm pentru tipul de pamant P3 (nisip argilos);

73 cm pentru tipul de pamant P4 (praf, praf nisipos-argilos);

65 cm pentru tipul de pamant P5 (argila prafoasa, argila nisipoasa, argila-prafoasa-nisipoasa);

62 cm pentru tipul de pamant P5 (argila);

55 cm pentru tipul de pamant P5 (argila grasa);

Conform SR 174 / 1- 2009, privind imbracamintile bituminoase cilindrate, executate la cald, zona studiata
apartine zonei climatice | (zona calda).

Conform PD 177 - 2001 — valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al pamantului de fundare
L,EP” (pentru sisteme rutiere nerigide, tip climatic ,I” si conditii hidrologice ,mediocre” prezintd urmatoarele
valori:

= tip pdméant P1 - Ep = 100 (MPa);

tip paméant P2 — Ep = 90 (MPa);

tip paméant P3 — Ep = 65 (MPa);

tip paméant P4 — Ep = 80 (MPa);

tip pdmént P5 — Ep = 75 (MPa)

2.13.5. Zone derisc

Din punctul de vedere al riscului de inundabilitate si instabilitate, conform legii 575 (oct. 2001) privind
aprobarea planului de amenajare al teritoriului national — Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
amplasamentul studiat se situeaza, conf. hartii Anexa 4 - Anexa 4a, respectiv tabel Anexa 5, in unitati
administrativ teritoriale fara potential de inundatii.

Conform hartii Anexa 6 - Anexa 6a respectiv tabel Anexa 7 (legea 575 - oct. 2001), amplasamentul este
situat Tn unitati administrativ teritoriale fard potential de alunecéri (de teren).

Avand in vedere morfologia zonei, pe amplasamentul studiat, fenomenele de instabilitate se pot manifesta
pe taluzurile malurilor Canalului Cama.

Din punct de vedere al zonelor cu risc de eroziune, acestea sunt practic inexistente in cadrul perimetrului,
fiind posibil sa se manifestate in special pe taluzurile din cadrul amplasamentului, sub forma de eroziune
pluviala.

2.13.6. Caracterizarea geotehnica a amplasamentului

Din punct de vedere geotehnic, avand in vedere caracteristicile terenului natural din zona de influenta a
potentialelor constructii, suprafata amplasamentului poate fi impartita in doud mari zone (Plansa .2.1-1,
Zonare geotehnicd):

Zona A. Zona de terasa inferioara, caracterizatad prin depozite coezive sau semicoezive, alcatuite
predominant din argile-prafoase + prafuri-argiloase, plastic vértoase, cu disemindri, vine si concretiuni
calcaroase, incadrate conform tabel A1.1 — Normativ NP074/2014, ca terenuri bune de fundare.

In vecintatea nordica si vestica a acestei zone, au fost interceptate si pdmanturi sensibile la umezire,
colapsabile, incadrate ca pamanturi loessoide grupa A (definite conform Normativului NP 125). Aceste
orizonturi pot fi interceptate local, si in amplasamentul studiat si sunt incadrate ca terenuri medii de fundare.
Prezentdm mai jos stratificatia generald a terenului in zona de terasa inferioara:

= 0.00-0.50 m (2.00) - pamant vegetal sau umpluturi

= 0.50 (2.00) - 3.00 m (8.00) - argile prafoase, prafuri argiloase, prafuri nisipoase, macroponice
sensibile la umezire cu compresibilitate mare si foarte mare

= 3.00(8.00) — 5.00 m (9.00m) - prafuri nisipoase, nisipuri prafoase, argile nisipoase nisipuri
argiloase,plastic moi — plastic consistente cu compresibilitate mare si foarte mare

= 5.00(9.00) -11.00 m(15.00) - nisipuri fine
= 11.0(15.00) — 15.00 m(18.00) - pietris, bolovanis cu nisip

= 15.00(18.00) m - marne si gresii asezate peste orizontul calcaros fisurat si cavernos (goluri de
dizolvare)
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Nivelul freatic in aceasta zona, este interceptat la adancimi mai mari de -4.00m CTN, astfel putem
considera ca fundatiile obiectivelor de suprafata nu intra in incidenta cu nivelul freatic

Zona B. Zona de lunca se dezvolta la sud de strada Digului si Aleea Plantelor, predominant de-a lungul
Canalului Cama si este caracterizatd prin pamanturi grosiere (nisipuri fine+grosiere * pietrisuri) medii
indesate sau semicoezive (nisipuri argiloase, prafuri nisipoase * argiloase), plastic consistente. in general
aceste orizonturi sunt incadrate ca terenuri medii de fundare.

O stratificatie generala a depozitelor din zona de lunca se prezinta astfel:
= 0.00-0.30 m(0.80) - pamént vegetal sau umpluturi

= 0.30(0.80) - 3.00 m(6.00) - argile - argile prafoase (cu intercalatii de nisip) plastic vartoase, plastic
moi

= 3.00 (6.00) - 15.00 m(18.00) - nisipuri fine si nisipuri prafoase, afanate sau cu indesare medie
= 15.00 (18.00) — 19.00 m(20.00) - nisip grosier cu pietris mic si mijlociu indesat
= 19.00(20.00) - calcare organice, cavernoase puternic fisurate

Local pot fi interceptate orizonturi de grosimi apreciabile, susceptibile la lichefiere (nisipuri fine sau/si
nisipuri prafoase, uniforme, saturate sau argile méloase (cenusii) identificate, conform Normativului NP
126, ca pamanturi cu umfldri si contractii mari, orizonturi incadrate conform tabel A1.3 — Normativ
NP074/2014, ca terenuri dificile de fundare.

Avand in vedere ca suprafata terenului din aceasta zona este relativ apropiata de cota apelor din Canalul
Cama, fundatiile constructiilor proiectate in aceasta zona pot interactiona cu nivelul freatic..

Pentru pamanturile loessoide interceptate (prafuri argiloase, prafuri nisipoase, argile prafoase, nisipuri
prafoase) prezentam mai jos cateva caracteristici geotehnice puse in evidenta prin determindrile de
laborator efectuate pe probele recoltate din forajele geotehnice, executate anterior pentru diverse obiective:
»  Umiditate naturald - w = 12.7 — 21.5%

= Indicele de plasticitate - Ip = 13.2 - 22.4

= Indicele de consistenta - Ic = 0.30 — 0.80

= Greutatea volumica in stare naturala - yw =18.2 -19.4KN/mc

= Greutatea volumica in stare uscata - yd =15.4 -16.5KN/mc

= Porozitatea - n = 38.2 - 53.0%

= Indicele porilor - e = 0.63 - 1.08

= Gradul de saturare - Sr=0.56 - 0.99

= Modulul de deformare edometrica — M2-3 = 41.7-125.0 daN/cm2

= Tasarea specifica la 2 daN/cm2/probe naturale - ep2 =2.6 — 8.2 cm/m

= Tasarea specifica la daN/cm2/probe inundate - ep2 = 4.5 -12.6 cm/m

= Tasarea specifica la inmuiere - im3 =2.8 — 6.6 cm/m

= Unghiul de frecare - @ = 120 - 270

= Coeziunea - ¢ =0-52 Kpa

Tn vederea realizarii calculelor estimative de proiectare, pentru formatiunile acoperitoare mentionate se pot
lua in considerare urmatoarele valori ale principalilor indici geotehnici de calcul:

. () ( c E Se Pconv
3
Descriere strat Y (KN/m3) 0) (Kpa) e le ly (Kpa) (%) k (cm/s) (KPa)
Umplutura din argila prafoasa si 17.7 14° 17 0,68 075+ 8000 0.45 140
resturi materiale de constructii, + + + + 0 85- + + 103 - 10 +
compactata 19.2 17° 20 0.74 ’ 12000 0.70 170
Argilé — argils prafoasa, plastic 18.2 . 22| 083 1 76, 11200+ | 070+ L Al
Vartoasa : 3 y Tl 09 14000 | o0g2 | 10%-10° -
19.1 28 0.70 ' ) 300
Praf alrgllos, plastic vaﬁo§, 18_.9 1(_3 1_7. 0,?8 0,80+ 10500+ 0,§3 _ _ 1§0
uneori cu caracter loessoid + + + + 0.99 11800 + 104-10% +
(grupa A) 16.8 15° 21 0.77 ) 0.33 220
Nisip fin prafos, mediu indesat 18,0 19° 3 0,65 - 0,70 16000 0,75 102-104 200
Argils prafoasa, plastic 18.2 . 22| 089 1 65 78001 g0+ N A
consistent | N 13 * | 075 * 085 104-10% +
19.1 26 0.74 ) 11500 ) 270
Argila prafoasa nisipoasa, 1?'2 o 1_9 0’95 0,77+ 78_00 0,60+ Ty 2§0
vartoasa, cu calcar diseminat N 13 - i 0.93 - 0.86 Ll -
’ 18.8 24 0.74 ) 12500 ) 275
Praf nisipos argilos, loessoid, 17_'6 1‘_1 1.4 0’§6 0,78+ 78_00 0,50+ Ty 1‘.10
. T + + + + - 104 - 105 .
cenusiu, plastic vartos 182 16° 18 073 0.99 11500 0.70 180
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Aceste valori au fost adoptate pentru terenul de fundare conform STAS 3300/1-85 —,Principii generale de
caleul” si STAS 3300/2-85 — ,Calculul terenului de fundare in cazul fundérii directe” in baza rezultatelor de
laborator extrase din lucrari de prospectiuni efectuate in mai multe zone din Municipiul Giurgiu siin diverse
perioade de timp.

Conform normativului TS - 1982, in functie de modul de comportare la sapat, terenul este incadrat dupa
cum urmeaza:

Categoria de teren dupa
modul Ide czomportare Greutatea Afénarea
a sapat medie "in dupa
N | e, | oot | o | Mo | s | st
¥ greg opata, (buldozer, sapatura) sapaturii
cazma, autogreder cu [kg / m3] [%]
tarnacop, tractor)
ranga)
4 | Mal - namol, plasic consistent Coeziung Usor | 1400 - 1600 14-28
mijlocie
6 Praf argilos nisipos (loess) Slab coeziv Usor | 1700 - 1850 14 - 28
7 Praf nisipos Slab coeziv Mijlociu I 1500 - 1700 14 - 28
1 Nisip mijlociu Necoeziv Usor Il 1600 — 1850 8-17
13 Nisip prafos Slab coeziv Mijlociu I 1500 - 1700 8-17
14 Nisip fin Slab coeziv Mijlociu I 1400 - 1700 8-17
15 Nisip argilos Slab coeziv Mijlociu I 1500 - 1700 8-17
16 | Praf argilos (loess) Slab coeziv Mijlociu I 1600 - 1700 8-17
7 | Nisip cu pietrs (balastnisipos) | - g coeziy | ijociu I 1700-1900 | _ 14-28
cu dimensiuni pana la 70 mm
21 | Argila prafoasa (Lut) Coeziune Tare I 1800 - 2000 24-30
mijlocie
22 | Agila prafoasé nisipoasa Coeziune Tare | 1800-1900 |  24-30
mijlocie
24 .Argilé préfoasé, compactata, cu Colgziu.ne Tare I 1800 - 2000 2 -30
pietris, piatra sparta sau bolovani mijlocie
27 Argila, in general Foarte coeziva Foarte tare I 1800 - 2000 24 -30
Piatra sparta (inclusiv cea care
33 | cuprinde cantitati neansemnate Necoeziva Tare Il 1400 - 1500 5-10
de bolovani
53 Loess, intarit (uscat) Coeziune Foarte tare IV 1750 - 1850 14-28
mijlocie
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2.14. Probleme de mediu
Surse de informare

a)  Raportul anual privind starea mediului in judeful Giurgiu - 2017;

(=)

Planul de management al spatiului hidrografic Arges-Vedea;

o O

)
)
) www.primariagiurgiu.ro;
) www.cjgiurgiu.ro;

)

@

statistici.insse.ro;

f)  www.mmediu.ro;

g) www.rosilva.ro;

h)  www.dspgiurgiu.ro;

Institutul Geologic al Romaniei;

j)  Evaluarea micro-potentialului hidroenergetic romanesc, sursa regenerabild de energie, in vederea
identificarii de amplasamente pentru dezvoltarea investitiilor in acest sector;

k)  Studiu privind evaluarea potentialului energetic actual al surselor regenerabile de energie in Romania
(solar, vant, biomasa, microhidro, geotermie), identificarea celor mai bune locatii pentru dezvoltarea
investitiilor in producerea de energie electrica neconventionala - ICEMENERG SA, 2011;

[)  Planul national de amenajare a bazinelor hidrografice din Romania ,Administratia Nationala "Apele
Roméne" - 2013;

m)  Planul Regional de Gestionare a Deseurilor Regiunea 2 Sud Est;
n)  Planul Local de Actiune Pentru Mediu 2018-2022.

2.14.1. Starea factorilor de mediu

2.14.1.1. Cadrul natural al zonei
Resursele naturale ale zonei

Totalitatea resurselor valorificabile de care dispune zona analizata (municipiul Giurgiu), prin mediul sdu
geografic si geologic, reprezinta resursele naturale. Acestea sunt:

= resurse neregenerabile — argile comune, nisipuri, pietrisuri;
= regenerabile — apa, aer, sol, flora, fauna salbatica, energia solara si eoliana.

Intre componentele resurselor naturale existé legaturi si interactiuni puternice, astfel ¢, orice interventie
antropica asupra uneia, induce inevitabil, consecinte si asupra celorlalte. Utilizarea acestor resurse este
practicata intr-o maniera complexa, coordonata, pentru realizarea simultana a mai multor scopuri.

Potentialul solar

Municipiul Giurgiu este localizat intr-o zona cu potential solar bun, beneficiind de un flux anual de energie
solara peste 1400 kWh/mp/an. Din aceasta cantitate doar 700-900 kWh/mp/an sunt utilizabili din punct de
vedere tehnic. Potentialul energetic solar s-a reflectat in ultimii ani in cresterea investitiilor in centrale
solare: in 2007 centralele solare din Romania aveau o capacitate de productie de 0.30 MW, crescand in
20111a2.9 MW si ajungénd la 5 MW in 2012. Astfel in functie de datele obtinute s-a intocmit harta radiatiei
solare a Roméniei. Harta cuprinde distributia fluxurilor medii anuale ale energiei solare incidente pe
suprafata orizontala pe teritoriul Romaniei.
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Figura nr. 47. Potentialul solar al Roméaniei (Sursa: ANM, NASA, JRC si Meteotest, 2011)
Din harta se disting trei zone de interes deosebit pentru aplicatiile electroenergetice ale energiei solare:

a) Primul areal, care include suprafetele cu cel mai ridicat potential acopera Dobrogea si 0 mare
parte din Campia Roméana;

b) Al doilea areal, include nordul Campiei Roméne, Podisul Getic, Subcarpatii Olteniei si Munteniei o
bun& parte din Lunca Dunarii, sudul si centrul Podisului Moldovenesc si Campia si Dealurile
Vestice si vestul Podisului Transilvaniei;

c) Cel deal treilea areal, cu potentialul moderat, acopera cea mai mare parte a Podisului
Transilvaniei, nordul Podisului Moldovenesc, Zona Subcarpatfjlor de curburd si a Dealurilor
Subcarpatice de sud-est si Rama Carpatica.

Municipiu Giurgiu se situeaza in primul areal cu un potential foarte bun pentru aplicatiile electroenergetice
ale energiei solare, peste 1400 kWh/mp/an.
Energia vantului

Distributia pe teritoriul Roméniei a vitezei medii a vantului scoate in evidenta ca principala zona cu potential
energetic eolian este cea a varfurilor montane unde viteza vantului poate depasi 8 m/s.
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Figura nr. 48. Potentialul eolian al Roméanei (Sursa: ANM)

Giurgiu prezinta un potential eolian mediu, situdndu-se intr-o zona unde viteza medie anuala a vantului se
situeaza in jurula 5 - 6 m/s.
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Resurse de apa
Resurse de apa teoretice si tehnic utilizabile

In judetul Giurgiu exista doua bazine hidrografice: bazinul hidrografic Dunérea si bazinul hidrografic Arges,
cu o bogata retea de rauri. Lungimea retelei hidrografice pe teritoriul judefului Giurgiu este de 847 km (in
bazinul hidrografic Dunare — 122 km, iar in bazinul hidrografic Arges — 725 km).

Reteaua hidrografica este completata de balfj, lacuri naturale (13,44 km2) si lacuri artificiale (28,07 km2 ).

Cursul Dunarii in judetul Giurgiu are o directie generala V-E cu o albie minora de 0,650 — 1,000 km latime,
iar albia majora (lunca) , exceptand zona orasului Giurgiu, se intinde pe o Iatime de 2,0 — 9,5 km.

Fluviul Dunarea, al doilea ca marime din Europa, ar putea fi cea mai bogata sursa de ap3, insa caracterul
sau international impune anumite limitdri in utilizarea apelor sale.

Albia fluviului Dunarea poate transporta pe teritoriul aferent judetului, in regimul parametrilor hidrologici
modificatj, prin indiguirea aproape continua de pe malul romanesc, debite maxime anuale intre 13.400 mc/s
(asigurarea de 5%) — 17.100 mc/s (asigurarea de 1%).

Regimul debitelor maxime naturale este influentat si controlat prin cele doua acumulari de la Portjle de Fier.

Raul Arges se caracterizeaza printr-o vale lunga cu multe meandre, iar aval de Mihailesti sectiunea de
scurgere este amenajata avand forma trapezoidala cu latimea de 60 m, pentru debite uzuale de 250 mc/s.

Sub regim hidrologic, raul Arges prezinta un regim modificat de scurgere datorat amenajarilor hidrotehnice
complexe.

Densitatea medie a retelei hidrografice pe teritoriul judetului este de 0,24 km/km2.

Principalele cursuri de apa sunt: Dunarea, raul Arges cu principalii afluentj: Neajlov, Calnistea, Dambovnic,
Sabar, Ciorogarla.

Pe teritoriul judefului Giurgiu se afla un numar de 115 lacuri de acumulare din care 7 ( 6 permanente si 1
nepermanent) aflate in administrarea A.N.”Apele Roméane” , care au folosinta complexa (atenuare viituri,
producerea energiei electrice, irigafii, piscicultura si agrement); 40 aflate in administrare Companiei
Nationale de Administrare a Fondului Piscicol si 68 aflate in administrarea C.L.-uri si agentilor economici.

Resurse de apa de suprafata

Principalele resurse de ape de suprafata aflate in exploatare sunt: Fluviul Dunérea si Rau Arges.
Fluviul Dunérea

Irigatii — 18,65 mc/s - priza de mal, km 473, amenajarea Gostinu — Greaca - Arges si Terasa Mihai Bravu;
= 73,88 mcfs — priza de mal, km 490, amenajarea Giurgiu - Rdzmiresti, zona A+C;

= 4 mc/s - sifon, km 503, amenajarea Vedea-Slobozia;

= 2,4 mc/s - priza de tip gravitational, km 478, amenajarea Malu Rosu Gostinu - Baneasa

= 2,08 mc/s - prizd situatd in C.A. Pietrisu (SNIF - Suc. Teleorman).

Tn anul 2006 datorita regimului pluviometric crescut nu s-au efectuat lucrari de irigatji.

Piscicultura - amenajarea piscicold Slobozia — statie de pompare reversibila — 1,625 mc/s.

Raul Arges

Pentru alimentarea cu apa a Capitalei, captarea se realizeaza prin priza Crivina, datorita nivelului realizat
de barajul Ogrezeni (SC Apa Nova SA Bucuresti) si care asigura cca. 40% din necesarul de apa potabila si
cca. 70% din necesarul de apa industriald pentru populatia si respectiv agentii economici ai Municipiului
Bucuresti.

Resurse de apa subterane

Principalele resurse subterane aflate in exploatare pentru:
a) alimentarea cu apa a Capitalei, a Municipiului Giurgiu si a oragelor Mihailesti si Bolintin Vale sunt:

Frontul Ulmi — 44.000 mc/zi — 263 puturi de mica si medie adéncime (255 in functiune) — intrat in
conservare la sfarsitul anului 2006.

Frontul Arcuda — 9 400 mc/zi —130 puturi de medie adancime (59 in functiune).
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Fronturile Balanoaia, Balanu, Slobozia I, I, Vieru :

= 49 puturi de mica adancime — 31.190 mc/zi;

= 15 puturi de mare adancime — 36.374 mc/zi.

b) alimentarea cu apa a agentilor economici sunt:

SC Petromservice SA Bucuresti — Suc. Petromservice Videle — Punct de lucru Roata.
Front | Roata — 350 mc/zi — 4 foraje de medie adancime (in funciune 2 foraje).

Front Il Roata =351 mc/zi — 2 foraje de medie adancime

Tn cursul anului 2006 nu s-a reluat alimentarea cu ap4 din frontul Malu Spart.

Principalii consumatori de apa sunt : SC Apa Nova SA Bucuresti; SC Apa Canal SA Giurgiu; ANIF -
Sucursala OIt — Arges; C.L. Bolintin Vale — A.D.P.; SC Petromservice SA Bucuresti — Sucursala
Petromservice Videle — Punct de Lucru Roata; SC Agronutrisco Impex SRL Mihailesti.

Teritoriul judetului Giurgiu ofera posibilitati medii de captare a apelor subterane.

Resurse sol

Solul este principalul suport al tuturor activitatilor socio-economice si constituie factorul de mediu expus cel
mai usor la poluare. Formarea solurilor constituie un proces complex, de lunga durata, care reflectd efectul
factorilor pedogenetici, atat naturali cat si antropici.

Solul reprezinta un factor de mediu ce integreaza toate consecintele poluarii constand in cresterea
concentratjei ionilor de hidrogen (pH), modificarea compozitiei, eliberarea ionilor metalici cu efecte negative
asupra vegetatiei, asupra apei subterane si chiar a omului, direct sau indirect (prin alimentatie si apa).

Solul judetului Giurgiu, caracterizat prin substrat litologic format din loss si formatiuni loessoide in cea mai
mare parte indica o mare disponibilitate pentru activitatea agricola in general, si pentru folosinta arabila in
special, in conditji de Tnaltd productivitate si rentabilitate.

Repartitia solurilor pe clase de calitate

Aprecierea calitativa a solurilor si impariirea lor pe clase de calitate, este exprimata printr-un indicator de
calitate care reprezinta nivelul de pretabilitate pentru folosinte agricole.

Din acest punct de vedere, terenurile agricole se grupeaza in 5 clase de calitate diferentiate dupa nota
medie de bonitare (clasa | - 81-100 puncte , clasa II- 61-80, clasa lll- 41-60, clasa IV- 21-40, clasa a V-a -

1-20 puncte).

Notele de bonitare se obtin printr-o operatiune complexa de cunoastere aprofundatd a unui teren
exprimand favorabilitatea acestuia pentru cerintele de viata ale unor plante de cultura date, in conditji
climatice normale si in cadrul folosirii rationale.

Repartitia terenurilor pe clase de calitate si tipuri, in functie de clasele de pretabilitate (bonitare) este
prezentatd in tabelele 4.3.1.1., 4.3.1.2. , unde se observa ca cele mai mari suprafete de teren agricol,
respectiv 270 578 ha (97,5 %), se incadreaza in domeniul claselor medii de calitate II si Ill.

Este de remarcat faptul ca la nivelul judetului Giurgiu, suprafetele de teren incadrate la clasele de calitate
IV respectiv V insumeaza 7 387 ha si ocupa o pondere foarte mica (2,5% din totalul agricol).

Clasal Clasall Clasalll ClasalVv ClasaV
Foarte buna Buna Mijlocie Slaba Foarte slaba
- s o sm £, £m
£ ha 23 ha S5 ha 25 ha - ha 25
2 5 9o 5 9 5 9 5 9o 5 9
S = L =L = L 2 L2 2L
[
118090 42,5 152488 55 5861 2,0 1526 0,5
°
=L
g%
Arabil - - 113971 44 146483 56 - - - -

Tabel 6. Incadrarea solurilor pe clase de calitate si tipuri in judetul Giurgiu, in anul 2006
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Nrcr | Specif. um. CLASE DE BONITARE ALE SOLURILOR
t (ha) I Il ] v v Total (ha)
Foarte Buna Mijlocie Slaba Foarte
buna slaba
1. Total
agricol 63 59 35 18 | 277965
2. Avrabil - - 61 59 - - 261082

Tabel 7. Repartitia terenurilor pe clase de pretabilitate in judetul Giurgiu, in anul 2006

Din datele prezentate se observa ca cele mai mari suprafete de teren agricol, respectiv 270 578 ha (97,5
%), se incadreaza in domeniul claselor medii de calitate Il si lll.

Este de remarcat faptul ca la nivelul judetului Giurgiu, suprafetele de teren incadrate la clasele de calitate
IV respectiv V insumeaza 7 387 ha si ocupa o pondere foarte mica (2,5% din totalul agricol).

Principalele restrictii ale calitatii solurilor

Degradarea solului se poate produce prin alunecari de teren, inundatji, eroziuni produse de ape, poluare
chimica. De aceea se impun masuri restrictive pentru urmarirea calitatji solului din punct de vedere al
capacitatji agroproductive.

Cele mai mari suprafete de teren au fost afectate de eroziunea exercitata de apa (38%) si de procesul de
pseudogleizare (stagnarea si acumularea apei din precipitatji) -4%.

Nr. crt | Specificati Ha %

A Suprafata totala 277965 100

B Suprafata cartata 199378 72
Din care afectatd de:

B.1. Alunecari de teren

B.2. Terenuri inundabile 700 0,35

B.3. Terenuri cu soluri pseudogleizate 8000 4,0
B.4. Terenuri cu soluri gleizate 2418 1,2
B.5. Terenuri cu soluri erodate prin apa 75718 38,0
B.6. Terenuri erodate in adéncime - -

B.7. Terenuri cu soluri poluate 100 0,05

Tabel 8. Situatia terenurilor cu soluri afectate de factori limitativi ai capacitatii agroproductive

Monitorizarea calitatii solului

APM Giurgiu a efectuat in anul 2006 analize de sol pentru supravegherea calitafjii acestui factor de mediu
in urmatoarele puncte:

= Zona Drumul National Giurgiu-Bucuresti Km 30 si parcurile din Giurgiu; in urma analizelor efectuate la
indicatorul Pb nu a fost depé&sita limita maxima admisa (100 mg/kg) valoarea maximé inregistrata in
anul 2006 a fost de 41,58 mg/kg.

= Zona adiacenta Gropii de gunoi a orasului Giurgiu; in urma analizelor efectuate s-a constatat ca
valorile obtinute s-au incadrat in limitele prevazute de Ordinul 756/1997.

= Zona Schela Floresti — Stoenesti, Schela Videle si Schela petroliera Roata; pentru a stabili gradul de
poluare cu produs petrolier; s-a constatat ca valorile inregistrate la acest indicator specific au fost
cuprinse intre 97 mg/kg si 248 mg/kg ceea ce Tnseamna cé nu s-a depasit pragul de alerta pentru
zone mai putin sensibile.

Tn anul 2006 s-a continuat semestrial monitorizarea calitatii solului in zona insulelor Cama Dinu.

Au fost efectuate analize la urmatorii indicatori: pH, conductivitate, saruri fosfor, azotiti, azotati, amoniu,
calciu, magneziu, cloruri, bicarbonatj, metale (plumb, crom,nichel, cadmiu, mercur). Valorile inregistrate s-
au incadrat in limitele prevazute de legislatia in vigoare.

Actiuni intreprinse pentru reconstructia ecologica a terenurilor degradate si pentru ameliorarea
starii de calitate a solurilor.

T judetul Giurgiu nu s-au remediat si nici nu au fost supuse reconstructiei ecologice situri contaminate in
anul 2006. Pentru terenurile poluate cu produs petrolier termenul de realizare a acestei operatjuni este anul
2007.
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Siturile contaminate datorita depozitarii deseurilor vor fi remediate pe masura ce depozitele se vor inchide
si reconstrui ecologic.
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Figura nr. 49- Distributia tipurilor de sol in municipiul Giurgiu

Biodiversitatea (resurse de faund, flord si paduri)

Judetul Giurgiu are in spatjul sau geografic paduri si zone umede naturale de mare importanta, pe teritoriul
carora sunt ntalnite foarte multe fiind specii rare, declarate la nivel european si mondial ca specii
amenintate cu disparitia. Aceste zone sunt cuprinse si in refeaua ecologica Natura 2000.

NATURA 2000 este o retea ecologica europeana de arii naturale protejate, ce cuprinde:

= Situri de Importanta Comunitara —constituite conform Directivei Habitate, pentru protejarea tipurilor de
habitate si a speciilor de flord si fauna. Acestea devin SAC-uri (Arii Speciale de Conservare) dupa
analiza efectuata de catre Comisia Europeana.

= Arii de Protectie Speciala Avifaunistica —constituite conform Directivei Pasari, pentru protejarea
pasarilor salbatice.

In legislatia romaneascé aceste doua Directive sunt transpuse prin O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul
ariilor naturale protejate cu modificarile si completarile ulterioare, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei sélbatice cu modificarile si completarile ulterioare. Pe 1anga actul normativ mentjonat anterior,
exista si legislatie conexa, care creaza cadrul propice conservarii habitatelor si speciilor de flora si fauna
salbatica.

Natura 2000 are drept scop protejarea speciilor si habitatelor vulnerabile din cauza activitéjlor antropice ce
se desfasoara pe teritoriul lor natural, in intreaga Europa. Proiectul nu se opreste la granite naturale, ori de
stat. Cel mai important aspect este cel legat de oprirea declinului biodiversitatji prin conservarea pe termen
lung a celor mai valoroase specii si habitate de interes european.

Obiectivele acestei retele sunt identificarea speciilor si habitatelor, precum si mentinerea lor.
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Patrimoniul natural

Zona PUZ Cetate nu se suprapune cu nici un sit Natura 2000.

Teritoriul administrativ al municipiului Giurgiu se suprapune cu urmatoarele arii protejate:
= Vedea - Dunare (ROSPA0108);

= Gura Vedei - Saica - Slobozia (ROSCI0088).
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Figura nr. 50 Arule protejate naturale Ia mvelul municipiului Giurgiu
Vedea — Dunare (ROSPA0108)

Coordonatele sitului:

Longitudine Latitudine
25.0104472 43.0020972
Suprafata sitului (ha) - 22404.20

Specii prevazute la articolul 4 din Directiva 2009/147/CE, specii enumerate in anexa Il la Directiva

92/43/CEE si evaluarea sitului in ceea ce le priveste

Specie Populatie Sit
Grup| Cod Denumire gtiintifica S |NP|Tip | Marime Unit. | Categ. | Calit. |AIBICID AIBIC
Min. | Max. |masura| CIRIVIP | date Fop. |Conserv.|lzolare|Global
B | A40Z |Accipiter brevipes R 2 P C c B c B
B | ADSE [Accipiter nisus{Uliu pasarar) w i C D
B |A20B [Acrocephalus R C ]
arundinacews(Licar mare]
B |A205 [Acrocephalus R C ]
schoenobasnus(Licar mic)
B |A2OT [Acrocephalus R C ]
scirpaceus(Licar de stufl
B |A168 [Actitis hypoleucos(Fluierar C | &0 i P ]
de miunta)
B |A247 |Alauda arvensis|Ciocarlie de c C D
cimp)
B |AZ20 (Alcedo atthis R 12 ] C ]
B |AD54 [Anas acutalRatd sulifar) W10 i R D
B |ADSE |Anas clypeata(Rats lingurar) C | 500 i R ]
B |ADSZ [Anas crecca(Rata piticd) C |1200( 1500 i C n]
B |AD5SZ|Anas crecca(Ratd piticd) W | 300 i C D
B |AD53|Anas platyrhynchos{Rata R | 20 P C ]
mare)
B |AD532|Anas platyrhynchos{Rata C (3000|4500 i C D
mare)
B |AD53|Anas platyrhynchos(Ratd W | 250 i C D
mare)
B |AD43 |Anser anser(Gascd de vard) C |30 i C D
B |AD28|Ardea cinersa(Starc C | 30 i C D
cenusiu)
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Ardea cinerea(Stin
cenusiu)
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ADze

Ardea purpurea
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Ardea purpurea
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Ardecla ralloides
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Asio otus{Ciuf de padure)
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Ciconia ciconia
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Ciconia ciconia
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Ciconia nigra
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Ciconia nigra
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Circus aensgnoses
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Circus aensgnosus
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Circus aensginosus
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Circus cyaneus
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Cuculus canorus|Cuc)
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Lebadd mut)
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ADET

Falzo vespertinus
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[e] iwl

|

A5G0

Fringlla coelebs(Cinteza de
padure)

A28

Fulica atrafLigita)

A125

Fulica atrafLisita)

.| |

mmm mlm

A153

Gallinago gallinaga|Becatina
comund)

200

ol al ala

m

=]

m

ADTS

Halizestus albicilla
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AZD3

Phalacrocorax pygmeus
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Caracteristici generale ale sitului

Cod Clase habitate Acoperire (%)
NO4 Plaje de nisip 0,13
NO6 Rauri, lacuri 12,73
NO7 Mlastini, turbarii 3,76
N12 Culturi (teren arabil) 51,86
N14 Pasuni 13,68
N15 Alte terenuri arabile 1,16
N16 Paduri de foioase 14,30
N21 Vii si livezi 0,93
N23 Alte terenuri artificiale (localitati, mine...) 0,20
N26 Habitate de paduri (paduri in tranzitie) 1,24

Nu existd plan de management al sitului

Gura Vedei — Saica — Slobozia (ROSCI0088)

Coordonatele sitului:

Longitudine — 25.0044250

Latitudine — 43.0071750

Suprafata sitului (ha): 10137.80

Tipuri de habitate in sit si evaluarea sitului in ceea ce priveste

Tipuri de habitate Evaluare
Cod PF  |NP |Acoperire Pesteri | Calit.date AlBICID AlBIC
(Ha) (nr.) Rep. Supr. rel. Status Eval. globala
conserv.
91F0 5 Buna D
92A0 1013 Buna B [ B B

Specii prevazute la articolul 4 din Directiva 2009/147/CE, specii enumerate in anexa Il la Directiva
92/43/CEE si evaluarea sitului in ceea ce le priveste.
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Specie Populatie Sit
Grup| Cod Denumire stiintifica NP| Tip | Marime Unit. | Categ. | Calit. [AIBICID) AIBIC
Min.| Max. |masura| CIRIVIP | date | Pop. |Conserv.|lzolare|Global
M | 1355 |Lutra lutra P P c B c B
M | 1310 |Miniopterus P P C B c B
schreibersii(Liliacul-cu-aripi-
lungiy
M | 1310 |Miniopterus Cc P C B c B
schreibersii(Liliacul-cu-aripi-
lungiy
M | 1321 |Myotis emarginatus P P cC B c B
M | 1321 |Myotis emarginatus C P C B C B
M | 1324 [myotis myotis() P P C B C B
M [ 1324 [Myotis myofis() C B C B C B
M | 1303 [Rhinolophus hipposideros() P P C B C B
M | 1303 |Rhinclophus hipposideros() C P C B c B
M | 1302 |Rhinolophus P P c B B B
mehelyi{Liliacul-Hui-Méhely)
M | 1302 |Rhinoclophus C P C B B B
mehelyi(Liliacullui-Méhely)
M | 1335 | Spermophilus P P cC B c B
citellus(Popandau)
A | 1188 |Bombina bombina P C C B c B
F |4125|Alosa immaculata(Scrumbie P C B B c B
de Dunare)
F |4125 |Alosa immaculata(Scrumbie R C B B C B
de Dunare)
F | 1130 [Aspius aspius(Aun) P P C B c B
F | 1149 |Cobitis taenia(Zvarluga) P P C B C B
F | 1124 |Gobio albipinnatus(PorcuCor P P c B C B
de nisip)
F |2555|Gymnocephalus P P Cc B B B
baloni{Ghibor de réu)
F | 1157 [Gymnocephalus P P C B B B
schraetzer(Raspér)
F | 1145 [Misgurnus fossilis(Chiscar, P P C B c B
Tipar)
F | 1134 [Rhodeus sericeus P P C B c B
amarus(Boarca)
F | 1146 |Sabanejewia P P C B c B
aurata(DunariCa)
F | 1160 |Zingel streber({Fusar) P P C B c B
F | 1159 [Zingel zingel(Fusar mare, P P C B C B
Pietrar)
I | 1032 |Unio crassus P P c B C B
R | 1220 |Emys orbicularis P P C B c B
Caracteristici generale ale sitului
Cod Clase habitate Acoperire (%)
NO04 Plaje de nisip 0,58
NO6 Réuri, lacuri 44,96
NO7 Miastini, turbarii 2,03
N12 Culturi (teren arabil) 4,20
N14 Pasuni 4,20
N15 Alte terenuri arabile 1,33
N16 Paduri de foioase 42,21
N21 Vii si livezi 0,38
Habitate de paduri (paduri in
N26 paduri (p 0,11

tranzitie)

Nu existd plan de management al sitului.
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2.14.1.2. Mediul si infrastructura de mediu
Resursele de apa

Apa reprezinta o resursa naturala regenerabild, vulnerabila si limitata, element indispensabil pentru viata si
societate, materie prima pentru activitati productive, sursa de energie si transport.

Disponibilitatea apei subterane in calitate de resursa naturala este limitata de anumiti factori printre care:
cantitatea totald, ce se acumuleaza din precipitatii, infiltrare si scurgeri din r&uri si lacuri, calitatea,
proprietatile solului si ale bazinului acvifer.

Apa freaticd are functii importante: economice, ecologice si cu referire la sanatatea populatiei,
reprezentand o sursa pentru apa potabila.

Tn judetul Giurgiu existd doua bazine hidrografice: bazinul hidrografic Dunérea si bazinul hidrografic Arges,
cu o bogata retea de réuri. Lungimea retelei hidrografice pe teritoriul judetului Giurgiu este de 847 km (in
bazinul hidrografic Dunare — 122 km, iar in bazinul hidrografic Arges — 725 km).

Calitatea apelor de suprafata

Calitatea apelor de suprafata este influentata in general de poluare.

Calitatea raurilor interioare din judetul Giurgiu este controlata si supravegheata de Administratia Nationala
+Apele Roméane”, Directia Apelor Arges Vedea Pitesti - Sistemul de Gospodarire a Apelor Giurgiu.

Lungimea totala supravegheata a cursurilor de apa din judet este de 565 km.
Principalele cursuri de apa din bazinul Arges sunt:

= Arges - cu o lungime supravegheata de 118 Km;

= Neajlov - cu o lungime supravegheata de 100 Km;

=  Calnistea - cu o lungime supravegheata de 62 Km;

= Sabar - cu o lungime supravegheata de 59 Km;

= Ciorogarla - cu o lungime supravegheata de 20 Km .

Situatia calitatii cursurilor de apa monitorizate in bazinul hidrografic Arges este prezentata in tabelul
urmator:

Clasa Km
| 118
all-a 142
alll-a 305
alV-a -
aV-a -

Calitatea cursurilor de apa din bazinul
hidrografic Arges
in anul 2006

___ CLASAI

CLASA Il lli_____

CLASAII
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Reteaua hidrografica este completata de balti , lacuri naturale — 13,44 km2 si lacuri artificiale — 28,07 km2.

Starea_lacurilor

Tn anul 2006 starea lacurilor in judetul Giurgiu a fost controlata de SGA Giurgiu.

Principalele lacuri din judetul Giurgiu a caror calitate a fost monitorizata in anul 2006 sunt: Oncesti Il, Bila |,
Comana, Mihailesti, Facau, Gradinari.

Tncadrarea lacurilor pe clase de calitate din punct de vedere fizico-chimic si biologic se regaseste in tabelul
de mai jos:

Nr. Lacul Clasa de calitate din punct de Incadrarea din punct de
crt. vedere fizico-chimic vedere biologic

1. AC.MIHAILESTI | mezotrof

2. AC.FACAU | mezotrof

3. AC.GRADINARI | mezotrof

4. BALTA COMANA 1l mezotrof

5. BILA | I mezotrof

6. ONCESTI Il I mezotrof

Starea fluviului Dundrea

Cel mai important curs de apa din judetul Giurgiu este fluviul Dunarea care strabate judetul Giurgiu pe o
distanta de 76 de km, de la Pietrisu - km 527 la Greaca - km 452.

Tn cadrul proiectului Phare CBC RO 0103.03-02 “Protectia zonelor midstinoase ale Dunérii - proiect pilot
pentru zona ostroavelor Cama-Dinu “, in anul 2006 APM Giurgiu a monitorizat lunar calitatea apei fluviului

Dunérea si trimestrial calitatea sedimentelor la Km. 502, Km. 511 si Km. 520.
Elementele de calitate chimica si fizico-chimica la care s-au facut analize sunt urmatoarele:

= pentru calitatea apei: pH, duritate, reziduu, alcalinitate, conductivitate, CCOcr, cloruri, azot din NO2,
azot din NO3, azot din NH4, fosfor din PO4, SO4, Fe, Mn, fenoli, Hg, Ca, Mg, Na, K, PAH-uri
(antracen, dibenzo a fluorantren, dibenzo a,h, antracen, benzo a pyren, fenantren, fluorantren, benzo
b fluorantren), ierbicide (simazind, atrazind), pesticide organoclorurate (alfa BHC, beta BHC, gama
BHC, delta BHC, heptaclor, aldrin, heptaclor epoxide, endosulfan |, 4,4'-DDE, dieldrin, endisulfan II,
4,4-DDD, endrin aldehide, endosulfan sulfat, 4,4'-DDT, metoxiclor), metale grele (Pb, Ni, Cr, Cd).

= pentru calitatea sedimentelor: plumb, crom, nichel, cadmiu, mercur.

Din analizele efectuate in anul 2006 s-a constatat ca nu au fost depasite standardele de calitate prevazute
pentru clasa a Il-a, conform Ordinului 161/2006 pentru aprobarea Normativului privind clasificarea calitatji
apelor de suprafata in vederea stabilirii ecologice a corpurilor de apa.

Pentru reprezentarea grafica s-au luat in consideratie urmatoarele elemente de calitate: CCOCr (consum
chimic de oxigen), N-NO2 (azot din azotiti), N-NO3 (azot din azotati), N-NH4 (azot amoniacal).

Sisteme de alimentare cu apa

Tn cazul distribuirii apei potabile in sistem centralizat, calitatea apei potabile se incadreaza in parametrii de
potabilitate, conform Legii nr. 458/2002, modificata si completatd prin Legea nr. 311/2004.

Apele uzate si retelele de canalizare. Tratarea apelor uzate

Tn Romania, dezvoltarea sistemelor de canalizare si de epurare a apelor pentru controlul polurii organice a
fost stabilitd pe baza prevederilor Directivei 91/271/CEE privind epurarea apelor uzate urbane si a
obligatiilor asumate prin Tratatul de aderare. Termenele de implementare ale Directivei variaza si depind de
dimensiunea aglomerérii si de impactul acesteia asupra apelor receptoare. Termenul de tranzitie final
pentru implementarea Directivei a fost stabilit la 31 decembrie 2018, cu termene intermediare pentru
colectarea si epurarea apelor uzate urbane. Perioada de tranzitie obtinutd a fost considerata un criteriu de
prioritizare financiara.

Astfel, cele mai multe aglomerari intre 2.000 si 10.000 locuitori echivalenti vor fi in conformitate cu
prevederile Directivei UNWTD dupd anul 2015, cu o perioadd de tranzitie pana in anul 2018, iar
aglomerarile cu mai mult de 10.000 |.e. au o prioritate mai mare, avénd termen de conformare anul 2015.

In ceea ce priveste tipul de epurare, epurarea avansata a apelor uzate este specifica aglomerarilor cu mai
mult de 10.000 locuitori echivalenti, iar epurarea secundara (treapta biologicd) este o reguld generala
pentru aglomerarile mai mici de 10.000 locuitori echivalenti. De asemenea, pentru aglomerérile cu mai
putin de 2.000 locuitori echivalenti, care sunt localizate in zone de deal sau zone de munte, conditiile geo-
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morfologice si climatice necesita solutii specifice si individuale (statii de epurare mici, epurarea naturala in
lagune sau alte metode de epurare neconventionale).

Municipiul Giurgiu beneficiaza de retea de canalizare.
Calitatea solului

Calitatea terenurilor agricole cuprinde atat fertilitatea solului, cat si modul de manifestare a celorlalti factori
de mediu fata de plante. Din acest punct de vedere, terenurile agricole se grupeaza in 5 clase de calitate,
diferentiate dupa nota de bonitare medie, pe tara:

= clasa |l (foarte bund) - terenuri fara limitari in cazul utilizarii ca arabil;

= clasa Il (bund) - terenuri cu limitari reduse in cazul utilizarii ca arabil;

= clasa lll (mijlocie) - terenuri cu limitari moderate in cazul utilizarii ca arabil;

= clasa IV(slaba) - terenuri cu limitari severe in cazul utilizarii ca arabil;

= clasa V (foarte slaba) - terenuri cu limitari extrem de severe nepretabile la arabil, vii si livezi.

Clasele de calitate ale terenurilor dau pretabilitatea acestora pentru folosinte agricole. Numarul de puncte
de bonitare se obfine printr-o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a unui teren, exprimand
favorabilitatea acestuia pentru cerintele de existenta ale unor plante de cultura date, in conditii climatice
normale si in cadrul folosirii rationale.

Avand in vedere ca, pentru perioada 2014-2016 nu au fost furnizate date privind repartitia terenurilor
agricole in cele 5 clase de calitate, se va prezenta (comparativ) situatja terenurilor agricole (pe clase de
calitate), din anul 2010 respectiv 2013.

Astfel, din informatjile furnizate de catre Directia pentru Agricultura a Judefului Giurgiu, la nivelul anului
2013, situatia terenurilor agricole din judeful Giurgiu, pe clase de calitate, este urmatoarea:

» (Clasa | (foarte bund) — 14 634 ha;

» (Clasa a ll-a (bund) — 121 605 ha;

= Clasa a lll-a (mijlocie) — 109 068 ha;
= Clasa a IV-a (slaba) — 22 090 hg;

»  Clasa a V-a (foarte slaba) — 8 283 ha.

La nivelul anului 2013 cele mai mari suprafete de teren agricol (230 673 ha) se incadreaza in domeniul
claselor medii de calitate Il si ll.

17
60000 ]
40000
20000
O =
clasal clasall clasa lll clasalV clasa
|2010 14634 121605 109068 22090 3
02013 14530 122460 109230 22089

Figura 51. — Repartitia terenurilor agricole pe clase de calitate ale solurilor, in anul 2013
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Principalele restrictii ale calitatii solurilor

Calitatea solului este afectatd intr-o masura mai mica sau mai mare de una sau mai multe restricti.
Influentele daunatoare ale acestora se reflectd in deteriorarea caracteristicilor si a functiilor solurilor,
respectiv in capacitatea lor bioproductiva, dar, ceea ce este si mai grav, in afectarea calitatii produselor
agricole si a securitatii alimentare, cu urmari serioase asupra calitatii vietii omului. Aceste restrictji sunt
determinate, fie de factori naturali (clima, forma de relief, caracteristici edafice etc.), fie de aciuni antropice
agricole si industriale; in multe cazuri factorii mentionati pot actiona impreuna in sens negativ si avand ca
efect scaderea calitaji solurilor $i chiar anularea funcjilor acestora.

Principalele restrictii ale calitatii solurilor agricole sunt:

Seceta - Seceta se poate manifesta pe circa 7,1 milioane ha, din care pe cea mai mare parte a celor
3,2 milioane ha amenajate anterior cu lucrari de irigatie; in anii 2006-2007 au fost inregistrate ca fiind
afectate de seceta.

Excesul de umiditate - Excesul periodic de umiditate in sol afecteaza circa 3,8 milioane ha, din care o
mare parte din perimetrele cu lucrari de desecare-drenaj, care nu functioneaza cu eficienta scontata.
Periodic sunt inundate o serie de perimetre din areale cu lucrari de indiguire vechi sau ineficiente,
neintretinute, inregistrandu-se pagube importante prin distrugerea gospodariilor, culturilor agricole,
septelului, a cdilor de comunicatie si pierderi de vieti omenesti.

Eroziunea hidrica - Eroziunea hidrica este prezenta in diferite grade pe 6,3 milioane ha, dintre care
circa 2,3 milioane amenajate cu lucrari antierozionale, in prezent degradate puternic in cea mai mare
parte; aceasta impreuna cu alunecarile de teren (circa 0,7 milioane ha) provoaca pierderi de sol de
pana la 41,5 t/ha.an.

Eroziunea eoliana - Eroziunea eoliand se manifestd pe aproape 0,4 milioane ha, cu pericol de
extindere, cunoscand ca, in ultimii ani, s-au defrisat unele paduri si perdele de protectie din zone cu
soluri nisipoase, susceptibile acestui proces de degradare. Solurile respective au volum edafic mic,
capacitate de retinere a apei redusa si sufera de pe urma secetei, avand fertilitate scazuta.

Continutul excesiv de schelet— Continutul excesiv de schelet in partea superioara a solului afecteaza
circa 0,3 milioane ha.

Séréturarea solului - Saraturarea solului se resimte pe circa 0,6 milioane ha, cu unele tendinte de
agravare in perimetrele irigate sau drenate si irational exploatate, sau in alte areale cu potentjal de
saraturare secundara, care insumeaza inca 0,6 milioane ha.

Deteriorarea structurii i compactarea secundaré a solului - Deteriorarea structurii si compactarea
secundara a solului (,talpa plugului"), se manifesta pe circa 6,5 milioane ha; compactarea primara
este prezentd pe circa 2 milioane ha terenuri arabile, iar tendinta de formare a crustei la suprafata
solului, pe circa 2,3 milioane ha.

Starea agrochimicé - Starea agrochimicd, analizata pe 66% din fondul agricol, prezinta urmatoarele
caracteristici nefavorabile: o aciditate puternica si moderata a solului pe circa 3,4 milioane ha teren
agricol si alcalinitate 0 moderaté-puternica pe circa 0,2 milioane ha teren agricol; o asigurare slaba,
pana la foarte slaba, a solului cu fosfor mobil, pe circa 6,3 milioane ha teren agricol; o asigurare slaba
a solului cu potasiu mobil, pe circa 0,8 milioane ha teren agricol; 0 asigurarea slaba a solului cu azot,
pe aproximativ 5,1 milioane ha teren agricol; o asigurarea extrem de mica, pana la mica, a solului cu
humus pe aproape 7,5 milioane ha teren agricol; o carente de microelemente pe suprafete insemnate,
mai ales carente de zinc, puternic resimiite la cultura porumbului pe circa 1,5 milioane ha.

Poluarea fizico-chimica si chimica a solului - Poluarea fizico-chimica si chimicé a solului afecteaza
circa 0,9 milioane ha; efecte agresive deosebit de puternice asupra solului produce poluarea cu
metale grele (mai ales Cu, Pb, Zn, Cd) si dioxid de sulf, identificata in special in zonele critice Baia
Mare, Zlatna, Copsa Mica. In total, poluarea cu substante purtate de vant afecteaza 0,363 milioane
ha. Desi, in ultimii ani, o serie de unitati industriale au fost inchise, iar altele si-au redus activitatea,
poluarea solului se mentine ridicata in zonele puternic afectate. Poluarea cu petrol si apa sarata de la
exploatarile petroliere, rafinare si transport este prezenta pe circa 50.000 ha.

Distrugerea solului prin diverse lucrdri de excavare - Distrugerea solului prin diverse lucrari de
excavare afecteaza circa 24.000 ha, aceasta constituind forma cea mai grava de deteriorare a solului,
intélnita in cazul exploatarilor miniere la zi, ca de exemplu, in bazinul minier al Olteniei. Calitatea
terenurilor afectate de acest tip de poluare a scazut cu 1 - 3 clase, astfel ca unele din aceste suprafete
au devenit practic neproductive.

Acoperirea solului cu degeuri si reziduuri solide - Acoperirea solului cu deseuri si reziduuri solide a
determinat scoaterea din circuitul agricol a circa 18.000 ha de terenuri agricole.
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Gestionarea deseurilor cuprinde toate activitatile de colectare, transport, tratare, valorificare si eliminare a
deseurilor, inclusiv monitorizarea acestor operatii.

Managementul deseurilor

Obiectivele prioritare ale gestionarii deseurilor sunt:
=  prevenirea sau reducerea producerii de deseuri si a gradului de periculozitate al acestora;

= reutilizarea, valorificarea deseurilor prin reciclare, recuperare sau orice proces prin care se obtin
materii secundare ori utilizarea deseurilor ca surse de energie.

Deseurile gestionate pot fi atat solide, cat si lichide sau gazoase, precum si cu diverse proprietéti (de
exemplu radioactive), necesitdnd metode de tratare specifice fiecareia.

Organizarea activitatilor de colectare, transport si eliminare a deseurilor municipale este una dintre
obligatiile administratiilor publice locale. In Romania, activitatea de gestionare a deseurilor este
fundamentata de Legea nr.211/2011 privind regimul deseurilor, care transpune Directiva 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor
directive.

Tinand cont de indicii caracteristici de productie de deseuri rurale reciclabile, au fost aproximate cantitétile
zilnice (fluxurile) de deseuri prezentate in tabelul urméator.

Grupa de deseuri | Procent din total (%)
Hértie si carton 7
Sticla 3
Metal 3
Plastic 7
Lemn 2
Compozite 1
Textile 2
Biodegradabile 64
Minerale 5
DEEE 1
Altele o

Tabelul 9. Distributia deseurilor (Sursa: PRGD Regiunea Sud-Est)

Conform PRGD o persoana genereaza o cantitate de 0,75 kg pe zi de deseuri iar un agent economic 0,90
kg. Aceste cantitéti fiind in crestere cu 0,9% pe an atat pentru persoanele fizice cét si cele juridice.

Dupa provenientd, pot fi deosebite urmatoarele tipuri de deseuri generate in cadrul municipiului Giurgiu:
= deseuri municipale si asimilabile, care sunt deseuri generate in mediul urban si rural;

= deseurimenajere, provenite din activitatea casnica, magazine, hoteluri, restaurante, institutii publice;
= deseuri stradale, specifice fluxurilor stradale (hartii, mase plastice, frunze, praf);

= deseuri din constructii si demol&ri, provenite din activitatea de constructii si modernizarea si
intretinerea strazilor;

=  deseuri sanitare, provenite din spitale, dispensare si cabinete medicale;
= deseuri de productie, rezultate din procesele tehnologice industriale sau agricole;
= deseuri agro-zootehnice, provenite din agricultura si, in special, din zootehnie.

Toate activitatile implicate in sistemul de gestionare a deseurilor, respectiv de colectare, transport, tratare,
valorificare, eliminare si dezafectare a infrastructurii aferente pot avea un impact negativ asupra mediului
daca nu sunt respectate normativele ce stabilesc conditiile de gestionare ecologica.
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2.14.2.1. Disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului (folosinte construite, terenuri agricole, silvice,
spatii verzi, zone de protectie, etc.)

In zona cetétii Giurgiu principala problema privind utilizarea terenului este cea a terenurilor ocupate abuziv
si traseul retelei de termoficare.

2.14.2. Evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor

2.14.2.2. Presiuni asupra mediului

Astfel in zona municipiului Giurgiu au fost identificate presiuni asupra mediului, presiuni care stau la baza
evidentierii disfunctionalitatilor privind calitatea factorilor de mediu.

Presiuni semnificative asupra resurselor de apa

Principala presiune asupra starii apelor de suprafata este exercitata de catre om prin deversarea in emisari
a apelor uzate neepurate sau insuficient epurate.

Categoriile de presiuni intélnite in zona UAT Giurgiu, regasite si in arealul studiat, sunt punctiforme, difuze
si hidromorfologice:

= Presiuni punctiforme date de aglomerari umane, obiective industriale ce nu sunt racordate la un
sistemul de canalizare si epurare ape uzate;

=  Presiunile hidromorfologice date de categoriile de lucrari hidrotehnice care se regasesc la nivelul
spatiului hidrografic, derivatii, regularizari, indiguiri si aparari de maluri, cu efecte functionale pentru
comunitdtile umane.

Presiuni asupra starii de calitate a aerului

Sectorul rutier influenteaza semnificativ calitatea aerului in oras. Calitatea aerului in zona municipiului este
buna, degradarea calitatii aerului poate rezulta ca urmare a unor fenomene accidentale cumulate cu
fenomene meteorologice ce pot cumula si dirija emisii de poluanti catre zona studiata.

Pentru evitarea unor depasiri este necesara verificarea tehnica periodica a surselor de emisie (centralelor
termice, instalatiilor anexe, suprainaltarea cosurilor de evacuare a gazelor arse fata de cladirile din jur) si
desfasurarea procesului de optimizare a programului de desfésurare a proceselor de ardere.

Presiuni generate de deseuri

Gestionarea si eliminarea deseurilor pune presiuni asupra mediului si sdnatatii umane, prin emisiile de
poluanti si a consumului de energie sau terenuri. Deseurile sunt o resursa potentiala deoarece mai multe
fluxuri de deseuri reprezinta materiale care pot fi refolosite, reciclate sau recuperate.

Tn ceea ce priveste colectarea, depozitarea si transportul deseurilor sunt recomandate o serie de masuri:

= realizarea in gospodariile individuale, Tn unitatile economice si publice, de puncte (platforme) special
amenajate in vederea colectarii si stocarii temporare a deseurilor;

»  implementarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor, prin realizarea de puncte de colectare
selectiva a deseurilor pentru intreg municipiul, acestea vor fi amplasate in zonele populate, in
apropierea unitatilor publice;

= serviciul de colectare si transport se realizeaza printr-un operator de salubritate autorizat.

2.14.2.3. Disfunctionalitati privind calitatea factorilor de mediu

Au fost identificate principalele probleme asupra mediului la nivelul UAT Giurgiu care sunt prezentate mai
jos dupa criteriul ierarhiei:

lerarhizarea problemelor de mediu:

= Structuri organizatorice instabile, neconcordante cu obiectivele generale/specifice de protectie a
mediului inconjurator;

= Educatie ecologic3;

= Vegetatie periclitatd cantitativ si calitativ;

= Insuficienta implicare a factorilor de decizie in solutionarea problemelor de mediu;

= Poluarea solului si a apelor subterane;

= Zgomot si vibratii;

= Fenomene si dezastre naturale.
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Domenii Disfunctionalitati
Poluarea datoratéd depozitérii neconforme a deseurilor in special a deseurilor
menajere in zone nepermise.
callizggiraac;ae:g: de VuInt_erabiIitatea mediului datorita starii proaste a Iinfrastructulrii dp baza (ex. apa,
’ < canalizare, epurare, gaze, managementul deseurilor, comunicatji).
suprafata

Afectarea apelor de suprafata si subteran datorita poludrii istorice din agricultura si
industrie provenite din exteriorul zonei reglemetnate

Cantitatea si
calitatea apei
potabile

Supravegherea descarcarilor de ape uzate in scopul evitarii poluarii apelor de
suprafatd in care debuseaza, sau a freaticului in cazul stagnarii si infiltrarii,
precum si evitarea septizarii zonelor aferente.

Insuficienta monitorizare a calittii apei din surse individuale (puturi forate) de
alimentare cu apa in scop potabil.

Lipsa unui sistem de informare a consumatorilor asupra calitatii apei potabile din
sursele improprii consumului.

Asigurarea starii
de sanatate

Monitorizarea incoerenta si lipsa unor studii specifice relatiei mediu-sanatate umana, in
vederea cuantificarii efectelor poluarii factorilor de mediu asupra populatiei.

Sisteme deficitare de colectare selectiva, transport si valorificare selectivé a
deseurilor reciclabile.

Poluarea mediului datorata gestionarii necorespunzatoare a diferitelor tipuri de
deseuri (ex. deseuri din gospodarii, deseuri de dejectii animaliere).

Depozitarea necontrolata a deseurilor nepericuloase din constructii.

Turism si
agrement

Slaba implicare a comunitatii si a administratiei publice locale in protejarea si
conservarea siturilor istorice, culturale.

Suprafete de teren ocupate abuziv

Cladire cu arhitectura si volum in disconcordanta cu cetatea

Degradarea
solului si apelor
subterane

Poluarea solului ca urmare a depozitérii necontrolate a deseurilor de-a lungul
cailor de acces, depozitarea neconforma a deseurilor de constructii, etc.

Educatia
ecologica

Lipsa mecanismelor financiare si a facilitatilor fiscale care sa sustina dezvoltarea
organismelor si organizatiilor comunitare in domeniul protectiei si conservarii
mediului inconjurator.

Cunostinte deficitare ale societatii civile cu privire la legislatia de mediu in vigoare,
drepturi, obligatii si responsabilitati precum si integrarea in structurile europene.

Lipsa mecanismelor financiare si a facilitatilor fiscale care sa sustina dezvoltarea
organismelor si organizatiilor comunitare in domeniul protectiei si conservarii
mediului inconjurator.

Cunostinte deficitare ale societatii civile cu privire la legislatia de mediu in vigoare,
drepturi, obligatii si responsabilitati precum si integrarea in structurile europene.
Gradul scazut de implicare a societatii civile in problemele de mediu ale
comunitatii precum si lipsa ONG active in domeniul mediului.

Gradul scézut de implicare a societatii civile in problemele de mediu ale
comunitatii precum si lipsa ONG active in domeniul mediului. Colaborarea
sporadicé a administratiei publice locale, a institutiilor guvernamentale
descentralizate si a ONG cu activitate si atributii in domeniul protectiei si
conservarii mediului inconjurator.

Sistem educational ineficient in domeniul protectiei naturii si educatiei ecologice,
inclusiv al instruirii practice.

Sistem educational ineficient in domeniul protectiei naturii si educatiei ecologice,
inclusiv al instruirii practice.

Suprafete insuficiente a parcurilor publice si a zonelor de agrement in mediul
urban, neamenajarea corespunzatoare a acestora, lipsa perdelelor de protectie si
a zonelor tampon.

Lipsa unei viziuni strategice privind urbanismul si planificarea dezvoltarii durabile.

Urbanizarea
mediului,
transportul

Bariera fizica — lipsa trecerilor catre si dinspre parc

Accese carosabile neasfaltate

Bariera vizuala — retea aeriana de termoficare

Tabelul 10 Disfunctionalitati evidentiate in zona PUZ
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PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Masuri de protectie a patrimoniului cultural

3.1.1. Propuneri ale Studiul de fundamentare, preluate in documentatia de urbanism

Studiul de fundamentare istorico-urbanisticd pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de
CCPEC Bucuresti SRL (sef proiect arh. Stefan Balici), 2016, prevede pentru zona de protectie a
monumentului istoric Cetatea Giurgiu, peste care zona reglementata prin prezentul PUZ se suprapune
partial, o serie de permisivitati si restrictii.

in cazul fiecarei SIR, prezenta documentatie de urbanism preia o parte a permisivitati si restrictii din
documentatia mai sus mentionata, pe care le coroboreazé cu prevederile documentatiilor de urbanism PUZ
aprobate in teritoriul studiat si cu prevederile Caietului de Sarcini aferent prezentei documentatii de
urbanism.

Subzona | caracterizata de prezenta cetatii medievale Giurgiu:

= Vegetatia utilizatd pentru amenajarea peisagistica a zonei trebuie sa fie cea specifica zonei de albie
majora a Dunarii; Plantatia ornamentala redusa la minim: fl ori sezoniere perene amplasate in grupuri,
grupuri de arbusti de talie mica pentru a realiza accente si ecrane vegetale, amplasate exclusiv pe
partea dinspre uscat.

=  Proiectele de amenajare a zonei vor avea in vedere: decopertarea si conservarea in situ a tuturor
vestigiilor arheologice; modelarea terenului pentru a recrea cat mai bine perspectivele strategice
dinspre cetate si, implicit, a le realiza pe cele turistice pentru vizitarea sitului.

= Interventiile permise asupra cetatii medievale vor fi cele de conservare, protejare, restaurare si punere
in valoare care vor urmari principiul minimei acjuni necesare.

= Modificarea cadrului natural si construit din jurul Cetatii trebuie facuta astfel incat s& nu elementele
nou introduse s& nu altereze imaginea ruinei istorice si a peisajului.

Subzona Il caracterizata de prezenta Canalului Plantelor. Componenta peisagisticd semnificativa
(vegetatie de lunca):

=  Serecomanda sa nu se amplaseze constructii pe malul opus Cetatii Giurgiu.

= Vegetatia utilizatd pentru amenajarea peisagistica a zonei trebuie sa fie asemanatoare cu cea utilizatd
in Subzona I: vegetatie spontand, specifi ca zonei geografice, insa selectata si intrefinuta. Sunt
acceptate accente plantate: arbori solitari cu o culoare de frunzis si forma a coroanei adecvate
scopului ales, pélcuri de arbusti ornamentali. Se recomanda evitarea aliniamentelor sau
aranjamentelor geometrice. Pe taluzul malurilor, modelate peisajer, se vor amplasa colonii de flori
ornamentale si palcuri de arbusti de talie mica. Spre extremitatea vestica a canalului, pe masura ce
creste distanta fatd de situl arheologic, va creste si talia plantatiei. Astfel, vor fi realizate ecrane
vegetale pentru mascarea constructiilor moderne (de locuinte sau industriale) mai indepartate sau mai
apropiate, care decontextualizeaza ostrovul dundrean pe care se afla cetatea Giurgiu.

= Acolo unde nu se poate inlocui gardul din elemente prefabricate de beton armat (limita sudica a
subzonei VIl - Unitatea militard), acesta va fi mascat cu plantatie sau daca spatjul disponibil pentru
plantare nu permite, cu plante cataratoare.

=  Serecomanda dezvoltarea activitatilor de recreere, loisir si practicarii diverselor sporturi.

Subzona lll subzona de tranzitie intre peisajul dezvoltat natural si zona portuara:

= In vederea protectiei vizuale a sitului arheologic, se va realiza un ecran vegetal in fata extremitatii
vestice a zonei portuare prin plantarea, incepand cu limita estica, a unor etaje succesive de arbori
inalti, de talie mijlocie si arbusti de talie mijlocie si mica. Vegetatia utilizata va fi alcatuita din flora
locald cu accente de culoare sau frunzis (arfar rosu sau mesteacan); Dispunerea plantafjei va fi
neregulata, pentru a realiza contururi incerte atat in plan, cat si in perspectiva, cautandu-se astfel
obtinerea unui efect vizual de distantare.

=  Serecomanda introducerea functiunilor care atrag publicul in aceasta zona..

= Se recomanda cresterea suprafetelor construite si a introducerea unor functiuni care sa ajute
dezvoltarea zonei de loisir.

QUATTRO DI

ARAITECTI $1 URBANISIT ASOCIATE




s

Subzona IVa cu specific industrial (amplasata pe malul sudic al Canalului Cama, se suprapune partial
peste zona reglementata prin prezentul PUZ):

Se recomanda operatiuni de refacere a cadrului natural si de transformare a partii vestice a Insulei
Ramadan intr-un Parc Natural. In acest sens, sunt recomandate o serie de masuri pe care
administratia publica trebuie sa le aplice pentru intreg teritoriul Insulei: clarifi carea regimului de
proprietate; dezvoltarea unui proiect de management al intregului teritoriu; dezvoltarea unui proiect de
amenajare peisagera a zonei care sa prevada realizarea unor canale si balti, pentru incurajarea
restabilirii unui biotop natural cu plante specifi ce si fauna de zona umeda; stabilirea unor functjuni
compatibile cu caracteristicile naturale ale zonei care sa permita utilizari productive ale terenurilor (mici
ferme agricole sau piscicole, exploatari forestiere reduse).

Dezvoltdrile ulterioare trebuie s& aibd urmareasca accentuarea calitatilor peisajului natural si

valorificarea potentialului de dezvoltare a unor functiuni recreative, sportive si servicii conexe acestor
activitati.

Tn ceea ce priveste zona inclusa in prezenta documetnatie de urbanism, se recomanda implementarea
urmatoarelor masuri:

- Realizarea de terenuri de sport,

- Realizarea de constructii destinate activitatilor sportive si de agrement, cu suprafata mai mica de
500mp, desfasurate pe un singur nivel, cu indltimea maxima la cornisa de 5m.

- Amenajarea de spatii platate, in proportie de minim 40% din suprafata terenului pe care sunt
amplasate constructiile; Se vor planta arbori si arbusti obignuiti in zona (plop, salcam);

- Inchiderile perimetrale vor fi realizate din usoare, transparente care trebuie si fi e mascate cu
plante endemice de lunca.
In ceea ce priveste protectia vizuala a Cetatii Giurgiu, proiectele ulterioare vor avea in vedere:

- Realizarea unei plantatii masive de arbori si arbusti specifici zonei cu rol de mascare a cladirii
industriale apartinand companiei Voestalpine;

- Desfiintarea gardului din elemente prefabricate de beton armat amplasat paralel cu malul
canalului

Subzona IVb cu specific industrial:

Este necesara realizarea unui studiu istorico-arhitectural al imobilului Morii Harich prin care sa fie
identificate elementele valoroase specifice activitatii de morarit si elementele parazitare; in baza
acestui studiu este necesara realizarea unui proiect de restaurare si refunctionalizare a morii si
transformare a acesteia intr-un punct de interes local.

Se recomanda refunctionalizarea cldirilor in acord cu activitatiile turistice si de loisir propuse in zona
invecinata.

Subzona V: caracterizata de prezenta functiunilor de loisir: Parcul Alei si extinderile ulterioare ale
acestuia

Reglementarile propuse pentru parc abordeaza separat partea istorica a parcului (cca 1900) si extinderile
ulterioare ale acestuia, dupa cum urmeaza:

In partea istorica a parcului sunt permise:

- amenajari care vizeaza restaurarea unor forme trecute,
- interventii care privesc intretinerea vegetatiei

- reamenajarea suprafetelor de calcare ale aleilor;

- operatjuni de restaurare a monumentelor de for public;

- lucrari de refacere a fatadelor cladirilor existente in parc;

- Serecomanda realizarea unor amenajari care sa puna in valoare monumentul dedicat Armatei
Franceze a Dunérii. Se recomanda sa se aib& in vedere amenajarea initiala a zonei: monumentul
se afla in axul aleii centrale fiind centrul platoului din fata cazinoului.

Se recomanda refacerea bazei sportive Vointa din partea de sud-est a parcului si dezvoltarea unor
suprafete plantate amenajate in corelare cu amenajarile aferente Parcului Alei.

Totodata este necesara eliminarea conductelor termice de pe limita sudica a parcului, instalatji tehnice
care, in buna parte, sunt scoase din uz. Pentru cele functionale este posibila ingroparea locala a lor,
astfel incat sa existe o continuitate vizuala intre parc si zona adiacenta canalului Sfantul Gheorghe.
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Orice sapatura (inclusiv cele pentru realizarea retelelor) facuta in interiorul suprafetei subzonei trebuie
supravegheata de arheologi fiind posibild descoperirea fundatiilor constructjilor care au apartinut fostei
garnizoane turcesti.

Subzona VI: caracterizata de prezenta locuirii i a comertului ocazional (frontul nordic al Bd. 1907 si Aleea
Plantelor, se suprapune partial peste zona reglementata prin prezentul PUZ)

Este permisa cresterea suprafetei construite, fiind posibile desfiintari ale fondului construit existent
acolo unde nu exista valori arhitecturale sau urbanistice care s& impuna conditionari

Se recomanda ca interventiile realizate in cadrul imobilelor din aceasta zona sa aiba in vedere
posibilitatea descoperirii ruinelor fostelor bastioane ale cetatji dezvoltate de otomani si rusi in a doua
jumatate a secolului al XVIll-lea.

Se recomanda sa se tind cont de posibilele rezultate ale acestor cercetéri in definirea caracterului
viitor al zonei si in procesul de valorificare a Cetatii Giurgiu.

Se recomanda realizarea unor operatiuni de conservare, restaurare si punere in valoare, in baza unor
studii de specialitate ulterioare care sa stablieasca valorile urbanistice, arhitecturale, istorice,
memoriale, dar si a restrictile si permisivitatile de interventie, pentru urméatoarele imobile: Str.
Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 1 (monument istoric, cod LMI GR-II-m-B-14875); Bulevardul 1907
nr. 2 si Str. Libertatii nr. 1; Bulevardul 1907 nr. 4; Bulevardul 1907 nr. 18 — se propune inscrierea
imobilului in LMI.

Tn cazul imobilului din B-dul 1907 nr. 32 este obligatorie schimbarea functiunii, acesta in prezent este
utilizat ca depozit, aceasta activitate nefiind adecvata unei zone in care predomina locuirea. Volumele
nou construite se vor inscrie in caracteristicile cladirilor existente.

Se recomanda realizarea unor interventii de modifcare a volumetriei pentru urméatoarea cladire fara
valoare arhitecturala, fara a fi posibild cresterea indicilor si indicatorilor urbanistici: Str. Mircea cel

Batran nr. 32. Se poate realiza eliminarea imobilului din ansamblul * Str. Mircea cel Batran” inscris in
LMI.

Subzona VIl caracterizatd de prezenta functjunilor administrative

Pentru cele doua imobile monumente istorice — Muzeul , Teohari Antonescu” (fosta Prefectura) ( cod
LMI GR-1l-m-B-14876 si Prefectura (fostul Tribunal) (cod LMI GR-II-m-B-14877) sunt posibile doar
interventii de conservare si restaurare. In cazul in care se doreste adaugarea unor corpuri noi sau a
realizarii unor amenajari, inclusiv subterane, acestea vor fi posibile in limita concluziilor formulate de
studiul istorico-arhitectural.

Tn ambele cazuri este necesara realizarea unor studi istorice-arhitecturale pentru stabilirea valorilor
urbanistice, arhitecturale, istorice, memoriale, dar si a restrictjilor si permisivitatilor de interventie.

Pentru imobilul Prefecturii (fostului Tribunal), actiunile care presupun s&paturi vor fi facute cu
supraveghere arheologica, existand posibilitatea descoperirii fundatjilor unuia dintre bastioanele cetatji
dezvoltate in a doua parte a secolului al XVIlI-lea.

Subzona VIII caracterizata de prezenta Unitatii militare

Este obligatorie realizarea unui studiu istorico-arhitectural pentru stabilirea valorilor urbanistice,
arhitecturale, istorice, memoriale, dar si a restrictiilor si permisivitatilor de interventje.

Prin studiul istoric au fost identificate o suma de valori istorice si arhitecturale care corespund
depozitelor fostului Regiment de Obuziere / Artilerie, cladiri ale caror calitati pot conduce laincluderea
acestora in Lista Monumentelor Istorice.

Orice sapatura (inclusiv cele facute pentru realizarea retelelor) facutd in interiorul Unitétji militare
trebuie supravegheatd de arheologi fiind posibilda descoperirea fundatiilor constructiilor care au
apartinut fostei garnizoane turcesti sau a cladirilor construite aici dupa 1830 (noua inchisoare, cladirea
carantinei etc.).

Conductele termice care urmaresc aceeiasi limita trebuie eliminate. Cele care nu mai sunt functionale
se vor demonta, iar cele inca in functiune se vor reloca in subteran, pe domeniul public.

Subzona IX caracterizata de prezenta funcfjunilor religioase si a celor culturale

Se propune desfiintarea celor doua cladiri de pe cornisa, fara valaore arhitecturala impreuna cu
gardurile lor din beton armat sau plasa de s&rma.

Se recoamnda demolarea cladirii fostului depozit de tuburi de oxygen.
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=  Se recomanda realizarea unor constructii si amenajari care sa fie subordonate volumetric cladirii
bisericii si sa evidentieze relatia vizuala dintre aceasta si cetatea medievala.

=  Serecomanda ca amenajarea peisagistica a celor doua imobile adiacente bisericii sa aiba in vedere
realizarea unei amenajari care s& contina mai multe specii cultivate, compuse intr-o aparenta naturala.
Se va acorda o grija deosebita deschiderii perspectivelor avantajoase catre monumentul istoric,
amplasand, totodata, ecrane vegetale pentru ascunderea privelistilor nefavorabile.

Subzona X caracterizata de circulatii carosabile pietonale inclusiv poduri

=  Este obligatorie mentinerea caracteristicilor circulatjilor carosabile si pietonale dezvoltate la nord de
Canalul Cama, aceasta fiind o parte reprezentativa a structurii urbane majore a orasului modern trasat
in anii 1830.

= Este obligatorie mentinerea si protejarea plantatiilor de aliniament, a pavajelor istorice, a bornelor
topografice istorice (intersectia Str. Constantin Dobrogeanu Gherea cu Str, Mircea cel Batrén,
intersectia B-dului 1907 cu Str. I. L. Caragiale etc).

=  Este obligatorie conservarea si restaurarea monumentelor de for public.

= In cazul Podului Bizetz sunt posibile doar operatiuni de conservare si restaurare. Este necesara
realizarea unui studiu istorico-arhitectural pentru stabilirea valorilor urbanistice, arhitecturale, istorice,
memoriale, dar si a restrictiilor si permisivitatilor de interventie.

=  Este permisa modificarea traseelor circulatiilor carosabile si pietonale dezvoltate la sud de Canalul
Cama, dezvoltate in ultima jumatate a secolului al XX-lea.

=  QOrice sapatura care se inscrie in perimetrul ,zonei cu patrimoniu arheologic reperat (inclusiv cele
facute pentru realizarea retelelor) trebuie supravegheata de arheologi, fiind posibile descoperiri ale
unor fundatji din fosta fortificatie medievala dezvoltata in a doua parte a secolului al XVllI-lea, dar si
informatji legate de pavajele anterioare, astfel incat intr-o viitoare propunere de reamenajare a zonei
centrale aceste noi informatjii sa poata impune solutji argumentate.

Subzona Xl zona cu patrimoniu arheologic reperat

= Intot acest perimetru este necesara cercetare sau supravegherea arheologilor care sa confirme sau
sa infirme existenta ruinelor.

= Limitele interventiilor vor putea fi stabilite doar dupa finalizarea cercetarilor arheologice.

3.1.2. Protectia patrimoniului construit

Prin prezentul PUZ se formuleaza reglementarile urbanistice care sprijina restructurarea si revitalizarea
arealului reglementat, cuprins in zona de protectie a unui sit arheologic cu valoare nationala — Cetatea
Giurgiu si partial inclus in zona cetrald istoricad a Municipiului Giurgiu. De asemenea masurile propuse
pentru zona reglementata trebuie s& tina cont de existenta unei zone cu un potential arheologic reperat.

Reglementarile urbansitice vizeaza un tesut format pe baza lucrarilor de sistematizare de la juméatatea sec.
XIX, in partea de nord a canalului, care include o serie de monumente istorice - cladiri, monumente de for
public si ansambluri urbansitice de importanta nationala si locala.

Suma reglementérilor urbanistice implementate in cadrul arealului studiat contribuie la formarea unui tesut
urban coerent, cu relatji spatiale echilibrate, specific oraselor port sistematizate in sec. XIX si modificate in
a doua jumatate a sec. XX prin dezvoltarea activitatilor portuare.

In acest scop se reglementeazi modul de construire pe parcele prin: stabilirea modului de amplasare a
cladirilor pe parcele, reglementari privind modului de ocupare a terenurilor, stabilirea indicilor si indicatorilor
urbanistici, conformarea arhitecturala a cladirilor, reglementari privind zone non-edificandi; toate acestea
avand la baza o analiza multicriteriala privind modul de construire din zona de studiu.

Realizarea de cladiri noi vor tine cont de caracterul urbanistic al zonei, astfel incat noile interventii
arhitecturale sa se armonizeze cu fondul construit existent, prin volumetrie, elemente de limbaj arhitectural
si materialele de constructie si finisajele alese.

Operatiunile de amenajare a spatiilor publice vor fi, acolo unde este cazul, subordonate principiilor de
valorificare si protejare a elementelor de patrimoniu valoroase: cladiri monument istorice, monumente de
for public, ansambluri urbane protejate, spatii plantate protejate (Parcul Alei).

In ceea ce priveste vestigiile arheologice — Cetatea Giurgiu si zidul tabiei — lucrarile realizate in cadrul
imobilului si in imediata vecinatate vor avea rolul de a proteja si pune in valoare patrimoniul arheologic. In
acest sens, interventiile din zona vor avea in vedere valorificarea vizuala a cetatii, cresterea accesibilitatii
pietonale, posibilitatea implementarii unor activitdti complementare culturale si recreative destinate
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comunitatii locale si turistilor, realizarea de amenajari care s& readucé in prim plan memoria locului Si
structura zonei fortificate in perioada sa reprezentativa.

Prin Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de
CCPEC Bucuresti SRL (sef proiect arh. Stefan Balici), 2016, sunt identificate 4 imobile propuse pentru
clasare si inscrierea in LMI. Oportunitatea claséarii acestor imobile ca monumente istorice se va stabili in
baza unor documentatii de specialitate ulterioare, la initiativa proprietarilor si a DJC Giurgiu.

In cazul imobilelor monument istoric, inscrise in LMI, se va solicita avizul Ministerului Culturii, prin
intermediul serviciilor sale descentralizate — DJC Giurgiu (acest serviciu va stabili procedura de urmat
pentru obfinerea avizului — consultarea CNMI, CZMI, CNA etc) pentru urmatoarele categorii de
documentatii:

=  Eliberarea Autorizatiei de construire

- autorizatii de construire pentru interventii de orice fel asupra constructiilor monument istoric;
interventiile asupra monumentelor istorice din grupa valorica A se vor face cu avizul MC, dupa
examinarea proiectului in CNMI;

- autorizatjii de construire pentru lucrari de constructie de orice fel pe teritoriul ansamblurilor si
siturilor monument istoric;

- autorizatii de construire pentru lucrari de constructii de orice fel in zona de protectie a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice. Interventiile in zona de protectie a monumentelor
istorice din grupa valorica A se vor face cu avizul MC, dupa examinarea proiectului in CNMI, cu
exceptia cazului in care aceste zone sunt reglementate printr-o documentatie de urbanism avizata
de MC (in acest caz, pentru emiterea autorizatjei de construire este suficient avizul DJC Giurgiu);

= Aprobarea documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) ce cuprind monumente istorice sau zone de
protectie a acestora. Daca monumentul in cauza apartine grupei valorice A, documentatia de urbanism
va fi avizata in CNMI.

In ceea ce priveste regimul reglementar al zonelor de protectie a monumentelor istorice si al zonei
construite protejate Centru istoric (delimitata prin PUG Municipiul Giurgiu 2011), se stabilesc urmatoarele
conditionari;

= orice autorizatie de construire emisa pe teritoriul zonelor construite protejate sau al zonelor de
protectie a monumentelor istorice va avea la baza avizul DJC Giurgiu sau MC, dupa caz;

= orice documentatie de urbanism care vizeaza zone construite protejate sau zone de protectie a
monumentelor istorice va avea la baza avizul DJC Giurgiu sau MC, dupa caz; regimul acestor
documentatii este cel stabilit in Legea nr. 350/2001 cu modificarile i completarile ulterioare, la
momentul initierii documentatjei.

In jurul monumentului istoric inscris in LMI 2015, "Cheiul de piatrd” (cod LMI GR-Il-m-B-14846), se
constituie 0 zona de protectie cu o raz& de 5,0m de la limita nordica a cheiului de piatra, in cadrul careia
este interzisa amplasarea de cladiri si constructii tehnice aferente transportului naval.

Tn cazul monumentului istoric fnscris in LMI 2015, cod 263 / GR-Il-m-A-14880, Fragment din zidul cetatii
turcesti —~Tabia, se propune completarea adresei inscrise in LMI din "Str. Dunarii, in spatele loturilor”, Tn
"Str. Dunarii, in spatele loturilor si in interiorul imobilului Cetatii Giurgiu Tn spatele loturilor de pe frontul
sudic al Str. Digului”.
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3.1.3. Zone grevate de servituti arheologice

Sunt stabilite o serie de prevederi speciale pentru perimetrul delimitat al sitului arheologic inscrise in Lista
Monumentelor Istorice, grupa valorica A: Cetatea Giurgiu, cod LMI; GR-I-s-A-14756) (imobil delimitat cf.

Studiul de fundamentare istorico-urbanisticd pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de
CCPEC Bucuresti SRL, sef proiect arh. Stefan Bélici, 2016 si momunentul istoric Fragment din zidul cetaii
turcesti —Tabia (cod LMI: GR-Il-m-A-14880):

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Ministerului Culturii / Directiei Judetene pentru
Cultura Giurgiu

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul, efectuate in baza proiectelor ulterioare de amenajare,
vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, in conditiile legi;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri mobile),
lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea i
prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea de sarcina
arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea
respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica
preventiva exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta deosebita, care nu vor
putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel inct acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de desfiintare constituie
infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii.

costurile cercetarii arheologice se suporté de catre beneficiarii investitiilor, potrivit dispozitiilor legale;

sunt admise urméatoarele categorii de constructii si amenajari: amenajéri de semnalizare gi punere in
valoare a vestigiilor arheologice - inclusiv imprejmuiri, lucrari de conservare / restaurare, amenajari
muzeale si servicii asociate acestora, monumente de for public;

sunt, de asemenea, permise lucrarile de intretinere si amenajari peisagistice specifice parcurilor
publice (alei si platforme pietonale, amfiteatru neacoperit cu gradene amplasate pe panta taluzului),
lucrérile aferente cercetarii arheologice, precum si interventjile prilejuite de situatii de urgenta sau
siguranté nationald, in conditjile legilor speciale;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de descarcare
de sarcind arheologicd, se considera distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit
prevederilor legii penale; desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care
sunt monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Sunt stabilite o serie de prevederi speciale pentru perimetrul zonei cu potential arheologic reperat, si pentru
zona de protectie a sitului arheologic Cetatea Giurgiu (delimitate cf. Studiul de fundamentare istorico-

urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de CCPEC Bucuresti SRL, sef proiect arh.
Stefan Balici, 2016):

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Ministerului Culturii si [dentitatii Nationale

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul, efectuate in baza proiectelor ulterioare de amenajare,
vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, In timpul executérii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri mobile),
lucrarile vor fi oprite atét timp cét va fi necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarealor,

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea de sarcina
arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea
respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica
preventiva exhaustiva a acestora;

in cazul Tn care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta deosebita, care nu vor
putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea
sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de desfiintare constituie
infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii;

costurile cercetarii arheologice se suporté de cétre beneficiarii investitiilor, potrivit dispozitiilor legale;
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= efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de descarcare
de sarcina arheologicd, se considera distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit
prevederilor legii penale;

in ceea ce priveste perimetrul sitului arheologic Cetatea Giurgiu si a posibilelor vestigii arheologice
descoperite pe teritoriul PUZ in urma cercetarilor arheologice efectuate conform legislatiei in vigoare i
prevederilor prezentului PUZ, se recomanda realizarea urmatoarelor actiuni de protectie si valorificare:

= Realizarea de cercetéri arheologice preventive in perimetrul imobilului aferent Cetatii Giurgiu

= Realizarea cercetérilor arheologice numai pe baza unui Autorizatii de sapatura emisa de Comisia
Nationala de Arheologie, de catre arheologi specilizati in perioada evului mediu, inscrisi in Registrul
arheologilor.

= Cartografierea sapaturii si a ruinelor descoperite;

=  Publicarea obligatorie a rezultatelor constatate, sub forma de rapoarte, in Cronica cercetarilor
arheologice din Romania;

= functie de rezultate, marcarea in pavaj a vestigiilor arheologice, acolo unde este posibil, sau
utilizarea unor alte solutii de arhitectura care s& marcheze vizual existenta posibilelor ruine descoperite
in urma cercetarii arheologice

= Acolo unde este posibil, pastrarea vizibila la exterior a vestigiilor arheologice descoperite.

3.2. Propuneri de dezvoltare spatiald a zonei reglementate. Organizarea si dezvoltarea urbanistica a
zonei reglementate

Propunerile de dezvoltare spatiala a zonei reglementate, se materializeaza prin reglementari urbanistice
care sprijina transformarea zonei intr-un pol de interes la nivel municipal, 0 zona de care reuneste activitati
variate, de interes pentru localnici si pentru turisti. Astfel se urméareste reintegrarea zonei reglementate in
circuitul urban, crearea unui spatiu care sa contribuie la cresterea valorii zonei adiacente Canalului Cama si
Cetatii Giurgiu.

3.21.  Modul de construire pe parcele

Modul de dezvoltare a fondului construit din zona care face obiectul prezentului P.U.Z. este reprezentat in
Plansa 3.1. Reglementéri urbanistice. Zonificare Functionald.

Prin prezenta documentatie de urbansim sunt determinate alinierile parceleor, retragerile faté de limitle
laterale si posterioare, regimul de inaltime admis n functie de subzona functionald, gradul de ocupare a
parcelelor cu cladiri.

In cadrul zonei reglementate se are in vedere realizarea unor fronturi construite unitare in lungul
principalelor circulatii. Modul de amplasare de parceld se subordoneaza direct tipurilor de activitati
desfasurate, astfel pentru activitatile de interes public se incurajeaz& amplasarea cldirilor pe aliniament si
crearea de legaturi vizuale si functionale cu doemniul public.

In zona cu valoare istorics, amplasata la nord de canalele Cama si Sf. Gheorghe se propune realizarea
unor fronturi stradale unitare, cu un regim de naltime constant, spefic parcelarului, care sa permita
pastrarea reperelor arhitecturale existente.

In zonele adiacente Canalului Cama constructiile propuse sunt subordonate geometriei terenurilor, tindndu-
se cont de existenta taluzurilor. Se recomanda realizarea de puncte de belvedere panoramice care sa
permita perceperea globalad a zonelor de recreere adiacente canalului si a Cetatii Giurgiu.

In zona adiacentd Canalului Sf. Gheorghe, fondul construit este subordonat activitatilor portuare
desfasurate, fiind permisa amplasarea echipamentelor tehnice specifice transportului naval, echipamente
care fac parte din silueta frontului la apa a Municipiului Giurgiu. Modul de dispunere a acestor echipamente
si gabaritul lor trebuie s& tin cont, de asemenea, si de vecinatatea zonei centrale si a zonelor cu valoare
arhitecturala reperata.

In cadrul imobilelor care adapostesc insitutii aflate in subordinea Ministerului Afacerilor Interne, este necesara
realizarea de operatiuni de restructurare a fondului construit si transformarea acestora in ansambluri de cladiri
adecvate unor activitati de importantd municipald, judeteana, nationala si transfrontaliera.
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Prin prezentul P.U.Z. se propun, in zona reglementata, urmatoarele masuri destinate sporirii gradului de
confort al locuirii:

3.2.2.  Cresterea calitatii locuirii

= Asigurarea unui grad mai mare de protectie a sanatatii populatiei (cresterea standardului de igiena,
controlul calitatii apei),

= Creserea calitatii locuirii prin reglementarea modului de amplasare a constructiilor pe parcela in raport
cu limitele parcelelor, cladirile invecinate, cladirile aflate pe aceeasi parcela si definirea unor zone de
protectie in raport cu activitdtile desfasurate in vecinatate.

= O calitate sporita a zonelor vegetale existente: amenajarea acestora in functie de destinatia stabilita
pentru fiecare areal (parcuri, spatii verzi in lungul céilor de transport, spatii destinate recreerii in lungul
cursurilor de apa, baze de agrement), introducerea de noi specii vegetale, toaletarea vegetatiei
existente, amenajarea de spatii pietonale destinate socializarii, recreeri si tranzitului,

= Imbunatatirea calitatii solului si a apelor subterane si supraterane prin méasuri ce vizeaza modernizarea
retelelor edilitare de colectare a apelor pluviale.

= Prin interventiile propuse la nivel de retele tehnico-edilitare si la nivel de retea de circulatii, se
urmareste reducerea nivelului emisiilor de oxizi de azot, pulberi in suspensie, oxid de carbon, si in
special a nivelului de dioxid de sulf la schimbarea combustibiluilui solid si a celui lichid cu gaze
naturale.

32.3.  Imbunatatirea imaginii urbane

Propunerile prezentei documentatii de urbanism au in vedere modernizarea imaginii urbane a zonei
reglementate in scopul cresterii atractivitatii zonei pentru investitori, turisti si comunitatea locala.

Reglementarile urbanistice au in vedere valorificarea pozitiei zonei in cadrul municipiului: intersectia dintre
zona centrala si zona adiacenta cursului de apa. Propunerile de interventie au in vedere valorificarea
principalelor elemente de potential existente: situl arheologic aferent Cetatii Giurgiu si Canalul Cama cu
spatiul verde adiacent acestuia.

Mésurile de imbunatire a imaginii urbane au in vedere:

= Realizarea de lucrari pentru restaurare, protejare si valorificare a ruinei Cetatii Giurgiu i
transformarea sa intr-un obiectiv care sa joace un rol important in conformarea siluetei urbane a zonei
din care aceasta face parte

= Realizarea de legaturi vizuale valoroase intre Cetatea Giurgiu si zona invecinata — zona inalta a
taluzului, prin modul de amenajare a spatiilor plantate cu vegetatie inaltd, zone de stationare si
socializare, mobiler urban, zone de umbrire s.a.

= Amenajarea zonei verzi adiacente Canalului Cama cu vegetatie, mobiler urban si constructii care s&
valorifice existenta cursului de apa in cadrul teritoriului intravilan al municipiului si sa permita
integrarea acestei zonei n circuitele pietonale ale comunitdtii locale

= Crearea confortului urban si a individualitatii numeroaselor tipuri de spatii publice: fasii plantate
aferente cailor de transport, spatii verzi de recreere adiacente canalului, a zonelor destinate
activitatilor sportive si de agrement.

= Crearea unor imagini unitare ale arterelor principale de circulatii (Bd. 1907, Aleea Plantelor, Strada
Digului, Str. Mircea cel Batran) prin reglementarea modului de conformare al cladirilor astfel incat
acestea sa se integreze cu fondul cladit existent si cu peisajul natural inconjurator.

= Valorificarea spatjilor publice libere si plantate si coordonarea acestora cu fondul constuit astfel incat
sa ofere un front stradal sustinut.

= Desfiintarea retelei aeriene de termoficare din lungul str. Digului care in prezent reprezinta o barierd
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3.3. Zone si subzone functionale / Bilant teritorial

3.3.1.  Zone si subzone functionale

Teritoriul studiat va fi impariit in zone si subzone functionale, conform PL. 3.1. Reglementdri urbanistice -
zonificare functionald si va cuprinde urmatoarele zone functionale: C, IS, M, GC, V, I, S.

Tn zona reglementat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:

L — ZONA DE LOCUIT

LC _Subzona de locuinte individuale si servicii complementare, cu cladiri de inaltime mica

C — ZONA DE COMERT $I SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA LOCALA

C1 Subzona de comert si servicii complementare zonelor de recreere, cu cladiri de inalfime micé (un
nivel suprateran)

C2 Subzona de comert si servicii de interes general, cu cladiri de inaltime mica

IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL

IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general

M — ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

M1 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand comert si servicii de interes general, activitati de
agrement si culturale

M2 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand comert si servicii de interes general, activitati de
agrement, activitati productuve nepoluante si depozitare aferente activitatilor portuare

M3 Subzona mixta cu unitati industriale si de depozitare specifice activitatilor portuare si servicii de

_ interes general
1—ZONA CU UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE

LAl Spatii verzi de tip parc

V2 Spatji verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement

V3 Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport

V4a Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor

Vé4b Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor, in zone cu potential arheologic reperat
V5 Spatii verzi aferente siturilor arheologice

V6 Spatii verzi de agrement si recreere

In cazul adapostului pentru animale comunitare, amplasat pe malul sudic al canalului Cama, in vecinitatea
unitétii industriale Voestalpine, a fost definitd o zona de protectie sanitara, cu raza de 100m, in cadrul
careia, Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor, este conditionatd de obtinerea avizului
Directiei de Sénatate Publica Giurgiu.

Tn jurul monumentului istoric inscris in LMI 2015, "Cheiul de piatra” (cod LMI GR-ll-m-B-14846), se
constituie 0 zon& de protectie cu o razé de 5,0m de la limita nordica a cheiului de piatra, in cadrul careia
este interzisa amplasarea de cladiri si constructii tehnice aferente transportului naval.
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3.3.2.  Bilant teritorial propus
Bilant teritorial propus aferent zonei reglementate prin prezentul P.U.Z. este urmatorul:

s

BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU ZONA REGLEMENTATA
P.U.Z. "CETATEA GIURGIU, ANSAMBLU DE MONUMENTE”, MUNICIPIUL GIURGIU

ZONIFICARE FUNCTIONALA - PROPUNERE SUPRAFATA (ha)

PROCENT %
din total zona
reglementata

LC- Subzona de locuinte individuale si servicii de interes general, cu cladiri de

TOTAL ZONA REGLEMENTATA AFERENTA P.U.Z. 55.3587

inaltime mica 48914 8.8%
g; d-i r?:k;z;gi i?r]eecr?]?ggrt si servicii complementare zonelor de recreere, cu 0.0517 0.3%
ﬁiZCé Subzona de comert si servicii de interes general, cu cladiri de Tnaltime 0.5278 10%
IS - Zona pentru institutii si servicii publice de interes general 11177 2.0%
S e el s s st
2]IIC1t i\-/i%;ibdzggz ;:eu n:gg;:tsllugh :le)r(:leé comert si servicii de interes general, 15500 4.0%
M2 - Subzona cu functiuni mixte: comert si servicii de interes general,

activitati de agrement, productive nepoluante si de depozitare aferente 0.4546 0.8%
activitatilor portuare

M3 - Subzona mixta cu unitati industriale si de depozitare specifice activitatilor 0
portuare si servicii de interesygeneral ’ Y 1.3947 25%
I - Zoné cu unitati industriale si de depozitare 4.0000 7.2%
GC - Zona de gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara 0.5225 0.9%
V1 - Spatii verzi de tip parc 2.9496 4.4%
V2 - Spatii verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement 0.4383 0.8%
V3 - Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport 0.7936 1.4%
V4 - Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor 12.4577 22.5%
V5 - Spatii verzi aferente siturilor arheologice 3.8256 6.7%
V6 - Zone de agrement si recreere 1.6434 3.0%
Cai ferate 0.7452 1.3%
Parcari publice la sol 0.5147 0.6%
Circulatji carosabile si pietonale 6.3753 11.5%
Ape (situate in extravilan) 6.5945 11.9%

101.8%
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34. Dezvoltarea activitatilor economice, a dotarilor i serviciilor publice

3.4.1. Dezvoltarea activitatilor economice

Pe baza analizei activitatilor economice desfasurate in zona de studiu, se recomanda urmatoarele:

= Asigurarea conditiilor optime pentru desfasurarea activitailor economice, in imobile destinate integral
acestor activitdti sau integrate activitdtii de locuire. Reglementari urbanistice care sa permita
amplasarea, a unor activitati comerciale si servicii de mici dimensiuni cu deservire locald, destinate
aprovizionarii cotidiene a locuitorilor.

= Posibilitatea amplasarii, in lungul Bd. 1907 (front nordic), Str. Digului (front nordic), Aleea Plantelor
(front nordic), Str. Parcului a unor activitdti de tip central, comert si servicii de interes general,
reprezentative la nivel local si municipal, din sectorul tertiar si cuaternar, care sa atraga un numar
mare de utilizatori si care sa se afle in coordonare cu activitatile desfasurate in lungul Bd. Mircea cel
Batrén si cu cele recreative aferente Cetatii Giurgiu si Canalului Cama.

= Organizarea unor zone functionale in lungul canalului Sf. Gheorghe care s permitad amplasarea de
activitati comerciale si servicii de interes general, in legatura directd cu activitatile desfasurate in
zonele invecinate descrise anterior, dar si a unor actvitati industriale nepoluante, de depozitare si
comerciale specifice activitatilor portuare care sa valorice legatura subzonei cu zona portuard
principala a municipiului.

= Reglementarea urbansitica a frontului sudic al Str. Voestalpine in vederea péstrérii activitatilor
industriale existente si armonizarea acestora, prin masuri de protectie cu activitatile de recreere
desfasurate adiacent.

=  Reglementarea urbansitica a terenului de pe malul sudic al Canalului Cama, aflat in doemniul privat al
Municipiului Giurgiu pentru a permite amplasarea unei game variate de activitati: comert si servicii de
interes general, independente sau subordonate activitatilor de agrement si recreere amplasate in
vecintate (in lungul Canalului Cama si in zona Lacului Veriga).

3.4.2.  Dezvoltarea dotdrilor i serviciilor publice

Pentru aprecierea necesarului de dotari se va lua in calcul oportunitatea cresterii nivelului de confort
urban, care se realizeaza atat prin cresterea confortului in cadrul locuintei, cat si prin cresterea confortului,
in ansamblu, a gradului si modului de deservire si echipare din complexul de locuit. Aceasta crestere
consta, pe de-o parte, in sporirea ariei locuibile pentru fiecare persoana si, pe de alta parte, in scaderea
numarului de locuitori care vor fi deserviti in dotdrile social-culturale realizate initial (mai ales in ceea ce
priveste spatiul aferent fiecarui elev intr-o scoala/gradinitd, numarul de medici la 1000/loc., nr. paturi in
spitale, suprafata spatiilor de joaca pentru copii etc.) si, in acelasi timp, prin modernizarea dotarilor
existente si implementarea unor noi dotari social-culturale, al caror profil sa satisfaca cerintele locuitorilor.

Calculul necesarului de dotari este important pentru estimarea dotarilor care sunt in sarcina administratiei
publice. Dotérile generale de tip comert, servicii conexe locuirii, alimentatie publicd se regleaza prin
economia de piata pe baza cererii i ofertei. Din aceste motive oferta de servicii comerciale este foarte
dinamica, cu schimbari rapide de la un an la altul.

Tn scopul diversificarii dotarilor publice, propunerile acorda o importanté deosebitd urmatorului aspect:

= Diversificarea activitatilor economice destinate aprovizionarii cotidiene a populatiei

= Dezvoltarea activitatilor de invatdméant prin reglementarea urbanistica a zonei care permite
dezvoltarea unor crese si gradinite private in arealul studiat, in zona functionald LC - Subzona de
locuinte individuale si servicii de interes general, cu cladiri de inaltime mica.

= Dezvoltarea activitdtilor de sénatate prin reglementarea urbanistica a zonei care perimite dezvoltarea
unor clinici si cabinete medicale in arealul studiat, in zona functionald LC - Subzona de locuinte
individuale si servicii de interes general, cu cladiri de inaltime mica.

= Dezvoltarea si diversificarea activitdtilor culturale prin aplicarea unor reglementari urbansitice care sa
faca posibila extinderea activitatilor culturale existente (Muzeul Judetean Teohari Antonescu, Centrul
Judetean pentru Conservarea si Promovarea Culturii Traditionale) si introducerea unor noi activitati
culturale: centre de informare, pavilioane expozitionale, centre culturale de interes municipal sau
aflate Tn legatura directa cu situl arheologic Cetatea Giurgiu. Se doreste introducerea unor activitati
cuturale care sa valorifice importanta istorica a Cetatii si care sa permita o cat mai buna informare a
publicului in ceea ce priveste istoria zonei si rolul avut de cetate in evolutia municipiului.

= Dezvoltarea si diversificarea activitatilor recreative prin aplicarea unor reglementari urbansitice care
sa faca posibila extinderea activitatilor de agrement, de loisir si recreative (Parcul Alei, zona plantata
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amenajata adiacent Cetatii Giurgiu, zona de agrement din lungul Canalului Cama, baza de agrement
propusa adiacent Parcului Alei). Se urmareste transformarea acestora in puncte de interes la nivel
municipal si judetean si crearea unui pol de agrement in lungul Canalului Cama care s& contribuie la
revitalizarea zonei.

Dezvoltarea si diversificarea activitatilor administrative din arealul reglementat, in legatura directa cu

zona centrald si cu polul de activitati cu caracter special format in incinta fostei baze militare (activitati
aflate in subordinea MAI, de importanta locala, judeteana si transfrontaliera).

Buna functionare a zonei studiate este conditionatad de modul de rezolvare si de desfasurare a relatjilor
functionale formate intre activitatile desfasurate in acest areal. Asigurarea realfiilor functionale este
conditionatd de o buna organizare prin folosirea cat mai eficienta a teritoriului destinat activitatilor de interes
general, locuirii, activitatilor cu caracter special, a activitétilor din sectorul secundar si intregii retele de
dotari socio-culturale, de amenajari de folosinta generala, a spatiilor plantate adiacente acestor activitati si
de echipari tehnico-edilitare.

Principalele masuri de imbunatatire a dotarilor publice existente constau in:

Accesarea de fonduri europene pentru modernizarea cladirilor si asigurarea resurselor necesare
(umane si materiale) pentru indeplinirea misiunilor institutiilor: invatdmant, sanatate, cultura, culte,
administratie publica.

Amenajarea spatjului public aferent principalelor cai de transport si a spatiilor plantate cu acces
nelimitat (parcuri, spatii plantate in lungul cilor de transport si in lungul Canalului Cama);
Organizarea eficienta si judicioasa a locurilor de parcare publice;

O mai buna accesibilitate a Parcului Alei prin realizarea de accese pietonale aferente Aleii Plantelor si
Str. Mircea cel Batran

Redefinirea si organizarea spatjilor publice: spatiile cu vegetatie spontana din lungul Canalului Cama
si din incinta imobilului Cetatii Giurgiu, spatiile verzi neamenajate din lungul cdii ferate industriale

Amenajarea accesului pietonal si corasabil in incinta Schitului Sf. Nicolae
Amenajarea accesului pietonal si corasabil in incinta institutiilor aflate in subordinea M.A..

Amenajarea accesului pietonal si corasabil a Centrului Judetean pentru Conservarea si Promovarea
Culturii Traditionale

Amenajarea unui traseu pietonal marcat care sa faca legatura intre Bd. Mircea cel Batrén, Parcul Alei,
Podul Bizetz si spatiul verde adiacent sitului arheologic Ceatea Giurgiu

Reglementarea urbanistica (amplasare) si arhitecturald (estetica fatadelor, dimesniuni, culori) a
constructiilor amplasate in cadrul spatiilor plantate
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Recomandarile generale sunt stabilite in baza observatiilor generale a elementelor ce contribuie la
asigurarea unei bune calitati a spatiului public si a imaginii urbane adecvate. Acestea vor face referire la
gestionarea, intretinerea si completarea spatiilor verzi, dotarile corespunzatoare spatiului public in functie
de necesitdtile rezidentilor, desfiinfarea constructiilor parazitare, imbunatatirea fluxurilor de circulatie
pietonala.

Vegetatia este un element esentjal al peisajului, atat in mediul natural cét si in cel urban. in cadrul mediului
urban, aceasta creaza ambiante diverse si dinamice pe parcursul intregului an, acompaniind elementele
arhitecturale, participand astfel la conturarea peisajului urban si dand nastere la identitatj locale.

3.5. Calitatea spatiului public - spatii plantate

Conceperea viitoarelor amenajari, dar si actiunile de reabilitare a spatjilor plantate existente, trebuie s& aiba
ca baza urmatoarele principii majore: dinamica peisajului, diversitatea vegetatiei si ambiantelor,
permanenta peisajului, durabilitatea, dimensiunea economica.

3.5.1. Propuneri generale privind spatiul public - spatiile plantate

1. Punerea in valoare a spatiilor publice: modernizarea imaginii zonei reglementate utilizand multitudinea
de categorii de spatji verzi existente in arealul studiat.

Amenajarile vor fi elaborate sa asigure in primul rand un confort urban sporit si sa permita accesul egal si
echitabil pentru toate categoriile de utilizatori (incluzand persoanele cu dizabilitati, persoane cu carucioare
de copii, femei gravide, copii etc.). Traseele vor fi reabilitate/reorganizate in concordanta cu nevoile
identificate, asigurand o circulatie pietonald coerenta in cadrul zonelor functionale si a unor legaturi
pietonale peste calea ferata, realizate in conformitate cu normele tehnice in vigoare. Noile amenajari ale
spatiilor publice plantate vor rezolva nevoile actuale ale locuitorilor de desfasurare a activitatilor recreative
si de socializare in aer liber si vor face posibila atragerea de noi utilizatori prin caracterul diversificat al
activitatilor culturale si sportive propuse.

Pentru atingerea acestor obiective si cresterea calitatii spatiului public se vor lua in considerare elementele
importante ale acestuia cu care utilizatorii interactioneaza permanent: pavajul, mobilierul si iluminatul
public.

Mobilierul urban ce va insofj aceste amenajari va tine seama de confortul pietonilor prin amplasarea
obiectelor de mobilier in relatie cu aliniamentele capabile s& genereze zone umbrite generoase, prin
pozitionarea acestora in raport cu elementele care ofera protectie (fizica/vizuald) fata de traficul auto.

Se va evita folosirea unei familii de obiecte de mobilier care ar induce in final monotonia, dar se va avea in
vedere folosirea de materiale, texturi, culori si detalii care sa confere identitate fiecarei zone functionale in
raport cu tipul de activitati desfaturate si cu categoriile de utilizatori frecventi.

Numarul i tipul elementelor de mobilier urban (dispozitiv de sedere, cos de gunoi etc.) vor fi adaptate de

nevoile constatate in-situ. Pentru evidentierea zonelor cu o valoare deosebita, se va avea in vedere
realizarea unui mobilier dedicat, care sa contribuie la crearea identitatji acestor spatii.

In ceea ce priveste iluminatul public, se va avea in vedere realizare unor sisteme adaptate fiecarui tip de
spatiu. Astfel, pe traseele de circulatie rezindentjala, iluminatul public va avea rolul de a oferi siguranta in
utilizare pe timp de searé/noapte. In cazul spatjilor plantate cu diferite functiuni (loc de joac, spatii de
socializare, agrement/sport) sistemul de iluminat va {ine cont de tiparele de utilizare locale.

Numarul si tipul echipamentelor care compun sistemul de iluminat vor fi calibrate in functie de nevoile
constatate in-situ. Sistemele de iluminat vor fi integrate intr-un plan de management care sa ia in
considerare atat necesitatile de utilizare in functie de anotimp (pentru reducerea consumului de resurse),
cat si reducerea impactului asupra elementelor vegetale adiacente (de exemplu prin intreruperea
iluminatului dupa anumite ore pentru a permite repausul efectivului vegetal).

Pe intreg teritoriul, pavajele vor fi realizate astfel incat sa fie in concordanta cu tipul de utilizare a spatjilor
si s& asigure confortul deplasarilor.

In incinta imobilului Cetatii Giurgiu, tipul de pavaj ales in cadrul proiectelor de amenajare realizate ulterior,
va tine cont de proximitatea vestigiului arheologic. Astfel, textura, culoarea sifinisajul pavajului vor fi alese
astfel incat sa se armonizeze cu situl arheologic, nefiind permisa utlizarea unor culori si texturi aflate in
directa discordanta.
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2. Cresterea calitatii micro-climatului prin punerea in valoare a spatiilor plantate

Diversitatea spatiilor verzi existente in arealul studiat si presupune un tip de abordare specific fiecarui

spatiu in parte:

= Amenajarea spatiilor verzi de tip parc: spaiii plantate, locuri de joaca, spatii de socializare, spatii
destinate activitatilor recreative;

= Amenajarea unor spatji verzi pentru terenuri in aer liber si baze de agrement: baze sportive, terenuri
de sportin aer liber prevazute cu un cadru vegetal special amenajat, gradene acoperite, spatji tehnice
(grupuri sanitare, vestiare), imprejmuiri adecvate;

= Amenajarea unor spatii plantate in lungul céilor de transport: plantatji cu rol estetic (care sa creasca
atractivitatea acestora), si de ameliorare a climatului si calitatii aerului (inclusiv reducerea poluarii si a
zgomotul), plantatii cu rol de protectie a infrastructurii de transport (circulatii carosabile si cai ferate
industriale) trotuare, mobilier urban pentru odihng;

=  Amenajarea spatiilor verzi de agrement situate in vecinatatea Canalului Cama: plantarea vegetatiei
adecvate in lungul Canalului Cama cu rol de protectie si rol estetic; platarea vegetatiei specifice
activitdtilor de recreere si agrement cu un important rol estetic; plantarea de vegetatie cu rol de
stabilizare a taluzului.

= Amenajarea spatiului plantat aferent Cetatii Giurgiu, cu vegetatie perimetrald, cu rol de protectie, spatii
plantate cu rol estetic, locuri de sedere, platforme pietonale destinate desfasurarii de activitati culturale
in aer liber, iluminat arhitectural; toate aceste interventii find subordonate sitului arheologic.

Compozitia vegetala va fi adaptata in functie de particularitatile spatiului ce trebuie amenajat (tip de sol,
insorire etc.). Arbustii vor fi plantati doar ocazional (de exemplu acolo unde este necesara accentuarea sau
ascunderea anumitor elemente) pentru a permite generarea unor spatji cu un bun control vizual, care sa
confere siguranta in utilizare.

La nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, se va prefera utilizarea de amestecuri capabile sa preia
presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de
pajiste). Acestea se vor folosi cu precadere in zonele care nu fac obiectul unei utilizari intense. Pentru
spatiile inierbate intrebuintate in mod curent, se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o inalfime redusa a
plantelor componente si o rezistenta sporita la calcare. Se va evita realizarea de suprafete gazonate, care
sunt mari consumatoare de resurse (apa, resurse financiare aferente achizitionarii de ingrasaminte, etc.) si
se numara printre cei mai mari poluatori din spatiul urban (poluare cauzata de erbicidele utilizate in
ingrijirea acestor suprafete).

Toate aceste amenajari vor face obiectul unor proiecte dedicate, realizate sub indrumarea unor specialisti
in domeniu bazandu-se si pe cerintele / nevoile evidentiate de comunitatea locala.
3. Crearea unor amenajari reper in cadrul zonei studiate

Pentru realizarea unor zone cu o valoare deosebita (zone reper), se va avea in vedere individualizarea
acestora prin utilizarea unor specii (arbori si arbusti) cu o valoare esteticd deosebita, capabile s& genereze
spatii-simbol prin diferite calitati, cum ar fi: perioada si modul de inflorire, mirosul/culoarea florilor, textura
frunzisului, coloritul frunzisului de toamna etc.

4. Refacerea sistemului de trasee pietonale

=  Amenajarea unui sistem de circulatji pietonale care sa asigure deplasarea cursiva a pietonilor, in paralel cu
circulatia carosabila sau individual, in zonele de locuit si accesul catre serviciile de interes public;

= Asigurarea facilitatilor pentru persoanele cu dizabilitdti in zonele de circulatie, acces in spatji publice si
in incinta unor activitati de interes general.

3.5.2. Propuneri specifice privind amenajarea spatiilor verzi
3.5.2.1. Spatii verzi de tip parc (V1)

Spatiile de tip parc sunt spatii verzi cu suprafata mai mare de un hectar, cu acces nelimitat, formate dintr-un
cadru vegetal specific si din zone construite destinate activitatilor recreative, accesibile din caile de
circulatie pietonale si carosabile.

Subzona este formata din spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitatile permise, mobilier urban, joaca si odihna, iluminat
public si decorativ, grupuri sanitare, spatji pentru administrare i intretinere.

Aceste spatii vor constitui nuclee ale desfasurarii activitatji cotidiene pentru comunitatile locale, ingloband
spatji destinate diferitelor activitati de petrecere a timpului liber, activitati cultural-educative, sportive sau
recreative pentru populatie. Aceste centre de socializare vor permite accesul facil, egal si echitabil tuturor
membrilor comunitatii.

Subzona include spatiile plantate, circulatiile pietonale. Aceasta mai includ mobilierul urban dedicat si
echipamentele pentru iluminat public si decorativ.
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Parcul Alei prezintd, suplimentar, si o valoare culturald, istorica si artistica, fiind inscris in LMI 2015, ca
ansablu urban de importanta locald. De asemenea, in perimetr| parcului sunt localizate monumente de for
public (Statuia lui Mihai Eminescu si Aleea Eroilor compusa din 23 busturi si placa comemorativa) de
importanta locald, inscrise in LMI 2015, precum si monumente de for public, propuse, prin prezenta
documetnatie de urbansim, pentru clasare in LMI.

Parcul Alei va fi supus urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a spatiului public si de valorificare a
perspectivelor valoroase:

= Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si amplasarea lor in
amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat
mai lunga de timp pe parcursul anului (umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) si care
favorizeaza perspectivele valoroase;

= Refacerea suprafetelor pavate, la nivelul circulafjilor pietonabile, care sa permita preluarea apelor
pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale permeabile (beton hidromedia, pietris sau
nisip stabilizat, etc);

= Toaletarea zonelor de vegetatie inalta care formeaza zone de umbra si care conduc la cresterea
confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spatiului.

= Amenajarea unui foisor, a carui arhitectura sa se afle in conformitate cu statul de monument istoric al
parcului

= In cadrul Parcului Alei se impune:
- Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;
- Mentinerea si diversificarea locurilor de joacs;

- Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.

- Realizarea de accese pietonale suplimentare de pe Aleea Plantelor
- Realizarea de legaturi pietonale cu baza de agrement propusa in partea de est

= Este permis realizarea de circulatii pietonale, ocazional carorabile care s& permitd accesul auto de
aprovizionare pentru unitatea de alimentatie publica amplasata in parc

= Indepartarea imprejmuirilor perimetrale parcului

= Inzonelecu diferente semnificative de cota a terenului, pentru a se asigura stabilitatea terenului, se vor
realiza ziduri de sprijin, in cazul in care studiile de specialitate soliciti acest lucru.

Spatiul plantat amplasat la sud de Str. Digului vor fi supus urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a

spatiului public si de valorificare a perspectivelor valoroase:

= Amenajarea spatiului plantat tindnd cont de exigentele impuse de existenta zonei de siguranta a caii
ferate

= Realizarea unor plantatji de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente rezistente la poluare i
nepretentioase fata de conditiile pedio-stationale;
= Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatiul;

= Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si amplasarea lor in
amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat
mai lunga de timp pe parcursul anului (umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) si care
favorizeaza perspectivele valoroase;

= Realizarea de suprafete pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care sa permita preluarea apelor
pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale permeabile (beton hidromedia, pietris sau
nisip stabilizat, etc);

= Amenajarea de zone cu vegetatie inaltd care formeaza zone de umbra si care conduc la cresterea
confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spatiului.

= n cadrul zonei se impun:
- Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;
- Asigurarea accesibilitaji: accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultafj
de deplasare.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv.
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Aceasta subzona contine un amplasament bine delimitat si este destinata amenajarilor sportive in aer liber
de tip nautic, aferente Canalului Cama si in partea de est a Parcului Alei, amenajarea unui patinoar inchis.
Subzona include spatjile plantate si circulatiile pietonale aferente activitatilor sportive.

3.5.2.2. Spatii verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement (V2)

Aceasta mai inglobeaza mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Spatjile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatjuni de punere in valoare:
= Realizarea unei imagini coerente $i a unei identitaiii proprii pentru aceste dotari;

= Realizarea unor spatii care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale coerente si usor de folosit
pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilita{i, copii, batrani etc.), care sa ofere, pe langa
protectie si confort, si posibilitatea de delectare;

= Amenajarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un confort sporit i sa nu permita
aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare;

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in concordanta cu
cerintele de utilizare;

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditiile pedo-stationale si amplasarea lor in
amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju agreabil (umbrire, protectie fata de vant si
curenti de aer, etc.) care sa ofere un decor interesant pe tot parcursul anului;

» Introducerea unei plantaiji realizate dintr-o esenta de talia | cu calitafi estetice superioare (colorit
deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului / inflorire spectaculoasa / etc.).

3.5.2.3. Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport (V3)

Aceasta subzona este specifica spatjilor amplasate de-a lungul tramei stradale din zona de studiu si in
lungul caii ferate industriale.

Aceste spatii verzi sunt plantatii realizate in lungul cailor de circulatie majore sau in lungul caii ferate
industriale, in vederea ameliorarii calitatii mediului si protejarii infrastructurii aferente.

Spatiile verzi amenajate Tn lungul cailor de circulatie sunt alcatuite din spatjile plantate si circulatiile
pietonale, mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:

= Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a vegetatiei existente;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor vegetale invadante
pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzétoare a conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Realizarea unor plantatji de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente rezistente la poluare si
nepretentioase fata de conditiile pedio-stationale;

= Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatju agreabil (prin umbrire, protectie fata
de vant si curentj de aer etc.) care sa ofere un decor interesant pe tot parcursul anului;

= Realizarea unor spatii, in lungul cailor de circulatie, care s& contind zone vegetalizate, cu trasee
pietonale coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitati, copii,
batrani, etc.), care sa ofere, pe 1&nga protectie si confort, posibilitatea de delectare;

= Realizarea coborarii nivelului trotuarelor la cota carosabilului, in zonele de intersectie a circulatiei auto
cu traseele pietonale, pentru a inlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori;

= Sporirea confortului oferit de acest tip de spafju public prin realizarea de spatjii umbrite generoase si
prin oferirea unei protectii optime fata de circulatia auto;

= [nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in concordanta cu
nevoile de utilizare;

= Inzonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura feroviaré) se va avea in vederea plantéri
cu rol de protectie, utilizarea de specii care sa nu afecteze elementele de infrastructura terestra si
aeriana;

= Indepartarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatiul;

Pentru realizarea acestor obiective se vor intocmi studii de specialitate (peisagistice, tehnice in cazul
spatiilor plantate in lungul caii ferate).
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3.5.2.4. Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor (V4a) si Spatii verzi de agrement situate
in vecinatatea canalelor, in zone cu potential arheologic reperat (V4b)

Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate adiacent cursului de apa: Canalul Cama.

Aceasta subzond are dublu rol:

= plantatii realizate in lungul cursurilor de apd, cu rol de protectie a acestora

= amenajarea de spatii plantate cu material vegetal de talii diferite si de echipamente specifice, destinate
recreeri, promenadei cu acces nerestrictionat publicului

In lungul Canalului Cama se vor realiza urmétoarele operatjuni de punere in valoare:

= Realizarea de circulatii pietonale paralele cu malul canalului

= Amenajarea de circulatii pietonale care sa urmareasca cornisa taluzului

= Amplasarea de foisoare panoramice

= Amenajarea suprafetelor pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care sa permita preluarea apelor
pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale permeabile (beton hidromedia, pietris sau
nisip stabilizat, etc);

= Amenajarea unor perdele de vegetatie inalta cu rol de protectie vizuala adiacente activitétilor industriale
si tertiare amplasate la sud de Str. Vestalpina. Plantatiile vor fi alcétuite din esente rezistente la poluare
si nepretentioase fata de conditiile pedio-stationale

= Amenajarea de circulatii pietonale care sa asigure legatura dintre malul Canalului Cama si circulatia de
cornisa

= Amajarea de locuri de joaca

= Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si funciuni diferentiate;

= Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a vegetafiei existente;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor vegetale invadante
pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale a elementelor vegetale noi si amplasarea lor in
amenajare astfel incét sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cét
mai lunga de timp pe parcursul anului (umbrire, protectie fata de vant si curentj de aer etc.) si care
favorizeaza perspectivele valoroase;

= Amenajarea zonelor de vegetatie inaltd care formeaz& zone de umbra si care conduc la cresterea
confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spatjului ;

= Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatju agreabil (prin umbrire, protectie fata
de vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor interesant pe tot parcursul anului;

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in concordanta cu
nevoile de utilizare;

= Asigurarea unor amejari cu plantatii care sé ofere perspective valoase asupa zonei adiacente sitului
arheologic;

= Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Tn zona imediat adiacent cursului de ap4 se impun urmatoarele operatiuni de protejare si de punere in

valoare:

= Mentinerea sub control a dezvoltérii vegetatiei spontane si realizarea amenajarilor specifice zonelor
inundabile;

= Adoptarea metodelor moderne de gestionare a apelor specifice siturilor inundabile, utilizand specii de
plante adecvate;

= Gestionare minimala, limitata la curatarea periodica a vegetatiei spontane;

= Realizarea unui drum tehnic de intretinere.

Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se {ina cont de o serie de recomandari si interdictji de
natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care mentionam:

= Respectarea stricta a limitei de construibilitate pe versant;

= |mplementarea unui sistem de colectare si dirijare spre un emisar in functiune, a apelor de precipitatji;
= Implementarea unui sistem hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare.
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In cadrul acestei subzone amenajarea spatiilor libere si a celor platate va avea drept scop valorificarea i
protejarea vestigiilor arheologice: Cetatea Giurgiu si Zidul Tabiei.

3.4.2.5. Spatii verzi aferente siturilor arheologice (V5)

Se vor realiza operatiuni de cercetare si restaurare a vestigiilor arheologice existente pe sit.

Sistemul de platforme si alei pietonale principale va fi configurat pentru a permite perceperea cetatii din
zonele mai inalte.

Sistemul de alei secundare va fi menit s& marcheze elemente de importanta istorica si culturala: limitele
fostei insule a cetatii, directiile de legatura dintre Cetatea Giurgiu si fortificatiile din perioada otomana si
rusd, distruse in sec. XIX.

Se va avea in vedere amenajarea de zone de umbrire in partea de nord a zonei, prin amplasarea de
pergole, copertine in asociere cu vegetatia inalté, care s& permita stationare vizitatorilor si care conduc la
cresterea confortului utilizatorilor si incurajeaza utilizarea spatiului pe intervale mai lungi de timp.

Se va avea in vedere amenajarea, in partea de nord-est, a unui amfiteatru cu gradene care sa preia
inclinatia terenului, pentru desfasurarea unor activitati culturale si recreative.

Se vor realiza operatiuni de punere in valoare a vestigiilor arheologice prin amplasarea de panouri
informative, amplasarea de instalatii de iluminat arhitectural.

Se va avea in vedere amenajarea zonei, predominat cu vegetatie joasa, care sa permita perceperea
vestigiilor arheologice de pe intreaga suprafata a zonei.

In concordanté cu principalele directii si axe compozitionale mentionate in Plansa 3.1. Reglementari
urbansitice — Zonificare functionala, se va avea in vedere realizarea de subzone cu vegetatie tematica care
sa asigure o diversitate a amenajarilor peisagistice aferente sitului arheologic.

Alte operatiuni de valorificare a sitului arhologic vor consta in:

= Amenajarea suprafetelor pavate, la nivelul circulafjilor pietonale, care s& permitd preluarea apelor
pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale permeabile (beton hidromedia, pietris sau
nisip stabilizat, etc);

= Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor vegetale invadante
pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si amplasarea lor in
amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat
mai lunga de timp pe parcursul anului (umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) si care
favorizeaza perspectivele valoroase;

= Utilizarea la nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, a unor amestecuri capabile sa preia presiunea
proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de
pajiste), in vederea generarii unor spatji care sa necesite un minim de ingrijire (2-3 taieri anuale);
pentru spatiile umbrite se vor folosi amestecuri adaptate sau se vor utiliza inlocuitori de gazon (liane).

= [nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in concordanta cu
nevoile de utilizare;

= Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se {ina cont de o serie de recomandari si interdictji de
natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care mentionam:

= Respectarea stricta a limitei de construibilitate pe versant;
= |mplementarea unui sistem de colectare si dirijare spre un emisar in functiune, a apelor de precipitatji;
= Implementarea unui sistem hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare.
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3.4.2.6. Spatii verzi de agrement si recreere (V6)

Aceasta subzona este destinata amplasarii de: terenuri de sport in aer liber, baze sportive, zone de recrere
si functiuni comerciale complementare acestora.

Aceasta mai inglobeaza mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Spatjile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:

Realizarea unei imagini coerente si a unei identitatji proprii pentru aceste dotari;

Realizarea unor spatji care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale coerente si usor de folosit
pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilita{i, copii, batrani etc.), care sa ofere, pe langa
protectie si confort, si posibilitatea de delectare;

Amenajarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un confort sporit si sa nu permita
aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare;

Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in concordanta cu
cerintele de utilizare;

Amenajarea de spatii de socializare pentru diferite categorii de varsta, inclusivamenajarea de locuri de
joaca;

Amenajarea de foisoare, zone umbrite cu pergole care sa confere un caracter aparte zonei;
Utilizarea unor elemente de mobilier urban versatile, care s confere unicitate spatiului;

Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditiile pedo-stationale si amplasarea lor in
amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju agreabil (umbrire, protectie fata de vant si
curenti de aer, etc.) care sa ofere un decor interesant pe tot parcursul anului;

Realizarea unor compozitii vegetale adaptate in functie de particularitatile spatiului ce trebuie amenajat
(tip de sol, insorire etc.);

Introducerea unei plantatii realizate dintr-o esenta de talia | cu calitati estetice superioare (colorit
deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului / inflorire spectaculoasa / etc.).

Separarea pariii ocazional carosabile (asigurarea accesului pentru aprovizionare catre bazele sportive
si terenurile de sport) fata de zonele plantate - acolo unde este cazul - prin intermediul unor elemente
prefabricate destinate limitarii accesului auto pe spafjul verde.
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Reteaua de circulatii carosabile si pietonale propuse se regaseste in cadrul Plansei 3.2. Reglementéri
urbanistice — Organizarea circulafiilor si urmareste mentinerea tramei stradale existente, conectata la
arterele majore de circulatii ale municipiului, care sa asigure o0 bun& deservire a tuturor parcelelor,
modernizarea acesteia pe anumite segmente si dezvoltarea retelei de circulatii pietonale in corelare cu
activitatile culturale, de agrement si recreative propuse, aferente Cetétii Giurgiu si in vecinatatea Canalului
Cama.

3.6. Circulatii carosabile si pietonale

Profilele transversale propuse se regasesc in cadrul plansei Plansei 3.2. Reglementéri urbanistice —
Organizarea circulatiilor si au in vedere mentinerea tramei stradale existente si reglementarea unor artere
care sa integreze intr-un mod coerent circulatia carosabila si cea pietonale, in corelare cu linia de cale
ferata existenta.

Propunerile de dezvoltare a retelei de circulatii vizeaza:

= Reabilitarea si modernizarea sistemului de circulatje carosabila existent pentru a creste gradul de
accesibilitate al tuturor imobilelor;

= Reglementarea circulatiei pietonale si a legaturilor pietonale, acolo unde este cazul;
= Asigurarea unei accesibilitati sporite a institutiilor publice;

= Asigurarea unor traversari auto si pietonale ale cdii ferate industriale, amenajate in conformitate cu
normele tehnice in vigoare;

= Amenajarea de parcaje publice pentru a deservii institutiile publice si activitatile de interes general.
= Valorificarea Podului Bizetz si transformarea acestuia in pod pietonal;

= Realizarea unor legaturi pietonale intre principalele centre de interes din cadrul zonei studiate: Parcul
Alei, Zona plantata aferent sitului arheologic si zona de recreere din lungul Canalului Cama;

= Asigurarea unor legaturi pietonale intre zonele cu activitati comerciale, servicii, institutii publice i
zonele verzi amenajate in jurul Cetatii Giurgiu si in lungul Canalului Cama;

= Valorificarea prezentei Cetatii Giurgiu si includerea acesteia in cadrul unui traseu pietonal prin
amenajarea unor circulatii pietonale de cornisa care sa asigure o vizibilitate sporita catre Cetatea Giurgiu;

= Valorificare prezentei cursului de apa in cadrul teritoriului analizat prin amenajarea unor circulatii
pietonale in lungul Canalului Cama, integrate in cadrul zonelor de agrement si recreere.

Zona reglementata prin prezentul P.U.Z. este reprezentata in plansele documentatiei anexate si a fost
delimitatd astfel incét s& se poata ilustra modul de acces si legatura cu zona situatd in imediata vecinatate.

3.6.1. Circulatii carosabile

Din analiza efectuata in cadrul studiului de circulatie aferent prezentului P.U.Z. a rezultat faptul ca reteaua
de circulatii carosabile din interiorul zonei reglementate necesitad o serie de interventii referitoare la
reconfigurarea profilului stradal pentru Strada Voestalpine pentru a putea asgura accesul locuitorilor si al
vehiculelor cu gabarit extins catre functiunile existente si cele propuse pentru dezvoltare pe malul sudic al
Canalului Cama si in vecinatatea unitatii industriale.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune amenajarea parcérii la sol aflate in vecinatatea
Schitului Sf. Nicolae si a Inspectoratului de Politie al Judetului Giurgiu. De asemenea, se propune
amenajarea unei parcari la sol, adiacent Aleii Plantelor, la limita de est a zonei reglementate. In vederea
unei cat mai bune deserviri a zonei de agrement adiacenta Canalului Cama, se propune amenajarea de
parcari adiacente Str. Digului.

Pe terenul aflat in domeniul privat al Municipiului Giurgiu, aflat la sud de Str. Voestalpine, se propune
realizarea unei zone de parcare — centru park and ride — care va deservi zona de agrement adiacentad
Canalului Cama precum si zona de agrement si recreere care se va amenaja in adiacent Lacului Veriga.

Propuneri de dezvoltare urbanistica incluse in prezentul PUZ au in vedere asigurarea unui sistem de
circulatii carosabile care sa asigure accesibilitatea tuturor parcelelor si acolo unde este cazul, accesul
vehiculelor cu gabarit extins.

Se recomanda de asemenea modernizarea retelei stradale, cu refacerea atat a suprafetelor carosabile, cat
si a trotuarelor si accesibilizarea acestora cu rampe pentru carucioare.

In cazul circulatiilor auto care intersecteaza linia de cale feratd industriala se propune amenajarea unei
treceri la nivel cu calea feratd, semnalizata. De asemenea, se propune amenajarea adecvata a unor
accese auto peste calea ferata, semanlizate, catre imobilele adiacente liniei de cale ferata.
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Se propune reconfigurarea intersectiei dintre Str. Parcului si Str. General Berthelot, in zona monumentului
de for public prin ameajarea unei circulatii pietonale si a unei zone verzi platante in jurul monumentului.

In perspectiva dezvoltérii zonei, se este posibila cresterea frecventei de circulatie a mijloacelor de transport
in comun si amenajarea unor statii de transport public adecvate pe Bulevardul 1907, in conformitate cu
prevederile Planului de Mobilitate Urband, 2015, in vederea asigurarii unui acces sporit catre activitatile de
interes pentru comunitatea locald, propuse in cadrul prezentei documentatii de urbanism.

Se propune continuarea pistei de biciclete existenta pe Str. Mircea Cel Batran, pe Bd. 1907, Sos. Portului
pentru a face legatura cu zona portuara si viitoarele zone de agrement adiacente Dunarii, in conformitate cu
prevederile Planului de Mobilitate Urbana, 2015. De asemenea se propune configurarea circulatiilor pietonale
de cornisd amplasate pe ambele maluri ele Canalului Cama astfel incat sa permita circulatia bicicletelor.

3.6.2. Circulatii pietonale

La nivel de circulatii pietonale se urmareste creearea unui sistem coerent de circulatii pietonale care sa
asigure legatura cu vecinatatile si care sa dubleze reteaua de circulatii carosabile, separate prin diferente
de nivel si pavaj de circulatiile carosabile.

La nivelul zonei reglemetnate sunt propuse o serie de trasee pietonale menite sa valorificare existenta
spatiilor verzi amenajate si care sa asigure un flux pietonal coerent intre diferitele zone de interes destinate
activitatilor culturale, recreative si de agrement.

Principalele propuneri referitoare la circulatiile carosabile sunt urméatoarele:

= Realizarea unor circulatii pietonale perimetrale, de cornisa in incinta imobilului Cetatii Giurgiu care s&
asigure o buna vizibilitate asupra vestigiilor arheologice si a amenajarilor recreative propuse in jurul
Cetatii Giurgiu. Aceste circulatii se vor conecta la reteaua de alei pietonale propusa in lungul Canalului
Cama, in zonele de agrement.

= Tnincinta imobilului sitului arheologic Cetatea Giurgiu, se propune amenajarea sistemului de circulatii
pietonale (alei, platforme, gradene) va avea in vedere cearea unor axe compozitionale, care amintesc
de constructii si elemente naturale reprezentative pentru istoria Cetétii, dar disparute in urma lucrarilor
de sistematizare a tesutului urban si a Canalului Cama: perimetrul istoric al Cetatii Giurgiu, fortificatiile
rusesti si otomane desfiintate in sec. XIX.

= Realizarea, in conformitate cu prevederile PUZ — Canal Cama si a Proiectului Tehnic Amenajare
Canal Cama II, a unor circulatii pietonale: trasee principale care urmaresc cornisa terenului i malul
Canalului Cama si circulatii secundare care fac legétura intre aleile principale, asigurand in acelasi
timp accesul direct catre malul canalului.

Acest sistem de circulatii pietonale este menit s& asigure o buna accesibilitate catre activitétile de
agrement propuse in lungul Canalului Cama, sa asigure o buna vizibilitate asupra Cetéatii Giurgiu si sa
valorifice vizual existenta unor oglinzi de ap in interiorul municipiului.

= Amenajarea unor legaturi si accese pietonale si treceri pietonale peste calea feratd, realizate cf.
normelor tehnice in vigoare, intre Str. Digului, Str. I.L. Caragiale, Str. Nicolae lorga si  zona de
recreere amenajata in lungul Canalului Cama.

= Transformarea podului Bizetz in pod pietonal si includerea acestuia intr-un circuit pietonal, in legatura
directa cu situl Cetatii Giurgiu si Parcul Alei; astfel se asigura o mai buna vizibilitate asupra activitatilor
desfasurate in lungul Canalului si este reintrodus in circuitul urban, un element reper al municipiului

= Amenajarea adecvata a circulatiei pietonale care leaga str. Parcului si Aleea Plantelor, asigurand
accesul cétre baza de agrement propusa adiacent Parcului Alei;

= Se propune amenajarea unor circulatii pietonale in cadrul Parcului Alei care sa fie utilizate drept
circulatii ocazional carosabile si care sa asigure accesul masinilor de aprovizionare cétre baza de
agrement si restaurantul din parc.

= Asigurarea unor legaturi pietonale intre baza sportiva si Parcul Alei astfel incat cele doua subzone
functionale s& poata fi integrate intr-un circuit de utilizare unitar.

= Asigurarea unor noi accese catre Parcul Alei, de pe Aleea Plantelor si Str. Mircea cel Batran pentru a
asigura o mai buna deschidere a parcului catre comunitatea locald si pentru a face posibild o mai
buna conectare a parcului cu spatiile plantate adiacente si cu activitatile culturale propuse.

= Amenajarea unui traseu pietonal care leaga Str. Mircea cel Batran, Parcul Alei si spatiul verde aferent
Cetétii Giurgiu.

=  Amenajarea pietonala a intersectiei dintre Str. Parcului si Str. General Berthlot si punerea in valoare a
monumentului de for public.
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= Realizarea unor legaturi pietonale intre zonele verzi amenajate in lungul Canalului Cama si baza de
agrement propusé la intersectia Str. Vestalpine si Sos. Portului.

= Asigurarea unor circulatii pietonale in lungul str. Voestalpine care sa asigure accesul cétre zona de
agrement adiacentd Canalului Cama si catre activitatile idustriale si comerciale desfasurate in lungul
frontului sudic.

3.7. Statutul juridic si circulatia terenurilor

In cadrul arealului reglementat se propune, in cea mai mare parte, mentinerea structurii proprietatilor.

Dupa tipurile de proprietate, se propune, pentru teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z. urméatoarea situatie:

i TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
IN CADRUL ZONEI REGLEMENTATE AFERENTE P.U.Z. - PROPUNERE
Ha %
PROPRIETATE PUBLICA 40.6238 73.4%
1 | Terenuri in domeniul public al Statului roman 5.6863 10.3%
2 | Terenuri in domeniul public al Judetului Giurgiu 0.4126 0.7%
3 | Terenuri propuse pentru trecere in domeniul public al Judetului Giurgiu 0.0045 0.0%
4 | Terenuri in domeniul public al Municipiului Giurgiu 34.5249 62.4%
5 | Terenuri propuse pentru trecere in domeniul public al Municipiului Giurgiu 1.7793 3.2%
PROPRIETATE PRIVATA 14.7349 26.6%
6 | Terenuri proprietate privata a Statului romén 0.0673 0.1%
7 | Terenuri proprietate privata a Municipiului Giurgiu 2.1557 3.9%
8 | Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 12.5119 22.6%
TOTAL ZONA REGLEMENTATA AFERENTA P.U.Z. 55.3587 100%

Tabel 11. Tipuri de proprietate asupra terenurilor
3.8. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.8.1.  Alimentarea cu apa si canalizarea apelor menajere si pluviale

Reglementarile privind retelele de alimentare cu apa si canalizare apa uzata din zona de studiu privesc
extinderea lor pe toaté trama stradal3. In acest sens, se propun extinderile retelelor conform PUZ elaborate
anterior, aprobate si aflate in vigoare: . PUZ — Zona Canal Cama (2017), PUZ Aleea Plantelor — Drumul de
Centura — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul Giurgiu (2012), PUZ Zona Centrala cu traseu reprezentativ: Piata
Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea Cel Batréan, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea,
Strada General Berthelot, Str. George Cosbuc, Str. Portului, Str. Canalului si Str. Parcului (2016).

Aceste documentatii propun extinderea retelelor pe strézile Parcului, Maresal Foch, G-ral Berthelot, George
Cosbuc si prelungirea retelelor pe Aleea Plantelor.

Tn cadrul prezentului PUZ se au in vedere prevederile Studiului de Fezabilitate "Valorificarea Cetatii Giurgiu
si integrarea acesteia intr-un circuit turistic”, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC lona C Arte si
Meserii SRL (sef proiect Mariana Croitoru), 2017.

Pentru asigurarea utilitatilor la Cetatea Giurgiului se propune bransarea la reteaua de apé existenta pe Sos.
Portului prin intermediul unui cdmin de bransament situat la limita terenului, in zona platformei de acces.
Acest camin va asigura legatura cu caminul tehnic pentru irigatii printr-o conducta din PEHD, Dn=50mm.
Irigarea suprafetei verzi din interiorul Cetatii se va face print-un sistem automat de irigatii cu aspersoare si
conducte montate subteran. Functionarea instalatiei de irigat, la presiunea si debitul oferite de bransament,
se face prin impértirea suprafetei de irigat in zone, care vor fi irigate succesiv. Sistemul de irigat va fi dotat
cu senzori de umiditate in sol, pentru a nu porni instalatia in decat in perioadele cu umiditate insuficienta.

Pentru protectia instalatiei impotriva inghetului se prevad vane de golire care evacueaza apa din instalatie
la o presiune prestabilita. Vanele vor fi montate subteran, in punctul cel mai de jos al sistemului, inconjurate
de nisip grosier.

Canalizarea apei in Cetate va fi destinata retelei de colectare a apelor meteorice. Tn acest scop vor fi
realizate rigole de colectare, cu gratare metalice pentru trafic pietonal. Descarcarea rigolelor se va face prin
conducte PVC, co Dn=110mm intr-un camin de colectare. Din acest camin apa meteorica va fi evacuata in
reteaua de canalizare existenta pe Sos. Portului, printr-o conducta din PVC, cu Dn=160mm. Conductele de
canalizare vor fi montate sub adancimea de inghet (90cm sub cota terenului) si vor avea asigurata panta
de normala pentru asigurarea vitezei de autocuratire.
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Obiectivul propus spre amenajare prin prezentul PUZ va fi alimentat cu energie electrica prin realizarea
unui bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica existenta in zona.

3.7.2.  Alimentarea cu energie electrica

Legatura electrica intre racordul stradal si tabloul electric general se va realiza in tub de protectie din PVC,
in montaj ingropat cu protectie la scurcircuit si suprasarcina. Tabloul electric general va fi amplasat intr-un
cofret metalic.

I cadrul prezentului PUZ se au in vedere prevederile Studiului de Fezabilitate "Valorificarea Cetatii Giurgiu
si integrarea acesteia intr-un circuit turistic”, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC lona C Arte si
Meserii SRL (sef proiect Mariana Croitoru), 2017.

Intrucat in zona cetatii sunt propuse realizarea de alei, gradene si platforma de acces, se propune atat
realizarea unui iluminat ambiental — functional cét si un iluminat arhitectural pentru alei, gradene si
platforma de acces.

I interiorul obiectivului, cablurile de alimentare cu energie electrica propuse vor fi montate tot ingropat in
tub de protectie.

Pentru iluminatul arhitectural pentru alei si platforma de acces se poate adopta varianta corpurilor de
iluminat cu [ampi LED, avand tensiunea de alimentare de 230V. Se propune dotarea corpurilor de iluminat
cu detector de miscare, astfel incét iluminarea sa creasca la intensitate maxima atunci cand aleile sunt
circulate.

lluminatul arhitectural pentru gradene se va realiza cu banda Led avand tensiunea de alimentare de 12V.

lluminatul cetatii va fi realizat cu proiectoare pentru iluminat arhitectural amplasate pe conturul zonei cetatii.
Se vor utiliza corpuri de iluminat care sa asigure un consum minim de energie electrica.

Distributia energiei electrice in incinta obiectivului se va realiza prin cabluri cu sectiunile si specificatiile
adecvate consumatorilor pe care ii deservesc. Valoarea exacta a puterii aparente necesare va fi calculata
in fazele ulterioare de proiectare de catre firmele abilitate in functie de mobilarea finald a amplasamentului,
de consumatorii ce vor aparea, de coeficientii de simultaneitate utilizati si de reglementarile normative
existente la data respectiva.

Solutia de racordare si amplasarea definitiva a noilor instalatii din cadrul zonei studiate (retea electrica,
sisteme de iluminat) vor fi stabilite de c&tre furnizorul de energie electrica E-Distributie sau proiectanti de
specialitate atestati in conditiile legii, conform echiparii ulterioare a obiectivului prevazut in actualul PUZ si
cu respectarea normelor Tn vigoare.

In vederea asigurrii protectiei si functionarii normale a retelelor electrice de distributie, cat si a evitérii
punerii in pericol a persoanelor, a bunurilor si a mediului, se va respecta “Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitétilor energetice, Revizia I, text actualizat’, aprobata
prin Ordinul nr.4/2007 al ANRE, publicat in MO al Roméniei, partea |, nr.259/18.04.2007, si modificata prin
Ordinul 49/2007 al ANRE, publicat in MO al Roméniei, partea |, nr.865/18.12.2007, prin care sunt
prevazute zone de protectie si de siguranta.

Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare privind energia electrica si obligativitatea obtinerii avizelor
de amplasament de la operatorul retelei electrice de distributie de pe teritoriul administrativ al municipiului
Giurgiu, prevazute de lege.

In proiectarea si executarea instalatiilor, echipamentelor electrice si anexelor acestora, se vor respecta si
urméatoarele standarde si prescriptii in vigoare:

[7/2011 - Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor
PE 132/2003 - Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica;

PE 106/2003 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

PE 155/92 - Normativ pentru proiectarea si executarea bransamentelor pentru cladiri civile;

NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice

SR 234/2008- Bransamente electrice-Prescriptii generale de proiectare si executare

= SR 13433/1999 - lluminatul cailor de circulatie

3.8.3.  Telecomunicatii

Solutia de conectare la reteaua de telecomunicatii se va adopta in functie de retelele existente in teritoriu si
la care obiectivul studiat in acest PUZ are acces. O varianta potrivitd poate fi asigurarea accesului la
internet wireless (hot spot).

Pentru asigurarea unui nivel crescut de siguranta cat si pentru a putea garanta integritatea amenajarii
peisagere si a sitului istoric se propune montarea unui sistem de supraveghere CA-TV, cu server si
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supraveghere in grija Politiei Locale Giurgiu. Pe stalpii de iluminat propusi vor fi montate camere, astfel
incét sa se asigure o supraveghere continud pe latura de est (acces), latura de sud — dig si latura de vest.

Orice interventii care privesc extinderi sau modernizari ale retelelor electrice si de telecomunicatii se vor
face corelate cu dezvoltarea urbana corespunzatoare zonei, cu protejarea mediului natural si construit, siin
conformitate cu reglementarile normelor tehnice si legislatiei in vigoare.

3.8.4. Alimentarea cu gaze naturale

in vederea asigurarii functionarii normale a conductelor retelei de distributie gaze naturale si pentru evitarea
punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului este obligatoriu s& se respecte prevederile Normelor
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE
2018, aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 89/2018 si publicate in MO Partea I, nr. 462/5.06.2018.

Tn conformitate cu prevederile Normelor tehnice NTPEE 2018, la instalatiile de utilizare a gazelor naturale
este necesara respectarea urmatoarelor;

» Incaperea in care vor fi amplasate aparate consumatoare de gaze naturale va corespunde din punct
de vedere al volumului, suprafetei vitrate si ventilarii prevederilor Normelor tehnice mai sus mentionate
si, din punct de vedere al structurii, prevederilor Normativului P 118-1999 de siguranta la foc a
constructiilor.

= Pentru cazul in care geamurile au o grosime mai mare de 4 mm sau sunt de constructie speciala
(securizat, tip Thermopan etc.) este obligatorie montarea detectoarelor automate de gaze naturale
care actioneazd automat, prin electroventil, asupra robinetului de inchidere. In cazul utilizarii
detectoarelor automate de gaze naturale, suprafata vitrata poate fi redusa la 0,02 mp/mc de volum net
de incapere.

= (Art. 141) Pentru evacuarea eventualelor infiltratii de gaze naturale, in toate cazurile, se asigura
ventilarea naturald a subsolului cladirilor prin orificii de ventilare efectuate pe conturul exterior al
acestora, intre incaperile din subsol, precum si prin legarea subsolului cladirilor la canale de ventilare
naturald, special destinate acestui scop, in afara ventilatiilor naturale prevazute pentru anexele
apartamentelor sau cladirilor. (Art. 142) Pentru evacuarea infiltratiilor si scéparilor de gaze naturale
care se pot acumula in casa scarilor cladirilor etajate, cu sau fara suprafete vitrate, se prevede la
partea superioara a acestora, in acoperisul cladirii, un orificiu cu diametrul de 150-200 mm, prevazut
cu un tub racordat la un deflector. (Art. 143) Este interzisa racordarea la SD (sistemul de distributie
gaze naturale) a cladirilor care nu au asigurate masurile de ventilare prevéazute la art. 141 si 142.

Amplasarea conductelor de distributie gaze naturale este obligatoriu a se face cu respectarea distantelor
de siguranta dintre acestea si diferitele constructii sau instalatji invecinate, conform art. 30 (Tabel 1 din
ANEXE) din NTPEE 2018. Conform normelor tehnice in vigoare, in localitati conductele subterane de
distributie se pozeaz& numai in domeniul public, pe trasee mai putin aglomerate cu instalatii subterane,
tindnd seama de urmé&toarea ordine de preferinta: zone verzi, trotuare, alei pietonale, carosabil.
Conductele, fitingurile si arméaturile din polietilena, precum si cele din otel cu protectie exterioara
anticorosiva se monteaza ingropate direct in pamént, adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m de la
generatoarea superioara. Se recomanda ca, pentru conductele de distributie montate subteran, s fie
utilizate conductele de polietilend, cu respectarea stricta a instructiunilor de montare.

La executarea retelelor de gaze naturale se vor respecta distantele de securitate prevazute de SR 8591-
1997 ,Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”, precum si cele din
,Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE 2018".

Tn cazul amplasarii unor statii/posturi de reglare gaze, se vor respecta distantele de securitate prevézute in
Normele tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE 2018, conform Tabel 2 din Anexe.

fn cazul in care locuitorii doresc alimentarea cu gaze la sobe, se recomandd montarea de arzatoare
automatizate pentru gaze combustibile de uz casnic cu debite de 0,68 si 0,82 m3N/h, aprobate ISCIR
CERT care respecta Norma europeana 90/396/EEC. Aceste arzatoare utilizeaza placi ceramice radiante
care asigura arderea completa in sistem turbojet, dezvoltand temperaturi de cca. 1000°C. Aceasta ardere
reduce eliminarea noxelor la cel mai redus nivel posibil, in comparatie cu arzatoarele utilizate in prezent.
Sistemul complet de automatizare asigura intreruperea gazului atunci cand se detecteazé lipsa de oxigen,
lipsa tirajului la cos sau cand scade presiunea din reteaua de gaze; se asigura, de asemenea, protectia la
aprinderi accidentale, functionarea la presiune constanta, aprinderea piezoelectrica fara conectare la priza
electrica si posibilitatea reglarii temperaturii ambiante. In acest fel, se vor evita multe dintre situatjile care
pot duce la producerea incendiilor si a accidentelor.
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In cazul incélzirii centrale, randamentul cazanelor utilizate trebuie s fie peste 95%, se va acorda o atentie
deosebitd realizérii unui ansamblu corect calculat i executat arzator-cazan-cos. Cosul va fi realizat
conform prevederilor legale din punct de vedere al prevenirii incendiilor, respectiv izolat termic si amplasat
la distanta fata de elementele combustibile ale cladirii, fiind etans la gaze arse si scantei.

Echipamentele noi vor respecta prevederile Directivei Europene ErP 2009/125/CE privind performantele
energetice si de mediu a tuturor produselor consumatoare de energie, axata in principal pe tehnologia
condensarii. La aceste echipamente se va acorda o deosebitd atentie evacuarii condensului rezultat la
cazanele functionénd in condensare.

Utilizatorul final (beneficiarul) fiecarei centrale termice trebuie sa respecte cerintele Prescriptiei tehnice
ISCIRPT A1-2010 - ,Aparate de incalzit alimentate cu combustibil solid solid, lichid sau gazos cu puteri
nominale < 400 kW” privind:

=  Montarea/ instalarea

= Punerea in functiune (PIF)

= Service-ul si repararea

= Verificarea tehnica periodica si autorizarea functionarii
= Garantia si siguranta in exploatare

= Exploatarea

Pentru aceasta, fiecare utilizator final trebuie sa detina autorizatie de functionare, autorizarea facandu-se
de catre o firma autorizata ISCIR la prima punere in functiune si periodic, cel putin o data la 2 ani.

Pentru puteri termice instalate mai mari de 400 kW vor fi respectate prevederile Prescriptiei tehnice ISCIR
PT C9 - 2010 ,Cazane de apa calda si cazane de abur de joasa presiune”.

In ceea ce priveste utilizarea gazelor petroliere lichefiate (GPL) acestea prezinté avantajul c3, dacé este
cazul, instalatia de ardere poate fi trecutd usor pe gaze naturale, pot fi utilizate si pentru prepararea hranei,
nu sunt poluante cu bioxid de sulf sau pulberi si, de asemenea, rezervorul poate fi recuperat de cétre firma
care livreaza GPL (BUTAN GAS ROMANIA, SHELL GAS etc.) fara a aparea problemele de poluare a
mediului care apar la postutilizarea rezervoarelor de combustibil lichid.

In Tabelul 3 din ANEXE sunt prezentate distantele minime de siguranté intre depozitele de GPL cu
recipiente fixe supraterane si obiectivele invecinate in conformitate cu prevederile Normativului 1 31 - 1999
pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL).

Din punct de vedere al masurilor de protectie a mediului, cea mai importantd masura o constituie aceea a
montarii de echipamente de ardere functionand in condensare in conformitate cu prevederile Directivei
Europene ErP (acronimul vine de la ,Produse cu impact Energetic”) 2009/125/CE care stabileste conditji
foarte precise de proiectare si fabricatie a produselor eco-compatibile si defineste cerintele minime
obligatorii pentru performantele energetice si de mediu a tuturor produselor consumatoare de energie.
Probleme foarte importante pot fi produse de aparitia condensului in cosurile existente neizolate termic sau
izolate necorespunzétor ceea ce duce la umezirea peretilor cosului si patrunderea funinginii sau numai a
mirosului acesteia in incaperile de locuit. De asemenea, evacuarea condensului rezultat de la cazanele in
condensare trebuie facuta in conformitate cu prevederile firmelor producatoare pentru a nu produce
corodarea conductelor de canalizare.
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Tn cadrul propunerilor aferente lucrarilor de dezvoltare urbanistic a zonei studiate, un elementimportant i
constuie utilizarea eficienta a energiei termice si a combustibililor aferent;.

3.8.5.  Alimentarea cu energie termica

Pentru optimizarea SACET in zona studiata se recomanda:

= studierea solutiei de amplasare in subteran a conductelor aeriene de transport agent termic primar si
inlocuirea lor cu conducte din ofel preizolat termic cu spuma poliuretanica i manta din PVC,
prevazute cu sistem de control al pierderilor de fluide, si avand diametre corespunzatoare necesarului
termic al consumatorilor din prezent si al celor estimatj in viitor;

= reabilitarea / modernizarea sistemului de retele de transport a agentului termic (amplasate in canal
termic) prin montarea de conducte preizolate, prevazute cu sistem de detectare a pierderilor de fluid,
precum si robinete care sa asigure inchiderea rapida, corecta si sigura a circuitelor de fluid;

Strategia de dezvoltare locala a municipiului Giurgiu, 2014-2020, prevede in cadrul capitolului de Propuneri
de proiecte prioritare la nivel local, proiectul "Reabilitarea si modernizarea refelelor de transport agent
termic primar” - ce presupune lucrari de reabilitare si modernizare a refelelor de transport agent termic
primar pentru asigurarea consumului actual si de perspectiva, de energie termica pentru consumatorii din
municipiu, respectand cerintele normelor de mediu, legale, actuale si viitoare, pentru cresterea
economicitafii si sigurantei in functionare si cresterea gradului de automatizare a proceselor, prin
monitorizarea intregii retele privind aparitia incidentelor tehnice de spargere si pierdere de agent termic.
Proiectul poate beneficia de finantare prin Programul Operational Infrastructura Mare 2014-2020, prin Axa
Prioritara 7 — Cresterea eficientei energetice la nivelul sistemului centralizat de termoficare in oragele
selectate, Obiectivul specific 7.1 Cresterea eficientei energetice in sistemele centralizate de transport i
distributie a energiei termice in orasele selectate.

La cladirile de tip condominiu alimentate de la Sistemul de alimentare centralizata cu energie termica
(SACET), posibilitatea utilizarii gazelor naturale trebuie studiata din toate punctele de vedere inainte de a
schimba modul de incalzire la nivelul unui bloc/scara de bloc/apartament. Gazele naturale reprezintd un
combustibil cu putere calorifica ridicata, usor de adus la punctele de consum, care nu necesita depozitare
si nici nu creaza deseuri care trebuie stocate si apoi evacuate, care ofera posibilitatea contorizarii unitare a
consumului de combustibil pentru incélzire, prepararii apei calde menajere, a hranei si utilizérii tehnologice
precum si posibilitatea reglarii simple a gradului de confort dorit, inclusiv prin adoptarea unui program de
functionare in concordanta cu dorintele si posibilitatile utilizatorilor fiecarui spatiu. Atunci cand se adopta o
asemenea solufie, se recomanda nu doar inlocuirea sursei, ci si modernizarea retelelor (reproiectare,
reechilibrare, inlocuire), modernizarea instalatiilor interioare ale blocurilor/apartamentelor, precum si
termoizolarea lor. Se va monta o instalatie de gaze corespunzétoare noului consum, dar se va {ine seama
inclusiv de posibilitatea asigurarii apei reci pentru producerea apei calde menajere, de evacuarea corecta a
gazelor de ardere (in special vara) si de evacuarea condensului de la cazanele murale functionand in
condensare.

Imobilele de locuit de tip condominiu (blocurile) au fost proiectate si realizate pentru a functiona ca un tot
unitar gi intr-un regim constant de temperaturd, conditie care poate asigura si o functionare corectd a
sistemului centralizat de alimentare cu energie termica.

Se recomanda izolarea termica a anvelopei cladirilor de locuit de tip condominiu pentru a reduce efectele
incalzirii neuniforme a apartamentelor (disconfort termic, chiar condens).

Este necesara de asemenea, reabilitarea termicd a cladirilor de interes public, dar si a locuintelor
individuale. Este important ca anvelopa constructiilor, prin care acestea pierd caldura in timpul iernii (si o
primesc din mediul exterior vara) s& indeplineasca o serie de conditii care sunt prevézute in Normativul C
107/2005 privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cldirilor (in special Partea 1-
Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile de locuit C 107/1), publicat in
Monitorul Oficial nr. 1124 bis din 13.12.2005, si modificat prin Ordinul nr. 2513 din 22.11.2010 — intrat in
vigoare din 01.01.2011. Detaliile de execufje ale anvelopei si izolatiilor termice se vor definitiva in conditji
de eficienta economica, pentru ca locuintele si celelalte cladiri proiectate sa se incadreze in prevederile
normativului amintit si, implicit, ale Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

Cele mai importante conditii care trebuie indeplinite de anvelopa constructiilor sunt:
= Asigurarea unei rezistente termice cat mai ridicate, in conditii de eficientd economica.
=  Realizarea unui coeficient global de izolare termica sub valoarea normata.

= Realizarea unei diferente minime intre temperatura aerului interior si cea a suprafetei interioare a
elementelor de constructie.

= Masivitatea termica a elementelor de constructie care sa permita reducerea amplitudinii oscilatjilor
temperaturii aerului exterior care se resimt in interior.
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= Asigurarea unei defazéri in timp intre variatia temperaturii exterioare si variatia resimtjta in interior.

Pentru imbunatatirea gradului de confort din cladirile de locuit unde se monteaza tAmplarie etansa cu geam
termoizolant tip termopan este recomandabild montarea unor sisteme de ventilatie higroreglabile pentru
pastrarea in incaperi a unei umiditati corespunzatoare (¢=45...60%), cuplata cu instalaii de evacuare
mecanica din bucétarii si béi, eventual cu montarea de recuperatoare de céldura.

Tn cazul cladirilor neracordate la sistemul de distributie gaze, utilizarea combustibilului solid se poate face,
ca $i pana acum, in sobe clasice de teracotd cu acumulare de caldura, precum si in alte surse de energie
termica care pot alimenta mai multe incaperi, unele dintre ele fiind cazanele care functioneaza pe principiul
gazeificarii lemnului.

In zona studiatd se recomanda echiparea tuturor obiectivelor de utilitate publics si mai ales a celor cu
aglomerari de persoane (scoli, gradinite etc.) cu centrale termice proprii, pentru diminuarea punctelor de foc
si implicit a riscului de incendiu si accidente. Exista in acest fel si posibilitatea prepararii apei calde
menajere si utilizérii ei la toate punctele de consum din aceste cladiri.

Tn cadrul Strategiei de dezvoltare locald a municipiului Giurgiu, 2014-2020 este mentionata de asemenea
obtinerea energiei din surse regenerabile, respectiv construirea unei centrale termice pe biomasa, proiect
ce poate beneficia de finantare prin Programul Operational Infrastructurd Mare — Axa prioritard 6 -
Promovarea energiei curate si eficientei energetice in vederea sustinerii unei economii cu emisii scazute de
carbon, Obiectivul specific - 6.1 Cresterea productiei de energie din resurse regenerabile mai putin
exploatate (biomasa, biogaz, geotermal).

Se recomanda utilizarea potentialului surselor de energie regenerabild din zona pentru toate cladirile de
interes public, de locuit condominiale, dar si pentru locuintele individuale in scopul:

= imbunatafirii calitatii mediului inconjurator,

= reducerii emisiilor de gaze cu efect de sera;

= utilizarii ratjonale si eficiente a resurselor energetice primare;
= conservarii si protejarii ecosistemelor.

In ceea ce priveste utilizarea energiei solare, in conformitate cu datele ICPE, ANM si ICEMENERG,
municipiul Giurgiu se afla amplasat in zona | de radiatie solara cu o intensitate a radiatiei solare de circa
1350 kWh/m2.

Utilizarea energiei solare se poate face pentru prepararea apei calde menajere in perioada de vara, dar si
pentru alte utilizari: incalzirea spatiilor, producerea energiei electrice, procese tehnologice, mica industrie.

Prepararea apei calde menajere se poate realiza prin montarea de captatoare solare pe acoperisul
cladirilor, in special a celor individuale, dar si a celor publice. Instalatiile sunt total ecologice, sursa este
practic inepuizabila si nu implica echipamente de prelucrare sau transport a resurselor inainte de utilizare.
O instalatie cu un singur panou solar de 1,8 x 1,5 m permite satisfacerea consumurilor de a.c.m. pentru 4
persoane in regim de confort mediu (50 litri/pers.zi) sau pentru 2 persoane in regim de confort ridicat (120
litri/pers.zi). Chiar daca prepararea a.c.m. cu energie solara este concentrata cu precadere in perioada
verii, este totusi nevoie de o sursa suplimentara de caldura, fiind necesara montarea unui boiler bivalent
(cu dubla serpentina -racordat si la o centrald termica clasicd) sau trivalent (cu dubla serpentina si o
rezistenta electica), racordat la reteaua electrica.

Este de remarcat faptul ca problema stocarii energiei acumulate este practic rezolvata, fiind folosite
sistemele folosite la prepararea apei calde menajere prin sisteme clasice.

Din punct de vedere al principiului de functionare folosit de captatoare, exista:

= Captatoare cu rezervor atmosferic exterior — captatoarele sunt nepresurizate, presiunea la punctele de
consum fiind asigurata de inaliimea la care se afla amplasat rezervorul de colectare a apei calde
menajere; sunt recomandate in special pentru activitali sezoniere si case de vacant;

= Captatoare cu rezervor presurizat exterior — captatoarele functioneaza la presiunea retelei exterioare
de apa, fiind recomandate pentru prepararea apei calde menajere tot timpul perioadei insorite. Pot fi
echipate cu o rezistenta electrica incorporata, cu functionare automata;

= Captatoare fara rezervor — acestea se utilizeaza in instalatii mai complexe sau de capacitati mai mari,
care stocheaza apa calda intr-un rezervor din incinta cladirii deservite;pot fi folosite si pentru
alimentarea piscinelor. Alimentand un boiler cu dou& serpentine, una cu agent termic preparat clasic si
cealaltd cu agent termic preparat solar, exista posibilitatea alimentarii cu apa calda la parametrii dorifj
in orice moment.

Un captator solar eficient se foloseste cel putin opt luni pe an. Captatoarele cu tuburi vidate pot fi folosite §i
iarna, fiind mult mai eficiente decat colectoarele plane. In zilele insorite de iarna pot incalzi apa la
temperatura necesara unui dus (circa 35C).
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Este de subliniat faptul ca sistemele de utilizare a energiei termice solare trebuie echipate cu instalatji
aferente de automatizare pentru a putea valorifica cat mai deplin si in conditii de siguranta si confort
aceastd energie.

3.9. Masuri de protectie geotehnice si hidrogeotehnice
Tn cadrul arealului cercetat se pot adopta urmétoarele solutii de fundare:
Zona A. Zona de Terasa inferioara a Dunarii.

Pentru zonele amplasate pe terasa inferioard, fundarea constructiilor se va putea realiza fie direct (dupa o
compactare la nivelul cotei de fundare cu maiul mecanic tip broascé) fie prin imbunatatirea terenului de
fundare (unde la cota de fundare exista pamanturi loessoide) prin intermediul pernelor de loess compactat.

Executarea pernelor de loess se va face pe baza unui caiet de sarcini care va cuprinde tipul materialului
pus n opera, grosimea stratelor elementare, utilajul de compactare etc.

Pentru pdménturile loessoide se vor respecta la proiectare, executie si exploatare, recomandarile
prevazute in Normativul NP 125/2010 privind fundarea constructiilor in terenuri sensibile la umezire.

Dintre aceste recomandari mentionam:

= sapéturile pentru fundatii nu vor fi ldsate descoperite timp indelungat pentru a se preveni degradarea
terenului de fundare

= evitarea pierderilor de apa din conducte sau canalizari;

= amenajarea platformelor pentru asigurarea apelor meteorice din zona fundatiilor (inclusiv trotuare in
jurul constructiilor)

= tronsonarea constructiilor lungi prin resturi de tasare din 30 in 30 m
= amplasarea conductelor purtatoare de lichide fata de pozitia constructiilor.

= alegerea unor solutii constructive care sa permita preluarea unor tasari diferentiate féra s& se punain
pericol structura de rezistenta a constructiilor (centuri armate, infrastructuri rigide).

Amplasarea unor constructii pe terenuri slabe (pamanturi foarte compresibile, nisipuri afanate) se va putea
realiza numai dupa imbunatatirea terenului de fundare prin compactari cu maiuri mecanice, perne de balast
sau piatra sparta.

Pentru constructii mai importante se pot adopta solutii de fundare de adancime (piloti prefabricati batuti,
piloti forati, coloane de beton etc.) . Concomitent cu alegerea solutiilor de fundare, constructiile vor trebui
adaptate ca si sistem constructiv la astfel de tipuri de paméanturi.

Zona B. Zona de Lunca a Dunarii.

Pentru partea sudicd a amplasamentului ce apartine zonei de luncé a Dunérii datorita terenurilor slabe de
fundare (terenuri compresibile) si a nivelului ridicat al apelor subterane (1 — 5 m) se recomanda executarea
unor constructii usoare, fara subsol. Fundarea acestor constructii se va putea face fie direct (cca.1.0 m
adancime) fie prin intermediul unor perne de balast (1 — 2 m grosime) dar cu presiuni conventionale reduse
(constructii usoare). Dacé la cota din baza pernelor proiectate, vor fi interceptate orizonturi coezive de
consistenta redusa (plastic moi+plastic curgatoare), punerea in opera a pernelor se va realiza prin
intermediul unui blocaj de anrocament (executat din piatré sparta sau beton concasat).

In cazul constructiilor proiectate pe taluzurile existente in acest areal (sau in imediata vecinatate superioard a
acestora), lucrarile de cercetare si proiectare ce vor fi executate, vor cuprinde date necesare verificarii
stabilitatii terenului la suprasarcinile aduse de constructi si, dupd caz, proiectérii de lucrari de
consolidare/sprijinire.

Tn cazul interceptarii in zona de influenta a constructiilor, de terenuri susceptibile la lichefiere, se vor adopta
solutii de fundare de adancime (piloti prefabricati batuti, piloti forati, coloane de beton, etc.), care sé transmité
sarcinile aduse de constructii catre orizonturi mai stabile din punct de vedere geotehnic.

Constructiile vor fi prevazute cu centuri armate la soclu si la cornise pentru preluarea unor eventuale tasari
diferentiate ce s-ar putea produce.

Se va acorda o atentie deosebitd amenajérii terenului din suprafata pentru asigurarea eliminarii cat mai
rapide a apelor provenite din precipitatii din incinta construita, avand in vedere existenta digului de protectie
realizat pe malul stang al Dunarii.

Tn afara zonelor construite efectiv acest areal este propice amplasarii unor spatii de joaca pentru copii,
spatii pentru practicarea sportului (terenuri de sport in aer liber), parcuri etc.
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In ambele zone ale perimetrului investigat, la adancimea cotei de fundare, pot fi intalnite umpluturi
anorganice cu grosimi metrice si 0 vechime mai mare de 10 ani. In functie de anizotropia orizontala a
acestora, aceste orizonturi pot fi folosite sau nu ca teren bun de fundare.

in concluzie, avandu-se in vedere natura terenului de fundare, conditiile morfologice, seismice si hidraulice,
putem spune ca suprafata amplasamentului este in general adecvat proiectarii unor lucrari de constructii,
cu mentiunile specificate pe parcursul documentatiei.

Realizarea prezentului studiu s-a facut prin prelucrarea datelor morfologice, geologice, climatice, antropice,
vegetatie, seismice, etc. avute la dispozitie in momentul intocmirii documentatiei. Avand in vedere caracterul
general al gradului de cunoastere al amplasamentului, caracteristic studiului geotehnic de fundamentare, in
urma analizelor de detaliu, obligatoriu a fi realizate la demararea unor eventuale proiecte de constructii, cat si
pe masura evolutiei factorilor antropici (excavatii, defrisari de padurilrealizari de plantatii, realizari de constructi
civile, industriale si edilitare), caracteristicile de risc si de instabilitate a terenului se pot modifica.

QUATTRO DI

ARAITECTI $1 URBANISIT ASOCIATE




3.10.

103

Protectia mediului

Propuneri de diminuare/eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii alternative de dezvoltare:

Domenii Prioritati

Monitorizarea calitatii efluentilor evacuati in emisarii naturali.
Realizarea unui sistem eficient de colectare selectiva a deseurilor la si de la sursa in
municipiul Giurgiu

Degradarea - . — — .

vt Elaborarea materialelor educative privind colectare selectiva a deseurilor.

calitatii apelor de . PP . . — . —
sﬁprafaté Descurajarea depozitarii ilegale a deseurilor prin urmarirea sistematica si aplicarea de

amenzi contraventionale celor vinovati.

Dotarea zonelor turistice si de agrement cu sisteme de colectare si epurare a apelor uzate.

Ecologizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata a deseurilor.

Cantitatea si
calitatea apei
potabile

Identificarea tuturor surselor individuale de alimentare cu apa potabila.

Implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii surselor individuale prin cresterea
capacitatii de prelevare si analiza a laboratoarelor de specialitate.

Eliminarea surselor de poluare care afecteaza stratul freatic.

Implementarea masurilor de prevenire si control Tn vederea utilizarii in scop potabil numai a
surselor care asigura parametrii de potabilitate.

Calitatea aerului

Campanii de promovare a modalitatilor de transport alternativ.

Reabilitarea infrastructurii rutiere degradate.

Producerea energiei din surse regenerabile pentru consumului energetic public (iluminat,
institutii).

Spatii verzi

Actualizarea Registrului local al spatiilor verzi* din municipiul Gurgiu.
Atingerea suprafetei aferente spatiilor verzi de 26 mp/locuitor in conformitate cu art. 2 alin. 1
conform. OUG nr. 114/2007.5

Turism si agrement

Identificarea tuturor locatiilor preferate de locuitori pentru agrement.
Integrarea Cetétii Giurgiu intr-un traseu turistic

Degradarea
solului si a apelor
subterane

Urmarirea eficientei intretinerii cailor de acces rutier.

Identificarea terenurilor degradate si a gradelor de poluare ale acestora.

Educatia ecologica

Evaluarea eficientei activitatii de solicitare de fonduri.

Realizarea de campanii de informare privind protectia mediului inconjurator

Implicarea societatii civile in actiunile de mediu derulate de organismele abilitate.

Realizarea de parteneriate cu unitatile de invatamant.

Realizarea de proiecte vizand educatia ecologica.

Urbanizarea
mediului,
transportul rutier si
feroviar

Implementarea prevederilor L 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Accesarea de fonduri/programe in vederea realizarii/reabilitérii de parcuri, zone de
agrement, etc.

Educatia populatiei in spiritul protejarii spatiilor verzi si a mediului.

Determinarea zonelor in care se impune realizarea perdelelor de protectie vegetala.

Reabilitarea spatiilor verzi aferente cailor de circulatii (auto si feroviare).

Tabelul 11 - Prioritati identificate la nivelul UAT Giurgiu

4 Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata in 2009.
5 Ordonanta de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind

protectia mediului
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4, CONCLUZII

41. Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei

Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiective stabilite prin caietul
de sarcini si obiectivele stabilite de proiectant, in acord cu disfunctionalitatile constatate si concluziile
analizei situatiei existente.

Atitudinile de interventie si gestiune urbana vor urma doua direcii principale:
= Directia reactiva: eliminarea sau reducerea disfunctionalitatilor constatate in structura urbana a zonei;

= Directia pro-activa: valorificarea potentjalului de dezvoltare, urmarind cresterea calitatii vietji locuitorilor
si dezvoltarea economica si sociala prin reglementarea activitétilor conexe locuirii, potentarea spatjilor
publice, asigurarea protectiei adecvate a infrastructurii tehnico-edilitare.

4.2, Obiectivele generale si subobiectivele P.U.Z. - schema obiectivelor

Fiecare obiectiv general se va realiza pe baza unor obiective secundare (sub-obiective), care vor orienta
dezvoltarea pe direcii principale de actiune. In baza acestor direciii de actiune se pot stabili masurile si
setul de proiecte necesare implementarii P.U.Z..

. Modernizarea urbanistica si arhitecturala a zonei studiate

[1. Cresterea calitatji spafjului public
1.2, Reglementarea modului de construire in zona
1.3. Protejarea si valorificarea patromoniului construit

Il.  Fluenta circulatiei $i imbunétatirea infrastructurii rutiere

1. Modernizarea refelei stradale

1.2, Extinderea retelei pietonale si de biciclete

I1.3. Imbunétatirea legaturilor pietonale

1.4, Amenajarea trecerilor auto si pietonale peste calea ferata

lll. Dezvoltarea economica si sociala
1. Dezvoltarea activitatilor comerciale de interes general
I1.2. Dezvoltarea serviciilor de interes local si municipal

IV. Modernizarea si reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare

V1. Imbunétitirea alimentarii cu apa potabild

vV.2. Imbunététirea canalizarii menajere si pluviale

vV.3. Modernizarea infrastructurii de alimentare cu energie electrica
V4. Dezvoltarea si modernizarea iluminatului public

IV.5. Asigurarea accesului in conditii optime la sistemele de telecomunicatji
IV.6. Asiguarea alimentarii cu gaze naturale Tn conditjii optime de utilizare i siguranta

V. Cresterea calitatii mediului ambiant

VA Imbunétitirea calitatii factorilor de mediu

V.2. Reducerea efectelor factorilor de risc natural

V4. Cresterea calitati micro-climatului prin crearea de noi spatii plantate

V4. Cresterea calitati micro-climatului prin amenajarea terenurilor libere in spatii publice urbane

de interes general
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Categoria de interes

Judetean / |Municipiu
Regional

Local

Céi de comunicatie

Strazi si trotuare

Circulatii exclusiv pietonale (legatura pietonala dintre aleea Plantelor
si strada Parcului)

Parcare publica situatd la vest de strada Mircea cel Batran, in
vecinatatea Inspectoratului Judetean de Politie Giurgiu

Poduri rutiere si pietonale peste canalul Cama / Sf. Gheorghe
(strada Portului, podul Bizetz)

Propus: Modernizarea si reabilitarea strazii Voestalpine

Propus: Amenajarea podului Bizetz si tranformarea acestuia in pod
exclusiv pietonal

Propus: Amenajarea unor pasaje pietonale peste calea ferata, in
zona situata la sud de strada Digului

Propus: Amenajarea legaturii pietonale situata intre aleea Plantelor
si strada Parcului

Propus: Amenajarea unei legaturii pietonale intre parcul Alei si
cetatea Giurgiu

Propus: Semnalizarea trecerii la nivel cu calea ferata

Propus: Parcare publicd in zona situatd intre aleea Plantelor si
fundatura Plantelor

Propus: Modernizarea parcarii situate la vest de strada Mircea cel
Batran, in vecinatatea Inspectoratului Judetean de Politie Giurgiu

Spatii verzi

Spatii verzi de tip parc (parcul Alei — V1)

Spatii verzi de protectia faté de infrastructura de transport (V3)

Terenuri de sport si baze de agrement (centrul de agrement canal
Cama-V2)

Propus: Amenajare baza sportiva in zona parcului Alei (V2)

Propus: Amenajarea spatiilor verzi situate in lungul canalului Cama
(V4)

Propus: Amenajarea spatiilor verzi aferente siturilor arheologice
(cetatea Giurgiu — V5)

Propus: Amenajarea de noi zone de agrement si recreere la sud de
strada Voestalpine (V6)

Gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara

Retea alimentare cu apa

Retea canalizare

Retea electrica aeriana si subterana de medie si joasa tensiune.
Posturi de transformare.

Retea de alimentare cu gaze naturale

Retea de alimentare cu termoficare

Retea de telefonie - fibra optica

Propus: Modernizarea si extinderea infrastructurii de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, termoficare

Tabel 12. Obiective de utilitate publica

Nota: Proiectele propuse se vor realiza pe baza unor studii si proiecte de specialitate
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6. ANEXE

Anexa 1

DISTANTELE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELE DE DISTRIBUTIE/INSTALATIILE
DE UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE NATURALE $I DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008 modificat prin Ord. ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010

Distanfa minimain [m] de | Distanta minimain [m] de

Nr. | Instalatia, constructia sau | la conducta la conducta
crt. | obstacolul de gaze din PE de: de gaze din ofel de:
J] pr pm pi pr pm

1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de | 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
terenuri susceptibile a fi construite

2 Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0

3 Canale pentru retele termice, canale | 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
pentru instalatji telefonice, televiziune
etc.

4 Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5

5 Conducte de apa, cabluri electrice de | 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
forta, cabluri telefonice montate direct
in sol, cabluri TV sau céminele
acestor instalatji

6 Camine pentru retele termice, | 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane

7 Copaci 0,5 0,5 05 1,5 1,5 1,5

oo

Stalpi 05 05 05 05 05 05

9 Linii de cale ferata, exclusiv cele din
statii, triaje si incinte industriale:

- inrambleu

- indebleu, la nivelul terenului 1,5* 1,5* 1,5* 2,0 2,0* 2,0*
3,0** 3’0** 3’0** 5’5** 5,5** 5,5**

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile i armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant, adancimea

minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatjilor cladirilor, pe trasee
paralele cu acestea, pana la distanta de 2m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20m de linii electrice aeriene (LEA)
de joasd, medie sau inalta tensiune.
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Anexa 2

DISTANTELE DE SECURITATE INTRE STATII SAU POSTURI DE REGLARE SAU REGLARE -
MASURARE $I DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ord. 18 din 6 iulie 2010

Nr. | Destinatia constructiilor | Distanfele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:

crt. | invecinate pana la 6.000 méh 6.000 ... 30.000 m%h | peste 30.000
mé/h

(=

Presiunea la intrare [bar

<2 2.6 |>6 <2 2.6 |>6 <6 >6

1. Cladiri  industriale  si
depozite de materiale

combustibile
- risc foarte ridicat de | 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu , asociat

pericolului de incendiu
- rezistenta redusa la foc
- risc mediu sau redus

de incendiu
7 10 15 12 15 20 25 30
7 10 12 10 12 15 20 25
2. Instalatii industriale Tn aer
liber 7 10 13 11 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

- rezistenta mare la foc

-rezistenta mica la foc.
7 10 12 10 12 15 20 25

7 12 15 12 15 20 25 30

4. Linii de cale ferata :
20 20 20 20 20 20 25 30

- curenta
- degarg
20 20 20 20 20 20 20 25
5. Margineg drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. L|n||. electrice de Tinalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi de un
perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri
(ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele stafiei in ambele directii;

b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.
(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max. 50%
pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutji
tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a imobilului

in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 m?h, distanta
minima de securitate fatd de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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DISTANTE MINIME DE SIGURANTA DINTRE DEPOZITELE DE GAZ PETROLIER LICHEFIAT CU
RECIPIENTE FIXE SUPRATERANE $I OBIECTIVELE INVECINATE*

Conform Normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (GPL) 1 31 - 1999

Nr. | Obiective <3000 | 3001... 5001... 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 Autocisterna 3 3 5 75
2 Cladiri de locuit si anexe, spatii de productie,
ateliere, depozite (altele decat cele cu regim | 5 75 10 15
special)
3 Cladiri publice: sali de spectacole, hoteluri,
scoli, spitale , biserici, birouri, cladiri
administrative, inclusive prizele de aer ale | 15 15 20 30
acestora, canalizari, alte obiective cu
destinatie similara
4 Linii electrice de joasa si medie tensiune
(masurarea se face de la proiectia in plana | 15 20 30 35
acestora)
5 If_|n|| inalte de_malltaAtensmne (masurarea se 20 20 25 30
ace de la proiectia in plan a acestora)
6 Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitatj in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul construirii unui zid antifoc,
rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe directia obiectivului considerat
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5.2.  Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre

acestea vecinatatilor

R.L.U. - Versiune preliminara, august 2019

Corelarea definitiva a prezentului R.L.U. cu partea desenata se va realiza odata cu introducerea modificarilor ce rezulta Quﬂﬂpo DfSIGH

din procesul de avizare si de consultare a populatiei. ARAITECT] 5 URBANSTT ASCOCHT



DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor,
de realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriul studiat prin documentatia
de urbanism P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente, Municipiul Giurgiu,
Judetul Giurgiu.

R.L.U. insoteste P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente, Municipiul Giurgiu
si face parte integranta din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente reprezinta o piesa de
baza in aplicarea P.U.Z., intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente (Plansa 3.2.
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala).

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau reglementarile cuprinse in urmatoarele
documentatii de urbanism:

= P.U.G. Municipiul Giurgiu si RLU aferent acestuia, beneficiar: Municipiul Giurgiu,
aborator: Mina-M-COM SRL (sef proiect: arh. Valer Crisan), aprobat HCLMG nr.
37/2011

= PUZ - Zona Canal Cama, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC TOO
Architects SRL (sef proiect arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr.
424/26.10.2017

= PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centurd — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul
Giurgiu, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: 837 Urban Action (sef proiect
arh. Dragos Alexandru Negulescu), aprobat HCLMG nr. 73/29.03.2012

= PUZ Zona Centrald cu traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii,
Strada Mircea Cel Batran, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea,
Strada General Berthelot, Str. George Cosbuc, Str. Portului, Str. Canalului si Str.
Parcului, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC URBE Proiect SRL (sef
proiect: arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 90/09.03.2016

Pentru imobilul Cetatea Giurgiu (partial), a fost realizat Studiul de Fezabilitate
"Valorificarea Cetatii Giurgiu si integrarea acesteia intr-un circuit turistic”, beneficiar:
Municipiul Giurgiu, elaborator: SC lona C Arte si Meserii SRL (sef proiect Mariana
Croitoru), 2017.

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbansim stau doua studii istorice de
specialitate:

= Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei de protectie
Beneficiar Priméria Municipiului Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL -
Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Bélici
elaborat 2015, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ — Zona Canal Cama,
aprobat 2017

= Studiului de fundamentare istorico-urbanisticd pentru intocmirea PUZCP Cetatea
Giurgiu, proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si
Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Bélici, elaborat 2016

Aferent unei portiuni a teritoriului reglementat prin PUZ — Zona Canal Cama a fost
realizat Studiul de Fezabilitate "Amenajare Spatiu de agrement pe Canal Cama — Etapa
II”, beneficiar: Priméria Giurgiu, elaborator: SC D.S. Birou de Arhitectura SRL (sef
proiect: arh. Adrian Arendt), 2018.
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1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. R.L.U. intrd in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al
Municipiului Giurgiu si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor
legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicatd in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G.
490/2011;

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

Continutul tehnic i structura din "Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de Urbanism” (Indicativ GM — 007 — 2000, aprobat OMLPAT
nr. 21/N/10.04.2000)

Ordinul Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562 din 20
octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)"

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul Ministerului Culturii 2435 / 2006, referitor la Regulamentul de Organizare i
functionare a CNMI si a Comisiilor Zonale ale Monumentelor Istorice

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare

Hotérérea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordin nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordonanta nr. 43 / 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, republicata
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= Ordin nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

= Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015.

= Ordinul Ministerul Culturii Si Identitatii Nationale nr. 2797/2017 privind stabilirea
tipurilor de interventii asupra monumentelor istorice, a imobilelor din zonele de
protectie a acestora sau din zonele protejate care afecteaza in mica masura
substanta istorica si/sau sunt temporare si a conditiilor in care se pot emite avize
fara consultarea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, respectiv a comisiilor
zonale ale monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare

= Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte
legi, fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia

Roméniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 (Legea nr.
74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil).

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu al P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente, Municipiul
Giurgiu.

Zona reglementata prin prezentul PUZ cuprinde parti din urmatoarele zone functionale
aferente PUG Municipiul Giurgiu, aprobat 2011:

LM1 — Subzona locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri in zone protejate,

IS1 - Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ si financiar-bancar
IS2A - Subzona de comert, servicii

IS3 — Subzona de cult

IS5 - Subzona constructiilor pentru cultura

S - Zona cu destinatie speciala

V2 - Spatii verzi tip parcuri si scuaruri

V6 — Zone de agrement cu concentrare de regula in vecinatatea apei

V7 - Situri arheologice

I3 — Subzona de productie si depozitare compatibile cu functiuni protejate adiacente
CC1 — Zona transporturilor rutiere

CC2 - Zona transporturilor feroviare

Zona reglementata prin prezentul PUZ se suprapune peste urmatoarele zone
functionale aferente PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centura — Canal Sf. Gheorghe,
Municipiul Giurgiu, aprobat 2012:

I3 — IS2A - CC3' - Activitati specific portuare, industriale si de depozitare, comert i
servicii

[1- Subzona productie si depozitare

IS2A — Subzona de comert si servicii

CC3' - Zona mixta destinata transporturilor navale si serviciilor conexe

CC1 - Zona transporturi rutiere

CC2iex — Zona transporturi feroviare: cai ferate industriale existente.
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Zona reglementata prin prezentul PUZ se suprapune peste urmatoarele zone
functionale aferente PUZ Zona Centrald cu traseu reprezentativ: Piata Gérii, Strada Gérii,
Piata Unirii, Strada Mircea Cel Batran, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea, Strada
General Berthelot, Str. George Cosbuc, Str. Portului, Str. Canalului si Str. Parcului, aprobat
2016:

ISO - Subzona mixta (echipamente publice / comert si servicii / invatamant / cultura /
sanatate)

IS2A1- Subzona de comert, servicii si locuire, cu maxim P+4 niveluri, situata in zona
istorica a orasului, formata in urma interventiei brutale efectuate in anii 60-70;

LM 1 - Subzona locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone protejate

V2 - Spatii verzi tip parcuri si scuaruri

Zona reglementatd prin prezentul PUZ se suprapune peste urmatoarele zone
functionale aferente PUZ — Zona Canal Cama, aprobat 2017:

V6 - Zone de agrement in vecinatatea apei

V7 - Zona cu patrimoniu arheologic reperat

IS2A — Subzona mixta de comert/ servicii/ loisir

Teritoriul P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente este cel figurat in Plansa nr.
2.1. - Situatia existenta si disfunctionalitati.

Zonificarea functionala a teritoriului P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente
este stabilita n functie de categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea
acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone, de
configuratia naturald a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si
de caracterul de operationalitate care trebuie obfinut.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala din
cadrul zonei reglementate aferente P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente.
Acestea sunt detaliate in cadrul Cap. 4, Prevederi privind zonele functionale din
intravilan, din prezentul R.L.U.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

(1)

@)

Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente,
este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executérii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Autorizarea construirii pentru imobile clasate sau propuse pentru clasare in L.M.I.

a. Imobilele clasate si cele propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice
prin Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP
Cetatea Giurgiu, elaborat de CCPEC Bucuresti SRL (sef proiect arh. Stefan
Bélici) si preluate prin prezentul P.U.Z, sunt cele marcate in Plansa 3.1
Reglementari urbansitice — Zonificare functionald si prezentate in continuare:

Imobilele clasate in LMI 2015

g:t Cod LMI Denumire Adresa Datare
229 | GR-ll-m-B-14846 | Cheiul de Piatra Pe canalul Sf. Gheorghe 1876
Casa Dr. Filip Paunescu,
254 | GR-ll-m-B-14872 azi Fundatia Bethel Str. Cogbuc George 6 1890
255 | GR-ll-m-B-14g73 | C3s% azisedlea Str. Cosbuc George 14 1910
Muzeului Judetean
258 | GR-ll-m-B-14875 | Casa Vasile Dorobantu Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 1 1905-1928
259 | GR-ll-m-B-14876 5&32‘1‘;2‘;3 aziMuzeul | o Dobrogeanu Gherea Constantin, 3 | 1870-1903
260 | GR-Il-m-B-14877 Tribu‘nalul, azi Prefectura | Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 5 1935
str. Dobrogeanu Gherea Constantin,
Ansamblul urban Parcul perimetrul zonei urmeaza limitele
261 | GR-ll-a-B-14878 S Lt o, | posterioare ale loturilor imobilelor sec. XIX-XX
Alei, cu imobile limitrofe - R
limitrofe parcului. Delimitare cf. PUG
avizat
Str. Mircea cel Batran, frontul nr. 16-32,
Ansamblul urban "Str. respectiv nr. 17-25 (inclusiv cladirea de
272 | GR-ll-a-B-14886 |\ oo col Baitran” colt cu adresa pe str. C.D. Ghereanr. 1) | > XIX-XX
pana la limita posterioara a loturilor
276 | GR-I-m-B-14890 | Biserica Sf. Nicolae Str. Mircea cel Batran, 38 1830
277 | GR-I-m-B-14891 | Casa Stelian Vasilescu Str. Parcului 22 1880
279 | GR-ll-m-B-14894 | Podul Bizetz $0s. Portului, peste canalul Sf. 1905
Gheorghe
509 | GR-llkm-B-15103 | Bustullui Minai Parcul Alei 1938
Eminescu
Aleea Eroilor (1877-
510 | GR-lll-a-B-15104 | 1878) — 23 de busturi si Parcul Alei 1977
placa comemorativa
511 | GR-lll-m-B-15105 Bustul lui Aristide Str. Berthelot Henri M., colt cu Str. 1920

Paulopol

Parcului

Imobile propuse spre clasare in LMI
1. Pravalie, Bulevardul 1907 nr. 18 / Strada Plevnei

2. Moara Harich, Strada Barbu Stefanescu Delavrancea nr. 10/ Strada |. L. Caragiale
3. Monumentul Armatei Franceze a Dunrii, in Parcul Alei

4. Ansamblul de cladiri industriale (depozite), Str. Digului / Strada I. L. Caragiale
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b. Prevederile specifice monumentelor clasate se aplica in mod corespunzator
si oricarui imobil pentru care s-ar declansga ulterior o procedura de clasare,
pana in momentul clasarii acestuia sau, dupa caz, respingerii documentatiei
de clasare.

c. Seinterzice desfiintarea (totala sau partiala) a cladirilor din imobilele inscrise
in L.M.I. sau aflate in procedura de clasare. Prin exceptie, pot fi desfiintate
(total sau partial) cladirile sau partile de cladire din aceste imobile pentru
care se elaboreaza, ulterior prezentului PUZ, un Studiu istoric de
fundamentare a interventiilor, elaborat in conditiile legii si ale prezentului
R.L.U.

d. Documentatile de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor
monumente istorice trebuie elaborate de specialisti si/sau experti atestati de
Ministerul Culturii si Identitétii Nationale in domeniul ,restaurare de arhitecturd”.

e. Avizarea si autorizarea interventjilor propuse pentru cladirile monumente
istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in Lista Monumentelor
Istorice se face numai avand la baza urmatoarele piese, obligatorii:

1. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor (al imobilului / contextului
urban in care este amplasat), elaborat in acest scop, intocmit si asumat,
in conditiile legii, de catre specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii
si I|dentitati Nationale pentru specialitatile proiectare interventii
monumente istorice, studii / analize, urmdarirea comportdrii in timp a
monumentelor istorice, urbanism istoric, arheologie (daca este cazul);

2. Expertiza tehnica a imobilului, intocmita si asumata, in conditiile legii, de
catre specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii si ldentitatii
Nationale pentru specialitatea structuri portante istorice;

3. Documentatie tehnica pentru autorizarea construirii / desfiintarii, intocmita
si asumatd, in conditiile legii, de catre specialisti / experii atestati de
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale pentru proiectare interventii
monumente istorice §i specialitéti conexe, in functie de specificul si
complexitatea interventiei propuse;

f. Pentru interventiile propuse asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice situate in zonele de protectie ale monumentelor istorice (cf. Plansa
nr. 2.1. Regimul juridic de protectie), documentatile vor fi intocmite si
asumate de arhitecti cu drept de semnatura.

g. Proiectele de interventii asupra monumentelor istorice clasate sau aflate in
procedurd de clasare in Lista Monumentelor Istorice vor avea ca obiect
consolidare, conservare, renovare, restaurare. Orice alt tip de interventie
(inclusiv schimbarea de destinatie) va trebui temeinic justificata si
argumentatd prin  Studiul istoric de fundamentare, elaborat ulterior
prezentului PUZ, in conformitate cu prevederile legislative.

h. Proiectele de interventii asupra monumentelor istorice clasate sau aflate in
procedura de clasare in Lista Monumentelor Istorice vor avea in vedere
interventii care sa respecte volumetria, fatadele si forma invelitorilor. Orice
alt tip de interventie va trebui temeinic justificata si argumentata printr-un
Studiu istoric de fundamentare, elaborat ulterior prezentului PUZ, in
conformitate cu prevederile legislative.

i. In cazul monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in
LMI, retelele de alimentare cu apa, canalizare ape uzate, energie electrica,
gaze naturale, puncte de transformare electrice, inclusiv unitatile de
contorizare aferente acestora, se vor amplasa in firide de bransament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie.
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j- In cazul monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in
Lista Monumentelor Istorice, amplasarea de echipamente si instalatii
standardizate (parii de instalatii de climatizare / unita{i exterioare de aer
conditionat) se vor amplasa pe fatadele secundare, fara a fi vizibile in mod
direct din domeniul public.

k. In cazul amplasarii de constructii aflate in zona de vizibilitate directd a
monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in Lista
Monumentelor Istorice, este necesara realizarea unui studiu de vizibilitate,
solicitat prin Certificatul de Urbanism si avizat de DJC Giurgiu impreuna cu
proiectul de specialitate, din care sa reiasa modul in care monumentele
istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in LMI, sunt percepute, in
raport cu noile interventii arhitecturale.

l. In imobilele clasate sau aflate in procedurd de clasare in Lista
Monumentelor Istorice se interzice amplasarea de constructii / instalatji cu
inaltime mai mare decat inalimea maxima la coama a obiectivului protejat;
daca obiectivul protejat este edificiu de cult, maximul inaltimii se considera
inaltimea la cornisa.

m. Documentatiile de urbanism ulterioare prezentei documentatii de urbanism,
care includ teritorii care sunt incluse (total sau partial) in zone de protectie a
monumentelor istorice vor fi intocmite si asumate, in conditiile legii, de catre
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale pentru
specialitdtile proiectare interventii monumente istorice - urbanism, studii /
analize - urbanism istoric i vor contine si studii istorice de fundamentare, si
(daca este cazul) studii / rapoarte de diagnostic arheologic.

n. Autorizarea construiri pentru imobilele clasate in L.M.l. (in categoriile
;monument” si ,ansamblu”) este posibila in conditiile respectarii dispozitiilor
prezentului R.L.U. si este in competenta Primariei Municipiului Giurgiu.
Autorizarea construirii se va face dupa urmatorul flux:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., care extrage din prezentul R.L.U. conditjile de construire
pe parcela respectiva si solicita pentru Documentatia Tehnica pentru
Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) cel putin urmatoarele avize favorabile:

(i) Avizul M.C.I.N. pentru lucrari efectuate in imobilele monument istoric
clasate in grupa valoricd A, cu exceptia lucrarilor de intretinere si
reparafii curente ale constructilor (cf. Ordinului M.C.C. nr.
2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de
fundamentare a interventiilor;

(i) Avizul D.J.C. Giurgiu (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice)
pentru imobilele monument istoric clasate in grupa valorica B,
precum si pentru lucrari de Tintretinere si reparatii curente ale
constructiilor din imobilele monument istoric clasate in grupa valorica
A (cf. Ordinului M.C.C. nr. 2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe
baza Studiului istoric de fundamentare a interventjilor.

Nota: Plansele Proiectului avizat de catre M.C.I.N. sau dupa caz D.J.C.
Giurgiu, vor fi vizate spre neschimbare si vor fi incluse in D.T.A.C
impreuna cu studiile de specialitate aferente acesteia .

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe
D.T.A.C., insotit de Obligatia de folosinta a monumentului istoric emisa
de Directia pentru Culturd a Judetului Giurgiu (D.J.C. Giurgiu), care
respecta in totalitate conditiile prezentului R.L.U. si ale avizelor favorabile
de la alin. 2. de mai sus.
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4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la alin. 2
de mai sus.

0. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele clasate in L.M.I. se
face conform aceluiasi fluxului administrativ.

(3) Toate lucrarile de construire si interventie pentru care se solicita obtinerea
autorizatiei de construire cf. Art. 3 din Legea 50/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, efectuate asupra unui imobil situat in interiorul Zonei
Construite Protejate - Centrul Istoric, stabilitda prin PUG Municipiul Giurgiu, in
vigoare, se vor face cu avizul D.J.C. Giurgiu, pana la elaborarea PUZ ZCP
Centrul Istoric Municipiul Giurgiu, n conformitate cu prevederile Ordinului MCIN
nr. 2797 /2017 si Ordinului M.C.C. nr. 2435/2006.

(4) Toate lucrarile de construire si interventie pentru care se solicitd obtinerea
autorizatiei de construire cf. Art. 3 din Legea 50/1991, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, efectuate asupra unui imobil (sunt excluse lucrarile de
modernizare a infrastructurii rutiere) situat in zona de protectie a unui monument
istoric se vor face cu avizul favorabil al M.C.I.N. (dacd monumentul istoric este
incadrat in grupa valorica A) sau M.C.I.N. — D.J.C. Giurgiu (daca monumentul
istoric este incadrat in grupa valorica B) in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2797 / 2017 Ordinului M.C.C. nr. 2435/2006.

(5) Pentru monumentul istoric Podul Bizetz (cod LMI 279 / GR-II-m-B-14894) sunt
permise lucrari de amenajare pietonala si transformare a podului in pod pietonal
respectand prevederile de la alin. anterioare referitoare la realizarea lucrarilor de
interventie asupra monumentelor istorice.

(6) Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

a. Prevederi speciale pentru siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor
Istorice, grupa valorica A: Cetatea Giurgiu si imobilul aferent acesteia, cod
LMI: 1 / GR-I-s-A-14756 (imobil delimitat cf. Studiul Cetatea Giurgiu —
Delimitarea monumentului si a zonei de protectie, Beneficiar: Primaria
Municipiului Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de
Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Balici elaborat
2015, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ — Zona Canal Cama, aprobat
2017 si preluat in cadrul Studiului de fundamentare istorico-urbanistica
pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti
SRL, sef proiect: arh. Stefan Bélici, elaborat 2016); Fragment din zidul ceté&tii
turcegti —Tabia (cod LMI: 263 / GR-II-m-A-14880):

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul favorabil al
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale ;

- toate lucrdrile care urmeaza sa afecteze solul, efectuate in baza
proiectelor ulterioare de amenajare, vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

- in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va
solicita descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente
investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat
timp cat va fi necesar institufiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de
importanta deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate,
beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea sa
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nu fie afectate de lucrarile propuse;

- neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire
ori de desfiinfare constituie infractiune si se pedepseste potrivit
prevederilor legii.

- costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor,
potrivit dispozitiilor legale;

- sunt admise urmatoarele categorii de constructii si amenajari: amenajari
de semnalizare si punere in valoare a vestigiilor arheologice - inclusiv
imprejmuiri, lucrdri de conservare / restaurare, amenajari muzeale i
servicii asociate acestora, monumente de for public;

- sunt, de asemenea, permise lucrarile de intretinere si amenajari
peisagistice specifice parcurilor publice, lucrarile aferente cercetarii
arheologice, precum si interventiile prilejuite de situatji de urgenta sau
siguranta nationala, in conditiile legilor speciale;

- este permisd, amenajarea in interiorul imobilului Cetatii Giurgiu, a unui
amplasament, delimitat prin Plansa 3.1. Reglementari urbanistice in care
sunt amplasate cladiri cu regim mic de inaltime care adapostesc centru
de informare, unitate de alimentatie publica, centru expozitional, grupuri
sanitare s.a. in concordanta cu prevederile Cap. 4 al prezentului RLU si
cu perimetrul zonei marcat pe Plansa 3.1 Reglementéri urbansitice —
Zonificare functionala.

- efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere
a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de
importanta deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate,
beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea sa
nu fie afectate de lucrarile propuse;

b. Prevederi speciale pentru perimetrul zonei cu potential arheologic reperat,
delimitata cf. Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea monumentului si a zonei
de protectie, Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu, Proiectant: CCPEC
Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu, sef
proiect arh. Stefan Bélici elaborat 2015, avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent
PUZ - Zona Canal Cama, aprobat 2017 si preluat in cadrul Studiului de
fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu,
Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL, sef proiect: arh. Stefan Bélici, elaborat
2016)

Prevederi speciale pentru zona de protectie a sitului_arheologic Cetatea
Giurgiu (delimitata cf. delimitat cf. Studiul Cetatea Giurgiu — Delimitarea
monumentului si a zonei de protectie, Beneficiar: Primaria Municipiului
Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL - Universitatea de Arhitectura si
Urbanism lon Mincu, sef proiect arh. Stefan Balici elaborat 2015, avizat MC
nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ — Zona Canal Cama, aprobat 2017 si preluat
in cadrul Studiului de fundamentare istorico-urbanisticd pentru intocmirea
PUZCP Cetatea Giurgiu, Proiectant: CCPEC Bucuresti SRL, sef proiect: arh.
Stefan Bélici, elaborat 2016):

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Ministerului Culturii
si [dentitatii Nationale

- toate lucrdrile care urmeazd si afecteze solul, efectuate in baza
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proiectelor ulterioare de amenajare, vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

- in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va
solicita descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente
investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat
timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

- In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de
importanta deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate,
beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea sa
nu fie afectate de lucrarile propuse;

- neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire
ori de desfiinfare constituie infractiune si se pedepseste potrivit
prevederilor legii;

costurile cercetarii arheologice se suportd de catre beneficiarii investitiilor,
potrivit dispozifjilor legale;

- efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcind arheologica, se considera
distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor
legii penale;

2.2. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor)
aflata pe o parcela afectata de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii
in lipsa unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili
conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Constructiile si instalatiile noi se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice,
pe baza unor studii de specialitate detaliate.

(3) Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu
respectarea legislatiei specifice in vigoare.

(4) Constructile care prezintd un grad avansat de uzurd si implicit pericol in
exploatare vor fi supuse unor programe de expertizare si consolidare.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale obiectivelor cu destinatie speciala este conditionata de
obtinerea avizului institutiilor vizate.

(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor care, conform prevederilor
Ordinului Ministrului S&natatii nr. 119/2014, reprezintd un risc pentru sanatatea
populatiei, este conditionatd de obtinerea avizului Directiei de Sanatate Publica
Giurgiu.

(7) T jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor Ordinului
Ministrului Sanétéatii nr. 119/2014, reprezinta un risc pentru sanatatea populatjei,
se instituie 0 zond de protectie sanitard. Dimensionarea zonelor de protectie
sanitara se va face in acord cu legislatia in vigoare (vezi Cap. 5.2.).
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Este interzisa amplasarea de constructii / instalatjii / amenajari in cadrul distantelor
de sigurantd ale infrastructurilor tehnico-edilitare, conform legislatiei in vigoare
(vezi Cap.5.2.);

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
cadrul zonelor de siguranta / protectie ale retelelor edilitare si ale altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei specifice in vigoare
(vezi Cap. 5.2.) si este conditionata de obtinerea avizului administratorului sau
detinatorului retelei.

Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial
in zonele de sigurantd si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul
administratorului cailor ferate si avizul Ministerului Transporturilor.

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2), se pot amplasa
doar instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

In zona de siguranté si protectie aferenta infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2) pot fi executate
lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

in zona de protectie a infrastucturii feroviare se interzice (cf. OUG 12/1998, art.
30):

= Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiinfarea de plantafii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

= Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

= Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpdri sau afectarea stabilitafii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic;

= Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protecfie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si
a conditiilor de desfasurare normald a traficului feroviar.

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice,
imbunatatjrii regimului de curgere al apelor gi pentru prevenirea poluarii resurselor
de apa, Conform art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, se instituie zone de protectie pentru cursurile de apa; lafimea zonei de
protectie este de 5 m in lungul Canalului Cama si de 5m in lungul Canalului Sf.
Gheorghe, in lungul zidului de sprijin. (vezi Cap. 5.2.).

Tn zona de protectie a cursurilor de ap4 (cf. Anexa 5.2), este interzisa amplasarea
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale
acestora.

Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice
mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau balfilor si in zonele
umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel
(Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare, Art.
16).
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(18) Procesul de colectare a deseurilor va avea in vederea evacuarea deseurilor
menajere din zonele de locuit, servicii publice si activitati economice
corespunzator normelor si legislatiei in vigoare.

(19) Cladirile cu destinatie rezidentiala, precum si cladirile destinate activitatilor
economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi prevazute cu recipient]
pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru colectarea selectiva.

(20) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta P.U.Z
Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente trebuie sa acfioneze in sensul
intretinerii igienei stradale.

(21) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulati auto sau pietonale,
modernizarea intersectjilor si realizarea parcajelor.

(22) Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea
unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor se vor elabora luénd n considerare caile de comunicatie pe toata
lungimea lor si ambele fronturi ale acestora.

(23) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de sigurantd ale cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
este conditionata de obtinerea avizului administratorului acestora precum si al
Serviciului Rutier din cadrul IPJ Giurgiu.

2.3. Regquli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

(1) Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insiruit, in
functie incadrarea in zona functionald, de specificul parcelei si de prevederile
prezentului R.L.U. si ale Plansei nr. 3.1. Reglementari urbanistice — zonificare
functionala.

(2) Distantele dintre cladiri si limitele laterale si posterioare ale parcelelor si distantele
dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld vor respecta toate retragerile prevazute
in prezentul RLU si in Plansa nr. 3.1. Reglementari urbanistice — zonificare
functionald, Tn situatile in care nu sunt prevdzute reglementari specifice in
prezentul RLU, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena
(buna iluminare a constructiilor) si din servitutile de vedere, cu respectarea Noului
Cod Civil (Legea 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil) si OMS 119/2014.

(3) Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul
unitatji teritoriale a 1.S.U. obtinut la faza D.T.A.C., daca este cazul.

(4) Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure spatiile
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatji
teritoriale a 1.S.U., obtinut la faza D.T.A.C. daca este cazul.

(5) Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, si
servitutile de vedere.

(6) Este obligatorie amplasarea constructiilor anexe in partea posterioara a pacelelor,
cu exceptia garajelor.
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Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea

autovehiculelor

(1)

(2)

2.5.

Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil din spatiul public
pentru fiecare parceld. De reguld, acest acces se va realiza direct din drumul
public si va avea o latime minima de 3,50m.

In mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii individuale, se
accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces
la drumul public. Latimea minima a drumului de servitute este de 3,50m.

Caracteristicile cailor de circulatie si acceselor carosabile la drumurile publice
(Iatimi, geometrie, racorduri etc) vor fi dimensionate potrivit reglementarilor
tehnice pentru autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor de
interventie, in concordanta cu prevederile articolului 78 din Normele generale de
apdrare impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei i
Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru parcelele ce adapostesc functiuni publice nu este permis accesul prin
servitute de trecere. Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul
administratorului drumului public din care se face accesul si al Serviciului Rutier
din cadrul IPJ Giurgiu.

Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei in vigoare, in special a celei privitoare la accesul neingradit in cladirile
publice si in spatiile deschise de interes public al persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei
in vigoare. Suprafetele parcajelor se determind in funclie de destinatia si
capacitatea cladirilor conform Anexei 5.3. a prezentului RLU si, conform
legislatiei in vigoare.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zona
in functie de necesitdti (alimentare cu ap&, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie termica).

Exploatarea  constructiilor noi, autorizate conform legii, este conditionata de
asigurarea de cétre investitor a racordarii la retelele tehnico-edilitare.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajare si industriale.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spafjiile plantate cu
gazon.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniamentul parcelei se recomanda ca scurgerea
apelor pluviale sa se realizeze prin racordarea in subteran a retelei de colectare a
apelor meteorice la sistemul public de canalizare a apelor.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in
varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. in mod exceptional, este
admisd amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelelor
tehnico-edilitare, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a condiiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand
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amplasarea subterana a acestora este imposibilda sau nefezabila din punct de
vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

La proiectarea si executarea lucrarilor de modernizare si extindere a retelelor
edilitare (cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, alimentare cu energie termica, telecomunicatii) se vor respecta
prevederile normativelor si legislatiei in vigoare (conditii de evacuare, conditii de
amplasare, montarea conductelor, distante de siguranta):

= Evacuarea apelor uzate in refeaua de canalizare se va efectua respectand
prevederile H.G. 188/2002 pentru aprobarea Normelor privind conditile de
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitajlor si direct in
statiile de epurare, modificat si completat prin H.G. nr. 352/2005, NTPA 002.

= La executarea refelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii altor
conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor
de siguranta dintre acestea, respectand prevederile SR 8591 - 1997
Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura si
in Normativul NTE0Q7- 2008.

= La proiectarea si executarea refelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de
comunicatii electronice.

= Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate, a elementelor de
semnalizare de orice fel.

Se recomanda amenajarea de bazine de retentie a apelor din precipitatii in zonele
de spatiu verde sau neamenajat cu suprafete mai mari de 1000 mp, pentru a
prelua atat varfurile precipitatiilor cu caracter torential inregistrate in ultimul
deceniu, cat si pentru functionarea optima si eliminarea intrarii in presiune a
colectoarelor de canalizare existente, conform Standard — 1846 -2/2007.

Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

Se va asigura un iluminat public adecvat functiunii zonei si asigurarii securitafii
circulajei in zona.

Instalarea elementelor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o zona
functionala la alta, in funciie de destinatia parcelei.

Dimensionarea cladirilor si construirea pe parcele va fi reglementata in functie de
destinatie si de caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea
ocuparii si utilizarii este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici POT
si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Modul de
amplasare a cladirilor pe parcele este reglementat prin intermediul retragerilor fata
de aliniament, de limitele laterale si limitele posterioare.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a O.U.G.
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7/2011 pentru modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv.dezmembrare a
terenurilor in cel putin 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca
obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil'.

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) sau 3 (trei) parcele in vederea
construirii, este permisa numai daca parcele rezultate indeplinesc conditile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatji de
urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de construire, modul in care se va
realiza accesul carosabil si pietonale pe parcele, precum si relatia cladirilor
propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi din domeniul public al zonei studiate in PUZ Cetatea Giurgiu,
ansamblu de monumente se impart in urmatoarele categorii:

o V1 -Spatii verzi de tip parc

V2 - Spatji verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement

V3 - Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport

V4a - Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor

V4b - Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor, in zone cu
potential arheologic reperat

e V5 - Spatii verzi aferente siturilor arheologice

e V6 - Spatii verzi de agrement si recreere

Conform legislatiei in vigoare, este interzisd schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate prin PUZ Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat
pentru fiecare zona funcfionala.

Plantarea arborilor va {ine seama de exigentele de siguranta ale constructjilor de
pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate. Pentru siguranta cladirilor,
arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de acestea.

Pentru arterele carosabile, se va respecta organizarea profilelor transversale
(circulatii pietonale, plantatjii de aliniament, circulaijii carosabile) indicata in Plansa
3.1. Reglementéri urbanistice - zonificare functionala.

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor

' Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice zonei.

(8) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din
spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la
scurgerea apelor pluviale.

(9) Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste
imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea cétre vecini. De
asemenea, ele trebuie sa raspunda prevederilor Noului Cod Civil referitoare la
coproprietatea asupra imprejmuirilor.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

31 Zone si subzone functionale

|. GENERALITATI

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect teritoriul amplasat in partea de sud a
zonei centrale a Municipiului Giurgiu, cu o suprafatd totald de 55,3587ha. Teritoriul
studiat include Cetatea Giurgiu, sit arheologic de importanta nationala, clasat in Lista
Monumentelor Istorice 2015, si zona sa de protectie (partial), definita prin documentatia
"Cetatea Giurgiu, delimitarea monumentului si a zonei de protectie’, beneficiar:
Primaria Municipiului Giurgiu, elaborator: CCPEC Bucuresti SRL, UAUIM (elaboratori:
arh. Stefan Balici, arh. Petru Mortu, arh. Kazmer Kovacs, arh. Anamaria Mortu), 2015,
avizat MC nr. 154 / Z /2016.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si
subzone functionale.

II. TIPURI DE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE:

In Plansa 3.1. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald sunt specificate zonele
si subzonele functjonale in teritoriul P.U.Z..

In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:

LC ZO[\IA DE LOCUIN{E INDIVIDUALE sl SERVICII COMPLEMENTARE, CU
CLADIRI DE INALTIME MICA

C- ZO[\IA DE COMERT SI SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA
LOCALA

c1 Subzona de comert si servicii complementare zonelor de recreere, cu cladiri
de inalfime mica (un nivel suprateran)

C2 Subzona de comert si servicii de interes general, cu cladiri de inaltime mica
IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL
M — ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

M1 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand comert si servicii de interes general,
activitati de agrement si culturale

M2 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand comert si servicii de interes general,
activitati de agrement, activitati productuve nepoluante si depozitare aferente
activitatilor portuare

M3 Subzond mixta cu unitdti industriale, comerciale si de depozitare specifice
activitatilor portuare si servicii de interes general

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
V - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
Vi Spatii verzi de tip parc

V2 Spatji verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement
V3 Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport
V4a  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor

V4b  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor, in zone cu potential
arheologic reperat

V5 Spatii verzi aferente siturilor arheologice

R.L.U. - Versiune preliminara, august 2019

Corelarea definitiva a prezentului R.L.U. cu partea desenata se va realiza odata cu introducerea modificarilor ce rezulta Quﬂﬂpo DfSIGH

din procesul de avizare si de consultare a populatiei. ARAITECT] 5 URBANSTT ASCOCHT



20

V6 Spatii verzi de agrement si recreere
| - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Pentru fiecare zona si subzona functionala requlamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise
IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 10 Circulatji si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maximé a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructjilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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4. PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor.

41. LC SUBZONA DE _LOCUINtE  INDIVIDUALE sl  SERVICII
COMPLEMENTARE, CU CLADIRI DE INALTIME MICA

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde frontul nordic al Bd. 1907, Str. Digului, Aleea Plantelor,
Str. Mircea cel Batran front est si vest, Strada Libertatii front nord si sud, Str. G.
Cosbuc, front sud, Str. Parcului front nord si sud. Aceasta zona, aflata in vecinatatea
unor obiective de interes public cuprinde, aditional functiunii de locuire, o serie de
obiective comerciale si servicii de interes public.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sa incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentand calitatile acestora si reducand
disfunctionalitatile.

Tipologia locuirii in zona studiatd este variata, din punct de vedere al modului de
amplasare al cladirilor pe parcele. Locuirea individuala este grupatd pe un tesut
rezidentjal dezvoltat in urma proiectelor de sistematizare din anii 1830 si al proiectelor
ulterioare de dezvoltare urbanistica.

l. GENERALITATI

Tn aceasta subzona predomin locuirea pe parcel, in cladiri de inaltime mica.
Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea rezidentjala — locuire individuala / colectiva.

- Servicii si comert de interes general

Functiuni complementare:

- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

- Comert de proximitate cu suprafatd redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata
totala a cladirilor de pe teren).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Se admite construirea de maxim 2 cladiri principale distincte pe aceeasi parcela.

(3) Construirea a mai mult de doua cladiri principale distincte pe aceeasi parcela este
conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizata si
aprobaté conform legii, care sa ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in
care se vor realiza accesele carosabil si pietonal catre toate cladirile, precum si
relatia cladirilor cu parcelele invecinate.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Locuinte. individuale sau colective.

(

(2) Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica (vezi Anexa 5.1.);

(3) Structuri de cazare; unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
(4) Alimentatie publica;

(5)  Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre culturale, muzee,

spatii pentru expozitji (altele decat showroom)
(6) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
(7) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

(8) Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Structuri de vanzare cu suprafatd medie (vezi Anexa 5.1.) cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre orele 8.00 si
20.00) si care nu atrag un trafic auto intens.

(2) Activitati de productie si manufactura nepuluantd de dimensiuni mici si medii
(LM.M.) cu suprafata desfasurata de maxim 250 mp.

(3) Activitali pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre orele 8.00 si
20.00), de exemplu: unitdti de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale
private, clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare, unitati de invatdmant (crese si
gradinite private, after school), cu respectarea legislatiei in vigoare, birouri de
avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, servicii manageriale, tehnice, tehnice, profesionale, sociale etc.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

2) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

3) Cazinouri

4) Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto si statji de carburant

(6) Structuri de vanzare cu suprafatd mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale si
galerii comerciale de mari dimensiuni - mall)

(6) Activitdti de productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii (.M.M.) cu
suprafaté desfasuratd mai mare de 250 mp.

(7) Spatii de depozitare de orice natura, depozitare in aer liber pe platforme, sau
depozitare de materiale toxice sau poluante

(8) Comert si depozitare materiale de constructii

(9) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(10) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(11) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(12) Exclusiv parcaje supraterane sau subterane

(
(
(
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)
(2)
(3)

(©)

in cazul parcelelor existente, constructiile se pot amplasa in regim de construire
izolat, cuplat pe una dintre limitele de proprietate sau insiruite.

Se considera a fi construibile parcelele existente care au o suprafata minima de
150 mp.

Deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face
accesul carosabil) a parcelelor existente considerate a fi construibile este de
8,00m.

In cazul parcelelor existente de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie
de minim 10,00m.

Pentru parcelele existente —Suprafata si deschiderea minima catre drumul public
(aliniament / latura parcelei pe care se face accesul carosabil din domeniul public)
precum si modul de ocupare al parcelelor considerate a fi construibile sunt
prezentate in tabelul de mai jos:

. . Suprafata minima a |Lungimea aliniamentului /
Regimul de construire ; . . o
terenului Deschiderea parcelei
Cladiri construite in regim izolat 250 mp Peste 12,0m
Cladiri construite in regim cuplat 200 mp 10,0-12,0m
Cladiri construite in regim insiruit 150 mp 8,0-10,0m

* Deschiderea parcelei catre drumul public (aliniament / latura parcelei pe care se face accesul
carosabil din domeniul public)

Pentru imobilele ce adapostesc in exclusivitate institutii publice (unitati de
invatdamant, unitdti de sanatate, culturd), suprafata minimd va respecta
prevederile RGU si normativelor tehnice in vigoare.

Parcelele existente care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decéat
cea referitoare la suprafatd, conform Art. 5, alin. (6)) pot deveni construibile dupa
aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism P.U.D., care sa
ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza accesul
carosabil si pietonal pe parceld, precum si relatia cladirilor propuse in raport cu
parcelele invecinate.

Parcelele existente care nu indeplinesc conditiile de construibilitate, referitoare la
suprafatd, conform art. 5, alin (6) pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate sau prin alipirea unei /
unor suprafete din pacelele vecine.

Se considera parcele noi acele parcele rezultate in urma operatiunii de divizare
sau comasare a parcelelor existente (descrise la alin. 1).

(10)In cazul parcelelor noi, constructiile se pot amplasa in regim de construire izolat

sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(11) Se considera a fi construibile parcelele noi care au o suprafata minima de 250

mp.

(12) Deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face

accesul carosabil) a parcelelor noi considerate a fi construibile este de 12,00m.

(13) In cazul parcelelor noi de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de

minim 12,00m.
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(14)Pentru parcelele noi - Suprafata si deschiderea minima catre drumul public
(aliniament / latura parcelei pe care se face accesul carosabil din domeniul public)
precum si modul de ocupare al parcelelor considerate a fi construibile sunt
prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafata Aliniamentul /

Regimul de construire . .
9 Deschiderea parcelei*

Cladiri construite in regim izolat 500 mp Peste 15,00m
Cladiri construite Tn regim cuplat 250 mp 12,00-15,00m

* Deschiderea parcelei catre drumul public (aliniament / latura parcelei pe care se face accesul
carosabil din domeniul public)

(15) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egala cu latimea
(deschiderea) acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(16) Sunt exceptate de la indeplinirea conditiei de la alin. (4) si (13), parcelele al caror
acces carosabil se realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundatura).

(17) Tn cazul imobilelor cu destinatie exclusiv de locuire, Sunt exceptate de la
indeplinirea conditiei de la alin. (4) si (13), parcelele parcelele al caror acces
carosabil se realizeaza prin intermediul unui drum de saervitute cu o 1aTime
minima de 3,50m.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Tn cazul parcelelor pentru care in Plansa 3.1. Reglementari urbansitice —
Zonificare functionald nu sunt prevazute retrageri specifice fatd de aliniament,
cladirile noi pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei.

(2) Tn cazul parcelelor pentru care in Plansa 3.1. Reglementari urbansitice —
Zonificare functionala este prevazutd amplasarea retrasé a cladirilor noi fata de
aliniamentul existent al parcelei, cladirile se vor amplasa la o distanta de minim
3,00m, respectiv 5,00m, dupa caz.

(3) In cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, retrasa de la aliniament, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o
lungime minima de 3,0m, masurata de la limita calcanului vecin.

(4) Tn cazul parcelelor de colt aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(5) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de aliniere a cladirilor se permite
construirea imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor, a racordurilor la utilitati.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) In cazul parcelelor existente, cladirile principale noi se pot amplasa in regim de
construire izolat, cuplat pe una dintre limitele de proprietate sau insiruite.

(2) In cazul parcelelor noi, cladirile principale noi se pot amplasa in regim de
construire izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(3) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor, noua cladire principald se va amplasa in regim de
construire izolat,
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In cazul in care, deschiderea parcelei cétre drumul public nu permite amplasarea
cladirii in regim de construire izolat, cf. prevederilor art. 5, se permite amplasarea
cladirii pe una sau doud limite de proprietate in conformitate cu art. 5, alin. (5) si
(14). Documentatia de obtinere a autorizatiei de construire va fi insotita de un
studiu de insorire.

(4) Parcele cu regim de construire izolat - Distanta minima dintre cladirile principale
noi si oricare dintre limitele laterale va fi de % din inaltimea la cornisa /
streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,00m.

(5) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica noua cladire se amplaseaza in regim de construire cuplat alipindu-se
la calcanul cladirii existente, preluand alinierea acesteia.

(6) Parcele cu regim de construire cuplat - Distanta minimd dintre cladirile
principale noi si oricare dintre limitele laterale, cu exceptia limitei de proprietate
pe care se realizeaza cuplarea cladirilor noi, va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa
| streagina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,00m.

(7) Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc construcii
viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, se
realizeaza cuplarea noii cladiri la unul sau doua calcane, daca acest lucru este
posibil, cu respectarea art. 17 si art. 18.

(8) Cladirile principale dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancime fata
de aliniere (lungimea calcanului) care nu va depasi 15,00m.

(9) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei, pentru cladirile principale noi
va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putjn de 5,00m.

(10) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua cladiri principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de 2 (doud) cladiri principale distincte pe aceeasi parcela
este conditionatd de intocmirea documentatiei de urbanism P.U.D., avizatd si
aprobata conform legii, care sa ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in
care se va realiza accesul carosabil si pietonal catre toate cladirile, precum si
relatia acestora cu parcelele invecinate.

(3) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decét indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare..

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a I.S.U.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apdrarea interesului public, al prezentului R.L.U.

R.L.U. - Versiune preliminara, august 2019

Corelarea definitiva a prezentului R.L.U. cu partea desenata se va realiza odata cu introducerea modificarilor ce rezulta Quﬂﬂpo DfSIGH

din procesul de avizare si de consultare a populatiei. ARAITECT] 5 URBANSTT ASCOCHT



26

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Accese carosabile:

(1) Parcelele avand functiunea de locuire care au asigurat accesul din drumul public
prin servitute de trecere, pot deveni construibile dupa aprobarea documentatjei de
urbanism P.U.D., care s& ilustreze modul de construire si modul in care se va
realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela.

(2) Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal pe parcela sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public cu latime de minimum 3,50m, devin neconstruibile pana
la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

(5) In cazul fronturilor continue la strada, in cazul parcelelor cu un singur aliniament,
se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat
astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitati ce presupun lucrul cu publicul, accesele pietonale pe
parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

(2) Acolo unde este posibil, se realizeaza o accesibilitate pietonald cat mai mare a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru
pietoni.

(3) In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (iniruite) se va
asigura un acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maximé a cladirilor va fi de 10,00m la comisa, echivalentul a 3 (trei)
niveluri supraterane (P+2).

(2) Tnaltimea maximé a cladirilor noi, masurat in planul fatadei acestora, nu va depési
distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a strazii. In caz
contrar initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(3) Tn situatia in care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructi
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu
un regim de inaltime mai mic, se va prelua inaliimea acestei cladiri pe o lungime
de minimum 3,00m.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime funcfiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Serecomanda utilizarea materialelor naturale.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla, olane sau tigla metalica..
(7) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

(8) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificati
tehnice ulterioare acestuia.

(9) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatiul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

(10) Tn cazul interventiilor de restaurare / reabilitare a cladirilor monument istoric se vor
respecta prevederile Cap. 2.1.

(11) Tn cazul interventilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.
(2) Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc se inierbeaza sau planteaza.

(4) Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,80m, cu un
soclu opac de max. 60cm inaltime. Imprejmuirea catre domeniul public va fi
transparentd sau semi-transparenta, fiind recomandat sa se realizeze din: fier
forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton,
zidarie cu goluri; zidarie cu panouri s.a. Imprejmuirile vor putea fi dublate cu
vegetatie
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Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda Tmprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

In cazul parcelelor cu acces public nu se recomanda realizarea imprejmuirilor
catre domeniul public, cu exceptia gardului viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

. CuT

Suprafata parcelei POT P40
St =150 - 250 mp 50% 1,5
St =251 - 500 mp 45% 1.35
St =501 -1000 mp 40% 1.2
St > 1000 mp 35% 1,05

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor;

Daca o constructie noua este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugéndu-se suprafata planseelor existente la suprafata
planseelor noii constructji.
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42. C - ZQNA DE COMERT SI SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE
IMPORTANTA LOCALA

DESCRIEREA ZONEI

Zona cu activitati de_comert si servicii de interes general se regéseste dispersat in
cadrul zonei studiate, avand rolul de a reglementa dezvoltarea unor activitati
comerciale si servicii de interes general, caracterstice zonelor centrale, menite sa
atraga o gama cat mai larga de utilizatori si s& contribuie la dezvoltarea si diversificarea
caracterului zonei, in corelare cu tendintele actuale de extindere a activitatilor de
interes general in legétura directa cu Cetatea Giurgiu si Canalul Cama.

Tipuri de subzone functionale:

C1 Subzona de comert si servicii complementare zonelor de recreere, cu cladiri
de inalfime mica (un nivel suprateran) (Parter, 1N), Hmax cornisa=4m.

C2 Subzona de comert si servicii de interes general, cu cladiri de inalime mica
(max P+2, 3N), Hmax cornisa=12m.

4.21.C1- SUBZON?« DE COMERT S| SERVICII COMPLEMENTARE ZONELOR DE
RECREERE, CU CLADIRI DE INALTIME MICA

DESCRIEREA ZONEI

In subzona de comert si servicii complementare zonelor de recreere, cu cladiri de
inaltime mica sunt amplasate activitati de comert si servicii de interes general,
subordonate spatiilor verzi de recreere adiacente, Parcul Alei: alimentatie publica,
comert, centru de informare, pavilioane expozitionale §.a.

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Alimentatie publica, comert, centru de informare, pavilioane expozitionale aflate in
legatura directa cu activitatile de recreere din Parcul Alei

Functiuni complementare:
- nu este cazul

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, al prezentului R.L.U.

(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona C1, se va solicita avizul
M.C.IN. - D.J.C. Giurgiu.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1)  Alimentatie publica
(2) Centru de informare si spatii expozitionale aferente monumentelor istorice

(3) Grupuri sanitare

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)  Orice functiuni si activitati, altele decét cele mentionate la Art. 2.

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Limitele parcelei sunt cele stabilite prin Plansa 3.1. Reglementari urbanistice.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Cladirile pot fi amplasate pe limitele parcelei.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Nu este cazul.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Nu este cazul.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) La toate cladirile se va asigura accesul masinilor de interventie in caz de incendiu.

Accese pietonale:

(1) Accesele pietonale pe parceld si in cladirile respective vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(2) Amenajarea spatiilor libere se va realiza in legatura directd cu amenajarile aferent,
Parcului Alei.
ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nu este permisa stationarea autovehiculelor in interiorul parcelelor.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Inaltimea maxima a cladirilor este limitatd la un nivel suprateran, Hmax = 4.00m la
cornisa/streasina.
ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Se recomanda utilizarea materialelor naturale.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
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(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla, olane sau tigla metalica.

(7) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatiul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

(9) Se admite amenajarea de terase deschise, acoperite cu structuri flexibile,
sezoniere.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafefe mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice zonei.

(2) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din
spatiile plantate.

(3) Amenajarea spatiilor libere si a spatiilor plantate se va realiza in legatura directa
cu amenajarile aferent Parcului Alei.

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.
ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Se interzice imprejmuirea amplasamentelor.

VI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POTmax = 80%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(2) CUTmax=0,80
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4.2.2. C2 -VSUBZONAIV\ DE COMERT S| SERVICII DE INTERES GENERAL, CU
CLADIRI DE INALTIME MICA
DESCRIEREA ZONEI

Subzona de tip destinatd comertului si serviciilor de interes general este amplasata in
partea de est a zonei de studiu. In aceasta arie este incurajatda amplasarea unor
functiuni urbane de interes general, care sa contribuie la dezvoltarea economica a
zonei si @ municipiului, precum si la promovarea unei imagini urbane de calitate.
Activitatile propuse pentru aceasta subzona au rolul de a face legatura zonei centrale a
Municipiului Giurgiu cu activitati culturale si de recreere desfasurate in zona Cetaii
Giurgiu si cu activitatile de agrement desfasurate in lungul Canalului Cama.

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Comert, servicii si echipamente publice, de interes general.

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate;

- Parcaje la sol si parcaje subterane;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
2
3
4

Sedii de companii gi firme
Servicii financiar-bancare si de asigurari;

Structuri de cazare; unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare

o O

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;
7
8

Servicii de formare — informare;

— — e e e g

)
)
)
) Alimentatie publica;
)
)
)

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Anexa
5.1.);

(9) Servicii si echipamente pentru activitali socio-culturale: centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitii (altele decat showroom)

(10) Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private, clinici) cu
respectarea legislatiei in vigoare

(11) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
(12) Spatji plantate;
(13) Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Activitati de productie si manufactura nepuluantd de dimensiuni mici si medii
(LM.M.) cu suprafata desfasurata de maxim 250 mp.

(2) Cazinouri - in conditiile prevazute de legistatia in vigoare;
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Showroom-uri in constructii special amenajate, spaii de comercializare a
autovehiculelor, cu suprafata desfasurata de maxim 250 mp

Locuire individuala / colectiva, fard a depasi 30% din suprafata construita
desfasurata de pe parcela;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto si statji de carburant;

Structuri de vanzare cu suprafatd mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale i
galerii comerciale de mari dimensiuni - mall)

Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (LM.M.) cu
suprafata desfasurata mai mare de 250 mp.

Spatii de depozitare de orice natura, depozitare in aer liber pe platforme, sau
depozitare de materiale toxice sau poluante

Comert si depozitare materiale de constructii
Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatjei;

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(10) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(11) Exclusiv parcaje supraterane sau subterane

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

(2)

(3)

(4)

Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba urmatoarele caracteristici:

= Suprafata minima 1500mp,

= deschiderea minima cétre drumul public (aliniament / latura pe care se face
accesul carosabil) este de 18,00m.

= Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe
parcele invecinate.

In cazul parcelelor de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s& fie de minim
18,00m.

Pentru parcelele ce adapostesc in exclusivitate institutii publice (unitati de
invatdmant, unitdti de sanatate, culturd), suprafata minimd va respecta
prevederile RGU si normativelor tehnice in vigoare.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate mentionate la alin (1)
referitoare la deschiderea minima catre domeniul public la pot deveni construibile
dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatjii de urbanism P.U.D., care sa
ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza accesul
carosabil si pietonal pe parceld, precum si relatia cladirilor propuse in raport cu
parcelele invecinate.

Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate, referitoare la
suprafatd, conform art. alin (1) pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate sau prin alipirea unei / unor
suprafete din pacelele vecine.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor noi fata de aliniamentul existent al parcelei, se va realiza la o
distantd de minim 3,0m, respectiv 5,0m in conformitate cu Plansa 3.1.
Reglementari urbansitice — Zonificare functionala.

(2) Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile, retrasa de la aliniament, alinierea acestei cladiri se va prelua pe
0 lungime minima de 3,0m

(3) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces i
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile principale noi se pot amplasa in regim de construire izolat, cuplat pe
una dintre limitele de proprietate.

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor, se recomanda ca noua cladire principala sa se
amplasaseze in regim de construire izolat.

In cazul in care, deschiderea parcelei cétre drumul public nu permite amplasarea
cladirii in regim de construire izolat, cf. prevederilor art. 5, prin Certificatul de
Urbanism se va impune elaborarea documentatiei de urbansim P.U.D. si a unui
studiu de insorire care sa ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care
se realizeaza accesul carosabil si pietonal pe parceld, precum si relatia cladirilor
propuse in raport cu parcelele invecinate.

(2) Parcele cu regim de construire izolat - Distanta minima dintre cladirile principale
noi si oricare dintre limitele laterale va fi de "z din inaltimea la cornisa /
streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,00m.

(3) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, se recomanda ca noua cladire sa se amplaseze in regim de construire
cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente, preluand alinierea acesteia.

(4) Parcele cu regim de construire cuplat - Distanta minimd dintre cladirile
principale noi si oricare dintre limitele laterale, cu exceptia limitei de proprietate
pe care se realizeaza cuplarea cladirilor noi, va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa
| streagina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,00m.

(56) Cladirile principale dispuse in regim cuplat vor avea o adancime fata de aliniere
(lungimea calcanului) care nu va depasi 15,00m.

(6) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei, pentru cladirile principale noi
va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 5,00m.

(7)  Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va
fi mai mare decét inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar
se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. nr. 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare..

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa caz.
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum
3,50m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12,00m la cornisa, echivalentul a 3 (trei)
niveluri supraterane P+2.

(2) Se recomanda ca inaltimea maxima a cladirilor noi, masurata in planul fatadei
acestora, nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea
opusa a strazii. In caz contrar initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(3) In situatia in care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructi
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu
un regim de inaltime mai mic, se va prelua indltimea acestei cladiri pe o lungime
de minimum 3,00m.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele construite
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Se recomanda utilizarea materialelor naturale.
(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (perefi cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tigla metalica...
(7) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

(8) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(9) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(10) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji
tehnice ulterioare acestuia.

(11) Pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatiul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

(12)In cazul interventiilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

(4) Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Tn cazul parcelelor cu acces public nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre
domeniul public, cu exceptia gardului viu.

(2) Tmprejmuirea cétre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,80m, cu un
soclu opac de max. 60cm indltime. Imprejmuirea catre domeniul public va fi
transparenta sau semi-transparenta, fiind recomandat sa se realizeze din: fier
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forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton,
zidarie cu goluri; zidarie cu panouri s.a. imprejmuirile vor putea fi dublate cu
vegetatie

(3) Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

(4) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax=40%

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTmax=1,2

(1) In cazul mansardelor se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

(2) Daca o constructie noua este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata plangeelor existente la suprafata
planseelor noii constructji.
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4.3.1S — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutiilor publice este concentratda in mai multe zone ale arealului
studiat, la nord de Canalele Cama si Sf. Gheorghe: Str. D. Gherea, Bd. 1907, Str.
Mircea cel Batran. Zona cuprinde parcele care adapostesc functiuni publice de interes
general (sedii administrative de importantd judeteana, biserici, institutii culturale de
interes judetean si local).

|. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiuni publice reprezentative de importantd municipala si judeteana
(administratie, culte, cultura etc)

Functiuni complementare:

- Spatii plantate i spatii publice amenajate
- Parcaje la sol si parcaje subterane;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale, judetene
sau centrale (administratie publica, instituti publice descentralizate la nivel
judetean).

(2) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitji)

3
4

Lacasuri de cult: biserici, schituri, constructii anexe ale acestora
Unitati de invatdmént cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

Unitati de sanatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

(2]

7
8
9
10) Spatii plantate

)

)

)

) Locuinte sociale, camine elevi
) Servicii de formare — informare

) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
)

Circulatii pietonale de legatura intre obiective economice i sociale

(
(
(
(
(
(
(
(
(

11) Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principald sau in
corpuri de constructie separate)

(2) Comert in structuri de vanzare cu suprafata mica / alimentatie publica pentru
personalul angajat
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;

(2) Servicii de interes public sau privat si activitdti comeciale altele decat cele
mentionate la Art. 3;

(3) Activitati de productie, manufactura, distributie si depozitare.

(4) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(5) Sunt interzise activitafi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(6) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) Exclusiv parcaje la sol, supraterane sau subterane

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE ALE CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Daca sunt necesare unele extinderi ale constructiilor existente sau in cazul
aparifiei unor constructii noi, pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba
urmatoarele caracteristici:

= Suprafata minima 800mp,

= deschiderea minima cétre drumul public (aliniament / latura pe care se face
accesul carosabil) este de 18,0m.

(2) Pentru a fi construibile, parcelele noi trebuie sa aiba urmatoarele caracteristici:
= Suprafata minima 800mp,

= deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face
accesul carosabil) este de 18,0m.

(3) Pe parcelele pe care se realizeaza cladiri noi care adapostesc institutii publice
(unitdti de fnvatamant, unitdti de sanatate, culturd), suprafatele minime ale
parcelei si cladirilor va respecta prevederile RGU si normativelor tehnice in
vigoare.

(4) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate mentionate la alin (1)
referitoare la deschiderea minima catre domeniul public la pot deveni construibile
dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism P.U.D., care sa
ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza accesul
carosabil si pietonal pe parceld, precum si relatia cladirilor propuse in raport cu
parcelele invecinate.

(5) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate, referitoare la suprafata,
conform, alin (1) pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu
una sau mai multe parcele invecinate sau prin alipirea unei / unor suprafete din
pacelele vecine.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei.

(2) In cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se géseste calcanul
unei cladiri viabile, retrasa de la aliniament, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,00m.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)

(2)

©)

(10)

Cladirile se vor amplasa in regim de construire izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprietate.

Daca parcela se nvecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor, se recomanda ca noua cladire principala sa se
amplasaseze in regim de construire izolat.

Parcele cu regim de construire izolat - Distanta minima dintre cladirile principale
noi si oricare dintre limitele laterale va fi de %z din inaltimea la cornisa /
streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,00m.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, se recomanda ca noua cladire sa se amplaseze in regim de
construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente, preluand alinierea
acesteia.

Parcele cu regim de construire cuplat - Distanta minima dintre cladirile
principale noi si oricare dintre limitele laterale, cu exceptia limitei de proprietate
pe care se realizeaza cuplarea cladirilor noi, va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa
| streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,00m.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei, pentru cladirile principale noi
va fi de 1/2 din inaltimea la comnisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 3,00m.

In cazul constructiilor de cult, retragerile fatd de limitele laterale sau
posterioare vor fi de minimum 10,00m. Sunt exceptate de la aceasta prevedere
cladirile anexe destinate activitatilor administrative, casa parohiala.

In cazul constructiilor de cult, retragerile fatd de limitele laterale sau posterioare
vor respecta legislatia in vigoare din doemniul sanatatii populatiei, referitoare la
cladirile destinate ritualului religios.

Cladirile principale dispuse in regim cuplat vor avea o adancime fata de aliniere
(lungimea calcanului) care nu va depasi 15,00m.

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a .S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)

(2)

Distanta minima intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decéat inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de fnsorire conf. O.M.S. nr. 1192014 cu modificérile si
completarile ulterioare..

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

R.L.U. - Versiune preliminara, august 2019
Corelarea definitiva a prezentului R.L.U. cu partea desenata se va realiza odata cu introducerea modificarilor ce rezulta
din procesul de avizare si de consultare a populatiei.

QUATIRCO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOCITI



41

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permitd accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu Iatime de minimum 3,5m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilititi pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curfilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Conform temei program, cu recomandarea de a nu se depasi inaltimea maxima la
cornisa de 12,0m, echivalentul unor cladiri cu un regim de inaltime de P+2.

(2) Prevederile alin (1) nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter unicat: elementele
verticale ale lacasurilor de cult.

(3) Regimul de inaltime va fi fundamentat de necesitatile functionale si normele
tehnice specifice, de forma si dimensiunile parcelei, precum si de situatia
vecinatatii imediate.

(4) Tnaltimea maxima admisibil a cldirilor noi, masurata in planul fatadei acestora, nu
va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a strazii.

(5) Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala
sau depaseste distanta dintre ele si alinierea constructjilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(6) Tn cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei. Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

(7) In situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu
un regim de inalime mai mic, se va prelua inal{imea acestei cladiri pe o lungime
de minimum 3,0m. Se interzice o diferenta mai mare de doua niveluri.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele construite
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada
principala.

(3) Se recomanda utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor
nepotrivite zonei (perefi cortina pe suprafete mari, placaje de fatada din materiale
plastice, placarea cu materiale ceramice a perefilor exteriori, inclusiv a soclului,

materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele din poliesteri. Se interzice
imitarea materialelor naturale.

(4) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise.

(5) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tigla metalica.
(6) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

(7) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(8) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(9) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji
tehnice ulterioare acestuia.

(10) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatjul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

(11) In cazul interventiilor de restaurare / reabilitare a cladirilor monument istoric se vor
respecta prevederile Cap. 2.1.

(12)In cazul interventiilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.

(13) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea autorizarii se
vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatji pentru repaus etc.

(5) In cazul constructiilor noi, procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul
parcelei este de 20%.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

In zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt
necesare conform specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

Imprejmuirea catre domeniul public va avea indltimea maxima de 1,80m, cu un
soclu opac de max. 60cm inaltime. imprejmuirea catre domeniul public va fi
transparenta sau semi-transparenta, fiind recomandat sa se realizeze din: fier
forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din
beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri s.a. Imprejmuirile vor putea fi dublate
cu vegetatie

Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

POTmax=60%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)

CUTmax=1,8

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.4 M — ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitdnd coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a
activitatilor de agrement in legatura directd cu activitatile desfasurate in lungul
Canalului Cama si a Canalului Sf. Gheorghe. In lungul Canalului Sf. Gheorghe se
admite dezvoltarea activitatilor productive si de depozitare nepoluante aferente
activitatilor portuare; aceste activitati sunt relationate cu zona de est a canalului,
realizandu-se 0 zona de transfer catre zona de est.

Tipuri de subzone functionale:

M1 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand comert si servicii de interes general,
activitati de agrement si culturale

M2 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand comert si servicii de interes general,
activitati de agrement, activitati productuve nepoluante si depozitare aferente
activitatilor portuare

M3 Zona mixtd cu unitati industriale, comerciale si de depozitare specifice
activitatilor portuare si servicii de interes general

4.4.1. M1 - SUBZONA CU FUNCTIUNI MIXTEVCUPRINZAND COMERT SI SERVICII
DE INTERES GENERAL, ACTIVITATI DE AGREMENT $SI CULTURALE

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Servicii de interes general, comert

Functiuni complementare:

- Activitati de agrement si recreere

- Spatji plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
2
3

Sedii de companii si firme

Servicii financiar-bancare si de asigurari;

iy

Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Anexa 5.1.);

(3]

6
7

Alimentatie publica;

(
(2)
(3)
(4)
(5) Structuri de cazare; unitati de alimentatie public aferente structurilor de cazare
(6)
(7)

Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitii (altele decat showroom)
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(8) Activitati de agrement si recreere: sali de sport, complexe sportive, terenuri de
sport in aer liber

(9) Spatii de comercializare a autovehiculelor,

(10) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
(11) Spatji plantate;

(12
(

13) Centre park and ride.

)
)
) Parcaije la sol, supraterane si subterane;

)

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

(2) Structuri de vanzare cu suprafatd mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale i
galerii comerciale de mari dimensiuni - mall).

(3) Activitdti de depozitare; mici unitali productive manufacturiere in cladiri de
dimeniuni medii si mici.

(4) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(5) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(6) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

(2) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau cvasiregulate, care respecta concomitent urméatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
(deschiderea) acesteia;

- raportul intre 1atimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

(4) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele care au o suprafata
minima a parcelei de 3000mp iar deschiderea minima de 30,0m, respectand
normele tehnice in vigoare.

(6) Constructiile se pot amplasa doar in regim de construire izolat.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei este de 10,00m.

(2) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.
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(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Distanta minima dintre cladirile principale noi si oricare dintre limitele laterale va fi
de "2 din indltimea la corniga / streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,0m.

(2) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei, pentru cladirile principale noi
va fi de 1/2 din inaltimea la corniga / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1) Distanta minima intre doua construciii distincte amplasate pe aceeasi parcela va
fi mai mare decéat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar
se va intocmi studiu de insorire conf. 0.M.S. nr. 119/2014.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitafi teritoriale a 1.S.U., daca va fi cazul.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta construciiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum
3,50m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(3)

Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12,00m la cornisa, echivalentul a 3 (trei)
niveluri supraterane P+2.

Inaltimea maxim& admisibila a cladirilor noi, masuraté in planul fatadei acestora,
nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a
strazii.

Se recomanda ca inaliimea maxima a cladirilor noi, masurata in planul fatadei
acestora, nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea
opusa a strazii. In caz contrar initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de nsorire.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Se recomanda utilizarea materialelor naturale.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele din poliesteri.

Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla, olane sau tigla metalica.
Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatiul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatji pentru repaus etc.

Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

Imprejmuirea catre domeniul public va avea indltimea maximé de 1,80m, cu un

soclu opac de max. 60cm inaltime. imprejmuirea citre domeniul public va fi
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transparenta sau semi-transparenta, fiind recomandat sa se realizeze din: fier
forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton,
zidarie cu goluri; zidarie cu panouri s.a. Imprejmuirile vor putea fi dublate cu
vegetatie

Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sarma@ ghimpatd, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

In cazul parcelelor cu acces public nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre
domeniul public, cu exceptia gardului viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmax=40%

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax=1,2

(1)

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.4.2. M2 - SUBZONA CU FUNCTIUNI MIXTE CUPRINZAND COMERT S| SERVICII

DE INTERES GENERAL, ACTIVITATI DE AGREMENT, ACTIVITATI

PRODUCTUVE NEPOLUANTE SI DEPOZITARE AFERENTE

ACTIVITATILOR PORTUARE

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Activitati tertiare cuprinzand servicii si comert de interes general
- Activitati de agrement si recreere
- Unitati industriale, comerciale si de depozitare in asociere cu activitatile portuare

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si amenajate
- Parcaje la sol, supraterane si subterane
ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Este interzisa amplasarea de cladiri si constructii tehnice aferente transportului
naval in zona de protectie a monumentului istoric inscris in LMI 2015, "cheiul de
piatra” (cod LMI GR-II-m-B-14846): 5,00m de la limita nordica a cheiului de piatra.

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona M2, se va solicita avizul
M.C.LN. - D.J.C. Giurgiu.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Sedii de companii si firme
2
3

Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Anexa 5.1.);

Alimentatie publica;

S

5
6

Spatii verzi amenajate, fasii de protectie

(
(2)
(3)
(4) Activitati de agrement: terenuri de sport in aer liber
(5)
(6)

Servicii i echipamente pentru activitati socio-culturale: centre culturale, muzee,
spatji pentru expozitii (altele decat showroom), teatru si cinema in aer liber

7)
8) Constructii si echipamente tehnice specifice activitatilor de transport naval
9)

Showroom-uri in constructii special amenajate;

Activitéti de productie nepoluanta de mici dimensiuni
10) Structuri de formare profesionala specifice activitatilor de baza
11) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei

13) Comercializarea bunurilor si materialelor produse

(
(
(
(10)
(11)
(12) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.
(13)
(14)

14) Parcaje la sol, subterane si supraterane aferente functiunilor principale.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Statjile de carburnati sunt admise numai in cazul in care acestea deservesc strict
activitatile principale desfasurate pe parcela.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

(2) Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce prezinta

riscuri.
(3) Locuinte, inclusiv locuinte de serviciu.
(4) Serviciile si alte functiuni complementare locuirii.
(5) Activititafile agricole, fermele agro-zootehnice.
(6) Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante.
(7) Exclusiv parcaje supraterane si subterane
(8) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(9) Structuri de vanzare cu suprafatd mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale i
galerii comerciale de mari dimensiuni - mall).

(10) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(11) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(12) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

(2) Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incat sa se
asigure zonele de protectie ale echipamentelor tehnice pe teritoriul respectivei
parcele, fara sa genereze servituli pe alte parcele existente invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile vor respecta o retragere minima de 5,00m fatd de aliniamentul
parcelei.

(2) Echipamentele tehnice specifice transportului naval vor respecta o retragere
minima de 20 m fata de aliniamentul parcelei.

(3) Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladiriilor.

(4) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se vor amplasa in mod obligatoriu in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii si echipamente tehnice specifice transportului
naval si oricare dintre limitele laterale ale parcelelor va fi de 1/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,00m.

(3) Distanta minima dintre constructii si echipamente tehnice specifice transportului
naval si limitele posterioare (cheiul Canalului Sf. Gheorghe) ale parcelelor va fi
de 1/2 din inal{imea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 10,00m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U..

(5) Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functjunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014 cu modificarile i
completarile ulterioare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U.
ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE
(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.
ART. 10 CIRCULATII S ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces
carosabil cu o 1atime de min. 5,00m direct din drumul public.

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri efc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,00m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditi.

(5) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
(6) n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

(7) Este permisa realizarea unui drum de halaj pentru intretinere tehnologica, in
lungul cheiului, avand o retragere de minim 5,00m de la limita nordica a cheiului
de piatra respectand zone de protectie a monumentului istoric inscris in LMI
"Cheiul de piatra” (cod LMI GR-II-m-B-14846): — zona cu interdictie de construire.

Accese pietonale:
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(8) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(9) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functjuni
atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau
subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima, a cladirilor destinate activitétilor de productie si de depozitare
este de 12,0m la cornisa.

(2) n cazul cladirilor destinate activitétilor tertiare inaltimea maxima a cladirilor va fi de
12,0m la cornisa, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane P+2.

(3) Prevederile alin (1) nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter unicat: elementele
verticale ale echipamentelor tehnice aferente transportului naval.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Tn cazul cladirilor destinate activitatilor tertiare, aspectul exterior al acestora
trebuie sa exprime functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor
armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Tn cazul cladirilor destinate activitatilor tertiare, aspectul cladirilor va fi subordonat
unei diversitali de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui
centru de afaceri) cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relafii de covizibilitate.

(3) n cazul cladirilor destinate activitatilor tertiare se recomanda utilizarea materialelor
naturale.

(4) Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor cu destinatie tertiara vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(5) In cazul cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare se recomandé
utilizarea materialelor naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

(6) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(7) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (perefi cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele din poliesteri.

(8) Cladiri destinate activitatilor tertiare: pentru acoperire se recomanda utilizarea de
tigla, olane sau tigla metalica. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
pentru acoperirea cladirilor i constructiilor anexe.
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(9) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

(10) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(11) Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatiul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

(12)In cazul interventiilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale ale parcelei
s& fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(3) Spatiile libere vizibile din circulafiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatfjilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatji pentru repaus etc.

(6) Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Tn cazul zonelelor destinate activitatilor de productie si de depozitare, conform
normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca Tmprejmuirea cétre domeniul
public sa nu depaseasca inaliimea maxima de 1,80m din care un soclu de 0,60 m,
si vor fi dublate cu gard viu.

(2) Tn cazul zonelor destinate activitatilor tertiare, in zonele cu acces public nu se
recomanda realizarea de Tmprejmuiri, cu exceptia gardului viu.

(3) Tn cazul zonelor destinate activitatilor tertiare, imprejmuirea cétre domeniul public
va avea inaltimea maxima de 1,80m, cu un soclu opac de max. 60cm inaliime
Imprejmuirea citre domeniul public va fi transparenté sau semi-transparents, find
recomandat sa se realizeze din: fier forjat, elemente decorative de lemn sau
prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri s.a.
Imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie

(4) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inal{imi mai mici de 1,80m.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmax=50%

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTmax=1,5

(1) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.4.3. M3 - ZONA MIXTA CU UNITATI INDUSTRIALE, COMERCIALE SI DE

DEPOZITARE SPECIFICE ACTIVITATILOR PORTUARE $I SERVICII DE INTERES

GENERAL

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

Unitati industriale, comerciale si de depozitare in asociere cu activitatile portuare
Functiuni tertiare cuprinzand servicii de interes general, comert

Functiuni complementare:

- Servicii gi administratje.
- Spatii plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Este interzisa amplasarea de cladiri si constructii tehnice aferente transportului
naval in zona de protectie a monumentului istoric inscris in LMI 2015, "cheiul de
piatrd” (cod LMI GR-Il-m-B-14846):: 5,00m de la limita nordica a cheiului de piatra.

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona M3, se va solicita avizul M.C.I.N.
- D.J.C. Giurgiu.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Sedii de companii i firme
2
3
4
5
6
7
8
9

) Servicii financiar-bancare si de asigurari;

) Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Anexa 5.1.);

) Showroom-uri in constructii special amenajate;

) Structuri de cazare; unitéti de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
) Alimentatie publica;

) Showroom-uri in constructii special amenajate;

) Spatii de comercializare a autovehiculelor;

) Constructii si echipamente tehnice specifice activitatilor de transport naval

10) Statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilajele destinate transportului naval
11) Activitati de productie nepoluantd de mici dimensiuni

12) Structuri de formare profesionala specifice activitétilor de baza

13) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare produciei

15) Comercializarea bunurilor si materialelor produse (piaté en-gross)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(16) Spatii plantate, fasii de protectie
(

)
)
)
)
14) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.
)
)
)

17) Parcaje la sol, subterane si supraterane aferente functiunilor principale.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(2)

(3)

(4)

In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

Statjile de carburnati sunt admise numai in cazul in care acestea deservesc strict
unitatea respectiva de productie.

Extinderea sau conversia activitatilor existente va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

(&2 )
—_—— = = = =

—_~ o~ o~~~
~N O

©)

Se interzice localizarea unitétilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce prezinta
riscuri.

Locuinte, inclusiv locuinte de serviciu.

Serviciile si alte functiuni complementare locuirii.
Activititatile agricole, fermele agro-zootehnice.
Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante.
Exclusiv parcaje supraterane si subterane

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

(2)

(3)

(4)

Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementéri urbanistice —
Zonificare functionala.

Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau semi-regulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari

- parcelele trebuie sa aiba o suprafata minima de 3000mp.
- parcelele trebuie sa aiba o deschidere catre domeniul public de min. 30,0m.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incét sa se
asigure zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fara sa genereze
servituti pe alte parcele existente invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(5)
(6)
(7)

Constructiile vor respecta o retragere minima de 5,00m fata de aliniamentul
parcelei.

Echipamentele tehnice specifice transportului naval vor respecta o retragere
minima de 20,00m fata de aliniamentul parcelei.

Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladiriilor.
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(8) Tn zona non aedificandi dintre aliniamentul parcelei si alinierea cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se vor amplasa in mod obligatoriu in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii si echipamente tehnice specifice transportului
naval si oricare dintre limitele laterale ale parcelelor va fi de 1/2 din inalfimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(3) Distanta minima dintre constructii si echipamente tehnice specifice transportului
naval si limitele posterioare (cheiul Canalului Sf. Gheorghe) ale parcelelor va fi
de 1/2 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 10,0m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

(5) Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doud constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
stabilitd conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice, dar nu mai
putin de 4,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitati permanente.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face Tn conformitate cu avizul unitatji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII §1 ACCESE

Accese carosabile:

(10) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o 1atime de min. 5,00m direct din drumul public.

(11) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(12) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie,
racorduri efc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

(13) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei condiji.

(14) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(15) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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(6) Este permisa realizarea de drumuri de halaj pentru intretinere tehnologica, in
lungul cheiului, avand o retragere de minim 5,00m de la limita nordica a cheiului
de piatra respectand zone de protectie a monumentului istoric inscris in LMI
"Cheiul de piatra” (cod LMI GR-I-m-B-14846) — zona cu interdictie de construire.

Accese pietonale:

(16) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

(17) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curiilor cu funcfiuni
atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau
subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare
este de 12,00m la cornisa.

(2) In cazul cladirilor destinate activitétilor tertiare indltimea maxima a cladirilor va fi de
12,00m la cornisa, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane P+2.

(3) Prevederile alin (1) nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter unicat: elementele
verticale ale echipamentelor tehnice aferente transportului naval.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) In cazul cladirilor destinate activitatilor din sectorul tertiar, aspectul exterior al
acestora trebuie sa exprime functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se
vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Tn cazul cladirilor destinate activitétilor din sectorul tertiar, aspectul cldirilor va fi
subordonat unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor
(similar unui centru de afaceri) cu conditia realizari unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatji de covizibilitate.

(3) Tn cazul cladirilor destinate activitatilor tertiare se recomanda utilizarea
materialelor naturale.

(4) Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor destinate activitatilor din sectorul
tertiar vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(5) In cazul cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare se
recomanda utilizarea materialelor naturale, deopotriva usoare si adecvate unui
cadru urban modern.

(6) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.
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(7) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(8) Cladiri destinate activitatilor tertiare: pentru acoperire se recomanda utilizarea de
tigla, olane sau tigla metalica..

(9) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Cap. 5.1).

(10) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(11) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatiul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

(12) Tn cazul interventilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fata de limitele laterale ale
parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(3) Spre zonele de locuire, in zona non-aedificandi, cuprinsa intre aliniament si
cladirile destinate activitatilor de productie si de depozitare, plantarea de vegetatie
inalta este obligatorie.

(4) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al zonei.

(5) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc se Tnierbeaza
si se planteaza.

(6) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) In cazul zonelelor destinate activitatilor de productie si de depozitare, conform
normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public
sa nu depaseasca inaltimea maxima de 1,5m din care un soclu de 0,60 m, si vor fi
dublate cu gard viu.

(2) In cazul zonelor destinate activitatilor tertiare, in zonele cu acces public nu se
recomanda realizarea de imprejmuiri.

(3) In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomand dublarea spre interior
la 2,5 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,0 m inal{ime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(4) Se interzice folosirea sdrmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)  POT maxim = 50%
(2) CUT maxim=1,5

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar
si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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45 GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona este reprezentata de adapostul pentru animalele comunitare, localizat pe Str.
Voestalpine

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism
aprobate conform legii.

Tipuri de subzone functionale:

GC - Subzona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Adaposturi pentru animalele comunitare

Functiuni complementare:

- Functiunea secundara a zonei este cea de asigurare a unui nivel corespunzator de
echipare edilitara.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor cf. Ordinul nr. nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 930 / 2005 sa aiba un impact
minim asupra tesutului urban deja constituit.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in
acord cu legislatia in vigoare (Anexa nr. 5.2. a R.L.U.) sau prevederile unor studii
de specialitate aprobate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Adaposturi pentru animalele comunitare

(2) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente de gospodarie
comunala si echipamente tehnico-edilitare;

(3) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public;
(4) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functiuni;
(5) Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul.
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara
legatura directa cu functiunea de gospodarie comunala sau echipare tehnico-
edilitara.

(2) Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale,
administrative sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in
Ordinul nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare si HG 930 / 2005.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

(3) Constructiile se pot amplasa exclusiv, in regim de construire izolat.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor aferente adaposturilor pentru animalele comunitare fata
de aliniamentul existent al parcelei este de 10,00m.

(2) Amplasarea de funcfiuni tehnice noi se va face conform studiilor de specialitate, a
normelor tehnice specifice si respectarea normelor sanitare in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre constructii si oricare dintre
limitele laterale sau posterioare ale parcelei va fi de % din inaltimea la comnisa a
constructiei, dar nu mai putin de 5,00m cu respectarea normelor tehnice si
sanitare specifice.

(2) In cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote, vibratji sau miros sau in
caz de risc tehnologic se va urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice
in vigoare.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a I.S.U..

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doua constructii distincte
amplasate pe aceeasi parcela va fi conform studiilor de specialitate, a normelor
tehnice specifice $i cu respectarea normelor sanitare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaiii teritoriale a .S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.
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ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum
3,50m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:
(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita

circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.
ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U
ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
specifice si a legislaiei in vigoare, se recomanda ca inal{imea maxima a cladirilor
sa nu depaseasca 5,00m la cornisa (Parter), inclusiv in cazul cladirilor destinate
adapostului pentru animalele comunitare

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Se vor evita constructii executate din materiale si culori stridente.

(3) Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de
constructiile extistente sau propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea
principald, si intr-o maniera discreta.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

al prezentului R.L.U.
ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatji pentru repaus etc.

(5) Procentul minim de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

R.L.U. - Versiune preliminara, august 2019
Corelarea definitiva a prezentului R.L.U. cu partea desenata se va realiza odata cu introducerea modificarilor ce rezulta
din procesul de avizare si de consultare a populatiei.

QUATIRCO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOCITI



64

(6) Se recomanda ca retragerile fa{a de aliniament si fatda de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea
ca imprejmuirea catre domeniul public s& nu depédseasca inal{imea maxima de
1,5m din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2) in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomand dublarea spre
interior, la 2,5m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,5m inalfime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) In cazul adapostului pentru animale comunitare: POT max= 50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) In cazul adapostului pentru animale comunitare: CUT max= 0,5
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4.6. V - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
DESCRIEREA ZONEI

Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. In cazul fiecarei
amenajari se va avea in vedere realizarea unei solutjii dedicate, care sa {ind seama atéat
de conditile pedo-stationale oferite de amplasament, cét si de politica la nivel de orag
privitoare la fondul vegetal, de conditionarile socio-culturale si de capacitatea
administratiei publice locale de gestionare a efectivului vegetal.

in cazul imobilului aferent sitului arheologic Cetatea Giurgiu (V5) amenajarea spatiilor
libere si a celor platate va avea drept scop valorificarea si protejarea vestigiilor
arheologice: Cetatea Cirgiu si zidul de tabie.

Tipuri de subzone functionale:

V1 Spatii verzi de tip parc

V2 Spatii verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement
V3 Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport

V4a  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor

V4b  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor, in zone cu potential
arheologic reperat

V5 Spatii verzi aferente siturilor arheologice
V6 Spatii verzi de agrement si recreere
l. GENERALITATI

V1 - SPATII VERZI DE TIP PARC

Spatiile de tip parc sunt spatii verzi cu suprafata mai mare de un hectar, cu acces
nelimitat, formate dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite destinate
activitatilor recreative, accesibile din caile de circulatie pietonale si carosabile.

Subzona este formata din spatji plantate, circulatji pietonale din care unele ocazional
carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitafile permise,
mobilier urban, joaca si odihna, iluminat public si decorativ, grupuri sanitare, spatii
pentru administrare si intretinere.

Aceste spatii vor constitui nuclee ale desfasurarii activitatji cotidiene pentru comunitatile
locale, ingloband spatji destinate diferitelor activitati de petrecere a timpului liber,
activitati cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie. Aceste centre de
socializare vor permite accesul facil, egal si echitabil tuturor membrilor comunitaji.

Subzona include spatiile plantate, circulatile pietonale. Aceasta mai includ mobilierul
urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Parcul Alei prezinta, suplimentar, si o valoare culturala, istorica si artistica, fiind inscris
in LMI 2015, ca ansablu urban de importanta locald. De asemenea, in perimetrul
parcului sunt localizate monumente de for public de importansa locala (Statuia lui Mihai
Eminescu si Aleea Eroilor compusa din 23 busturi si placa comemorativa), inscrise in
LMI 2015, precum si monumente de for public, propuse, prin prezenta documetnatie de
urbansim, pentru clasare in LMI.

Parcul Alei vor fi supus urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a spatjului public
si de valorificare a perspectivelor valoroase:

= Alegerea corespunzatoare condifiilor stationale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
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(umbrire, protectie fata de véant si curenti de aer efc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Refacerea suprafetelor pavate, la nivelul circulatjilor pietonabile, care sa permita
preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat etc);

= Toaletarea zonelor de vegetatie inaltd care formeaza zone de umbra si si care
conduc la cresterea confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spafjului.

= Amenajarea unui foisor, a carui arhitectura sa se afle in conformitate cu statul de
monument istoric al parcului

* In cadrul Parcului Alei se impune:
- Amenajare de spafii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;
- Mentinerea si diversificarea locurilor de joaca;

- Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie s& permitad circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Realizarea de accese pietonale suplimentare de pe Aleea Plantelor
- Realizarea de legaturi pietonale cu baza de agrement propusa in partea de est

= Se propune realizarea de circulatii care sa permita accesul auto de aprovizionare
pentru unitatea de alimentatie publica amplasata in parc

= Indepértarea imprejmuirilor perimetrale parcului

* In zonele cu diferente semnificative de cotd a terenului, pentru a se asigura
stabilitatea terenului, se vor realiza ziduri de sprijin, in cazul in care studiile de
specialitate solicita acest lucru.

Spatiul plantat amplasat la sud de Str. Digului vor fi supus urmé&toarelor operatiuni de
punere n valoare a spatiului public si de valorificare a perspectivelor valoroase:

= Amenajarea spatiului plantat tindnd cont de exigentele impuse de existenta zonei
de siguranta a caii ferate

= Realizarea unor plantatii de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente
rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-staionale;

» Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatiul;

= Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
(umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer etc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Realizarea de suprafete pavate, la nivelul circulatjilor pietonale, care sa permita
preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Amenajarea de zone cu vegetatie inalta care formeazéd zone de umbra si care
conduc la cresterea confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spatjului.

= n cadrul zonei se impun:
- Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;

- Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie sa permitad circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii..
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V2 - SPATII VERZI PENTRU TERENURI DE SPORT iN AER LIBER S| BAZE DE
AGREMENT

Aceasta subzona contine un amplasament bine delimitat si este destinatd amenajarilor
sportive in aer liber de tip nautic, aferente canalului Cama si in spatii inchise precum si
centrul sportiv propus in partea de est a Parcului Alei. Subzona include spatiile plantate
si circulatiile pietonale aferente activitatilor sportive.

Aceasta mai inglobeazd mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat
public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatjuni de punere n
valoare:

= Realizarea unei imagini coerente si a unei identitatii proprii pentru aceste dotari;

= Realizarea unor spatii care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitatj,
copii, batréni etc.), care sa ofere, pe 1anga protectie si confort, si posibilitatea de
delectare;

= Amenajarea suprafefelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un confort sporit i
sa nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau tipare de
utilizare;

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu cerintele de utilizare;

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju
agreabil (umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer, etc.) care sa ofere un
decor interesant pe tot parcursul anului;

= Infroducerea unei plantatji realizate dintr-o esenta de talia | cu calitéli estetice
superioare (colorit deosebit al frunzigului de toamna / textura speciala a frunzisului /
inflorire spectaculoasa etc.).

V3 SPATII VERZI DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURILE DE TRANSPORT

Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate de-a lungul tramei stradale din
zona de studiu si in lungul céii ferate industriale.

Aceste spatii verzi sunt plantatii realizate in lungul cailor de circulatie majore sau in
lungul caii ferate industriale, in vederea ameliorarii calitati mediului si protejarii
infrastructurii aferente.

Spatiile verzi amenajate in lungul cailor de circulatie sunt alcatuite din spatiile plantate
si circulatiile pietonale, mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public
si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatjuni de punere in
valoare:

= Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a
vegetatiei existente;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzatoare a conditjilor stationale, a elementelor vegetale noi si care
favorizeaza perspectivele valoroase;

= Realizarea unor plantatii de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente
rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-staionale;
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= Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (prin
umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor
interesant pe tot parcursul anului;

= Realizarea unor spati in lungul cailor de circulatie, care sa contina zone
vegetalizate, cu trasee pietonale coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de
utilizatori (persoane cu dizabilitati, copii, batrani, etc.), care sa ofere, pe langa
protectie si confort, posibilitatea de delectare;

= Realizarea coborarii nivelului trotuarelor la cota carosabilului, in  zonele de
intersectie a circulatiei auto cu traseele pietonale, pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori;

= Sporirea confortului oferit de acest tip de spatiu public prin realizarea de spatii
umbrite generoase si prin oferirea unei protectii optime fata de circulatia auto;

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

= In zonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura feroviara) se va avea in
vederea plantari cu rol de proteciie, utilizarea de specii care sa nu afecteze
elementele de infrastructura terestra si aeriana;

» Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatjul;

Pentru realizarea acestor obiective se vor intocmi studii de specialitate (peisagistice,
tehnice Tn cazul spatiilor plantate in lungul caii ferate).

V4A  SPATII VERZI DE AGREMENT SITUATE iN VECINATATEA CANALELOR

si

V4B SPATII VERZI DE AGREMENT SITUATE N VECINATATEA CANALELOR,
IN ZONE CU POTENTIAL ARHEOLOGIC REPERAT

Aceasta subzond este specificd spatiilor amplasate adiacent Canalului Cama, pe
ambele maluri.

Reglementérile aferente acestei subzone functionale preiau prevederile PUZ — Zona
Canal Cama si a Studiului de Fezabilitate Amenajare Spatiu de agrement pe Canal

Cama — Etapal Il.
Aceasta subzona are dublu rol:

= plantatii realizate in lungul cursurilor de apé, cu rol de protectie a acestora

= amenajarea de spatii plantate de talii diferite si de echipamente specifice, destinate
recreeri, promenadei cu acces nerestrictionat publicului

Tn lungul canalului Cama se vor realiza urmétoarele operatiuni de punere in valoare:
= realizarea de circulatii pietonale paralele cu malul canalului

= amenajarea de circulatii pietonale care sa urmareasca cornisa taluzului

= amplasarea de foisoare panoramice

= Amenajarea suprafetelor pavate, la nivelul circulatjiilor pietonale, care s& permita
preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Amenajarea unor perdele de vegetatie inalta cu rol de protectie vizuala adiacente
activitatilor industriale si tertiare amplasate la sud de Str. Vestalpina. Plantatiile vor
fi alcatuite din esente rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-
stationale
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amenajarea de circulatii pietonale care s& asigure legatura dintre malul Canalului
Cama si circulatia de cornisa

Amajarea de locuri de joaca pentru copii

Amenajare de spatjii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentjate;

Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intrefinere) a
vegetatiei existente;

Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
(umbrire, protectie fatd de vént si curenti de aer efc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

Amenajarea zonelor de vegetatie inaltad care formeaza zone de umbra si si care
conduc la cresterea confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spatjului.

Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spafiu agreabil (prin
umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor
interesant pe tot parcursul anului;

Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

Asigurarea unor amejari cu plantatii care sa ofere perspective valoase asupa zonei
adiacente sitului arheologic

Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

zona imediat adiacentd cursului de apa se impun urmatoarele operatiuni de

protejare si de punere in valoare:

Mentinerea sub control a dezvoltarii vegetatiei spontane si realizarea amenajarilor
specifice zonelor inundabile;

Adoptarea metodelor moderne de water management specifice siturilor inundabile,
utilizand specii de plante adecvate;

Gestionare minimala, limitata la curatarea periodica a vegetatiei spontane.

Realizarea unui drum tehnic de intretinere a canalului

Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie s& se {ina cont de o serie de
recomandari si interdicii de natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care
mentionam:

Respectarea strictd a limitei de construibilitate pe versant;

Implementarea unui sistem de colectare si dirijare spre un emisar in functiune, a
apelor de precipitatii;

Implementarea unui sistem hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare.
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V5 SPATII VERZI AFERENTE SITURILOR ARHEOLOGICE

In cadrul acestei subzone amenajarea spatiilor libere si a celor platate va avea drept
scop valorificarea si protejarea vestigiilor arheologice: Cetatea Cirgiu si zidul de tabie.

Reglementarile aferente acestei subzone functionale preiau prevederile documentatiilor
de urbanism, a proiectelor si studiilor de specialitate realizate anterior.

Se vor realiza operatiuni de cercetare si restaurare a vestigiilor arheologice existente
pe sit.

Sistemul de platforme si alei pietonale principale este configurat pentru a permite
perceperea cetatii din zonele mai inalte.

Sistemul de alei secundare este menit s& marcheze elemente de importanta istorica si
culturald: limitele fostei insule a cetatii, directiile de legatura dintre Cetatea Giurgiu si
fortificatiile din perioada otomana si rusa, distruse in sec. XIX.

Se va avea in vedere amenajarea de zone de umbrire in partea de nord a zonei, prin
amplasarea de pergole, copertine in asociere cu vegetatia inalta, care sa permita
stationare vizitatorilor si care conduc la cresterea confortului utilizatorilor si incrajeaza
utilizarea spatiului pe intervale mai lungi de timp.

Se vor realiza operatiuni de punere in valoare a vestigiilor arheologice prin amplasarea
de panouri informative, amplasarea de instalatii de iluminat arhitectural.

Se va avea in vedere amenajarea zonei, predominat cu vegetatie joasa care sa permita
perceperea vestigiilor arheologice de pe intreaga suprafata a zonei.

in concordanta cu principalele directii si axe compozitionale mentionate in Plansa 3.1.
Reglementari urbansitice — Zonificare functionald, se va avea in vedere realizarea de
subzone cu vegetatie tematica care sa asigure o diversitate a amenajarilor peisagistice
aferente sitului arheologic.

Alte operatiuni de valorificare a sitului arhologic vor consta in:

= Amenajarea suprafetelor pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care sa permita
preluarea apelor pluviale i infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Amenajare de spatjii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzatoare condifiilor stafionale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
(umbrire, protectie fata de vant si cureni de aer etc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Utilizarea la nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, a unor amestecuri capabile
sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii
secundare (de exemplu amestecurile de pajiste), in vederea generarii unor spatji
care sa necesite un minim de ingrijire (2-3 taieri anuale); pentru spatiile umbrite se
vor folosi amestecuri adaptate sau se vor utiliza inlocuitori de gazon (liane).

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

= Asigurarea accesibilitafii: accesele pietonale trebuie sa permitd circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.
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Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se tina cont de o serie de
recomandari si interdicii de natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care
mentionam:

= Respectarea strictd a limitei de construibilitate pe versant;

= |mplementarea unui sistem de colectare si dirijare spre un emisar in functiune, a
apelor de precipitatji;

= |mplementarea unui sistem hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare.

V6 SPATII VERZI DE AGREMENT $I RECREERE

Aceasta subzona este destinatd amplasarii de: terenuri de sport in aer liber, baze
sportive, zone de recrere si functiuni comerciale complementare acestora. Aceasta
este localizata la sud de canal Cama, adiacent Str. Voestalpine si Sos. Portului.

Aceasta mai inglobeazd mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat
public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

= Realizarea unei imagini coerente si a unei identitatii proprii pentru aceste
echipamente;

= Realizarea unor spatii care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitatj,
copii, batrani etc.), care sa ofere, pe langa protectie si confort, si posibilitatea de
delectare;

= Amenajarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un confort sporit i
sa nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau tipare de
utilizare;

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu cerintele de utilizare;

= Amenajarea de spatii de socializare pentru diferite categorii de varsta, inclusiv
amenajarea de locuri de joaca

= Amenajarea de foisoare, zone umbrite cu pergole care sa confere un caracter
aparte zonei.

= Utilizarea unor elemetne de mobilier urban versatile, care sa confere unicitate
spatiului

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordantd cu conditiile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu
agreabil (umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer, etc.) care sa ofere un
decor interesant pe tot parcursul anului;

= Realizarea unor compozitii vegetale adaptate in functie de particularitatile spatjului
ce trebuie amenajat (tip de sol, insorire etc.);

= Introducerea unei plantafii realizate dintr-o esentd de talia | cu calitéfi estetice
superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului /
inflorire spectaculoasa / etc.).

= Separarea pariii ocazional carosabile (asigurarea accesului pentru aprovizionare
catre bazele sportive si terenurile de sport) fata zonele plantate - acolo unde este
cazul - prin intermediul unor elemente prefabricate destinate limitarii accesului auto
pe spatiul verde.
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1)

(2)

(4)

(10)

(11)

Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

V4b — Autoriarea lucrarilor de construire / amenajare se va face cu respectarea
prevederilor Cap. 2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritafi mediului i
protejarea patrimoniului natural si construit, alin. (5), pct. b - Prevederi speciale
pentru perimetrul zonei cu potential arheologic reperat

V4b - Proiectele de amenajare a spatiilor verzi aferente aflate in perimetrul zonei
cu potential arheologic reperat vor avea la baza avizul Ministerului Culturi /
Directiei Judetene pentru Cultura Giurgiu (cercetare arheologicd preventiva si
certificat de descarcare de sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

V5 — Autoriarea lucrarilor de construire / amenajare se va face cu respectarea
prevederilor Cap. 2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritafi mediului i
protejarea patrimoniului natural si construit, alin. (5), pct. a - Prevederi speciale
pentru perimetrul delimitat al sitului arheologic inscrise in Lista Monumentelor
Istorice, grupa valorica A

V5 - Proiectele de amenajare a spatiilor verzi aferente siturilor arheologice vor
avea la baza avizul Ministerului Culturi / Directiei Judetene pentru Culturd Giurgiu
(bazat pe concluziile cercetarii arheologice preventive, in conditiile legii);

Este obligatoriu ca orice proiect de amenajare a spatiilor plantate s fie insofjt de
0 nota explicativa care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in
cadrul amenajarii si al refelei verzi a municipiului, etc. De asemenea, in document
vor fi mentionate si studiile/ reglementarile/ cartarile/ etc care au stat la baza
elaborérii compozitiei vegetale.

Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare a spatiilor verzi sa se
specifice succesiunea optimd a lucrarilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de
drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat >
realizarea elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea
arborilor si arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevazute)
astfel incat la realizarea propriu-zisa a amenajarii s& nu apara situatii care sa
duca la perturbarea integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea
suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor inierbate pentru modelarea terenului/ etc).

Este obligatoriu ca orice proiect de amenajare sa contina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in "Registrul local al spatiilor verzi”
Municipiul Giurgiu precum si planul de gestionare integrata a amenajarii.

Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatjiilor emise de
autoritafile locale abilitate. Autorizatile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (1), (2) si (3), dupa verificarea conformitdtii datelor
cuprinse de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul
vegetal si le zonele plantate.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate
lucrarile de intrefinere.

Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatji ale sistemului de
iluminat, refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul
acestor spafii vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritatji locale abilitate
care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza
un proces verbal care sa ateste situatia initiala (caruia i se vor ataga si imagini
doveditoare). La finalizarea interventjilor se va realiza un nou proces verbal
(caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste situatia constatata in
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acel moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si eventualele
deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei,
deteriorarea mobilierului urban, etc- de asemenea, documentate cu ajutorul
imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie
intreprinse de catre executant pentru aducerea la situatia initiala sau
despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

(12) In zona de protectie a cursurilor de apa (cf. Anexa 5.2), este interzisd amplasarea
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale
acestora.

(13) Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial
in zonele de sigurantd si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul
administratorului cailor ferate si avizul Ministerului Transporturilor.

(14) n zona de siguranta a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2), se pot amplasa
doar instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

(15) In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(16) Tn zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatjii, plantati sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(17) In zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2) pot fi executate
lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

(18) In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice,
imbunatatirii regimului de curgere al apelor si pentru prevenirea poluarii resurselor
de apa, Conform art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, se instituie zone de protectie pentru cursurile de apa; 1atimea zonei de
protectie este de 5 m in lungul Canalului Cama si de 5m in lungul Canalului Sf.
Gheorghe, Tn lungul zidului de sprijin. (vezi Cap. 5.2.).

(19) In zona de protectie a cursurilor de apa (cf. Anexa 5.2), este interzisi amplasarea
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale
acestora.

(20) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor)
aflata pe o parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi
pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile
naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructji, precum si lucrarile
necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizatd si aprobata
conform legii.

(21) Taierea arborilor se va cu autorizatia autoritaji locale abilitate. Orice modificare
adusa efectivului vegetal va fi mentionatd in "Registrul local al spatiilor verzi”
Municipiul Giurgiu.

(22) Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele
functionale V1, V2, V3, V4a, V4b, V5 si V6.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) V4b, V5 - lucrari de cercetare arheologica

(2) V1,V2,V3, V4a, V4b, V5, V6 - Spatii plantate.

(3) V1,V2,V3, Vda, V4b, V5, V6 - echipamente aferente sistemului de iluminat public
sau decorativ.

(4) V1,V2,Vda, V4b, V5, V6 - Mobilier urban

(5) V1, Vda, Vb, V6 - Amenajari pentru joaca si odihna.

(6) V1,V2, Vda, Vab, V5, V6 - Platforme, circulatii pietonale

(7) V4a, V4b — drumuri de halaj care sa asigure accesul autospecialelor si a masinilor

de intretinere a spatiilor plantate

(8) V1, V2, V5, V6 — Circulatjii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitatile permise.

(9) V3 - Circulatii carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V3, pentru
a asiguta accesul catre activitatile adiacente

(10) V1, V5, V6 — Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fantani, cismele

(11) V4a, V4b - Constructii cu rol peisagistic: foisoare, puncte de belvedere
panoramice (suspendate), fanténi, cismele, constructii semiingropate

(12) V2, V6 - Constructii sportive: sali de sport, pationare, bazine de inot
(13) V2, V6 - Dotéri sportive: sali de intretinere si recuperare fizica

(14) V2, V6 - Terenuri de sport in aer liber (inclusiv bazine de inot in aer liber;
patinoare in aer liber), amenajari specifice (tribune, gradene, imprejmuiri);

(15) V6 - Constructii anexe, de mici dimensiuni, realizate pe structuri usoare, destinate
vestiarelor, grupurilor sanitare, spatji pentru administrare si intretinere, adiacente
terenurilor de sport in aer liber

16) V1, Vda, V4b, V5, V6 - Spatji polivalente, spatii de socializare

17) Vda, Vab, V5 — gradene, mici amfiteatre in aer liber care sa valorifice panta terenului
18) Vda, V4b, V5- Spatji plantate cu rol de stabilitate a terenului si rol peisajer

19) Vda, V4b - Spatii plantate cu rol de protectie a Canalului Cama

21) V3, V4a, V4b - Instalatii tehnice / de intretinere
22) V2, V4a, V4b - cluburi nautice, depozite ambarcatiuni

(16)
(17)
(18)
(19)
(20) V3 - Spatii plantate cu rol de protectie a infrastructurii de transport
(21)
(22)
(23) V2, V4a, V4b — debarcadere, pontoane si platforme flotante

(24)

24) V1, Vda, V4b, V6 — grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea
spatiilor verzi

(25) V6 - dotari de agrement. popicarie, bowling, biliard, parcuri de
distractie (recomandabil tip aqua park), instalatii de joc (de tip aventura park), etc.;

(26) V6 - dotari culturale: teatre in aer liber, zone de expozitie, cinema in aer liber;

(27) V5 - in cadrul amplasamentului marcat in Plansa 3.1. Reglementari urbanistice,
zona cu servicii complementare, cu cladiri de naltime mica, aferente Cetéatii
Giurgiu: Centru de informare aferent sitului arheologic. Spatii expozitionale
aferente sitului arheologic, Pavilioane de acces in incinta sitului arheologic, Cladiri
administrative aferente sitului arheologic
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) V1 —amenajari aferente unitati de alimentatie publica (restaurant) din Parcul Alei:
platforma pietonalda pe care se pot amenaja, sezonier, terase, acoperite cu
structuri usoare.

(2) V6 - unitati de alimentatie publica (restaurant) si amenajari in aer liber aferente
acestora: platforma pietonala pe care se pot amenaja, sezonier, terase, acoperite
cu structuri usoare.

(3) V1, V4a, Vab - expozitii temporare (amplasate in constructii, de mici dimensiuni,
realizate pe structuri usoare), activitati socio — culturale in aer liber, cu conditjia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea
a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor, s& nu depaseascd 5% din
suprafata totald a spatjului verde.

(4) V5 - expozitii temporare si activitdti socio — culturale in aer liber, organizate astfel
incat sa nu obtureze perspectiva asupra Cetétii Giurgiu

(5) Vda, V4b - sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatjilor realizate pe baza
unor studii de specialitate

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

(2) Orice schimbari ale destinatiei spatjilor verzi de tip V1, V2, V3, V4a, V4b, V5 si
V6.

(3) V5 — Activitdti si amenajari care conduc la distrugerea vestigiilor arheologice
reperate si nereperate

(4) V5 - Activitdti si amenajari care conduc la obturarea perspectivei asupra Cetétii
Giurgiu

(5) V4b - Activitati si amenajari care conduc la distrugerea unor vestigii arheologice
subterane, nereperate

(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
(7) Taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

(8) Diminuarea suprafetelor plantate si a spatjior verzi prin realizarea de constructji,
altele decét cele mentionate la Art. 2

. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Conform Plansei 3.1. Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionala.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1), a specificatjilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei: Amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al parcelei, catre aleea pietonala de pe limita estice, este de
3,00m, cu respectarea normelor tehnice si a legislatiei in vigoare, in conformitate
cu Plansa 3.1. Reglementari urbansitice — Zonificare functionala.

(3) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al parcelei se va realiza la o distantd de minim 5,0m, in
conformitate cu Plansa 3.1. Reglementéri urbansitice — Zonificare functionala.
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(4) V6- Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei se va realiza la
o distantd de minim 10,0m, cu respectarea normelor tehnice si a legislatiei in
vigoare, in conformitate cu Plansa 3.1. Reglementéri urbanistice — Zonificare
functionala.

(5) V5 - in cadrul amplasamentului marcat in Plansa 3.1. Reglementéri urbanistice,
zona cu servicii complementare, cu cladiri de inaltime mica, aferente Cetédtii
Giurgiu: Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul parcelei.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1), a specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei: Distanta minima dintre cladirile
principale noi si oricare dintre limitele catre domeniul public (parcul Alei) si
imobilele proprietate privata, va fi de 0,00m, cu respectarea normelor tehnice si a
legislatiei in vigoare

(3) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Distanta minim& dintre cladirile
principale noi si malul canalului Cama va fi de 5,0m cu respectarea legislatiei in
vigoare.

(4) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Distanta minima dintre cladirile
principale noi si limitele laterale va fi de 3,0m cu respectarea legislatiei in vigoare.

(5) V6 - Distanta minima dintre cladirile principale noi si oricare dintre limitele laterale
si limitele posterioare va fi de " din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii
noi, dar nu mai putin de 10,0m.

(6) V5 - in cadrul amplasamentului marcat in Plansa 3.1. Reglementéri urbanistice,
zona cu servicii complementare, cu cladiri de inaltime mica, aferente Cetatii
Giurgiu: Cladirile pot fi pozitionate pe limitele amplasamentului.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1), a specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $§I AMENAJARILOR
FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII §1 ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de
specialitate, cu urmatoarele conditionari:

(1) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor
tipuri de utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate |la aceeasi cota.

(2) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori.

(3) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate
altor tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau
culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face
si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a
accesului auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)
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(4) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure
colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare
sau céatre suprafetele verzi/libere?.

(5) V3 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor
V3 sau cele ce tranziteaza subzonele V3 sa asigure colectarea apelor meteroice
si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare.

Accese carosabile:

(6) V1, V2, Vda, Vab, V5, V6 - Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile
carosabile publice prin intermediul aleilor pietonale ocazional carosabile (pentru
intretinere, evacuare, aprovizionare etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(7) V3 - se asigura circulatii carosabile de tranzit pentru a asigura accesul catre
activitatile adiacente caii ferate

(8) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de intervente.

(9) V1, V2, V4a, V4b, V6 - Conform normativelor, circulatjile carosabile vor ingloba si
circulatiile velo atunci cand acestea nu au spatii dedicate.

Accese pietonale:

(10) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia in conditii optime pentru toate
tipurile de utilizatori pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitafi, persoane cu
carucioare de copii, femei gravide, copii, batrani, etc).

(11) Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de
permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice
catre suprafefele verzillibere.

(12) V3 - Suprafetele minerale pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori (cu
exceptia circulatiei auto) care tranziteaza subzonele de tip V3, vor fi minime, cu
grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor
meteorice catre suprafetele verzillibere.

(13) V1, Vda, Vab, V6 - In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor
de biciclete cu conditia ca acestea sé fie realizate in sit propriu (banda dedicata,
marcatd corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia
pietonala.

(14) V4a, Vab, V5 - Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie
asigurarea accesului pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Este interzisa stationarea autovehiculelor in afara spatiilor special amenajate in
acest scop.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR §I
AMENAJARILOR

(1) V1, V5 - Sunt admise constructii din structuri ugsoare, cu inalime maxima la
cornisa de 4,00m, desfasurate pe un nivel suprateran.

(2) V5 -1In cadrul amplasamentului marcat in Plansa 3.1. Reglementdri urbanistice,
zona cu servicii complementare, cu cladiri de inaltime mica, aferente Cetatii
Giurgiu: In&limea maxima a cladirilor este limitat la un nivel suprateran, Hmax =
4.00m la cornisa/streasina.

2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei: Sunt admise constructii destinate
activitatilor sportive, cu inaltime maxima la cornisd de 10.0m, cu respectarea
normelor tehnice in vigoare.

V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Sunt admise constructii din
structuri ugoare, cu inalime maximé la cornisa de 4.0m, desfasurate pe un nivel
suprateran.

V4a, V4b - Sunt admise constructii cu inaltiime maxima la cornisa de 7.0m,
desfasurate pe doua niveluri supraterane (P+1), masurate de la cota inferioara a
perimetrului terenului (In pantd) pe care este amplasata cladirea.

V4a, V4b - fac exceptie de la prevederile alin. (2), accentele verticale aferente
activitatilor de agrement.

V6 - inaltimea maxima la corniga a constructiilor destinate activitatilor sportive de
10.0m, cu respectarea normelor tehnice in vigoare

V6 - Sunt admise constructi cu inalime maxima la corniga de 10.0m,
desfasurate pe trei niveluri supraterane (P+2) destinate dotarilor de agrement,
cladirilor administrative, constructiilor anexe.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

(1)

(2)

(8)
©)

Volumele elementelor construite inglobate de spatiile de tip V1, V2, V4a, V4b, V5,
V6 se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

V5 — Aspectul constructiilor, amenjarilor si instalatiilor va tine cont de relatia de co-
vizibilitate cu Cetatea Giurgiu. Volumetria, materialele si finisajele utilizate vor fi
alese astfel incat sa se creere o relatie de subordonare in raport cu Cetatea
Giurgiu

V5 — in cadrul amplasamentului marcat in Plansa 3.1. Reglementari urbanistice,
zona cu servicii complementare, cu cladiri de inaltime mica, aferente Cetatii
Giurgiu:

- Se admite amenajarea de terase deschise, acoperite cu structuri flexibile,
sezoniere.

- Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora n nuante deschise.

- Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale
usoare, naturale, tratate s reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

Sunt interzise culorile stridente.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (perefi cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele din poliesteri.

Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tigla metalica.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate..

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele

ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure
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colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre refeaua de canalizare sau
catre suprafetele verzillibere.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajere.

Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatjiile necesare udarii spatjilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea funcfiunilor si
activitafilor sau sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatjile
pentru udarea spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu puna in pericol
integritatea elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin
udarea frunzelor acestora?).

Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare,
gaze) care traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele
legale in vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal i
vertical. Marcajele respective vor fi insa discrete pentru a nu altera aspectul
general al amenajarii.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatji
si a elementelor de semnalizare de orice fel.

Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un
proiect complex de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranfa si confortul
tuturor utilizatorilor, precum si punerea in valoare a elementelor de peisaj - vezi
Art.1. Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile adiacente,
pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

V5 - Se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect de specialitate care
sa asigure punerea in valoare a vestigiilor arheologice

V3 - Spatiile de tip V3 vor ingloba echipamente si dotari minimale, numarul si
pozitionarea acestora fiind calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-situ.

Colectarea degseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi,
proiectate in cadrul proiectului de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona.

ART. 15 SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

(1)

(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

In amenajarea spatiilor verzi, se recomanda, utilizarea spegciilor locale adaptate
condijilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile specifice. De regula,
pentru aceste spatji se vor utiliza esente putin pretentioase fata de conditiile pedo-
stationale si rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu
cerinte minimale cu privire la lucrarile de intretinere.

Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabila a temperaturilor pe timp de vara, refinerea particulelor de praf prin
intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre
blocuri, etc si permite realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de
siguranta.

Vda, Vab - Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in
albiile majore ale cursurilor de apa, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul
organismelor silvice de specialitate (conf. L. 107/1996 - Legea Apelor, cu
modificarile si completarile ulterioare).

31n cazul acestui tip de efectiv vegetal, acoperirea cu ap4 a frunzelor impiedica procesul de respiratie, fapt care duce in
final la debilitarea invelisului foliar)
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(5) V5 - exemplarele arbustive vor fi utilizate doar punctual, pentru directionarea
circulatjiilor sau pentru evidentierea/ mascarea unor elemente, in ideea realizarii
unui ansamblu fluid, permeabil care sa ofere posibilitatea unui bun control vizual
care sa genereze siguranta in utilizare. In amenajarea acestor spatji, exemplarele
arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

(6) Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde exista cantitatea de lumina
necesara dezvoltarii in bune conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru
realizarea suprafetelor verzi se vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea
proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu
amestecurile de pajiste). In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi
acoperita, de reguld, cu specii asa-zis inlocuitoare de gazon (liane / plante
taratoare de umbra). Pentru spatiile inierbate intrebuintate in mod curent de
locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o naltime redusa a plantelor
componente si o rezistenta sporita la calcare.

(7) Se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport de apa
considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct
de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

(8) V1, Vda, V4b, V5, V6 - Organizarea activitatilor se recomanda a se face in jurul
unor zone pavate/ minerale permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sa
gazduiasca diverse activititi precum: jocuri de grup, intainiri ale membrilor
comunitatii, etc, ce nu necesita echipamente speciale.

(9) VA, Vda, Vb, V5, V6 - Spatiile vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru
activitdtile de petrecere a timpului liber. In dispunerea acestora, se va evita
segregarea pe tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare.

(10) V1, V2, V4a, V4b, V5, V6 - Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor
si va fi conceput astfel incat sa participe la punerea in valoare a elementelor
remarcabile, evitdnd insd suprapunerea cu rolul echipamentelor de profil
amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

(11) Caracterul estetic al spatiilor de tip V1, Vda, V4b, V5, V6 va fi subliniat prin
introducerea unor accente vegetale sau valorificarea celor existente.

(12) V3 - Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din
trama majora a cartierelor vor fi utilizate cu precadere specii arborescente neutre
(fara valente estetice importante) de talia Il si lll.

(13) V3 - La selectarea speciilor, se va tine cont de faptul ca, la nivel de municipiu,
niciuna dintre speciile de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul
efectivului vegetal de acest tip (arbori de aliniament).

(14) V3 - Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza arborii de
aliniament, se vor utiliza, de reguld, exemplare arbustive de talie mica sau medie.

(15) V3 - In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub
forma de gard viu.

(16) V3 - Acolo unde nu este posibild utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se
vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale
caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

(17) V3 - Tn cazuri extreme, pe tronsoanele in care, din diverse motive, aceste benzi
verzi nu pot fi realizate se va proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu
pavaje permeabile, care sa permita infiltrarea apelor pluviale si sa ofere
posibilitatea aerisirii solului.

(18) Se va avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente trebuie sa fie
amplasate astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau
al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor.
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(19) Pentru fiecare arbore se va asigura o suprafaid minima permeabila in jurul
trunchiului de 4 metri patratj.

(20) Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu
speciile alese, raménand ca restul efectivului vegetal de acest tip sa fie inlocuit
doar atunci cand este cazul, in conformitate cu prevederile "Registrului local al
spatiilor verzi” Municipiul Giurgiu.

(21) La nivel arbustiv se vor utiliza paliere de inaltime diferite (arbusti de talia I, Il sau
1) in functie de relatiile vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.

(22) In amenajari se va utiliza un material saditor de o calitate superioara pentru
realizarea grupurilor sau inserarea de exemplare solitare.

(23) Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a
garanta siguranta constructiilor si a instalatiilor, arborii se vor planta la o distanta
de cel putin 3.00 m de aceastea.

(24) Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantd minima de 0.50 metri fata de
aliniament sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente, efc.).

(25) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de
exemplu componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

(26) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare
specie in parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in
conformitate cu prevederile "Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Giurgiu
cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in
aceastd baza de date. In acest sens, vor fi facute atat mentiuni referitoare la
cantitatea cat si la calitatea elementelor vegetale.

(27) V1, Vda, V4b, V5 - Se impune utilizarea de specii vegetale cu o inrddacinare
profunda, capabile sa fixeze terenuri in panta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Catre zona de acces a publicului, zonele plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu ajutorul unor amenajari vegetale continue, de naltime medie
(inclusiv "gard viu”) sau cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o inaltime
de aproximativ 0.45 metri si o latime de circa 0.50 metri, care sa permita
sederealasteptarea. Suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor
asigura scurgerea apelor pluviale catre suprafetele verzillibere?.

(2) Zonele plantate vor fi separate de circulafjile carosabile prin intermediul unor
elemente prefabricate care sa limiteze accesul auto pe spatjul verde/liber.

4 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

(8)

V1 - POTmax = 35% (cuprinzand constructii, platforme, circulatji carosabile i
pietonale)

V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei: POTmax = 80% (exceptand
platforme, circulatiile caroabile si pietonale)

V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: POTmax = 30% (exceptand
platforme, circulatiile caroabile si pietonale)

V3 - POTmax = 20% (cuprinzand platforme, circulatji carosabile si pietonale)
V4b, V4a - POTmax = 30% (cuprinzénd constructii, platforme, circulatji carosabile
si pietonale)

V5 - POTmax = 40% (cuprinzand vestigii arheologice constructii, platforme,
circulatii carosabile si pietonale)

V5 - in cadrul amplasamentului marcat in Plansa 3.1. Reglementari urbanistice,
zona cu servicii complementare, cu cladiri de inaltime mica, aferente Cetatii
Giurgiu se admite o suprafata construitd maxima de 1000mp.

V6: POTmax = 40% din care maxim 10% din suprafata parcelei pentru corpuri de
cladiri desfaturate pe P+2 (inclusiv terenurile de sport in aer liber, dotarile
culturale in aer liber) (excepténd platforme, circulatiile caroabile si pietonale)

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1)
2
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(
(
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)
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V1 -CUT max =0.35

V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei:: CUTmax = 0.8
V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: CUTmax = 0.3
V3-CUT max=0.2

V4a, V4b - CUT maxim = 0.6.

V5-CUT max=0.4

V6: CUTmax = 0.6
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4.7 | - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinata activitatilor economice din sectorul secundar. Parcelele care o
compun sunt, in general, de dimensiuni mari, amplasate pe str. Voestalpine si pe Aleea
Plantelor. in lungul Canalului Sf. Gheorghe, sunt reglementate activitati industriale de
depozitare care se subordoneaza activitatilor portuare ; de asemenea este stimulata
dezvoltarea unor activitati comerciale de interes local si municipal.

|. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura.

Functiuni complementare:

- Servicii i administratje.
- Spatii plantate si amenajate
ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
Activitati de productie nepoluanta

—_
~

(

(2) Formare profesionala

(3) Transporturi aferente activitatilor de productie.

(4) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei
(5) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.

(6) Comercializarea bunurilor si materialelor produse.

(7) Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat.

(8) Unitati de alimentatie publica pentru personalul angajat.

(9) Spatii plantate, fasii de protectie

(10) Parcaje la sol, subterane si supraterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

(2) Statiile de carburnati sunt admise numai in cazul in care acestea deservesc
unitaTile de producTie in care sunt amplasate. .

(3) Extinderea sau conversia activitatilor existente va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice localizarea unitailor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

(2) Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce prezinta
riscuri.

(3) Locuinte, inclusiv locuinte de serviciu.
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Servicile si echipamentele publice sau de interes general si alte functiuni
complementare locuirii.

Activititatile agricole, fermele agro-zootehnice.
Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante.

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementéri urbanistice —
Zonificare functionala.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)

Constructiile vor respecta o retragere minima de 10,0m fata de aliniamentul
parcelei. Aceastad distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii
cladirii.

In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)
(2)

Constructiile se vor amplasa in mod obligatoriu in regim izolat.

Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale sau limitele
posterioare ale parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai
putin de 5,00m.

Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele invecinate cu alte zone functionale decat
|, distanta prevazuta la alineatul anterior se majoreaza la minim 10,00m.

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitafii teritoriale a 1.S.U.

Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)

(2)

(3)

Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
stabilitd conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice, dar nu mai
putin de 5,00m.

Distanta de mai sus se poate reduce la 3,00m daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitati permanente.

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructjilor

si la apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 5,00m direct din drumul public.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie,
racorduri etc) trebuie s& permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Pentru toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise
pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste
circulatii, se prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m latime
si 4,20 m inaltime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor, indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul
Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 21/N/10.04.200).

Accese pietonale:

(8)

©)

Daca exista activitai de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate i dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje etajate sau subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

inaltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare
este de 12,0m la comniga.

Pentru functiunile de birouri si administrative Tnaltimea maxima a cladirilor va fi de
12,0m la cornisa, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane P+2.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1)

(2)

Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative trebuie s& exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei $i cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor pentru birouri si administrative vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Aspectul cladirilor pentru birouri si administrative va fi subordonat unei diversitatj
de funcfiuni si exprimarii prestigiului investitorilor cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

In cazul cladirilor pentru birouri si administrative se recomandd utilizarea
materialelor naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele din poliesteri.

Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).

Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta din spatjul public cf.
Regulamentului local privind amplasarea mijloacelor de publicitate in Municipiul
Giurgiu.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.
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Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al zonei.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc se inierbeaza
si se planteaza.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
15%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

Conform normelor tehnice specifice. imprejmuirea citre domeniul public sa nu
depaseasca inaltimea maxima de 1,8m din care un soclu de maxim 0,60 m, si vor
fi dublate cu gard viu.

In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomand dublarea spre
interior la minim 2,5 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,0 m inal{ime,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

Se interzice folosirea sdrmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

POT maxim = 40%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de
birouri si administrative.

CUT maxim=10,8

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizatd (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane
neconstruibil chiar gi in situatia Instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.8. S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DESCRIEREA ZONEI

Zona cu destinatie speciala gazduieste acele activitati de interes national sau strategic, a
caror importanta depaseste cadrul local al municipiului Giurgiu. Prezenta acestor utilizéri
in teritoriul intravilan se datoreazd unor factori de rang superior, ale caror interese
subordoneaza actiunile de dezvoltare locald (apararea sigurantei publice, paza si
controlul frontierei de stat, apararea teritoriului national etc).

Regimul de reglementare al acestei zone este unul special, orice constructie realizata
aici trebuind s& se supuna exigentelor specifice impuse de importanta destinatiei
acesteia.

In cadrul zonei reglementate, sunt amplasate urmétoarele unitati aflate in subordinea
Ministerul Afacerilor Interne:

- Inspectoratul de Politie al Judetului Giurgiu

- Inspectoratul Teritorial al Politiei de Frontiera

- Inspectoratul General pentru Imigrari

- Serviciile Publice Comunitare pentru Eliberarea si Evidenta Pasapoartelor Simple

In cadrul zonei reglementate este amplasatd o unitate aflatd in administrarea
Serviciului Romén de Informatii.

| GENERALITATI

Tipuri de subzone funcfionale:

S - Subzona unitatilor cu destinatie speciala

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este de asigurare a sigurantei nationale.

Functiuni complementare:

- Nu e cazul.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Ordinului comun
MAI/ MApN / SRI nr. M30/3422/4221 din 1995.

(3) Se admit autorizari directe pentru lucrari de reparafii capitale, modernizari,
reamenajari, imprejmuiri si extinderi ale cladirilor existente.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Dotari si echipamente pentru asigurarea ordinii $i sigurantei publice (unitati de
politie, pompieri si jandarmerie, politie rutiera, politie de frontiera s.a.).

(2) Institutii responsabile cu evidenta persoanelor

(3) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functjunii.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice alte utilizari.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei.

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform normelor specifice.

(2) Se recomanda respectarea unei distante minime a cladirilor principale noi fata
de limitele laterale si de limitele posterioare ale parcelelor de 5,0m.

(3) Respectarea prevederilor Codului Civil, a prevederilor ce {in de igiena publica (in
special de corecta iluminare a construcjilor).

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Conform normelor tehnice specifice.

(2) Respectarea prevederilor ce {in de igiena publica (in special de corecta iluminare
a constructiilor), precum si a altor norme tehnice specifice.

(3) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. nr. 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructjilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.
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ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permitd accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu Iatime de minimum 3,5m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:

(1) Daca exista activitafi de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)  Conform normelor tehnice specifice.

(2) In cazul in care aceste norme nu existd, inaltimea maxima a cladirilor va fi de
13,0m la cornisd, echivalentul a 4(patru) niveluri supraterane P+3.

(3) Inéltimea maxima admisibila a cladirilor noi, masurata in planul fatadei acestora,
nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a
strazii.

(4) Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala

sau depaseste distanta dintre ele si alinierea construcijilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(5) In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime funcfiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Se vor utiliza materialelor naturale.
(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele din poliesteri.
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(5) Se vor folosi culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea
acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta
disonanta cu caracterul zonei.

(6) Pentru acoperire se va utiliza de {igla, olane sau tigla metalica..

(7) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca retragerile fata de limitele parcelei sa fie destinate amenajarilor
si plantarii de vegetatie Tnalta.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza
si se planteaza.

(4) Procentul minim de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
ART. 16 IMPREJMUIRI
(1)  Conform normelor tehnice specifice.

(2) In cazul in care activitdtle ce se desfisoard pe parceld nu impun nevoi
suplimentare de protectie, imprejmuirea catre domeniul public nu trebuie sa
depaseasca inaltimea de 2,0 m.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.

(4) Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda, acolo unde este
posibil, dublarea spre interior cu un al doilea gard transparent, intre cele doua
garduri fiind plantatj arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POT maxim conform normelor specifice, recomandabil 40%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim conform normelor specifice, recomandabil 1,2.
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ANEXE
51. DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL P.U.Z

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si domeniul public; o
parceld poate avea unul sau mai multe aliniamente®.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor
fatd de aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa
construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata
de cota terenului.

ANSAMBLU - cf. L 422/2001, ART. 3(b): grup coerent din punct de vedere cultural,
istoric, arhitectural, urbanistic ori_muzeistic de constructii urbane sau rurale care
impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate delimitata topografic ce constituie o
marturie _cultural-istoricd semnificativd_din punct de vedere arhitectural, urbanistic,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

CONSTRUCTII ANEXE - constructii de mici dimensiuni (maxim 1 nivel suprateran),
realizate independent de cladirea/cladirile principala/e, cu functiuni precum : gararea
autovehiculelor (1-2 masini), bucatarii de vara, camari, magazii, adapostirea animalelor
(grajduri), depozitarea produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare,
adapostirea unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia principald sau altor
activitafi similare. Suprafata acestora NU se ia in considerare in calculul indicilor
urbanistici POT si CUT.

CLADIRI PRINCIPALE - cladiri in care se desfasoara activitatea principala, specifica
zonei functionale din care face parte imobilul.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)® - reprezintd raportul dintre
suprafata construita desfasurata a constructiei (suprafata desfasurata a tuturor
planseelor = Sd) si suprafata terenului (St).

CUT =Sd/ St

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autovehiculelor, spatile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de proteciie.

In cazul mansardelor, se considerd conventional, numai pentru calculul CUT, o
suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului inferior mansardei.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a CUT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o
singurd parcela. Partea rezultata constituie o parceld de sine statatoare si se supune
tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE - constructji situate pe parcele diferite a cror alipire
(totald sau partiala) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de proprietate .

DESCARCARE DE SARCINA ARHEOLOGICA - cf. OG 43/2000, ART. 5(11):
"Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in
care a fost evidentjat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente”.

5nu se aplica in cazul parcelelor fara aliniament (parcele infundate) ;
6 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate s& poata fi construibile, acestea trebuie reglementate
printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- in3ltimea maximd, exprimatd in metri,
masurata intre cota terenului sistematizat si punctul cel mai inalt al acoperisului sau
limita superioara a parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - inaltimea maxima, exprimata in metri, masuratd
in planul fatadei intre cota terenului sistematizat si cota cea mai inaltd a cornisei /
streasinii cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - limita parcelei catre vecini, adiacente
aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEIl - limita parcelei catre vecini, opusd
aliniamentului parcelei.

MANSARDA - ultimul nivel locuibil al unei cladiri, cu o inaltime a aticului (peretii
verticali perimetrali) de maxim 1,80m (inaltime libera la interior) si care se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 de grade. Tn acest volum nu poate exista
decét un singur nivel.

MANSARDA FALSA este suprafata de sub acoperis care nu se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de maxim 45 grade.

MONUMENT - cf. L 422/2001, ART. 3(A): "constructie sau parte de constructie,
impreuna cu instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau
exterioara care fac parte integrantd din acesta, precum si lucrarile artistice
comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic,
care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic".

PARCELARE - in sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinta operatiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata prin documentatia de urbanism P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doud constructii principale pe aceeasi parcela este
conditionata de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar
si in situatja Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 7 - reprezinta raportul procentual
dintre suprafata construita (Sc) (amprenta la sol a cladiri sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei (St).

POT (%) = Sc x 100 / St

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Gangurile in cladiri se includ in suprafata construita.

7 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizatad (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului rdméne neconstruibil chiar gi in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima obligatorie
masuratad intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va
masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minim& obligatorie
masurata intre constructie si limitd posterioara a parcelei; distanta se va masura din
punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel
mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

SIT - cf. L 422/2001, ART. 3(c): teren delimitat topografic cuprinzand acele creatji
umane in cadru natural care sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de
vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific, tehnic sau al peisajului cultural.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare mai mare de 2.000 mp;

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care trama
stradala, diviziunea parcelara si fondul construit sunt suficient de bine conturate, de
durabile si de adecvate destinatiei propuse pentru a putea servi drept baza de
dezvoltare urbana in viitor.

ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu
construit sau natural, al unor resurse ale ale subsolului, in jurul sau in lungul unor
oglinzi de apa efc. si in care se instituie servituli de utilitate publica si de construire
pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului
natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum
si prin documentatjii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de
specialitate.

ZONA DE PROTECTIE A UNUI MONUMENT ISTORIC - cf. L 422/2001, art. 8: "(1)
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural. (2)
delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea bunului
imobil ca monument istoric, in conditiile legii. (3) in zona de protectie pot fi instituite
servituti de utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si
regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii". Art. 59: "Pana la
instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se considera
zona de protectie o suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m
in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor".

ZONA PROTEJATA - zona coerentd naturald sau construitd, delimitatd geografic
silsau topografic, determinatd de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau
cultural a caror protejare prezintd un interes public si declaratd ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu.
Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inalime,
volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, Tmprejmuiri, mobilier urban,
amenajari si plantafii si este stabilit prin documentatji de urbanism specifice aprobate.
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5.2. CONDITI DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE §I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitai a refelelor edilitare subterane executate in
sdpdtura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatji privind normele de igiena si recomandarile

privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitafilor (Art.23)

1.1. Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejatd impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul
publicului si al animalelor.

1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitafile umane majore: industrie
poluantd, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism
si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitaile sunt obligate sa-si prevada instalafii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a
instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. Tn cazul in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in
vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protectie i
siguranta a acesteia. Aceste zone de protectie au urméatoarele dimensiuni, conform
normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24 mpentru LEA 20kV;

= 37m pentru LEA 110KV,

= 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor
respecta urmatoarele standarde si prescripfji:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatjilor electrice de conexiuni i
transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

=  NTEO003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica,
cu tensiuni peste 1 kV;

=  PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice;

=  PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice cu
linii de telecomunicatii;

= ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructjuni de proiectare a incrucisarilor si
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

= STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitai a retelelor subterane;

= STAS 234 - Bransamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

= NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;

= SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

=  Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
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Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor
tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt

urmatoarele:
Distanta minima in [m] Distanta minima in [m]
Nr. Instalatia, constructia sau de la conducta de la conducta
ort. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din otel de:
Pi pr pm Pj pr pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
canale pentru instalatji
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele
acestor instalatji
6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane
7 | Copaci 0,5 05 05 1,5 1,5 1,5
8 | Stélpi 0,5 0,5 05 05 05 05
9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statji, triaje si incinte
industriale:
- inrambleu 1,5* 1,5* 1,5* 2,0* 2,0* 2,0*
- indebleu, la nivelul 3,0 | 3,0 | 3,0™ | 55 | 55" | 55™
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele

exterioare ale conductelor si constructiile sau instalafjile subterane.
*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea refelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatjilor

cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din ofel supraterane la mai putin de 20 m de linii

electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.
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Distantele de securitate intre statjile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si
diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008
modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Nr. | Destinatia constructjilor Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
ort. invecinate péna la 6.000 mdh 6.000 - 30.000 m3/h | peste 30.000
md/h
Presiunea la intrare [bar]
<2 |2.6| >6 | <2 [2.6] >6] <6 | >6

1. | Cladiri industriale i

depozite de materiale

combustibile

-risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27

incendiu, asociat

pericolului de incendiu

- rezistentd redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30

- risc mediu sau redus

de incendiu 7 10 12 10 12 15 20 25
2. Instqlai;u industriale n 7 10 13 1 13 18 18 97

aer liber
3. | Cladiri civile (inclusiv

cele administrative de

pe teritoriul unitatilor

industriale)

- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25

-rezistenta mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30
4. | Linii de cale ferata :

- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30

- de gara 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Margmeg drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10

carosabile
6. | Linii electrice de inalta

tensiune

20 20 20 20 20 20 20 40

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi
de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu
aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;
b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Céand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max.

50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre
urmatoarele solutji tehnice:
a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupd alimentarea cu gaze naturale a

imobilului in cazul in care Tn amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 m3/h,
distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente

fixe supraterane si obiectivele Tnvecinate*, conform Normativului pentru proiectarea si

executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999,
sunt urmatoarele:

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... | 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 75
2 | Cladiri de locuit si anexe, spatji de
productie, ateliere, depozite (altele 5 75 10 15
decét cele cu regim special)
3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
p|rour!, cIacﬁn administrative, 15 15 20 30
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu destinatie
similara
4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la 15 20 30 35
proiectia in plan a acestora)
5 | Linii inalte de inalté tensiune
(masurarea se face de la proiectia in 20 20 25 30
plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitatj in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul
construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe
directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI FEROVIARE

Cf. Ordonanta de Urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne, art. 29:

(1)

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza
de utilitate publica, in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte
si alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m de la
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma,
la asigurarea functionarii acesteia. In zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor, Constructiilor si Turismului.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m

. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: 50 m

. Ferme si crescétorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100 m

. Ferme si crescétorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200 m

. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

. Ferme de péasari, pana la 1.000 de capete: 50 m

. Ferme de péasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200 m

. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:
1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

20. Ferme si crescatorii de struti: 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: 50 m

22. Spitale veterinare: 30 m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

25. Abatoare: 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale: 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone: 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100 tone: 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:
300m

36. Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

40. Crematorii umane: 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

44, Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal):; 1.000 m

47. Parcuri eoliene: 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

49. Rampe de transfer deseuri: 200 m.

oo ~NoOoTh~wiN
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor, art. 3

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este
mai mica de 50 m

b)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
— indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de proteciie stabilita in
conformitate cu art. 5.

c)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
— ntre Nivelul Normal de Retentje si cota coronamentului.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepéand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentje;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitard la instalatile de alimentare cu apd se stabileste de
autoritatea publica centrala in domeniul sanatatii publice.
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5.3. Cerinte minime de spatii de parcare pe raza municipiului giurgiu, cf.
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Municpiul Giurgiu,

aprobat 2011.
1. - Constructii administrative, birouri
a) cate un loc de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 30% pentru vizitatori

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si 1 loc de parcare pentru
autocare.

2. - Constructii financiar-bancare

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un
loc de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata si un spor de 50% pentru
clienti

b) In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

3. - Constructii comerciale
a) Pentru constructile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp suprafata construita desfasurata;

- un loc de parcare la 25 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
comerciale de peste 400 mp suprafata construita desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata construita desfasurata.

c) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
specificul si capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de
parcare. Norma orientativa: 1 loc parcare/10 persoane

5. - Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- pentru celelalte constructii cu destinatie culturala (punct 1.5 din anexa 1 la RGU) un
loc de parcare la 8 locuri in sala.

6. - Constructii de invatamant

a) gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20%
pentru vizitatori

b) pentru licee va fi prevazut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 100% din
totalul locurilor de parcare; facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru
elevii din anul terminal (si dupa caz, pentru elevii din alte forme de invatamant decat cel
de zi) potrivit normei de la punctul ¢
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¢) pentru institutii de invatamant superior va fi prevazut 1,5 locuri de parcare la 2
cadre didactice si 1 loc de parcare la 10 studenti

c) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in proportie
de 10% din numarul de locuri din tabara

7. - Constructii de sanatate

a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

- pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la
4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de
parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz an
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

8. - Constructii sportive

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri
de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru sali de sport, sali de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau
un loc la 25 mp suprafata construita desfasurata;

- pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20
de locuri.

b) La cele rezultate la punctul a, pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport
(competitii) se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri
de parcare pentru autocare.

9. - Constructii si amenajari de agrement

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de
persoane, cu urmatoarele exceptii.

b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului.

c) Pentru porturi de agrement se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare
loc de ancorare

10. - Constructii de turism

a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare,
in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, minim 6 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

b) Pentru moteluri se vor asigura 1 loc de parcare la 1 loc de cazare.

11. - Constructii de locuinte

a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari
dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
desfasurata pana la 120 mp
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- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
desfasurata peste 120 mp

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;

- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru
locuinte semicolective si colective;

b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10%
pentru vizitatori

12. - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la 0
suprafata de 100 mp.

13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite_destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.
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