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1. DISPOZITII GENERALE

11. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor,
de realizare si de utilizare a constructiilor pe Tntregul teritoriul studiat prin documentatia
de urbanism P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente, Municipiul Giurgiu,
Judetul Giurgiu.

R.L.U. insoteste P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente, Municipiul Giurgiu
si face parte integranta din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente reprezintd o piesa de
baza in aplicarea P.U.Z., intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptjile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau reglementarile cuprinse in urmatoarele
documentatii de urbanism:

= P.U.G. Municipiul Giurgiu si RLU aferent acestuia, elaborator: Mina-M-COM SRL
(sef proiect: arh. Valer Crisan), aprobat HCLMG nr. 37/2011

= PUZ - Zona Canal Cama, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC TOO
Architects SRL (sef proiect arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr.
424/26.10.2017

= PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centura — Canal Sf. Gheorghe, Municipiul
Giurgiu, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: 837 Urban Action (sef proiect
arh. Dragos Alexandru Negulescu), aprobat HCLMG nr. 73/29.03.2012

= PUZ Zona Centrala cu traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii,
Strada Mircea Cel Batrén, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea,
Strada General Berthelot, Str. George Cosbuc, Str. Portului, Str. Canalului si Str.
Parcului, beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC URBE Proiect SRL (sef
proiect: arh. Tiberiu Florescu), aprobat HCLMG nr. 90/09.03.2016

Pentru perimetrul imobilului aferent Cetatii Giurgiu (partial), a fost realizat Studiul de

Fezabilitate "Valorificarea Cetétii Giurgiu si integrarea acesteia intr-un circuit turistic”,

beneficiar: Municipiul Giurgiu, elaborator: SC lona C Arte si Meserii SRL (sef proiect

Mariana Croitoru), 2017.

1.2, Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. El intrd in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al
Municipiului Giurgiu si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor
legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

= Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie
1996 (publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G.
490/2011;

= Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si

continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu
OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);
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= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Hotédrérea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

= Legea nr. 153/2011 privind imbunatairea conditiilor ambientale
= Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu

modificarile si completérile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare.

= lLegea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spiiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare

= Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

= Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare

R.L.U. {ine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte
legi, fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia
Roméniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr.
74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil, precum
si In alte legi, fara legatura directd cu domeniul urbanismului.

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu al P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente, Municipiul
Giurgiu.

Zona reglementatd prin prezentul PUZ se suprapune peste urmatoarele zone
functionale aferente PUG Municipiul Giurgiu, aprobat 2011:

V2 — Spatii verzi tip parcuri si scuaruri,

V6 — Zone de agrement cu concentrare de regula in vecinatatea apei,

V7 - Situri arheologice,

IS2A - Subzona de comert, servicii,

IS3 — Subzona de cult

S - Zona cu destinatie speciala,

LM1 — Subzona locuinte individuale cu maxim p+1 niveluri in zone protejate,

I3 — Subzona de productie si depozitare compatibile cu functiuni protejate adiacente
Zona reglementata prin prezentul PUZ se suprapune peste urmatoarele zone
functionale aferente PUZ — Zona Canal Cama, aprobat 2017:

V6 - Zone de agrement in vecinatatea apei

V7 — Zona cu patrimoniu arheologic reperat

IS2A — Subzona mixta de comert/ servicii/ loisir

Zona reglementata prin prezentul PUZ se suprapune peste urmatoarele zone
functionale aferente PUZ Aleea Plantelor — Drumul de Centura — Canal Sf. Gheorghe,
Municipiul Giurgiu, aprobat 2012;
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I3 - IS2A - CC3' — ActivitaTi specific portuare, industriale Si de depozitare, comert si
servicii

[1- Subzona productie si depozitare

IS2A — Subzona de comert si servicii

CC3’ - Zona mixta destinata transporturilor navale si serviciilor conexe

CC1 - Zona transporturi rutiere

CC2iex — Zona transporturi feroviare: cai ferate industriale existente.

Zona reglementatd prin prezentul PUZ se suprapune peste urmatoarele zone
functionale aferente PUZ Zona Centrald cu traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii,
Piata Unirii, Strada Mircea Cel Batran, Strada Stefan Cel Mare, Str. Dobrogeanu Gherea, Strada
General Berthelot, Str. George Cogbuc, Str. Portului, Str. Canalului si Str. Parcului, aprobat
2016:

ISO - Subzona mixta (echipamente publice / comert si servicii / invatamant / cultura /
sanatate)

IS2A1- Subzona de comert, servicii si locuire, cu maxim P+4 niveluri, situata in zona
istorica a orasului, formata in urma interventiei brutale efectuate in anii 60-70;

LM 1 - Subzona locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone protejate
V2 - Spatii verzi tip parcuri si scuaruri

Teritoriul P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente este cel figurat in Plansa nr.
2.1. — Situatia existenta si disfunctionalitati.

Zonificarea functionala a teritoriului P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente
este stabilita in functie de categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea
acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone, de
configuratia naturald a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si
de caracterul de operationalitate care trebuie obfinut.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala din
cadrul zonei reglementate aferente P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente.
Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, Prevederi privind zonele functionale din intravilan,
din prezentul R.L.U.
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2.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

2.1. Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

(1)

Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente,
este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Autorizarea construirii pentru imobile clasate sau propuse pentru de clasare in
LML

a.

Imobilele clasate si cele propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice
prin Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZCP
Cetatea Giurgiu, elaborat de CCPEC Bucuresti SRL (sef proiect arh. Stefan
Balici), avizat MC nr. 154 / Z /2016, aferent PUZ - Canal Cama, aprobat
2017 si preluate prin prezentul P.U.Z, sunt cele marcate in Plansa 3.1
Reglementari urbansitice — Zonificare functionald.

Prevederile specifice monumentelor clasate se aplica in mod corespunzator
si oricarui imobil pentru care s-ar declansa ulterior o procedura de clasare,
pana in momentul clasarii acestuia sau, dupa caz, respingerii documentatiei
de clasare.

Se interzice desfiintarea (totald sau partiald) a cladirilor din imobilele inscrise
in L.M.I. sau aflate in procedura de clasare. Prin exceptie, pot fi desfiintate
(total sau partial) cladirile sau partile de cladire din aceste imobile pentru
care se elaboreaza, ulterior prezentului PUZ, un Studiu istoric de
fundamentare a interventiilor, elaborat in conditiile legii si ale prezentului
R.L.U., prin care se stabileste o valoare culturala complexa mica sau nula.

Documentatiile de autorizare a construirii privind interventjii asupra imobilele
monumentele istorice trebuie elaborate de specialisti si/sau experti atestafi
de Ministerul Culturii in domeniul ,restaurare de arhitectura”.

Avizarea si autorizarea interventiilor propuse la monumentele istorice clasate
sau aflate in procedura de clasare in Lista Monumentelor Istorice se face
doar avand la baza urméatoarele piese, obligatorii:

1. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor (al imobilului / contextului
urban in care este amplasat), elaborat in acest scop, intocmit si asumat,
in conditiile legii, de catre specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii
pentru specialititile proiectare intervenfi monumente istorice, studii /
analize, urmdrirea comportarii in timp a monumentelor istorice, urbanism
istoric, arheologie (daca este cazul);

2. Expertiza tehnica a imobilului, intocmita si asumata, in conditiile legii, de
catre specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatea
structuri portante istorice;

3. Documentatie tehnica pentru autorizarea construirii / desfiintarii, intocmita
si asumata, in conditile legii, de catre specialisti / experti atestati de
Ministerul Culturii pentru proiectare interventii monumente istorice si
specialitati conexe, in functie de specificul si complexitatea interventjei
Propuse;

Pentru interventiile propuse in zonele de protectie ale monumentelor istorice,
la imobile care nu sunt monumente istorice documentatjile vor fi intocmite i
asumate de arhitecti cu drept de semnatura.
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g. De regula, proiectele de interventii asupra monumentelor istorice clasate sau
aflate in procedura de clasare in Lista Monumentelor Istorice vor avea ca
obiect consolidare, conservare, renovare, restaurare. Orice alt tip de
interventie va trebui temeinic justificatd si argumentata printr-un Studiu
istoric de fundamentare, elaborat ulterior prezentului PUZ, in conformitate
cu prevederile legislative.

h. De requl3, proiectele de interventii asupra monumentelor istorice clasate sau
aflate in procedura de clasare in Lista Monumentelor Istorice nu vor
cuprinde interventii care sa modifice volumetria, fatadele si forma
invelitorilor. Orice alt tip de interventie va trebui temeinic justificatd si
argumentata printr-un Studiu istoric de fundamentare, elaborat ulterior
prezentului PUZ, in conformitate cu prevederile legislative..

i. In cazul monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in
LMI unitatile de contorizare furnizare apa, energie electrica, gaze naturale,
puncte de transformare electrice se vor amplasa ingropat.

j- In cazul monumentelor istorice clasate sau aflate Tn procedura de clasare in
Lista Monumentelor Istorice, amplasarea de echipamente si instalatii
standardizate (parti de instalatii de climatizare / unitati exterioare de aer
conditionat) se vor amplasa pe fatadele secundare, fara a fi vizibile in mod
direct din domeniul public.

k. Tn cazul amplasarii de constructii aflate in zona de vizibilitate directa a
monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in Lista
Monumentelor Istorice, este necesara realizarea unui studiu de vizibilitate
din care sa reiasa modul in care monumentele istorice clasate sau aflate in
procedura de clasare in LMI, sunt percepute, in raport cu noile interventii
arhitecturale.

I. Tn imobilele clasate sau aflate in procedurs de clasare in Lista Monumentelor
Istorice se interzice amplasarea de constructii / instalatii cu indlfime mai
mare decat inalimea maxima la coama a obiectivului protejat; daca
obiectivul protejat este edificiu de cult, maximul Tnalimii se considera
inaltimea la cornisa.

m. Documentatiile de urbanism ulterioare prezentei documentatii de urbanism,
care includ teritorii care sunt incluse (total sau partial) in zone de protectie a
monumentelor istorice vor fi intocmite si asumate, in conditiile legii, de catre
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatile
proiectare interventii monumente istorice - urbanism, studii / analize -
urbanism istoric $i vor contine si studii istorice de fundamentare, si (daca
este cazul) studii / rapoarte de diagnostic arheologic.

n. Autorizarea construirii pentru imobilele clasate in L.M.I. (in categoriile
,monument” si ,ansamblu”) este posibila in conditiile respectarii dispozitiilor
prezentului R.L.U. si este in competenta Primariei Municipiului Giurgiu.
Autorizarea construirii se va face dupa urmatorul flux:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., insotit de Obligatia de folosinta a monumentului istoric
emisa de Directiei pentru Cultura a Judetului Giurgiu (D.J.C. TL), care
extrage din prezentul R.L.U. conditjile de construire pe parcela respectiva
si solicita pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii
(D.T.A.C.) cel putin urmatoarele avize favorabile:

(i) Avizul M.C. (Comisia Nationald a Monumentelor Istorice - CNMI)
pentru lucrari efectuate in imobilele monument istoric clasate in grupa
valorica A, cu exceptia lucrarilor de intrefinere si reparatii curente ale
constructiilor (cf. Ordinului M.C.C. nr. 2435/25.10.2006); avizul se
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elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor;
avizul M.C. va lua in considerare in mod obligatoriu concluziile
cercetarii arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate
conform prevederilor legale specifice.

(i) Avizul D.J.C. Giurgiu (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice)
pentru imobilele monument istoric clasate in grupa valorica B,
precum si pentru lucrari de fintretinere si reparati curente ale
constructiilor din imobilele monument istoric clasate in grupa valorica
A (cf. Ordinului M.C.C. nr. 2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe
baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor; avizul D.J.C.
Giurgiu va lua in considerare in mod obligatoriu concluziile cercetarii
arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate conform
prevederilor legale specifice.

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe
D.T.A.C. care respecta in totalitate conditiile prezentului R.L.U. si ale
avizelor favorabile de la alin. 2. de mai sus.

4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la alin. 2
de mai sus.

0. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele clasate in L.M.I. se
face conform aceluiasi fluxului administrativ.

(3) Orice lucrare de construire asupra unei constructi din interiorul zonei
reglementate prin P.U.Z. Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente si situata in
interiorul Zonei Construite Protejate - Centrul Istoric, stabilita prin PUG Municipiul
Giurgiu, in vigoare, se va face cu avizul D.J.C. Giurgiu, p&na la elaborarea PUZ
ZCP Centrul Istoric Muninipiul Giurgiu.

(4) Orice lucrare de construire asupra unei constructii situata in raza de protectie a
unui monument istoric se va face cu avizul M.C.-C.N.M.Il. (daca monumentul
istoric este incadrat in grupa valoricd A) sau M.C. - D.J.C. Giurgiu (daca
monumentul istoric este incadrat in grupa valorica B).

(5) Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

a. Prevederi speciale pentru siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor
Istorice, grupa valoricd A (Cetatea Giurgiu si imobilul aferent acesteia, cod
LMI: GR-I-s-A-14756) (imobil delimitat cf. Studiul de fundamentare istorico-
urbanisticd pentru intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de CCPEC
Bucuresti SRL, sef proiect arh. Stefan Bélici, avizat MC nr. 154 / Z /2016,
aferent PUZ — Canal Cama, aprobat 2017), precum si pentru momunentul
istoric Fragment din zidul cetafii turcesti —Tabia (cod LMI: GR-1l-m-A-14880):

- orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Ministerului Culturii /
Directiei Judetene pentru Cultura Giurgiu (bazat pe concluziile cercetarii
arheologice preventive, in conditiile legii);

- costurile cercetérii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor,
potrivit dispozitiilor legale;

- sunt admise urmatoarele categorii de constructii si amenajari: amenajari
de semnalizare si punere in valoare a vestigiilor arheologice - inclusiv
imprejmuiri, lucrari de conservare / restaurare, amenajari muzeale si
servicii asociate acestora, monumente de for public;

- sunt, de asemenea, permise lucrarile de intretinere si amenajari
peisagistice specifice parcurilor publice, lucrarile aferente cercetarii
arheologice, precum si interventiile prilejuite de situatji de urgenta sau
siguranta nationald, in conditjile legilor speciale;

- este permisd, amenajarea in interiorul imobilului Cetatii Giurgiu, a unei
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subzone functionale (C1) in care sunt amplasate cladiri cu regim mic de
indltime care adapostesc centru de informare, unitate de alimentatie
publica, centru expozitional s.a. in conormitate cu prevederile Cap. 4 al
prezentului RLU si cu perimetrul zonei marcat pe Plansa 3.1
Reglementéri urbansitice — Zonificare functionald.

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera
distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor
legii penale; desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor
arheologice care sunt monumente istorice se sanctioneaza conform legii
penale.

b. Prevederi speciale pentru perimetrul zonei cu potential arheologic reperat,
delimitata cf. Studiul de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea
PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de CCPEC Bucuresti SRL, sef proiect arh.
Stefan Balici, avizat MC nr. 154 / Z /2016),

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Ministerului Culturii -
C.N.M.I (cercetare arheologica preventiva si certificat de descarcare de
sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

costurile cercetarii arheologice se suportd de catre beneficiarii investitiilor,
potrivit dispozifjilor legale;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcind arheologica, se considera
distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor
legii penale;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de
importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate,
beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea sa
nu fie afectate de lucrarile propuse;

c. Prevederi speciale pentru zona de proteciie a sitului_arheologic Cetatea
Giurgiu (delimitata cf. Studiul de fundamentare istorico-urbanisticd pentru
intocmirea PUZCP Cetatea Giurgiu, elaborat de CCPEC Bucuresti SRL, sef
proiect arh. Stefan Balici, avizat MC nr. 154 / Z /2016):

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul avizul M.C.-C.N.M.I;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din
punct de vedere arheologic, in conditjile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va
solicita descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente
investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat
timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de
importantad deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate,
beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incat acestea sa
nu fie afectate de lucrarile propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire
ori de desfiinare constituie infractiune si se pedepseste potrivit
prevederilor legii.
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2.2. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor)
aflatd pe o parcela afectatad de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii
in lipsa unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili
conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legi.

(2) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice, pe
baza unor studii de specialitate detaliate.

(3) Autorizarea executarii constructilor generatoare de riscuri se va face cu
respectarea legislatiei specifice in vigoare.

(4) Constructile care prezinta un grad avansat de uzurd si implicit pericol in
exploatare vor fi supuse unor programe de expertizare si consolidare.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale obiectivelor cu destinatie speciala este conditionata de
obtinerea avizului institutiilor vizate.

(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor care, conform prevederilor
Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanététii nr. 119/2014, reprezinta un risc pentru sénatatea populatjei,
este conditionata de obtinerea avizului Directiei de Sanatate Publica Giurgiu.

(7) In jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor Ordinului nr.
994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si séndtate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatétii nr. 119/2014, reprezinta un risc pentru sdnatatea populatiei, se instituie o
zona de protectie sanitara. Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va
face in acord cu legislatia in vigoare (vezi Cap. 5.2.).

(8) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatji / amenajari in cadrul distantelor
de sigurantd ale infrastructurilor tehnico-edilitare, conform legislatiei in vigoare
(vezi Cap. 5.2.);

(9) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
cadrul zonelor de siguranta / protectie ale retelelor edilitare si ale altor lucréri de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei specifice in vigoare
(vezi Cap. 5.2.) si este conditionatd de obtinerea avizului administratorului sau
detinatorului retelei.

(10) Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial
in zonele de sigurantd si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul
administratorului cailor ferate si avizul Ministerului Transporturilor.

(11) In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2), se pot amplasa
doar instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

(12) In zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare i
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(13) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2) pot fi executate
lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

(14) In zona de protectie a infrastucturii feroviare se interzice (cf. OUG 12/1998, art. 30):
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= Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiinfarea de plantafii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

= tilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbena, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

= Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de
teren, surpdri sau afectarea stabilitafii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbugtilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic;

= Depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau degeuri care
contravin normelor de protecfie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum §i
a conditiilor de desfasurare normald a traficului feroviar.

(15) In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice,
imbunatatjrii regimului de curgere al apelor $i pentru prevenirea poludrii resurselor
de apa, Conform art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, se instituie zone de protectie pentru cursurile de apa; latimea zonei de
protectie este de 5 m in lungul Canalului Cama si de 3m in lungul Canalului Sf.
Gheorghe, in lungul zidului de sprijin. (vezi Cap. 5.2.).

(16) In zona de protectie a cursurilor de apa (cf. Anexa 5.2), este interzisd amplasarea
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

(17) Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice
mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor si in zonele umede,
precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel (Legea nr.
107/1996, Legea Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 16).

(18) Procesul de colectare a degeurilor va avea in vederea evacuarea deseurilor
menajere din zonele de locuit, servicii publice si activitali economice
corespunzator normelor si legislatiei in vigoare.

(19) Cladirile cu destinatie rezidentjald, precum si cladirile destinate activitatilor
economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi prevazute cu recipient
pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru colectarea selectiva.

(20) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta P.U.Z
Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente trebuie s& actioneze in sensul
intretinerii igienei stradale.

(21) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectjilor si realizarea parcajelor.

(22) Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea unor
noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor se
vor elabora luand in considerare céile de comunicatie pe toata lungimea lor si ambele
fronturi ale acestora.

(23) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de sigurantd ale cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
este conditionata de obtinerea avizului administratorului acestora precum si al
politiei rutiere
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2.3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

(1) Constructile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat, in functie de
specificul parcelei si de prevederile prezentului R.L.U. si ale Plansei nr. 3.1.
Reglementéri urbanistice — zonificare functionald.

(2) Distantele dintre cladiri si limitele laterale si posterioare ale parcelelor si distantele
dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld vor respecta toate retragerile prevazute
in prezentul RLU si in Plansa nr. 3.1. Reglementari urbanistice — zonificare
functionald, Tn situatile in care nu sunt prevdzute reglementari specifice in
prezentul RLU, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena
(buna iluminare a constructiilor) si din servitutile de vedere, cu respectarea Noului
Cod Civil (Legea 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil).

(3) Se vor respecta distantele minime fatad de limitele laterale si postericare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U. obtinut la faza D.T.A.C.

(4) Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure spatiile
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitafii
teritoriale a 1.S.U., obtinut la faza D.T.A.C..

(6) Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, i
servitutile de vedere.

(6) Serecomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane.
(7) Este obligatorie amplasarea constructiilor anexe in spatele cladirilor principale, cu
exceptia garajelor.

2.4. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1) Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parcela.
De reguld, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o la{ime
minima de 3,5m.

(2) In mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii individuale, se
accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces
la drumul public. Latimea minim& a drumului de servitute va avea minimum 3,5m.

(3) Caracteristicile cailor de circulatie si acceselor carosabile la drumurile publice
(Iatimi, geometrie, racorduri etc) vor fi dimensionate potrivit reglementarilor
tehnice pentru autovehicule de tip greu, asigurdnd accesul autospecialelor de
interventie, in concordanta cu prevederile articolului 78 din Normele generale de
apdrare impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administrafiei i
Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Pentru parcelele ce adapostesc functiuni publice nu este permis accesul prin
servitute de trecere. Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul
administratorului drumului public din care se face accesul.

(5) Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei in vigoare, in special a celei privitoare la accesul neingradit al
persoanelor cu dificultdti de deplasare in cladirile publice si in spatiile deschise de
interes public.

(6) Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, in conditjile
prezentului R.L.U., asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de
destinatia si capacitatea cladirilor si conform legislatiei in vigoare.
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Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zona
in functie de necesitati (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie termica).

Autorizarea constructjilor noi este conditionaté de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc
posibilitatile financiare ale investitorilor.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajare si industriale.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spafjiile plantate cu
gazon.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament se recomanda ca scurgerea apelor
pluviale sa se realizeze prin racordarea in subteran a retelei de colectare a apelor
meteorice la sistemul public de canalizare a apelor.

In scopul asigurarii calitatii spatjului public, a protectiei mediului, a sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice, lucrarile de construire (realizare / inlocuire /
extindere) a refelelor edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana,
cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.

La proiectarea si executarea lucrarilor de modernizare si extindere a retelelor
edilitare (cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, alimentare cu energie termica, telecomunicati) se vor respecta
prevederile normativelor si legislatiei in vigoare (conditii de evacuare, conditii de
amplasare, montarea conductelor, distante de siguranta):

= Evacuarea apelor uzate in refeaua de canalizare se va efectua respectand
prevederile H.G. 188/2002 pentru aprobarea Normelor privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatjlor si direct in
statiile de epurare, modificat si completat prin H.G. nr. 352/2005, NTPA 002.

= La executarea refelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii altor
conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor
de siguranta dintre acestea, respectand prevederile SR 8591 - 1997
Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura si
in Normativul NTEQQ7- 2008.

= La proiectarea si executarea refelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de
comunicatii electronice.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupéa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente refelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.
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Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate, a elementelor de
semnalizare de orice fel.

Se recomanda proiectarea combinata, respectiv amenajarea de bazine de
retentie a apelor din precipitati in zonele de spafiu verde sau neamenajat
constructiv cu suprafete mai mari de 1000 mp, pentru a prelua atdt varfurile
precipitatiilor cu caracter torential inregistrate in ultimul deceniu, cat si pentru
functionarea optima si eliminarea intrarii in presiune a colectoarelor de canalizare
existente, conform Standard - 1846 -2/2007.

Lucrérile de racordare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
beneficiar.

Se va asigura un iluminat public adecvat functiunii zonei si asigurarii securitafji
circulatiei in zona.

. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o zona
functionala la alta, in functie de destinatia parcelei. De regula, se considera a fi
construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate, cu un raport al
dimensiunilor favorabil utilizarii caracteristice a fiecarei parcele in parte.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii
este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculatj
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a O.U.G.
7/2011 pentru _modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv_.dezmembrare a
terenurilor in cel putin 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca
obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil'.

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) sau 3 (trei) parcele in vederea
construirii, este permisa numai daca parcele rezultate indeplinesc conditile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de construire, modul in care se va
realiza accesul carosabil si pietonale pe parcele, precum si relatia cladirilor
propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane
neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare $i prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe
parcele invecinate.

Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

1 Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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(1) Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate prin PUZ Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitafilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatji plantate reglementat
pentru fiecare zona funcionala.

(3) Spatiile verzi din domeniul public al zonei studiate in PUZ Cetatea Giurgiu,
ansamblu de monumente se impart in mai multe categorii:
o V1 -Spatii verzi de tip parc

V2 - Spatji verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement

V3 - Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport

V4a - Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor

V4b - Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor, in zone cu

potential arheologic reperat

o V5 - Spatii verzi aferente siturilor arheologice

o V6 - Spatii verzi de agrement si recreere

(4) Plantarea arborilor va fine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de
pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate. Pentru siguranta cladirilor,
arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de acestea.

(5) Pentru arterele carosabile, se va respecta organizarea profilelor transversale
(circulatji pietonale, plantatii de aliniament, circulafii carosabile) indicata in Plansa
3.1. Reglementéri urbanistice - zonificare functionala.

(6) Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este n sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

(7) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari i sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice zonei.

(8) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din
spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la
scurgerea apelor pluviale.

(9) Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste
imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De
asemenea, ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

31 Zone si subzone functionale

I. GENERALITATI

Documentatia are ca obiect teritoriul amplasat in partea de sud a zonei centrale a
Municipiului Giurgiu, cu o suprafata totala de 55,3587ha. Teritoriul studiat include
Cetatea Giurgiu, sit arheologic de importanta nationald, inclus in Lista Monumentelor
Istorice 2015, si zona sa de protectie (partial), definitd prin documentatia "Cetatea
Giurgiu, delimitarea monumentului si a zonei de protectie’, beneficiar: Primaria
Municipiului Giurgiu, elaborator: CCPEC Bucuresti SRL, UAUIM (elaboratori: arh.
Stefan Balici, arh. Petru Mortu, arh. Kazmer Kovacs, arh. Anamaria Mortu).

Suprafata totala a teritoriului studiat care va fi reglementat prin P.U.Z. este de 55,3587 ha.
Reglementarile urbanistice formulate Tn prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si
subzone functjonale.

Il. TIPURI DE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE:

In Plansa 3.1. Reglementsri Urbanistice - Zonificare functionald sunt specificate zonele
si subzonele functionale in teritoriul P.U.Z..

In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urméatoarea:

L — ZONA DE LOCUIT

LC Subzona de locuinte individuale si servicii de interes general, cu cladiri de
inaltime mica

EOE)A%%NA DE TIP_CENTRAL CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA

c1 Subzona de comert si servicii complementare zonelor de recreere, cu cladiri
de Tnaltime mica (un nivel suprateran)

IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL

IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general
M — ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
M Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitat

culturale, comert, spatii comerciale de dimensiuni mici, activitati de agrement
si recreere CU EXCEPTIA LOCUIRII, cu cladiri de inaltime mica

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
V — ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
V1 Spatii verzi de tip parc

V2 Spatii verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement
V3 Spatii verzi de protectie fata de infrastructurile de transport
V4a  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor

V4b  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor, in zone cu potential
arheologic reperat

V5 Spatii verzi aferente siturilor arheologice

V6 Spatii verzi de agrement si recreere

| - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
i Unitati industriale si de depozitare
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12 Zona mixtd cu unitdti industriale, comerciale si de depozitare specifice

activitatilor portuare si servicii de interes general
S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Pentru fiecare zond si subzona functionala regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

Art. 4 Utilizari interzise
I1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fati de zonele supuse riscurilor naturale $i antropice
Art. 10 Circulatji si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maximé a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitard

Art. 15 Spalii libere si spatii plantate

Art. 16 Tmprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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4. PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

Nota: Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor.

41. L-ZONADELOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde frontul nordic al Bd. 1907, Str. Digului, Aleea Plantelor.
Aceastd zona, aflata in vecinatatea unor obiective de interes public cuprinde, aditional
functiunii de locuire, o serie de obiective comerciale si servicii de interes public.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sa incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentand calitatile acestora si reducand
disfunctionalitafile.

Tipologia locuirii in zona studiata este variata, din punct de vedere al modului de
amplasare al cladirilor pe parcele. Locuirea individuala este grupata pe un tesut
rezidentjal dezvoltat in urma proiectelor de sistematizare din anii 1830 si al interventiilor
ulterioare de dezvoltare urbanistica.

Tipuri de subzone functionale:

CL Subzona de locuinte individuale si servicii de interes general, cu cladiri de
inaltime mica (sP+2, 3N), Hmax corniga=10m.

I. GENERALITATI

In aceast’ subzona predomina locuirea pe parceld, in constructii cu regim de inaltime
mic.

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea rezidentiala — locuire individuala / colectiva.

- Servicii si comert de interes general

Functiuni complementare:

- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

- Comert de proximitate cu suprafata redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata
totala a constructiilor de pe teren).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Se admite construirea de maxim 2 cladiri principale distincte pe aceeasi parcela.

(3) Construirea a mai mult de doua cladiri principale distincte pe aceeasi parcela este
conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizata si
aprobaté conform legii, care sa ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in
care se va realiza accesul carosabil si pietonal catre toate cladirile, precum si
relatia acestora cu parcelele invecinate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
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(1) Locuinte. individuale sau colective mici.

(2) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

(3) Unitati comerciale: , structuri de vanzare cu suprafata mica (vezi Anexa 5.1.);

(4) Structuri de cazare; unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare

(5) Alimentatie public;

(6) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitji (altele decat showroom)

(7) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local;

(8) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

(9) Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Structuri de vanzare cu suprafatd medie (vezi Anexa 5.1.) cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi (intre orele 8.00 si
20.00) si care nu atrag un trafic auto intens.

(2) Activitdti de productie si manufactura nepuluantd de dimensiuni mici si medii
(LM.M.) cu suprafata desfasurata de maxim 250 mp.

(3) Activitali pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre orele 8.00 si
20.00), de exemplu: unitdti de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale
private, clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare, unitati de invatamant (crese si
gradinite private, after school), cu respectarea legislatiei in vigoare, , birouri de
avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, servicii manageriale, tehnice, tehnice, profesionale, sociale etc.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

2) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

3) Cazinouri

4) Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto si statii de carburantj

(6) Structuri de vanzare cu suprafatd mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale si
galerii comerciale de mari dimensiuni - mall)

(6) Activitdti de productie si manufacturda de dimensiuni mici i medii (.M.M.) cu
suprafaté desfasuratd mai mare de 250 mp.

(7) Spatii de depozitare de orice natura, depozitare in aer liber pe platforme, sau
depozitare de materiale toxice sau poluante

(8) Comert si depozitare materiale de constructii

(9) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(10) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(11) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(12) Exclusiv parcaje supraterane sau subterane

(
(
(

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera parcele existente acele parcele rezultate in urma trecerii in
domeniul public al Municipiului Giurgiu a suprafetelor de teren necesare largirii
arterelor existente.

(2) In cazul parcelelor existente, constructiile se pot amplasa in regim de construire
izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate sau insiruite.

(3) Se considera a fi construibile parcelele existente care au o suprafatd minima de
150 mp.

(4) Deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face
accesul carosabil) a parcelelor existente considerate a fi construibile este de
8,0m.

(5) Tn cazul parcelelor existente de colf, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s fie
de minim 10,0m.
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(6) Pentru parcelele existente —Suprafata si deschiderea minima catre drumul public
(aliniament / latura pe care se face accesul carosabil) precum si modul de
ocupare al parcelelor considerate a fi construibile sunt prezentate in tabelul de
mai jos:

Suprafata Aliniamentul /

Regimul de construire . e
g Deschiderea minima*

Cladiri construite in regim izolat 250 mp 12,0m
Cladiri construite in regim cuplat 200 mp 10,0m
Cladiri construite Tn regim insiruit 150 mp 8,0m

* Deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face accesul
carosabil

(7) Pentru imobilele ce adapostesc in exclusivitate institutii publice (unitati de
fnvatamant, unitdti de sanatate, culturd), suprafata minima va respecta
prevederile RGU si normativelor tehnice in vigoare.

(8) Parcelele existente care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat
cea referitoare la suprafata, conform Art. 5, alin. (3)) pot deveni construibile dupa
aprobarea, conform legii, a unei documentatji de urbanism de tip P.U.D., care sa
ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza accesul
carosabil si pietonal pe parceld, precum si relatia cladirilor propuse in raport cu
parcelele invecinate.

(9) Parcelele existente care nu indeplinesc conditile de construibilitate, referitoare la
suprafata, conform art. 5, alin (3) pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

(10) Se considera parcele noi acele parcele rezultate in urma operatiunii de divizare
sau comasare a parcelelor existente (descrise la alin. anterior).

(11)in cazul parcelelor noi, constructiile se pot amplasa in regim de construire izolat
sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(12) Se considera a fi construibile parcelele noi care au o suprafata minima de 250
mp.

(13) Deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face
accesul carosabil) a parcelelor noi considerate a fi construibile este de 12,0m.

(14) In cazul parcelelor noi de colt, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie si fie de
minim 12,0m.

(15)Pentru parcelele noi - Suprafata si deschiderea minima catre drumul public
(aliniament / latura pe care se face accesul carosabil) precum si modul de
ocupare al parcelelor considerate a fi construibile sunt prezentate in tabelul de

mai jos:
. , Suprafata Aliniamentul /
Regimul de construire ' : .
Deschiderea minima
Cladiri construite in regim izolat 500 mp 15,0m
Cladiri construite in regim cuplat 250 mp 12,0m
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* Deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face accesul
carosabil

(16) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau cvasiregulate, care respectd concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egala cu latimea
(deschiderea) acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(17) Tn cazul imobilelor cu destinatie exclusiv de locuire, sunt exceptate de la
indeplinirea conditiei de la alin. (4) si (13), parcelele al caror acces carosabil se
realizeaza la extremitatea unei strazi infundate (fundaturd). Latimea minima a
drumului de servitute va avea minimum 3,5m.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor noi fata de aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe
cel propus in cazul arterelor noi sau a largirii celor existente, se va realiza la o
distantd de minim 3,0m, respectiv 5,0m in conformitate cu Plansa 3.1.
Reglementari urbansitice — Zonificare functionala.

(2) Tn cazul parcelelor pentru care in Plansa 3.1. Reglementari urbansitice —
Zonificare functionald nu sunt prevazute retrageri specifice fatd de aliniament,
cladirile noi pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe
cel propus in cazul arterelor noi sau a largirii celor existente.

(3) In cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se géseste calcanul
unei cladiri viabile, retrasa de la aliniament, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) In cazul parcelelor existente, cladirile principale noi se pot amplasa in regim de
construire izolat, cuplat pe una dintre limitele de proprietate sau insiruite.

(2) In cazul parcelelor noi, cladirile principale noi se pot amplasa in regim de
construire izolat sau cuplat pe una dintre limitele de proprietate.

(3) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor, se recomanda ca noua cladire principald sa se
amplasaseze in regim de construire izolat. In cazul in care, deschiderea parcelei
catre drumul public nu permite amplasarea cladirii in regim de construire izolat, cf.
prevederilor art. 5, se vor realiza un P.U.D. s care sa ilustreze modul de ocupare
a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele invecinate si un studiu
de insorire.

(4) Parcele cu regim de construire izolat - Distanta minima dintre cl&dirile principale
noi si oricare dintre limitele laterale va fi de 2 din inaltimea la cornisa /
streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,0m.

(5) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanisticd, se recomanda ca noua cladire s& se amplaseze in regim de
construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente, preludnd alinierea
acesteia.
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Parcele cu regim de construire cuplat - Distanta minima dintre cladirile
principale noi i oricare dintre limitele laterale, cu exceptia limitei de proprietate
pe care se realizeaza cuplarea cladirilor noi, va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa
| streagina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,0m.

Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii
viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, se
recomanda cuplarea noii cladiri la unul sau doua calcane, daca acest lucru este
posibil, cu respectarea art. 17 si art. 18.

Cladirile principale dispuse in regim cuplat sau insiruit vor avea o adéncime fata
de aliniere (lungimea calcanului) care nu va depasi 15,0m.

Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile R.L.U. cu privire la
relatia dintre regimul de construire si deschiderea parcelei, detaliate la art. 5. In
cazul unor contradictii intre aceste prevederi si prevederile prezentului articol,
contradictii determinate de conditjile locale specifice, amplasarea constructjilor in
raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-0
documentatie de urbanism de tip P.U.D.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei, pentru cladirile principale noi
va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)
(2)

(4)

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua cladiri principale distincte.

Construirea a mai mult de 2 (doud) cladiri principale distincte pe aceeasi parcela
este conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.,
avizata si aprobaté conform legii, care s ilustreze modul de ocupare a parcelei si
modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal catre toate cladirile,
precum si relatia acestora cu parcelele invecinate.

Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decét indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 994/2018 pentru modificarea i
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
n conformitate cu avizul unitatji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Accese carosabile:

(1)

(2)

Parcelele avand functiunea de locuire care au asigurat accesul la drumul public
prin servitute de trecere, pot deveni construibile dupd aprobarea unei
documentatjii de urbanism de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de construire i
modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela.

Pentru functjuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).
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(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum
3,5m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

(5) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventje.

Accese pietonale:

(6) Daca exista activitati ce presupun lucrul cu publicul, accesele pietonale pe parcela
si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

(7) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

(8) In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va
asigura un acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

(9) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii i stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 10,0m la cornis&, echivalentul a 3 (trei)
niveluri supraterane P+2.

(2) Pentru cladirile noi, poate fi adaugat suplimentar maxim 1 (unu) nivel, cu o
retragere de la aliniere egald cu plusul de inéltime, dar nu mai putin de 3,0m,
rezultand un regim de inaltimeP+2+3R Nu se pot prevala de prevederile acestui
articol construciile care beneficiaza de mansardarea prevazuta la alineatul
urmator, alin(3).

(3) Se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45
grade, rezultdnd un regim de inaltime P+2+M. Nu se pot prevala de prevederile
acestui articol constructile care beneficiaza de nivelul suplimentar prevazut la
alineatul anterior, alin (2).

(4) Tnaltimea maxima admisibil a cldirilor noi, masurata in planul fatadei acestora, nu
va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a strazii.

(5) Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala
sau depaseste distanta dintre ele si alinierea construcjilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(6) Tn cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de Tnaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei. Se interzice o diferenta mai mare de doua niveluri.

(7) In situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructi
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu
un regim de inaltime mai mic, se va prelua inéliimea acestei cladiri pe o lungime
de minimum 3,0m. Se interzice o diferenta mai mare de doua niveluri.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Serecomanda utilizarea materialelor naturale.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de figla, olane sau tigla metalica.. Se
interzice folosirea azbocimentului si a tablei pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

(7) Seinterzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

(8) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(9) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(10) La constructiile existente, in urma interventjilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificati
tehnice ulterioare acestuia.

(11) Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(12) Tn cazul interventiilor de restaurare / reabilitare a cladirilor monument istoric se vor
respecta prevederile Cap. 2.1.

(13) Tn cazul interventilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.
ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.
(2) Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc se inierbeaza sau planteaza.

(4)  Procentul minim recomandabil de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI
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Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu un

soclu opac de max. 60cm inalfime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative
de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie
cu panouri din lemn s.a.). Imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie

Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda Tmprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

In cazul parcelelor cu acces public nu se recomanda realizarea imprejmuirilor
catre domeniul public, cu exceptia gardului viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

(2)

Suprafata parcelei POT B0+ éltj.-l;etras)
St =150 - 250 mp 60% 2,0
St =251 - 500 mp 50% 1.7
St =501 - 1000 mp 40% 1.4
St > 1000 mp 35% 1,2

In cazul mansardelor se considerd conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

In suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusé si suprafata
mansardelor, precum si a etajului retras suplimentar, conform art. 12 (al
prezentului R.L.U.).

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdméne
neconstruibil chiar si in situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor;

Daca o constructie noua este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii construciji.
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42.C —vZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA
LOCALA

- Zona de tip central se regaseste pe doua amplasamente in cadrul zonei de studiu.
In aceste zone sunt amplasate activitati de comert si servicii de interes general,
subordonate spatiilor verzi de recreere adiacente: Parcul Alei si Cetatea Giurgiu:
alimentatie publica, comert, centru de informare, pavilioane expozitionale.

Tipuri de subzone functionale:

C1 Subzona de comert si servicii complementare zonelor de recreere, cu cladiri
de inalfime mica (un nivel suprateran) (Parter, 1N), Hmax cornigsa=4m.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:
- Functjuni comerciale

- Alimentatie publica, comert, centru de informare, pavilioane expozitionale aflate in
legatura directa cu activitatile de recreere din Parcul Alei si cu cele culturale din
zona cu valoare arheologica - Cetétii Giurgiu

Functiuni complementare:

- nu este cazul

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, al prezentului R.L.U.

(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Alimentatie publica

2)

3) Spatii expozitionale aferente monumentelor istorice si siturilor arheologice
4)

(2) Centru de informare aferent monumentelor istorice si siturilor arheologice
(4) Pavilioane de acces in incinta sitului arheologic

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice functiuni si activitatj, altele decat cele mentionate la Art. 2.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea si limitele ale amplasamentelor sunt stabilite prin prezentul P.U.Z.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel
propus in cazul arterelor noi sau a largirii celor existente.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Nu este cazul.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Nu este cazul.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $1 ANTROPICE

(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta construciilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul masinilor de interventie in caz de incendiu la toate cladirile.

(2) Accesul masinilor de aprovizionare se va realiza cf. Prevederilor Plansei 3.1.
Reglementari urbanistice — Zonificare functionald.

Accese pietonale:

(1) Accesele pietonale pe parceld si in cladirile respective vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(2) Amenajarea spatiilor libere se va realiza in legatura directa cu amenajarile aferent
spatiilor verzi adiacente: Parcul Alei si Situl arheologic Cetatea Giurgiu.
ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nu este permisa stationarea autovehiculelor in interiorul parcelelor.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a cladirilor este limitatd la un nivel suprateran, Hmax = 4.0 m la
cornisa/streasina.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Serecomanda utilizarea materialelor naturale.
(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.
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(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla, olane sau tigla metalica. Se
interzice folosirea azbocimentului si a tablei pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

(7) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(9) In cazul interventilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.

(10) Se admite amenajarea de terase deschise, acoperite cu structuri flexibile,
sezoniere.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

(1) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice zonei.

(2) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din
spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la
scurgerea apelor pluviale.

(3) Amenajarea spatiilor libere si a spatiilor plantate se va realiza in legatura directa
cu amenajarile aferent spatiilor verzi adiacente: Parcul Alei si Situl arheologic
Cetatea Giurgiu.

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Se interzice imprejmuirea amplasamentelor.

V1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Amplasamentul din cadrul Parcului Alei: POTmax = 80%

(2) Amplasamentul din cadrul imobilului Cetatii Giurgiu: POTmax = 100%
(3) Amplasamentul din cadrul Parcului Alei CUTmax = 0,80
(4) Amplasamentul din cadrul imobilului Cetatii Giurgiu: CUTmax = 1,00
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4.2 IS — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES
GENERAL

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutiilor publice este concentratd in mai multe zone ale arealului
studiat, la nord de Canalele Cama si Sf. Gheorghe. Ea este formata din parcele care
adapostesc functiuni publice de interes general (sedii administrative de importanta
judeteand, biserici, institutji culturale de interes judetean si local).

Tipuri de subzone functionale:

IS  Subzona institutiilor si serviciilor publice de interes general

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiuni publice reprezentative de importantd municipala si judeteana
(administratie, culte, cultura etc)

Functiuni complementare:

- Spalii plantate si spafii publice amenajate

- Parcaje la sol si parcaje subterane;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Se admite construirea de maxim 2 cladiri principale pe aceeasi parcela.

(3) Construirea a mai mult de doua cladiri principale distincte pe aceeasi parcela este
conditionata de intocmirea unei documentatji de urbanism de tip P.U.D., avizata si
aprobata conform legii, care sa ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in
care se va realiza accesul carosabil si pietonal catre toate cladirile, precum si
relatia acestora cu parcelele invecinate.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)

(2)

3
4

~N O O

8

)
)
)
)
)
)
9)

—_~ e~ o~~~ o~~~

Institutji, servicii $i echipamente publice ale autoritailor publice locale, judetene
sau centrale (administratie publica, instituti publice descentralizate la nivel
judetean).

Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale (centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitji)

Lacasuri de cult: biserici, schituri, constructii anexe ale acestora
Unitati de invatamant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare
Unitati de sanatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare
Locuinte sociale, camine elevi

Servicii de formare — informare;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

Circulatji pietonale de legatura intre obiective economice si sociale,

10) Spatii plantate
11) Parcaje la sol, supraterane si subterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(2)

Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in
corpuri de constructie separate).

Comert in strucrturi de vénzare cu suprafata mica / alimentatie publica pentru
personalul angajat

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)

Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;

Servicii de interes public sau privat altele decat cele asigurate de autoritatile
publice locale sau centrale;

Activitati comeciale si servicii de interes general;
Activitati de productie, manufactura, distributie si depozitare.

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Exclusiv parcaje la sol, supraterane sau subterane
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE ALE CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in
cazul aparitiei unor constructii noi, pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa
aiba urmatoarele caracteristici:

= Suprafata minima 800mp,

= deschiderea minima catre drumul public (aliniament / latura pe care se face
accesul carosabil) este de 18,0m.

= Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni
construibile numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai
multe parcele invecinate.

Pentru imobilele ce adapostesc in institutii publice (unitéti de Tnvatamant, unitati
de sanatate, culturd), suprafata minimd va respecta prevederile RGU si
normativelor tehnice in vigoare.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate mentionate la alin (1)
referitoare deschiderea minima catre domeniul public la pot deveni construibile
dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.,
care sa ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza
accesul carosabil si pietonal pe parceld, precum si relatia cladirilor propuse in
raport cu parcelele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)

(3)

Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel
propus in cazul arterelor noi sau a largirii celor existente.

Tn cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile, retrasa de la aliniament, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m.

La intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)

(2)

Cladirile se vor amplasa in regim de construire izolat sau cuplat pe una dintre
limitele de proprietate.

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor, se recomanda ca noua cladire principald sa se
amplasaseze in regim de construire izolat. In cazul in care, deschiderea parcelei
catre drumul public nu permite amplasarea cladirii in regim de construire izolat, cf.
prevederilor art. 5, se vor realiza un P.U.D. s care sa ilustreze modul de ocupare
a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele invecinate si un studiu
de insorire.

Parcele cu regim de construire izolat - Distanta minima dintre cladirile principale
noi si oricare dintre limitele laterale va fi de "2 din inaltimea la cornisa /
streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,0m.

(4) Dacd pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste
calcanul unei constructji viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare
arhitectural urbanistica, se recomanda ca noua cladire sa se amplaseze in
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regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente, preluand
alinierea acesteia.

(6) Parcele cu regim de construire cuplat - Distanta minima dintre cladirile
principale noi gi oricare dintre limitele laterale, cu exceptia limitei de proprietate
pe care se realizeaza cuplarea cladirilor noi, va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa
| streagina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,0m.

(6) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei, pentru cladirile principale noi
va fi de 1/2 din inaltimea la comnisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(7) In cazul constructiilor de cult, retragerile fatd de limitele laterale sau
posterioare vor fi de minimum 10,0m. Sunt exceptate de la aceasta prevedere
cladirile anexe destinate activitatilor administrative, casa parohiala.

(8) In cazul constructiilor de cult, retragerile fata de limitele laterale sau posterioare
vor respecta legislatia in vigoare din doemniul sanatatii populatiei, referitoare la
cladirile destinate ritualului religios.

(9) Cladirile principale dispuse in regim cuplat vor avea o adancime fata de aliniere
(lungimea calcanului) care nu va depasi 15,0m.

(10) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 994/2018 pentru modificarea i
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 119/2014.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE $I ANTROPICE

(3) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta construciilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum
3,5m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.
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Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

Conform temei program, cu recomandarea de a nu se depasi inalfimea maxima la
cornisa de 12,0m, echivalentul unor cladiri cu un regim de inaltime de P+2.

Pentru_cladirile noi, poate fi adaugat suplimentar maxim 1 (unu) nivel, cu o
retragere de la aliniere egald cu plusul de inaltime, dar nu mai putin de 3,0m,
rezultdnd un regim de inaltime P+2+3R Nu se pot prevala de prevederile acestui
articol constructiile care beneficiaza de mansardarea prevazuta la alineatul
urmator, alin(3).

Se admite mansardarea cladirilor cu condifia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantda de maxim 45
grade, rezultand un regim de inaltime P+2+M. Nu se pot prevala de prevederile
acestui articol constructiile care beneficiaza de nivelul suplimentar prevazut la
alineatul anterior, alin (2).

Prevederile alin (1) nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter unicat: elementele
verticale ale lacasurilor de cult.

Regimul de inaltime va fi fundamentat de necesitatile functionale si normele
tehnice specifice, de forma si dimensiunile parcelei, precum si de situatia
vecinatatii imediate.

Tnéltimea maxima admisibila a cladirilor noi, masurata in planul fatadei acestora,
nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a
strazii.

Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fafadei acestora, este egala

sau depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

Tn cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei. Se interzice o diferentad mai mare de doua niveluri.

In situatia in care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu
un regim de inaltime mai mic, se va prelua inalfimea acestei cladiri pe o lungime
de minimum 3,0m. Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $§I MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime functiunea, iar volumele construite

se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Se recomanda utilizarea materialelor naturale.
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(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (perefi cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla, olane sau tigla metalica.. Se
interzice folosirea azbocimentului si a tablei pentru acoperirea cladirilor i
constructiilor anexe.

(7) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

(8) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(9) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(10) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji
tehnice ulterioare acestuia.

(11) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(12) In cazul interventiilor de restaurare / reabilitare a cladirilor monument istoric se vor
respecta prevederile Cap. 2.1.

(13)In cazul interventiilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.

(14) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea autorizarii se
vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

(5) Tn cazul constructiilor ni, procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in
interiorul parcelei este de 20%.
ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Tn zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt
necesare conform specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).
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Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se va mentine
caracterul existent al imprejmuirilor, astfel; imprejmuirile dinspre strada vor avea
inalimea maxima de 1,50m, cu un soclu opac de max. 60cm inaltime (spre
exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente
verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu panouri din lemn s.a.).
Imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie.

Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sadrma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticla armata.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda mprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

Conform temei program cu recomandarea de a nu se depasi 60%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)

Conform temei program, fara a se depasi 2,0.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.3 M — ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a
activitatilor de agrement in legatura directd cu activitatile desfasurate in lungul
Canalului Cama si in vecinatatea Lacului Veriga.

Tipuri de subzone functionale:

M Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activita
culturale, comert, spatjii comerciale de dimensiuni mici, activitati de agrement
si recreere_CU EXCEPTIA LOCUIRII, cu cladiri de inaltime mica (sP+2, 3N),
Hmax corniga=12m.

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea terfiara cuprinzand servicii de interes
general, comert

Functiuni complementare:

- Activitati de agrement si recreere

- Spatji verzi

- Parcari la sol

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
2
3

Sedii de companii si firme

Servicii financiar-bancare si de asigurari;

Y

Structuri de vanzare cu suprafaté micé sau medie (vezi Anexa 5.1.);

(33

Structuri de cazare; unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
6
7

Alimentatie publica;

(
(2)
(3)
(4)
()
(6)
(7)

Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitii (altele decat showroom)

(8) Activitati de agrement si recreere: sali de sport, complexe sportive

(9) Spatii de comercializare a autovehiculelor,

(10) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
(11) Spatji plantate;

(12
(

13) Centre de tip park and ride.

Parcaje la sol, supraterane si subterane;

)
)
)
)
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

(2) Structuri de vanzare cu suprafatd mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale i
galerii comerciale de mari dimensiuni - mall).

(3) Activitati de depozitare; mici unitali productive manufacturiere in cladiri de
dimeniuni medii i mici.

(4) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(5) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(6) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

(2)

(5)

Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditjonari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egala cu latimea
(deschiderea) acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele care au o suprafata
minima a parcelei de 3000mp iar deschiderea minima de 30,0m, respectand
normele tehnice in vigoare.

Constructiile se pot amplasa exclusiv, in regim de construire izolat.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)

()

Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus
in cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente este de 10,0m.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

In zona non aedlificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)
(2)

(3)

(4)

Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire izolat.

Distanta minima dintre cladirile principale noi si oricare dintre limitele laterale va fi
de "2 din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii noi, dar nu mai putin de 3,0m.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei, pentru cladirile principale noi
va fi de 1/2 din inéltimea la cornisa / streasina a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile R.L.U. cu privire la
relatia dintre regimul de construire si deschiderea parcelei, detaliate la art. 5. In
cazul unor contradictii intre aceste prevederi si prevederile prezentului articol,
contradiciii determinate de conditiile locale specifice, amplasarea construcjilor in
raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o
documentatie de urbanism de tip P.U.D.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a I.S.U. conform avizului, dupa caz.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va
fi mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar
se va intocmi studiu de nsorire conf. O.M.S. nr. 994/2018 pentru modificarea i
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaji teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII S ACCESE
Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu Iatime de minimum 3,5m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilititi pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curiilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.
ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inéltimea maxima a cladirilor va fi de 12,0m la comnisa, echivalentul a 3(trei)
niveluri supraterane P+2.

(2) Inéltimea maxima admisibila a cladirilor noi, masurata in planul fatadei acestora,
nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a
strazii.

(3) Daca inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala
sau depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(4) Tn cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de Tnaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Serecomanda utilizarea materialelor naturale.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(4) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a

peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de {igla, olane sau tigla metalica.. Se
interzice folosirea azbocimentului si a tablei pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

(7) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 5.1.)

(8) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(9) Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.
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(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenaijari specifice: terase, spatji pentru repaus etc.

(5) Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m, cu un
soclu opac de max. 60cm inaltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative
de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri; zidarie cu
panouri din lemn s.a.). Imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie

(2) Se interzic catre domeniul public gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si
tabla vopsite, sau sarma ghimpatd, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat, P.V.C. sau sticld armata.

(3) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

(4) Tn cazul parcelelor cu acces public nu se recomanda realizarea imprejmuirilor catre
domeniul public, cu exceptia gardului viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

si

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
POTmax=60%

CUTmax=1,8

(1) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizatd (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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44 GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale, adaposturi pentru
animalele comunitare si functiuni care apartin echipamentelor tehnico-edilitare.

Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publica si a constructjilor de orice fel pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism
aprobate conform legii.

Tipuri de subzone functionale:

GC - Subzona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

- Adaposturi pentru animalele comunitare
Functiuni complementare:

- Functjunea secundara a zonei este cea de asigurare a unui nivel corespunzator de
echipare edilitara.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor cf. Ordinul nr. 994/2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014 si H.G. nr. 930 / 2005 sa aiba un impact minim asupra tesutului urban
deja constituit.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in
acord cu legislatia in vigoare (Anexa nr. 5.2. a R.L.U.) sau prevederile unor studii
de specialitate aprobate.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Adaposturi pentru animalele comunitare

(2) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente de gospodarie
comunala si echipamente tehnico-edilitare;

(3) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public;
(4) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functjunii;
(5) Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei construcfii sau amenajari fara
legatura directa cu functiunea de gospodarie comunala sau echipare tehnico-edilitara.

(2) Se interzice realizarea constructilor civile (locuinte, cladiri comerciale,
administrative sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in
Ordinul nr. 994/2018 si HG 930 / 2005.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

(3) Constructiile se pot amplasa exclusiv, in regim de construire izolat.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor aferente adaposturilor pentru animalele comunitare fata
de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul arterelor nou
propuse sau a largirii celor existente este de 10m.

(2) Amplasarea de functjuni tehnice noi se va face conform studiilor de specialitate, a
normelor tehnice specifice si respectarea normelor sanitare in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Pentru functjunile tehnice distanta minima dintre constructii si oricare dintre
limitele laterale sau posterioare ale parcelei va fi de % din inal{imea la cornisa a
constructiei, dar nu mai putin de 5,0m cu respectarea normelor tehnice si sanitare
specifice.

(2) n cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote, vibratii sau miros sau in
caz de risc tehnologic se va urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice
in vigoare.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a .S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima@ dintre doud constructii distincte
amplasate pe aceeasi parcela va fi conform studiilor de specialitate, a normelor
tehnice specifice si cu respectarea normelor sanitare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitafii teritoriale a .S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.
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ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permitd accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,5m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
specifice si a legislatiei in vigoare, se recomanda ca inalfimea maxima a cladirilor
sa nu depaseasca 5 m la cornisa (Parter), inclusiv in cazul cladirilor destinate
adapostului pentru animalele comunitare

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $§I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Se vor evita constructii executate din materiale si culori stridente.

(3) Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de
constructiile extistente sau propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea
principald, si intr-o maniera discreta.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc
se Tnierbeaza sau planteaza.
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(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenaijari specifice: terase, spatji pentru repaus etc.

(5) Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

(6) Se recomanda ca retragerile fa{a de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.
ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea
ca mprejmuirea catre domeniul public sd nu depaseasca inal{imea maxima de
1,5m din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2) In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre
interior, la 2,5m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,5m inalfime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatjei in
vigoare.

(2) In cazul addpostului pentru animale comunitare: POT max= 60%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.

(2) Tn cazul adapostului pentru animale comunitare: CUT max= 0,6%
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4.5. V —ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
DESCRIEREA ZONEI

Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. In cazul fiecarei
amenajari se va avea in vedere realizarea unei solutji dedicate, care sa tina seama atat
de conditile pedo-stationale oferite de amplasament, cat si de politica la nivel de oras
privitoare la fondul vegetal, de condifionérile socio-culturale si de capacitatea
administratiei publice locale de gestionare a efectivului vegetal.

In cazul imobilului aferent sitului arheologic Cetatea Giurgiu (V5) amenajarea spatiilor
libere si a celor platate va avea drept scop valorificarea si protejarea vestigiilor
arheologice: Cetatea Cirgiu si zidul de tabie.

Tipuri de subzone functionale:

V1 Spatii verzi de tip parc

\'/] Spatii verzi pentru terenuri de sport in aer liber si baze de agrement
V3 Spatii verzi de protectie faté de infrastructurile de transport

V4a  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor

V4b  Spatii verzi de agrement situate in vecinatatea canalelor, in zone cu potential
arheologic reperat

V5 Spatii verzi aferente siturilor arheologice

V6 Spatii verzi de agrement si recreere

I. GENERALITATI
V1 - SPATII VERZI DE TIP PARC

Spatiile de tip parc sunt spatii verzi cu suprafata mai mare de un hectar, cu acces
nelimitat, formate dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite destinate
activitatilor recreative, accesibile din céile de circulatie pietonale si carosabile.

Subzona este formata din spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional
carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitafile permise,
mobilier urban, joaca si odihng, iluminat public si decorativ, grupuri sanitare, spatii
pentru administrare si intretinere.

Aceste spatii vor constitui nuclee ale desfasurarii activitatji cotidiene pentru comunitatile
locale, ingloband spatii destinate diferitelor activitati de petrecere a timpului liber,
activitati cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie. Aceste centre de
socializare vor permite accesul facil, egal si echitabil tuturor membrilor comunitatji.

Subzona include spatiile plantate, circulatiile pietonale. Aceasta mai includ mobilierul
urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Parcul Alei prezinta, suplimentar, si o valoare culturald, istorica si artistica, fiind inscris
in LMI 2015, ca ansablu urban de importantd locald. De asemenea, in perimetrl
parcului sunt localizate monumente de for public (Statuia lui Mihai Eminescu si Aleea
Eroilor compusé din 23 busturi si placa comemorativa) de importansa locald, inscrise in
LMI 2015, precum si monumente de for public, propuse, prin prezenta documetnatie de
urbansim, pentru clasare in LMI.

Parcul Alei vor fi supus urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a spafjului public
si de valorificare a perspectivelor valoroase:

= Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
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(umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Refacerea suprafetelor pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care s& permita
preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Toaletarea zonelor de vegetatie inaltd care formeaza zone de umbra si si care
conduc la cresterea confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spatjului.

= Amenajarea unui foisor, a carui arhitectura sa se afle in conformitate cu statul de
monument istoric al parcului

= n cadrul Parcului Alei se impune:
- Amenajare de spatii cu ambiante, utilitali si functiuni diferentiate;
- Mentinerea si diversificarea locurilor de joaca;

- Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie s& permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Realizarea de accese pietonale suplimentare de pe Aleea Plantelor
- Realizarea de legaturi pietonale cu baza de agrement propusa in partea de est

= Se propune realizarea de circulatii care sa permitd accesul auto de aprovizionare
pentru unitatea de alimentatie publica amplasata in parc

= Indepértarea imprejmuirilor perimetrale parcului

= In zonele cu diferente semnificative de cotd a terenului, pentru a se asigura
stabilitatea terenului, se vor realiza ziduri de sprijin, in cazul in care studiile de
specialitate solicita acest lucru.

Spatiul plantat amplasat la sud de Str. Digului vor fi supus urméatoarelor operatjuni de
punere in valoare a spatiului public si de valorificare a perspectivelor valoroase:

= Amenajarea spatiului plantat tindnd cont de exigentele impuse de existenta zonei
de siguranta a caii ferate

= Realizarea unor plantatii de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente
rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-stationale;

= Indepartarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatiul;

= Alegerea corespunzatoare condifiilor stafionale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spafiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
(umbrire, protectie fatda de vént si curenti de aer efc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Realizarea de suprafete pavate, la nivelul circulafjilor pietonabile, care sa permita
preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Amenajarea de zone cu vegetatie inalta care formeaza zone de umbra si care
conduc la cresterea confortului urban i care sa incurajeze utilizarea spatjului.

= n cadrul zonei se impun:
- Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;

- Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie sa permitd circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Este interzisa schimbarea destinatjei acestei categorii de spatji. Aceasta reglementare
are caracter definitiv.
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V2 - SPATII VERZI PENTRU TERENURI DE SPORT iN AER LIBER S| BAZE DE
AGREMENT

Aceasta subzona contine un amplasament bine delimitat si este destinata amenajarilor
sportive in aer liber de tip nautic, aferente canalului Cama si in spatii inchise. Subzona
include spatjile plantate si circulatjile pietonale aferente activitatilor sportive.

Aceasta mai inglobeazd mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat
public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatjuni de punere in
valoare:

= Realizarea unei imagini coerente si a unei identitaii proprii pentru aceste dotari;

= Realizarea unor spafii care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitatj,
copii, batrani etc.), care sa ofere, pe langa protectie si confort, si posibilitatea de
delectare;

= Amenajarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un confort sporit si
sa nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau tipare de
utilizare;

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu cerintele de utilizare;

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordantd cu conditiile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatju
agreabil (umbrire, protectie faid de vant si curenti de aer, efc.) care sa ofere un
decor interesant pe tot parcursul anului;

= Infroducerea unei plantatji realizate dintr-o esenta de talia | cu calitdli estetice
superioare (colorit deosebit al frunzigului de toamna / textura speciala a frunzisului /
inflorire spectaculoasa / etc.).

V3 SPATII VERZI DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURILE DE TRANSPORT

Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate de-a lungul tramei stradale din
zona de studiu si in lungul céii ferate industriale.

Aceste spatii verzi sunt plantatii realizate in lungul cailor de circulatie majore sau in
lungul caii ferate industriale, in vederea ameliorarii calitati mediului si protejarii
infrastructurii aferente.

Spatiile verzi amenajate in lungul cailor de circulatie sunt alcatuite din spatiile plantate
si circulatiile pietonale, mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public
si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

= Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a
vegetatiei existente;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzatoare a conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si care
favorizeaza perspectivele valoroase;

= Realizarea unor plantatii de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente
rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-staionale;
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= Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (prin
umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor
interesant pe tot parcursul anului;

= Realizarea unor spatii, in lungul cailor de circulatie, care s& contind zone
vegetalizate, cu trasee pietonale coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de
utilizatori (persoane cu dizabilitati, copii, batrani, etc.), care sa ofere, pe langa
protectie si confort, posibilitatea de delectare;

= Realizarea coborérii nivelului trotuarelor la cota carosabilului, in  zonele de
intersectie a circulatiei auto cu traseele pietonale, pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori;

= Sporirea confortului oferit de acest tip de spatiu public prin realizarea de spatii
umbrite generoase si prin oferirea unei protectii optime fata de circulatia auto;

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

= in zonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura feroviara) se va avea in
vederea plantari cu rol de protectie, utilizarea de specii care sa nu afecteze
elementele de infrastructura terestra si aeriang;

» Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatiul;

Pentru realizarea acestor obiective se vor intocmi studii de specialitate (peisagistice,
tehnice Tn cazul spatiilor plantate in lungul caii ferate).

V4A  SPATII VERZI DE AGREMENT SITUATE iN VECINATATEA CANALELOR
si

V4B  SPATII VERZI DE AGREMENT SITUATE N VECINATATEA CANALELOR,
IN ZONE CU POTENTIAL ARHEOLOGIC REPERAT

Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate adiacent cursului de apa: Canalul
Cama.

Aceasta subzona are dublu rol:
= plantatii realizate in lungul cursurilor de apa, cu rol de protectie a acestora

= amenajarea de spatii plantate de talii diferite si de echipamente specifice, destinate
recreeri, promenadei cu acces nerestrictionat publicului

Tn lungul canalului Cama se vor realiza urmétoarele operatiuni de punere in valoare:
= realizarea de circulatii pietonale paralele cu malul canalului

= amenajarea de circulatii pietonale care sa urmareasca cornisa taluzului

= amplasarea de foisoare panoramice

= Amenajarea suprafetelor pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care sa permita
preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Amenajarea unor perdele de vegetatie inalta cu rol de protectie vizuala adiacente
activitatilor industriale si tertiare amplasate la sud de Str. Vestalpina. Plantatiile vor
fi alcatuite din esente rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-
stationale

= amenajarea de circulatii pietonale care s& asigure legatura dintre malul Canalului
Cama si circulatia de cornisa

= Amajarea de locuri de joaca
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Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si functjuni diferentiate;

Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intrefinere) a
vegetatjei existente;

Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spafiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
(umbrire, protectie fata de véant si curenti de aer efc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

Amenajarea zonelor de vegetatie inaltd care formeaza zone de umbra si si care
conduc la cresterea confortului urban si care sa incurajeze utilizarea spatiului.

Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (prin
umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor
interesant pe tot parcursul anului;

Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

Asigurarea unor amejari cu plantatii care sa ofere perspective valoase asupa zonei
adiacente sitului arheologic

Asigurarea accesibilititii: accesele pietonale trebuie s& permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

zond imediat adiacentd cursului de apa se impun urmatoarele operatiuni de

protejare si de punere in valoare:

Mentinerea sub control a dezvoltarii vegetatiei spontane si realizarea amenajarilor
specifice zonelor inundabile;

Adoptarea metodelor moderne de water management specifice siturilor inundabile,
utilizand specii de plante adecvate;

Gestionare minimala, limitata la curatarea periodica a vegetatiei spontane.

Realizarea unui drum tehnic de intretinere

Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se tina cont de o serie de
recomandari si interdicii de natura geotehnicad si hidrogeotehnica, dintre care
mentionam:

Respectarea stricta a limitei de construibilitate pe versant;

Implementarea unui sistem de colectare si dirijare spre un emisar in functiune, a
apelor de precipitaii;

Implementarea unui sistem hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare.
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V5 SPATII VERZI AFERENTE SITURILOR ARHEOLOGICE

In cadrul acestei subzone amenajarea spatiilor libere si a celor platate va avea drept
scop valorificarea si protejarea vestigiilor arheologice: Cetatea Cirgiu si zidul de tabie.

Se vor realiza operatiuni de cercetare si restaurare a vestigiilor arheologice existente
pe sit.

Sistemul de platforme si alei pietonale principale este configurat pentru a permite
perceperea cetatii din zonele mai inalte.

Sistemul de alei secundare este menit sa marcheze elemente de importanta istorica si
culturala: limitele fostei insule a cetatii, directiile de legétura dintre Cetatea Giurgiu si
fortificatiile din perioada otomana si rusa, distruse in sec. XIX.

Se va avea in vedere amenajarea de zone de umbrire in partea de nord a zonei, prin
amplasarea de pergole, copertine in asociere cu vegetatia inalta, care sa permita
stationare vizitatorilor si care conduc la cresterea confortului utilizatorilor si incrajeaza
utilizarea spatiului pe intervale mai lungi de timp.

Se vor realiza operatiuni de punere in valoare a vestigiilor arheologice prin amplasarea
de panouri informative, amplasarea de instalatii de iluminat arhitectural.

Se va avea in vedere amenajarea zonei, predominat cu vegetatie joasa care sa permita
perceperea vestigiilor arheologice de pe intreaga suprafata a zonei.

in concordanta cu principalele directii si axe compozitionale mentionate in Plansa 3.1.
Reglementari urbansitice — Zonificare functionala, se va avea in vedere realizarea de
subzone cu vegetatie tematica care sa asigure o diversitate a amenajarilor peisagistice
aferente sitului arheologic.

Alte operatiuni de valorificare a sitului arhologic vor consta in:

= Amenajarea suprafetelor pavate, la nivelul circulafiilor pietonabile, care sa permita
preluarea apelor pluviale i infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor materiale
permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= Amenajare de spatii cu ambiante, utilitati si funciuni diferentiate;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzatoare condifiilor stafionale, a elementelor vegetale noi si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spafiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
(umbrire, protectie fatd de vént si curenti de aer efc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

= Utilizarea la nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, a unor amestecuri capabile
sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii
secundare (de exemplu amestecurile de pajiste), in vederea generarii unor spatji
care sa necesite un minim de ingrijire (2-3 tdieri anuale); pentru spatiile umbrite se
vor folosi amestecuri adaptate sau se vor utiliza inlocuitori de gazon (liane).

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

= Asigurarea accesibilitatii: accesele pietonale trebuie sa permitd circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie s& se {ina cont de o serie de
recomandari si interdicii de natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care
mentionam:

= Respectarea stricta a limitei de construibilitate pe versant;
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= Implementarea unui sistem de colectare si dirijare spre un emisar in functiune, a
apelor de precipitatji;

= |mplementarea unui sistem hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare.

V6 SPATII VERZI DE AGREMENT S| RECREERE

Aceasta subzona este destinatd amplasérii de: terenuri de sport in aer liber, baze
sportive, zone de recrere si functiuni comerciale complementare acestora.

Aceasta mai inglobeazd mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat
public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere n
valoare:

= Realizarea unei imagini coerente si a unei identitatii proprii pentru aceste dotari;

= Realizarea unor spatii care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitatj,
copii, batréni etc.), care sa ofere, pe langa protectie si confort, si posibilitatea de
delectare;

= Amenajarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un confort sporit i
sa nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau tipare de
utilizare;

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu cerintele de utilizare;

= Amenajarea de spatii de socializare pentru diferite categorii de varsta, inclusiv
amenajarea de locuri de joaca

= Amenajarea de foisoare, zone umbrite cu pergole care sa confere un caracter
aparte zonei.

= Utilizarea unor elemetne de mobilier urban versatile, care sa confere unicitate
spatiului

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordantd cu conditiile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spafiu
agreabil (umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer, etc.) care s& ofere un
decor interesant pe tot parcursul anului;

= Realizarea unor compozitii vegetale adaptate in functie de particularittile spatjului
ce trebuie amenajat (tip de sol, insorire etc.);

= Introducerea unei plantafii realizate dintr-o esentd de talia | cu calitéli estetice
superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului /
inflorire spectaculoasa / etc.).

= Separarea partii ocazional carosabile (asigurarea accesului pentru aprovizionare
catre bazele sportive si terenurile de sport) fata zonele plantate - acolo unde este
cazul - prin intermediul unor elemente prefabricate destinate limitarii accesului auto
pe spatiul verde.
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) V4b - Autoriarea lucrarilor de construire / amenajare se va face cu respectarea
prevederilor Cap. 2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritafi mediului i
protejarea patrimoniului natural si construit, alin. (5), pct. b - Prevederi speciale
pentru perimetrul zonei cu potential arheologic reperat

(3) V4b - Proiectele de amenajare a spatiilor verzi aferente aflate in perimetrul zonei
cu potential arheologic reperat vor avea la bazd avizul Ministerului Culturi /
Directiei Judetene pentru Cultura Giurgiu (cercetare arheologica preventiva si
certificat de descarcare de sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

(4) V5 - Autoriarea lucrarilor de construire / amenajare se va face cu respectarea
prevederilor Cap. 2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritafi mediului i
protejarea patrimoniului natural si construit, alin. (5), pct. a - Prevederi speciale
pentru perimetrul delimitat al sitului arheologic inscrise in Lista Monumentelor
Istorice, grupa valorica A

(6) V5 - Proiectele de amenajare a spatiilor verzi aferente siturilor arheologice vor
avea la baza avizul Ministerului Culturi / Directiei Judetene pentru Cultura Giurgiu
(bazat pe concluziile cercetarii arheologice preventive, in conditiile legii);

(6) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare a spatiilor plantate sa fie insofjt
de o nota explicativa care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul
in cadrul amenajarii i al retelei verzi a municipiului, etc. De asemenea, in
respectivul document vor fi mentionate si studiile/ reglementérile/ cartarile/ etc
care au stat la baza elaborarii compozitiei vegetale.

(7) Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare a spatiilor verzi sa se
specifice succesiunea optima a lucrarilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de
drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat >
realizarea elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea
arborilor si arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevazute)
astfel incat la realizarea propriu-zisa a amenajarii sa nu apara situatjii care sa
duca la perturbarea integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea
suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor nierbate pentru modelarea terenului/ etc).

(8) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in "Registrul local al spatiilor verzi”
Municipiul Giurgiu precum si planul de gestionare integrata a amenajarii, care sa
includa tehnici de actualitate.

(9) Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatjilor emise de
autoritafile locale abilitate. Autorizatile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (1), (2) si (3), dupa verificarea conformitdtii datelor
cuprinse de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul
vegetal si le zonele plantate.

(10) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate
lucrarile de intrefinere.

(11) Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de
iluminat, refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul
acestor spatii vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritatji locale abilitate
care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza
un proces verbal care sa ateste situatia initiala (caruia i se vor ataga si imagini
doveditoare). La finalizarea interventjilor se va realiza un nou proces verbal
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(caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste situatia constatata in
acel moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si eventualele
deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei,
deteriorarea mobilierului urban, etc- de asemenea, documentate cu ajutorul
imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie
intreprinse de catre executant pentru aducerea la situatia initiala sau
despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

(12) In zona de protectie a cursurilor de apa (cf. Anexa 5.2), este interzisd amplasarea
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale
acestora.

(13) Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial
in zonele de siguranta si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul
administratorului cailor ferate si avizul Ministerului Transporturilor.

(14) Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2), se pot amplasa
doar instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatji
de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

(15) In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(16) In zona de siguranta si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatji, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(17) In zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2) pot fi executate
lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

(18) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor)
aflata pe o parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi
pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile
naturale care vor stabili conditjiile amplasarii de noi constructji, precum si lucrarile
necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(19) Taierea arborilor se va cu autorizatia autoritatii locale abilitate. Orice modificare
adusa efectivului vegetal va fi mentionatd in "Registrul local al spatiilor verzi’
Municipiul Giurgiu.

(20) Este interzisd orice schimbare de destinatie a spatjilor cuprinse in zonele
functionale V1, V2, V3, V4a, V4b, V5 si V6.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Va4b, V5 —lucrari de cercetare arheologica

(2) V1,V2,V3, V4a, V4b, V5, V6 - Spatii plantate.

(3) V1,V2,V3, V4a, V4b, V5, V6 - echipamente aferente sistemului de iluminat public
sau decorativ.

(4) V1,V2, Vda, Vab, V5, V6 - Mobilier urban

(6) V1, Vda, V4b, V6 - Amenajari pentru joaca si odihna.

(6) V1,V2, Vda, V4b, V5, V6 — Platforme, circulatii pietonale

(7) V4a, V4b — drumuri de halaj care sa asigure accesul autospecialelor si a masinilor

de intretinere a spatiilor plantate

(8) V1, V2, V5, V6 — Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.

(9) V3 - Circulatii carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V3, pentru
a asiguta accesul catre activitatile adiacente

(10) V1, V5, V6 — Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fantani, cismele

(11) V4a, V4b - Constructii cu rol peisagistic: foisoare, puncte de belvedere
panoramice (suspendate), fanténi, cismele, constructii semiingropate

(12) V2, V6 - Constructii sportive: sali de sport, pationare, bazine de inot
(13) V2, V6 - dotari sportive: sali de intretinere si recuperare fizica

(14) V2, V6 - Terenuri de sport in aer liber (inclusiv bazine de inot in aer liber;
patinoare in aer liber), amenajari specifice (tribune, gradene, imprejmuiri);

(15) V6 - Constructii anexe, de mici dimensiuni, realizate pe structuri usoare, destinate
vestiarelor, grupurilor sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, adiacente
terenurilor de sport in aer liber

(16) V1, V4a, V4b, V5, V6 - Spatii polivalente, spatii de socializare

(17) V4a, V4b, V5 - gradene, mici amfiteatre in aer liber care sa valorifice panta
terenului

(18) V4a, V4b, V5- Spatji plantate cu rol de stabilitate a terenului si rol peisajer
(19) V4a, V4b - Spatji plantate cu rol de protectie a Canalului Cama
(20) V3 - Spatii plantate cu rol de protectie a infrastructurii de transport
(21) V3, V4a, V4b - Instalatji tehnice / de intretinere

(22) V4a, V4b — porturi de agrement

(23) V2, V4a, V4b - cluburi nautice

(24) V2, V4a, V4b — debarcadere, pontoane si platforme flotante
(25)

25) V1, V4a, V4b, V6 - grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea
spatiilor verzi

(26) V6 - dotari de agrement. popicarie, bowling, biliard, parcuri de
distractie (recomandabil tip aqua park), instalatii de joc (de tip aventura park), etc.;

(27) V6 - dotari culturale: teatre in aer liber, zone de expozitie, cinema in aer liber;
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) V1 —amenajari aferente unitéti de alimentatie publicé (restaurant) din Parcul Alei:
platforma pietonald pe care se pot amenaja, sezonier, terase, acoperite cu
structuri usoare.

(2) V6 - unitati de alimentatie publicd (restaurant) si amenajari in aer liber aferente
acestora: platforma pietonald pe care se pot amenaja, sezonier, terase, acoperite
cu structuri usoare.

(3) V1, Vd4a, Vab - expozitii temporare (amplasate in constructii, de mici dimensiuni,
realizate pe structuri usoare), activitati socio — culturale in aer liber, cu conditjia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existentd si mentinuta, la cea
a circulatjilor de toate categoriile si a platformelor, s& nu depaseasca 10% din
suprafata totala a spatjului verde.

(1) V& - expozitii temporare si activitati socio — culturale in aer liber, organizate astfel
incat s& nu optureze perspectivei asupra Cetatii Giurgiu

(4) Vda, V4b - sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatjilor realizate pe baza
unor studii de specialitate

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(2) Orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare.

(3) Orice schimbari ale destinatiei spatiilor verzi de tip V1, V2, V3, V4a, V4b, V5 si
V6.

(4) V5 — Activitati si amenajari care conduc la distrugerea vestigiilor arheologice
reperate si nereperate

(6) V5 - Activitati si amenajari care conduc la opturarea perspectivei asupra Cetatii
Giurgiu

(6) V4b - Activitati si amenajari care conduc la distrugerea unor vestigii arheologice
subterane, nereperate

(7) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
(8) Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

(9) Diminuarea suprafetelor plantate si a spatiior verzi prin realizarea de construcji,
altele decét cele mentionate la Art. 2

. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1)  Conform Plansei 3.1. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionala.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1), a specificatjilor
tehnice si cu respectarea legislatjei in vigoare.

(2) V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei: Amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul arterelor nou
propuse sau a largirii celor existente, catre aleea pietonala de pe limita estice,
este de 3,0m, cu respectarea normelor tehnice si a legislatiei in vigoare, in
conformitate cu Plansa 3.1. Reglementari urbansitice — Zonificare functionala.

(3) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul arterelor nou
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propuse sau a largirii celor existente se va realiza la o distanta de minim 5,0m, in
conformitate cu Plansa 3.1. Reglementari urbansitice — Zonificare functionala.

(5) V6- Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel
propus in cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la
o distantd de minim 10,0m, cu respectarea normelor tehnice si a legislatiei in
vigoare, in conformitate cu Plansa 3.1. Reglementari urbansitice — Zonificare
functionala.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1), a specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei: Distanta minima dintre cladirile
principale noi si oricare dintre limitele catre domeniul public (parcul Alei) si
imobilele proprietate privata, va fi de 0,00m, cu respectarea normelor tehnice si a
legislatiei in vigoare

(3) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Distanta minim& dintre cladirile
principale noi si malul canalului Cama va fi de 5,0m cu respectarea legislatiei in
vigoare.

(4) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Distanta minima dintre cladirile
principale noi si limitele laterale va fi de 3,0m cu respectarea legislatiei in vigoare.

(5) V6 - Distanta minima dintre cladirile principale noi si oricare dintre limitele laterale
si limitele posterioare va fi de " din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii
noi, dar nu mai putin de 10,0m.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1), a specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Circulatile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de
specialitate, cu urmatoarele conditjonari:

(1) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor
tipuri de utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(2) n zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori.

(3) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate
altor tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau
culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face
si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a
accesului auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.)

(4) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure
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colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare
sau catre suprafetele verzi/libere2.

(5) V3 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor
V3 sau cele ce tranziteaza subzonele V3 sa asigure colectarea apelor meteroice
si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare.

Accese carosabile:

(6) V1, V2, Vda, Vab, V5, V6 - Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile
carosabile publice prin intermediul aleilor pietonale ocazional carosabile (pentru
intretinere, evacuare, aprovizionare etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(7) V3 - se asigura circulatii carosabile de tranzit pentru a asigura accesul catre
activitatile adiacente caii ferate

(8) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de intervente.

(9) V1, V2, Vda, V4b, V6 - Conform normativelor, circulajiile carosabile vor ingloba si
circulatjile velo atunci cand acestea nu au spatji dedicate.

Accese pietonale:

(10) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia in conditii optime pentru toate
tipurile de utilizatori pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitafi, persoane cu
carucioare de copii, femei gravide, copii, batrani, etc).

(11) Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de
permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice
catre suprafetele verzillibere?.

(12) V3 - Suprafetele minerale pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori (cu
exceptia circulatiei auto) care tranziteaza subzonele de tip V3, vor fi minime, cu
grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor
meteorice catre suprafetele verzi/libere?.

(13) V1, V4a, V4b, V6 - In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor
de biciclete cu conditia ca acestea sa fie realizate in sit propriu (banda dedicata,
marcatd corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia
pietonala.

(14) V4a, Vab, V5 - Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie
asigurarea accesului pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Este interzisa stationarea autovehiculelor in afara spatiilor special amenajate in
acest scop.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR §I
AMENAJARILOR

(1) V1, V5 - Sunt admise constructii din structuri usoare, cu indltime maxima la
cornisa de 4.0m, desfasurate pe un nivel suprateran.

(2) V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei: Sunt admise constructii destinate
activitatilor sportive, cu inaltime maxima la cornisd de 10.0m, cu respectarea
normelor tehnice in vigoare.

2 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
3 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
4 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Sunt admise constructii din
structuri usoare, cu indliime maxima la cornisa de 4.0m, desfasurate pe un nivel
suprateran.

Vda, V4b - Sunt admise constructii cu inalime maxima la cornisa de 6.0m,
desfasurate pe doua niveluri supraterane (P+1)

V4a, V4b - fac exceptie de la prevederile alin. (2), accentele verticale aferente
activitatilor de agrement

V6 - inaltimea maxima la cornisa a constructjilor destinate activitatilor sportive de
10.0m, cu respectarea normelor tehnice in vigoare

V6 - Sunt admise constructii cu inalime maxima la cornisa de 10.0m,
desfagurate pe trei niveluri supraterane (P+2) destinate dotarilor de agrement,
cladirilor administrative, constructiilor anexe.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

(1)

(2)

Volumele elementelor construite inglobate de spatiile de tip V1, V2, V4a, V4b, V5,
V6 se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

V5 — Aspectul constructiilor, amenjarilor si instalatiilor va tine cont de relatia de co-
vizibilitate cu Cetatea Giurgiu. Volumetria, materialele si finisajele utilizate vor fi
alese astfel incat s& se creere o relatie de subordonare in raport cu Cetatea
Giurgiu

Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale
usoare, naturale, tratate sa reziste la condiiile de clima prezente pe sit.

Sunt interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.
Fatadele vor fi tratate in mod egal.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise
materialele stralucitoare si culorile stridente.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

(4)

Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeazd accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori s& asigure
colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau
catre suprafetele verzillibere?.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajere.

Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatjiile necesare udarii spatjilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor si
activitafilor sau sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatjiile
pentru udarea spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu puna in pericol
integritatea elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin
udarea frunzelor acestora®).

Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare,
gaze) care traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectadnd normele

5 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)

6 In cazul acestui tip de efectiv vegetal, acoperirea cu apd a frunzelor impiedicé procesul de respiratie, fapt care duce in
final la debilitarea invelisului foliar)
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legale in vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal i
vertical. Marcajele respective vor fi insa discrete pentru a nu altera aspectul
general al amenajarii.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatji
si a elementelor de semnalizare de orice fel.

Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un
proiect complex de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta si confortul
tuturor utilizatorilor, precum si punerea in valoare a elementelor de peisaj - vezi
Art.1. Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile adiacente,
pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

V5 - Se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect de specialitate care
sa asigure punerea in valoare a vestigiilor arheologice

V3 - Spatiile de tip V3 vor ingloba echipamente si dotari minimale, numarul si
pozitionarea acestora fiind calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-situ.

Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi,
proiectate Tn cadrul proiectului de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

In amenajarea spatiilor verzi, se recomanda, utilizarea spegciilor locale adaptate
conditjilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile specifice. De regula,
pentru aceste spatji se vor utiliza esente pufin pretentioase fata de condiiile pedo-
stationale si rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu
cerinte minimale cu privire la lucrarile de intretinere.

Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabild a temperaturilor pe timp de vara, retinerea particulelor de praf prin
intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre
blocuri, etc si permite realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de
siguranta.

Vda, V4b - Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in
albiile majore ale cursurilor de apa, fara avizul de gospodarire a apelor $i avizul
organismelor silvice de specialitate (conf. L. 107/1996 - Legea Apelor, cu
modificarile si completarile ulterioare).

V5 - exemplarele arbustive vor fi utilizate doar punctual, pentru directionarea
circulatiilor sau pentru evidentierea/ mascarea unor elemente, in ideea realizarii
unui ansamblu fluid, permeabil care sa ofere posibilitatea unui bun control vizual
care s& genereze sigurants in utilizare. In amenajarea acestor spatji, exemplarele
arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde exista cantitatea de lumina
necesara dezvoltarii in bune conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru
realizarea suprafetelor verzi se vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea
proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu
amestecurile de pajiste). n spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi
acoperita, de regula, cu specii asa-zis inlocuitoare de gazon (liane / plante
taratoare de umbra). Pentru spatiile inierbate intrebuintate in mod curent de
locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o naliime redusa a plantelor
componente si o rezistenta sporita la calcare.
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Se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport de apa
considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct
de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

V1, Vda, V4b, V5, V6 - Organizarea activitafilor se recomanda a se face in jurul
unor zone pavate/ minerale permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sa
gazduiasca diverse activitdli precum: jocuri de grup, intainiri ale membrilor
comunitatii, etc, ce nu necesita echipamente speciale.

V1, Vda, V4b, V5, V6 - Spatiile vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru
activitatile de petrecere a timpului liber. In dispunerea acestora, se va evita
segregarea pe tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare.

V1, V2, V4a, V4b, V5, V6 - Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor
si va fi conceput astfel incat sa participe la punerea in valoare a elementelor
remarcabile, evitdnd insd suprapunerea cu rolul echipamentelor de profil
amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

Caracterul estetic al spatiilor de tip V1, Vd4a, V4b, V5, V6 va fi subliniat prin
introducerea unor accente vegetale sau valorificarea celor existente.

V3 - Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din
trama majora a cartierelor vor fi utilizate cu precadere specii arborescente neutre
(fara valente estetice importante) de talia Il si lll.

V3 - La selectarea speciilor, se va tine cont de faptul ca, la nivel de municipiu,
niciuna dintre speciile de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul
efectivului vegetal de acest tip (arbori de aliniament).

V3 - Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeazd arborii de
aliniament, se vor utiliza, de regula, exemplare arbustive de talie mica sau medie.

V3 - In amenajarea acestor spatji, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub
forma de gard viu.

V3 - Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se
vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale
caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

V3 - In cazuri extreme, pe tronsoanele in care, din diverse motive, aceste benzi
verzi nu pot fi realizate se va proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu
pavaje permeabile, care sa permita infiltrarea apelor pluviale si sa ofere
posibilitatea aerisirii solului.

Se va avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente trebuie sa fie
amplasate astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau
al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor.

Pentru fiecare arbore se va asigura o suprafatd minima permeabild in jurul
trunchiului de 4 metri patratj.

Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu
speciile alese, ramanand ca restul efectivului vegetal de acest tip sa fie inlocuit
doar atunci cand este cazul, in conformitate cu prevederile "Registrului local al
spatiilor verzi” Municipiul Giurgiu.

La nivel arbustiv se vor utiliza paliere de inaltime diferite (arbusti de talia I, Il sau
1) in functie de relatiile vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.

In amenajari se va utiliza un material sditor de o calitate superioara pentru
realizarea grupurilor sau inserarea de exemplare solitare.
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Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a
garanta siguranta constructiilor si a instalatiilor, arborii se vor planta la o distanta
de cel putin 3.00 m de aceastea.

Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distan{a minima de 0.50 metri fata de
aliniament sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

Este interzisd postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de
exemplu componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

Se vor implementa lucrdri de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare
specie in parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in
conformitate cu prevederile "Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Giurgiu
cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in
aceastd baza de date. In acest sens, vor fi ficute atat mentiuni referitoare la
cantitatea cat si la calitatea elementelor vegetale.

V1, V4a, Vab, V5 - Se impune utilizarea de specii vegetale cu o inradacinare
profunda, capabile sa fixeze terenuri in panta.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Catre zona de acces a publicului, zonele plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu ajutorul unor amenajari vegetale continue, de inaltime medie
(inclusiv "gard viu") sau cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o inaltime
de aproximativ 0.45 metri si o latime de circa 0.50 metri, care sa permita
sederea/asteptarea. Suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor
asigura scurgerea apelor pluviale catre suprafetele verzillibere’.

(2) Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor
elemente prefabricate care sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) V1 - Procentul de spatji plantate (zone vegetale exceptand platforme, circulatiile
caroabile si pietonale) nu va fi mai mic de 65%.

(2) V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei; POTmax = 80% (exceptand
platforme, circulatiile caroabile si pietonale)

(3) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: POTmax = 30% (exceptand
platforme, circulatiile caroabile si pietonale)

(4) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: Procentul de spafi plantate (zone
vegetale exceptand platforme, circulatiile caroabile si pietonale) nu va fi mai mic de 30%.

(6) V3 - Procentul de spatji plantate (zone vegetale exceptand platforme, circulatiile
caroabile si pietonale) nu va fi mai mic de 85%.

(6) V4b, V4a - POTmax = 30% (cuprinzédnd constructii, platforme, circulatii
carosabile si pietonale)

(7) Vab, Vda - Procentul de spatii plantate (zone vegetale exceptéand construcii,
platforme, circulatiile caroabile si pietonale) nu va fi mai mic de 70%.

(8) V5 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale exceptand platforme, circulatiile
caroabile si pietonale) nu va fi mai mic de 65%.

(9) V6 - Procentul de spati plantate (zone exceptand platforme, circulatiile caroabile
si pietonale) nu va fi mai mic de 40%.

(10) V6: POTmax = 40% din care maxim 10% din suprafata parcelei pentru corpuri de
cladiri desfaturate pe P+2 (inclusiv terenurile de sport in aer liber, dotarile
culturale in aer liber) (excepténd platforme, circulatiile caroabile si pietonale)

(11) V6 - Procentul de spatj plantate (zone vegetale exceptand platforme, circulatiile
caroabile si pietonale) nu va fi mai mic de 40%.

Nota: Prin zone vegerale, se inteleg zonele fara constructii subterane la o adancime de
min. 2.0m

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1) V1,V3, Vda, V4b, V5: CUT maxim = nu este cazul.

(

(2) V2 - Amplasamentul adiacent Parcului Alei:: CUTmax = 0.8
(3) V2 - Amplasamentul adiacent Canalului Cama: CUTmax = 0.3
(4) Vda, V4b: CUT maxim = 0.6.

(5) V6: CUTmax =0.6

7 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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4.6 | - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinata activitatilor economice din sectorul secundar. Parcelele care o
compun sunt, in general, de dimensiuni mari. in lungul Canalului Sf. Gheorghe, sunt
reglementate activitati industriale de depozitare care se subordoneaza activitatilor
portuare ; de asemenea este stimulata dezvoltarea unor activitati comerciale de interes
local si municipal.

Tipuri de subzone functionale:

1 Unitati industriale si de depozitare

12 Zona mixta cu unitati industriale, comerciale si de depozitare specifice
activitatilor portuare si servicii de interes general

4.6.1.11 - SUBZONA AFERENTA UNITATILOR INDUSTRIALE $SI DE DEPOZITARE

I. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Activitati de productie, depozitare, distributie si manufactura.

Functiuni complementare:

- Servicii gi administratje.
- Spatii plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
Activitati de productie nepoluanta

N
~

(

(2) Formare profesionala

(3) Transporturi aferente activitailor de productje.

(4) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare produciei
(5) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.

(6) Comercializarea bunurilor si materialelor produse.

(7) Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat.

(8) Unitati de alimentatie publica pentru personalul angajat.

(9) Spatii plantate, fésii de protectie

(10) parcaje la sol, subterane si supraterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Tn cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

(2) Statiile de carburnati sunt admise numai in cazul in care acestea deservesc strict
unitatea respectiva de productie.
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Extinderea sau conversia activitatilor existente va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

(2)

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce prezinta
riscuri.

Locuinte, inclusiv locuinte de serviciu.

Serviciile si echipamentele publice sau de interes general si alte functjuni
complementare locuirii.

Activititatile agricole, fermele agro-zootehnice.
Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante.

Sunt interzise activitai care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

(2)

Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementéri urbanistice —
Zonificare functionala.

Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau semi-regulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari

- parcelele trebuie sa aiba o suprafata minima de 3000mp.
- parcelele trebuie s& aiba o deschidere cétre domeniul public de min. 30,0m.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incét sa se
asigure zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, farda sa genereze
servituti pe alte parcele existente invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)
(3)

(4)

Constructiile vor respecta o retragere minima de 10,0m fata de aliniamentul
parcelei.

Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces i
platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)
(2)

(5)

(6)

Constructjile se vor amplasa in mod obligatoriu in regim izolat.

Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale sau limitele
posterioare ale parcelei va fi de 1/2 din indltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai
putin de 5,0m.

In cazul cladirilor amplasate pe parcele invecinate cu alte zone functionale decat
11, distanta prevazuta la alineatul anterior se majoreaza la minim 10,0m.

Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile R.L.U. cu privire la
relatia dintre regimul de construire si deschiderea parcelei, detaliate la art. 5. In
cazul unor contradictii intre aceste prevederi si prevederile prezentului articol,
contradiciii determinate de conditiile locale specifice, amplasarea construciilor in
raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o
documentatie de urbanism de tip P.U.D.

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)

(2)

(3)

Distanta minima intre doua constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
stabilitd conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice, dar nu mai
putin de 5,0m.

Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fafadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitati permanente.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face Tn conformitate cu avizul unitatji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.
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ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public.

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

(5) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
(6) n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

(7) Pentru toate curfile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise
pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatjilor
carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste
circulatii, se prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m latime
si 4,20 m inalfime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor, indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N/10.04.200).

Accese pietonale:

(8) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

(9) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curiilor cu functjuni
atractive pentru pietoni.

(10) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.
ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatad cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau
subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare
este de 12,0m la corniga.

(2) Pentru functiunile de birouri si administrative indlimea maxima a cladirilor va fi de
12,0m la cornisa, echivalentul a 3 (trei) niveluri supraterane P+3.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $§I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1)

(2)

Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri si administrative trebuie s& exprime
functiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei $i cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor pentru birouri si administrative vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Aspectul cladirilor pentru birouri si administrative va fi subordonat unei diversitat]
de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri)
cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatji de covizibilitate.

Se recomanda utilizarea materialelor naturale, deopotriva ugoare $i adecvate unui
cadru urban modern.

Se vor evita constructii executate din materiale si culori tari si/sau stridente.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).

Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al zonei.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc se inierbeaza
si se planteaza.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
15%.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre
domeniul public sa nu depaseasca inaltimea maxima de 1,5m din care un soclu
de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomand dublarea spre
interior la 2,5 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,0 m inal{ime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

Se interzice folosirea sdrmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

POT maxim = 60%, din care maxim 30% din suprafata parcelei pentru cladiri de
birouri si administrative.

CUT maxim=10,9

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane
neconstruibil chiar gi in situatia Instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.6.2. 12 - ZONA MIXTA CU UNITATI INDUSTRIALE, COMERCIALE SI DE
DEPOZITARE SPECIFICE ACTIVITATILOR PORTUARE S| SERVICII DE INTERES
GENERAL

|. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

Unitati industriale, comerciale si de depozitare in asociere cu activitatile portuare
Functjuni tertiare cuprinzand servicii de interes general, comert

Functiuni complementare:

- Servicii si administratje.
- Spatji plantate si amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Este interzisa amplasarea de cladiri si constructii tehnice aferente transportului
naval in zona de protectie a monumentului istoric inscris in LMI 2015, "cheiul de

piatra”; 5,0m de la limita nordica a cheiului de piatra.

(3) Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona 12, se va solicita avizul M.C. —
D.J.C. Giurgiu.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Sedii de companii i firme
2
3
4
5
6

Servicii financiar-bancare i de asigurari;
Structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie (vezi Anexa 5.1.);
Showroom-uri in constructii special amenajate;

Structuri de cazare; unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare

~

Showroom-uri in constructii special amenajate;
8
9
10

)

)

)

)

) Alimentatie publica;
)

) Spatii de comercializare a autovehiculelor,

) Constructii si echipamente tehnice specifice activitatilor de transport naval

Statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilajele destinate transportului naval
11) Activitati de productie nepoluanta de mici dimensiuni

12) Structuri de formare profesionala specifice activitatilor de baza

13) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse $i necesare produciei

15) Comercializarea bunurilor i materialelor produse.

16) Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat.

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

)
)
)
)
14) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.
)
)
)

17) Unitati de alimentatie publica pentru personalul angajat.
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(18) Spatii plantate, fasii de protectie

(19) parcaje la sol, subterane si supraterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(2)

(3)

In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

Statjile de carburnati sunt admise numai in cazul in care acestea deservesc strict
unitatea respectiva de productie.

Extinderea sau conversia activitafilor existente va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poludrii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

iy

—_ Y~ Y~~~
~—_ — = ~ ~—

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor ce prezinta
riscuri.

Locuinte, inclusiv locuinte de serviciu.

Serviciile si alte functiuni complementare locuirii.
Activititatile agricole, fermele agro-zootehnice.
Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante.

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)

(2)

Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau semi-regulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari

- parcelele trebuie sa aiba o suprafata minima de 2000mp.
- parcelele trebuie sa aiba o deschidere catre domeniul public de min. 20,0m.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

Forma, dimensiunile si suprafata parcelelor vor fi conformate astfel incét sa se
asigure zonele de protectie pe teritoriul respectivei parcele, fara sa genereze
servituti pe alte parcele existente invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)
(2)

Constructiile vor respecta o retragere minima de 5,0m fatd de aliniamentul
parcelei.

Echipamentele tehnice specifice transportului naval vor respecta o retragere
minima de 20 m fata de aliniamentul parcelei.
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(3) Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladiriilor.

(4) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(5) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se vor amplasa in mod obligatoriu in regim izolat.

(2) Distanta minima dintre constructii si echipamente tehnice specifice transportului
naval si oricare dintre limitele laterale ale parcelelor va fi de 1/2 din Tnal{imea la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(3) Distanta minima dintre constructii si echipamente tehnice specifice transportului
naval si limitele posterioare (cheiul Canalului Sf. Gheorghe) ale parcelelor va fi
de 1/2 din indltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 10,0m.

(4) Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile R.L.U. cu privire la
relatia dintre regimul de construire si deschiderea parcelei, detaliate la art. 5. In
cazul unor contradictii intre aceste prevederi si prevederile prezentului articol,
contradiciii determinate de conditiile locale specifice, amplasarea construciilor in
raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o
documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

(6) Se va {ine seama si de alte norme tehnice specifice functjunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta minima intre doud constructji distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
stabilitd conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice, dar nu mai
putin de 4,0m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitali permanente.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public.
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Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie,
racorduri efc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 5,0 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Pentru toate curijle interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise
pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste
circulatii, se prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m latime
si 4,20 m inaltime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor, indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N/10.04.200).

Este permisa realizarea de drumuri de halaj pentru intretinere tehnologica, in
lungul cheiului, avand o retragere de minim 5,0m de la limita nordica a cheiului de
piatra respectand zone de protectie a monumentului istoric inscris in LMI "Cheiul
de piatra” — zona cu interdictie de construire.

Accese pietonale:

(8)

©)

Daca exista activitai de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cét
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

(10) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului

pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)
(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau
subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)
(2)

(3)

Tnaltimea maxima, a cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare
este de 16,0m la cornisa.

In cazul cladirilor destinate activitétilor tertiare inaltimea maxima a cladirilor va fi de
16,0m la cornisa, echivalentul a 4(patru) niveluri supraterane P+3.

Prevederile alin (1) nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter unicat: elementele
verticale ale echipamentelor tehnice aferente transportului naval.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $§I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Tn cazul cladirilor destinate activitatilor tertiare, aspectul exterior al acestora
trebuie sa exprime funcfiunea, iar volumele construite vor fi simple si se vor
armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) In cazul cladirilor destinate activitatilor tertiare, aspectul cladirilor va fi subordonat
unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui
centru de afaceri) cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa
tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatjii de covizibilitate.

(3) In cazul cladirilor destinate activitatilor tertiare se recomanda utilizarea
materialelor naturale.

(4) Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor cu destinatie tertiara vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(5) Tn cazul cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare se
recomanda utilizarea materialelor naturale, deopotriva usoare si adecvate unui
cadru urban modern.

(6) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(7) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

(8) Cladiri destinate activitatilor tertiare: pentru acoperire se recomanda utilizarea de
tigld, olane sau tigld metalica.. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
pentru acoperirea cladirilor si constructiilor anexe.

(9) Seinterzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Cap. 5.1).

(10) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(11) Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/ fatade.

(12) In cazul interventilor asupra unor imobile aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice se vor respecta prevederile Cap. 2.1.
ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(2) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.
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ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale ale
parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

Spre zonele de locuire, in zona non-aedificandi, cuprinsa intre aliniament i
cladirile destinate activitatilor de productie si de depozitare, plantarea de vegetatie
inalta este obligatorie.

Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al zonei.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc se inierbeaza
si se planteaza.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) In cazul zonelelor destinate activitatilor de productie si de depozitare Conform

normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public
sa nu depageasca inaliimea maxima de 1,5m din care un soclu de 0,60 m, si vor fi
dublate cu gard viu.

(2) In cazul zonelor destinate activitatilor tertiare, in zonele cu acces public nu se

recomanda realizarea de imprejmuiri.

(3) In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior

la 2,5 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,0 m inal{ime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(4) Se interzice folosirea sdrmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,

PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(2)
(3)
(4)

POT maxim = 60%
CUT maxim=2,0

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost

epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne

neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.7. S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DESCRIEREA ZONEI

Zona cu destinatie speciald gazduieste acele activitati de interes national sau strategic, a
caror importanta depaseste cadrul local al municipiului Giurgiu. Prezenta acestor utilizari
in teritoriul intravilan se datoreaza unor factori de rang superior, ale caror interese
subordoneaza imperativele de dezvoltare locala (apararea sigurantei publice, paza si
controlul frontierei de stat, apararea teritoriului national etc).

Regimul de reglementare al acestei zone este unul special, orice constructie realizata
aici trebuind sa se supuna exigentelor specifice impuse de importanta destinatiei
acesteia.

In cadrul zonei reglementate, sunt amplasate urmatoarele unitati aflate in subordinea
Ministerul Afacerilor Interne:

- Inspectoratul de Politie al Judetului Giurgiu

- Inspectoratul Teritorial al Politiei de Frontiera

- Inspectoratul General pentru Imigrari

- Serviciile Publice Comunitare pentru Eliberarea si Evidenta Pasapoartelor Simple

In cadrul zonei reglementate este amplasatd o unitate aflatd in administrarea
Serviciului Romén de Informatii.

I. GENERALITATI

Tipuri de subzone functjonale:

S - Subzona unitatilor cu destinatie speciala

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este de asigurare a sigurantei nationale.

Functiuni complementare:

- Nu e cazul.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor , al prezentului R.L.U.

(2) Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Ordinului comun
MAI/MApN / SRI nr. M30/3422/4221 din 1995.

(3) Se admit autorizari directe pentru lucrdri de reparatii capitale, modernizari,
reamenajari, imprejmuiri si extinderi ale cladirilor existente.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Dotari si echipamente pentru asigurarea ordinii $i sigurantei publice (unitdti de
politie, pompieri si jandarmerie, politie rutiera, politie de frontiera s.a.).

(2) Institutii responsabile cu evidenta persoanelor

(3) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functjunii.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice alte utilizari.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele existente sunt cele marcate in Plansa 3.1 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel
propus in cazul arterelor noi sau a largirii celor existente.

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Conform normelor specifice.

(2) Se recomanda respectarea unei distante minime a cladirilor principale noi fata
de limitele laterale si de limitele posterioare ale parcelelor de 5,0m.

(3) Respectarea prevederilor Codului Civil, a prevederilor ce {in de igiena publica (in
special de corecta iluminare a constructjilor).

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Conform normelor tehnice specifice.

(2) Respectarea prevederilor ce {in de igiena publica (in special de corecta iluminare
a constructiilor), precum si a altor norme tehnice specifice.

(3) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decéat inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va

face in conformitate cu avizul unitafji teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la
apararea interesului public, al prezentului R.L.U.
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ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1)

(2)

(3)

(4)

Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,5m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei condii.

Accese pietonale:

(1)

(2)

Daca exista activitai de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

Se aplica prevederile din Cap. 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si stationarea autovehiculelor, al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

Conform normelor tehnice specifice.

In cazul in care aceste norme nu exist3, inaltimea maxima a cladirilor va fi de
13,0m la cornisa, echivalentul a 4(patru) niveluri supraterane P+3.

Tnéltimea maxima admisibild a cladirilor noi, masurata in planul fatadei acestora,
nu va depasi distanta dintre ele si alinierea cladirilor situate pe partea opusa a
strazii.

Dacé inaltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala

sau depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Se recomanda utilizarea materialelor naturale.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a
peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.
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(5) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(6) Pentru acoperire se recomanda utilizarea de figla, olane sau tigla metalica.. Se
interzice folosirea azbocimentului si a tablei pentru acoperirea cladirilor si
constructiilor anexe.

(7) Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
al prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al
prezentului R.L.U.

(2) Se recomanda ca retragerile fata de limitele parcelei sa fie destinate amenajarilor
si plantarii de vegetatie Tnalta.

(3) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza
si se planteaza.

(4) Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 20%.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Conform normelor tehnice specifice.

(2) In cazul in care activititle ce se desfisoard pe parceld nu impun nevoi
suplimentare de protectie, imprejmuirea catre domeniul public nu trebuie sa
depaseasca inaltimea de 2,0 m.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.

(4) In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda, acolo unde este
posibil, dublarea spre interior cu un al doilea gard transparent, intre cele doua
garduri fiind plantatj arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) POT maxim conform normelor specifice, recomandabil 40%.

(2) CUT maxim conform normelor specifice, recomandabil 1,2.
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5. ANEXE

51. DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM AL P.U.Z

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatje intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor
fata de aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa
construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata
de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principald, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor
agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar
constructia principala sau desfasurarii unor activitatj de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupari coerente de constructii edificate
concomitent, destinate locuirii colective si activitafilor conexe acesteia si de spatii libere
(plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele
ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatje ale interventiei urbane fata de
tesutul urban inconjurator (de alta natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)? - coeficient de utilizare a terenului
(CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referin{a. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inal{imea libera de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT = 8d/ St

In cazul mansardelor, se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care confine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului inifial, adduganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructji.

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE - constructii situate pe parcele diferite a caror
alipire (totala sau partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de
proprietate .

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- inilimea maxima, exprimatd in metr,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a
parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - inaltimea maxima, exprimaté fn metri, masurata
in planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - linile de demarcatie intre parcela si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

8 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si vecini,
opusa aliniamentului parcelei.

PARCELARE - in sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezintd operatiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poaté fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doud constructii principale pe aceeasi parceld este
conditionata de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului rdmane neconstruibil chiar
si in situatja instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate s& poata fi construibile, acestea trebuie reglementate
printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o
singurd parcela. Partea rezultata constituie o parceld de sine statatoare si se supune
tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)° - procent de ocupare a terenului
(POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT(%) = Sc / St x 100

Daca o construcie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este
edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adauganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructji.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima obligatorie
masuratd intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va
masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minim& obligatorie
masurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din
punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel
mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

MANSARDA FALSA este mansarda care nu se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de maxim 45 grade.

9 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare mai mare de 2.000 mp;

R.L.U. - Versiune preliminara, iunie 2019

Corelarea definitiva a prezentului R.L.U. cu partea desenata se va realiza odata cu introducerea modificarilor ce rezulta Quﬂﬂpo DfSIGH

din procesul de avizare si de consultare a populatiei. ARAITECT] 5 URBANSTT ASCOCHT



84

5.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-
EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitai a refelelor edilitare subterane executate in
sdpdtura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatji privind normele de igiena si recomandarile

privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitafilor (Art.23)

1.1. Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitafjlor trebuie sa fie
protejatd impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si controlul activitailor poluante din teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul
publicului si al animalelor.

1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitafile umane majore: industrie
poluantd, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism
si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitaile sunt obligate sa-si prevada instalafii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a
instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. n cazul in care nu exist canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in
vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de proteciie si
siguranta a acesteia. Aceste zone de proteciie au urmatoarele dimensiuni, conform
normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24 mpentru LEA 20kV;

= 37m pentru LEA 110KkV;

= 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor
respecta urmatoarele standarde si prescriptii:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatjilor electrice de conexiuni i
transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

= NTE003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica,
cu tensiuni peste 1 kV;

=  PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice;

= PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice cu
linii de telecomunicatii;

= |Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor i
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

= STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitatj a retelelor subterane;

= STAS 234 - Brangamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

= NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;

= SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

= Legeanr. 121/2014 privind eficienta energetica.

R.L.U. - Versiune preliminara, iunie 2019
Corelarea definitiva a prezentului R.L.U. cu partea desenata se va realiza odata cu introducerea modificarilor ce rezulta
din procesul de avizare si de consultare a populatiei.

QUATIRCO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOCITI



RETELELE DE GAZE NATURALE

86

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor
tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt

urmatoarele:
Distanta minima in [m] Distanta minima in [m]
Nr. Instalatia, constructia sau de la conducta de la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din otel de:
pj pr pm Pj pr pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
canale pentru instalatji
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele
acestor instalatii
6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane
7 | Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5
8 | Stélpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statji, triaje si incinte
industriale:
- Tnrambleu 1,5% 1,5% 1,5% 2,0 2,0 2,0
- indebleu, la nivelul 3,0 | 3,0 | 3,0 | 55" | 55" | 55
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele

exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatjiile subterane.
*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamaént,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea refelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatjilor

cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii

electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.
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Distantele de securitate intre statjile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si
diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008
modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Nr. | Destinatia constructjilor Distantele de siguranta [m], pentru statji de capacitate:
crt. invecinate péna la 6.000 mdh 6.000 - 30.000 m3h | peste 30.000
m¥h
Presiunea la intrare [bar]
<2 |2.6| >6 <2 12.6] >6 <6 | >6

1. | Cladiri industriale i

depozite de materiale

combustibile

-risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27

incendiu, asociat

pericolului de incendiu

- rezistentd redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30

- risc mediu sau redus

de incendiu 7 10 12 10 12 15 20 25
2. Instqlai;u industriale n 7 10 13 1 13 18 18 97

aer liber
3. | Cladiri civile (inclusiv

cele administrative de

pe teritoriul unitatilor

industriale)

- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25

-rezistenta mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30
4. | Linii de cale ferata :

- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30

- degara 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Margmeg drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10

carosabile
6. | Linii electrice de inalta

tensiune

20 20 20 20 20 20 20 40

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi
de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu
aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;
b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Céand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max.

50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre
urmatoarele solutji tehnice:
a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a

imobilului in cazul in care Tn amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 m3/h,
distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente
fixe supraterane si obiectivele Tnvecinate*, conform Normativului pentru proiectarea si
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executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999,
sunt urmatoarele:

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... | 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 7,5
2 | Cladiri de locuit si anexe, spatji de
productie, ateliere, depozite (altele 5 75 10 15
decét cele cu regim special)
3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
p|rour!, cIacﬁn administrative, 15 15 20 30
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu destinatie
similara
4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la 15 20 30 35
proiecia in plan a acestora)
5 | Linii inalte de inalté tensiune
(masurarea se face de la proiectia in 20 20 25 30
plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitatj in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul
construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe
directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI FEROVIARE

Cf. Ordonanta de Urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societaii Nationale a Cailor Ferate Romane, art. 29:

(1)

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului. Tn cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind
terenuri aflate Tn proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza
de utilitate publica, in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte
si alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m de la
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma,
la asigurarea functionarii acesteia. In zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor, Constructiilor si Turismului.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m

. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

. Ferme si crescatorii de taurine, panéa la 50 de capete: 50 m

. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100 m

. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200 m

. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

. Ferme de péasari, pana la 1.000 de capete: 50 m

. Ferme de péasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200 m

. Ferme de pésairi, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m

10. Ferme si crescétorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:
1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

18. Ferme si crescétorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

20. Ferme si crescétorii de struti: 500 m

21. Ferme si crescétorii de melci: 50 m

22. Spitale veterinare: 30 m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare; 100 m

25. Abatoare: 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale; 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, stati de tratare a
semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone: 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100 tone: 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:
300m

36. Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

40. Crematorii umane: 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

44, Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m

47. Parcuri eoliene: 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

49. Rampe de transfer deseuri: 200 m.

O N O W
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor, art. 3

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este
mai mica de 50 m

b)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
— indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in
conformitate cu art. 5.

c)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
— intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructje.

Zona de proteciie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea publica centrala in domeniul sanatatji publice.
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