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I UTILZAR FUNCTIONALE M2 CF RLU PUG GIURGIV

PUD "LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1/M (dotari, utilitati,
amenajari, imprejmuire) si DESFIINTARE CORPURI EXISTENTE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-reparatii si extinderi la locuintele existente;

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului);

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente,
a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 119/ 2014;

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii;

- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100mp/ unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa;

- sere de maxim 100mp;

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m indltime pentru activitatea proprie; amplasarea
panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate;

- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata;

Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depdseasca 200mp ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasuratd a
constructiei, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa
nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 200mp
ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai
mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele
22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici
pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.);

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.
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2. STURTIE EAISTENTA

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, str. Mugurilor nr.1
IDENTIFICARE: CF si NrCad 38769
PROPRIETAR TEREN: CERNAIANU CRISTIAN
INVESTITOR: CERNAIANU CRISTIAN
SUPRAFATA TEREN : 246 mp
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PUD "LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1/M (dotari, utilitati,
amenajari, imprejmuire) si DESFIINTARE CORPURI EXISTENTE

5. REQLEMENTARI URBAMISTICE

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, str. Mugurilor nr.1
IDENTIFICARE: CF si NrCad 38769

PROPRIETAR TEREN: CERNAIANU CRISTIAN \
‘HOPD
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SUPRAFATA TEREN : 246 mp

B UMITE Il fOID COMSIRUI

- a= RETRAGERI FATA DE AX STR. MUGURILOR IN VEDEREA UNEI EVENTUALE LARGIRI A CAROSABILULUI

=5
+

& ¢ | CONSTRUCTII PE TERENUL ANALIZAT (CORP
E — | s | [MITA TEREN STUDIAT PRINCIPAL/ ANEXA)
— g 8 - —— LIMITE CADASTRALE LIMITROFE 1 CONSTRUCTII PE TERENURI ADIACENTE
o — =
o v
a7 S orssq I ACCESUR Il FUNCTIUNER TERENURILOR
267350 G~ - S | ] IN TEREN [T 1 TERENURI AFECTATE DE LOCUIRE
= ¢ EXISTENT - PRINCIPAL INDIVIDUALA
- o ] CAI DE COMUNICATII CU SPATIILE AFERENTE
o
5
o 7 B SUBIONE FUNCTIONMALE CF RLU B IDICATORI FIZICO-URBANISTICI PROPUSI
f L
a | | 2 LM2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU
3 . | v MAXIM P+1+M NIVELURI, IN ZONE SE PASTREAZA INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI CAT Sl
c g I i = CONSTRUITE INCADRAREA FUNCTIONALA EXISTENTA:
g 8 ' E 4‘| E ,_,E CC1 - ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE POT MAX=3 5%’ CUT MAX=1 ) REG.H.MAX=P+1
u‘? N | 8 | ! N T +M, SUBZONA FUNCTIONALA: LM2
E: 8 B g B COrsiRuBIL
3 < | « | i o _ ________ CONSTRUCTI PROPUSE SPRE DESFIINTARE:
‘7 e NS ‘ [ o} C2 - ANEXA - ETAPA |
:f:G: o 99 ' = 6.99 \ V20 QC) C1 - CORP EXISTENT - ETAPA Il (ulterior realizarii investitiei de baza - etapa Il
L § A Q - RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE | AREA NON-AEDIFICANDI
o | - U e
g c
c
o
g

N = ) AMPRENTA PROPUSA (ETAPA Il DE INVESTITIE)
J L

)
B—
|

|
|
1

SR.L

J40/6590/03 proiect nr.
ﬂ-l-fl-ltp Df ﬂ DH |Tt('|'U Dﬂ RO 15442680 | Beneficiar
;;U;ﬁﬁgq d-nul CERNAIANU CRISTIAN 1028.1/18
specificatie nume semnatura scara Titlu proiect _ PUD CONSTRUIRE "LOCUINTA UNIFAMILIALA| faza
P+1/M (dotari, utilitati, amenajri, imprejmuire) si
REDACTAT arh.int.M.Negulescu 1:200 DESFIINTARE CORPURI EXISTENTE PUD

mun. Giurgiu, str. Mugurilor nr.1

arh.int.M.Negulescu

PROIECTAT arh.D.Negulescu data Titlu plansa plansa nr.
DIRECTOR arh.D.Negulescu 07.18 REGLEMENTARI URBANISTICE 3




PUD "LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1/M (dotari, utilitati,
amenajari, imprejmuire) si DESFIINTARE CORPURI EXISTENTE
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4. REQLEMENTARI EDILITARE

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, str. Muguirilor nr.1
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PUD "LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1/M (dotari, utilitati,
amenajari, imprejmuire) si DESFIINTARE CORPURI EXISTENTE

Gz€8LS |

D. REAIMUL JURIDIC

LOCALIZARE: mun. Giurgiu, str. Mugurilor nr.1
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