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1918 2018 | SAREATORIM IMPREUNA

DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

Birou Autorizatii si Documentatii de Urbanism

catre,

ref. PUZ - Cimitir Balanoaia

Tema de proiectare preliminara

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Plan Urbanistic Zonal — Cimitir Balanoaia

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor
Primar Nicolae Barbu — Primaria Municipiului Giurgiu
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul Giurgiu

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

Primaria Municipiului Giurgiu

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/ sau al constructiei existente, documentatie

cadastrala

a) regimul juridic:

- imobilul teren este situat n extravilanul municipiului Giurgiu;
- imobilul teren se afla in domeniul public al municipiului Giurgiu cf, HCLM nr. 339/ 29.08.2018;

- imobilul teren se afla sub incidenta art. 3, alin. (1) din Legea 17/ 2014, cf. extras CF 39328 din 02.10.2018;
- cf. Listei Monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul MC 2828/ 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul MCC nr. 2314/

2004, zona studiata nu cuprinde monumente istorice si nu se aflé in zona de protectie a acestora.

b) regimul economic:
- Folosinta actuala a imobilului teren: arabill.

- Imobil teren situat in clasa ,|” conform HCLM nr. 277/ 2002.

¢) regimul tehnic:

In prezent sunt aplicabile reglementarile urmatoarelor documentatii de urbanism:
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Avand n vedere ca terenul a intrat in domeniul municipiului Giurgiu (conform Procesului Verbal nr. 71/ 29.10.2010 al OCPI,
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 14439/ 26.08.2011, pentru identificarea si recunoasterea hotarului dintre UAT
comuna Stanesti si UAT municipiul Giurgiu) ulterior aprobarii PUG actualizat al municipiului Giurgiu, aprobat prin HCLM nr. 37/
2011, imobilului teren extravilan ii sunt aplicabile prevederile UTR-ului: EX — Zone situate Tn extravilan.

Tn conformitate cu extras CF 39328 din 02.10.2018, imobilul teren identificat cu CF 39328, nc. 39328/ UAT Giurgiu, pozitie transcrisa
din CF 31022, nc. 31022/ UAT Stanesti provine din dezmembrarea imobilului identificat cu CF 31001, nc. 31001/ UAT Stanesti — act
de dezmembrare nr. 1085/ 2009 emis de BNPA Ujeniuc si incheiere de rectificare nr. 4871/ 2009 emis de BNPA Ujeniuc..

2.2. Particularitati ale amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa
caz:

a) descrierea succinta a amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan)

Avand in vedere legislatia in vigoare, precum si reglementarile PUG Giurgiu 2011, se impune realizarea unui plan urbanistic zonal
pentru stabilirea reglementarilor specifice in partea de nord-vest a orasului; pentru zona aflaté la vest de DN 5B Giurgiu-Ghimpati in
vecinatatea Penitenciarului Giurgiu, delimitatd de urmatoarele vecinatati: nord-vest — NC 31021; sud-vest - NC 31021; sud-est - NC
30097; nord-est — soseaua Balanoaiei.

Cu o suprafatd de aproximativ 3ha, imobilul identificat cu CF 39328, nc. 39328 este teren in domeniul mun. Giurgiu conform
Procesului Verbal nr. 71/ 29.10.2010 al OCPI Giurgiu de identificare si recunoastere a hotarului dintre UAT Stanesti si UAT Giurgiu.
Elaborarea acestui plan urbanistic vine ca o necesitate pentru asigurarea numarului necesar de locuri de inhumare.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/ sau cai de acces posibile

Se vor studia in cadrul PUZ.

Vor fi puse la dispozitia elaboratorului, daca este cazul:

- certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/ desfiintare emise;

- documentatiile de urbanism si studiile aferente aprobate anterior;

- orice alte informatii pe care Primaria Municipiului Giurgiu le detine in vederea realizarii in bune conditii a Planului Urbanistic Zonal.

c) surse de poluare existente in zona
In prezent, nu au fost identificate.

d) particularitai de relief

Cf. studiului geotehnic si ridicarii topo.

Conform art. 471, alin. (1) din Legea 350/ 2001 introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu
imbunatatiri funciare se face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa
de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale. Tn acest sens, este necesar intocmirea unui studiu pedologic si
agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate, intocmit de oficiul de studii pedologice si agrochimice sau de persoanele
fizicefjuridice cu obiect de activitate specific, atestate de catre MADR,;

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

In zond exista retele edilitare.

Anterior elaborérii temei de proiectare, au fost solicitate informatii de la detinatorii de retele:

- SC Apa Service SA, str. Uzinei, nr. 2; adresa nr. 16523/ 11.12.2018, inregistrata la PMG cu nr. 56135/ 11.12.2018;

- SC E-Distributie Muntenia SA, str. Dr. Ing. Marin Drécea, nr. 2; adresa nr. 334504/ 12.11.2018, nregistrata la PMG cu nr. 52032/
19.11.2018;

- SC Global Energy Production SA, sos. Sloboziei, nr. 194; adresa nr. 5825 / 14.11.2018, inregistrata la PMG cu nr. 12762/
14.03.2019;

- SC Networx SRL, str. Mircea cel Batran, nr. 16, parter; adresa nr. 615/ 15.03.2019, inregistrata la PMG cu nr. 12996/ 15.03.2019;
- SC Telekom Romania Communications SA, bd. Bucuresti, km. 5; adresa nr. ........... [, 2018, inregistrata la PMG cu nr.
........... [...2018;

- SC Wiromgas SA, str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, fn.; adresa nr. 524/ 05.02.2019, inregistrata la PMG cu nr. 12999/
15.03.2019;

Planurile preliminare vor fi puse la dispozitie elaboratorului.

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, in masura in care pot fi
identificate

In prezent, in zona sunt amplasate retele electrice de medie si joasa tensiune, precum si posturi de transformare; amplasamentul
fiind traversat de LEA 20kw.

g) posibile obligatii de servitute
In prezent nu au fost identificate posibile obligatii de servitute.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii existente in
amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventji, dupa caz
In prezent, nu au fost identificate.
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i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic general/ plan
urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

Avand in vedere ca terenul a intrat in domeniul municipiului Giurgiu (conform Procesului Verbal nr. 71/ 29.10.2010 al OCPI,
inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 14439/ 26.08.2011, pentru identificarea si recunoasterea hotarului dintre UAT
comuna Stanesti si UAT municipiul Giurgiu) ulterior aprobarii PUG actualizat al municipiului Giurgiu, aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011,
imobilului teren extravilan i sunt aplicabile prevederile UTR-ului: EX — Zone situate in extravilan.

Subzona EX2 - Zone destinate agriculturii

Utilizari admise: cultivarea plantelor pentru consum si tehnice; sere, solarii; perdele de protectie.

Utilizari admise cu conditionari: Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului si se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite prin lege). Pentru ferme si exploatari agricole cu suprafete minime de 2ha, cu o laturé de cel putin
30m; este permisa amplasarea unor sedii de ferma si anexe necesare exploatérii agricole cu suprafata construitd la sol de maximum
5% din suprafata fermei. Nu sunt incluse in suprafata construita constructii si amenajari pentru productia agricola - sere, solarii, a
caror amplasare nu este limitatd. Autorizarea constructiilor de sedii de ferma si anexe necesare exploatarii agricole se poate face
dupa cum urmeaza: Direct in baza prezentului regulament in cazul sediilor firmelor familiale cu acces direct din drumurile vicinale
existente si posibilitate de bransare din reteaua electrica existenta, pentru incinte cu suprafata de maxim 500mp; Pe baza planurilor
urbanistice de detaliu, incluzand zonarea teritoriului fermei, aprobate in conditiile legii pentru alte cazuri decét cele din alineatul
precedent si cel de mai jos. Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza unor studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului i
sanatate publica, cu respectarea zonelor de protectie fata de locuinte si alte functiuni protejate. Zonele de protectie vor fi inscrise in
planul urbanistic de zona care va stabili reglementérile in baza cérora se va putea emite autorizatia.

Utilizari interzise: orice lucrari de terasament care modifica directia naturald de scurgere a apelor meteorice, afectand alte proprietati;
orice alte utilizari decét cele mentionate anterior.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): Pentru parcelele utilizate exclusiv pentru agriculturd nu exista restrictii
legale, se recomanda totusi comasarea parcelelor in trupuri de minim 2ha, cu o latura de cel putin 30m. Pentru amplasarea sediilor
de ferma vezi Utilizari admise cu conditionari.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: Aliniamentul parcelei utilizate ca sediu de ferma nu poate fi situat la mai putin de 5,5m de
axul drumului de exploatare adiacent. Alinierea constructiilor se va face la minim 5m de aliniament.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumétate din inalimea la cornise, dar nu mai putin de 5m pe o latura si 3m pe cealaltd. Retragerea fata de limitele posterioare va fi
de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inéltimea la cornige a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.

Circulatii si accese: Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct de minim 4m Itime.
Stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei.

Se vor asigura minim doua locuri de parcare la care se adauga locurile pentru utilaje, tractoare, utilitare.

Inaltimea maxima admisibil a cldirilor: inaltimea maxima admisibilé la cornise 10m (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului in suprafatd maxima de 60% din aria construita.

Aspectul exterior al cladirilor: Toate clédirile vor fi realizate din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Conditii de echipare edilitara: Se admit solutii locale de asigurare a utilitatilor, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
retele si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizelor legale.

Spatii libere si spatii plantate: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Se recomanda plantarea limitelor de
proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi. Se recomandé ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje. Se recomanda ca minim 75%
din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite cétre cladirile invecinate.

Imprejmuiri: Pentru terenurile agricole nu este recomandata imprejmuirea; in mod exceptional este permisa amplasarea unor
imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu (sarma sau plasa de sarma pe stélpi de lemn sau metal). Pentru incinte construite
gardurile spre drum vor fi transparente si vor avea inaltimea de maxim 1,5m, cu soclu opac de 0,3m si dublare cu gard viu iar
gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2m si vor fi opace.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

POT maxim = 35%, CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1mp ADC/ mp teren.

Indicatorii de mai sus se aplica pentru sedii de ferma; pentru incinte de productie: POT maxim = 50%, CUT maxim = 7mc/ mp teren.

j) existenfa de monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;
existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie

Pe amplasamentul studiat nu se afla, cf. LMI 2015, monumente istorice.

Imobilul teren se afla sub incidenta art. 3, alin. (1) din Legea 17/ 2014, cf. extras CF 39328 din 14.09.2018.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni
nu este cazul.
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b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
nu este cazul.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu cerinfele functionale
stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare
nu este cazul.

d) numar estimat de utilizatori
nu este cazul.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/ functiunilor propuse
nu este cazul.

f) nevoil solicitari functionale specifice

Necesitatea amenajarii unui cimitir nou, altul decét cele existente este determinata de situatia existenta in acest moment in
municipiul Giurgiu — in prezent posibilitatile de inhumare a celor decedati din randul populatiei cu domiciliul stabil in municipiul
Giurgiu fiind limitate, aspect ce reiese si din situatia transmisa prin adresa Compartimentului Cimitire din cadrul Giurgiu Servicii
Locale SA nr. 9015/ 20.09.2018, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 41472/ 20.09.2018:

- Cimitirul Smarda, capacitate 12150 locuri ocupate, posibil disponibile inca 13 locuri;

- Cimitirul Sf. Haralambie, capacitate 11825 locuri ocupate, posibil disponibile inca 15 locuri;

- Cimitirul Sf. Gheorghe Nou, capacitate 3778 locuri, posibil disponibile inca 3 locuri.

Extinderea cimitirelor existente nu este posibild deoarece municipiul Giurgiu nu detine terenuri aflate in patrimoniul séu pe care sa se
poata realiza extinderea; de asemenea, prin pozitionarea cimitirelor in intravilan, in zone construite, terenurile limitrofe sunt fie
ocupate, fie libere de constructii dar aflate in proprietatea altor persoane fizice/ juridice, preluarea acestora in patrimoniul
municipiului fiind greoaie, conditionata de respectarea prevederilor legale in materie, dar si de resursele financiare limitate ale
bugetului local.

In aceste conditii, solutionarea acestei probleme este posibila prin amenajareal infiintarea unui cimitir nou, pe un teren care s&
respecte conditiile obligatorii impuse de legislatia in vigoare, teren care sa se afle in patrimoniul municipiului Giurgiu.

Principalele obiective ale documentatiei au fost identificate ca fiind:

- introducerea in intravilanul municipiului Giurgiu a terenului pe care se doreste realizarea unui nou cimitir;

- scoaterea din circuitul agricol a terenului, schimbarea destinatiei si reglementarea urbanisticé a acestuia;

- reglementarea zonelor verzi din interiorul cimitirului, parcelarea, imprejmuirea si dotarile acestuia;

- reglementarea echiparii tehnico-edilitare (alimentare cu apa-canalizare, energie electrica, etc.) pentru asigurarea functionarii in
bune conditii a unui cimitir;

- studierea posibilitétilor de insertie a unor constructii (capela, anexa, mic spatiu comercial, etc.) ce ar putea sa deserveasca cimitirul.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde detalieri pe capitole, conform structurii si continutului cadru RGU aprobat
prin HG nr. 525/ 1996, iar fiecare UTR va avea condition&rile urbanistice propri.

Se va prezenta inclusiv o ilustrare de tema printr-o propunere de mobilare urbana.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 102/ 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, cimitirul este definit ca
fiind spatjul situat in intravilanul sau extravilanul localitétii, care a fost, este sau va fi destinat inhumérii. In sectiunea a 4-a privind
infiintarea, inchiderea, desfiintarea si redeschiderea cimitirelor, se fac urmatoarele precizari:

Articolul 7

(1) In documentatiile de urbanism sunt cuprinse condiiile referitoare la infiintarea cimitirului.

(2) Realizarea si extinderea oricaror constructii sau a infrastructurii cimitirului se fac dupa obfinerea autorizatiei de construire
eliberate in conditiile legii.

(3) Nu este necesaré obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a imprejmuirilor locurilor de
inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica din cimitir.

(4) Pentru desfiintarea cimitirului este necesara obtinerea autorizatiei de desfiintare, potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Tn cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care
delimiteaza cimitirul este de 100m.

(6) Cimitirele se imprejmuiesc cu gard. La cimitirele infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei legi gardul se dubleaza cu o
perdea de arbori. intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3m.

Articolul 8

(1) La infiintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:

a) drumurile interioare si aleile;

b) sala de ceremonii funerare;

spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15°C, premergator ceremoniei funerare;

existenta unei surse de apa utilizabile;

WC-uri;

f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;

g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si aleilor.

(2) In cazul cimitirelor inchise, in care nu se mai fac inmormantari, proprietarul este obligat sa indeplineasca obligatiile prevazute la
alin. (1) lit. e)-g).

—_— ===
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g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionérile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic
General.

- PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor/ acordurilor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori
si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizata prin grija initiatorului cu suportul
elaboratorului.

- PUZ se elaboreaza tinand cont de concluziile studiilor de fundamentare.

- PUZ se va corela cu proiectele de investitii ale Primariei Municipiului Giurgiu.

- PUZ se va intocmi pe suport topografic.

In conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HG nr. 525/ 1996, in Anexa 1 — Amplasarea
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii, la punctul 1.4.4. se face precizarea ca cimitirele se amplaseaza la
marginea localitatii.

In conformitate cu prevederile PUG actualizat al municipiului Giurgiu, aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, reglementarile cu caracter
informativ pentru G — Zona de gospodarie comunala, G2 - Cimitire, sunt urmatoarele:

Utilizari admise: cimitire; capela mortuara; mausoleu - osuar; circulatii carosabile; parcaje; circulatii pietonale; plantatii; pavilion
pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Utilizari admise cu conditionari: se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50m; se va asigura pentru noile cimitire o
densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7,5 si 10mp teren brut pentru un loc de veci), circulatji carosabile si pietonale civilizate
si 0 pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

Utilizari interzise: se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau
a celei perimetrale.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de
400mp si un front la strada de minim 15m. Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu
de impact asupra mediului.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6m in cazul in care
majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada. Celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la
aliniament cu minim 6m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim
jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m. Se interzice alipirea cladirilor cu functjuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornisa a cldirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m. In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Circulatii si accese: Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

Stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinté se va asigura in afara spatjului circulatjei
publice. Se vor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: inaltimea cladirilor P+2 cu H max = 12m.

Aspectul exterior al cladirilor: Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii. Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul
ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare mai inalte.

Conditii de echipare edilitard: Se vor asigura puncte de apa din retea publicd sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autorittii competente care administreaza resursele de apa. Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a
altor deseuri. Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

Spatii libere si spatii plantate: Suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei. Se va asigura o perdea verde perimetrald, cu plantatie
inalta, cu l&timea de 10m. Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100mp. Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri
de parcare.

Imprejmuiri: Tmprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu soclu de 0,3m si dublate cu gard viu si vor avea
inaltime maxima de 2,2m; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu inéltime de maxim 2,2m. Portjle de intrare pentru
autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

POT maxim = 10%;

CUT maxim = 0,2mp ADC/ mp teren.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului
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- Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT care aproba ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”; si va contine piese scrise (conform capitolului 3.2., punctul
A din Ghid) si piese desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid).
- Se vor respecta prevederile HCLM 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
- Studiile de fundamentare se elaboreaza in scopul analizei si reglementarii unor probleme sectoriale, ce intervin hotarator in
sustinerea problemelor privind dezvoltarea urbanistica a zonei.
- Tema de proiectare se va adapta la cerintele ce pot aparea pe parcursul elaborarii documentatiei.
- Toate documentatiile vor fi elaborate si insusite de specialisti cu drept de semnatura atestati de Registrul Urbanistilor din Romania,
si inscrisi in Tabloul National al Urbanistilor.
- Continut cadru:
- Continutul studiilor de fundamentare va fi adaptat de elaborator.
- Continutul documentatiilor necesare obtinerii avizelor/ acordurilor va fi adaptat in functie de avizator.
- Continutul cadru al PUZ:
- Piese scrise:
- Memoriu de prezentare;
- Regulament Local de Urbanism (inclusiv glosar de termeni);
- Piese desenate:
- Incadrarea in teritoriu;
- Situatia existenta (zonificare, disfuncii, etc.);
- Reglementari urbanistice;
- Reglementari edilitare;
- Regimul juridic si circulatia terenurilor;
- Monumente istorice si zone de protectie;
- Propuneri de mobilare urbanistica;
- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementarilor propuse.
- Termene de predare, calculate de la data semnarii contractului:
- PUZ preliminar — 30 de zile;
- Studii de fundamentare si de teren — 60 de zile;
- Documentatii necesare obtinerii avizelor/ acordurilor din partea institutiilor centrale si teritoriale — 90 de zile;
- Elaborare PUZ cf. Ordin MLPAT nr. 176/ N/ 16 (piese scrise si piese desenate) — 120 de zile.
Termenele pot fi adaptate de comun acord, in conditii bine justificate, dar fara a depasi 150 de zile pana la aprobarea PUZ in
Consiliul Local.
- Forma de prezentare:
- propuneri preliminare — un exemplar.
- studii de fundamentare — doua exemplare.
- documentatii necesare obtinerii avizelor/ acordurilor din partea organismelor centrale si teritoriale — doua exemplare.
- PUZ cf. Ordin MLPAT nr. 176/ N/ 16 (piese scrise i piese desenate) — patru exemplare.
- documentatia se va scana cu semnéturi si stampile, astfel incét s& poata fi publicatd online pe siteul primériei.
- documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

2.4, Cadrul legislativ aplicabil i impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010-2000 (Ordin MLPAT nr. 176/ N/ 16.09.2000)
- Legea 10/ 1995, privind calitatea in constructii;

- Legea 50/ 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

- Legea 350/ 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea 422/ 2001, privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea 24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Codul civil;

- H.G. 525/ 1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G. 2139/ 20014 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe;
- 0.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- H.G. 907/ 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Ordinul MLPAT, MapN, MAI si SRI nr. 34/ N/ M..30/ 3422/ 4221/ 1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executérii
constructiilor;

- Legea privind achizitiile publice;

- Legea administratiei publice locale (nr. 69/ 1991);

- Legea privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national (nr. 5/ 2000);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/ 1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/ 1994);

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare (nr. 7/ 1996);

- Legea fondului funciar (nr. 18/ 1991);
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- Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/ 1998);

- Legea privind circulatia juridicé a terenurilor (nr. 54/ 1998);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/ 1995);

- Legea apelor (nr. 107/ 1996);

- Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor (nr. 24/ 2007);

- Legea privind transparenta decizionala Tn administratia publica (nr. 52/ 2003);

- Legea privind liberul acces la informatiile de interes public (nr. 544/ 2001);

- Ordinul pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism (nr. 2701/ 2010);

- alte legi, ordine, hotarari, regulamente si normative in vigoare la data elaborarii prezentei.
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