formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,

ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 32790 din 20.0F 2018

CERTJFICAT DE URBANIS
nr.ﬁ din 25 . 9oZ 20/6’0

in scopul:
Elaborare Plan Urbanistic Zonal
«Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente»

Ca urmare a cererii adresate de Primaria Municipiului Giurgiu, reprezentata de viceprimar, lonut CIOACA,
cu dorieiict/ sediul in judetul Giurgiu, municipiul/ erasub-comuna Giurgiu, satul --, sectorul --, cod postal 080044,
bd. Bucuresti, nr. 48-51, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/ fax 0246 211 627, e-mail primarie@primariagiurgiu.ro,
inregistrata la nr. 32654, din 24.07.2018,

pentru imobilul - teren si/ sau constructii -, situat in judetul Giurgiu, municipiul Giurgiu, cod postal
3 PR I covsintnny Bbsiny BB g O iy @D i
sau identificat prin plan de situatie si plan de incadrare;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, aprobata prin
hotararea Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr. 37/ 10.03.2011,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobilul (teren si constructii) este situat in intravilanul municipiului Giurgiu;

- imobilul (teren si constructii) se aflé partial in domeniul public si privat al municipiului Giurgiu sau al altor persoane juridice, si partial in
domeniul privat al unor persoane fizice;

- cf. Listei Monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul MC 2828/ 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul MCC nr, 2314/ 2004, zona
studiata cuprinde urméatoarele monumente istorice:

poz. 1 GR-l-s-A-14756 Cetatea Giurgiu Pe malul stang al Bratului Sf. Gheorghe, la V Sec. XIV-XVIII,
de Sos. Portului Ep. Medievala
poz. 261 GR-ll-a-B-14878 Ansamblul urban ,Parcul Alei, cu str. Dobrogeanu Gherea Constantin (perimetrul ~ sec. XIX-XX
imobile limitrofe” zonei urmeaza limitele posterioare ale loturilor
imobilelor limitrofe parcului)
poz. 272 GR-ll-a-B-14886 Ansamblul urban "Str. Mircea cel Str. Mircea cel Batran, frontul nr. 16-32, sec. XIX-XX
Batran" respectiv nr. 17-25 (inclusiv cladirea de colt cu
adresa pe str. C.D. Gherea nr. 1) pana la limita
posterioara a loturilor.*
poz. 510  GR-lll-a-B-15104 Aleea Eroilor (1877-1878)-23de  Parcul Alei 1977
busturi si placé comemorativa
poz. 229 GR-ll-m-B-14846 Cheiul de Piatra Pe canalul Sf. Gheorghe 1876
poz. 279  GR-ll-m-B-14894 Podul Bizetz $os. Portului, peste canalul Sf. Gheorghe 1905
poz. 268 GR-ll-m-B-14875 Casa Vasile Dorobantu Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 1 1905-1928
poz. 259  GR-ll-m-B-14876 Prefectura, azi Muzeul Judetean Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 3 1870-1903
poz. 260 GR-ll-m-B-14877 Tribunalul, azi Prefectura Str. Dobrogeanu Gherea Constantin, 5 1935
poz. 276  GR-ll-m-B-14890 Biserica Sf. Nicolae Str. Mircea cel Batran, 38 1830
poz. 509  GR-lll-m-B-15103 Bustul lui Mihai Eminescu Parcul Alei 1938
poz. 511  GR-lll-m-B-15105 Bustul lui Aristide Paulopoulu Str. Berthelot Henri M., colt cu Str. Parcului an 1920

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala si destinatia imobilului: curti constructii.
- Imobil situat in zona ,A" si ,B" conform HCLM nr. 173/ 2007.

3. REGIMUL TEHNIC:

Avand vedere legislatia in vigoare, precum si reglementérile PUG Giurgiu 2011, se impune realizarea unui plan urbanistic zonal pentru
stabilirea reglementarilor specifice in partea de centrald a orasului; pentru zona aflatd de-a lugul Canalului Cama - Sf. Gheorghe, in
vecinatatea unor monumente istorice (Cetatea Giurgiu, Cheiul de Piatra, Casa Vasile Dorobantu, Prefectura azi Muzeul Judetean, Podul
Bizetz, Biserica Sf. Nicolae, s.a.).

Cu o suprafata de aproximativ 10ha, pentru aceasté zona a fost intocmit un studiu de delimitare a zonei de protectie a Cetatii dar si un
studiu de fundementare. Elaborarea acestui plan urbanistic vine ca o necesitate pentru elaborarea unor proiecte viitoare, prin fonduri
europene.

Incadrare:

Conform PUG actualizat al municipiului Giurgiu, aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afl3 n urmatoarele UTR-uri:

G2 -Zona istorica a orasului: zona de comert, servicii si echipamente publice in zona de locuinte joase; POT max. 50%, CUT max. 1,0:

8 - Zona cu destinatie speciald; POT max. 50%, CUT max. 2,0;

IS2A — Subzona de comert, servicii; POT max. 40%, CUT max. 1,0;

I81 - Subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar-bancar; POT max. 40%, CUT max. 1,0:

IS3 — Subzona de activitatilor legate de culte; POT/ CUT max. conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi procentul de ocupare/
coeficientul de utilizare maxim al zonei in care se insereaz;

1S5 - Subzona constructiilor pentru culturd; POT max. 40%, CUT max. 1,0;

LM1 - Subzona locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri in zone protejate; POT max. 35%, CUT max. 0,8:

12 - Subzona comertului si serviciilor cu raza mare de servire, depozitarii si parcurilor de activitati; POT max. 45%, CUT max. 7,5;

I3 — Subzona de productie si depozitare compatibile cu functiuni protejate adiacente; POT max. 40%, CUT max. 1,6:

14 - Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/ sau ecologizare; POT max. 40%, CUT max. 1,6:

V2 — Spatii verzi tip parcuri si scuaruri; POT max. 15% (se ia in considerare gradul de ocupare a terenurilor cuprinzand constructii,
platforme, circulatii carosabile si pietonale), CUT max. 0,2 sau cf. normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii;

V6 - Zone de agrement cu concentrare de regula in vecindtatea apei (zone plantate, zone de sport, zone de agrement, porturi de agrement,
stranduri, servicii si comert complementar); POT max. 40% sau cf. normelor specifice in vigoare, CUT max. 0,6 sau cf. normelor specifice in
vigoare si PUZ avizat conform legii;

V7 - Situri arheologice; POT/ CUT max. cf. studiilor de specialitate si PUZ.

CC1 — Zona transporturilor rutiere; POT max. cf. studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%, CUT max. cf. studiilor de specialitate dar
nu mai mult de 1,0;

CC2 - Zona transporturilor feroviare; POT max. cf. studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%, CUT max. cf. studiilor de specialitate dar
nu mai mult de 7,5.

Conform PUZ ,Aleea Plantelor - Drumul de Centurd — Canalul Sf. Gheorghe”, aprobat prin HCLM nr. 73/ 2012, imobilul se afl3 in
urmatoarele UTR-uri:

IS2A - Subzona de comert, servicii; POT max. 50%, CUT max. 2,0;

I3 — Subzona de productie si depozitare compatibile cu functiuni protejate adiacente; POT max. 60%, CUT max. 2,4;

CC1 - Zona transporturilor rutiere; POT/ CUT max. nu este cazul:

CC2iex — Zona transporturilor feroviare — céi industriale existente; POT/ CUT max. nu este cazul;

CC3' - Zona mixta destinata transporturilor navale si serviciilor conexe; POT max. 50%, CUT max. 1,0;

Conform PUZ ,,Zona centrala, traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea cel Batran, Strada Stefan cel
Mare, Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului
si Strada Parcului*, aprobat prin HCLM nr. 90/ 2016, imobilul se afl3 in urm&toarele UTR-uri:

IS0 ~ Subzona mixta (echipamente publice/comert si servicii/ invatamant/ culturd/ sanatate; POT max. 40%, CUT max. 1,2.

Conform PUZ ,,Canal Cama”, aprobat prin HCLM nr. 424/ 2017, imobilul se afla in urmatoarele UTR-uri:

IS2A - Subzona mixta comert/ servicii/ educatie, POT max. 50%, CUT max. 1,0;

V6 - Zone de agrement cu concentrare in vecinatatea apei (zone plantate, zone de sport, zone de agrement, porturi de agrement, stranduri,
servicii si comert complementar). POT max. 30%, CUT max. 0,6;

V7 - Zona cu patrimoniu arheologic reperat, POT max. 10%, CUT max. 0,2.

Conform Studiului de fundamentare istorico-urbanistica pentru intocmirea PUZ-CP Cetatea Giurgiu, intocmit de Centrul de Proiectare,
Executie si Consulting Bucuresti SRL Universitatea de Arhitectura si Urbanism ,lon Mincu”; zona de protectie a monumentului istoric, asa
cum a rezultat din studiul de delimitare Tntocmit in etapa anterioara, are o suprafaté de cca 68,2ha, suprafata apreciabila care cuprinde
portiuni semnificative de tesut urban definite de caracteristici istorice si functionale diferite. Acestea particularitafi au determinat
subimparirea teritoriului studiat in mai multe subzone:

Subzona | (caracterizata de prezenta cetatii medievale Giurgiu - cca. 2,8ha);

Subzona Il (caracterizata de prezenta Canalului Plantelor. Component peisagistica semnificativd (vegetatie de luncd - cca. 12ha):

Subzona IIl (subzond de tranzitie intre peisajul dezvoltat natural si zona portuara - cca. 1,6ha);

Subzona IVa (cu specific industrial - cca. 22,5ha);

Subzona IVb (cu specific industrial — cca. 0,4ha);

Subzona V (caracterizata de prezenta functiunilor de loisir: Parcul Alei si extinderile ulterioare ale acestuia — cca. 2,7ha);

Subzona VI (caracterizata de prezenta locuirii i a comerfului ocazional — cca. 2,38ha);

Subzona VI (caracterizata de prezenta functjunilor administrative cca. 0,4ha);
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Subzona VIII (caracterizata de prezenta Unitatji militare - cca. 5,7ha);

Subzona IX (caracterizaté de prezenta functiunilor religioase si a celor culturale - cca. 0,6ha);
Subzona X (caracterizaté de circulatii carosabile pietonale inclusiv poduri - cca. 11,4ha)
Subzona XI (zona cu patrimoniu arheologic reperat — cca. 24ha).

Conditii de elaborare:

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT care aproba ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic zonal”; si va contine piese scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din
Ghid): memoriu de prezentare si regulament local de urbanism si piese desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de
incadrare, plan privind situatja existenta, plan de reglementari urbanistice — zonificare, plan de reglementari — echipare edilitara, plan privind
proprietatea si circulatia terenurilor; precum si alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea
reglementdrilor propuse.

Studille de fundamentare se elaboreaza in scopul analizei si reglementarii unor probleme sectoriale, ce intervin hotarator in sustinerea
problemelor privind dezvoltarea urbanistica a zonei. Prezentul certificat poate fi utilizat si pentru intocmirea studiilor de fundamentare si
pentru obtinerea avizelor/ acordurilor emise de organizmele centrale sau teritoriale.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor/ acordurilor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizata prin grija inifiatorului cu suportul elaboratorului. Se vor
respecta si alte conditji impuse prin tema de proiectare.

PUZ se va corela cu proiectele de investitii ale Primariei Municipiului Giurgiu.

Se vor respecta prevederile HCLM 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

PUZ se va intocmi pe suport topografic.

Avand in vedere prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, planul urbanistic zonal cuprinde reglementari
asupra zonei referitoare la;

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane:

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic i circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servitutj in zonele de protectie ale acestora.

Prin planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, naltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clédirilor fat3 de aliniament i distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;

Elaborare Plan Urbanistic Zonal «Cetatea Giurgiu, ansamblu de monumente»

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de
constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructji - de construire/ de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafi competente pentru
protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Direcliva
Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura
cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin cerificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoars dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultéri publice.
In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a
investitiei $i stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvats. In urma evaludrii initiale a nofificarii privind
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/ sau a evaluarii adecvate, solictantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executéri lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii proceduril de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt@ la intentia de

realizare a investitiei, acesta are obligatja de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
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prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ 1D.TAC. [ 1D.T.OE. [ 1D.T.AD,

[X] Plan Urbanistic Zonal (4 exemplare originale) elaborat conform precizérilor din regimul tehnic, cu avizele precizate in Ordin
176/ N/ 2000 (avize de amplasament emise de administratorii de retele si avize emise de institutiile deconcentrate ale statului
reprezentate in teritoriu: mediu, sénétate publica, securitate la incendiu). Se vor respecta prevederile HCLM 196/ 2001 care aproba
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/ 2010.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu apa [ ]aviz pentru racord alimentare cu apa
[X] canalizare [ ]aviz pentru racord canalizare
[X] alimentare cu energie electrica [ ] constract salubritate - evacuare deseuri inerte
[X] alimentare cu energie termica [ ]acord Directia Patrimoniu PMG
[

[X] gaze naturale
[X] telefonizare

] acord Directia Servicii Publice PMG

[X] salubritate
[X] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [X] sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora (copie):
[X] Aviz Serviciul Romén de Informatii [X] Aviz M.C.LN. - D.J.C. Giurgiu [X] Aviz I.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier
[X] Aviz M.A.L [X] Aviz Institutul de Arheologie [X] Aviz Compania Nationala C.F.R.
[X] Aviz M.Ap.N. prin Statul Major General  [X] Aviz Apele Roméne [X] Aviz Unic - C.J. Giurgiu
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[X] Studiu topografic [X] Studiu de circulatie [X] Documentar fotografic

[X] Studiu hidro/ geotehnic (daca e cazul) [X] Studiu istoric

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. (copie);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[X] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de cétre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanistilor din Romania
[ ]taxa pentru emiterea A.C./ A.D. [ ]taxa pentru timbru de arhitectura [ ]taxa pentru racord

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

n /

SECRETAR, ARHITECT SEF,
Lili/aﬁa. AICEANU loana Catalina VARZARU
/ - = T
(/' (./ SEF BIROU/-
Silvia COR! pIU
At din - SCUTIT f. Legii 227/ 2015

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



