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VIZAT,

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT

Prin expunerea de motive nr. 50925/18.12.2015, Primarul municipiului Glurgiu a
initiat Proiectul de hotdrare cu privire la aprobarea finala a Planului Urbanistic Zonal
_P.U.Z. - Zona Centrala traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada
Mircea Cel Biatran, Strada Stefan Cel Mare, Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Strada
General Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului si Strada
Parcului” in vederea dezbaterii si aprobirii sale in sedinta Consiliului Local al

municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT

Conform art. 44 din Legea nr. 215/2001 modificatd, privind administratia publica
locald, Compartimentul Arhitecturd Urband si Amenajarea Teritroiului, in calitate de

compartiment de resort, a analizat si elaborat prezentul raport in termenul previzut de

lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE

Proiectul de hotirfre are ca obiect principal de reglementare aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. - Zona Centrald traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garil,
Piata Unirii, Strada Mircea Cel Bitran, Strada Stefan Cel Mare, Strada Constantin
Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portulu,
Strada Canalului si Strada Parcului”, prin care a fost studiatd zona centrald a Municipiului

Giurgiu si cuprinde traseul Piata Garii, Strada Garii (tronsonul cuprins intre Piata Garii si



Piata Unirii), Piata Unirii, Strada Mircea cel Batran, Strada Stefan cel Mare (inclusiv Piata
Stantul Gheorghe), Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Strada Genetal Berthelot,
Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului si Strada Parcului — delimitarea
zonei de studiu s-a facut cuprinzdnd parcelele din imediata vecinatate a strdzilor i
pictelor. Suprafata propusa pentru studiu este de 25.96 ha., conform actelor cadastrale.

Prin Planul Urbanistic Zonal, Primiria municipiului Giurgiu in calitate de initiator si
beneficiar a dorit asigurarea unul cad.ru de dezvoltare controlatd a acestui fragment de
{esut semnificativ din zona centrald a Municipiului Giurgiu, asigurénd prezervarea
cladirilor/ansamblurilor protejate si constituirea intregii zone intr-o adevératd .carte de
vizitd™ a orasulul.

Documentatia a fost elaboratd de S.C. URBE PROIECT S.R.IL. cu respectarca

prevederilor legale privind informarea si consultarea publicului.

SITUATIA JURIDICA A TERENULUI: Terenurile din zona studiatd se afla
partial in patrimoniul municipiului Giurgiu, partial in proprictatea unor persoane fizice sau

juridice sau in domeniul public de interes judetean.

OBIECTUL LUCRARII

in conformitate cu pfevederile R.L.U. P.U.G. Municipiul Giurgiu, zona studiatd este
cuprinsa in doud unitati teritoriale de referintd majore: UTR €2 — zona istoricd a orasului,
cu trama si parcelar de sec. XX, cu concentrare insemnata de monumente istorice si cladiri
cu valoare ambientald, cuprinzdnd comert, servicii si echipamente publice in zona
preponderent de locuinte; UTR C1B — subzona centrului orasului, situata in perimetrul
istoric. incluzand diverse dotari cu raza de servire municipald precum si locuinte cu regim
mare si mediu de indltime, subzona constituitd in anii *60- *70 ca o intruziune in vechea
structurd a orasulur

Fatd de aceste doud unitdti teritoriale de referinid majore, existd o serie de U.T.R.
subordonate precum: IS 0 - Subzona mixtd (echipamente publice/comert si
servicii/invaamant/cultura/sanitate, IS 1A - Subzona de echipamente publice, in domeniul
administrativ si financiar-bancar, situatd in zona istorica a orasului, trama si parcelar de

sce.XIX. . IS 2A1 - Subzona de comert si servicii, cu maxim P4 niveluri, situatd in zona




istorica a orasului, formatd in urma interventiei brutale efectuate in anii 60-70, 1S 2A2 -
Subzona de comert si servicii, cu maxim P+ 1 niveluri, situatd in zona istof;i‘cé a orasulul,
IS 2A3 - Subzona de comer{ si servicii, cu maxim P-4 niveluri, situatd in afara
perimetrului istoric, IS 3 — Subzona de cult, IS SA - Subzona constructitlor pentru
culturdi, cu maxim P-4 niveluri, situatid in zona istoricd a orasului, formatd in urma
interventici brutale efectuate in anii 60-70; IS 5B - Subzona constructiilor pentru culturd,
cu maxim P-1 niveluri, situatd in zona istoricd a orasului situatd in zona istoricd a
orasului, trama si parcelar de sec.XIX., LI1 — Subzona locuingelor colective medii cu P+3
- P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale, LI 2 - Subzona locuintelor
colective inalte cu P-5- - P10 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale, LM 1 -
Subzona loéuinge individuale cu maxim P-+1 niveluri, in zone protejate; LM 1A - Subzona
locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri, situate de-a lungul strdzii comerciale
traditionale ( Str.Garii); LM 2 - Subzona locuin{e individuale cu maxim P+1 niveluri, in
zone construite; LM 4 - Subzona mixtd destinatd locuintelor individuale si colective mici
precum si serviciilor, V2 - spatii verzi tip parcuri i écuaruri.

Limitele zonei de studiu s-au stabilit in functic de caracteristicile arcalului studiat,
de cadrul natural si reteaua stradald existenta. |

Cresterea gfadului de interes pentru zona centrald prin amplasarea unor functiuni
atractive pentru populatie - amplificarea potentialului functional si diversificarii gamei de
servicii specifice zonel centrale.

P.U.Z. a fost elaborat cu respectarea etapelor privind informarea §i consultarea -
publicului in etapa aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte conform Legii nr. 52/2003
privind transparenia decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare si
conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu

modificirile si completarile ulterioare.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE

Proicctul de hotarare are ca temei special de drept prevederile Legii nr.350/2001,
privind amenajarea teritoriului s urbanismul, cu modificarile ulterioare, ale Legli
nr.50/1991, republicata, privind autorizarea executarii constructiilor, ale Ghidului G.M.—

010-2000 aprobat prin  Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 si ale lotarari




Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarca Planului
Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu si Regulamcntalui Local de
Urbanism, ale Ordinului M.D.R.T. 2701/2010 modificat prin Ordinul M.D.R.A.P.
835/2014 i are caracter normativ fiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind

transparenta decizionala.

V. CONCLUZIT

Proiectul de hotardre intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem

dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local.

Compartiment Arhitecturd Urbana
si Amenajarea Teritoriului

cond.arh.C'mrian Sivu - Daponte
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
.P.U.Z - Zona Centralé traseu reprezentativ: Piata Gérii, Strada Garii, Piata Unirii,
Strada Mircea Cel Batran, Strada Stefan Cel Mare, Strada Constantin Dobrogeanu
Gherea, Strada General Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada

Canalului si Strada Parcului”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
-expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu inregistrata cu nr. 50925 /18.12.2015

-raportul de specialitate al Compart;mentulun Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului
inregistrat cu nr. 50929/18.12.2015

-raportul comisiei de urbanism
-prevederile Legii nr.850/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile

ulterioare, ale Legii nr.50/1991, republicats, privind autorizarea executarii constructiilor, ale

Ghidului G.M.~010-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 si ale Hotararii

Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General
actualizat al municipiului Giurgiu si Regulamentului Local de Urbanism, ale Ordinului M.D.R.T.

2701/2010 modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. 835/2014, ale Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala.

in temeiul art.36, alin. 2Jlit .,c”, alin 5, lit.c” si art.45 din Legea nr.215/2001, privind
Administratia Publica Locala, republicata.




HOTARASTE

—~

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism pentru
.P.UZ. - Zona Centrala traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada
Mircea Cel Batran, Strada Stefan Cel Mare, Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Strada
General Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului si Strada
Parcului” conform proiectului nr.153/2014 din anexa, elaborat de S.C. URBE PROIECT S.R.L.,
pentru zona centralda a Municipiului Giurgiu si cuprinde traseul Piata Garii, Strada Gatrii (tronsonul
cuprins ntre Piata Garii i Piata Unirii), Piata Unirii, Strada Mircea cel Batran, Strada Stefan cel
Mare (inclusiv Piata Sfantul Gheorghe), Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Strada General
Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului si Strada Parcului —
delimitarea zonei de studiu s-a facut cuprinzénd parcelele din imediata vecinatate a strazilor si
pietelor. Suprafata propusa pentru studiu este de 25.96 ha., conform actelor cadastrale.

Art.2. Planul Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, elaborate de SC MINA-M-COM SRL, conform documentatiei de urbanism nr.
11128 DU 366/2009, aprobate prin Hotararea Consiliului Local nr.37/10.03.2011 se modifica si se
completeaza corespunzator cu proiectul din anexa prezentei.

Art.3. Prevederile Planului Urbanistic PUZ - Zona Centrala traseu reprezentativ: Piata
Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea Cel Batran, Strada Stefan Cel Mare, Strada
Constantin Dobrogeanu Gherea, Stradal General Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada
Portului, Strada Canalului si Strada Parcului” se aplica pe toatd durata de valabilitate a
Planului Urbanistic General actualizat asa cum este precizata in Hotararea Consiliului Local nr.
37/10.03.2011. ‘ ,

Art.4. Prezenta hotarare va fi comunicata a.rhitectului sef, Compartimentului Arhitectura
Urbana si Amenajarea Teritoriului, Serviciului A.uforiza’gii si Documentat&i de Urbanism, S.C. URBE
PROIECT S.R.L., pentru ducerea la Indeplinire si Oficiului ‘J‘udetean de Cadastru si Publicitate

Imobiliara spre stiinta.

PRESEDINTE DE SEDINTA




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 50930/ 18.12.2015

ANUNT

Primaria municipiului Giurgiu anunti ca in sedinta
ordinard a Consiliului Local din luna ianuarie 2016 se supune
spre dezbatere si aprobare Proiectul de Hotiarare referitor la
aprobarea ,P.U.Z - Zona Centrala traseu reprezentativ:
Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea Cel
Batran, Strada Stefan Cel Mare, Strada Constantin
Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot, Strada
George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului si Strada
Parculur’.

Consultatiile pot fi obtinute zilnic la sediul Primiriei
municipiului Giurgiu din Bd-ul Bucuresti nr.49-51, la
Compartimentul  Arhitecturd Urbani si ‘Amenajarea
Teritoriului, telefon 0246/213588, int. 235. Opiniile, sugestiile si
sesizarile pot fi depuse in scris la registratura generald sau la
adresa de e-mail urbanism@primariagiurgiu.ro pana la data

de 17.01.2016.

SECRE{EAR
Ro su Petre




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Nr. 502757 /< 12,2005

EXPUNERE DE MOTIVE

Primaria municipiului Giurgiu este initiatoarea unei documentatii de urbanism
faza Plan Urbanistic Zonal care a studiat zona centrala a Municipiului Giurgiu si
cuprinde traseul Piata Garii, Strada Garii (tronsonul cuprins intre Piata Garii si
Piata Unirii), Piata Unirii, Strada Mircea cel Batran, Strada Stefan cel Mare (inclusiv
Piata Sfantul Gheorghe), Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Strada General
Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului si Strada
Parcului — delimitarea zonei de studiu s-a facut cuprinzand parcelele din imediata
vecinatate a strazilor si pietelor. Suprafata propusa pentru studiu este de 25.96 ha.,
conform actelor cadastrale.

In vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal predat de elaboratorul S.C.
URBE PROIECT S.R.L. propun initierea unui proiect de hotarare cu urmatoarea
titulatura:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
JP.U.Z - Zona Centrala traseu reprezentativ: Piata Garii, Strada Garii, Piata Unirii,
Strada Mircea Cel Batréan, Strada Stefan Cel Mare, Strada Constantin Dobrogeanu

Gherea, Strada General Berthelot, Strada George Cosbuc, Strada Portului,
Strada Canalului si Strada Parcului”

Compartimentul Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului va intocmi
raportul de specialitate si va redacta proiectul de hotarare pe care 1l va sustine n

fata comisiei de urbanism.

PRIMAR,

Nicolde Barpu,




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

Nr.95CL2e (Y (2 dcia

PUNCT DE VEDERE

exprimat de vieeprimarii municipiului Giurgiu in legdturd cu Proicctul de hotarare cu
privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, 2. U.Z. - Zona Centrald traseu
reprezentativ: Piata Gdarii, Strada Garii, Piata Unirii, Strada Mircea Cel Batran, Strada
Stefan Cel Mare, Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Strada General Berthelot,

Strada George Cosbuc, Strada Portului, Strada Canalului si Strada Parcului”

Propus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local

VLADU ALEXANDRU POPAZU LIVIU
GCORs S
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