PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr.45773/28.11.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere necesitatea puneru in aplicare a prevederllor Legii
nr.152/1998 si stabilirea cadrului general al pr1nc1p1110r si a procedurii
de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agen’;la Naponala’
pentru Locuinte, aflate in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, propunem‘
initierea unui proiect de hotarare cu urmatoarea titulaturd:

“Proiect de hotirire privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite pentru tineri
prin Agentia Nationali pentru Locuinte”.

Directia Patrlmomu prin Compartimentul Fond Locatlv va intocmi
raportul de specialitate $1 va redacta proiectul de hotérare, pe care le va
sustine in fata comisiei de buget—finante, administrarea domeniului
public §i privat, comisiei pentru administratie publica locals, juridic si de
disciplind, pentru avizare si In fata Consiliului Local pentru aprobare.




PROIECT ‘ - ROMANIA | AV
R SECKEFAR

RogA Petre

. Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE N \
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite pentru
‘ tineri prin Agentia Nationali pentru Locuinte

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinara,

Aviand in vedere: . , : ;
- - expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrati sub
- nr.45773/28.11.2017; LT : o

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartimentul Fond Locativ,

~ inregistrat sub nr.45776/28.11.2017; e .‘

- raportul comisiei administratie publica locals, juridic si de disciplini;

- - raportul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat,

- prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicats, modificati si completata ulterior, H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, precum si prevederile Legii nr.52/2003 privin transparenta

decizionala in administratia publica.

n temeiul art.36, alin.(2) lit.”c” si alin.(5) lit.”b” si art.45 din Legea nr.215/2001,
privind Administratia Publici Local, republicatd cu modificarile ‘si completirile
ulterioare, | : B

"HOTARASTE:

- Art.1. Se aprobd Regulamentul de vénzare a locuinelor construite pentru tineri
- prin Agentia Nationald pentru Locuinte, aflate in proprietatea Statului Romén si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, previzut in anexa care face -

parte integrantd din prezenta hotirare.
\




Art. 2. Prezenta hotérire se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitirii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu — Compartimentul Fond Locativ, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, precum si Directiei de
Impozite §i Taxe Locale Giurgiu. ' : :

PRESEDINTE DE SEDINTA,

GIURGIU 2017

———

Nr.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU ‘
COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV
~ Nr. 45776/28.11.2017 ‘

RAPORT DE SPECIALITATE
I.TEMEIUL DE FAPT:

_ Prin expunerea de motive nr.45773/28.1 1.2017, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotirare cu privire la aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia National3 a Locuintei, in
vederea dezbaterii si aprobirii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu. \ : '

ILTEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea‘nr.215/2001, modificata, privihd Administratia
Publica Locald, Directia Patrimoniu - Compartimentul Fond Locativ, a analizat gi

elaborat prezentul raport in termenul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE: '

Regulamentul are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
‘procedurii privind vanzarea locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, aflate in proprietatea Statului Romén si in administrarea
~ Consiliutui Local al Municipiului Giurgiu. ‘ : |
' La nivelul Municipiului Giurgiu, vanzarea locuintelor se realizeazi de citre:
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu (UAT Giurgiu), in calitate de
administrator al locuintelor. , ‘ - '




Imobilele ANL se vand la solicitarea chiriasilor, dupd expirarea a
minimum 1 an de inchiriere neintrerupti citre acelasi titular gi/sau cétre persoana
in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea s
fie conditionatd de varsta solicitantului. Tranzactia va face obiectul unui contract
de vanzare-cumpdrare. , ‘

Cererile chiriagilor se solutioneazi de citre administratorii locuintelor in
termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
prevazute de lege pentru a putea fi vandute.

' Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii se vand solicitantilor care
indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpdrare urmdtoarele conditii
obligatorii: 3 | : \

— titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o
singurd datd de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

— titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia - si nu detini o alti
locuinté in proprietate, inclusiv case de vacantd, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, daci acestea nu depésesc
suprafata utili de 37 mp, suprafata utili minimald/persoand, previzute de
Legea nr.114/1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

— titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detini la data
incheierii contractului de vénzare-cumpirare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personals, republicati.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice proceduri

prealabild pentru obtinerea unui teren-in conditiile previzute de Legea
nr.15/2003, republicatd; ¥ ' | ‘

— venitul mediu pe membru de familie la data vanzirii, al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, si nu depiseascd cu 100% castigul
salarial mediu brut pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar
al Institutului National de Statistics, inainte de data incheierii contractului
de vanzare. = ; |

Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare, din surse proprii ale. beneficiarului si/sau din credite contractate de
beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in
termen de maximum J zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciar, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, cu un avans
de minimum 15% din valoarea de vanzare. '




in cazul achizitiondrii locumtel AN.L. cu plata in rate lunare egale

inclusiv dobanda aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum i a
comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in formi
“autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita in maximum 15 ani pentru cazul
~In care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu brut pe economie
cu cel puin 80%, dar nu mai mult de 100%; in maximum 20 de ani pentru cazul
in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locumtel depasegte salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80% sau in maximum 25 de ani
pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul
mediu brut pe economie;

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi
stabilirea valorii de vénzare a locuintei, se adaugid cuantumul integral al
dobanzii, valoarea finald fiind esalonati in rate lunare egale pentru intreaga
perioadd a contractului.
| Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre Compartlmentul
Fond Locativ si se aprobi de citre autorititile administratiei publice locale.

Sumele obtinute din vinzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv,
- finantdrii constructiei de locum;e De asemenea, in cazul vanzirii locuintelor cu
plata in rate, in situatia in care cumpdrdtorul nu achitd trei rate consecutive,
cumpdratorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationali pentru Locumte, ﬁmd |
~ destinate, exclusiv, finant3rii constructiei de loculnte

Iv. _REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile Legii
nr.152/1998 nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, modificatd si completati ulterior, H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea 'in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, art.36, alin.2 lit.”c”, alin.5 lit.”’b” si art.45 din Legea nr.215/2001,
privind Administratia Publici Locala, repubhcata cu modificdrile §i completirile

ulterioare. :
Prezentul proiect de hotdrdre are un caracter normatlv fiind supus

prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.




V. CONCLUZII $I PROPUNERTI:

Fatid de cele anterior mentionate, propunem aprobarea Regulamentului
- privind vénzarea locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru
Locuinte.

Proiectul de hotrare intruneste conditiile legale si de oportumtate astfel cd

propunem dezbaterea si aprobarea sa,in §edm;a Consiliului local al Mun1c1p1ulu1
Giurgiu. ~

DIRECTOR EXECUTIYV,

- Intocmit,
Zlate Luminita

Wty




ROMANIA
CONSILIULLOCALAL | VICEDRIVR,
'MUNICIPIULUI GIURGIU G Tofu 710 A|C A

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE
PENTRU TINERI PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

CAPITOLULI: TERMENI SI EXPRESII

1. 1. In fintelesul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie: : , ‘

— Amortizarea (A) - valoarea calculati in conformitate cu prevederile art.14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporate aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor
nr.3471/2008. Amortizarea se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei ANL péni la
data vanzarii; , o ‘ ,

— Administratorii locuintelor - sunt prevazuti la art.8 alin.2 din Legea 152/1998-
Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt ~ administrate, in conformitate cu
prevederile legale in materie aflate in vigoare, de autoritdfile administratiei publice locale
ale unititilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate; ‘

— Coeficient de ponderare(Q) - coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitdfilor pe ranguri, in cazul municipiului Giur giu, coeficientul de ponderare,
valabil la data aprobirii prezentului Regulamentului este de 0,80 corespunzitor rang
II (municipii de important3 interjudeteand); ‘ '

— Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei care se
include impreuni cu valoarea de vanzare a locuintei in pretul de véAnzare al acesteia si revine
unitafii prin care se realizeaza vanzarea, respectiv Primdria Municipiului Giurgiu, pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar, evidentd si vanzare ;

— Data punerii in functiune - data fincheierii Protocolului de Predare-Primire
intre autoritatile administratiei - publice locale ale unitdfilor administrativ teritoriale in
care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte ; : o

— Locuinte ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate In conditiile
Legii 152/1998 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul proprietatii private a statului §i sunt
administrate de autorititile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale

in care acestea sunt amplasate; ’ ' _

— Pret final de vinzare al locuintei (CPFVL) - Preful contractului - este compus 'din
valoarea de vénzare a locuinei /valoarea actualizati de vanzare a locuintei la care se adaugi
comisionul de 1%; ‘ ' S

— Solicitant - persoana fizici, titulard a contractului de inchiriere, dupd implinirea a cel
putin un an de inchiriere neintrerupti ; , '

— Valoare de inventar (VINV) - valoarea locuintelor inregistrati in contabilitatea
autoritétilor publice locale, stabiliti cu ocazia evaludrii la inventariere, respectiv valoarea
inscrisd in listele de inventariere; :

- Valoarea de vinzare a locuintei calculati in baza valorii de
inlocuire(VVLI) - reprezinti valoarea de inlocuire pe metru pitrat multiplicati cu suprafata
construitd efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuati cu valoarea amortizarii, calculati
de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzarii. Valoarea astfel calculati este
ponderati cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitétilor pe ranguri;




— Valoarea de vinzare a locuintei calculati fn baza valorii de
~ inventar(VVL2I) - reprezintd valoarea de inventar a locuintelor, actualizati conform
prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculati in functic de durata normatd de functionare a
cladirii, retinutd de autoritatea administratiei publice locale si virati citre ANL;

— Valoarea de vinzare a locuintei (Q'YLYI) - in situatia in care valoarea de vanzare a
locuintei calculatd in baza valorii de inlocuire este mai mics decat valoarea de inventar, se
va utiliza valoarea de vénzare a locuinfelor calculatd in baza valorii de inventar, iar in
situaia in care valoarea de véanzare a locuintei calculatd in baza valorii de inlocuire este maj
mare decét valoarea de inventar, se va utiliza valoarea de vanzare a locuintelor calculati in baza
valorii de inlocuire; ;o ‘ . :

- — Valoarea actualizati de vinzare a locuintei - valoarea de vénzare a locuintei
se actualizeazi de citre Compartimentul Fond Locativ tinand cont de: - ‘

- amortizarea calculatd de citre Directia Economici de la data punerii in functiune a
- locuintei péni la finele lunii anterioare incheierii contractuluj de véinzare;

.- valoarea de inlocuire pe metru pitrat stabilita prin noi ordine ale Ministrului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice;

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculati in
functie de durata normati de functionare a cladirii, retinuta de autoritaile administratiei publice
locale pind la finele lunii anterioare incheierii contractului de vanzare gi viratd citre
Agentia : o
Nationala pentru Locuinte. v ~ \ |

— Valoarea de inlocuire (Vi/MP) - valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderati

pe metru patrat, calculatdi pe baza valorii' contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile
legii, in cursul anului anterior de citre AN.L. cu antreprenorii, care se majoreazi cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a locuintelor
puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderati pe metru pitrat contractats la
momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior,
AN.L. nu a incheiat cel putin doui contracte de antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au inchelat cel putin doud
contracte de antreprizi. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculatid se stabileste
anual cel tirziu pand la data de 31 iulie a anului urmdtor, prin ordin al Ministrului
Dezvoltarii Regionale i Administratiei Publice, care urmeazd a fi publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I §i este valabili pani la data publicérii in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, a urmétorului ordin ; o ‘ ‘ ‘

— Venit medin brut pe membru de familie - venitul mediu brut pe membru de

familie obinut prin insumarea veniturilor brute ale membrilor de familie raportat la numérul

- acestora, v | ,
CAPITOLUL II : DISPOZITII GENERALE

Art. 2. 1. Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general a principiilor
si a procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin ANL aflate in proprietatea Statului -
roman §i in administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgin. =~ : :

Art. 2. 2. Baza legalid pentru stabilirea cadrului general a principiilor si procedurii
privind vanzarea locuintelor de tip ANL o reprezinti: »

a. Legea nr.152/1998, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte; S PAENE S ,

b. Hotirdrea Guvemului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
- pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte; _ a ‘

| c. Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie, construite -
din fondurile unitifilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare; J :




d.Ordonanta de Guvern nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate 1n patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile si completdrile ulterioare; -

€. Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporate aflate in
patrimoniul institutiilor publice; - - L : B ' ;

f. HGR nr.2139/2004 pentru aprobarea catalogului privind clasificarea si duratele
‘normale de functionare a mijloacelor fixe; B .

g. Ordinul nr. 3776/25.07.2017 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat
pentru anul 2017 in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri; - . '

h.0.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificirile
si completirile ulterioare; ' ; .

i. Legea nr.227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvemului nr.99/2006 -
privind instituttile de credit si adecvarea capitalului, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare; , Lo : e L ‘

- J. H.G. nr.1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate finchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate
in administrarea  consiliilor locale, precum si a mésurilor necesare in vederea aplicirii -
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru - Locuinte,
- referitoare la administrarea i vanzarea acestora ; '~ '

- CAPITOLUL III:PROCEDURA DE VALORIFICARE
A LOCUINTELORDE TIP ANL

Art3.1.Locuintele ANL reprezinti locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau art. 23, dupd caz, din Legea nr.152/1998,
republicati cu modificarile §i completirile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale
~pentru Locuinte.

’ Art.3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la

solicitarea acestora. ‘

Art.3.3. (1) Vanzarea locuintelor prevézuté la Art.3.1. se realizeazi in conformitate

cu prevederile Legii nr.152/1998, republicati si actualizati privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte. : ‘ : '

(2) La nivelul municipiului Giurgiu, vanzarea locuintelor se realizeazi de citre UAT
~Giurgiu fin calitate de administrator al locuintelor. .

(3) Viénzarea locuintelor ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2. dupi
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupti citre acelagi titular si/sau citre persoana
in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea fin conditiile legii, fird ca véanzarea si fie
conditionata de varsta solicitantului. 5 | |

(4) Tranzactia mentionatd va face obiectul Contractului de Viénzare, conform modelului
cadru previzut in Anexanr. 1 respectiv Anexanr. 2 la prezentul Regulament.

(5) Cererile previzute la Art.3.2 alin. (3) din prezentul Regulament se solutioneazi de citre
administratorii locuintelor in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele
indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute. in caz contrar, administratorii
locuintelor datoreaza A.N.L. penalititi de intrziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de
0,01%/lund §i care se aplicd la valoarea de investitie a locuintei, in contabilitatea autorititii
publice locale si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de
cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

TR 1%, g



a expirat termenul de 90 de zile, pani la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei citre
titularul contractului de inchiriere, in condiiile legii.

In situatia in care administratorii locuintelor nu solutioneazd cererile de cumpdrare a
locuintei in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
previzute de lege pentru a putea fi vandute, titularii contractelor de inchiriere se pot
adresa instantelor judecitoresti, 1in conditiile = previzute de ‘Legea contenciosuluj
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8,
alin. (3), din Legea nr.152/1998 se vand solicitanilor care indeplinesc la data exercitirij
‘optiunii de cumpirare urmitoarele conditii obligatorii: ‘ '

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sof/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd dati de cumpirarea unei
locuinte pentru tineri destinate inchirierii; | . -

- titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia — sol/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia - s nu detind o altd locuintd in proprietate,
inclusiv case de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii,
dacd acestea nu dep5$es:c suprafata utili de 37 mp, suprafata utili minimald/persoans,
previzute de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- titularul contractqlui de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de
vanzare- cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul
‘acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicati. La data
incheierii contractului de ivénzare se anuleazd orice procedurd prealabili pentru obtinerea
unui teren in conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicati. ' : '

- venitul mediu pe} membru de familie la data vanzirii, al titularului contractului de
JInchiriere a locuintei, si nu depaseascd cu 100% castigul salarial mediu brut pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data
incheierii contractului de vanzare. | ' -

Art.3.5. Preful locui:ntei se poate achita: . , |

a. integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale. beneficiarului

si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu -garantia
statului, in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in

cartea funciard, sau ‘ »
b.in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea

de vénzare. :
Art.3.6.(1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la
pet.3.5. din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobandi care acoperd dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasta
dobéandi fiind aplicabili la valoarea ramasi de achitat.

(2)-Rata dobénzii de referinti a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetard stabiliti de BNR. | | : ‘

(3)-Rata dobénzii de referinti este cea valabili la data incheierii contractului de vinzare si
raméne neschimbat3 pe intreaga durati a contractului. e

Art.3.7. (1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumpiritorul datoreaz majordri de intirziere. '

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiuﬁe de lund, incepind cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii s'un:1ei datorate inclusiv. '

(3)Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de
maximum 3 luni, cu respectarea urmitoarelor condéitii: .




2

a)Suspendarea se dispune de citre autoritatile administ_ratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul. contractului de vanzare cu plata in rate lunare

-

depune o cerere motivats cy 15 zile inainte de data stabiliti pentru plata ratei curente, insotitd de

acte doveditoare privind diminuarea veniturilor :
b)Durata contractului ny Se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator. ' :
¢)Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupd minimum 36 de lunj de la expirarea unej alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pand la achitarea integrali a valorii de véinzare, ,
d)Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii ‘obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitdrii primei rate, contractul de véanzare-cumpirare se considerd reziliat
de drept, fird nici o altz formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificats.
4).In situatia in  care autoritatea ‘adfninistratiei publice locale dispune
suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor aceasta are obligatia de a informa Agentia
~ Nationald pentru Locuinte, anterior rate; lunare  scadente, despre durata suspendirij si
numdrul suspendirilor solicitate de citre titularul contractului de vinzare cy plata in rate.
(5).Titularul contractulyj cu plata in rate va informa vénzitorul despre cererea
de suspendare si modul de solutionare a acesteia, IR L |
Art3.8. In cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vénzare-cumpirare
- S¢ considerd reziliat de drept, fird nici o alty formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in Intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificats, in

acest caz, titularul contractuluj este decdzut . din dreptul de a solicita restituirea

sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la A.N.L. ,
Art.3.9.(1) iIn cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpdritorul are

posibilitatea achitirii in avans, in totalitate say partial, a ratelor rimase, inclusiy dobénda, pan3

la data achitarii integrale. :

; 2) In cazul achitdrii n avans, n totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobédnda, pani la data achitirii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

sau _ e

reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

cumparatorului, astfel:

- rambursare partiala prin mentinere rats si reducere perioada;

- rambursare partiala prin reducere ratd §i mentinere perioada; ,

@ In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea

contractului de vanzare cy plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate .

inclusiv dobanda aferentd, plata avansuluj de minimum 15%, precum i a comisionului de
1% se face la data incheierii contractuluj de vanzare in form3 autentificats, iar ratele lunare
egale se pot achita astfel: o ' :

a) In maximum 15 anj pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediy pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depageste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%; .

b) in maximum 20 de apj pentru cazul in care, la data véanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractuluj ' de inchiriere a locuintei depigeste salariul

mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%:




¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vénzirii, venitul mediu pe

-membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuinte_i nu depiseste cu 50%

salariul mediu brut pe economie; :

(2) In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea valorij
de vinzare a locuintei, sc adaugd cuantumul integral al ~dobénzii, valoarea finali fiind
esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga perioads a contractului. - *

~ Art.3.11. (1) Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi de citre Compartimentul

Fond Locativ si se aproba de ciitre autoritdfile administratiei publice locale.

(2)Valoarea de vénzare a locuintei calculati in baza valorii de inlocuire (VVLI) '

- reprezintd produsul dintre: ,
-a)valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicati cu suprafata construitid efectiv, inclusiv

cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei

pénd la data vanzirii acesteia ‘ '

si .

b)coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. ,
(2.1) Valoarea de 1inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru - patrat,

calculati pe baza valorii contractelor de antreprizd incheiate, in condiiile legii, in cursul

anului anterior de citre AN.L. cu antreprenorii, ' care se majoreazi cu un coeficient
rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati pe metru pétrat a locuingelor puse
in functiune in anul anterior §i valoarea medie ponderati pe metru pitrat contractati la

~momentul inceperii lucridrilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior,

AN.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de antreprizd cu antreprenorii, pentru
stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaz ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat
cel- putin doui -contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculati
se stabileste anual, cel tirziu pand la data de 31 iulie a anului urmadtor, prin Ordin al
Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Administraiei Publice, care urmeazi a fi publicat
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I gi este valabili pand la data publicirii in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin. ‘ i

Valoarea de vénzare se calculeazi in baza valorii de finlocuire stabilits - prin
Ordin al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, in vigoare la
data incheierii contractului de vanzare in forma autentica. "

in situatia in care vinzarea locuintelor se face in conditiile previzute la art. 192 alin.
(2) lit. b) din norme, valoarea de vénzare se calculeazi in. baza valorii de inlocuire in
vigoare la data incheierii, in conditiile legii, a antecontractului de vanzare, in formi
autenticd, iar dacd nu este incheiat un antecontract de vénzare, in conditiile previzute la
aliniatul precedent. . ' o ' |

" (2.2) Valoarea de vanzare a locuintei calculatd in baza valorii de 1inlocuire

(VVL1) se determini dupi urmitoarea formuli:; o
VVLI=(ViMP. * SCE-A) * q
SCE = SCL +CI ‘
unde: t , v S
V i/MP ~Valoarea de inlocuire per metru patrat; A - amortizarea;
S CE-suprafata construiti efectiv;
SCL- suprafata construiti a locuintei; Cl-cotele indivize;
q- coeficient de ponderare {0,80 pentru Municipiul Giurgiu)

(2.3) Valoarea de inlocuire per metru patrat aprobati pentru anul 2016, stabilita

- conform prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu

modificirile i completirile ulterioare: 1600,20 lei, inclusiv. TVA (conform Ordinuluj
ministrului dezvoltirii regionale si administratiei publice nr. 3776/29.07.2017);
VIMP 2017 =1600,20 lei/ inclusivT VA a '

S e o




Art.3.12. (1) Pentry acoperirea cheltuielilor de prbmovare, publicitate imobiliars,
evidents si vanzare, Primaria Municipiului Giurgiu beneficiazi de un comision de 1% din

valoarea de vanzare calculati a- locuintei, comision care se include, impreuns cy valoarea

urmétoarea formuls; = ‘
P{VL -VVL+C C-VVLX 1% : , :
(3) Valoarea de vanzare a locuintei se actulizeazi la data vanzarij acesteia de citre Primiria
Municipiului Giurgiu tinand cont: _ , . .
-de amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana 1a finele lunii
anterioare incheierij contractului de vénzare; o \
- -de Valoarea de inlocuire pe metry patrat stabiliti prin noj ordine;

-sumele rezultate din cuantumul chiriei Ieprezentand recuperarea investitiei, calculati in

functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuti de autoritatile administraiei publice

locale pani la finele lunii anterioare incheierii contractuluj de vénzare si virati citre Agentia -

Nationali pentry Locuinte;

Art3.13. n cazul cladirilor dotate cy centrale termice proprii, valoarea acestora se .

cuprinde in pretul locuintelor. Centralele termice rdman in administrarea consilijlor locale pana




Inscrie sau se noteazi, dupid caz, in cartea funciari potrivit

dispozitiilor Legii nr.287/2009, republicati, cu modificirile ulterioare i ale Legii cadastrului sj a

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile ulterioare, , R
Art.3.18. Interdictia de instriinare previzuti Ia art. 10 alin. (2) Iit. f) din Legea

. nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, se radiazj la cererea

transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului. "

-

CAPITOLUL 1v :DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI-
PARTI DE TEREN SI ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII ] |
INSTALATII AFERENTE LOCUINTELOR ANL ,

titularul contractuluj dobandegte si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren
aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate ' cu prevederile legale in
vigoare. Dobandirea cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuingei A.N.I.. pe durata
- existentei clidirii este mentionati in Contractul de Vénzare, conform modelulyj cadru prevazut in
Anexelenr. 1si 2 Ia prezentul Regulament, ‘ o
‘ (2) Cota-parte de teren aferentd locuintelor ANL (Cpr) se determin dupa urmitoarea
formuls:
CPT=ST *SUL/SUA
ST- suprafaa totalz teren; |
SUL-suprafata utild a locuintei;
- SuA-Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul;

- CAPITOLUL V: DISPOZITII TRANZITORII S| FINALE

Art.5. REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA
LOCUINTELORANL e |

Art5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv,
ﬁnantérii constructiei de locuinte. De asemenea, in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, in
situafia in care cumpardtorul nu achiti trej rate consecutive, cumpirdtorul este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindy-se in venituri la Agentia
Nationali pentru Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantarii constructiei de locuinge. -
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. . | | , ~
Art.5.3. Sumele obfinute din vanzarea locuintelor se Inregistreazi in conty] deschis

de Autoritatea 'Administra;iei Publice Locale I unititile Trezoreriei Statului, conform

Structurii previzute in anexa 10 <<Clasificatia indicatorilor privind  bugetul institutiilor

publice si activitatilor finantate integra] say partial din venituri Proprii>> la Ordiny] Ministrului

Finantelor Publice. pr, 1954/2005 pentru  aprobarea Clasificagiei indicatorilor privind

finanfele publice, potrivit regimuluj de finantare a] Institutiilor publice,

Art.5.6.Sumele obtinute . din vénzarea locuintelor,  inclusiy ratele lunare, dupi
retinerea sumelor prevazute la art. 2 alin. (7) din Legea 152/1998, dupd caz, se vireazi
lunar, de citre autorititile administratiei publice locale in conty] Agentiei Nationale pentru
Locuinte deschis Ia Trezoreria Statului, pentry finantarea programului de locuinte pentru

tineri. Sumele prevazute la art. 2 alip. (7) din Legea 152/1998, S¢ constituie ca venituri Ia

bugetul local destinate constructiei de locuinte.

Trezoreriei StatAului. : | _ v :
Art.5.8. In colaborare cu autorititile administratiei - publice Iocale AN.L. tine

monitorizeazs actiunea de vanzare 3 locuingelor, autorititile administratiei publice locale
fiind obligate g3 transmitd lunar stadiy] contractelor de vanzare. Eventualele diferente
dintre Agentia Nationald pentry Locuinte gj autoritatile administratiei publice locale se

clarifici §i se rezolvi prin intervenia directiilor teritoriale ale Ministerului Finangelor

Publice, 1a solicitarea Agengiei Nationale pentru  Locuinte, cu cel . putin 10 zile
lucritoare fnainte de data incheierii anulyj financiar-bancar.

Art.5.9.Modalitatea de stabilire a prefului de vanzare pentru locuintele ANL, precum si
cea de virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi Supusa controluluj
financiar preventiv acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de citre
Directia Economics, o '

CAPITOLUL VI; RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN
VALORIFICAREA LOCUINTELOR ANL

'locuintele ANL", Primiria Municipiului Giurgiu va proceda la initierea masurilor de

executare silit3 potrivit prevederilor legale.

Art.6.1. Pentry recuperarea sumelor datorate cu titly de "pret de Vﬁnzare pentru

evidenta sumelor rezultate din vénzare si fincasate, Agentia Nationald pentry Locuinte



CAPITOLUL VII DISPOZITII TRANZITORII $I FINALE

Art.7.1. Primiria Municipiului Glurglu-Dlrectla Economlca va comunica, lunar- ‘
pand la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru
Locuinte situatia privind vénzirile de locuinte AN.L. sumele incasate/virate reprezentand
valorile de véanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea
nr.152/1998 repubhcata si actualizata.

Art7.2. Compartimentul Fond Locativ, va comunica lunar- pana ladata de 10 a lunii
in curs pentru luna anterioard compartimentelor abilitate din cadrul Primiriei Giurgiu, situatia
privind Contractele de Vanzare -Cumpdrare, avand ca obiect locuinte ANL, in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate. R

Art.7.3 Contractele de vanzare, precum si orice alte acte 1incheiate cu
incilcarea dispozitiilor art. 8 alin.(3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati si
actualizatd, privind infiinfarea Agennel Natlonale pentru Loculn;e sunt lovite de nulitate
absoluta. ~

Art.7.4. In cazul locum‘;elor pentru care contractul de vAnzare a fost reziliat de
drept, acestea se repartizeazd de citre autorititile administratiei. publice locale, cu
respectarea prevederilor Legii 152/1998 -art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz. ‘

Art.7.5 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legéiturd cu procedura de
vanzare a locuintelor ANL se va transmite de cétre sohcltantl/cumparétorl sub formd de document
scris.

Art7.6. Orice document scris va trebui Inregistrat/transmis de solicitant/cumpiritor la
reglstratura Primériei Municipiului Giurgiu. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de
primire. : |

CArt1.7. Prezentul regulament se completeaza cu prevederlle legale 1n vigoare.

Art.7.8.Fac parte integrant3 din prezentul regulament urmitoarele anexe: ;
Anexa nr.l.Contractul Cadru de Vanzare pentru locuing ANL (cu plata 1ntegralé in
numerar/prin virament bancar);

Anexa nr. 2. Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata in rate),
- Anexa nr.3. Cererea de cumpdrare locuintd ANL;

Anexanr.4. Lista cu actele necesare achizitiondrii loculntel ANL.
‘ Art.7.9. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modlﬁcate de citre
Compartimentul Fond Locativ, cu avizul Directiei Juridice si Administratie
Locald, raportat la particularitétile fiecdrei vanzari, in conditiile prevederilor legale in
vigoare. : g -
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