PROIECT ROMANIA AVIZAT:
SECRETAR

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
%

Baiceanu Liliana

HOTARARE
cu privire la modificarea Regulamentului privind regimul concesionirii
bunurilor imobile aflate in proprietatea privati a Municipiului Giurgiu aprobat
prin Hotidrarea Consiliului Local nr.93 din data de 09 martie 2016

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrata la
nr.33.837/31.07.2018;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartiment Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.33.838/31.07.2018;

- raportul comisiei pentru administratie publica locala, juridic i de disciplina;

- raporiul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- raportul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.213/1998, privind bunurile proprietate publica, ale Legii
nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr.52/2003, privind tranparenta

decizionala in administratia publica;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr.157/19.04.2018, privind modificarea
Regulamentului de Organizare si Functionare al Aparatului de Specialitate al
Primarului Municipiului Giurgiu;

In temeiul art. 36, alin. (2), lit. ,¢”, alin.(5), lit."d", art.115, alin.(1), lit."b" si art.
123, alin.(1) si alin. (2), din Legea nr.215/2001, republicatd, privind Administratia
Publica Locala, cu modificarile gi completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea Regulamentului privind regimul concesionarii
bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a Municipiului Giurgiu, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr.93 din data de 09 martie 2016, conform Anexei care

face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.2. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte si
Compartimentul Cadastru si Evidenta Strazi, Directiei Economice, Biroului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Municipiutui Giurgiu si se va fisa si publica In mass-media locala pentru aducerea ia

cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu, 2018
Nr.

Adoptata cu un numér de voturi pentru, voturi impotriva gi ablineri,
din totalul de consilieri prezenti



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.33.837/31.07.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere Hotarirea Consiliului Local nr.157/19.04.2018, privind
modificarea Regulamentului de Organizare §i Functionare al Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, propun initierea unui proiect de

hotarare cu urmatoarea titulatura:

»Proiect de hotiarare cu privire la modificarea Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privati a
Municipiului Giurgiu aprobat prin Hotarirea Consiliului Local nr.93 din data

de (09 martie 2016”

Directia Patrimoniu prin Compartiment Urmarire, Executare Contracte va
intocmi referatul de specialitate pe care il va sustine in fata comisiei pentru
administratie publicd locala, juridic si de disciplind, comisiei buget-finante
administrarea domeniului public si privat, comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, protectiei mediului, agriculturd gi turism si in fata consiliului local

pentru aprobare.

PRIMAR,




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.33.838/31.07.2018

VIZAT:

RAPORT DE SPECIALITATE

L. TEMEIUL DE FAPT:

Prin expunerea de motive nr.33837/31.07.2018, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotarare cu privire la modificarea Regulamentului
privind regimul concesionarii bunurilor imobile aflate in proprietatea privati a
Municipiului Giurgiu aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.93 din data de
09 martie 2016, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.44 din Legea 215/2001 modificatd privind administratia
publici locald, Directia Patrimoniu, Compartimentul Urmadrire, Executare
Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul

raport in termenul previzut de lege.

11I. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrare are ca obiect principal de reglementare modificarea
Regulamentului privind regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in
proprietatea privata a Municipiului Giurgiu, aprobat prin Hotédrirea Constliului
Local nr.93 din data de 09 martie 2016.

Regulamentul cu privire la regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate
in proprietatea privatd a Municipiului Giurgiu, a fost aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.93/09.03.2016.



Avéand in vedere Hotararea Consiliului Local nr.157/19.04.2018, privind
modificarea si completarea Regulamentului de Organizare si Functionare al
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului  Giurgiu, prin care
Compartimentul Urmérire, Executare Contracte din cadrul Directiei Patrimonoiu
a preluat activitatea Biroului Achizitii Publice din cadrul Directiei Tehnice, este
necesar modificarea regulamentului, in sensul inlocuirii sintagmei Biroul
Proceduri Achizitii Contracte — Directia Dezvoltare, cu Com‘;artiment
Urmdrire Executare Contracte — Directia Patrimoniu”, precum si inlocuirea
Ordonantei nr.34/2006, privind atribuirea contractelor de achizifie publici, a
contractelor de concesiune de lucriri publice si a contractelor de concesiune
de servicii cu Legea nr.98/2016, privind acizitile publice.”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta
decizionalad in administratia publici este necesar ca acest proiect si fie prezentat
pe site-ul Primériei municipiului Giurgiu si avizierul din curtea institutiei pentru

dezbatere publica.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.36
alin.(2), lit.,c”, alin(5), lit.,b” art.45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001,
republicatd, privind Administratia Publicd Locald, cu modificarile si
completdrile ulterioare, si are un caracter normativ fiind supus prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

V. CONCLUZII S1 PROPUNERI:
Proiectul de hotirire intruneste conditiile legale si de oportunitate astfel

ci propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV,

! Cristian TRAISTARU



Anexa la HC.L Hfo... /2018

Regulament
privind regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privati a
municipiului Giurgiu
CAPITOLUL L.
Dispozitii generale

Art.1, Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de concesiune a
bunurilor imobile aflate in proprietatea privatda a municipiului Giurgiu si stabileste organizarea
procedurilor de concesionare a acestor bunuri, cu exceptia situatiilor cuprinse in art. 15 din Legea nr.
50/1991 — privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii , cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Art.2. (1) Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate in proprietate privatd a municipiului
Giurgiu, denumit in continuare contract de concesiune, este acel contract incheiat in forma scrisa prin
care Municipiu]l Giurgiu, denumit concedent, transmite pe o perioadd determinati, unei persoane,
denumile concesionar, care acfioneaza pe riscul gi rispunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a
unui bun, in schimbul unei redevente.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridicd, roméni ori
stréina.

(3) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de nafionalitatea
sau de cetdfenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data
semnarii lui.

(4) Durata concesiunii se stabileste de cétre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(5) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult jumitate din durata
sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

(6) In vederea concesionarii de terenuri, se emite certificatul de urbanism.

(7) Anterior concesiondni, terenurile vor fi inscrise in cartea funciara.

(8) Prezentul regulament nu se aplici contractelor reglementate de Legea nr.98/2016 - privind

achizitiile publice,
Art. 3. Subconcesionarea este interzisi.

Art.4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatori¢, de cétre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune cé orice masuré stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesara
si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului dc concesiune, cu respectarea condifiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Romadnia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice



participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a devemi concesionar in conditiile legi, ale
conventiilor si acordurilor internafionale la care Romaénia este parte.

Art.5. (1) In scopul ftinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesionare gi la derularea contractelor de concesiune, Compartimentul Urmdrire
Contracte din cadrul Directiei Patrimoniu intocmeste si pastreaza doud registre:

a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheiemi coniractului de concesiune; se precizeazi cel putin datele si informatiile
referitoare la studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata

b) registrul "Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de concesiune. In el se precizeazi cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul, durata
contractulul de concesiune, termenele de plata a redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Dupd finalizarea contractului de concesiune, Compartimentul Urmaérire Contracte din cadrul
Directiei Patrimoniu are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii in conditiile prevazute de prezentul
regulament.

Art. 6. (1) Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

{2) Limita minima a pretului concesiunii se stabileste prin Hotirare de Consiliu Local, astfel incét s
asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare a terenului, in conditii de piaté, la care se adauga
costul lucrdrilor de infrastructura aferente.

CAPITOLUL 1]
Initiativa concesiondarii

Art.7. (1) Concesionarea are loc la inifiativa concedentului pe baza unui referat intocmit de
compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarulu
Municipiului Giurgiu sau ca urmare a unei propuneri insugite de acesta.

(2) Orice persoand interesati poate inainta o propunere de concesionare, propunere care va fi
inregistrati si analizatd din punct de vedere a respectdrii reglementirilor de urbanism de citre
compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu.

(3) Propunerea de concesionare trebuie si fie fundamentatd din punct de vedere economic, financiar,
social si de mediu, se face in scris i cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea
ferma si serioasd a intengiei de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri.

(4)Persoana intcresati care face propunerea pentru concesionarea, are obligatia sd achite o garantie in
valoare de 1.000 lei, suma ce reprezinti contravaloarea cheltuielilor ce vor rezulta in urma realizarii
documentatie topografice si evaluarii bunulul.

(5) Aceastd sumi va fi restituitd persoanei care a constituit-o dupa finalizarea procedurii de
concesionare.In cazul in care pe toatd durata de derulare a procedurii persoana renunti la accasta
propunere, acesta pierde dreptul la restituirea sumei.



CAPITOLUL IH
Insugsirea propunerii de concesionare

Art.8. (1). Insusirea propunerii de concesionare se realizeaza cu avizul de principiu dat prin Hotirirea
Consiliului Local, pe baza expunerii de motive a primarului si a referatului de specialitate intocmit de
compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu. Referatul de specialitate va avea la baza urmatoarele elemente:

a) fundamentarea din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu realizatd prin grija
persoanei interesate;

b) certificatul de urbanism emis potrivit destinatiei terenului stabiliti conform documentatiilor de
urbanism aprobate;

(2) Compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialiate al Primarului
Municipiului Giurgiu este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de
concesionare formulate de persoana interesatd, si procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate,

(3) In cazurile in care autoritatea publici nu detine capacitatea organizatorici §i tehnica pentru
elaborarea studiului de oportunitate, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate,
cu respectarea prevederilor Legii nr.98/2016, privind achizitiile publice, ale Legii concurentei nr.
21/1996, republicata, si ale Legii nr. 11/1991 privind combaterea concurentei neloiale, cu modificanle
si completirile ulterioare.

Art.9. (1) Studiul de oportunitate, trebuie sd cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaz2 sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justifica realizarea concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune $1 justificarea alegerii

procedurii;

e) durata estimati a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major General privind
incadrarea obiectului concesiunit in infrastructura sistemului national de apérare, daca este cazul;

h) alte avize solicitate prin certificatul de urbanism
(2) In baza studiului de oportunitate compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Primarului Municipiului Giurgiu in colaborare cu Compartimentul Urmarire Contracte

elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.
(3) Caietul de sarcini trebuie si cuprinda cel pufin elementele previzute in Anexa nr. 1 la prezentul

Regulament.

CAPITULUL 1V,
Aprobarea concesiondrii

Art. 10. Prin Hotardrea Consiliului Local se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini inclusiv
documentatia de atribuire , iar in baza acestor documente se aprobd Concesionarea.



Art.11. In masura in care, dupa intocmirea studiului de oportunitate, se constati ¢i exploatarea bunului
ce va face obiectul concesiondrii implicd in mod necesar §i executarea unor hucrari si/sau prestarea
unor servicil, concedentul are obligatia ca, in functie de scopul urmarit i de activitaiile desfasurate, sa
califice natura contractului potrivit prevederilor Legii nr.98/2016. in acest scop, concedentul poate
solicita punctul de vedere al AN.RM.AP .(Autoritatea Nationala pentru Reglementarea si
Monitorizarea Achizitiilor Publice).

CAPITOLUL V
Procedura de atribuire a contfractului de concesiune

Art. 12. Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

(1) Hcitatia publici, - este procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a
depune ofertd in conditiile respectirii prevederilor documentatici de atribuire, a documentatiilor de
urbanism $i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

(2) negocierea directd — este procedura prin care concedentul negociaza clauzele contractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mai mulfi participanii, in conditiile respectirii prevederilor
documentajici de atribuire, a documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii.

(3) atribuirea directd — este procedura prin care terenurile destinate concesiunii se pot concesiona
fara licitatie publica si fard negociere directd, cu plata redeveniei aprobate de catre Consiliul Local in
baza unui studiu de oportunitate si raport de evaluare, ori pot fi date in folosint pe termen limitat dupa
caz, in urmitoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social, fird scop
lucrativ, altele decét cele care se realizeazd de cétre colectivitatile locale pe terenurile acestora,

b) pentru reaiizarea de locuinte de catre Agentia Nationald pentru Locuinte, potnvit legii;

¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pand la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legi;

e) pentru constructiile realizate sau pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia;

f) pentru lucriri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu
avizul conform al Ministerului Culturii pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit legi.

CAPITOLUL VL
Documentatia de atribuire

Art.13. Odati cu aprobarea caietului de sarcini, se aproba 51 documentatia de atribuire.

Art. 14.(1) Documentatia de atribuire se aprobi prin Hotérirea Consiliului Local

{2) Documentatia de atribuire trebuie si cuprindd cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 2.

(3) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.

(4) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care acestea
sunt compatibile cu obiectul contractului, condifii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urmireste obfinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia mediului §i promovarea
dezvoltarii durabile.



CAPITOLUL VII.
Licitatia

Art.15. (1) Procedura de licitatie se poate desfagura daci in urma publicérii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreaza la registratura autoritafii locale, se predau comisiei de
evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(3) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimini ofertele care
nu contin totalitatea documentelor solicitate si a datelor prevazute la art. 31 din prezentul Regulament.
(4) Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin 2 oferte sa fie valabile prin intrunirea condifiile previizute la art. 31 alin. (3) din
prezentul Regulament. In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de licitatie §1 s
aplice procedura de negociere, prevazuti la Capitolu] IX.

(5) Dup4 analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-
verbal in care s¢ va menfiona rezultatul analizei.

Art.16. (1} Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal al
sedintei publice prevazut la art. 15 alin. (5) de citre toti membri comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile prevdzute in documentatia de
atribuire a concesiunii i aprobate de catre Consiliul local..

3) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc cniteriile de valabilitate 51 motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membri comisiet de evaluare.

Art.17. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 16 alin. (3), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare un raport.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul
Urmirire Contracte informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluden.

(3) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Art.18. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune Compartimentului
Urmdrire Executare Contracte solicitarea oricaror clarificari si dupd caz, completiri ale documentelor
prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerinfele solicitate.

(2} Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sd determine aparitia unui
avantaj evident in favoarea unui ofertant.

(3) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, Compartimentul
Urmdrire Executare Contracte o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sd rdspundid la
solicitarea concedentului in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.



CAPITOLUL VIII
Reguli privind anungul de licitafie

Art.19. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentajiei de atribuire de catre
concedent.

(2) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 3.

Art.20. (1) In cazul procedurit de licitatie, are obligatia sa publice in intr-un cotidian de circulatie
nationald, inir-unul de circulatie locala §i pe site-ul propriu, anuntul de licitatie.

(2) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL IX
Negocierea directi

Art. 21. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care, la
procedura de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Art. 22.(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul Urmarire Executare Contracte are
obligatia si publice intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locali si pe site-ul
propriu, anunful de negociere directa.

(2) Informatiile pe care trebuie sa le con{ind anuntui negocierii directe sunt previzute in Anexa nr. 4.
(3) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel pufin 10 zile calendaristice inainte de
data limité pentru depunerea ofertelor.

Art. 23 (1) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Compartimentul Urmarire Executare Contracte are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate, intr-o perioada care nu trebuie s3 depéseascd doud zile lucritoare de la
primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de cétre
concedent a perioadel previzute Ia alin. (2) sd nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire
sd fie pusi la dispozifia sa cu mat putin de doud zile lucratoare Inainte de data limita pentru depunerea

ofertelor.

Art. 24, (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(2) Concedentul are obligatia de a raspunde prin Compartimentul Urmdrire Executare Contracte, in
mod clar, complet si fird ambiguitdti, la once clarificare solicitat, intr-o perioada care nu trebuie sa
depéseascéd doua zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(3) Compartimentul Urmérire Executare Contracte are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezetului regulament,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celur care a solicitat
clarificérile respective.

Art. 25, (1) Fari a aduce atingere prevederilor art. 34 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin doua zile lucritoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), acesta din urma are totusi obligatia de a



raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care pericada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Tnainte de data
hmita de depunere a ofertelor.

Art. 26. Concedentul deruleazi negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabila.

CAPITOLUL X.
Instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de licitafie

Art.27. (1) Concedentul are obligatia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana
interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(2) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modaliti{i de obtinere a
documentatici de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la

confinutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui

exemplar din documentafia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic.

Art.28. (1) Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu
condifia ca acest pref sd nu depaseasca costul multiplicérii documentatiei, la care se poate adiuga, daci
este cazul, costul transmiterii acestela.

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(3) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate,
inir-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

Art.29. (1) Persoana inleresat are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet i fdrd ambiguitif, la orice
clarificare solicitaté, intr-o perioadi care nu trebuie sé depédseascid 4 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

(3) Compartimentul Urmarire Executare Contracte are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente cétre toate persoancle interesate care au obfinut, in conditiile prezentului
regulament, documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a
solicitat clarificirile respective.

(4) Fard a aduce atingere prevederilor art. 29 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 4 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urma are totugi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care pericada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data

limita de depunere a ofertelor.



CAPITOLUL X1
Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor

Art.30. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Nu vor fi acceptate decdt oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire, a
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

(3) Persoana interesati are obligaia de a depune oferta la adresa §i pand la data limita pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in
sarcina persoanei interesate.

(4) Oferta depusi la o alti adresa a concedentului decit cea stabilitd sau dupi expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(5) Confinutul ofertelor trebuie sd ramani confidengial pénd la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinis de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti
data.

Art31. (1) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte”, precizdndu-se data si ora.

{3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui sd con{ina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnatad de ofertant, fara
ingrogiri, stersituri sau modificéri;

b} statutul societdtii si acte aditionale;

c)certificatul de inregistrare la ORC si certificatul constatator eliberat la zi de ORC;

d)certificat de atestare fiscald ANAF si certificat fiscal de la Directia de Impozite 1 Taxe Locale;
e)scrisoarea de bonitate financiard din care si rezulte solvabilitatealichiditatea s rentabilitatea
societatii,

fultima balanta de verificare si ultimul bilant contabil, vizat de ANAF;

2) acte doveditoare privind calitatile si capacitafile ofertantilor, conform solicitdrilor concedentului din
documentatia de atribuire;

h) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire , precum st dovada achitrii
garantiei de participare la licitatie;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisé si Studiul de fezabilitate, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

5)Studiul de fezabilitate va cuprinde in mod obligatoriu elemente tehnice necesare peniru
caracterizarea functionalitdtii si a capacititii constructiei, a gradului de ocupare a terenului §i va
cuprind si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va cistiga licitatia i date tehnice

s1 financiare referitoare la:
- investitiile pe care ofertantul se obligd si le realizeze pe terenul concesionat, cu precizarea

urmaitoarelor:

- pregitirea organizatorica si tehnic a ofertantului ,procedurile si solutiile tehnice propuse;



- programul de realizare a investifiilor propuse de ofertant: termenuf propus de acesta pentru
obtinerea autorizajiet de construire, programul de constructie, care va specifica data inceperti,
etapizarea i finalizarea constructiilor. La stabilirea acestui program se va avea in vedere ca
durata acestuia sd nu depéaseasca durata stabilitd de concedent in caietul de sarcini

- perioada preconizatd de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obliga sa le realizeze;
-standardele de calitate a activitafilor sau serviciilor publice ce urmeazi a fi prestate;

-valoarea redeventei,

-durata propusi a concesiunii;

- planul de finanjare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tinindu-se cont de urmatoarele

aspecte, dar {ari a se limita la acestea:

- investifiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demaririi proiectului, cat mai
repede posibil;

- metoda finantdrii externe ,daci este cazul:

- plagi cétre concedent si formele propuse pentru repartizarea profitului generat de concesiune;

- alte aspecte financiare;

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

(7) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de catre concedent, previzut in
documentatia de atribuire si anuntful de licitatie.

(8) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

(9) Valoarea studiului de oportunitate va fi suportata de catre castigitorul licitatiei.

CAPITOLUL XII
Comisia de evaluare

Art.32, (1) Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate {1 mai
mic de 7.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcdtuita din reprezentanti ai Consiliului Local Giurgiu si ai aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu.

(4) In cazul in care pentru bunul care face obiectul concesionirii este necesarii parcurgerea procedurii
de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de
evaluare include in componenta sa §i un reprezentant al autorititii competente pentru protectia
mediuiui.

Art.33. (1) Componenta comisiei de evaluare, membri acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc gi
sunt numiti prin Hotéarare de Consiliu Local.

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie,
(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membri acesteia.

{4) La sedinta de deschidere a ofertelor, participd membri comisiei de evalvuare si reprezentantii
imputernicifi ai ofertantilor §i se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membri comisiei de
evaluare §i reprezentantii imputernicifi ai ofertantilor prezenti la sedinid. Reprezentantii imputerniciti
ai ofertanfilor prezenti la sedinta, primesc o copie a procesului-verbal.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.
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(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.34. (1) Membri comisiei de evaluare/supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute la Capitolul XVI din prezentul Regulament.

(2) Membri comisiei de evaluare/ supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confiden{ialitate pe propria raspundere, dupi termenul limitd de depunere a ofertelor,
care se va pdstra la dosarul concesiunii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiel de evaluare il va sesiza de indatd pe concedent
despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membri supleanii.

(4) Supleantii participd la sedinjele comisiei de evaluare numai in situatja in care membri acesteia se
afld in imposibilitate de participare datorit unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.
Art.35. (1) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in plicul
exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobati;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare previzut de prezentele norme metodologice;

e) intocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme metodologice;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(3) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor Jegale in vigoare.

(4) Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XIII
Determinarea ofertei cistigitoare

Art.36. (1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai bun punctaj rezultat in urma
aplicérii criteriilor
a) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

b)aspecte tehnice ale ofertei;
¢)aspecte privind redeventa;

d) protectia mediului inconjurator;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(3) Concedentul are obligatia de a stabili oferta cdstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

(4) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de punctajul previzute in
documentatia de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare puncta. in cazul
in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punciajul obtinut pentru criteriul ,,cel mai mare nivel al redeventei.”, iar in cazul egalitafn in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea
mai mare altul decét criteriul ,,cel mai mare nivel al redeventei.”.

(5) Pe baza evaluirii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare
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intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Compartimentului Urmarire
Contracte.

(6) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul
Urmirire Contracte are obligatia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
cgtigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate i de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a
ciror ofertd nu a fost declarata castigitoare, indicdnd motivele care au stat la baza deciziei respective.
{7) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind céstigitoare, numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii.

(8) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

CAPITOLUL X1V
Anuntul de atribuire

Art.37. (1) Compartimentul Urmirire Executare Contracte are obligatia de a publica anuntul de
atribuire a contractului de concesiune prin afisare la sediul primiriei Municipiului Giurgiu intr-un
cotidian de interes national / Intr-un cotidian de interes local si pe site-ul propriu
www.primarie@primariagiurgiv.ro, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea oricareia
dintre procedurile de atribuire a contractului de concesiune.

(2) Anunful de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 5.

CAPITOLUL XV
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art.38. (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
dacd 1a aceastd decizie, de reguli, inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicirii
procedurii de atribuire si, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in urmétoarele cazuri:
a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;

b) se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazid procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. in acest sens, procedura de atribuire se consideri afectata in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

1) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau In modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 4;

2) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta misun corective, fard ca acestea sa conducid, la
rindul lor, la inciilcarea principiilor prevazute la art. 4 din prezentul Regulament.

(2) Incilcarea prevederilor prezentului Regulament privind atribuirea contractului de concesiune, poate
atrage anularea procedurii de licitatie.

(3) Compartimentul Urmarire Contracte are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participanilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét §i motivul concret care a determinat decizia de

anulare.
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CAPITOLUL XVI
Reguli privind conflictul de interese

Art.39. (1) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate
mdsurtle necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine apanfia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sancfioneazi potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturi si
defavorizeze concurenia.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a {1 ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(4) Nu au dreptul séd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, rudé sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sof/sotie, rudad sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care defin par{l sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturi si le afecteze impartialitatea pe parcursul

procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XVII
Solutionarea contestatiilor

Art. 40. (1) Orice persoani care se considerd vitdmata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritdfii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente,
anularea actului, obligarea autoritdfii contractante de a emite un act, recunoagterea dreptului pretins sau
a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare. Contestatia suspenda desfagurarea procedurii de atribuire pdna

la solufionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XVII1
Contractul de concesiune

Art.41. (1) Contractul de concestune va fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte, in termen maxim de 30 de zile de la data finalizarii procedurii

(2) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitifii. Contraciul de
concesiune se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de nationalitatea sau de cetafenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de ani, incepdnd de la data semnirii lui.
Durata concesiunii se stabileste de cétre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3} Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din durata
sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.
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(4) In cazul in care concesionarul este de o alta najionalitate sau cetdtenie decét cea roména si dacd
pértile considerd necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, doud in
limba roménai si doua intr-o altd limba aleasi de ele.

(5) In situatia previzuta la alin. (4) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba roméni si un
exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

(6) In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Art.42. (1) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertanti, despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune.

(2) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la alin. (1), poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.
Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei depuse odati cu oferta.

(3) Garantia de participare a ofertantului cagtigitor va fi retinutd de citre concedent pani la momentul
incheierui contractului de concesiune;

(4) Ofertantul va pierde garantia de participare dacad isi retrage oferta inainte de desemnarea
céstigatorului;

Art.43. (1) Contractul de concesiune trebuie s3 confini;

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul lor.

(2) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate
de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit st libere de orice sarcini concedentului la

incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectut

concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost

utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

¢) bunuri de preluare - Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni concedentului,

in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata, conform caietului de sarcini.

(3) Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in Anexa nr. 6.

(4) In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleazd, lar concedentul reia procedura, in condipiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-st
valabilitatea.

(5) Contractul de concesiune trebuie si contind interdictia pentru concesionar de a subconcesiona,
in tot sau In parte, unei alte persoane obiectul concesiumnii.

(6) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impértirea
responsabilitapilor de mediu intre concedent si concesionar.

(7) Concesionarul 131 executd obligatiile potrnivit termenilor gi condifitlor previzuie in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale spectfice bunulw concestonat.

(8) Contractele de concesiune a terenurtlor de orice naturd vor i inregistrate de cétre compartimentui
cu atribupii de specialitate din cadrul aparatului propriu al Primarului Municipiului Grurgiu in
registrele de publicitate imobiliara sau in Cartea funciara.
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Art.44. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune s depund, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentind o cotd-parte din suma obligafiei
de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd
suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitifile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri
de credit, asupra cérora se va institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

Art.45. (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

b} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre

concedent, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord

fiind competent3 instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre

concedent, cu plata unei despagubin in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparifia, dintr-o cauzi de forjd major, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcin, bunul concesionat.

CAPITOLUL XIX
Modificarea contractului

Art. 46. (1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementars a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive excepfionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(2) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul sa primeasca fara intdrziere o justd despigubire.

(3) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de cétre instanja judecitoreasci competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz sa permita
concesionarului si nu isi execute obligatiile contractuale.

(4) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care fi sunt acordate concesionarului gi obligatiile care ii sunt
impuse.

(5) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de execufia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

CAPITOLUL XX
Dosarul concesiunii

Art.47. (1) Compartimentul Urmirire Executare Contracte are obligatia de a intocmi dosarul
concesiunii pentru fiecare contract atribuit n urma licitatiei publice sau a negocierii directe.

(2) Dosarul concesiunii se pastreazi de citre Compartimentul Urmarire Executare Contracle atét timp
cat contractul de concesiune produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii

contractului respectiv.
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(3} Dosarul concesiunii trebuie sd cuprinda cel pufin urmitoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotérarea de aprobare a concesiunii g1, dupé caz, hotararea de aprobare a subconcesiumi;

¢) anunfurile previzute de prezenta ordonantd de urgenya referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune si dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura aplicati a

fost alta decat licitatia deschisa;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a cdrui/a caror ofertd/oferte a/au fost

declaratd/declarate cagtigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotérérii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;

h) contractul de concesiune semnat,

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeazi cu respectarea termenelor $1 procedurilor previzute de reglementarile legale privind liberul
acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decit in misura in care aceste
informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

Anexe:

Anexanr. 1 - Caietul de sarcini

Anexa nr. 2 - Documentatia de atribuire
Anexa nr. 3 - Anuntul de licitatie

Anexa nr. 4 - Anunful negocierii directe
Anexa nr. 5 - Anuntul de atribuire

Anexa nr. 6 — Model Contract de concesiune
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ANEXA 1: CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie s3 cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

l.informatii generale privind obiectul concesiunii:

1.1.descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

1.2.destinatia bununilor ce fac obiectul concesiunii;

1.3.conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
2.conditii generale ale concesiunii:

2.1.regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii);
2.2.o0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3.obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

2.4.nterdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupa caz;
2.5.conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

2.6.durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;

2.7.redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

2.8.natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.9.conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
2.9.1.protejarea secretului de stat;

2.9.2.materiale cu regim special;

2.9.3.conditii de siguranta in exploatare;

2.9.4.conditti privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;

2.9.5.protectia mediului;

2.9.6.protectia munci;

2.9.7.conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este parte;

3.conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le Indeplineasca ofertele;
4.clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.
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ANEXA 2: DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

l.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.instructiuni privind organizarea si desfasurarea proceduril de concesionare;

3.caietul de sarcini;

4.instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

S.informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
céstigatoare, precum si ponderea lor;

6.instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7.informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
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ANEXA 3: ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie $3 cuprinda cel pufin urmitoarele elemente:

l.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;

3.informatii privind documentatia de atribuire;

3.1.modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2.denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3.costul si conditiile de plata peniru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
prezentului Regulament;

3.4.data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4.informatii privind ofertele:

4.1.data limita de depunere a ofertelor;

4.2.adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3.numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5.data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6.denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7.data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 4 : ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE

Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

l.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului ce
urmeaza sa fie concesionat;

3.informatii privind documentatia de atribuire:

3.1.modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2.denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3.costul st conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
prezentului Regulament;

3.4.data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4.informatii privind ofertele:

4.1.data limita de depunere a ofertelor;

4.2.adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3.numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

S.data st locul la care este programata inceperea procedurii de negociere directa;

6.denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute s1 termenele pentru sesizarea instantei,

7.data transmrterii anuntului negocierii catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 5: ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

l.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2.procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

3.data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de circulatie
nationald/intr-unul de circulatie locali si pe site-ul propriu;

4.criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigatoare;

S.numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6.denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

7.durata contractului;

8.nivelul redeventei;

9.denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

10.data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

11.data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 6: CONTRACT DE CONCESIUNE - model orientativ

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

Municipiul Giurgiu , cu sediul in........................ , Teprezentat prin ..........coeeeeene. , avand functia de
...................................... , in calitate de concedent, pe de o parte,

3 OO , persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de identitate)/persoana
juridica (actul constitutiv al agentulul economic) .......cccecoeeveveceieenne. ., cu sediul principal in
...................... , reprezenlat prin ... , avind functia de .............. . In calitate de
concesionar, pe de alta parte,

ladatade ..ol ,

la sediul concedentului (alt 10¢, adresa €1C.) c...ivveiiiiiiciioeeee et ,

intemeiul ... . st al Hotararii Consiliului local Giurgiu de aprobare a
CONCESIONATIL NI, ...cvienencnnne din ..o . 5-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1)Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, ...........ocooovieeerveevvennn. , situat in
, in conformitate cu obiectivele concedentului.

(3)In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
A)DUNUIITE A€ TEIUL .ottt ea e et b eats et e e emn e e e eneeenee ;
D)DUNUIILE PIOPTILL oceriierseecrerresiers e vt se e e see e s e ea e st nesaesaesersanreness

CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2
(1)Durata concesiunii este de .............. ani, incepdnd de ladatade .........cccoeviiinnnee.
(2)Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata

sa initiala.

CAPITOLUL IV: Redeventa

Art. 3
Redeventa este de ............ lei, platita anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu privire

la modul de plata).

CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentulwinr. ..., ,deschislaBanca .......c...cccooviiiieniiiiin s :

- contud concesionarulul Nr. ..ooooooveeeiivinennne , deschis la Banca .........covviiiiiiniiencecsnnannn,

Neplata redeventei sau executarea cu intdrzierc a acestei obligatii conduce la ..o
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CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului

(1)Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului st obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1)Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de concesionar,

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in urmatoarele
COMUAITIL Lttt ettt e et es ettt et sereaebeem s eeeaerrenerrenensseneenmrnens

(3)Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1)Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta
a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

(2)Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
(3)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul poate
subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor ...............
(4)Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(S)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(Din termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de ....lei, reprezentdnd o cota-parte din suma
datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8)Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita
incetarea acestuia.

(9) Sa obtina toate avizele stabilite prin certificatul de urbanism si autorizatia de construire in termen
de un an.

(9)Alte clauze.

Art. 8; Obligatiile concedentului

(1)Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2)Concedentul nu are dreptul sa modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

{3)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.
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CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune

Art. 9

(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b)in cazul in care mnteresul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contracluale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar,
cu plata unei despagubiti in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

flalte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2)La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

A)DUNUIT A& TEIUT ... et e et s ere e e e e e e e s saeesseeeerneseranbre e saeessae ;

D)DUNLIE PIOPIIL 1utitvetitiaii ettt ettt e e v ree e m et b enee s ens e e e e nean

CAPITOLUL IX; Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu
intre concedent si concesionar

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune

atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

CAPITOLUL XI: Litigii
Art, 12
(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se

realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile

ulterioare.
(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune clauze

compromisuri.

CAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu; clauze de reziliere conventionala, clauze penale)
Art. 13

................................................................................................................................
......................................................................................................
................................................................................................................................................

...................................................................................................................
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CAPITOLUL XHI: Definitii

Art. 14
(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu

caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.
(2)Prin caz fortuit se intelege acele Imprejuran care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin ............ exemplare.

Concedent, Concesionar,
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